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TERRA DA CASTANHA

DIVISAO TECNICA DE OBRAS E URBANISMO

Parecer: — ——0 Despacho / Deliberacdo:
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)

Informacéo n.° 580 Data: 23-12-2019

Processon®  F3.83.8 ','F/\' 2.4 Local: Lugar da Guardada — Sernancelhe
Reguerente: Municipio de Sernancelhe

Assunto: Operacio de loteamento urbano com obras de urbanizagio e projeto de

execucio, referente ao Ecoparque habitacional e Social de Sernancethe 2,

INFORMACAO TECNICA

1_INTRODUCAO:

1.1_A presente informac&o diz respeito a apreciagdo da operacdo de loteamento urbano com
obras de urbanizacdo e do projeto de execugdo correspondente, para o local acima identificado,
efetuado pela empresa PROJSERV - Desenho de Arquitetura, Medigdes e Or¢amentos, Lda., com
base na prestacdo de servigos adjudicada através das requisi¢des n.°s 4172 de 07-11-2018 e
559, de 19-03-2019.

1.2__O projeto de execucdo é ainda extensivel a uma parcela confinante com o terreno a lotear,
a qual coincide com parte do caminho piblico existente a intervencionar.

2_APRECIAGAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO:

21_A operagio de loteamento com obras de urbanizagdo encontra-se definida,
respetivamente, nas als. i) e h) do art. 2.° do Dec. Lei n.° 555/99, de 16-12 (RIUE) na sua atual
redacdo e incidird, de acordo com a informacdo prestada pelos servicos da Divisdo
Administrativa e Financeira, sobre as parcelas propriedade do Municipio de Sernancelhe (a
anexar), a seguir identificadas, cuja area total corresponde a 25.199,00m2, nos seguintes termos:

Camara Municipal de Sernancelhe Pég.1de9
NIF 506 852 032
Rua Dr. Oliveira Serréic
3640-240 Sernancelha
%era\@cm sernancelhes)
254 508 300 F 254 508 319
M 967 250 208 | 967 252 243
www.cm-sernancelhe.pt



\*\#, S

F ALY

e d
TERRA DA CASTANHA
. Data de . Area Ristico/ Artige Descrigio Confrontacdes
Farcela Freguesia aquisicio Destina (m2) Urbane matricial Predial Norte sul Nascente Poente
| . . . . | Anténio
Parcala 1 Semancelhe e oo e onrg | ECOPAMANE S| Lo 0800 Urbanc 2019 | 1952 | Caminho | 020 das | Clube i peque
Sarzeda Fase 2 Neves Desportivo
de Carvalho
Sernancelhe e Ecoparque - Jodo das ATiono Fernands
Parcela 2 28/12/2018 parq 6.042,00 Urbano 2917 126 Caminhe Fonseca
Sarzeda Fase 2 Neves sobral Lopes Scbral
Sermancelhe & E _— Municipio e :Amar?u; Caminho e
Parcelad 16/06/2019 | “OPFAUE | cear00  Urbane | 2025 90 | Caminho | JoséCarlos | oo | José Carlos
Sarzeda Fase 2 . . | Roguede | -
Pintc Oliveira Pinto Oliveira
Carvalho
Sernancelhe e Ecopargue - Ao Silvino Santos
Parcela 4 01/18/2019 parg 3.31500 Urbano 1684 1972 Fitipe Caminho Caminhe N
Sarzeda Fase 2 " Paiva
Justino
Caminho e | Ecoparque - Silvino Santos
PARCELA | Sernancelhe e Ecoparque 516000  Urbano Sikino Fase 1e José |Caminho e Paiva e José
ANEXADA Sarzeda Fase 2 T Santos Carlos Pinto | Municipio | Carlos Pinto
Paiva Oliveira Cijveira

22_Nos termos do art. 7.° do RJUE, a presente operacdo de loteamento com obras de
urbanizacdo estd isenta de procedimento de controlo prévio (licenciamento administrativo),
uma vez que é promovida pela autarquia de Sernancelhe, contudo deve observar as normas
técnicas e regulamentares que lhe forem aplicaveis, nomeadamente as constantes de plano
territorial, do regime juridico de protecdo do patrimonio cultural, do regime juridico aplicavel a
gestdo de residuos de construcio e demoligéio, e as normas técnicas de construgéo.

2.3__Em consonancia com o n.%5 do art. 7.° do mesmoe dispositivo regimental, tanto a operagdo
de loteamento, como as obras de urbanizagdo estdo sujeitas a discussdo publica em
conformidade com o estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
publicade pelo Dec. Lei n.° 8072015, de 14-05, cujo periodo devera ser anunciado com a
antecedéncia minima de 8 dias ndo podendo ser inferior a 15 dias.

2.4_ Enquadramento nos planos territoriais em vigor:

A parcela a lotear esta inserida em Espacos Residenciais de Expansdo de Nivel | e em Espagos de
Atividades Econdmicas (estes incidem em cerca de 175m2 sobre o caminho puablico a
intervencionar), bem como em Espagos Verdes de Prote¢do e Salvaguarda nos termos da Planta
de Ordenamento (Classificagdo e Qualificaggo do Solo} encontrando-se ainda abrangida pelo
inicio de uma linha de agua e respetiva serviddo hidrica em conformidade com a Planta de
Condicionantes (Serviddes e Restrigdes de Utilidade Pablica), ambas do Plano Diretor Municipal
de Sernancelhe (PDM) na redacdo atualizada.

2.5_ Descricdo:
fo
Com a presente operagio de loteamento pretende-se a constituigdo de 12 lotes (numerados de

1 a 12), cada um destinado a habitagdo unifamiliar, bem como a delimitagdo de areas destinadas
a passeios, estacionamentos e arruamentos (a intervencionar e a ceder ao dominio publico
municipal) e ainda a delimitacdo de areas reservadas a equipamentos de utilizagdo coletiva,
espagos verdes e de utilizacdo coletiva, espacos verdes descontinuos e uma parcela sobrante.
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2.6__Pardmetros da operacdo de loteamento propostos:

a)_Area total da parcela a lotear = area total de intervencéo do loteamento = 25.199,00m2;
b) _N.° total de lotes = 12; -
¢)__Area total dos lotes = 12.521,49m2;

d}__Uso para cada um dos lotes = habitacdo unifamiliar;

e)_Area total de implantacdo afeta aos 12 lotes = 3.756,46m2;
f)_Area total de construcdo afeta aos 12 lotes = 5.634,67m2;
g)__N.° total de lugares de estacionamento privado = 24 lugares (2 por iote);

h)_N." total de lugares de estacionamento publico com dimensédo regular (2,5x5m) dentro
da area de intervencdo da operacdo de loteamento = 18 lugares, dois quais 2 destinados a
viaturas em que um dos ocupantes seja uma pessca com mobilidade condicionada;

i)_Areas a ceder ao dominio publico municipal = 5.179,86m2, distribuidos da seguinte
forma:

i1)_Area destinada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva = 783,05m2;
i2)__Area destinada a equipamentos de utilizagdo coletiva = 637,85m2;
i3)_Area destinada a espacos verdes descontinuos = 199,21m2;
i4)__Area destinada a estacionamentos = 269,44m2;

i5)__Area destinada a arruamentos = 2.030,20m2;

i6)__Area destinada a passeios = 1.260,11m2;

j)__Parcela sobrante = 7.497,65m2 (confrontando a norte com caminho, a sul cem Municipio,

a nascente com Municipio e a poente_com caminho). Esta parcela ndo estd inserida no

perimetro de intervencdo do projeto de execucao.

2.7__Carateristicas dos lotes propostos;

Lote 1 com a éarea de 992,72m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 297,82m2 e area de construgdo de 446,72m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com lote 2, a nascente com arruamento e a poente
com arruamento;

Lote 2 com a area de 1.073,02m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacido de 321,91m2 e area de construcio de 482,86m2, confrontando a
norte com arruamento e lote 1, a sul com lote 3 e lote 4, a nascente com

arruamento e a poente com arruamento;
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Lote 3

Lote 4

Lote 5

Lote 6

Lote 7

Lote 8

Lote 9

com a area de 95561m2 destinade a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 286,68m2 e area de construgdo de 430,02m2, confrontando a
norte com arruamento e lote 2, a sul com espaco publico, a nascente com o lote
2 e lote 4 e a poente com arruamento e espago pablico;

com a area de 1.424,64m2 destinado a habita¢do unifamiliar, com a area de
implantagdo de 427,39m2 e area de construcdo de 641,09m2, confrontando a
norte com lote 2 e lote 3, a sul com espago publico e Luis Miguel Ferreira Pepino,
a nascente com arruamento e Luis Miguel Ferreira Pepino e a poente com espago
publico e lote 3;

com a area de 802,23m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 240,67m2 e area de construcio de 361,00m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com arruamento, a nascente com arruamento e a
poente com arruamento e lote §;

com a area de 913,66m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 274,10m2 e area de construgio de 411,15m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com arruamento, a nascente com lote 5 e a poente
com arruamento;

com a area de 1.15542m2 destinado a habitacio unifamiliar, com a area de
implantacdo de 346,63m2 e area de construcdo de 519,94m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com José Carlos Pinto Oliveira, a nascente com
arruamento e lote 8 e a poente com arruamentg;

com a area de 1.154,97m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 346,49m2 e area de construcdo de 519,74m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com José Carlos Pinto Oliveira, Arlete Maria Andrade
e Mario Miguel Ferreira Rodrigues, a nascente com lote 9, Arlete Maria Andrade e
Mario Miguel Ferreira Rodrigues e a poente com lote 7 e José Carlos Pinto
Oliveira;

com a area de 93042m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantagdo de 279,13m2 e area de constru¢do de 418,69m2, confrontando a
norte com arruamento, a sul com Mario Miguel Ferreira Rodrigues, a nascente
com espace publico e Mario Miguel Ferreira Rodrigues e a poente com lote 8;

Lote 10 com a &rea de 1.283,38m2 destinado a habitagio unifamiliar, com a 4rea de
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implantagdo de 38501m2 e area de construgio de 577,52m2, confrontando a
norte com Antdnio Filipe Justino, a sul com lote 11, a nascente com arruamento e
a poente com Antodnio Filipe Justino;
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Lote 11 com a &rea de 1.087,89m2 destinado a habitacdo unifamiliar, com a area de
implantacdo de 326,37m2 e area de construcédo de 489,55m2, confrontando a ,
norte com lote 10, a sul com lote 12 e Silvino Santos Paiva, a nascente com ‘&b
arruamento e a poente com Silvino Santos Paiva;

Lote 12 com a area de 747,53m2 destinado a habitagdo unifamiliar, com a area de ’iJ
implantacdo de 224,26m2 e area de construgdo de 336,39m2, confrontando a / _.-"'-..j.'-'*:r
) 4
norte com lote 11, a sul com Silvino Santos Paiva e arruamento, a nascente co L/ /

arruamento e a poente com Silvino Santos Paiva;

A gue corresponde o seguinte quadro-sintese:

|
A . Tipo de Ocupacio
Area do Lote] ‘= Area . | indice de Alitura ‘ia - | P pas
Lote Implantagio| Construgio . | edificacio | Tipologia |
(m2) Implantagido

(m2) (m2) (m) R/Chio | Andar Sétio
1 992,72 297,82 446,72 030 10 Isolado | Habitagdo | Habitagdo | Arrumos
2 | 1.073,02 321,91 482,86 030 10 {solado | Habitagde | Habitagdo | Arrumos
3 955,61 286,68 430,02 0,30 10 Isolado | Habitagcdo | Habitacdo = Arrumos
4 1.424.64 42739 641,09 0,30 10 Isolado | Habitagdo | Habitagdo | Arrumos
5 802,23 240,67 361 0,30 10 Isolado | Habitacdo | Habitacdo. | Arrumos
6 913,66 274,10 411,15 03 10 Isolado | Habitagéo | Habitagdo | Arrumos

.l | il | T - 1
7 | 1.155,42 346,63 519,94 03 10 Isolado | Habitacdo | Habitagdo | Arrumos
1 |
8 1.154,97 346,49 519,74 0,30 10 Isolado | Habitacdo | Habitagdo | Arrumos
9 930,42 279,13 418,69 0,30 10 Isolado | Habitacao  Habitagdo | Arrumos
10 1.283,38 385,01 577,52 0,30 10 Isolado | Habitacdo  Habitagdc | Arrumos
11 1.087,89 326,37 489,55 0,30 10 Isolado | Habitacdo | Habitacdo | Arrumos
12 747,53 224,26 336,39 0,30 10 Isolado | Habitagdo Habitaqéol Arrumaos
Total 12,521,49 3.756,46 5.634,67
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2.8_Calculo do estacionamento nos termos da al. a) do n.°1 do art, 17.° por indicagdo da al. b)
do n.?1 do art. 64.°, ambos do PDM:

a)_Estacionamento privado = 2 lugares / fogo, com dimenses nio inferiores a 2,5 x 5m,
logo, 12 fogos x 2 lugares = 24 lugares, o que satisfaz, uma vez que cada lote comporta o
n.° minimo de lugares de estacionamento aqui identificado, ou seja 2;

b)__Estacionamento plblico = N.° de lugares de estacionamento privado anteriormente
obtido acrescido de 20% = 24 lugares x 0.20 = 4,8 = 5 lugares com dimensdes nao
inferiores a 2,5 x 5m, o que satisfaz, uma vez que sio propostos 18 lugares para os efeitos
aqui indicados, dos quais 2 destinados a viaturas em que um dos ocupantes seja uma
pessca com mobilidade condicionada [cfr. mencionado no ponto 2.6.h)] nos termos da
norma n.° 2.8,1.2) publicada em anexo ao Dec. Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua
atual redagao.

2.9_ Calculo das cedéncias nos termos da Port. n.® 216-B/2008, de 03-03:

a)__Para espaqos verdes e de utilizagdo coletiva: 28m2/fogo = 12 fogos x 28m2 = 336m2,
0 que satisfaz, uma vez que sdo cedidos 783,05m2 para os efeitos aqui indicados [cfr.
aludido no pento 2.6.0).i1)];

b)__Para equipamentos de utilizacdo coletiva: 35m2/fogo = 12 fogos x 35m2 = 420m2, o
que satisfaz, uma vez que sdo cedidos 637,85m2 para os efeitos aqui indicados [cfr.
aludido no ponto 2.6.i).i2)].

2.10_Acessibilidades:

O procedimento esta instruido com o plano de acessibilidades, acompanhado com o termo de
responsabilidade do seu autor que atesta a execugéo da operacio em conformidade com o Dec.
Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na redagio atualizada, e ainda com a dectara¢do emitida pela
ordem publica de natureza profissional em como pode subscrever o estudo aludido.

3. CONSTATAGOES NO AMBITO DA OPERAGCAO DE LOTEAMENTO E PROJETO DE
EXECUCAO

3.1_Conforme indicado no ponto 2.4 a area de intervencio é atravessada por um corredor
afeto aos Espacos Verdes de Protecéo e Salvaguarda identificados no PDM, sobre os quais recai
maioritariamente a parcela destinada a espacos verdes e de utilizacdo coletiva a ceder ao
dominio publico municipal, cuja caraterizacdo e ocupacio devers obedecer ao disposta dos n.°s
2e3doart 61.° do PDM.

3.2__Em consondncia com o mesmo ponto constata-se, no ambito da planta de condicionantes
do PDM - bem como na carta militar & esc. 1/25.000 —, a existéncia de uma suposta linha de
agua e respetiva serviddo hidrica em propriedade do Municipio de Sernancelhe (mais
concretamente onde irdo recair parte dos lotes 7 e 8 e parte do arruamento que lhes é

confinante) tendo o seu_inicio nessa mesma_propriedade, e, pelo que a presente opera¢do de

loteamento devera, sem prejuizo do exposto sequidamente, ser submetida a parecer vinculativo
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da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) ao abrigo do n.°2 do art. 21.° da Lei n.® 54/2005, de
15 de novembro, na sua atual redacg3o.

Sobre este facto, verificou-se numa situacdo analoga (mais concretamente no lote 8 da Zona
Empresarial de Sernancelhe) a existéncia de uma linha de agua cartografada a época em
propriedade do Municipio de Sernancethe (e igualmente com inicio nessa mesma propriedade),
concluindo tratar-se de aguas particulares. Sobre esta matéria, a APA comunicou através do
oficio n.° S033093-201905-ARHN.DD! de 27-05-2019, que nas condigdes da referida linha de
dgua, ndo se aplica a obrigatoriedade da garantia da serviddo administrativa prevista no art. 21.°
da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, devendc no entanto ser sempre garantido que a
restituicdo das aguas pluviais é feita no mesmo local da rede hidrogréfica, no caso em apreco, a
montante da passagem hidraulica existente sob a EN226, e de forma a ndo causar qualquer
prejuizo a terceiros.

3.3__Para efeitos de execugdo das infraestruturas do arruamento-norte (parte do qual recai
sobre a area de intervengdo da operacdo de loteamento), os proprietarios dos prédios
confinantes cedem ao dominio pdblico municipal as parcelas a seguir identificadas, desde que
para o efeito, a Camara Municipal execute um muro de vedagdo com 1m de altura média em
toda a extensdo daquelas parcelas e preveja os respetivos acessos, nos seguintes termos:

Identificacao do Prédio o Parcela a ceder ao| N.° de acessos
S Propnetario U . ..
(rdstico) dominio ptblico solicitados
2915 Verissimo Manuel Pinto Azevedo _ 49m2 _ 2
2927 Anténio Filipe Justino 181m2 2
2953 Francisco Santos Fonseca 221m2 2
2955 Antonio Filipe Justino 157m2 1

34_No seguimento das propostas de cedéncia das parcelas identificadas no projeto de
loteamento e reportadas no ponto 2.6.)), entende-se, salvo melhor opinido, que as mesmas
deverdo integrar o dominio publico municipal.

A area de intervencdo do projeto de execugdo (a qual inclui as obras de urbanizagdo do
loteamento) corresponde a 21.785m2 e néo ira incidir sobre a parcela sobrante identificada no
ponto 2.6j), contudo, abrangerd o caminho existente a intervencionar, onde se ira alterar o
pavimento, criar passeios e delimitar mais 5 lugares de estacionamento publico que,
conjuntamente com os 18 lugares propostos na operagao de loteamento [conforme indicade no
ponto 2.8.b)], totalizard 23 aparcamentos, dos quais 2 ficardo destinados a viaturas em que um
dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada, dando assim resposta a redacéo
da norma 2.8.1.2) publicada em anexo ac Dec. Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual
redacao.
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4_APRECIACAO DOS PROJETOS DE ENGENHARIA DAS ESPECIALIDADES DAS OBRAS DE
URBANIZAGAO

4.1_0Os projetos de engenharia das especialidades das obras de urbanizacdo a ter em
consideracio na presente operacdo de loteamento séo os seguintes:

a)__Projeto de rede de aguas residuais;

b)__Projeto de rede de aguas pluviais;

b)_ Projeto da rede de abastecimento de aguas;

¢)__Estudo de ruido;

d)__Projeto de rede exterior de rede de gas natural;

d)__Projeto de infraestruturas de telecomunicagbes em loteamentos;

‘f)__Projeto de infraestruturas elétricas.
4.2_Cada um dos projetos esté instruido com o termo de responsabilidade do técnico autor
londe cada um declara que o respetivo projeto foi elaborado em observancia as normas

técnicas e regulamentares aplicaveis], conjuntamente com a memoria descritiva, calculos e
pecas desenhadas.

43_Além dos projetos enunciados no ponto 3.1, o processo encontra-se instruido com os
seguintes documentos:

a)__Calendarizagdo — 5 meses;

b)_Mapa de medicdes e or¢amentos — Valor total da obra: 622.873,14€ + IVA a taxa
legal em vigor;

¢)__Projeto de execu¢do;

d)__Caderno de Encargos {condi¢Bes técnicas);
e)_ Plano de seguranca e saide;

f)__Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos.

4.4_Sentido de pronuncia das entidades contatadas no dmbito dos projetos de engenharia das
especialidades das obras de urbanizacéo:

a)_ A EDP — Distribuicio comunicou em 31-05-2019 através do of. n.° 139/19/D-DRCM-
AGA, a aprovacio do projeto de infraestruturas elétricas de setvico publico, condicionado
ao cumprimento dos condicionalismos técnico-administrativos ali indicados (cujo
contelido se da aqui por integralmente reproduzido);

b)_As Infraestruturas de Portugal, S.A., comunicaram em 27-08-2019 através do of n°
680 — proc. 4604vis19, a concessdo da licenca requerida pelo Municipio de Sernancelhe,
desde que seja cumprido o projeto submetido a apreciagdo, observadas as condicbes
anexas a carta ref® 580-proc.4604vis19, de 12/07/2017, assim como, as condicdes
constantes do normativo em vigor na Infraestruturas de Portugal, S.A.
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4_CONCLUSAO:
4.1_Face ao exposto, propde-se a anexagio dos artigos mencionados no ponto 2.1 {coma ,7/
érea total de 25.199,00m2) ao abrigo do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis; / e /F
{

4.2_ Propde-se ainda, para efeitos da alinea j) do n.°1 do artigo 33° da Lei n.° 75/2013,de -~ f,.‘
12 de setembro, na redacéo atualizada, a aceitagdo das parcelas referidas no ponto 3.3 da |
presente informagao. Nos termos da alinea ccc) do n.°1 do artigo 33° do mesmo diploma,
solicita-se que o 6rgio executivo submeta ao 6rgéo deliberativo para efeitos do disposto

na alinea q) do n.°1 do artigo 25° do mesmo diploma, a afetagio das parcelas;

4.3_Caso sejam aceites as cedéncias anteriormente referidas, propde-se que a Camara
Municipal aprove a edificacio dos muros de vedagdo e os respetivos acessos as
propriedades conforme mencionado no ponto 3.3;

4.4_A operacio de loteamento com obras de urbanizagio, bem como o projeto de
execucio, cumprem a legislagio em vigor para o efeito, contudo, tendo em consideragéo
o reportado no ponto 3.2 (referente & submissio da operacdo de loteamento a parecer da
APA, face 3 existéncia de uma suposta linha de d4gua com inicio na area de intervencédo do
loteamento), e sem prejuizo do processo vir a ser submetido a parecer da APA, os mesmos
retinem as condi¢des para aprovacio, contudo superiormente melhor se decidira;

4.5_A operacio de loteamento com obras de urbanizagéo (respetivamente identificadas
nos pontos 2.6 e 2.7) devera ser submetida ao procedimento de discussio piiblica nos
termos do n.°5 do artigo 7.° do RJUE (conforme indicado no ponto 2.3);

4.6_Propde-se ainda que a cdmara municipal aprove, que a cedéncia das parcelas
identificadas no ponto 2.6.i) e no ponto 3.4 sejam afetas ao dominio piiblico municipal,
nos termos do n.° 3 do artigo 44.° do RJUE.

A consideracdo superior.

Os técnicos

- Aeed ]J,' E"? '||-'../|r Wt
{Lurdes Caiado, Eng.?) (Hugo Salgado, Eng.®)
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