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Opersgdo de loteamento para o terreno sito na confluéncia da Avenida das Tilias com a Rua da Calgady, em Sernancelhe
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1__Disposigoes gerais:

1.1__Objetivo e ambito:

1.1.1_A presente adenda @ memoria descritiva estabelece os principios e as regras de
edificabilidade, uso e transformacio do solo da operagéo de loteamento, para a parcela
sita na confluéncia da Avenida das Tilias com a Rua da Calgada, em Sernancelhe, bem
como as regras complementares de instalagdo, funcionamento e gestdo, por forma a
garantir a execug&o da solugéo de conjunto preconizada no projeto de loteamento.

1.1.2__A presente operagdo de loteamento é promovida pelo Municipio de Sernancelhe
e abrange o terreno com a area total de 3.339 m2, tal como delimitado no projeto do

loteamento.

1.2__Enquadramento nos planos territoriais em vigor:

A presente operagéo de loteamento encontra-se inserida em Espagos Residenciais de
Expanséo de Nivel 1, nos termos do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe e no Plano
de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, verificando-se que as
construgdes a erigir estdo implantadas no primeiro plano aqui identificado.

1.3__Definicoes:

Para os efeitos da presente adenda & memoria descritiva, serdo tidas em consideragéo
as definicbes Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, do Plano de Pormenor da Area
Urbana Degradada de Sernancelhe, do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificagdo de Sernancelhe e do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

2___Estrutura do loteamento:

2.1__Usos dos lotes:

2.1.1_O loteamento é composto por 9 lotes, destinados a habitagdo unifamiliar em

banda e anexos.
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2.1.2__N4o é permitido outro uso, que ndo o habitacional, nem a constituicdo do regime
de propriedade horizontal.
2.2__Caracterizagao dos lotes:

A caracterizagdo dos lotes que constituem o loteamento encontra-se definida no

seguinte quadro-sintese:

Aeade | Ateade | Areade | Areade | Areade | Areade | Indice Indice | Altura da

Lote | Area do [mplantacolimplatagsol mlantagol Consrgo| Consrgao | Consiugomplantagsol Constugdo| Fachada | 7\ Tipo de Utikizagtio
0 Lote (m2) | Hatitagao | Anexo | Told |Habitagio | Anexo | Totd | Habitagho | Habitagho | (cércea) | P09
(m2} {m2) (m2) (m2) m2) (m2) 8Anexo | eAnexo (m)

1 |22510m2|12920m2 | 660m2 [13580m2|24560m2{ 6.60m2 |25220m2| 0,60 112 | 750m | Banda |Fe

2 [22140m2] 12020m2 | 10.00m2 | 130,20 m2 | 24560 m2 | 10,00m2 |255,60m2| 0,63 115 | 750m | Banda

3 [22140m2] 12920m2 | 1000m2 | 130.20m2 | 24560 m2 | 10.00m2 |255.60m2| 063 115 | 75m | Banda ||

4 |22140m2]12920m2 | 1000m2 [ 130,20 m2 [ 24560 m2 | 1000m2 |25560m2| 063 145 | 750m | Banda

5 | osve0m2|13820m2 | 1000m2 | 148.20ma | 25460m2 | 10,00m2 |26460m2| 0,58 103 | 750m | Banda

6 l26675m2|12920m2 | 2030m2 | 149,50 m2 | 24560m2 | 20,30 m2 | 265.90m2 | 0,56 100 | 750m | Banda

7 [21955m2{ 12020m2 | 1000m2 | 130.20m2 | 24560m2 | 10,00m2 | 26560m2 | 0,63 116 | 750m | Banda 220

8 |219.55m2|120.20m2 | 1000m2 | 139,20m2 | 24560m2 | 10,00m2 | 25560m2 | 0,63 116 | 75m | Banda :
Garsg , ATUMOS| 88 .\ TUMOS
Habitagio

9 |25540m2| 13820m2 | 10,00m2 | 14820m2 | 25460m2 | 1000m2 [26460m2| o058 | 104 | 750m | Banda |Habhasdo] Avexo ]

Total }2.108,15m2 1.277,70m2 2.325,30m2

2.3__Edificabilidade:

2.3.1__A construgdo das habitagbes e dos anexos devem cingir-se unicamente aos
poligonos de implantagéo representados no projeto de loteamento e devem respeitar os
limites dos parédmetros urbanisticos definidos no ponto 2.2 anterior e no Plano Diretor
Municipal de Sernancelhe.

2.3.2__As habitagdes e os anexos terdo que cumprir os projetos-tipo aprovados pela
Camara Municipal, ndo sendo permitida a alteragéo dos poligonos, areas e indices de
implantacéo, bem como, das alturas das fachadas (cérceas), materiais e cores que
compdem o revestimento exterior de cada construgéo a erigir.

2.3.3__ A titulo excecional e para os efeitos indicados no ponto 2.4.3 infra, € permitida a
alteragdo da area de construgdo da habitagdo, desde que devidamente justificado e
respeitados os parémetros urbanisticos indicados no Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe, e desde que tal ndo se torne impactante nem interfira com a seguranga e
o sistema estrutural das edificagdes confinantes.

2.3.4__Nao é admitida a alteragéo da area de construgéo do anexo.



2.4_ Habitagoes:

2.4.1__A habitagéo tera que respeitar o poligono de implantagdo e os afastamentos as
extremas do lote definidos no projeto de loteamento.

2.4.2__Nao e admitida a construgdo de sétdo, nem o encerramento das varandas e dos
espacos exteriores cobertos de cada habitacéo.

2.4.3__E permitida a construgéo de cave, desde que enquadrada na redacdo do ponto
2.3.3 anterior, ndo podendo a mesma ficar circunscrita a totalidade do poligono de
implantag¢édo da habitagéo, ou fora deste.

2.4.4__A titulo excecional e desde que devidamente justificado, pode ser admitida a
alterag&o da configuragéo e dimensédo do vao sob o coberto adossado lateralmente ao
piso zero da habitagdo, desde que tal ndo se torne impactante nem comprometa a
qualidade arquiteténica do edificio e o enquadramento com a envolvente. Ndo é
permitida a alteragéo da dimens&o dos restantes vdos da habitagéo.

2.4.5__A distribuicdo da compartimentacéo interior da habitagdo fica ao critério de cada
proprietario.
2.5__Anexos:

2.5.1__Os anexos s&o obrigatoriamente constituidos por um piso acima da cota de
soleira e terdo que respeitar os poligonos e os afastamentos as extremas do lote
definidos no projeto de loteamento.

2.5.2__Nao é admitida a construgéo de cave e sétdo.

2.5.3__Os anexos destinam-se a arrumos das habitagdes, ndo sendo por isso admitida
qualquer pega ou instalagéo sanitaria, nem qualquer compartimento habitavel.

2.5.4__A distribuicdo da compartimentacgéo interior do anexo fica ao critério de cada
proprietario.
2.6__Coberturas:

As coberturas tém que respeitar os materiais e as cores instituidos no projeto-tipo para
cada habitacdo e anexo, ndo sendo por isso admitidas coberturas com inclinagao
superior a 2%.
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2.7__Churrasqueiras:
2.7.1__N3o é admitida a instalagdo de churrasqueiras nos edificios da habitagéo.

2.7.2__E possivel a instalagdo de uma churrasqueira em cada anexo, podendo a
mesma dispor de uma banca com ligacéo as redes de aguas e esgotos.

2.8__Piscinas:

E admitida a construgdo de piscinas e / ou espelhos de agua no interior de cada lote,
desde que devidamente justificado e respeitados os pardmetros urbanisticos indicados
no Plano Diretor Municipal de Sernancelhe e desde que tal ndo se torne impactante
nem interfira com a seguranga e o sistema estrutural da habitagdo e das edificagbes
confinantes.

2.9__Estacionamentos:

2.9.1__Devera ser assegurado no interior de cada lote o numero de lugares de
estacionamento minimo nas condi¢des estabelecidas no PDM.

2.9.2_ O estacionamento coberto tem que se cingir aos poligonos de implantagéo das
habitagtes.

2.10__Muros:

2.10.1__A implantagdo dos muros de vedacgdo de cada lote é a definida no projeto do

loteamento.

2.10.2__Os muros de vedagdo devem cumprir o instituido no projeto-tipo para cada
lote, no que respeita as dimensdes, materiais e cores.

2.10.3__E admitida a abertura de um vdo de acesso a cada lote, no muro confinante
com o percurso pedonal de ligagédo da Avenida das Tilias & Rua da Calgada, desde que
devidamente justificado e enquadrado na envolvente de insergdo e desde que utilizados
0s mesmos materiais e cores previstos no ponto 2.11 infra.



2.11__Portas e portdes de acesso aos lotes:

2.11.1__Os materiais e cores dos portdes e portas de acesso aos lotes respeitardo o
instituido no projeto-tipo de cada lote.

2.11.2__N&o é permitida a alteragdo da localizagéo dos portées e portas de acesso a
cada lote definidos no projeto de loteamento.

2.11.3__A porta do véo de acesso ao lote indicado no ponto 2.10.3 anterior, ndo pode
colocar em causa a estética do loteamento bem como da envolvente de insergao.
Todas as alteragdes solicitadas ap6s a execugdo das obras de urbanizagdo serdo
suportadas pelos proprietarios, devendo para o efeito cumprir o pormenor de execugéo
estipulado no projeto de execugdo das obras de urbanizagéo.

2.12__Jungio e divisdo de lotes:

N&o é permitida a jungdo nem a divisdo de lotes.

2.13__ Restri¢cdes a fase de projeto e construgio:

2.13.1__Para efeito de licenciamento municipal, o projeto de cada habitagdo e anexo
deve conter as pegas instrutérias legalmente exigiveis.

2.13.2__0 Estaleiro de apoio a construgdo seré instalado dentro dos limites do lote a
que se refere, podendo eventualmente situar-se em lote adjacente desde que pertenca
ao mesmo proprietario, e deve encontrar-se removido aquando da emissdo da
autorizagéo de utilizagéo.

2.13.3_Com a entrega da certiddo de admissio da comunicagdo prévia ou do alvara
de construgéo, serdo igualmente entregues ao requerente fotos a cores e atualizadas
do estado em que se encontra o lote e toda a zona envolvente antes do inicio da obra,
para efeito de apuramento de eventuais responsabilidades por danos decorrentes
dessa obra nas infraestruturas publicas.

2.13.4__Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a proceder ao levantamento
do estaleiro, a limpeza da area, de acordo com o regime da gestdo de residuos de
construgdo e demolicdo nela produzidos, e & reparagdo de quaisquer estragos ou
deterioragbes que tenha causado em infraestruturas publicas, sob pena de nao ser
emitida a autorizagdo de utilizagdo, nos termos estatuidos no Regime Juridico da
Urbanizag&o e Edificagéo.



2.14__Estética do empreendimento:

Por forma a garantir a execugdo da solugdo de conjunto preconizada no projeto de
loteamento, as edificagbes devem de obedecer ao projeto-tipo para cada lote.
2.15__Qualidade arquitetonica:

A qualidade arquiteténica das construgdes a implantar na area de intervengdo do
loteamento, sera sempre aferida pelos servigos técnicos da cdmara municipal.

3__Disposig¢oes Finais:

3.1__Normas complementares:

As operagdes urbanisticas subsequentes a aprovagdo da presente operagdo de
loteamento, aplicam-se ainda as disposigdes constantes do regulamento de alienagéo

de lotes da zona habitacional.
3.2__Omissoes ou davidas de interpretacio:

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento
serdo resolvidas pela Camara Municipal de Sernancelhe de acordo com a legislagdo

em vigor.

Sernancelhe, 11 de dezembro de 2018



