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CERTIDAO

PROCESSO N.° ORGAO COLEGIAL DATA DA SESSAO/REUNIAO
649/2026 Céamara Municipal 26/06/2026

’560bef695d0953

A Camara Municipal de Sernancelhe, em reunifo, deliberou aprovar o seguinte:

PROCESSO 649/2026. PROJETO DE ALTERACAO AO REGULAMENTO E
2 TABELA DE TAXAS MUNICIPAIS DE SERNANCELHE

CARLOS MANUEL RAMOS DOS SANTOS (1/86)

Favoravel Tipo de votagdo: Nominal
o A favor: 5, Contra: 0, Abstengdes: 0, Ausentes: 0

A favor Armando Manuel Aguiar Mateus

CARLOS MANUEL RAMOS DOS SANTOS
Marco Isidro Hipolito Proenga

Paulo Jorge Pereira Pinto

Soraia Alexandra Loureiro Pinto

- Contra -
€ .5 Abstengdes ---
g &
% &5 Ausentes ---
& 58
oBes
3582
e>6% FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS
21
ol Em referéncia ao assunto em epigrafe foi presente a Informacéo com o seguinte teor:

— “INFORMACAO TECNICA

I- INTRODUCAO

A Camara Municipal, em 08/05/2026, deliberou dar inicio a um procedimento de alteragdo
do Regulamento e Tabela de Taxas Municipais, sob proposta dos servigos técnicos.

Nos termos do artigo 98.° do novo Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, o inicio do procedimento, aprovado pela

ra: 26/06/2026

Camara Municipal, foi publicitado, através de Aviso assinado pela Senhora Vereadora do

HASH: 8c600ecd5fe73b271edbbace47dddfe8

Armando Manuel Aguiar Mateus (3 / 6)

Vereador

Data Assi
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Soraia Alexandra Loureiro Pinto (4 / 6)

Vereadora

HASH: 0bf15313b13d0d3f68ed4f4c876bd03d

Data Assinatura: 26/06/2026

CeLHe

Marco Isidro Hipdlito Proenga (5 / 6)

Vereador

HASH: 5ccba5416f83176974b05862a2¢5dc01

Data Assinatura: 26/06/2026

CELHE

Mafalda da Costa e Viseu Lopes Lirio (6 / 6)

Chefe de Unidade

HASH: 196a24d8e55916612880589fd0d5bde4

Data Assinatura: 26/06/2026
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Pelouro do Urbanismo da Camara Municipal, em 12 de maio de 2026, na Internet, no sitio
institucional do Municipio de Sernancelhe, sem que se tenha verificado a constituicdo de
interessados ou a apresentacdo de quaisquer contributos.

I1 - OBJETO DA PROPOSTA DE ALTERACAO

O Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29
de Dezembro, e o0 Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais,
aprovada pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, possibilitaram aos municipios a criagdo de
taxas pelas utilidades prestadas aos particulares, geradas pelas suas atividades ou resultantes
da realizagdo de investimentos municipais, dentro das suas atribui¢des e competéncias,
sempre balizadas pelos principios da equivaléncia, da justa reparticdo de recursos e da
publicidade, o que se traduz num reforg¢o significativo da autonomia dos municipios na
criacdo e regulagdo hd muito esperada em matéria de taxas.

Em contrapartida, tal implica um aumento da responsabilizacdo nesta matéria, sendo
imprescindivel a criacdo de um instrumento claro e acessivel, de aplicagdo transversal a todos
os Regulamentos do Municipio de Sernancelhe, ainda que de forma supletiva, que permita
aos municipes e servigos aceder e conhecer com facilidade as regras que lhes sdo aplicaveis.

Além disso, ndo obstante as alteragdes pontuais que t€ém vindo a ser introduzidas, procede-se
a correcdo da redacdo em alguns aspetos, assim como a atualizagdo e aditamento de taxas. As
alteracdes decorrem da necessidade de atualizagdo de pregos face ao aumento dos custos
associados aos servigos em causa, aumento que até ao momento da Camara Municipal tem
suportado, mas que importa refletir para o publico.

Por outro lado, e com o objetivo de simplificagdo regulamentar e administrativa, procede-se a
integracdo, neste regulamento, das taxas associadas a urbanizacdo e edificagdo, através da
trasladacdo dos Capitulos V e VI do Regulamento de Edificagdo e Urbanizagdo e Taxas
(Regulamento n.° 38/2006, de 22 de novembro, com a féormula de célculo da Taxa Municipal
de Urbanizacdo constante do Regulamento n.° 316/2014, de 17 de julho, que inclui a
respetiva fundamentag?o).

A experiéncia adquirida, consequéncia da aplicagdo sistemdtica e avaliagdo constante pelos
servigos municipais, bem como a dinadmica prépria dum regulamento e tabela de taxas, com
contextos de aplicagdo em permanente mudanca, justificam a necessidade de algumas
modificagdes de valores e simplificagdo da aplicagdo de algumas disposigdes, conceitos e
respetivo enquadramento, a retificagdo de imprecisdes e a colmatagdo de algumas omissdes.

Neste contexto, considera-se oportuno promover um conjunto de alteragdes ao Regulamento
e Tabela de Taxas Municipais identificadas pelos servigos, reportando-se essencialmente a
correcdes e/ou melhoramentos pontuais e a introdugdo novas taxas, o ajuste ao momento da
liquidacdo de taxas, as alteragdes mais significativas visam ajustar, simplificar e adequar ao
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regime juridico da urbanizacdo e edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na versdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024 de 08 de janeiro, que veio
alterar procedimentos e a designacdo de operagdes urbanisticas e consequentemente o
momento de cobranga dessas taxas.

Finalmente, agregam-se num Unico documento as diversas revisdes elaboradas ao longo do
tempo, visando assim a harmonizagdo do Regulamento e Tabela de Taxas Municipais,
incluindo as concretas previsdes das taxas e demais receitas, com os respetivos valores
associados, diferenciadas por matérias.

Em suma, o Regulamento ora apresentado, foi desenvolvido com o objetivo da sua
adequacdo e compatibilizacdo aos principios da fundamentacdo econdmico-financeira das
taxas e da equivaléncia juridica, procurando a obtencdo de receita em contrapartida dos
servicos prestados, apelando ao esfor¢o coletivo, equilibrado e justo, no sentido de serem
alcancados padrdes de desenvolvimento mais elevados. Pretende-se, portanto, através do
presente Regulamento, a criagdo de um quadro Unico, baseado no Cddigo do Procedimento
Administrativo, na lei que aprovou as normas da moderniza¢do administrativa, no Regime
Juridico das Taxas das Autarquias Locais, no Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, na Lei Geral Tributaria e no Cdédigo de Procedimento e de
Processo Tributario, assente na simplificacdo de procedimentos, com melhoria do
funcionamento interno dos Servigos, o que se traduzird numa melhoria do servigo pubico
prestado, com salvaguarda dos principios da legalidade, da prossecugédo do interesse publico,
da igualdade, da imparcialidade, da capacidade contributiva e da justica social.

III - PROPOSTA
Face ao exposto, caso superiormente se concorde com a presente informagéo, propde-se:

a) A aprovacdo da presente proposta de alteracdo ao Regulamento e Tabela de Taxas
Municipais de Sernancelhe;

b) Atenta a eficdcia externa do presente Regulamento, cujas disposi¢cdes sdo direta e
imediatamente aplicaveis aos cidaddos, que a proposta de alteracdo ao Regulamento e Tabela
de Taxas Municipais de Sernancelhe seja publicada no site da Camara Municipal de
Sernancelhe em https://www.cm-sernancelhe.pt, e em aviso na 2* série do Diario da
Republica nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 101.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, com o objetivo de ser posto a discussdo publica, pelo periodo de 30 dias,
para recolha de sugestdes dos interessados;

c) E que posteriormente, sejam submetidas para apreciacdo da Assembleia Municipal, nos
termos das alineas b) e g), do n.° 1, do artigo 25.° e alinea ccc), do n.° 1, do artigo 33.°, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 8.°, da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro
(Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais).
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A considerag¢do superior,”

Em referéncia ao assunto em epigrafe foi, ainda, presente a Proposta de Alteragdo ao
Regulamento e Tabela de Taxas Municipais do Municipio de Sernancelhe, que face a sua
especificidade extensdo, da-se por fielmente reproduzido para efeitos da presente ata, ficando
anexa a ata.

RESOLUCAO

A Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar a proposta de altera¢do ao
Regulamento e Tabela de Taxas Municipais de Sernancelhe e que a mesma seja publicada no
site da Camara Municipal de Sernancelhe, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 101.° do
Cdédigo do Procedimento Administrativo, com o objetivo de ser posto a discussdo publica,
pelo periodo de 30 (trinta) dias, para recolha de sugestdes dos interessados, e, posteriormente,
ser submetida para apreciacdo da Assembleia Municipal.

Despachos

® A 18/06/2026, Maria De Lurdes Ferreira Caiado, na qualidade de Diretora de
Departamento: "Subscrevo"

® A 22/06/2026, Soraia Alexandra Loureiro Pinto, na qualidade de Vereadora:
"Subscrevo"

Por ser verdade emite o presente Certificado que vai assinado eletronicamente.

A Camara Municipal de Sernancelhe, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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Proc. n.2 649/2026

Requerente: Camara Municipal de Sernancelhe

Assunto: Projeto de Alteragdo ao Regulamento e Tabela de Taxas Municipais de Sernancelhe

INFORMACAO TECNICA

| —INTRODUGAO

A Camara Municipal, em 08/05/2026, deliberou dar inicio a um procedimento de altera¢do do
Regulamento e Tabela de Taxas Municipais, sob proposta dos servigos técnicos.

Nos termos do artigo 98.2 do novo Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, o inicio do procedimento, aprovado pela Camara
Municipal, foi publicitado, através de Aviso assinado pela Senhora Vereadora do Pelouro do
Urbanismo da Camara Municipal, em 12 de maio de 2026, na Internet, no sitio institucional do
Municipio de Sernancelhe, sem que se tenha verificado a constituicdo de interessados ou a
apresentacdo de quaisquer contributos.

Il — OBJETO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO

O Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 53-E/2006, de 29 de
Dezembro, e o Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais,
aprovada pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, possibilitaram aos municipios a criacdo de
taxas pelas utilidades prestadas aos particulares, geradas pelas suas atividades ou resultantes
da realizacdo de investimentos municipais, dentro das suas atribuicdes e competéncias, sempre
balizadas pelos principios da equivaléncia, da justa reparticdo de recursos e da publicidade, o
gue se traduz num reforco significativo da autonomia dos municipios na criagdo e regulacdo ha
muito esperada em matéria de taxas.

Em contrapartida, tal implica um aumento da responsabilizacdo nesta matéria, sendo
imprescindivel a criacdo de um instrumento claro e acessivel, de aplicacdo transversal a todos
os Regulamentos do Municipio de Sernancelhe, ainda que de forma supletiva, que permita aos
municipes e servicos aceder e conhecer com facilidade as regras que Ihes sdo aplicaveis.

Além disso, ndo obstante as alteracdes pontuais que tém vindo a ser introduzidas, procede-se a
correcdo da redacdo em alguns aspetos, assim como a atualizacdo e aditamento de taxas. As
alteracGes decorrem da necessidade de atualizacdo de precos face ao aumento dos custos
associados aos servicos em causa, aumento que até ao momento da Camara Municipal tem
suportado, mas que importa refletir para o publico.
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Por outro lado, e com o objetivo de simplificacdo regulamentar e administrativa, procede-se a
integracdo, neste regulamento, das taxas associadas a urbanizacdo e edificacdo, através da
trasladacdo dos Capitulos V e VI do Regulamento de Edificacdo e Urbanizacdo e Taxas
(Regulamento n.2 38/2006, de 22 de novembro, com a férmula de célculo da Taxa Municipal de
Urbanizacdo constante do Regulamento n.2 316/2014, de 17 de julho, que inclui a respetiva
fundamentacao).

A experiéncia adquirida, consequéncia da aplicacdo sistematica e avaliagdo constante pelos
servicos municipais, bem como a dindmica prépria dum regulamento e tabela de taxas, com
contextos de aplicacdo em permanente mudanca, justificam a necessidade de algumas
modificacGes de valores e simplificacdo da aplicacdo de algumas disposi¢cdes, conceitos e
respetivo enquadramento, a retificacdo de imprecisdes e a colmatacdo de algumas omissdes.
Neste contexto, considera-se oportuno promover um conjunto de altera¢Ges ao Regulamento e
Tabela de Taxas Municipais identificadas pelos servicos, reportando-se essencialmente a
correcdes e/ou melhoramentos pontuais e a introdugdo novas taxas, 0 ajuste ao momento da
liquidacdo de taxas, as alterac®es mais significativas visam ajustar, simplificar e adequar ao
regime juridico da urbaniza¢do e edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na versdo introduzida pelo Decreto-Lei n.210/2024 de 08 de janeiro, que veio
alterar procedimentos e a designacdo de operagdes urbanisticas e consequentemente o
momento de cobranca dessas taxas.

Finalmente, agregam-se num Unico documento as diversas revisGes elaboradas ao longo do
tempo, visando assim a harmonizacdo do Regulamento e Tabela de Taxas Municipais, incluindo
as concretas previsGes das taxas e demais receitas, com os respetivos valores associados,
diferenciadas por matérias.

Em suma, o Regulamento ora apresentado, foi desenvolvido com o objetivo da sua adequacdo e
compatibilizacdo aos principios da fundamentacdo econdmico-financeira das taxas e da
equivaléncia juridica, procurando a obtencdo de receita em contrapartida dos servicos
prestados, apelando ao esforgo coletivo, equilibrado e justo, no sentido de serem alcancados
padroes de desenvolvimento mais elevados. Pretende-se, portanto, através do presente
Regulamento, a criagdo de um quadro Unico, baseado no Cddigo do Procedimento
Administrativo, na lei que aprovou as normas da modernizacdo administrativa, no Regime
Juridico das Taxas das Autarquias Locais, no Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, na Lei Geral Tributaria e no Cédigo de Procedimento e de Processo
Tributdrio, assente na simplificacdo de procedimentos, com melhoria do funcionamento interno
dos Servicos, o que se traduzird numa melhoria do servico pubico prestado, com salvaguarda
dos principios da legalidade, da prossecucdo do interesse publico, da igualdade, da
imparcialidade, da capacidade contributiva e da justica social.
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[l —PROPOSTA

Face ao exposto, caso superiormente se concorde com a presente informacdo, prop&e-se:

a) A aprovacdo da presente proposta de alteracdo ao Regulamento e Tabela de Taxas Municipais de
Sernancelhe;

b) Atenta a eficdcia externa do presente Regulamento, cujas disposicGes sdo direta e
imediatamente aplicdveis aos cidaddos, que a proposta de alteracdo ao Regulamento e Tabela de
Taxas Municipais de Sernancelhe seja publicada no site da Camara Municipal de Sernancelhe em
https://www.cm-sernancelhe.pt, e em aviso na 22 série do Diario da Republica nos termos do
disposto no n.2 1 do artigo 101.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, com o objetivo de
ser posto a discussdo publica, pelo periodo de 30 dias, para recolha de sugestdes dos
interessados;

c) E que posteriormente, sejam submetidas para apreciacdo da Assembleia Municipal, nos
termos das alineas b) e g), do n.2 1, do artigo 25.2 e alinea ccc), do n.2 1, do artigo 33.2, da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 8.2, da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro
(Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais).

A considerac3o superior,

O Técnico
[Mario Neto]

Municipio de Sernancelhe
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REGULAMENTO E TABELA DE TAXAS MUNICIPAIS

A presente alteracdo ao Regulamento e Tabela de Taxas Municipais do Municipio de
Sernancelhe tem por objetivo primeiro a sua harmonizagcdo com os procedimentos e
designacdes da mais recente versdo do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

Em simultdneo, procede-se a correcdo da redagdo em alguns aspetos, assim como a
atualizagao e aditamento de taxas. As alteragdes decorrem da necessidade de atualizagao
de precgos face ao aumento dos custos associados aos servigos em causa, aumento que
até ao momento da Camara Municipal tem suportado, mas que importa refletir para o
publico.

Por outro lado, e com o objetivo de simplificagdo regulamentar e administrativa, procede-
se a integracao, neste regulamento, das taxas associadas a urbanizacédo e edificacéo,
através da trasladacao dos Capitulos V e VI do Regulamento de Edificagao e Urbanizacéao
e Taxas (Regulamento n.°© 38/2006, de 22 de novembro, com a férmula de calculo da Taxa
Municipal de Urbanizagdo constante do Regulamento n.° 316/2014, de 17 de julho, que
inclui a respetiva fundamentacéao).

Artigo 1°

Os artigos 3.9,5.9,6.°2,7.9,9.9,10.2,13.°2,15.°, 16.°, 23.°, 26.°, Anexo 1 e Anexo 2 passam
a ter a seguinte redacgéo:

«Artigo 3.2-...]
1—I...]
2—1...]
3 — O presente Regulamento nao é aplicavel:
a) As obras com alvaré/ titulo ainda vélido, emitido antes da entrada em vigor;

b) A concluséo de edificios licenciados antes da entrada em vigor, mas cujo alvara/
titulo tenha caducado s6 apds a conclusao da estrutura resistente;

o)[...]

Artigo 5.°-[...]

1—[...].

2 — Na medida do interesse publico municipal de que se revistam os atos cujo
licenciamento ou mera comunicacdo prévia se pretende obter ou as prestacdes de
servigos requeridas, podem ainda beneficiar de isencao ou de reducédo do pagamento de
taxas e outras receitas municipais:

a)[...I

. Codigo Validagado: 6EWL9ZFKNFZ2S3AMPDD9CDIM6

o)
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g [...]:
3—I..].

4—1...].

Artigo 6.°-[...]

1—I...].

2 —Emrelagdo aos documentos de interesse particular, tais como certidées, fotocopias e
segundas vias, cuja emissao seja requerida com caracter de urgéncia, cobra-se o dobro
das taxas fixadas na tabela, desde que o pedido seja satisfeito no prazo de trés dias apés a
apresentacao do requerimento ou da data do despacho deste, conforme a satisfacao do
pedido dependa ou nao desta ultima formalidade.

Artigo 7.°-1...]

1 — Aliquidacao das taxas e outras receitas municipais consta de documento proprio, no
qual se deve fazer referéncia aos seguintes elementos:

a)[...I;
b)[...];
c)[...I;
d)[...]

2 — O documento mencionado no numero anterior designa-se nota de liquidagao/guia de
receita e faz parte integrante do respetivo processo administrativo.

3 — Aliguidacao de taxas e outras receitas municipais nédo precedida de processo faz-se
nos respetivos documentos de cobranca.

4 — Aliquidacéo é notificada ao interessado por carta registada e presume-se efetuada no
terceiro dia Uutil posterior ao registo ou no primeiro dia util seguinte a esse, quando esse dia
nao seja (til.

5—I[...1:
a)[...I;
b)[...];
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c)[...];
6 — Revogado

7 — Revogado
8—I...]
9—I[...1.

10 —[...].

11 —1...].

12 —[...].

13 —[...]

Artigo 9.°-[...]

1 — Verificando-se que na liquidacdo das taxas e outras receitas municipais se cometeram
erros ou omissdes imputaveis aos servigos, pode haver lugar a revisao do ato de liquidagao
pelo respetivo servigo liquidador, oficiosa ou por iniciativa do sujeito passivo, no prazo de
caducidade estabelecido no Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e com
fundamento em erro de facto ou de direito.

2—1...].

3 — O devedor deve ser notificado por carta registada, contacto pessoal, ou pelas demais
formas de notificagao previstas no artigo 113.° do Cédigo do Procedimento Administrativo
ou através do “Balcdo do Empreendedor” para, no prazo de 10 dias, pagar a diferenca, sob
pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobrancga coerciva, nos termos legais.

4—I..].

5 — O requerimento de revisdo do ato de liquidagao por iniciativa do sujeito passivo deve
ser instruido com os elementos necessarios a sua procedéncia.

6 — Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional a que haja lugar, sempre que o
erro do ato de liquidacdo for da responsabilidade do proprio sujeito passivo,
nomeadamente por falta ou inexatiddo de declaragdo a cuja apresentacido estivesse
obrigado nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis, € este responsavel
pelas despesas que a sua conduta tenha causado.

7 — Quando, por erro imputavel aos servicos, tenha sido liquidada e cobrada quantia
superior a devida e ndo tenha decorrido o prazo de caducidade previsto no Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais sobre o pagamento, devem o0s servigos,
independentemente de reclamacao ou impugnacao do interessado, promover de imediato
a restituicdo oficiosa da quantia que foi paga indevidamente.

8 — N&o ha lugar a liquidagao adicional ou a restituicdo oficiosa de quantias quando o seu
guantitativo seja igual ou inferior a € 2,50.
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Artigo 10.°-...]
1—L.].
2—[..].
3—[...].
4—1...]

5 — As taxas podem ainda ser pagas por dacdo em cumprimento ou por compensacao,
quando tal seja legal e compativel com o interesse publico e a forma de pagamento destas
taxas depende de deliberagdo da Camara Municipal, da qual conste a avaliagdo dos bens
em causa.

6—I...].
7—I...]:
a)[...];
b)[...];
c)[...I;
al...
e)[...].
8 —I...]

Artigo 13.°-[...]
1—I[..].

2 —Pode o interessado obstar a extingao do procedimento, desde que efetue o pagamento
da quantia liquidada nos 10 dias seguintes ao termo do prazo de pagamento respetivo.

Artigo 15.°-[...]

1—I[...]

2 — Nao ha lugar a renovagao das licengas se o titular do licenciamento formular o pedido
nesse sentido, até 10 dias antes do termo do prazo inicial ou da sua renovagao.

3—I[...]1

4—1...].

Artigo 16.°-[...]
1 — As licengas tém o prazo de validade nelas constante.

2—1[...].
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3 — Nas licencas com validade por periodo certo, deve constar sempre a referéncia ao
ultimo dia desse periodo.

4—1..]

5—1...]

Artigo 23.°-[...]
1-[..].

2 - Quando o indice de pregos ao consumidor for negativo ndo ha lugar a qualquer
atualizagcado do valor das taxas e licencas previstas na Tabela anexa.

3-[...]1.

4 - Quando as licengas ou taxas da Tabela resultem de quantitativos fixados por disposi¢cao
legal, sdo atualizadas com os coeficientes aplicaveis as receitas do Estado.

Artigo 26.° -[...]

Fica revogado o Regulamento e Tabela de Taxas e Licencgas e de Prestacao de Servigos do
Municipio de Sernancelhe, o Regulamento de Edificacdo, Urbanizacdo e Taxas, o
Regulamento n.° 316/2014, de 17 de julho, e todas as disposicdes regulamentares que
entrem em contradigcdo com o presente Regulamento.
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Artigo 2.°

S&o aditados seguintes Capitulos, Artigos e Anexo:

«CAPITULO lI-A - Taxas pela realizacao, reforco e manutencao de infraestruturas
urbanisticas

Artigo 21.°-A - Ambito de aplicacdo

1—A taxa pela realizacdo, manutencéao e reforgco de infraestruturas urbanisticas é devida
guer nas operagdes de loteamento quer em obras de construgdo, sempre que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizacdo, manutengéao e
reforgo das infraestruturas.

2—Aquando da emisséao do titulo relativo a obras de construcao nao sao devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento e da mera comunicacgao prévia da correspondente operagao de loteamento
e urbanizagéo.

3—A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal
gue a operacao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

Artigo 21.°-B - Taxa devida

A taxa pela realizagdo, manutencgao e reforco de infraestruturas urbanisticas é fixada para
cada unidade territorial em funcédo do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificacoes, tendo ainda em
conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:

TMU =(SXCXLXK1XK2xXK3)+ (SXP)
em que:

a) TMU—valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagcdo, manutencao e
reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) S [Superficie de construgao] - Superficie total de pavimentos de construgao destinados
ou nao a habitagcao [em metros quadrados];

c) C [Custo por m2] - Valor em Euros do custo médio do m2 de construgcao na area do
municipio [fixado anualmente por Portaria];

d) L [Localizagao] - Coeficiente de localizagcao da operagao urbanistica, que toma os
valores constantes no Anexo 3;

e) K1 [Uso/Tipologia] - Coeficiente que pretende diferenciar o tipo de uso e o impacto que
este tem nas infraestruturas, tomando os valores constantes no Anexo 3;

f) K2 [Infraestruturas] - Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagao existente e em
funcionamento no local, tomando os valores constantes no Anexo 3;
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g) K3 [Operacao] - Coeficiente que traduz o tipo de operagéo urbanistica, tomando os
valores constantes no Anexo 3;

h) P [PPI] - Valor do investimento na execucgédo, manutencgéo e reforgco das infraestruturas
gerais [por m2], tendo por base o Plano Plurianual de Investimentos, tomando o valor de
0,30 €/m2.

Artigo 21.°-C - Reducao de taxas devidas pela realizagao, reforgo e manutengao de
infraestruturas urbanisticas

Para cumprimento do disposto no n.°© 3 do artigo 25.0 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, as taxas previstas no artigo anterior sofrerdo uma redugio inversamente
proporcional a caugdo que for prestada relativa ao custo da realizagéo, reforco e
manutencao das infraestruturas urbanisticas previstas naqueles artigos até ao minimo de
50%.

Artigo 21.°-D - Isengbes

Ficam isentos do pagamento de taxas devidas pela realizagdo, manutencéao e refor¢o das
infraestruturas urbanisticas nas operagodes urbanisticas diretamente relacionadas com a
reabilitagdo urbana situadas nas Areas de Reabilitagdo Urbana deviudamente aprovadas,

CAPITULO II-B - Compensacgdes

Artigo 21.°-E - Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos

Os projetos de loteamento € os pedidos de licenciamento ou mera comunicacao prévia de
obras de edificagdo quando respeitam a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de
loteamento devem prever dreas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 21.°-F - Cedéncias

1—Os interessados na realizacao de operacdes de loteamento urbano cedem,
gratuitamente, a Camara Municipal parcelas de terreno para espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a
lei e licenga ou mera comunicacéo prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico
municipal, integracdo essa que se fard automaticamente com emisséo do titulo.

2—0 disposto no niumero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou mera
comunicagdo prévia de obras de edificagdo nas situagoes referidas no artigo 57.° do
Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na ultima redacéo.

Artigo 21.°-G - Compensacao
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1—Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou ndo
justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio.

2—A compensacao pode ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

3—A Camara Municipal pode optar pela compensacao em numerario.

Artigo 21.°-H - Valor da compensacao

1—Se o prédio a lotear ou no qual se pretende edificar ja estiver servido das infraestruturas
a que se refere a alinea h) do artigo 2.° do regime juridico da urbanizacéao e edificagédo ou
nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco verde publico no
referido prédio, ndo ha lugar a cedéncias de parcelas para esses fins, ficando, no entanto,
0 proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario
calculada através da seguinte férmula:

VC = (Pinf + Pev + Peq) * C
sendo:
VC—valor da compensacao;

Pinf—area da parcela de cedéncia minima para arruamentos, incluindo estacionamento e
passeios, definida em plano municipal de ordenamento do territério ou, quando tal
definicdo nao existir, a area de cedéncia calculada de acordo com pardmetros minimos
fixados na Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro;

Pev—area da parcela de cedéncia minima para espacgos verdes e de utilizagao coletiva,
definida em plano municipal de ordenamento do territorio, ou, quando tal definicdo nao
existir, a darea de cedéncia calculada de acordo com os pardmetros minimos fixados na
Portaria n.°© 75/2024, de 29 de fevereiro;

Peg—area da parcela de cedéncia minima para equipamentos de utilizagdo coletiva,
definida em plano municipal de ordenamento do territdrio, ou, quando tal definicdo nao
existir, a darea de cedéncia calculada de acordo com os pardmetros minimos fixados na
Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro;

C—-custo do solo ou da sua fragdo necessaria adquirir noutras dreas para localizacao de
equipamentos, estimado nos termos do Cdodigo do Imposto sobre Imoveis.

2—A compensacao calculada nos termos definidos no ndmero anterior so incluird a
parcela referente a area de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento (Pinf)
guando néo for de todo possivel garantir a criacdo dessas areas na operagdo urbanistica
em causa por esta se inserir em area urbana consolidada com alinhamentos definidos.

Artigo 21.°-1 - Calculo do valor da compensagcao em numerario nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si
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O preceituado no artigo anterior € também aplicado ao calculo do valor da compensacéao
em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si com as
necessarias adaptagoes.

Artigo 21.°-) - Compensacao em espécie

1—Feita a determinag¢&o do montante total da compensacéao a pagar, se optar por realizar
esse pagamento em espécie, ha lugar a avaliagdo dos terrenos ou imodveis a ceder ao
municipio, avaliagéo essa a ser efetuada de acordo com o estipulado no Cédigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis.

2—Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensac¢éao devida
em numerario e o valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas devem ser
liguidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, deve ser o mesmo pago em numerario pelo
promotor da operacéo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, deve ser o mesmo entregue pelo municipio.

3—Se o valor proposto no relatério final de avaliagao néo for aceite pela Camara Municipal
ou pelo promotor da operacgao urbanistica, deve recorrer-se ao preceituado no Cdédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis.

Artigo 21.°-L - Liquidagao

A liquidacéao e cobranca da compensacgao prevista no presente capitulo deve ser efetuada
antes da emisséao do titulo de licenga ou da mera comunicagao prévia.

ANEXO 3 - Fatores quantitativos que definem a férmula de calculo da TMU

Como se observa na formula da TMU apresentada, identificam-se duas componentes
principais, com logicas econdmicas diferentes:

A primeira componente] justifica-se pela obrigacdo do promotor comparticipar nos custos
suportados pelo municipio com a realizagdo, manutencao e reforco de infraestruturas
urbanisticas locais [primarias]. O seu valor depende da relagao entre os diversos fatores
considerados: superficie de construcdo [S], localizacdo [L], uso/tipologia [K1], nivel de
infraestruturacao [K2] e tipo de operacao urbanistica [K3], utilizando como referéncia o
custo médio de construgao por metro quadrado fixado anualmente por Portaria.

A segunda componente traduz a comparticipacdo da operagdo urbanistica no
investimento municipal em infraestruturas e equipamentos gerais realizados e a realizar
com a execugdo do PPI [Plano Plurianual de Investimentos], com vista a melhoria da
qualidade de vida das populagdes. Associa a superficie de construgcdo [S] com o
investimento plurianual municipal [P].
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Do ponto de vista da fundamentagcdo econdmico-financeira desta tipologia de receita
municipal, importa apresentar a caracterizagdo e explicitagdo dos elementos/fatores
guantitativos que definem o seu célculo.

S [Superficie de construgéo]

O calculo das duas componentes que integram a TMU deve ter em conta um principio de
proporcionalidade e de beneficio retirado pelos particulares. Neste sentido, considera-se
que o fator correspondente a superficie total de pavimentos de construgéo [em metros
quadrados] dos diferentes tipos de utilizagao previstos permite, numa primeira instancia,
diferenciar de forma crescente o custo resultante da utilizagao das infraestruturas. Isto &,
sera expectavel que quanto maior for a superficie, maior sera o nivel de exigéncia em
termos de infraestruturas e, portanto, maior serd o investimento municipal com a
realizagdo, manutencéao e reforco das infraestruturas.

C [Custo porm2]

Trata-se do fator correspondente ao custo médio do metro quadrado de construcgéao fixado
anualmente para as diferentes zonas do Pais, mediante portaria governamental. E utilizado
como referéncia para o apuramento dos custos suportados pelo municipio com a
realizacdo, manutencgéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas.

L [Localizagdo]

Trata-se do fator correspondente a localizacdo geografica que deve ter em conta a politica
a desenvolver pelo Municipio no que respeita a um harmonioso desenvolvimento do seu
espacgo urbano e rural. Este fator assume os seguintes valores:

Tipo de solo Espacos L
[A] Solo urbano Espacos centrais, espagos habitacionais 0,4
Espacos de uso especial - equipamentos, 0,3
espacos de atividades econdmicas
Espacos urbanos de baixa densidade 0,6
Espacos verdes 0,6
[D] Solo Rustico | Espacos agricolas, Espacos florestais, Espagos 1,6

naturais e paisagisticos, Espacgos culturais,
Espacos de equipamentos ou infraestruturas ndo
lineares, Espacos de exploragao de recursos
energéticos e geologicos, Aglomerados rurais,

Areas de edificagéo dispersa

O fator localizagao [L] distingue cinco niveis de localizacdo geografica: as operacdes
urbanisticas a realizar em solo urbano (em quatro diferentes categorias de espago) e solo
rustico. Esta distincdo pretende valorizar aspetos relacionados com a fixagdo da
populacdo e de incentivo as atividades econdémicas no solo urbano e penalizar as
operagoes urbanisticas fora deste solo, que conduzirdo a uma maior dispersao de
construcdo que acarretard maiores encargos com a execugao, manutencao e reforgo das
infraestruturas. O coeficiente mais elevado é aplicado ao solo rustico, no sentido de
minimizar a dispersédo urbanistica, ao mesmo tempo que incentiva a utilizagdo destes
espacos para a sua utilizagdo especifica, salvaguardando -se questdes ambientais e de
preservacao do espaco natural.
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K1 [Uso/Tipologia]

Trata-se do fator correspondente a diferenciagdo do uso e da tipologia de ocupacéo. Este
fator assume o0s seguintes valores:

Uso/Tipologia K1

[A] Habitacao unifamiliar [A1] Até 120m2 0,0030
[A2] Acima de 120 m2 e até 250 m2 0,0045
[A3] Acima de 250 m2 0,0060

[B] Edificios coletivos destinados a habitagado, comércio, escritérios, 0,0100

servigos, armazéns industriais ou quaisquer outras atividades

[C] Armazéns ou indUstrias em edificios do tipo industrial 0,0050

[D] Anexos 0,0050

Verifica -se no fator uso/tipologia [K1] uma discriminagdo positiva mais forte nas
habitagdes unifamiliares, intermédia no caso de operagdes urbanisticas com fins
econdémicos e mais fraca no caso dos edificios multifamiliares. Esta diferenciacéo resulta,
por um lado, do diferente beneficio que esta implicito em cada uma das tipologias e, por
outro, do diferente grau de exigéncia em termos de infraestruturas que cada tipologia tem
associada, implicando diferentes graus de investimento municipal.

K2 [Infraestruturas]

Trata-se do fator que traduz o nivel de infraestruturagdo existente e em funcionamento no
local. Assume os seguintes valores:

Nivel de infraestruturagéao K2
[A] Nenhuma infraestrutura. 0,5
[B] Por cada infraestrutura a mais: Pavimentacgao/lluminacéo 0,1

Publica/Rede de Abastecimento de Agua/Rede Esgotos/ Rede de Gas

Natural

Verifica-se que o esforco a efetuar pelo promotor na realizacao e reforgo de infraestruturas
locais, as quais se encontra obrigado, tem uma variagao inversa a do coeficiente K2. Assim,
se no local existirem e estiverem em funcionamento a totalidade das infraestruturas, o
coeficiente assume o valor neutral de 1. No outro extremo, se n&o existir qualquer
infraestrutura no local, o coeficiente assume o seu valor minimo [0,5], uma vez que o
promotor terd a seu cargo a realizacao da totalidade das infraestruturas, ficando o
municipio responsavel somente pela sua manutencgéao.

K3 [Operagéo]

Trata-se do fator que traduz o tipo de operacao urbanistica e assume os seguintes valores:

Tipo de operacgao urbanistica K3
[A] Loteamentos 0,2
[B] Impacte semelhante a loteamentos 0,3

[C] Edificacdo, ampliagcio ou de alteragdo ndo inseridas em operagdées de | 1
loteamento
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Neste coeficiente existe um incentivo ao tipo de operagbes urbanisticas em que o
municipio apresenta um menor esforgo na execugao e reforgo das infraestruturas.

P [PPI]

Trata-se do fator que traduz a influéncia do valor médio dos ultimos anos do investimento
municipal em infraestruturas urbanisticas e equipamentos gerais e assume o valor de 0,30
€/m2.

Com base nos mapas de Execucéao Anual do Plano Plurianual de Investimentos dos ultimos
4 anos [2010 a 2013] e no Plano Plurianual de Investimentos [PPI] previsto para o ano de
2014, foram calculados os valores correspondentes as rubricas 2.1.1 — Ensino nao
superior, 2.4.2 — Ordenamento do territério, 2.4.6 — Protecdo do meio ambiente, 2.5.1 —
Cultura e 3.3.0 — Transportes e comunica¢bes. Considera-se que estas rubricas séo
representativas do investimento municipal em infraestruturas e equipamentos gerais
realizados e a realizar com a execuc¢ao do PPI, com vista a melhoria da qualidade de vida
das populacdes [6.889.054,19 €]. Retirando ao custo do investimento, os montantes
comparticipados [1.185.832,23 €] pelo orgcamento do estado e fundos comunitarios
[conforme indicacdo expressa nos mapas de Execucdo Anual do PPI], obtém-se um
investimento liquido na ordem dos 5.703.221,97 €. Procedendo a divisdo do investimento
liquido pela area urbana do concelho [7.787.000 m2, de acordo com o PDM] e a posterior
divisdo pelos cinco anos, obtém -se um investimento anual médio em infraestruturas de
0,15 €/m2. Considerando um periodo de vida util médio de 10 anos para o investimento em
infraestruturas gerais, o custo expectavel por m2 sera de 1,50 €.

[em euros]
INVESTIMENTOS POR | 2010 2011 2012 2013 2014 total
FUNCOES
Cod. Rubrica
2.1.1 — Ensino néo | 0,00 61.337,66 510.987,73 824.421,72 54.000,00 1450.747,11
superior

2.4.2 — Ordenamento | 338.652,43 1.224.621,35 | 588.311,65 331.014,26 395.000,00 2.877.599,69
do territério

2.4.6 — Protecdo do | 77.661,44 71.661,20 8.725,62 6.051,60 32.000,00 196.099,86
meio ambiente
2.5.1 — Cultura 26.733,25 18.400,00 35.891,55 0,00 54.000,00 135.024,80

3.3.0 — Transportes e | 168.856,08 | 548.993,49 468.027,06 258.706,10 785.000,00 2.229.582,73
comunicagoes
TOTAL DO | 611.903,20 1.925.013,70 | 1.611.943,61 | 1.420.193,68 | 1.320.000,00 | 6.889.054,19
INVESTIMENTO
Comparticipacdo no | 0,00 0,00 362.337,78 645.294,45 178.200,00 1.185.832,23
investimento
TOTAL DO | 611.903,20 1.925.013,70 | 1.249.605,83 | 774.899,23 1.141.800,00 | 5.703.221,97
INVESTIMENTO
LiQuIDO

Area urbana (m2) | 7.787.000,00
Investimento anual médio em infraestruturas gerais (m2) | 0,15
Investimento médio em infraestruturas gerais (m2) - 10 anos | 1,50

Considerando que o municipio cobra apenas 0,30 €/m2 de comparticipacdo das
operagoes urbanisticas no investimento municipal em infraestruturas e equipamentos
gerais realizados e a realizar com a execugao do PPI [Plano Plurianual de Investimentos],
com vista a melhoria da qualidade de vida das populagdes, verifica-se que suporta um
custo social na ordem dos 80 %.
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REPUBLICAGCAO
REGULAMENTO E TABELA DE TAXAS MUNICIPAIS

O Regulamento e Tabela de Taxas Municipais da Camara Municipal de Sernancelhe
atualmente em vigor no Municipio de Sernancelhe, quer por forga das novas competéncias
atribuidas aos Municipios pelo disposto no Decreto-Lein.© 159/99, de 14 de setembro, quer
pelos encargos financeiros associados a essas novas formas de intervencdo da Camara
Municipal de Sernancelhe €, pelo presente sujeito as atualizagbes legalmente exigidas.
Assim, este visa estabelecer o sistema e o regime de liquidacdo e cobranca das taxas
previsto no artigo 15.° da Lein.°© 2/2007, de 15 de janeiro.

Para além da matéria tradicional e puramente tributaria, a extensdo dos servigos e bens
prestados pela Camara Municipal de Sernancelhe, com caracter continuo e destinados ao
publico em geral, carece também, e nalguns casos, de revisdo regulamentar expressa.
Mostra -se igualmente necessario, promover a necessaria racionalizacao e eficiéncia do
procedimento administrativo tendente a liquidagcédo, cobrangca e pagamento de taxas e
outras receitas municipais, harmonizando-o sistematica e semanticamente com os varios
regulamentos entretanto aprovados pela Assembleia Municipal de Sernancelhe, sob
proposta da Cadmara Municipal.

A Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, estabelece o Regime Geral das Taxas das
Autarquias Locais. Consagra no seu artigo 4.° o principio da equivaléncia juridica. De
acordo com este principio, o valor das taxas das Autarquias Locais é fixado tendo em conta
o principio da proporcionalidade, ndo devendo ultrapassar o custo da atividade publica
local ou o beneficio auferido pelo particular. O n.° 2 do mesmo artigo admite que as taxas,
respeitando a necessaria proporcionalidade, podem ser fixadas com base em critérios de
desincentivo a pratica de certos atos ou operacoes.

Este Regulamento, confere a indicagio da base objetiva e subjetiva das taxas, seu valor ou
a formula de calculo do valor das taxas a cobrar, a fundamentacdo econdémico-financeira,
asisencgodes e a sua fundamentagéo, o modo de pagamento e outras formas de extingao da
prestacéo tributaria admitidas e a admissibilidade do pagamento em prestacoes.

O presente documento visa, pois, cumprir com o estipulado no artigo 8.° da Lei n.° 53-
E/2006, de 29 de dezembro, quanto a fundamentagcao economico-financeira do valor das
taxas do Municipio de Sernancelhe e foi elaborado em estreita colaboragdo com todos os
servigos do municipio.

Este Projeto de Regulamento deve ser submetido a audigéo publica pelo periodo de 30
dias, através de aviso a publicar no Didrio da Republica, 2.2 série, por edital a afixar nos
lugares de estilo e publicitado na pagina Web da Camara Municipal de Sernancelhe, em
www.cm-sernancelhe.pt.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 112.2, n.° 7 e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, artigo 8.°, n.° 1 do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado
pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, alineas a), €) e h) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei
n.°© 169/99, de 18 de setembro, com as altera¢des introduzidas pela redacao conferida pela
Lein.®5-A/2002, de 11 dejaneiro, alineaj) don.® 1 e alinea a) do n.® 6, ambas do artigo 64.°
da mesma Lei, bem como dos artigos 10.°, alinea c) e 15.° da Lei n.° 2/2007, de 15 de
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janeiro, a Assembleia Municipal de Sernancelhe, por proposta da Camara Municipal de
Sernancelhe, aprova o Regulamento e Tabela de Taxas Municipais que se anexa.

Nestes termos e depois de concluido o estudo com a fundamentagdo econdémico-
financeira, designadamente o calculo do custo analitico com imputacédo dos custos de
funcionamento e estrutura, dos custos diretos e indiretos, externalidades negativas e
positivas, elaborou-se o presente Regulamento e Tabela de Taxas Municipais do Municipio
de Sernancelhe, a vigorar com a sua aprovagao.

CAPITULO | - Disposigdes Gerais
Artigo 1.° - Lei habilitante

O Regulamento e Tabela de Taxas Municipais do Municipio de Sernancelhe sao elaborados
com base no disposto na seguinte legislagéo:

a) Artigos 112.%, n.° 7 e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa;
b) Artigos 10.°,12.9, 15.9,16.9,55.%2 ¢ 56.° da Lei n.© 2/2007, de 15 de janeiro;

c) Da Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.© 398/98, de 17 de dezembro,
na sua atual redacéo;

d) Do Codigo de Procedimento e de Processo Tributario, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 433/99, de 26 de outubro, com as alteragdes que lhe foram posteriormente
introduzidas;

e) Artigo 8.9, n.° 1 do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela
Lein.° 53 -E/2006, de 29 de dezembro;

f) Alineas a), e) e h) do n.° 2 do artigo 53.° conjugadas com a alineaj)don.°1e
alinea a) do n.° 6 ambas do artigo 64.° todas da Lei n.° 169/99 de 18 de setembro,
com aredacgio dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro.

Artigo 2.° - Ambito Territorial

O presente Regulamento e Tabela de Taxas Municipais aplica-se a todo o Municipio as
relacdes juridico tributarias geradoras da obrigacdo do pagamento de taxas a este ultimo,
sem prejuizo da aplicabilidade de outros regulamentos especificos.

Artigo 3.° - Incidéncia objetiva

1 — As taxas municipais do presente Regulamento incidem sobre as utilidades prestadas
aos particulares ou geradas pela atividade do Municipio prevista na Tabela de Taxas anexa
ao presente Regulamento, e que dele faz parte integrante, designadamente:

a) Servigos diversos e comuns;
b) Espetaculos e divertimentos publicos;

c) Alteracao da cobertura vegetal;
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d) Higiene e salubridade;

e) Cemitérios;

f) Ocupacéo da via publica;

g) Licenciamento de automaveis de aluguer ou transporte de passageiros;
h) Publicidade;

i) Abastecimento publico;

j) Controlo metrolégico;

k) Instala¢bes desportivas municipais;

l) Inspecgoes sanitarias;

m) Operagbes urbanisticas de edificagcdo e urbanizagcdo, onde se inclui as
operacdes administrativas inerentes a essa atividade;

n) Licenciamento de instalacdo de armazenamento de combustiveis, areas de
servigo e abastecedoras de carburantes liquidos;

o) Licenciamento de atividades diversas.

2 — A taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas (TMU) constitui a
contraprestacdo devida ao Municipio pelos encargos suportados pela autarquia com a
realizacdo, a manutencdo ou o reforgco de infraestruturas urbanisticas primarias e
secundarias da sua competéncia, decorrente das seguintes operagoes:

a) Loteamentos e suas alteragoes;
b) Operacdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento;
c) Operacoes urbanisticas com impacte relevante;

d) Alteracdo da utilizagdo de edificios existentes, localizados em &rea nao
abrangida por operacao de loteamento.

3 — O presente Regulamento nao é aplicavel:
a) As obras com alvaré/ titulo ainda valido, emitido antes da entrada em vigor;

b) A conclusdo de edificios licenciados antes da entrada em vigor, mas cujo
alvara/titulo tenha caducado s6 ap6s a conclusao da estrutura resistente;

c) A licenciamentos requeridos antes da entrada em vigor cuja delonga na
ultimacéo, relativamente aos prazos legais, ndo possa ser imputada aos
interessados.

Artigo 4.° - Incidéncia subjetiva

1 — O sujeito ativo da relagéo juridico tributaria geradora da obrigacdo de pagamento das
taxas previstas é o Municipio de Sernancelhe.
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2 — O sujeito passivo € a pessoa singular ou coletiva e outras entidades legalmente
equiparadas que, nos termos da lei e do presente Regulamento, esteja vinculado ao
cumprimento da prestagao tributaria mencionada no artigo anterior.

3 — Estao sujeitos ao pagamento das presentes taxas, o Estado, as regides autbnomas, as
autarquias locais, os fundos e servigos auténomos e as entidades que integram o setor
empresarial do Estado e das autarquias locais.

4 — No caso da taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas o pagamento da taxa é
da responsabilidade, conforme se trate de loteamento ou de construgdes edificadas fora
destes, do requerente do loteamento ou da construgéo.

CAPITULO Il - Taxas, licengas e contraordenacgdes
SECGAO | - Das taxas
Artigo 5.° - Isengoes e Redugbes de Taxas

1 — Estdo isentas do pagamento de taxas e outras receitas municipais as entidades
publicas ou privadas a que, por lei, seja atribuida tal isencéo.

2 — Na medida do interesse publico municipal de que se revistam os atos cujo
licenciamento ou mera comunicacdo prévia se pretende obter ou as prestagbes de
servigos requeridas, podem ainda beneficiar de isencao ou de reducédo do pagamento de
taxas e outras receitas municipais:

a) As pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade publica administrativa, os
partidos politicos e os sindicatos;

b) As empresas municipais criadas ou a criar pelo Municipio de Sernancelhe, nos
termos da Lei n.° 53-F/2006, de 29 de dezembro, relativamente aos atos e factos
decorrentes da prossecucao dos seus fins estatutarios;

c) As associacoes religiosas, culturais, desportivas, profissionais ou recreativas
legalmente constituidas e as comissoes fabriqueiras de igrejas e capelas pelas
atividades que se destinem, diretamente, a realizagao dos seus fins estatutarios;

d) As instituicbes particulares de solidariedade social, legalmente constituidas,
pelas atividades que se destinem a realizacao dos seus fins estatutarios;

e) As cooperativas, suas unidoes, federagcdes e confederacdes, desde que
constituidas, registadas e funcionando nos termos da legislacdo cooperativa,
relativamente as atividades que se destinem, a realizagcdo dos seus fins
estatutarios;

f) As pessoas de comprovada insuficiéncia econémica;

g) As pessoas singulares ou coletivas cuja isen¢do ou redugcdo de pagamento de
taxas e outras receitas municipais conste das observagdes contidas na Tabela
anexa ao presente Regulamento.

3 — As isengoes e redugoes referidas no numero anterior ndo afastam a necessidade de
apresentacédo de requerimento dirigido & Cadmara Municipal das necessarias licengas,
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guando devidas, nos termos da lei ou Regulamentos Municipal, nem dispensam o prévio
licenciamento municipal a que houver lugar.

4— Asisencgoes ereducgdes referidas no n.° 2 serdo concedidas por deliberagdo da Camara
Municipal mediante requerimento dos interessados e apresentagao de prova da qualidade
em que requerem e dos requisitos exigidos para a concessao da isen¢do ou redugao.

Artigo 6.° - Valor das taxas
1 — O valor das taxas a cobrar pelo Municipio é o constante da presente Tabela de Taxas.

2 —Emrelagdo aos documentos de interesse particular, tais como certidées, fotocopias e
segundas vias, cuja emissao seja requerida com caracter de urgéncia, cobra-se o dobro
das taxas fixadas na tabela, desde que o pedido seja satisfeito no prazo de trés dias ap6s a
apresentacao do requerimento ou da data do despacho deste, conforme a satisfacao do
pedido dependa ou nao desta ultima formalidade.

Artigo 7.° - Regras relativas a liquidagao

1 — Aliquidacao das taxas e outras receitas municipais consta de documento proprio, no
qgual se deve fazer referéncia aos seguintes elementos:

a) Identificagéo do sujeito passivo;
b) Discriminagéao do ato, facto ou contrato sujeito a liquidacéo;
¢) Enquadramento na Tabela de Taxas e outras receitas municipais;

d) Calculo do montante a pagar, resultante da conjugacao dos elementos referidos
nas alineas b) e c).

2 — O documento mencionado no numero anterior designa-se nota de liquidacao/guia de
receita e faz parte integrante do respetivo processo administrativo.

3 — A liguidacao de taxas e outras receitas municipais nao precedida de processo faz-se
nos respetivos documentos de cobranga.

4 — Aliquidacéo é notificada ao interessado por carta registada e presume-se efetuada no
terceiro dia util posterior ao registo ou no primeiro dia Util seguinte a esse, quando esse dia
nao seja util.

5 — Da notificacdo do ato administrativo de liquidacéo deve constar:

a) O texto integral do ato administrativo da liquidacao, incluindo a respetiva
fundamentacéo, quando deva existir;

b) A identificacdo do procedimento administrativo, incluindo a indicagdo do autor
do ato e da data deste;

c) Aindicagao do 6rgao competente para apreciar a impugnagao administrativo do
ato e respetivo prazo no caso deste estar sujeito a impugnacado administrativa
necessaria;
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6 — Revogado
7 — Revogado

8 — No caso do calculo das taxas estarem indexadas ao ano, més, semana ou dia, o valor
a liquidar apurar-se-a em funcgéo do calendario, considerando-se o0 ano o periodo de 365
dias seguidos, més o periodo de 30 dias seguidos e semana o periodo de 7 dias seguidos.

9 — A falta de pagamento das taxas suspende os atos subsequentes, salvo nos casos
expressamente permitidos na lei.

10 — Aliquidacao dos valores das taxas devidas no &mbito do regime previsto no Decreto-
Lein.©48/2011, de 1 de abril, é calculada automaticamente no “Balcao do Empreendedor”.

11 — No caso de indeferimento da respetiva pretensao o requerente nao tem direito ao
reembolso do valor liquidado no ato de submisséo.

12 — As notificagdes sdo efetuadas na pessoa do interessado, salvo quando este tenha
constituido mandatario no procedimento, caso em que devem ser efetuadas a este.

13 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os interessados ou mandatarios,
guando constituidos, comunicar ao responsavel pelo procedimento quaisquer alteragdes
dos respetivos domicilios que venham a ocorrer na pendéncia do procedimento.

Artigo 8.° - Liquidagao no caso de deferimento tacito

Sao aplicaveis, no caso de deferimento tacito, as taxas previstas para o deferimento
expresso.

Artigo 9.° - Erro de Liquidagao

1 — Verificando-se que na liquidacdo das taxas e outras receitas municipais se cometeram
erros ou omissoes imputaveis aos servicos, pode haver lugar a revisdo do ato de liquidacéao
pelo respetivo servico liquidador, oficiosa ou por iniciativa do sujeito passivo, no prazo de
caducidade estabelecido no Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e com
fundamento em erro de facto ou de direito.

2 — Arevisdo de um ato de liquidacao do qual resultou prejuizo para o Municipio obriga o
servico liqguidador respetivo a promover de imediato a liquidagao adicional oficiosa.

3 — O devedor deve ser notificado por carta registada, contacto pessoal, ou pelas demais
formas de notificagao previstas no artigo 113.° do Cédigo do Procedimento Administrativo
ou através do “Balcao do Empreendedor” para, no prazo de 10 dias, pagar a diferenca, sob
pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobranga coerciva, nos termos legais.

4 — Da notificagdo deverdo constar os fundamentos da liquidagdo adicional, o montante,
0 prazo para pagamento e ainda a adverténcia de que o ndo pagamento no prazo implica a
cobranga coerciva, nos termos legais.

5 — O requerimento de revisdo do ato de liquidagéo por iniciativa do sujeito passivo deve
ser instruido com os elementos necessarios a sua procedéncia.
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6 — Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional a que haja lugar, sempre que o
erro do ato de liquidagcdo for da responsabilidade do préoprio sujeito passivo,
nomeadamente por falta ou inexatiddo de declaragdo a cuja apresentacado estivesse
obrigado nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis, é este responsavel
pelas despesas que a sua conduta tenha causado.

7 — Quando, por erro imputavel aos servigos, tenha sido liquidada e cobrada quantia
superior a devida e nao tenha decorrido o prazo de caducidade previsto no Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais sobre o pagamento, devem o0s servigos,
independentemente de reclamacgao ou impugnacao do interessado, promover de imediato
a restituicdo oficiosa da quantia que foi paga indevidamente.

8 — N&o ha lugar a liquidagao adicional ou a restituicdo oficiosa de quantias quando o seu
guantitativo seja igual ou inferior a € 2,50.

Artigo 10.° - Pagamento das taxas e prazos

1 — Salvo nos casos expressamente permitidos, ndo pode ser praticado nenhum ato ou
facto sem prévio pagamento das taxas e outras receitas municipais previstas na Tabela
anexa ao presente Regulamento.

2 — A pratica ou utilizagao de ato ou facto sem o prévio pagamento constitui facto ilicito
sujeito a tributagao, sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional a que haja lugar.

3 — As taxas e outras receitas municipais devem ser pagas no proprio dia da emissao da
guia de recebimento na Tesouraria da Camara Municipal.

4 — As taxas e outras receitas municipais podem ser pagas noutros servicos municipais ou
em equipamentos de pagamento automatico quando tal esteja expressamente previsto.
No ambito dos regimes previstos no Decreto-Lei n.© 48/2011, de 1 de abril, o pagamento
das taxas € efetuado automaticamente no “Balcao do Empreendedor.”

5 — As taxas podem ainda ser pagas por dagdo em cumprimento ou por compensagao,
quando tal seja legal e compativel com o interesse publico e a forma de pagamento destas
taxas depende de deliberagdo da Camara Municipal, da qual conste a avaliagao dos bens
em causa.

6 — Quando a liquidagao dependa da organizacdo de processo especial ou prévia
informacéo, o pagamento das taxas ou outras receitas municipais, deve ser efetuado no
prazo de 10 dias a contar da data do aviso postal de deferimento do pedido de deferimento
do pedido, se outro n&o estiver fixado em disposigdes legais.

7 — A contagem dos prazos aplicam-se as seguintes regras:
a) O prazo comega a correr independentemente de quaisquer formalidades;

b) Nao se inclui na contagem o dia em que ocorra o evento do qual o prazo comega
a correr;

c) O prazo suspende-se nos sabados, domingos e feriados;
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d) O termo do prazo que coincida com dia em que o servigco perante o qual deva ser
praticado o ato néo esteja aberto ao publico, ou ndo funcione durante o periodo
normal, transfere -se para o primeiro dia util seguinte;

e) Considera-se que o servigo ndo esta aberto ao publico quando for concedida
tolerancia de ponto, total ou parcial.

8 — Findo o prazo de pagamento voluntario comeca a vencer juros de mora.

Artigo 11.° - Pagamento em prestacoes

1 — Compete a Camara Municipal autorizar o pagamento em prestagoes de taxas e outras
receitas, desde que o requerente entregue documento comprovativo da sua situagéo
econdmica, designadamente, atestado de insuficiéncia econdmica da respetiva Junta de
Freguesia, copia do IRC ou do IRS do ano anterior, Declaragdo do Rendimento Social de
Insergéo, entre outros, que demonstre incapacidade de pagamento integral da divida, de
uma s6 vez e no prazo estabelecido para pagamento voluntario.

2 —Os pedidos de pagamento em prestacdes devem conter a identificagdo do requerente,
a natureza da divida, o numero de prestacdes pretendido e os motivos que fundamentam
o pedido.

3 — A periodicidade entre cada prestagao, qualquer que seja o seu nimero, nao pode ser
superior a trés meses.

4 — Sao devidos juros de mora em relagdo as prestacdes em divida, os quais serdo
liquidados e pagos juntamente com as prestagoes vencidas.

5— 0 nédo pagamento de uma prestacao na data do seu vencimento implica o vencimento
das restantes, assegurando-se a execucgédo fiscal da divida remanescente mediante
extracao da respetiva certidao de divida.

Artigo 12.° - Cobranga Coerciva

1 — Findo o prazo de pagamento voluntario das taxas e outras receitas municipais
liquidadas e que constituam débitos ao municipio, comegcam a vencer-se juros de mora a
taxa legal.

2 — Consideram -se em débito todas as taxas e outras receitas municipais, relativamente
as quais o contribuinte usufruiu do facto, do servico ou do beneficio, sem o respetivo
pagamento.

3 — O nao pagamento das taxas e outras receitas municipais referidas nos numeros
anteriores implica a extragao das respetivas certiddes de divida e o seu envio aos servigos
competentes, para efeitos de execucgao fiscal.

4 — Para além da cobrancga coerciva em sede de execugéo fiscal, o ndo pagamento das
taxas referentes a licencas renovaveis implica a ndo renovacado destas para o periodo
imediatamente seguinte.
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Artigo 13.° - Extingao do procedimento

1 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, 0 ndo pagamento das taxas e outras
receitas municipais no prazo estabelecido para o efeito implica a extingdo do
procedimento.

2 —Pode o interessado obstar a extingado do procedimento, desde que efetue o0 pagamento
da quantia liquidada nos 10 dias seguintes ao termo do prazo de pagamento respetivo.

Artigo 14.° - Transformagao em receitas virtuais

1 — Os titulos comprovativos das receitas provenientes das taxas previstas na tabela anexa
cuja natureza o justifique poderao ser debitados ao tesoureiro.

2 — Seguir-se-ao, para o efeito, as regras estabelecidas para a cobranga das receitas
virtuais com as necessarias adaptacgoes.

3 — Quando as taxas cobradas forem de quantitativos uniformes, devera a guia de receita
(conhecimento de cobrancga) ser escriturada com individualizagdo, mencionando-se 0 seu
numero e valor unitario e o valor total de cobranga em cada dia.

SECGAO Il - Das licengas
Artigo 15.° - Licengas renovaveis

1 — Salvo disposi¢ao em contrario, as licengas anuais sao automaticamente renovaveis,
devendo o pagamento das respetivas taxas ser efetuado até ao dia 31 de margo de cada
ano, mediante aviso prévio efetuado pela cAmara municipal (a emitir até 31 de janeiro).

2 — Nao ha lugar a renovacao das licencas se o titular do licenciamento formular o pedido
nesse sentido, até 10 dias antes do termo do prazo inicial ou da sua renovacao.

3 — Salvo disposicdo em contrario, as licengcas mensais sdo automaticamente renovaveis,
devendo o pagamento das respetivas taxas ser efetuado até ao ultimo dia util do més que
lhe antecede.

4 — As licengas renovaveis consideram se emitidas nas condi¢cdes e termos em que foram
concedidas as correspondentes licengas iniciais, sem prejuizo da atualizacdo do valor da
taxa a que houver lugar.

Artigo 16.° - Periodo de validade das licencas
1 — As licengas tém o prazo de validade nelas constante.
2 — As licengas caducam no ultimo dia do prazo para que foram concedidas.

3 — Nas licengas com validade por periodo certo, deve constar sempre a referéncia ao
ultimo dia desse periodo.
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4 — As licencas anuais e mensais de renovagéo automatica caducam se o pagamento da
respetiva taxa nao for efetuado no prazo estabelecido no artigo 15.°, sem prejuizo do
disposto nos n.os 2 e 3 do artigo 12.°.

5 — Os prazos das licengas contam-se nos termos do disposto na alinea c) do artigo 279.°
do Caodigo Civil, salvo disposicdo em contrario.

Artigo 17.° - Precariedade das licencgas

1 — Todas as licengas concedidas sdo consideradas precarias, podendo a Camara
Municipal, por motivo de interesse publico, devidamente fundamentado, revoga-las a todo
o tempo, sem necessidade de qualquer indemnizagdo, mediante a notificacdo ao respetivo
titular ou representante, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo, sendo a
taxa correspondente ao periodo néo utilizado restituida por simples despacho do
Presidente ou Vereador com poderes delegados.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as licencas que, nos termos da lei, nao
sejam consideradas precarias.

Artigo 18.° - Emissao de licengas

1 — Na sequéncia do deferimento do pedido de licenciamento e mediante o pagamento
das taxas respetivas, 0s servigos municipais assegurarao a emissao da licenca respetiva,
na qual devera constar:

a) A identificacdo do titular: nome, morada ou sede e niumero de identificagao
fiscal;

b) O objeto do licenciamento, sua localizagao e caracteristicas;
c¢) As condi¢bes impostas no licenciamento;

d) Avalidade da licenca;

e) Aidentificacdo do servigco municipal emissor.

2 — O periodo referido no respetivo licenciamento pode reportar-se ao dia, semana, més
ou ano civil, determinado em funcao do respetivo calendario.

Artigo 19.° - Cessacao das licengas
As licencas emitidas cessam nas seguintes situagoes:
a) A pedido expresso dos seus titulares;
b) Por decisdo da Camara Municipal, nos termos do artigo 17.°;

c) Por caducidade, uma vez expirado o prazo de validade das mesmas, bem como
Nnos casos previstos no n.° 4 do artigo 16.°.

d) Por incumprimento das condi¢gdes impostas no licenciamento.

Verificagdo: https://sernancelhe.balcaoeletronico.pt/
" Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 31 /67

©
=
)
o
(6]
&
o
o
o
=
<
©
(2}
I\
N
w
4
X
[
N
o
=
=
L
©
<]
@
O
©
k=]
o
>
[}
2,
©
Q
[&]

4

L ELT



Artigo 20.° - Averbamento em licencas

1 — Os pedidos de averbamento em licengas devem ser apresentados no prazo de 10 dias
a contar da verificagao dos factos que o justifiguem, sob pena de procedimento por falta
de licenga.

2 —Os pedidos de transferéncia da titularidade das licengas devem ser acompanhados de
prova documental que os justifiguem, nomeadamente escritura publica ou autorizagédo do
titular da licencga averbada.

3 — Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que trespassem 0S seus
estabelecimentos ou instalacdes ou cedam a respetiva exploracdo autorizam o
averbamento das licengas de que sejam titulares a favor das pessoas a quem transmitam
0s seus direitos.

4 — Nos casos previstos no numero anterior, os pedidos de averbamento devem ser
instruidos com certidao ou fotocdpia simples do respetivo contrato de trespasse ou cessao
de exploracgéo.

5 — Os averbamentos das licengas concedidas ao abrigo de legislacao especifica deverao
observar as respetivas disposi¢des legais e regulamentares.

SECGAO Il - Das contraordenagées
Artigo 21.° - Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do eventual procedimento criminal e das regras insertas em lei especial
ou regulamento municipal, quando aplicavel, constituem contraordenagoes:

a) As infracoes as normas reguladoras das taxas, encargos de mais-valias e demais
receitas de natureza fiscal,;

b) A inexatiddo ou falsidade dos elementos fornecidos pelos interessados para
liquidacao das taxas e outras receitas municipais.

2 — Os casos previstos nas alineas a) e b) do nimero anterior sdo sancionados com coima
de 1 a 5 vezes a retribuicdo minima mensal garantida para as pessoas singularese 2 a 10
vezes para as pessoas coletivas.

CAPITULO II-A - Taxas pela realizagdo, reforco e manutengdo de infraestruturas
urbanisticas

Artigo 21.°-A - Ambito de aplicacdo

1—A taxa pela realizagdo, manutencéao e reforgco de infraestruturas urbanisticas é devida
guer nas operacdes de loteamento quer em obras de construgdo, sempre que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutencéao e
reforgco das infraestruturas.
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2—Aquando da emissao do titulo relativo a obras de construgcao nao sao devidas as taxas
referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento e da mera comunicagao prévia da correspondente operacao de loteamento
e urbanizagéo.

3—A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal
gue a operagao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

Artigo 21.°-B - Taxa devida

A taxa pela realizagdo, manutencgéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada para
cada unidade territorial em fun¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, tendo ainda em
conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte férmula:

TMU =(SXCXLXK1XK2XK3)+ (SXP)
em que:

a) TMU—valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutengéao e
reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) S [Superficie de construgao] - Superficie total de pavimentos de construgdo destinados
ou nao a habitacado [em metros quadrados];

c¢) C [Custo por m2] - Valor em Euros do custo médio do m2 de construgcao na area do
municipio [fixado anualmente por Portarial;

d) L [Localizacéo] - Coeficiente de localizacdo da operagdo urbanistica, que toma os
valores constantes no Anexo 3;

e) K1 [Uso/Tipologia] - Coeficiente que pretende diferenciar o tipo de uso e o impacto que
este tem nas infraestruturas, tomando os valores constantes no Anexo 3;

f) K2 [Infraestruturas] - Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturacao existente e em
funcionamento no local, tomando os valores constantes no Anexo 3;

g) K3 [Operacéo] - Coeficiente que traduz o tipo de operacao urbanistica, tomando os
valores constantes no Anexo 3;

h) P [PPI] - Valor do investimento na execugdo, manutencao e reforgo das infraestruturas
gerais [por m2], tendo por base o Plano Plurianual de Investimentos, tomando o valor de
0,30 €/m2.

Artigo 21.°-C - Reducao de taxas devidas pela realizagao, reforgo e manutencgao de
infraestruturas urbanisticas

Para cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 25.0 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de
dezembro, as taxas previstas no artigo anterior sofrerdo uma redugio inversamente
proporcional a caucdo que for prestada relativa ao custo da realizagcéo, reforco e
manutencgao das infraestruturas urbanisticas previstas naqueles artigos até ao minimo de
50%.
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Artigo 21.°-D - Isengées

Ficam isentos do pagamento de taxas devidas pela realizagdo, manutencgéo e reforgo das
infraestruturas urbanisticas nas operagoes urbanisticas diretamente relacionadas com a
reabilitacdo urbana situadas nas Areas de Reabilitagdo Urbana devidamente aprovadas.

CAPITULO II-B - Compensacdes

Artigo 21.°-E - Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou mera comunicagao prévia de
obras de edificagado quando respeitam a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de

loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 21.°-F - Cedéncias

1—Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento urbano cedem,
gratuitamente, a Camara Municipal parcelas de terreno para espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a
lei e licenga ou mera comunicacéao prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico
municipal, integracdo essa que se fara automaticamente com emissao do titulo.

2—0 disposto no nimero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou mera
comunicacao prévia de obras de edificacdo nas situacdes referidas no artigo 57.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na ultima redacéo.

Artigo 21.°-G - Compensagao

1—Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou néao
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagao ao municipio.

2—A compensacao pode ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

3—A Camara Municipal pode optar pela compensagao em numerario.

Artigo 21.°-H - Valor da compensacao

1—Se o prédio a lotear ou no qual se pretende edificar ja estiver servido das infraestruturas
a que se refere a alinea h) do artigo 2.° do regime juridico da urbanizacao e edificagédo ou
nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publico no
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referido prédio, ndo hé lugar a cedéncias de parcelas para esses fins, ficando, no entanto,
0 proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagdo em numerario
calculada através da seguinte formula:

VC = (Pinf + Pev + Peq) * C
sendo:
VC—valor da compensacao;

Pinf—area da parcela de cedéncia minima para arruamentos, incluindo estacionamento e
passeios, definida em plano municipal de ordenamento do territério ou, quando tal
definicdo nao existir, a area de cedéncia calculada de acordo com parametros minimos
fixados na Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro;

Pev—area da parcela de cedéncia minima para espacgos verdes e de utilizagdo coletiva,
definida em plano municipal de ordenamento do territdrio, ou, quando tal definicdo nao
existir, a area de cedéncia calculada de acordo com os pardmetros minimos fixados na
Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro;

Peg—area da parcela de cedéncia minima para equipamentos de utilizagdo coletiva,
definida em plano municipal de ordenamento do territdrio, ou, quando tal definicdo nao
existir, a area de cedéncia calculada de acordo com os parametros minimos fixados na
Portaria n.© 75/2024, de 29 de fevereiro;

C—custo do solo ou da sua fragdo necessaria adquirir noutras areas para localizagéo de
equipamentos, estimado nos termos do Cédigo do Imposto sobre Imdveis.

2—A compensacgao calculada nos termos definidos no numero anterior s incluira a
parcela referente a area de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento (Pinf)
guando nao for de todo possivel garantir a criacdo dessas areas na operagao urbanistica
em causa por esta se inserir em area urbana consolidada com alinhamentos definidos.

Artigo 21.°-1 - Calculo do valor da compensagao em numerario nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior € também aplicado ao calculo do valor da compensacao
em numerdrio nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si com as
necessarias adaptagoes.

Artigo 21.°-) - Compensacao em espécie

1—Feita a determinag¢io do montante total da compensacéo a pagar, se optar por realizar
esse pagamento em espécie, ha lugar a avaliacdo dos terrenos ou imodveis a ceder ao
municipio, avaliagdo essa a ser efetuada de acordo com o estipulado no Cédigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis.

2—Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensacgéao devida
em numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas devem ser
liguidadas da seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, deve ser o mesmo pago em numerario
pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, deve ser o mesmo entregue pelo
municipio.

3—Se o valor proposto no relatério final de avaliagado néo for aceite pela Cadmara Municipal
ou pelo promotor da operacgao urbanistica, deve recorrer-se ao preceituado no Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis.

Artigo 21.°-L - Liquidagao

A liquidacao e cobranga da compensagéo prevista no presente capitulo deve ser efetuada
antes da emisséo do titulo de licenga ou da mera comunicagao prévia.

CAPITULO Il - Disposigdes finais
Artigo 22.° - Garantias

Areclamacéo graciosa ou impugnacao judicial da liquidag&o e cobranga de taxas e demais
receitas de natureza fiscal, aplicam-se as normas do Regime Geral das Taxas das
Autarquias Locais e, com as necessarias adaptagoes, a lei geral tributaria e as do Codigo
de Procedimento e de Processo Tributario.

Artigo 23.° - Atualizacao

1 - Os valores das taxas e de outras receitas municipais, previstos na Tabela anexa, sao
automaticamente atualizados no inicio de cada ano de acordo com o indice de pregos ao
consumidor nos termos do n.° 1 do artigo 9.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro.

2 - Quando o indice de precos ao consumidor for negativo ndo ha lugar a qualquer
atualizacao do valor das taxas e licengas previstas na Tabela anexa.

3 - Independentemente da atualizagao ordindria anual, a Camara Municipal pode proceder
a atualizacao extraordindria e/ou alteragao dos precgos indicados na Tabela, ou, quanto as
taxas, propor a referida atualizacdo ou alteracdo a Assembleia Municipal, sempre que o
considere justificado, devendo, neste caso, conter a fundamentagdo econdmico-
financeira subjacente aos novos valores.

4 - Quando as licencgas ou taxas da Tabela resultem de quantitativos fixados por disposicéo
legal, sdo atualizadas com os coeficientes aplicaveis as receitas do Estado.

Artigo 24.° - Direito subsidiario

Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente Regulamento aplica-se
subsidiariamente o disposto na Lei Geral Tributaria e no Regime Geral das Taxas das
Autarqguias Locais.
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Artigo 25.° - Regulamentos especificos

Quando existentes, aplicam-se os Regulamentos aprovados em todas as situacodes
especificas e nas situacdes omissas o presente Regulamento.

Artigo 26.° - Normas revogadas

Fica revogado o Regulamento e Tabela de Taxas e Licencgas e de Prestacédo de Servigos do
Municipio de Sernancelhe, o Regulamento de Edificacdo, Urbanizacdo e Taxas, o
Regulamento n.° 316/2014, de 17 de julho, e todas as disposi¢cdes regulamentares que
entrem em contradigdo com o presente Regulamento.

Artigo 27.° - IVA e Imposto de Selo

Os valores previstos nas tabelas anexas sao acrescidos de Imposto de Valor Acrescentado
(IVA) e de Imposto de Selo, quando legalmente devidos.
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cativa de alojamento local
Os valores a cobrar serdo fixados pela Cadmara Municipal tendo em consideragéo o pre¢o de custo de cada unidade e

respetivos encargos

Placaidenti
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ANEXO 3 - Fatores quantitativos que definem a férmula de calculo da TMU

Como se observa na férmula da TMU apresentada, identificam-se duas componentes
principais, com logicas econdmicas diferentes:

A primeira componente] justifica-se pela obrigacdo do promotor comparticipar nos custos
suportados pelo municipio com a realizagcdo, manutencéo e reforgo de infraestruturas
urbanisticas locais [primarias]. O seu valor depende da relagao entre os diversos fatores
considerados: superficie de construgcao [S], localizagao [L], uso/tipologia [K1], nivel de
infraestruturacéo [K2] e tipo de operacéo urbanistica [K3], utilizando como referéncia o
custo médio de construgao por metro quadrado fixado anualmente por Portaria.

A segunda componente traduz a comparticipacdo da operagdo urbanistica no
investimento municipal em infraestruturas e equipamentos gerais realizados e a realizar
com a execugdo do PPI [Plano Plurianual de Investimentos], com vista a melhoria da
qualidade de vida das populagdes. Associa a superficie de construgdo [S] com o
investimento plurianual municipal [P].

Do ponto de vista da fundamentacdo econémico-financeira desta tipologia de receita
municipal, importa apresentar a caracterizacdo e explicitacdo dos elementos/fatores
guantitativos que definem o seu calculo.

S [Superficie de construgéo]

O calculo das duas componentes que integram a TMU deve ter em conta um principio de
proporcionalidade e de beneficio retirado pelos particulares. Neste sentido, considera-se
gque o fator correspondente a superficie total de pavimentos de construgcdo [em metros
gquadrados] dos diferentes tipos de utilizacao previstos permite, numa primeira instancia,
diferenciar de forma crescente o custo resultante da utilizagao das infraestruturas. Isto &,
sera expectavel que quanto maior for a superficie, maior sera o nivel de exigéncia em
termos de infraestruturas e, portanto, maior serd o investimento municipal com a
realizagdo, manutencéo e reforgo das infraestruturas.

C [Custo porm2]

Trata-se do fator correspondente ao custo médio do metro quadrado de construcao fixado
anualmente para as diferentes zonas do Pais, mediante portaria governamental. E utilizado
como referéncia para o apuramento dos custos suportados pelo municipio com a
realizagcao, manutencéo e reforco de infraestruturas urbanisticas.

L [Localizag&o]

Trata-se do fator correspondente a localizagao geografica que deve ter em conta a politica
a desenvolver pelo Municipio no que respeita a um harmonioso desenvolvimento do seu
espacgo urbano e rural. Este fator assume 0s seguintes valores:

Tipo de solo Espacos L
[A] Solo urbano Espacos centrais, espagos habitacionais 0,4
Espacos de uso especial - equipamentos, 0,3
espacos de atividades econdmicas
Espacos urbanos de baixa densidade 0,6
Espacgos verdes 0,6
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[D] Solo Rustico | Espacos agricolas, Espacos florestais, Espacos 1,6
naturais e paisagisticos, Espacgos culturais,
Espacos de equipamentos ou infraestruturas nao
lineares, Espacos de exploragao de recursos
energéticos e geologicos, Aglomerados rurais,

Areas de edificagéo dispersa

O fator localizacéo [L] distingue cinco niveis de localizagdo geografica: as operacdes
urbanisticas a realizar em solo urbano (em quatro diferentes categorias de espago) e solo
rustico. Esta distingdo pretende valorizar aspetos relacionados com a fixagdo da
populacdo e de incentivo as atividades econdémicas no solo urbano e penalizar as
operagdes urbanisticas fora deste solo, que conduzirdo a uma maior dispersdo de
construcéo que acarretara maiores encargos com a execugao, manutencgao e reforgo das
infraestruturas. O coeficiente mais elevado é aplicado ao solo rdstico, no sentido de
minimizar a dispersao urbanistica, ao mesmo tempo que incentiva a utilizagdo destes
espacos para a sua utilizacdo especifica, salvaguardando -se questées ambientais e de
preservacao do espaco natural.

K1 [Uso/Tipologia]

Trata-se do fator correspondente a diferenciagédo do uso e da tipologia de ocupacéo. Este
fator assume os seguintes valores:

Uso/Tipologia K1

[A] Habitacao unifamiliar [A1] Até 120m2 0,0030
[A2] Acima de 120 m2 e até 250 m2 0,0045
[A3] Acima de 250 m2 0,0060

[B] Edificios coletivos destinados a habitagcado, comércio, escritérios, 0,0100

servigcos, armazéns industriais ou quaisquer outras atividades

[C]Armazéns ou industrias em edificios do tipo industrial 0,0050

[D] Anexos 0,0050

Verifica-se no fator uso/tipologia [K1] uma discriminacdo positiva mais forte nas
habitagcbes unifamiliares, intermédia no caso de operacdes urbanisticas com fins
economicos e mais fraca no caso dos edificios multifamiliares. Esta diferenciago resulta,
por um lado, do diferente beneficio que esta implicito em cada uma das tipologias e, por
outro, do diferente grau de exigéncia em termos de infraestruturas que cada tipologia tem
associada, implicando diferentes graus de investimento municipal.

K2 [Infraestruturas]

Trata-se do fator que traduz o nivel de infraestruturagao existente e em funcionamento no
local. Assume os seguintes valores:

Nivel de infraestruturagao K2
[A] Nenhuma infraestrutura. 0,5
[B] Por cada infraestrutura a mais: Pavimentacao/lluminagéo 0,1

Publica/Rede de Abastecimento de Agua/Rede Esgotos/ Rede de Gas
Natural
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Verifica-se que o esforgo a efetuar pelo promotor na realizacéo e refor¢o de infraestruturas
locais, as quais se encontra obrigado, tem uma variagao inversa a do coeficiente K2. Assim,
se no local existirem e estiverem em funcionamento a totalidade das infraestruturas, o
coeficiente assume o valor neutral de 1. No outro extremo, se ndo existir qualquer
infraestrutura no local, o coeficiente assume o seu valor minimo [0,5], uma vez que o
promotor terd a seu cargo a realizacdo da totalidade das infraestruturas, ficando o
municipio responsavel somente pela sua manutengéo.

K3 [Operacéo]

Trata-se do fator que traduz o tipo de operagéao urbanistica e assume os seguintes valores:

Tipo de operacgao urbanistica K3
[A] Loteamentos 0,2
[B] Impacte semelhante a loteamentos 0,3

[C] Edificacao, ampliacdo ou de alteragdo nao inseridas em operagbes de | 1
loteamento

Neste coeficiente existe um incentivo ao tipo de operagdes urbanisticas em que o
municipio apresenta um menor esfor¢o na execugao e reforgo das infraestruturas.

P [PPI]

Trata-se do fator que traduz a influéncia do valor médio dos ultimos anos do investimento
municipal em infraestruturas urbanisticas e equipamentos gerais e assume o valor de 0,30
€/m2.

Com base nos mapas de Execucéo Anual do Plano Plurianual de Investimentos dos ultimos
4 anos [2010 a 2013] e no Plano Plurianual de Investimentos [PPI] previsto para o ano de
2014, foram calculados os valores correspondentes as rubricas 2.1.1 — Ensino nao
superior, 2.4.2 — Ordenamento do territério, 2.4.6 — Protecdo do meio ambiente, 2.5.1 —
Cultura e 3.3.0 — Transportes e comunicag¢bes. Considera-se que estas rubricas séo
representativas do investimento municipal em infraestruturas e equipamentos gerais
realizados e a realizar com a execucao do PPI, com vista a melhoria da qualidade de vida
das populacdes [6.889.054,19 €]. Retirando ao custo do investimento, os montantes
comparticipados [1.185.832,23 €] pelo orcamento do estado e fundos comunitarios
[conforme indicacdo expressa nos mapas de Execucdo Anual do PPI], obtém-se um
investimento liquido na ordem dos 5.703.221,97 €. Procedendo a divisdo do investimento
liquido pela area urbana do concelho [7.787.000 m2, de acordo com o PDM] e a posterior
divisdo pelos cinco anos, obtém -se um investimento anual médio em infraestruturas de
0,15€/m2. Considerando um periodo de vida util médio de 10 anos para o investimento em
infraestruturas gerais, o custo expectavel por m2 sera de 1,50 €.

[em euros]

INVESTIMENTOS POR | 2010 2011 2012 2013 2014 total
FUNCOES

Cod. Rubrica

2.1.1 — Ensino ndo | 0,00 61.337,66 510.987,73 824.421,72 54.000,00 1450.747,11
superior

2.4.2 — Ordenamento | 338.652,43 1.224.621,35 | 588.311,65 331.014,26 395.000,00 2.877.599,69
do territério

2.4.6 — Protegdo do | 77.661,44 71.661,20 8.725,62 6.051,60 32.000,00 196.099,86
meio ambiente
2.5.1 — Cultura 26.733,25 18.400,00 35.891,55 0,00 54.000,00 135.024,80
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3.3.0 — Transportes e | 168.856,08 548.993,49 468.027,06 258.706,10 785.000,00 2.229.582,73
comunicagoes
TOTAL DO | 611.903,20 | 1.925.013,70 | 1.611.943,61 | 1.420.193,68 | 1.320.000,00 | 6.889.054,19
INVESTIMENTO
Comparticipagdo no | 0,00 0,00 362.337,78 645.294,45 178.200,00 1.185.832,23
investimento
TOTAL DO | 611.903,20 1.925.013,70 | 1.249.605,83 | 774.899,23 1.141.800,00 | 5.703.221,97
INVESTIMENTO
LiQUIDO

Area urbana (m2) | 7.787.000,00
Investimento anual médio em infraestruturas gerais (m2) | 0,15
Investimento médio em infraestruturas gerais (m2) - 10 anos | 1,50

Considerando que o municipio cobra apenas 0,30 €/m2 de comparticipagcdo das
operagoes urbanisticas no investimento municipal em infraestruturas e equipamentos
gerais realizados e a realizar com a execugao do PPI [Plano Plurianual de Investimentos],
com vista a melhoria da qualidade de vida das populagdes, verifica-se que suporta um
custo social na ordem dos 80 %.
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