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Titulo I - Disposicoes Gerais

Artigo 19 - Lei habilitante e enquadramento normativo

O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacgdo do Municipio de
Sernancelhe é aprovado ao abrigo do disposto nos Artigos 112.9, n.0 7 e 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa; na alinea g) do n.° 1 do Artigo 25.° e alinea
k) do n.° 1 do Artigo 33.9 do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro; do
disposto no Artigo 3.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, com as
alteracGes subsequentes, e do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA)

aprovado pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2° - Ambito e objeto

1 - O presente regulamento estabelece as normas de concretizacdo e de execugao
do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE), na sua redacao atual,
bem como as regras gerais de edificacdo do territéorio do concelho de
Sernancelhe, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria, dos planos
municipais de ordenamento do territério eficazes ou de regulamentos

especificos que se lhe sobreponham.
2 - O presente regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de
controlo administrativo (prévio e sucessivo) das operacdes
urbanisticas e das normas materiais referentes a urbanizagdo e
edificagdo, complementares as regras definidas nos planos municipais
e demais legislacdo em vigor, designadamente, em termos de defesa
do meio ambiente, qualificagdo do espago publico, estética,

salubridade e seguranca das edificagOes;
b) Estabelecer regras aplicaveis a atividade fiscalizadora;

c) Regular o novo procedimento de legalizagcdo das operagoes

urbanisticas;

d) Estabelecer o procedimento a seguir pela Camara Municipal de
Sernancelhe na identificagdo de imdveis para aplicacdo de majoracdo

da taxa de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).
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3 - As operacgOes reguladas no presente regulamento estdao sujeitas ao pagamento

de taxas, conforme disposto em regulamento proprio.

Artigo 3°- Definigdes

1 - Para efeitos do presente regulamento sao adotadas as seguintes definigdes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Dominio publico: o definido no Artigo 84.0 da Constituicdo da

Republica Portuguesa e demais legislacdo em vigor;

Edificio ou fracao de utilizacdo mista: o que inclui mais do que um tipo

de atividade ou uso urbanistico a ser desenvolvida no mesmo espago;

Estufa: estruturas cobertas normalmente em vidro e com
impermeabilizacdo do solo, estruturalmente fixas ao solo, com sapatas

e com elevado nivel de condicionamento ambiental.

Estufins ou tuneis: estrutura coberta de apoio a atividade agricola,
normalmente em plastico ou outro material que permita a passagem
de luz solar, que ndo impermeabiliza o solo e que tem caracter

temporario;

Estrutura da fachada ou forma da fachada: para os efeitos da alinea c)
do Artigo 2.° e da alinea b) do n.° 1 do Artigo 6.° do RJUE: o conjunto
de elementos que compdem a fachada, onde se incluem a estrutura,
0os paramentos, os vaos, cornijas, varandas e outros elementos de

caracter permanente e relevancia arquitetonica;

Fase de acabamentos:

Para efeitos do disposto no n.% 4 do Artigo 53.° do RIUE, é o estado da
obra quando falte executar, designadamente, os trabalhos relativos a
arranjos exteriores e mobilidrio urbano, camada de desgaste nos
arruamentos, sinalizagdo vertical e horizontal, revestimento de passeios,

estacionamentos e equipamentos de infraestruturas de rede e limpezas;

Imovel devoluto: consideram-se prédios devolutos os considerados em

legislacdo propria;

Imovel degradado: considera-se imovel degradado o prédio urbano ou

fracdo autéonoma, quando por falta do cumprimento do dever da
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i)
i)

i)

iv)

i)

conservagao previsto no RIUE, o edificado ou seus acessos

apresentem:
A sua utilizacdo comprometida por falta de condicOes de salubridade;
A sua utilizacdo comprometida por falta de condigbes de seguranca;

Quando existam elementos na sua fachada (materiais de revestimento,
alvenarias, guardas, beirados, elementos projetados, entre outros), cujo
estado de manutengdo possa representar perigo para a seguranga de

pessoas e bens;

Imoével em ruinas: considera-se imdvel em ruinas o prédio urbano ou

fracdo autdnoma que esteja numa das seguintes situacoes:

Ruiu, desmoronou ou foi demolido, ainda que parcialmente, apresente a
sua estrutura (alvenaria de pedra resistente, betdo armado, madeira,
metalica ou outra) ou elementos estruturais (pilares, vigas, lajes,
consolas ou outros) em estado de colapso parcial ou total, incluindo a

cobertura e sua estrutura de suporte;

Nao tenha, ou se encontre em estado avancado de deterioragao,
elementos construtivos, como paredes exteriores, guarnecimento de
vaos (portas e janelas), pavimentos e tetos, o que desprotegendo a

estrutura contribui para o seu colapso;

Se encontre despojado das suas partes e dispositivos que permitam a
sua normal utilizacdo, nomeadamente, cozinha, instalagdo sanitaria,

instalacdo de agua, elétrica ou outras;

Tenha sido objeto de vistoria efetuada para a determinacao do estado
de conservacdo do imoével, nos termos do Decreto-Lei n.° 266-B/ 2012,
de 31 dezembro, e que o relatério da mesma tenha concluido pela
irrecuperabilidade da estrutura e pela necessidade de demolicao total ou

parcial do edificado, para protecdo de pessoas e bens;

Intervengdes no espacgo publico: toda e qualquer agdo que tenha por
efeito a construcao, instalacdo, manutencdo, reparagao, inspecgao,
alteracao ou substituicao de pavimentos, em passeios, arruamentos,

espacos verdes e outros espacos similares de utilizagdo publica, e
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infraestruturas técnicas, a realizar no espaco aéreo, no solo ou no
subsolo do dominio publico municipal, englobando a ocupacdao do

espaco publico que lhe é inerente;

k) Muro de suporte de terras: estrutura construida que serve para

suporte de solos entre cotas topograficas diferentes;

) Muro de vedacdo: estrutura construida que serve para impedir o

acesso a um local ou delimitar uma area;

m) Obras inacabadas: para efeitos do disposto no Artigo 88.° do RIUE,
aquelas em que ja se encontra concluida pelo menos toda a estrutura

resistente, todas as paredes exteriores e cobertura;
n) Poco: Perfuracdo vertical para captagdo de agua no subsolo;

0) Prédio rustico com areas florestais em situacdo de abandono:
consideram-se prédio rustico com areas florestais em situagcdo de

abandono conforme definicdo no Cddigo do IMI;

p) Regueira: Vala ou sulco destinada ao escoamento de dgua associado a

sistema de rega ou a drenagem de terrenos;

g) Vedagdo: Construgao ligeira com prumos de madeira ou outro material
e rede, com ou sem incorporagdo ao solo com carater de permanéncia
bem como formacdo de arbustos e que serve para impedir o acesso a

um local ou delimitar uma area.

O restante vocabulario urbanistico ndo previsto no presente regulamento tem o
significado que |he é atribuido pelos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio, pelo Artigo 2.° do RJUE, e pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019,

de 27 de setembro, ou outro que Ihe suceder e demais legislagdo em vigor.

Artigo 49- Operacdes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica

Para além das exigéncias procedimentais e materiais de cumprimento das
normas legais e regulamentares em vigor e da obrigatoriedade de pagamento
das taxas a que se refere o Artigo 7.2 do RIUE, as operacgdes urbanisticas
promovidas pelas entidades nele referidas, encontram-se ainda sujeitas, nos
termos previstos no presente regulamento, a fiscalizacgdo e as regras

especificas sobre execucdo de obras na via publica, neste caso sempre que
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tenham, por forca do seu objeto social, de fazer intervengdes nas referidas vias

e independentemente de estarem sujeitas ou isentas de controlo prévio.

2 - Para efeitos de emissdo de parecer pela Camara Municipal, e sem prejuizo da

necessidade de liquidacao da respetiva taxa, o pedido deve ser instruido com:
a) Identificacdo da operacdo urbanistica;

b) Localizacdo da mesma por referéncia a extrato da planta de

localizacdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe;
c) Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado.

3 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento em matéria de caucdes e de
rececao proviséria de obras, no caso dos concessionarios de servicos de rede
ha ainda lugar, nos termos do presente regulamento, a rececdo proviséria das
obras de urbanizacdo e a prestacdo de caucdo para garantia da boa execugdo

das mesmas.
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Titulo II — Aspetos procedimentais

Capitulo I - Elementos instrutdrios especiais

Artigo 5°- Certidao de destaque

1- O pedido de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes

documentos:

a) Certiddo da descricao e todas as inscricbes em vigor emitida pela

Conservatoéria do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagao
dos instrumentos de gestdo territorial vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, da planta sintese do loteamento, se existir,
e planta a escala de 1:2 000 ou superior, com indicacdo precisa do

local onde se pretende efetuar a operacdo de destaque;

c) Planta de implantacdo a escala 1:1000 ou superior, georreferenciada,
sobre levantamento do prédio e area envolvente ao prédio, com a

indicacdo precisa e em niveis de informacado distintos:

i) Do limite do terreno de origem e o nome dos confrontantes, segundo o

titulo de propriedade;
i) Do limite da drea a destacar e o nome dos confrontantes;
iii) Do limite da drea restante e o nome dos confrontantes;

iv) Da implantagdo rigorosa das edificagbes existentes e previstas, com
indicacdo do uso, areas de construcdo, areas de implantacdo e areas

impermeabilizadas.
d) Memodria descritiva.

2- Quando o destaque incida em &reas situadas fora do perimetro
urbano/perimetros com capacidade edificatéria, o requerente deve, ainda,
apresentar declaracdo do técnico, que classifique o tipo de terreno de forma a

permitir a definicao de unidade de cultura nos termos da lei.
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Artigo 6°- Propriedade horizontal

1 - A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos

requisitos para constituicdo ou alteracao do edificio em propriedade horizontal.

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

e)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito

que confira a faculdade de realizagao da operacao;

Certiddao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios

abrangidos;
Planta de implantacao a escala de 1:200 ou 1:500;

Plantas de todos os pisos a escala de 1:100 ou 1:200, com a

delimitacao a cor diferenciada das diferentes fragdes e partes comuns;

Memoria descritiva com a constituicdo da propriedade horizontal, com
a discriminagdo das partes do edificio correspondentes as varias
fracbes e partes comuns, valor representativo de cada fracgdo,

expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio.

3 - Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal,

consideram-se requisitos para a constituicdo ou alteracdo da propriedade

horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras ndo
licenciadas;

b) Cada uma das fragGes autonomas a constituir disponha, ou possa vir a
dispor, ap6s a realizacdo de obras, das condicbes de utilizagao
legalmente exigiveis;

c) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem
integrados nas fragdes que os motivaram, na proporgao regulamentar;

d) .As garagens em numero para além do regulamente exigido, podem

constituir fragdes auténomas.
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Artigo 7°- Certidao para edificacdes e utilizacdes de edificios anteriores a exigéncia

legal de licenciamento e/ou autorizacao

1 - Sem prejuizo do disposto infra sobre a matéria, a requerimento do interessado,

pode ser emitida certiddo referente a edificacbes e utilizagcdes de edificios e dos

solos anteriores a exigéncia legal de licenciamento e/ou autorizacdo.

2 - O pedido de certiddo referente a edificios legalmente existentes sem licenca de

construcdo, por terem sido erigidos em momento anterior a esta exigéncia,

deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

c)
d)

e)

Certiddao da descricao e de todas as inscrigdbes em vigor emitida pela

Conservatoéria do Registo Predial e/ou Caderneta predial;

Outros documentos considerados relevantes que o requerente

pretenda apresentar para o efeito;
Planta de localizagdo com indicagdo precisa da localizagéo do prédio;

Levantamento fotografico, representando todas as fachadas do edificio

e a cobertura;

Provas complementares: a existéncia de outros indicios claros da
existéncia do imdvel e da sua datagdo com base em relatorio de perito
a apresentar pelo particular, a prova testemunhal e os atestados das

juntas de freguesia.

Artigo 89 - Parecer em pedidos de emparcelamento para isencdao de Imposto

Municipal sobre Transmissdes e Artigo 54.° das Area Urbana de Génese Ilegal

1 - Para efeitos da emissdo de parecer nos casos de aquisicdo de prédio rustico

confinante com prédio da mesma natureza, propriedade do adquirente, de

forma a contribuir para melhorar a estrutura fundidria da exploragdo, a

pronuncia da Camara Municipal que atesta esse facto depende de apresentagdo

de pedido acompanhado com projeto de emparcelamento com as mengdes

previstas no n.% 3 do Artigo 9.2 do RIUE, a saber:

a) A identificagdo dos proponentes;

b) A delimitacdo da area a emparcelar, com a identificacdo das parcelas e

dos prédios rusticos sobre os quais vao incidir as operacgoes;
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c) A identificacdo dos titulares dos prédios rusticos a abranger;

d) A definicdo dos objetivos, incluindo a identificacdo e caracterizagao
dos prédios resultantes da transformacdo fundidaria e os
melhoramentos fundidrios a realizar, nos casos em que tal se

verifique.

2 - Com base nestes elementos, a Camara Municipal deve pronunciar-se sobre se

ha algumas razbdes que impecam que o projeto em causa possa contribuir para
a melhoria da estrutura fundidria da exploracdo, desde logo se o
emparcelamento é levado a cabo em area urbana ou em &areas rurais ndo aptas
a exploragdao fundidria, como sucederd em zonas verdes ou zonas com

condicionantes que ndo admitam a sua exploracao.

Para efeitos do Artigo 54.° da Lei da Reconversdo das Areas Urbana de Génese
Ilegal, encontram-se excluidos do seu ambito de aplicacdo os negdcios juridicos
mortis causa, entre eles a partilha, judicial ou ndo, e uma vez que o objetivo da
intervengao municipal é o de possibilitar o controlo sobre o parcelamento fisico
ou juridico dos prédios rusticos (incluidos ou ndo no perimetro urbano), no
sentido de evitar que tal parcelamento contrarie, ou vise contornar, o regime
legal dos loteamentos, ou de que possam derivar parcelas sem qualquer
rendibilidade econdmica ndo urbana, constituem motivos de emissdo de

parecer desfavoravel e indeferimento as seguintes situagoes:

a) Quando da compropriedade resulte o parcelamento (ainda que apenas
fisico) de prédio rustico localizado fora de perimetro urbano, com o
objetivo de o destinar a edificacdo, por contrariar a regra da
localizacdo prevista no Artigo 41.9 do RJUE, exceto, obviamente, se

for um caso subsumivel a figura do destaque;

b) Quando, ainda que ndo seja para construcao, resultem parcelas que

nao viabilizem qualquer exploragdo econdmica;

c) Quando, mesmo dentro do perimetro urbano, o parcelamento em
guestdo contrarie um qualquer instrumento de gestdo territorial (por
exemplo, o parcelamento definido no ambito de um plano de

pormenor).
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Ao interessado na constituicao ou modificagdo da situacdao de compropriedade
incumbe o 6nus da prova dos factos constitutivos do direito a criar uma
situacdo de compropriedade ou aumentar o nimero de compartes, sendo
admitidos todos os tipos de justificagcbes que comprovem que em causa hao
esta apenas a intencdo de nao violar disposicdes urbanisticas mas igualmente
justificacdes objetivas que comprovem que o resultado do ato ou do negdcio
nao conduz a essa mesma violagdao, por forma a determinar a “exiguidade da
quota ideal a transmitir para qualquer rendibilidade econdmica ndo urbana” e
gue ndo se basta sé pelo cumprimento da unidade minima de cultura uma vez
que esta pode ndo exprimir as diversidades de situacbes e interesses passiveis

de motivar a constituicdo da compropriedade.

Para efeitos do nimero anterior constituem elementos de prova de acordo com
0s quais se pode concluir que a admissdo da compropriedade ou o aumento do
nimero de compartes ndo implicam uma violagdo — ainda que potencial — do

regime juridico dos loteamentos urbanos:

a) Nos casos em que o prédio esteja legitimamente ocupado com outros
usos que nao o agricola, que o abranjam quase integralmente, ja que,
neste caso, o uso agricola ja se encontra legal e definitivamente
comprometido, pelo que ndo havera que indagar da sua rendibilidade

ndo urbana.

b) Se se trata de uma zona de protecdo ambiental que ndo comporta,
normalmente, uma normal rendibilidade econdmica — situagoes,
dependentes das possibilidades de ocupacdao do prédio como tal

definidas na lei e nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

c) O numero e dimensdo das quotas da sociedade a transmitir — quanto
maior for o fracionamento projetado e menores as quotas a ceder
mais probabilidade haverd de que os proventos a retirar de uma
utilizagdo ndo urbanistica do prédio ndo sejam considerados

suficientes;

d) Propria finalidade do negécio — se com ele se pretende apenas
permutar um terreno para, com esta permuta, se ampliar a area de
prédios rusticos contiguos pertenga do mesmo titular ou mesmos

titulares;
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e) Sempre que a constituicdo de compropriedade sobre prédios vise o
redimensionamento de outras exploracdes ou da prépria exploracao
agricola (isto é, se com a compropriedade ou aumento do nimero de
compartes se amplia a area de um prédio rustico), a compropriedade
pode ser admitida se com ela se pretende, precisamente,
financiamento da exploracdo agricola, para potenciar a sua

rentabilidade.

f) Situacoes de alienacdao de quotas da sociedade titular do prédio — as
quais se encontra aliada a transmissdao de partes fisicamente
identificaveis deste —, ja que se trata de um negodcio juridico entre
vivos que produz efeitos similares a constituicdo de compropriedade

sobre o prédio ou a ampliacdo do nimero de compartes.

6 - Caso estes nada fundamentem (ou a fundamentagdo apresentada nao seja
adequada e suficiente) é que deve, supletivamente, a Camara Municipal
refugiar-se no Unico dado objetivo que tem ao seu dispor: a unidade minima de
cultura, e decidir com base nesta.

Artigo 9° - Direito a informacgao

Os pedidos de direito a informacdo devem ser instruidos com os seguintes

elementos:
a) Requerimento tipo disponibilizado pela Camara Municipal;
b) Planta de localizacdo a escala 1/5000 ou 1/10 000 com delimitacdo do
prédio;
c) Outros elementos que o requerente considere Uteis para o
conhecimento dos factos com interesse para a decisdo.
Artigo 109° - Licencas parciais

O pedido de licenga parcial contemplado no n.° 6 do Artigo 23.° do RJUE

deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento tipo disponibilizado pela Camara Municipal;

b) Calendarizacdo para a execugao da estrutura;
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c) Estimativa orcamental para demolicdo da estrutura até ao piso de
menor cota no caso de indeferimento do pedido de licenciamento,

quando aplicavel.

Artigo 11° - Renovacao de licengas ou comunicagoes prévias

1 - O titular de licenca caducada sem que se encontre concluida a respetiva
operacdo urbanistica, ou de obras inacabadas executadas no ambito de meras
comunicagoes prévias deve adotar as medidas de seguranga, de salubridade,
de salvaguarda do patriménio cultural, da qualidade do meio urbano e do meio
ambiente que ao caso se mostrem adequadas e deve ocultar o edificado com

uma tela ou material esteticamente adequado a envolvente.

2- A publicidade eventualmente colocada rege-se pelas disposicdes

regulamentares previstas para essa matéria.

3 - Os pedidos de renovagdo de licengas ou comunicacbes prévias previstas no
Artigo 72.° do RIJUE, devem, sem prejuizo do disposto no n.° 2 daquele artigo,

ser instruidos com os seguintes elementos:
a) Requerimento tipo disponibilizado pela Camara Municipal;

b) Memoria descritiva referindo o enquadramento legal do pedido e os

trabalhos ainda por executar;
c) Calendarizacao;
d) Estimativa orcamental;

e) Fotografias do estado atual dos trabalhos.

Artigo 129 - Obras inacabadas

Os pedidos de licenga previstos no Artigo 88.° do RJUE, devem ser instruidos

com os seguintes elementos:
a) Requerimento tipo disponibilizado pela Camara Municipal;

b) Certiddao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos, ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente

do registo predial;
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c) Membodria descritiva que esclareca e fundamente devidamente a

pretensao;

d) Estimativa orcamental dos trabalhos em falta para a conclusdao da

obra;
e) Calendarizagao dos trabalhos a executar;

f) Fotografias do estado atual das obras.

Capitulo II- Tramites procedimentais

Artigo 13° - Comunicagao prévia em lote

As comunicacdes prévias para realizacdo de obras de edificacdo em
loteamentos que sejam apresentadas antes de ocorrida a recegdo provisoria
das respetivas obras de urbanizacdo, apenas podem ocorrer quando as
respetivas obras de urbanizacdo se encontrem em estado adequado de
execucdo e estejam demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade

do loteamento ou de parte autonomizavel deste.

Para efeitos do previsto no nimero anterior, considera-se estado adequado de
execucao as situacdes em que os lotes, para os quais é apresentada a
comunicagdo prévia, estdo servidos com arruamento pavimentado, (com
excecao da camada de desgaste, que é imprescindivel para a emissdo da
autorizacdo de utilizagdo), iluminagcdo publica, abastecimento de &gua e
saneamento bem como das restantes infraestruturas que se devem encontrar
em condicOes de entrada em servigco previamente a autorizagdo de utilizacdo ou
guando a conclusdo das obras objeto de comunicacdo prévia seja concomitante

com a conclusdo das obras de urbanizacao.

O regime de comunicagdo prévia ndo se aplica as edificagcdes em lote se da
licenca do loteamento nao constarem quaisquer regras necessarias e
suficientes para a definicdo dos parametros urbanisticos a adotar na construgéo

das edificacOes previstas para os respetivos lotes.
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Artigo 149 - Alteracdes a Operacdes de Loteamento

A alteracdo a licenca de loteamento fica sujeita a consulta publica sempre que
sejam ultrapassados os limites referidos no n.9 2 do Artigo 22.9 do RJUE ou a

propria alteracao seja superior aos referidos limites.

O pedido de alteracao da licenca de operacao de loteamento deve ser notificado
aos proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento, nos termos do
n.° 3 do Artigo 27.° do RIUE, devendo, para o efeito, o requerente identifica-
los e indicar as respetivas moradas, através da apresentacdo das certidées da
conservatoria do registo predial ou de fotocépias ndo certificadas,

acompanhadas do respetivo recibo.

A notificacdo prevista no numero anterior pode ser dispensada quando os
interessados, através de qualquer intervencdo no procedimento, revelem
perfeito conhecimento dos termos da alteracdo pretendida, ou nas situagdes
em que o requerimento seja instruido com declaragdo subscrita por aqueles, da
qual conste a sua ndo oposicdo, acompanhada da planta de sintese, e outros
elementos que sofram alteracdo do projeto de alteragdes devidamente

assinado.

A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenca de loteamento,
devendo os interessados apresentar pronuncia escrita sobre a alteragao
pretendida, no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o

respetivo processo.

Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados, ou se
frustre a notificacdo realizada nos termos do n.° 2, ou ainda no caso de o
numero de interessados ser superior a 10, a notificacdo é feita por edital nos

termos previstos no CPA, e no sitio oficial do Municipio de Sernancelhe.
As alteragbes a comunicagdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao
procedimento previsto para a alteracdo a licenga de loteamento.

Artigo 159 - Consulta publica

A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento e todos os
documentos que integram o processo administrativo, podendo os interessados,

no prazo previsto no nimero anterior, consultar o processo e entregar as suas
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reclamacdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no

respetivo edital ou no sitio oficial do Municipio de Sernancelhe.

A consulta publica deve ser anunciada através de edital a afixar nos locais de

estilo e no sitio oficial do Municipio de Sernancelhe.

A consulta publica é anunciada com antecedéncia de cinco dias Uteis e tem
quinze dias Uteis de duracdo, podendo durante esse periodo os interessados
consultar o processo da operagdo urbanistica e apresentar, por escrito, as suas

reclamacdes, observacdes ou sugestoes.
Artigo 16° - Estimativa orcamental

A estimativa orcamental referente a obras de edificacdo deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em funcdo dos usos pretendidos,
com as areas corretamente medidas, tendo como base o valor unitario

do custo de construcdo, calculado de acordo com a seguinte formula:
E=VXFxA
em que:
E (€) = estimativa do custo das obras de edificacdo;

V (€) = valor em euros correspondente ao prego por metro quadrado de
construgdo indexado a Portaria que estabelece anualmente os valores do preco
da habitacdo para efeitos de calculo da renda condicionada a que se refere o
n.° 1 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.0 329-A/2000, de 22 de dezembro. Na
auséncia de publicagdo da portaria ter-se-a em conta o ultimo valor fixado,
sofrendo o mesmo uma atualizacdo de acordo com o coeficiente estabelecido
pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), através de Aviso publicado no
Diario da Republica, para efeitos de atualizagdo dos diversos tipos de

arrendamento urbano e rural.

F = fator a aplicar consoante a utilizagao da obra:
Habitacao unifamiliar — 1,0

Habitacao coletiva — 0.8

Turismo/restauragao — 0.7
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Comeércio/servicos — 0.7

Armazenagem/industria — 0.7

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos — 0.4
Muros de vedacao (metro linear) — 0.1

A (m2) = area total de construcao afeta a cada utilizacao

b) O valor global é definido pelo somatdrio dos valores parcelares obtidos

para cada um dos usos previstos no nimero anterior.

2 - A estimativa orcamental referente a obras de escavacao e movimentacdao de
terras para efeitos de calculo do valor da obra e da caucdo deve ser elaborada

de acordo com a seguinte formula:
Ec = VIb x (V x 0.02) x SI
em que:

Ec (€) = estimativa do custo das obras de escavacdo e movimentagao de

terras;
VIb (m3) = volume da escavagao em bancada;

V (€) = valor em euros correspondente ao prego por metro quadrado de
construgdo indexado a Portaria que estabelece anualmente os valores do preco
da habitacdo para efeitos de calculo da renda condicionada a que se refere o
n.° 1 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.© 329-A/2000, de 22 de dezembro. Na
auséncia de publicagdo da portaria ter-se-a em conta o ultimo valor fixado,
sofrendo o mesmo uma atualizacdo de acordo com o coeficiente estabelecido
pelo INE, através de Aviso publicado no Diario da Republica, para efeitos de

atualizacao dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural.

S| = fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha — 1

Em terra — 0.45

3 - A estimativa orcamental referente a obras de urbanizagdo, considerando as
infraestruturas constantes da alinea h) do Artigo 2.° do RIJUE, é a decorrente

do somatoério dos valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como
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referéncia o orcamento da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos
trabalhos necessarios a sua execucdo, a que sao aplicados os precos unitarios
correntes na regiao, que podem ser eventualmente diferentes dos acima
indicados, estando a mesma sujeita a reserva de aceitacdao e aprovacgao pelo

o6rgdo competente.

Capitulo III - Procedimentos especiais

Seccao I - Procedimento de legalizagao

Artigo 17°- Nogao

Sem prejuizo do disposto nos planos municipais de ordenamento do territério,
os particulares, o Municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida
por lei, podem requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos
administrativos tendentes a legalizacdo de operagbes urbanisticas, nos termos

previstos no RJUE e no presente regulamento.

Entende-se por legalizacdo, para efeitos da presente seccdo o procedimento
especifico que visa a adequacdo de operacbes urbanisticas as regras juridicas

gue |Ihes sdo aplicaveis quando tenham sido executadas:

a) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares em vigor

a data da sua concretizagao;
b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo;
c) Em desconformidade com estes.

Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizacdo, com
mobilizacdo do principio da adequacgdo procedimental previsto no CPA todas as
operacdes urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se
incluam numa Unica unidade predial, em funcdo da operacdao urbanistica ou
operacdes urbanisticas a legalizar e do tipo de ilegalidade, se formal, se

material.
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Artigo 18° - Iniciativa

O(s) procedimento(s) de legalizagao inicia(m)-se, salvo no caso da legalizagao
oficiosa, por requerimento do interessado, o qual é apresentado por vontade

propria deste ou na sequéncia de ordem notificada pela Camara Municipal.

O(s) procedimento(s) de legalizacdo desencadeado(s) por vontade proépria do
interessado pode(m) ser antecedido(s) de pedido de informacdo, dirigido a
Camara Municipal, sobre os termos em que esta se deve processar, devendo a

Camara Municipal fornecer essa informacdo no prazo maximo de 15 dias Uteis.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, o interessado deve, pelo menos,
apresentar a memoria descritiva e justificativa sumaria relativa ao edificio a
legalizar e plantas que caracterizem suficientemente o edificio existente e

indicar codigo certidao permanente.

Em qualquer das situagdes referidas no n.% 1, e sempre que o interessado nao
tenha utilizado a faculdade prevista no n.° 2, a Camara Municipal deve formular
previamente um juizo abstrato sobre a possibilidade de assegurar a
conformidade das operagdes realizadas com as disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, informando o particular sobre os termos em que

esta se pode processar.

A notificacdo da Camara Municipal da ordem de legalizacdo a que se refere a
parte final do n.° 1 do presente artigo deve fixar um prazo adequado para que
o interessado apresente o requerimento de legalizagao, o qual ndo pode ser
inferior a 15 dias Uteis, ndo devendo, salvo em casos excecionais decorrentes
da complexidade da operacdo ilegal realizada, ultrapassar trés meses,

prorrogavel por periodo idéntico ao inicialmente concedido.

A ordem de legalizagdo € antecedida de audigao do interessado, que dispde de
15 dias Uteis a contar da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o

contelldo da mesma.

Decorrido o prazo referido no n.° 5 ou outro prazo fixado na sequéncia de
audiéncia prévia, sem que o procedimento de legalizagdo se mostre iniciado, o
Presidente da Camara Municipal, ou o vereador com competéncia delegada,
ordena a execucgdo de trabalhos de correcdo ou alteragcao, a demolicdo da obra

ou a reposicdao do terreno por conta do infrator nos termos previstos no RJUE,
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podendo ainda dar inicio ao procedimento de legalizacao oficiosa, nos casos em

que esta possa ser aplicada.

Artigo 199 - Instrugao

O requerimento de legalizacdo € instruido nos termos do RJUE, mediante a
apresentacao do projeto de arquitetura e de todas as pecas desenhadas e
escritas exigiveis na legislacdo em vigor, com as devidas adaptacdes ao
disposto no n.° 4 do Artigo 102.9-A do RIJUE.

Em casos devidamente fundamentados e justificados, a Cadmara Municipal deve
dispensar a entrega dos projetos das especialidade e respetivos termos de
responsabilidade ou os certificados de aprovacdao emitidos pelas entidades
certificadoras competentes, desde que essa dispensa nao faga perigar a

segurancga e saude publicas.

Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica, gas, redes
prediais de agua e saneamento, e telecomunicagdes, pode ser admitida a
substituicdo da declaragdo referida no nimero anterior pela apresentacdo de
comprovativo da utilizagdo das redes existentes através da exibicdo dos recibos
de pagamento emitidos pela entidade gestora respetiva, ou certificacdo nos

casos em que a legislacdo especifica exija.

No caso de haver obras de ampliacdo e alteracdo a realizar, devem ainda ser
apresentados os seguintes elementos os quais apenas se referem as obras

realizadas no &mbito do procedimento de legalizagdo:
a) Calendarizacao da execugao da obra;
b) Estimativa do custo total da obra;
c) Documento comprovativo da prestagao de caugdo;
d) Apodlice de seguro de construgao;

e) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacao dos

danos emergentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcao validos

a data da construgdo da obra;

g) Livro de obra;
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h) Plano de seguranca e saude;

i) Termo de responsabilidade do diretor de obra e diretor de fiscalizagao
de obra e respetivas declaragdes de inscricdo emitidas pela associagao

publica profissional oficialmente reconhecida.

Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, é
aplicavel o disposto no Artigo 11.° do RIJUE.

Artigo 20° - Prazos

O requerente tem de apresentar os projetos de especialidades e outros
elementos que se mostrem necessarios no prazo de 30 dias a contar da
notificacdo do ato que aprovou o projeto de arquitetura, caso nao tenha

apresentado os projetos com o requerimento inicial.

O titulo de legalizacdo da edificacdo tem de ser requerido logo que possivel até
ao prazo maximo de sessenta dias, a contar do ato de deferimento do pedido

de legalizagao.

Os prazos estabelecidos nos numeros anteriores podem ser prorrogados por
uma Unica vez e por periodo ndo superior ao inicial, mediante requerimento

fundamentado.

Artigo 219 - Deliberacdo e titulo de legalizacao

A deliberacdo final do procedimento de legalizacdo, é precedida de vistoria
municipal, a qual pode ser substituida por comunicacdo prévia com prazo, nos
termos do Artigo 63.° do RJUE.

Quando haja lugar a vistoria e dela resulte a necessidade de efetuar obras de
correcdao ou adaptacdo no edificio existente, o interessado terd de elaborar os
projetos correspondentes e a execucdao das obras é titulada por uma licenca de
obras de edificagdo cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislagao
em vigor, seguindo-se o requerimento de comunicacdo de utilizagao nos termos

legalmente definidos.

Nos casos previstos no n.© 1, bem como nos casos em que da vistoria nao
resulte a necessidade de efetuar obras de correcdao ou adaptacdao no edificio, a

deliberagao final, que se pronuncia simultaneamente sobre as obras e a
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utilizacdo do edificio, é titulada pelo modelo de resposta constante no Anexo
XIII da Portaria n.°© 71-B/2024, com mencao expressa de que o edificio a que

respeita foi objeto de legalizacao.

Artigo 22°- Utilizacao dos edificios

Nos casos em que o edificio ainda ndao disponha de titulo de utilizacdo, na
situacdo referida no n.% 5 do artigo anterior e nos casos da alinea b) do n.° 2
do artigo anterior, deve, no prazo de 60 dias Uteis apds a conclusdo das obras

licenciadas, ser apresentada a declaragao de utilizacdo.

A comunicacdo de utilizacdo deve ser instruida de acordo com o definido o
diploma legal que identifica os elementos instrutérios dos procedimentos

previstos no RJUE, com as necessarias adaptacoes.
A comunicacdo de utilizacdo pode ser sujeita a vistoria prévia.

A resposta a comunicacdo referida no presente artigo menciona,
expressamente, que a edificacao foi legalizada ao abrigo do disposto no Artigo
102.°-A do RJUE, bem como a enumeragao das normas técnicas relativas a

construcdo que ndo se encontram cumpridas, quando for o caso.

Artigo 23° - Normas aplicaveis

— Sem prejuizo do disposto nos planos municipais de ordenamento do
territorio em vigor para o Municipio, pode ser dispensado o cumprimento de
normas técnicas relativas a construgcdo cujo cumprimento, a data do ato de
legalizagdo, se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde
gue se verifigue terem sido cumpridas as condigOes técnicas vigentes a data da
realizacdo da operacdo urbanistica em questdao, competindo ao requerente

fazer a prova de tal data.

Para efeitos do numero anterior, sdo aceites quaisquer meios de prova
documentais ou indicios de prova fortes e ou complementares, tais como

levantamentos cartograficos ou aerofotogramétricos.

A memoria descritiva e justificativa apresentada deve expressamente indicar as
normas técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e

proceder a uma fundamentagdo clara e concreta da impossibilidade ou
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desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente vigentes, de

preferéncia por recurso a projecdes de custos.

No caso previsto no nimero anterior devem ser levadas a cabo as consultas de
entidades da administracao central, direta ou indireta, do setor empresarial do
Estado, bem como de entidades concessionarias que exercam poderes de
autoridade, que se devam pronunciar sobre a operacao urbanistica em razao da
localizagdo e bem ainda entregues todas as certificacbes, aprovacgdes ou

pareceres externos, nos termos previstos no Artigo 13.° do RJUE.

Artigo 249 - Legalizacao oficiosa

Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a
legalizagdo voluntaria das operagGes urbanisticas, a Camara Municipal pode
proceder oficiosamente a legalizagdao, sempre que a ilegalidade resulte da falta
do procedimento de controlo prévio necessario, ndo carecendo de obras de

correcao ou alteracdo.

A faculdade concedida no nimero anterior apenas é exercida quando as obras
a legalizar ndo impliguem a realizagdo de calculos de estabilidade, por exemplo

os ilegais formais.

O recurso a legalizacdo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imovel,
nao podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no

prazo de 15 dias Uteis a contar da notificagao.

Nos casos referidos no nimero anterior, deve a Camara Municipal ordenar
imediatamente as demais medidas de reposicdo da legalidade urbanistica

cabiveis no caso, designadamente a sua demolicdo.

Pode igualmente ser promovida a legalizacao oficiosa quando a ilegalidade
resulte de o ato de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a
causa de nulidade ou anulagdo ja ndo se verifiqgue no momento da legalizagao,

podendo esta ocorrer sem necessidade de realizacao de quaisquer obras.

No caso referido no nimero anterior sdo aproveitados todos os projetos que
instruiram o ato de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado

nulo.
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7 - A legalizacdo oficiosa sdo aplicdveis, com as devidas adaptacbes, as demais
normas previstas no presente regulamento, sendo o ato de legalizacao
efetuado sob reserva de direitos de terceiros, o que deve constar

expressamente na certiddo de legalizacdo emanada pela Camara Municipal.

Artigo 25° - Regras excecionais e especiais

1 - A legalizacdo de operacdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais
aplica-se o disposto na presente parte em tudo o que nao seja expressamente

contrariado pelo respetivo regime especial.

2 - O disposto no presente regulamento ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a
regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a

legalizar ou legalizados.

Artigo 26° - Taxas

1 - A legalizagdo de operacbes urbanisticas esta sujeita ao pagamento das taxas

previstas em regulamento préprio.

2 - Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas,
ndo proceda ao respetivo pagamento, é promovido o procedimento de

execugao fiscal do montante liquidado.

Seccdo II - Licenciamento de postos de combustivel derivados de

petréleo

Artigo 279 - Licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de

petrdleo e postos de abastecimento de combustiveis

Compete a camara municipal o licenciamento de instalagdes de armazenamento de
produtos de petréleo e de postos abastecimento de combustiveis, a autorizagdo
para a execucao e entrada em funcionamento de redes de distribuicdao de GPL, bem
como de renovagdo de licengas de exploragao, nas situacdes e condicdes definidas

no respetivo regime legal.
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Artigo 28° - Memoria descritiva

A memoria descritiva dos pedidos de licenciamento para a instalacdo de
postos de combustiveis deve, além do previsto na legislacdo em vigor, descrever e
justificar:

a) A concecao adotada;

b) O sistema de abastecimento de agua, da drenagem de esgotos e das
aguas pluviais, da rede de infraestruturas elétricas e de telefones a

propor,

c) A integracdo do projeto com a politica de ordenamento do territério

contida nos planos municipais de ordenamento do territorio aplicaveis.

Artigo 299 - Licenca de exploracao

A construcdao das instalagbes de armazenamento de produtos do petrdleo,
dos postos de abastecimento de combustiveis e das redes e ramais de distribuigdo
ligadas a reservatorios de gas de petroleo liquefeito (GPL), cujo licenciamento seja
da competéncia da Camara Municipal nos termos da legislagdo em vigor, devem ser
instruidos nos termos das normas técnicas publicitadas no sitio oficial do Municipio
de Sernancelhe e ainda com os elementos indicados nos Artigos 44.9 e 45.0 da Lei

n.% 15/2015, de 16 de fevereiro, ou outro diploma que o venha a substituir.

Artigo 30° - Renovagao das licengas de exploragao

A renovacdo da licenca de exploracdo no ambito da competéncia da

camara municipal, deve ser instruida com os seguintes elementos:
a) Copia do titulo de utilizacdo;

b) Cépia do alvara de exploracao emitido pelo Ministério da Economia ou

outro de valor equivalente;
c) Certificado de inspecdo técnica da instalagao;

d) Seguro de responsabilidade civil destinado a cobrir os riscos
associados a respetiva atividade, previstos na legislagdo especifica
relativos as instalagdes de armazenamento e abastecimento de

combustiveis.
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Seccao III - Instalacao de antenas de telecomunicacoes

Artigo 31° - Ambito e objeto

A presente seccdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de
autorizacdo municipal para ocupagao ou utilizacdo do solo visando a instalacao,
construgdo, ampliacdo ou alteracao de antenas emissoras de radiagoes
eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagbes

modveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico.

Artigo 32°- Instrucdo do pedido

O pedido de autorizacdao deve ser instruido nos termos das normas técnicas
publicitadas no sitio oficial do Municipio de Sernancelhe e com os elementos
indicados no Artigo 5.9 do Decreto-Lei n.© 11/2003, de 18 de janeiro ou outro

diploma que o venha a substituir.

Artigo 33° - Disposicdes técnicas

Sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especial, a
construcdo e ou instalacdo de antenas de telecomunicacdes deve obedecer as

seguintes disposicoes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 25 metros de qualquer
equipamento de utilizagdo coletiva como tal definido no Decreto
Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que lhe venha
a suceder e bem ainda clinicas, superficies comerciais e demais

servigos publicos;

b) Cumprir as estruturas de suporte, as normas de seguranga prescritas
legalmente, devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada e
sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo para a radiagdo

nao ionizante.

Artigo 349 - Discussao publica

Os pedidos de autorizacdo municipal sdo deliberados, no prazo de 20 dias
Uteis pela Camara Municipal, com possibilidade de delegacdo de competéncias nos

termos gerais, no presidente, vereadores e dirigentes.
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Artigo 359 - Efeitos da autorizagdo

A autorizacdo municipal a que se refere o presente regulamento tem uma
eficacia maxima de cinco anos, podendo ser prorrogada por periodos iguais ou

inferiores.

Artigo 36° - Fiscalizacao

A Camara Municipal pode, sempre que o entender, mandar efetuar medicdes
do nivel de radiacdes emitidas por tais equipamentos, cujos custos serdo

posteriormente imputados a respetiva operadora.

Seccdo IV - Procedimento de identificagdo de imdveis para aplicagao

de majoracao de taxa de IMI

Artigo 379 - Objeto

A presente seccdo tem por objeto o procedimento a seguir pela Camara
Municipal de Sernancelhe na identificacdo de imdveis para aplicacdo de majoracao
da taxa de IMI.

Artigo 389 - Identificacdo dos imdveis devolutos, degradados e em situacdo de

ruina e dos prédios rusticos com areas florestais em situacdo de abandono

1 - O procedimento de identificacdo de imdveis devolutos como tal definido no

presente regulamento, procede-se nos termos da legislagdo propria em vigor.

2 - Deve ser elaborada até ao dia 15 de setembro de cada ano uma listagem com
imoveis considerados degradados e em situacdo de ruina, como tal definido no

presente regulamento nos termos do disposto na presente secgédo.

3 - O Gabinete Florestal e o Gabinete de Protegao Civil devem proceder ao
levantamento de prédios rusticos com areas florestais em situacdo de
abandono, como tal definidos no presente regulamento, conforme o definido no

Codigo do IMI, até 10 de margo de cada ano.
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Artigo 39° - Audiéncia prévia

Os sujeitos passivos do IMI devem ser notificados da proposta de intencao
de majoracdo da taxa, para a realizacao de audiéncia de interessados nos termos

previstos nos Artigos 121.9 e seguintes do CPA.

Artigo 400 - Decisao

Terminado o prazo da audiéncia prévia, e se esta ndao der origem a decisao
contraria, o imével é declarado devoluto, degradado, em ruinas ou rustico com
areas florestais em situacdes de abandono, para efeitos de aplicacdo de majoracao

da taxa ao abrigo do Cédigo do IMI.

Artigo 41° - Listagem a comunicar

Os imodveis declarados devolutos, degradados, em ruinas ou rdsticos com
areas florestais em situagbes de abandono, integram a listagem a comunicar a

Autoridade Tributaria e Aduaneira nos termos previstos no Cédigo do IMI.

Artigo 42° - Impugnacao

A decisdo de declaracdo de imodvel devoluto, degradado, em ruinas ou
rustico com areas florestais em situacées de abandono é suscetivel de impugnacgdo
judicial, nos termos gerais previstos no Codigo de Procedimento e Processo

Tributario.
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Titulo III — Da urbanizacao e edificacao

Capitulo I - Disposicoes Gerais

Artigo 43° - Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - S3o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do

disposto no Artigo 6.°-A do RJUE, as seguintes:

a)

b)

c)

d)

f)

Edificacdo de muros de vedacdo até 2,00 metros de altura que nao
confinem ou ndo estejam voltados para a via publica e de muros de
suporte de terras até uma altura de 2,00 metros ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes, e desde que
nao contrariem instrumentos de gestdo territorial e outros

instrumentos urbanisticos em vigor;

Edificacdo de pérgulas, ramadas ou outras estruturas descobertas
para fins de ajardinamento, pavimentos e fontes decorativas, com

area inferior a 15,00 m2;

EdificacOes, estruturas ou aparelhos até 4,00 m2 de area e destinados
a pratica de culinaria ao ar livre e que se localizem no logradouro,
alcado posterior ou lateral e que nao encostem a edificacdes de

terceiros;

Estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas,
relacionadas com a execugdao ou promogao de operagdes urbanisticas
em curso e durante o prazo do alvard ou da comunicagdo prévia

apresentada, em propriedade privada;

Marquises, na condicdo que os materiais e cores utilizadas sejam
idénticos aos dos vdos exteriores do edificio e localizadas nas fachadas

ndo confinantes ou ndo voltadas para o espago publico;

As obras de edificagdo de rampas de acesso, elevadores e plataformas
elevatorias para pessoas com mobilidade condicionada e eliminacdo de
barreiras arquiteténicas, quando localizadas dentro do logradouro ou

edificios;

Proposta

30/105 RMUE - dezembro 2025

X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



Y ke GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestao Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

9)
h)

j)

k)

m)

n)

Instalacdo, substituicdo ou desmontagem de dispositivos para-raios;

Reservatorios e tanques particulares de agua até 20mz2, cuja altura ao
solo seja igual ou inferior a 1,2m e que distem mais de 5m da via

publica;

Remodelacdo de terrenos com area inferior a 1000 m2 e que nao

implique alteracao de cota topografica superior a 1 m;

Abrigos para animais de estimacdo, de caca ou guarda com area nao

superior a 4,00m2;

As obras de demolicdo e limpeza do interior de construcdes em estado
de degradacdo e cuja demolicdo seja benéfica para a saude e
segurancga publica ou salubridade das edificagGes limitrofes, bem como
as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da legalidade

urbanistica;

A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer descoberto, desde que
associado ao uso principal da construgcdao e nao seja destinado a fins
comerciais ou de prestacdo de servigos, ndo podendo implicar também
a edificacdo de paredes ou outros elementos estruturais com valores
superiores aos admitidos para as obras de escassa relevancia

urbanistica referidas na alinea anterior;

Instalagbes de equipamentos de ar condicionado, saida de fumos e
exaustores, antenas, painéis solares e dispositivos similares, em
edificios ndo localizados em zonas de protecdo de imdveis classificados
ou em vias de classificagdo, que ndo comprometam, pela localizacao,
aparéncia ou proporgdoes, o aspeto dos conjuntos arquiteténicos,
edificios e locais ou ndo prejudiquem a beleza das paisagens e desde

que cumpram com o disposto no Artigo 84° do presente regulamento;

Construcao de charcas que nao se encontrem localizadas na margem
(faixa de 10 metros do leito) de uma linha de agua, identificada na
carta militar 1:25000, e que se encontrem impermeabilizadas de

forma natural (argila) ou artificial (telas);
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0)

P)

a)

s)

t)

Instalacdo de reservatdrios de agua constituidos por uma estrutura
composta por elementos modulares, previamente ligados entre si no

local da implantacao, assentes diretamente no solo;

A instalacdo de painéis solares foto voltaicos, para producdo de
energias renovaveis, incluindo microproducdo, assente numa estrutura
de aco ou aluminio cravadas diretamente no solo, que ndo excedam a

area de 50m2;

Instalacdo de estufas nos termos do Artigo 80° do presente

regulamento;
Piscinas particulares com area até 60 m2;

Construcao ou reconstrugao de coberturas em estrutura de madeira ou
em elementos pré-fabricados em vigotas e ripas com vdo até 5 m,

desde que ndo altere a forma, a cércea e o tipo de construcdo;

As edificagOes ligeiras e auténomas, de drea maxima de 50m2 e altura
maxima de 3m, que se localizem fora de perimetro urbano/perimetros
com capacidade edificatoria e que se destinem, exclusivamente, a
apoiar pequenas exploragoes agricolas, florestais e pecuaria, ou abrigo

de animais para uso domeéstico;

Edificagdes de obras de apoio agricola, designadamente eiras,

ramadas, pogos e similares;

Anexos, contiguos ou ndo, complementares ao uso do edificio
principal, com altura ndo superior a 3,00m ou, em alternativa, a
cércea do rés-do-chdo do edificio principal, com area igual ou inferior
a 30m2;

Simples abertura, ampliacdao ou diminuicdao de largura de vaos em
muros de vedacdo confinantes com o dominio publico, desde que a
intervencao, no caso de abertura ou ampliagdo, ndo exceda a largura
de 1m e o portdo a introduzir ou a alterar apresente carateristicas
idénticas a outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas

as demais carateristicas do muro, nomeadamente a altura.
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x) A demolicdo ou remocdo das edificagcbes referidas nas alineas

anteriores.

2 - No caso previsto na alinea v) do n.° anterior, apenas se verifica a escassa
relevancia quando o n.° de edificios anexos nao seja superior a dois e sejam
construidos com materiais e técnicas construtivas adequadas a sua funcao sem

prejuizo de salvaguardar a sua correta integracao na envolvente.

3 - O disposto neste artigo ndo isenta o cumprimento do previsto no n.° 8 do
Artigo 6.9 do RJUE.

4 - As obras de escassa relevancia urbanistica referidas no presente artigo aplica-
se o disposto no n.° 2 do Artigo 6.9-A, do RJUE e o disposto no artigo seguinte
do presente regulamento.

Artigo 449 - Instrucao da Informacdo do inicio dos trabalhos

A informacdo do inicio dos trabalhos (comunicagdo prévia) das obras de
escassa relevancia urbanistica pode ser instruida no caso das alineas a) a 0) e x) do
n.° 2 do artigo anterior unicamente com os elementos mencionados nas alineas a),

b), c) e d) e com todos os elementos mencionados nos restantes casos:
a) Documento de legitimidade do requerente;
b) Memoria descritiva;
c) Plantas de localizagdo a extrair das cartas do PDM;

d) Plantas de localizagdo a escala do PDM e de implantagdo a escala de

1:1000 ou superior;
e) Peca desenhada que caracterize graficamente a obra;
f) Termo de responsabilidade do técnico.
Artigo 45° - Operagoes urbanisticas com impacte relevante e/ou impacte
semelhante a loteamento

1 - Para efeitos de n.°© 5 do Artigo 44.°© do RIUE, consideram-se operagoes
urbanisticas com impacte relevante as operagdes materiais de edificagdo de

imoveis ou suas ampliagdes que apresentem uma das seguintes caracteristicas:
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a) Areas comerciais e/ou de servicos com area de construcdo total igual
ou superior a 1000 m2 ou que sejam abrangidas pelo Decreto-Lei n.°

10/2015, de 16 de janeiro ou outro que lhe venha a suceder;

b) Areas industriais e/ou armazéns, de apoio a atividade industrial com
area de construcdo total igual ou superior a 1000 m2, desde que nao
localizadas em Areas de Atividades Econdmicas previstas em plano

municipal de ordenamento do territorio;
c) Postos de abastecimento de combustiveis;

d) O edificio ou conjunto dos edificios disponha ou passe a dispor de uma

area de construgado superior a 750 m2;

e) Edificios que disponham de quatro ou mais fragdes com acesso direto

a partir de espacgo exterior.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as obras de ampliacdo, com ou
sem alteracdo do uso principal, de edificacGes ja existentes e licenciadas ou
autorizadas, e comunicadas antes da entrada em vigor do presente
regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante, desde que
resulte da totalidade da edificacdo, existente e a ampliar, a determinacdo da

ocorréncia das condigGes descritas no presente artigo.

Nos casos descritos no nimero anterior em que a edificacdo preexistente
mantém o uso original, apenas sdao asseguradas as devidas cedéncias para as
areas de espacos verdes e de utilizagcdo coletiva, infraestruturas e

equipamentos, sobre as areas a ampliar.

Nos casos descritos no n.© 1 em que haja mudanca de uso da edificacao
preexistente, apenas sdo asseguradas as devidas cedéncias para as areas de
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, caso
exista agravamento das condigbes existentes, bem como, cumulativamente se

assegurarao as demais cedéncias devidas, sobre as areas a ampliar.

Artigo 46° - Informacdo do inicio dos trabalhos

Até cinco dias Uteis antes da realizacdo de qualquer operacao urbanistica,
independentemente da entidade que as promove, o promotor deve informar a

Camara Municipal da intengdo de dar inicio aos trabalhos, da qual devem
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constar a localizacdo, o encarregado pela execucao dos mesmos nos termos do
Artigo 80.9-A do RIJUE e os demais elementos constantes da Portaria /71°-
A/2024, de 27 de fevereiro.

A violagdo do disposto no n.° 1 do presente artigo constitui contraordenacao,

nos termos previstos no Artigo 149° do presente regulamento.

O disposto no presente artigo aplica-se as operacdes urbanisticas promovidas

pela Administracdo Publica nos termos do n.° 7 do Artigo 7.2 do RJUE.

Artigo 47° - Taxa Municipal de Urbanizagao

A emissdo do titulo de licenca ou a apresentacdo de comunicacdo prévia de
loteamento e de obras de urbanizacdo estd sujeita ao pagamento da taxa pela
realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas, doravante

designada por taxa municipal de urbanizacao.

A emissdo do titulo de licenca ou de apresentacdo de comunicagdo prévia de
obras de construgdo ou ampliagdo, em area ndo abrangida por operacdo de
loteamento, bem como o titulo de licenca ou apresentacdo de comunicagao
prévia de obras de urbanizagdo, esta igualmente sujeita ao pagamento da taxa

referida no nimero anterior.

Esta ainda sujeita ao pagamento da taxa municipal de urbanizacdo a emissdo
do titulo de licenca ou de apresentacdo de comunicacdo prévia de obras de
construgdo ou ampliagdo em area abrangida por operagdao de loteamento,

licenciada antes da entrada em vigor do presente regulamento.

N3o estdo sujeitos a incidéncia da taxa municipal de urbanizagdo os seguintes

empreendimentos:

a) As obras de construgdo de habitacdes a custos controlados,

promovidas no ambito e no respeito da legislagdo respetiva;

b) As obras de construcdo de habitacdes cooperativas, quando
promovidas por cooperativas de construcdo e habitagdo, registadas e
funcionando nos termos da legislacdo cooperativa, no prosseguimento

dos seus fins estatutarios;

c) As obras realizadas em imdveis classificados ou em vias de

classificagao, incluindo os bens de valor local.
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A Taxa Municipal de Urbanizacdo é fixada de acordo com o previsto e

regulamento proprio.

As operaces urbanisticas realizadas em prédios situados em Area de
Reabilitacdao Urbana poderao beneficiar de uma reducdo do valor das respetivas
taxas nos termos dos beneficios fixados no documento de constituicdo da Area

de Reabilitacdo Urbana ou da correspondente Operacdo de Reabilitacao Urbana.

Capitulo II - Disposicdes comuns

Seccdo I - Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas, equipamentos e habitacao publica, de custos

controlados ou para arrendamento acessivel

Artigo 48° - Regra geral

Aos pedidos de licenciamento e apresentacdo de comunicacdo prévia de
operacoes de loteamento, bem como de operagdes urbanisticas com impacte
relevante e impacte semelhante a loteamento, aplicam-se os parametros
dimensionamento das areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel previstos nos planos
municipais de ordenamento do territério aplicaveis ou, supletivamente, pela

respetiva Portaria.

As areas de cedéncia para equipamentos, habitagdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel e espagos verdes de utilizagdo

coletiva devem localizar-se:
a) Ao longo das vias estruturantes da operacao;
b) Em areas estratégicas da malha urbana;
c) Em areas livres de restricbes que condicionem a sua utilizacdo;

d) No caso dos espagos verdes, e sempre que possivel, inseridos na

estrutura ecolégica municipal.
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3 - No caso de a area de intervencdao contemplar elementos de interesse histérico
ou cultural, ndo obstante as condicdes em que 0os mesmos se encontrem, a
Camara Municipal pode determinar que estes sejam integrados nas areas

verdes de cedéncia a favor do Municipio, devidamente recuperados.

4 - As areas verdes de utilizacdo coletiva a ceder devem estar integradas no
desenho urbano que se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como

espacos residuais ou canais sobrantes das areas que constituem os lotes.

5- Se o prédio em objeto da operacdo urbanistica jd estiver dotado de todas
infraestruturas e ou nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento,
habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel ou
espaco verde, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao Municipio nos

termos do presente regulamento.

6 - A recegao provisoria ou definitiva das obras de urbanizacdo é efetuada
mediante prévia vistoria pelos servicos municipais, para verificacdo da sua boa
execucdo e conclusao de acordo com os projetos aprovados, e a apresentacao
de declaracdes de rececdao das mesmas pelas respetivas entidades

concessionarias.

Artigo 49° - Gestdo das areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva

As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva constituidas de
acordo com o artigo anterior sdo conservadas e mantidas pelos servicos
camararios, competindo sempre a sua realizagdo inicial ao promotor da operagdo

urbanistica, sem prejuizo do disposto no Artigo 47.° do RIJUE.

Artigo 50° - Compensacdes

1 - Se o prédio ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas ou ndo se
justificar a localizacdo de qualquer equipamento, habitacdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel ou espacos verdes, ndo sao
efetuadas cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado a prever, executar e conservar espagos privados de uso coletivo de

natureza privada e proceder ao pagamento de uma compensacgdo ao Municipio.
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2 - A compensacdo deve ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes,

prédios urbanos, edificacdes ou prédios rusticos.

3 - No caso do pagamento da compensagdo em espécie, 0 seu montante deve ser

equivalente ao valor da compensacdo calculada em numerario, e obtida pela

avaliacdo do prédio com recurso aos seguintes procedimentos:

a)

b)

Com base no(s) valor(es) matricial(ais) atualizado(s) do(s) imdvel(eis)
a entregar, devendo o requerente entregar os documentos para o

efeito;

Caso o requerente ndao concorde com a avaliacdo pelo valor matricial,
deve apresentar proposta de valor do(s) imoével(eis) através de

relatério fundamentado;

Caso subsista a discordancia, o valor do(s) imovel(eis) a entregar
deve ser calculado mediante a realizacdo de uma avaliacdo, a efetuar
pela comissdo de avaliagio do Municipio, composta por trés

elementos, devendo as decisGes da comissdo ser tomadas por maioria.

4 - Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado, para a compensacao

devida, em numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, o

acerto deve fazer-se da seguinte forma:

a)

b)

Se o diferencial for favoravel ao Municipio, € o mesmo pago em

numerario, pelo promotor da operagdo urbanistica;

Se o diferencial for favoravel ao promotor, é-lhe devolvido pelo

Municipio.

5- A Cédmara Municipal pode optar pelo pagamento da compensacdo em

numerario, sempre que os lotes, prédios urbanos, edificacbes ou prédios

rasticos propostos ndo visem suprir necessidades atuais ou programadas de

interesse publico.

6 - O valor das compensacoes é o que resultar da aplicagdo da férmula prevista em

regulamento préprio.
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Artigo 519 - Caucgao

1 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 54.° do RJUE e demais legislacao aplicavel,
a caucdao deve ser prestada antes da emissdao do alvara, nos casos de
licenciamento, ou até ao momento da autoliquidacdo das taxas, nos casos de

comunicacgao prévia.

2 - O montante da caucdo referido no numero anterior é fixado pela Cémara
Municipal em funcao do valor orcamentado dentro dos limites fixados nos

termos do Cddigo da Contratacdo Publica.

3 - Os precos unitarios dos trabalhos a realizar devem ter como referéncia os

precos de mercado praticados no Municipio em trabalhos da mesma natureza.
4 - O valor das caucbes é o que resultar da aplicagdo da férmula prevista em
regulamento préprio.
Artigo 52°- Liquidacdao, cobranca e pagamento diferido

A compensagdo é liquidada aquando do deferimento do pedido de licenciamento ou
da apresentacdo da comunicacdo prévia e cobrada no momento da emissdao do

correspetivo titulo.
Seccao II- Condicdes e prazos de execugao

Artigo 53° - CondicOes, prazos de execugcao e caugao

1 - Para efeitos das disposicdes conjugadas do n.° 1 do Artigo 53.° e n.2 2 do
Artigo 58.° do RIJUE, o prazo de execugdo das operacgdes urbanisticas sujeitas a

comunicagdo prévia ndo pode ultrapassar trés anos.

2 - Quando opte pela execucdo faseada, e para efeitos do disposto no n.° 6 do
Artigo 56.° do RJUE, a mesma depende de aceitacdo pela Camara Municipal a

notificar ao comunicante nos termos do Artigo 121.9 do mesmo diploma legal.

3 - Tratando-se de obras de demoligdo, o prazo fixado no n.° 1 do presente artigo

€ de 6 meses.

4 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 54.° do RJUE e demais legislagdo aplicavel,

a caucao deve ser prestada antes da emissdao do titulo, nos casos de
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licenciamento, ou até ao momento da autoliquidacdo das taxas, nos casos de

comunicacgao prévia.

O montante da caucdo referido no nimero anterior é fixado em funcao do valor
orcamentado podendo ser corrigido pela Camara Municipal dentro dos limites

fixados nos termos do Cddigo da Contratacdo Publica.

Pode ainda haver prorrogacdo de prazo na sequéncia da ndo declaracdo de

caducidade até ao limite de mais 1 ano, com sujeicdo a pagamento de taxas.

Capitulo III - Da urbanizagao

Artigo 549 - Regras gerais de urbanizacao
As obras de urbanizagdo tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervencgdo urbanistica no tecido urbano envolvente,

nomeadamente ao nivel da rede viaria;
b) Evitar a criagdo de impasses;

c) Criar espacos exteriores publicos de passagem ou circulagdo, de forma

a proporcionar ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer;
d) Requalificar os acessos existentes;

e) Promover polos de animacdo na malha urbana, nomeadamente

alamedas, pracas, pracetas e jardins.

Sem prejuizo do disposto em plano municipal de ordenamento do territério,
caso exista alternativa viavel, o acesso viario dos prédios ndo deve ser feito

diretamente para as estradas regionais ou nacionais.

No caso de vias em que a intensidade de transito o justifique, o acesso viario a
prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo da Camara Municipal,

mediante deliberacdo, poder aceitar outra solucao, desde que justificado.

Nas operacles urbanisticas deve prever-se a instalacdo de mobiliario urbano ou
qualquer outro tipo de equipamento desmontavel ou fixo, designadamente
floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques infantis, paragens de

transportes publicos, cabines telefénicas, bocas-de-incéndio, a instalar nos
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espacos exteriores publicos mediante aprovacdo do projeto de arranjos

exteriores pela Camara Municipal.

Artigo 55° - Execucdo faseada em comunicacdo prévia

As obras de urbanizacao podem ser realizadas de forma faseada devendo o
pedido para este efeito integrar o préprio requerimento da licenca ou a
apresentacdo da comunicacdo prévia e os projetos da primeira fase ser
apresentados no prazo de um ano a contar da notificacdo do ato de licenciamento
ou no prazo de um ano a contar da apresentacdao da comunicacdo prévia do

loteamento, nos termos previstos no RJUE.

Artigo 56° - Arruamentos

1 - As propostas de operagdes urbanisticas ou estudos urbanisticos de qualquer
ambito que impliquem criacdo de arruamentos devem ser concebidas de forma
gue se estabelecam ligagbes com inequivoca légica e justificacdo urbanistica
evitando, sempre que possivel, situacées de impasse e adotando solugées que

valorizem o pedo e a implementacao de modos suaves de circulagdo.

2 - A Camara Municipal pode definir os perfis e tracados de arruamentos e demais
caracteristicas destes, em funcdo das necessidades viarias, de fluxos existentes
ou previsiveis, bem como da imagem urbana e tratamento que se pretenda
imprimir no local, sem prejuizo do disposto em plano municipal de

ordenamento do territorio.

Artigo 57° - Passeios e estacionamento publico

1 - Quando ndo houver lugar a construcdo de passeios e/ou estacionamento
automovel publico, os servigos técnicos municipais determinam quais as
caracteristicas a dar ao terreno do alargamento, designadamente bermas,

valetas, aquedutos de aguas pluviais e ou plano de arborizacao.

2 - Nas areas nas quais haja lugar a construcdao de passeios e/ou estacionamento
automovel publico, é responsabilidade do titular da licenga/comunicagdo prévia
da obra a execucdo ou reconstrucdo dos mesmos com as caracteristicas a

indicar pelos servigos técnicos municipais.
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Artigo 58° - Instalacao de redes de infraestruturas

1 - A instalacdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as
redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e pluviais,
eletricidade e telecomunicacdes (ITUR), e de combustiveis, nomeadamente de
gas, deve garantir a minimizacdo de abertura de novas valas e criacdao de
novas condutas, procurando a rentabilizacdo e aproveitamento de valas e

condutas ja existentes.

2 - A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que
evite a disseminagdo de infraestruturas, assegurando a instalacao de valas ou
galerias técnicas que garantam o adequado tratamento e disponibilidade de
acessos de superficie e a realizagdo das operacées de manutencdo de cada
infraestrutura, assim como a preservacdo das faixas de terreno natural afetas

ao enraizamento de espécies arbdreas ou arbustivas existentes ou a plantar.

3 - Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a
montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos espagos de

circulagdo previstos em projeto.

4 - Os projetos deverdao considerar o prolongamento de todas as infraestruturas
até aos limites da intervencdo, possibilitando a sua ampliagdo futura e

interligagdo com as redes existentes, sem danificar os pavimentos executados.

Artigo 59° - Redes hidraulicas

Os projetos de redes de abastecimento de agua e de redes de aguas
residuais devem ser realizados nos termos constantes nas indicagdes que venham a

ser transmitidas pela Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo.

Artigo 60° - Rede de Iluminacao

O projeto da rede de iluminagdo publica deve garantir solugdes econdmica e
ambientalmente sustentaveis referentes a manutencdao e exploracao da rede, nos
termos constantes nas indicagdes que venham a ser transmitidas pela Divisdo

Técnica de Obras e Urbanismo.
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Artigo 61° - Gestdo de residuos de construcdo e demolicao

1 - Para efeito do previsto no n.° 1 do Artigo 53.°9 do RIJUE, a execucao das obras
de urbanizacdo sujeitas a comunicacbes prévias deve respeitar as seguintes

condigdes:

a) Cumprir o regime da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo,

adiante designados por RCD, nomeadamente:

i) Promover a reutilizacdo de materiais e a incorporacdo de reciclados de
RCD na obra;

ii) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento

adequado que permita a gestdo seletiva os RCD;

iii) Assegurar a aplicacdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD
ou, quando tal ndo seja possivel, o0 seu encaminhamento para operador

de gestao licenciado;

iv) Assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel,
sendo que, no caso de residuos perigosos, esse periodo ndo pode ser

superior a trés meses.
b) Cumprir as demais normas técnicas respetivamente aplicaveis.

2 - A realizacdao das obras deve respeitar o disposto no presente regulamento,

relativo a segurancga e limpeza nas obras confinantes com a via publica.

3 - Concluidas as obras, o promotor fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area nos termos previstos no regime juridico da gestdo
dos residuos de construgdo e demolicdo, sendo o cumprimento destas

obrigacdes condicdo da rececdo provisoria das obras de urbanizagao.
4 - O disposto nos numeros anteriores é aplicadvel as operagdes urbanisticas
promovidas pela Administracdo Publica previstas no Artigo 7.° do RJUE.
Artigo 620 - Caucao

1 - O requerente ou comunicante presta caucao destinada a garantir a boa e

regular execugdo das obras de urbanizagao.

2 - A caugdo referida no numero anterior é prestada a favor da Camara Municipal,

mediante garantia bancaria auténoma a primeira solicitagdo, hipoteca sobre
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bens imédveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-
caucao, devendo constar do préprio titulo que a mesma estd sujeita a
atualizacdo nos termos do n.° 4 e se mantém valida até a rececdo definitiva

das obras de urbanizagao.

3- O montante da caucdo é igual ao valor constante dos orcamentos para
execucao dos projetos das obras a executar, eventualmente corrigido pela
Camara Municipal com a emissao da licenca, a que é acrescido um montante de
5% daquele valor, destinado a remunerar encargos de administracdo caso se

mostre necessario aplicar o disposto nos Artigos 84.° e 85.° do RJUE.

4 - No caso de apresentacdo de caucdao sobre a forma de hipoteca sobre bens
iméveis propriedade do requerente o valor considerado serda o “Valor

Patrimonial tributario” constante na Caderneta Predial Urbana.
5 - O montante da caucdo deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberagdo fundamentada da cémara
municipal, tendo em atencdo a correcao do valor dos trabalhos por
aplicagdo das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de
precos dos contratos de empreitada de obras publicas, quando se
mostre insuficiente para garantir a conclusao dos trabalhos, em caso
de prorrogacdo do prazo de conclusdo ou em consequéncia de

acentuada subida no custo dos materiais ou de salérios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento
dos trabalhos a requerimento do interessado, que deve ser decidido
no prazo de 15 dias.

6 - O conjunto das reducbes efetuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do
nimero anterior ndo pode ultrapassar 90% do montante inicial da caugdo,
sendo o remanescente libertado com a rececdo definitiva das obras de

urbanizagao.

7 - O reforco ou a reducdo da caugdo, nos termos do n.° 4, ndo da lugar a emissao

de novo alvara ou a nova comunicacao.
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Artigo 63° - Inicio dos trabalhos

A execucao das obras e trabalhos sujeitos a licenca nos termos do presente

diploma depende do pagamento das taxas.

As obras e os trabalhos sujeitos a comunicacdao prévia podem iniciar-se nos
termos do disposto no n.° 2 do Artigo 34.° do RJUE.

A informacao do inicio dos trabalhos deve acorrer com antecedéncia minima de
até cinco dias, devendo o promotor informar a camara municipal dessa
intencdo, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva,

encarregada da execucdao dos mesmos.

A pessoa encarregada da execucao dos trabalhos estd obrigada a execucdo
exata dos projetos e ao respeito pelas condicdes do licenciamento ou

comunicagdo prévia.

A Camara Municipal pode condicionar a data proposta para inicio dos trabalhos
por motivos de forca maior devidamente justificados, como época balnear,

eventos festivos e outros.

A implantacdo das obras deve ser demarcada e promovida pelo promotor,
diretor de obra ou de fiscalizagdo ou do coordenador do projeto aquando da

consignacdo dos trabalhos, para validagdo da Fiscalizagdo do Municipio.

Artigo 64° - Recegdo provisoria e definitiva das obras de urbanizagao

E da competéncia da Camara Municipal deliberar sobre a rececdo proviséria e
definitiva das obras de urbanizagdo apds a sua conclusdo e o decurso do prazo

de garantia, respetivamente, mediante requerimento do interessado.

A rececdo é precedida de vistoria que visa avaliar o estado adequado de
execucdo para utilizacdo imediata, a realizar por uma comissao da qual fazem
parte o interessado ou um seu representante e, pelo menos, dois

representantes da Camara Municipal.

A rececdo proviséria e definitiva, bem como as respetivas vistorias, é aplicavel,
com as necessarias adaptacbes, o regime aplicidvel a rececdo proviséria e

definitiva das empreitadas de obras publicas.

Proposta 45/105 RMUE - dezembro 2025
X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



4

20 a GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

4 - Em caso de deficiéncia das obras de urbanizacdao, como tal assinaladas no auto
de vistoria, se o titular das obras de urbanizacao nao reclamar ou vir indeferida
a sua reclamacao e ndo proceder a sua correcao no prazo para o efeito fixado,
a Camara Municipal procede em conformidade com o disposto no Artigo 84.° do
RJUE.

5 - O prazo de garantia das obras de urbanizacdo é de cinco anos.

6 - O pedido de vistoria para efeitos de rececdao proviséria deve ser precedido da
apresentacao dos pareceres de conformidade de outras entidades com tutela
sobre o espaco, nos casos aplicdveis, bem como da execucdo das
infraestruturas de eletricidade e gas, emitidos pelas respetivas entidades
gestoras, e elementos emitidos pelo instalador habilitado da ITUR em
conformidade com a legislacdo aplicavel, nomeadamente termo de
responsabilidade de execugdo, relatério de ensaios de funcionalidade e tela

final da instalacdao georreferenciada.

Capitulo IV - Edificacao
Seccao I - Edificios
Artigo 659 - Condicdes de execugdo das obras de construcao sujeitas a

comunicagdo prévia

1 - Para efeito do previsto no n.° 1 do Artigo 57.° do RIJUE, a execucdo das obras
de construgdo sujeitas a comunicacdo prévia deve obedecer as seguintes

condigdes:

a) Cumprir o regime da gestdo de residuos de construgdo e demolicdo,

adiante designados por RCD, homeadamente:

i) Promover a reutilizacdo de materiais e a incorporacdo de reciclados de
RCD na obra;

i) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento

adequado que permita a gestdo seletiva os RCD;
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iii) Assegurar a aplicagcdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD
ou, quando tal ndo seja possivel, o seu encaminhamento para operador

de gestao licenciado;

iv) Assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel,
sendo que, no caso de residuos perigosos, esse periodo ndo pode ser

superior a trés meses.
b) Cumprir as demais normas técnicas respetivamente aplicaveis.

Deve ser verificada a implantacdo da edificacdo e muros de vedacao pelo
Servico de Urbanizacdo e Edificagdo, a requerimento do promotor, do

construtor, do diretor de obra ou de fiscalizagdo ou do coordenador do projeto.

A realizacdo das obras nao deve afetar ou ocupar, total ou parcialmente, a via

publica sem prévio licenciamento.

As obras devem estar concluidas no prazo proposto pelo promotor, o qual ndo
pode exceder 3 anos no caso de edificagdes com area de construcdo igual ou
inferior a 500 m2 e 4 anos no caso de area de construgdo superior, salvo casos
excecionais devidamente justificados e sem prejuizo do definido no Artigo 58.°
do RIUE.

Concluidas as obras, o promotor fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area nos termos previstos no regime juridico da gestdo
dos residuos de construgdo e demolicdo, sendo o cumprimento destas

obrigagdes condicdo para a emissao do alvara de utilizagdo.

A realizacdo das obras deve respeitar o disposto no presente regulamento,

relativo a seguranca e limpeza nas obras confinantes com a via publica.

Artigo 66° - Aterros, escavagoes e muros de suporte

Na construcdo de novos edificios em que seja prevista a execucao de trabalhos
de escavagao ou aterro em relagao ao terreno natural, deve assegurar-se que,
sendo tecnicamente possivel, entre a nova plataforma resultante da construgéo
e o terreno natural, ndao resultem, em qualquer ponto, paredes de contencdo

superiores a 3 metros.

Nao é permitida a construgdo de muros de suporte que estabelecam diferencas

de cota entre plataformas contiguas ou entre as plataformas e o terreno

Proposta 47/105 RMUE - dezembro 2025
X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



/ o GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

natural superiores a 3 m, com excecao dos muros de suporte de vias ou em
situacbes em que seja tecnicamente inviavel a conjugacdo da altura maxima

estabelecida com outras técnicas de suporte de terras.

Artigo 67° - Caves

As caves enquanto espacos total ou parcialmente enterrados, cobertos por

laje, estdo sujeitas as seguintes regras:

a) As diferencas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do
espaco exterior envolvente ndo sejam, relativamente a cada uma das
fachadas/empenas confrontantes, nem superiores a 60 cm, em média,
nem a 120 cm em qualquer ponto, exceto na parte do plano da
fachada em que é efetuado o acesso a cave para efeitos de

parqueamento automovel;

b) A area desenterrada, em qualquer uma das fachadas/empenas da

cave, ndo seja superior a 1/3;

c) Devem destinar-se a estacionamento, arrumos, servigos técnicos e a
instalacdo de equipamentos complementares e qualificadores do

funcionamento dos edificios;

d) Os espacos de cave devem ser afetos ao edificio ou suas fragdes, sem
prejuizo da criacdao de unidades funcionais de estacionamento na parte
em que excedam os limites fixados em plano municipal de
ordenamento do territorio.

Artigo 689 - Cotas de soleira

As cotas da soleira de edificios diretamente confrontantes com os espacos

publicos devem ser:
a) Quando relativas a fungdes nao habitacionais: < 18 cm;

b) Quando relativas a fungdes habitacionais: < 90 cm.

Artigo 69° - Coberturas e sotaos

As coberturas e so6tdos ficam sujeitos as seguintes regras:
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a) No caso de coberturas inclinadas, ndo existindo condicionamento
especial, designadamente de articulacdo com edificacdes contiguas, o
arranque da cobertura deve coincidir com a interseccdo entre planos
da fachada e a ultima laje; a sua inclinacdo, relativamente a laje, nao

deve ultrapassar os 25°;

b) Os sétdos podem ser utilizados quando apresentem condicdes
regulamentares de habitabilidade, ndo podendo, contudo, constituir

unidade funcional, sendo afetos ao uso do edificio e/ou suas fracoes.

Artigo 70° - Saliéncias
1 - Ao nivel do rés-do-chdo ndo é permitida qualquer saliéncia sobre a via publica.

2 - Ao nivel dos pisos superiores sdo permitidas saliéncias sobre a via publica que

respeitem, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O comprimento da saliéncia seja inferior a 50% da largura do passeio,

no maximo de 1,5 m;

b) Sejam destinadas exclusivamente a varandas ou constituam
elementos decorativos integrantes da composicao da fachada,

designadamente palas e beirais;

c) Estejam situadas a uma altura superior a 3m relativamente a via

publica.

3 - As varandas balancadas devem ser concebidas de tal modo que o afastamento
das varandas em relagcdo aos limites da parcela ou lote deve ser, no minimo,
igual ao comprimento do balango, exceto em solugdes de continuidade

relativamente a varandas existentes no limite do prédio vizinho.

4 - N&o é permitido o enclausuramento de varandas integradas na fachada voltada
para a via publica, exceto em casos suportados em solugdes de conjunto, que

garantam a qualidade arquitetdnica do edificio.

Artigo 710 - Afastamentos

1 - Os afastamentos das edificagdes em relagdo aos limites laterais do prédio

deverdo garantir igualdade de direito de construgao em terrenos adjacentes e

Proposta 49/105 RMUE - dezembro 2025
X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



4B f GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestao Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

que ndo sejam prejudicados o desafogo dos prédios existentes e a prépria

dignificacao dos conjuntos em que se venham integrar.

2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, em planos municipais de
urbanizacao ou de pormenor, em unidades de execucao ou em loteamentos
aprovados, os afastamentos laterais das edificacdes devem obedecer as

seguintes condigoes:

a) Ter uma distancia igual ou superior a metade da altura da respetiva

fachada, com um minimo de 1,50m;

b) Quando na fachada existam vdos de compartimentos habitaveis, a
construcdo deve ter uma distancia minima de 3,00m ao limite do
prédio.

3 - Excetuam-se do disposto no n.° 2, sem prejuizo do previsto no regulamento

Geral das Edificagbes Urbanas e demais legislagdo em vigor:

a) Os casos em que existem nos terrenos confinantes construgdes com

afastamentos inferiores;

b) Quando exista uma proposta para o prédio adjacente que resulte na
jungdo das duas empenas, os quais deverdo ser objeto de analise

individual, de forma a garantir uma continuidade do ritmo edificado.

Artigo 72° - Profundidade

1 - Na edificacgdo em banda continua ou geminada é sempre admitida a
profundidade de 5 m, sem prejuizo de solugdo conjunta que respeite as

condicionantes urbanisticas das categorias de espagos em que se inserem.

2 - Excecionalmente, nas situagdes previstas no nimero anterior pode ser adotada
a profundidade superior dos edificios preexistentes a que encosta, numa
distancia de 3 m a 5 m, mas apenas quando esses edificios preexistentes
possuam ja as alturas maximas admitidas em plano municipal de ordenamento

do territorio.

3 - O disposto nos niumeros 1 e 2 ndo prejudica a possibilidade de ampliagdo do

piso térreo até ao limite da area de implantacao admitida.
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Artigo 73° - Alturas de meagao

A altura de meacdo de edificacdo confinante com terreno de outro prédio nao
pode ser superior a 4 m, medidos em relacdo a cota do terreno com que

confina.

A alteracdo da cota do logradouro ndo pode conduzir a um desnivel superior a
4 m, medido entre a cota superior do muro de vedagdao e a cota final do

logradouro decorrente da alteragao.

Artigo 74°- Logradouros e espacos verdes privados

Os proprietarios de logradouros e espacos verdes devem conserva-los e manté-

los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a limpeza dos espacos verdes e logradouros para
assegurar o bom aspeto, condicdes de salubridade e seguranca de pessoas,
podendo ainda, em caso de incumprimento do obrigado dentro do prazo fixado,
determinar que a execucdo seja realizada diretamente ou por intermédio de
terceiro, ficando, neste caso, todas as despesas, incluindo indemnizacdes e

sancgdes pecuniarias, por conta do obrigado.

Artigo 75° - Muros e vedagdes

Sem prejuizo do previsto em plano municipal de ordenamento do territério, os
muros e vedagles a construir nos limites dos prédios, confrontantes ou ndo

com a via publica, devem observar as seguintes regras:

a) Proporcionar perfeita articulagdo visual e estética com os muros e

vedacOes confinantes;

b) Em casos excecionais e tecnicamente justificados a altura admitida
pode ser acrescida por outro tipo de protecdo, constituida por uma
malha em rede, gradeamento ou outro material que permita a perfeita

passagem da luz solar e arejamento;

c) Nao é permitida a utilizacdo de arame farpado, fragmento de vidro,

langos e picos, no coroamento das vedagoes;
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d) Sempre que o interesse publico o justifique a reconstrucdo de muro
tem de cumprir as normas legais e regulamentares em vigor para

efeitos de alinhamento.

2 - O Municipio pode exigir ou aceitar alturas diferentes das mencionadas nos
planos municipais de ordenamento do territério, em casos justificados por
condicionalismos de ordem patrimonial, de morfologia local, de ocupagao

funcional ou de alinhamentos preexistentes que devam ser mantidos.

3 - Na presenca de valores paisagisticos, patrimoniais ou urbanisticos pode ser
exigida a adocao de solugdes especiais, incluindo a preservagdo ou
reconstrucdo de muros com caracteristicas tradicionais, técnicas e materiais

com valor arquiteténico.

4 - Os proprietarios ou detentores de terrenos ndo edificados, confinantes com
espaco publico, sdo obrigados a veda-los com muros de pedra, tijolo, tapumes
de madeira ou outros materiais adequados, previamente autorizados pela

Camara Municipal, e a manter as vedagées em bom estado de conservacao.

5 - O desrespeito pelo disposto no nimero anterior permite a adogdo pela Camara
Municipal das medidas necessarias ao seu cumprimento, sendo os encargos

imputados ao infrator.

Artigo 76° - Acesso de veiculos

1 - O acesso de veiculos aos prédios deve localizar-se no arruamento de menor
intensidade de trafego e a maior distancia possivel de gavetos, ndao podendo
prejudicar a definicdo e continuidade do estacionamento publico ao longo desse

arruamento.

2 - A rampa de acesso ao interior do edificio ou da parcela ndo pode ter qualquer
desenvolvimento no espacgo publico, nem o movimento de abertura ou fecho

dos portdes de acesso pode atingir o espago publico.

Artigo 779 - Construgdes anexas

1 - A construcdo de novos anexos nao pode afetar a estética, as condicdes de
salubridade, sendo obrigatéria uma solugdo arquitetonica e de implantacao que

minimize o impacto sobre os prédios confinantes e ou sobre o espaco publico.
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2 - Os anexos estdo sujeitos as seguintes regras:

a)

b)

d)

Com implantagdo adossada ou nao ao corpo principal da edificagao,

constituem sempre uma extensao da edificacao ou das suas fragoes;

Correspondendo a um volume com um sdé piso acima da cota de
soleira, a fachada ndo pode exceder, em qualquer ponto, a altura de 4

m;

Os revestimentos exteriores devem ser compatibilizados com os do

corpo principal da edificacao;

Por constituirem mera opcdo de projeto, as limitacdes em relagao a
sua area sdo as que resultam do estabelecido para a edificabilidade da

parcela ou lote.

Artigo 78° - Edificios confinantes com a via publica

1 - Nos edificios confinantes com a via publica, ao nivel do piso térreo é proibida a

abertura de portas e janelas abrirem para o exterior, bem como a existéncia de

grades salientes em varandas ou janelas.

2 - Sdo proibidos os beirais que lancem diretamente agua sobre a via publica,

devendo as edificagbes possuir sistemas de recolha ligados a tubos de queda

fixados as paredes ou embutidos nas mesmas, com excecdo das situacées onde

por razdes de linguagem e ou salvaguarda de valores patrimoniais devam ser

preservadas/adotadas as solugdes preexistentes.

3 - No caso referido no niumero anterior, os tubos de queda devem ficar ligados:

a)
b)

c)

A coletores, através de caixas de ramal, quando existam;

Ao espelho de lancil, no caso de existéncia de passeios, quando nao

existir rede publica;

As valetas que realizam a drenagem superficial dos arruamentos,

guando ndo existir rede publica de aguas pluviais e passeio.

4 - Sem prejuizo do prazo de validade da licenga, os trabalhos de acabamentos das

fachadas e de vedagdes referentes a obras confinantes com a via publica ndo

podem ser suspensos por mais de trés meses.
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Artigo 79° - Empenas laterais

Os paramentos das empenas laterais ndao colmataveis ou colmataveis por
encostos de construgdes futuras devem ser objeto de tratamento adequado,

nomeadamente no que se refere a impermeabilizacdo e aos aspetos estéticos.

Artigo 80° - Instalacao de estufa ou conjunto de estufas destinadas a producao

agricola e/ou de floricultura

1 - Admite-se a instalacdo de estufas/estufins, como tal definidas no presente
regulamento no seu Artigo 3.°, destinadas a producdao agricola e/ou de
floricultura em prédios classificados pelo Plano Diretor Municipal como solo

rustico.

2 - Consideram-se de escassa relevancia urbanistica a estufa/estufim ou conjunto
de estufas/estufins que apresentem cumulativamente as seguintes

caracteristicas:
a) Nao impliquem impermeabilizagdao do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico,
fixas diretamente no solo, sem recurso a fundacdo de betdo, que
apresentem revestimentos laterais e/ou cobertura em plastico ou
rede, comercializados em filme ou em rolo, podendo admitir-se
recursos a outro material, desde que nao seja sob a forma de placa
rigida;

c) Nao impliquem a remodelacao de terreno;

d) No total ndo excedam a drea coberta maxima de 50% por prédio

rustico;

e) Cumpram com um afastamento minimo de 5,00m aos limites do

terreno.

3- A isencdo de controlo administrativo ndo dispensa o proprietario da
estufa/estufim ou conjunto de estufas/estufins de obter os necessarios
pareceres, autorizagOes e licengas junto das entidades competentes, quando a
estrutura se implante em area sujeita a servidoes e restricdes de utilidade
publica, nem do cumprimento das normas legais e regulamentares em vigor
nos termos do n.° 8 do Artigo 6.° do RJUE.
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4 - Os pedidos de instalacdao da estufa/estufim ou conjunto de estufas/estufins
previstas no presente artigo sdo instruidos com os documentos referidos no
Artigo 44° do presente regulamento, sem prejuizo da faculdade de adequacado

procedimental nos termos gerais do CPA.

5 - E devida a remocdo das estruturas artificiais e a recuperacdo do terreno para a
atividade agricola depois de abandonada a estufa/estufim, considerando-se

verificado o abandono 24 meses apods a ultima colheita nela efetuada.
Seccao II - Da conservagao dos edificios

Artigo 81° - Obras periddicas de conservacdo

As edificacbes devem ser objeto de obras de conservacao pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietario, independentemente
desse prazo, realizar todas as obras necessarias a manutencdo da sua seguranca,

salubridade e arranjo estético.

Artigo 82°- Demolicdo por ruina ou perigo para a saude publica

1 - Apds vistoria, a Cadmara Municipal pode ordenar a demolicdo total ou parcial das
construgbes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salde publica,
executando diretamente e por conta do proprietario ou responsavel, as obras de
demolicdo que, dentro dos prazos fixados por deliberacdo, ndo tenham iniciado ou
concluido.

2- Ao ato referido no numero anterior é eficaz a partir da sua notificagdo ao
proprietdrio ou responsavel, devendo esta notificagdo ser acompanhada da
indicacdo dos trabalhos a realizar e de uma orgamentacdo de carater orientador.

3 - As formalidades previstas no presente artigo podem ser preteridas quando
exista risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude publica,

nos termos previstos na lei para o estado de necessidade.
Seccado III - Equipamentos e infraestruturas nos edificios

Artigo 83° - Regra geral

1 - O projeto de arquitetura dos edificios deve prever, em funcdo das atividades
propostas ou eventuais adaptacdes, os espagos necessarios as instalacdes

técnicas e infraestruturas, designadamente para climatizagdo, ventilacdo,
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exaustdo, energia, telecomunicacdes e espaco para deposicdo de residuos
sdélidos urbanos.

A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edificios deve
realizar-se preferencialmente nas coberturas ou em fachadas nao voltadas para
0 espaco publico, sendo apenas permitida quando fique devidamente

salvaguarda a sua integracdo na composicdo arquiteténica do edificio.

A instalacdao de condutas, de mecanismos de ventilacao forcada e de aparelhos
eletromecanicos no exterior dos edificios sé é permitida, desde que
devidamente fundamentada e justificada a sua integracdo na composicao das
fachadas.

As instalagbes referidas no numero anterior ndo podem comprometer a
identidade e imagem arquitetonica e urbanistica dos edificios e da sua
envolvente, nem as condigdes de habitabilidade dos edificios, de salubridade e

conforto acustico dos mesmos, dos logradouros ou do espago publico.

Artigo 849° - InstalacOes técnicas

Na concecdo dos edificios devem ser considerados sua parte integrante as

instalagOes técnicas.

Os projetos dos edificios plurifamiliares contemplardo somente antenas

coletivas de televisdo, sendo interdita a instalacdo de antenas individuais.

Na colocagdo dos elementos adicionais amoviveis devem adotar-se solugbes
gue garantam adequada integracdo arquitetonica e paisagistica e impecam a

propagacao de ruidos, vibracGes e reflexos de luz.
Na colocacao de aparelhos de ar condicionado deve observar-se o seguinte:

a) A colocacao é interdita nas fachadas visiveis do espaco publico, salvo

se devidamente integrada na composigao arquitetonica do edificio;

b) Os aparelhos de ar condicionado de reduzida dimensdao devem ser
colocados no interior dos edificios ou varandas, nas coberturas ou

fachadas nao principais;
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c) Devem ser adotadas solugdes que minimizem o ruido e que prevejam
0 encaminhamento do esgoto dos condensadores para a rede de

aguas pluviais.

5- A fim de eliminar as tubagens a vista, os projetos relativos a obras de
construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo e conservacdo dos edificios
devem prever espacos para colocacdo de equipamentos de infraestruturas,
nomeadamente cabos de telefones, televisdao, eletricidade, aparelhos de ar
condicionado, exaustao, ventilacdo, aquecimento, chaminés e outros, para que,

quando colocados, ndo sejam visiveis a partir do espaco publico.

6 - As obras referidas no numero anterior devem contemplar igualmente a
realizacdo das infraestruturas necessarias a alteracdo das redes aéreas de
telecomunicacdes e de eletricidade existentes entre os limites da propriedade e
as fachadas do edificio, para redes entubadas, subterréaneas e ou embutidas em

paredes.

7 - Os armarios, os contadores, as valvulas de corte ou outros elementos devem
ser integrados nos muros ou fachadas exteriores, organizados em conjunto,
com dimensdes reduzidas e de forma a ndo prejudicarem a composicao da
fachada e a garantir sempre um minimo de 0,30 m entre as cotas do espaco

publico e da base da caixa.

Artigo 85° - Sistemas de deposicao de residuos solidos urbanos

1 - As novas edificagdes com mais de seis fracGes (constituidas ou passiveis de ser
constituidas em regime de propriedade horizontal) deverdo incluir
obrigatoriamente sistemas de deposicao de residuos soélidos, nomeadamente

um compartimento coletivo de armazenamento de contentores.

2 - Todos os projetos de loteamento e/ou obras de urbanizagdo com mais de seis
lotes deverdao prever a colocacao de equipamentos para a deposicdao seletiva

dos residuos sélidos urbanos.

Artigo 86° - Infraestruturas de telecomunicagoes proprias dos edificios

1 - Nos novos edificios, ou nas intervengdes que impliquem reforma profunda de
edificios existentes, deve ser reservado um espaco para a instalagdo e conexao

das possiveis infraestruturas de telecomunicagdes instaladas na cobertura.
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2 - So6 é permitida a instalacdo, no exterior, de um Unico sistema de rececdo, para
cada edificio e para cada funcdo, e apenas quando as diversas fungdes ndo

possam ser tecnologicamente integradas num mesmo sistema.

3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior os casos em que o numero de

infraestruturas individuais ndao excede dois.

4 - Nao é permitida a instalacdo de infraestruturas de telecomunicacdes nos vaos,
varandas, fachadas e paramentos do perimetro dos edificios, exceto quando
seja possivel ocultad-las através de elementos construtivos permanentes e
devidamente autorizados, de modo que nao sejam visiveis a partir da via

publica.

5 - Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos edificios deve ser
escolhido o sitio que melhor as oculte, desde que néo fique prejudicado o seu
bom funcionamento, devendo nestes casos a solucdo a adotar ser devidamente

fundamentada.

6 - As infraestruturas de telecomunicagdes, quando visiveis da via publica, devem
ser de cor neutra e ndo podem incorporar legendas ou anagramas de carater

publicitario.

7 - Quando se preveja a instalagdo de uma antena em edificio com mais de duas
fragoes, a mesma deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias

para que aquela possa ser utilizada por qualquer fragao.

8 - As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas ndo podem ser

visiveis a partir da via publica.

9 - As antenas de comunicacdo de carater oficial, nomeadamente as dos servicos
de utilidade publica e de defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas

constantes do presente artigo, sem prejuizo das respetivas especificidades.

Artigo 87° - Instalacao de infraestruturas de suporte de estacdes de

radiocomunicagoes

Sem prejuizo de outras disposicoes contidas em legislacao especial, na
instalacao de infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagbes, devem

ser observadas as seguintes condigdes:
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a) Utilizar postes tubulares metdlicos em detrimento de estruturas
trelicadas, sempre que tecnicamente possivel, visando minimizar os

impactos visuais;

b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagao de

radiocomunicacdes que seja partilhavel por qualquer operador;

c) Eleger a localizacdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do
espaco publico ou coletivo, devendo garantir a dissimulacdo dos

equipamentos de radiocomunicagoes;

d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espagos adjacentes.

Capitulo V - Utilizacao de edificios (comunicagao prévia com

prazo)

Artigo 889 - Alteracdo da utilizacdo de edificios

Sem prejuizo do disposto em plano municipal de ordenamento do territério,
a alteracdao da utilizacdo dos edificios estd condicionada a compatibilidade dos
novos usos com a fungdao habitacional, do préprio edificio ou dos edificios
localizados na envolvente, bem como ao cumprimento das regras de
estacionamento, a capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas.

Artigo 89° - Designacao da utilizacdo de edificios

Sem prejuizo do disposto em legislagcao especial, nomeadamente na area do
turismo e equipamento de apoio social, as autorizacbes de utilizacdo tomam
preferencialmente a designacdo de habitacdo e/ou atividades econdmicas e

supletivamente as de:
a) Utilizagdo para comércio;
b) Utilizacao para servigos;
c) Utilizacdo para armazém;
d) Utilizagcdo para logistica;

e) Utilizacdo para industria.
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Artigo 90° - Motivos de rejeicdo da comunicacdo prévia com prazo

A comunicacdao prévia com prazo de alteracdo de utilizacdo do edificio é
rejeitada quando:

a) Violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territdrio,
areas de reabilitacdo urbana, serviddo administrativa, restricdo de
utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares

aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacdo de
alteracdo a utilizacdo de qualquer entidade consultada cuja decisdo

seja vinculativa;

c) Quando o pedido de alteracdo de utilizacdo constitua,
comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as

infraestruturas existentes.

Capitulo VI - Sistema de indUstria responsavel

Artigo 91° - Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1- A instalacdo de estabelecimentos industriais deve observar os critérios de

salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

2 - Os critérios a observar na avaliacdo da salvaguarda do equilibrio urbano e

ambiental na instalacdo dos estabelecimentos abrangidos sdo os seguintes:

a) A atividade econdmica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em

microempresa até 5 trabalhadores;

b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime
de propriedade horizontal carece da autorizagdo de todos os

condéminos;

c) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter

caracteristicas similares as aguas residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter

caracteristicas similares aos residuos sdélidos urbanos;
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e) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incomodos a
terceiros, devendo ser garantido o cumprimento do disposto no Artigo

13.° do Regulamento Geral do Ruido ou outro que lhe venha a
suceder;

f) O estabelecimento deve garantir as condicdes de seguranca contra

incéndios em edificios, nos termos da legislacao vigente.
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Titulo IV — Ocupacao e utilizacao do espaco publico

1-

Capitulo I- Ocupacao do espaco publico por motivo de

realizacdo de operacgdes urbanisticas

Artigo 92° - Utilizacdo ou ocupacgao do espacgo publico

O presente capitulo define as regras relativas a utilizagdo ou ocupagao do
espaco publico por motivo de obras e outras situacdes similares, fornecendo as

bases indispensaveis a sua fiscalizacdo.

O disposto no presente capitulo aplica-se a todos os trabalhos a realizar no
dominio publico municipal por qualquer servico ou entidade publica ou privada,

sem prejuizo da observancia das demais disposicGes legais aplicaveis.

Tendo em conta a especificidade do espaco a ocupar, a Camara Municipal pode
fazer depender a emissdao titulo de ocupacdo do espago publico de
apresentacao de caucao destinada a garantir a boa e regular execucdo das
obras de reposicdo do pavimento, bem como a salvaguarda do mobiliario

urbano existente, cujo montante é determinado pelos servigos municipais.

O disposto no presente capitulo também é aplicavel as operagdes urbanisticas
promovidas pela Administracdo Publica.

Artigo 93° - Regras gerais sobre utilizagdo ou ocupagao do espacgo publico

A ocupacdo ou utilizacdo da via publica para efeito da realizagdo de obras

implica a observancia das seguintes condicGes:

a) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso
publico a que os bens se encontram afetos, designadamente o transito

de veiculos e de peodes;

b) Salvaguarda da qualidade estética das instalagbes e do seu
enquadramento assegurando o permanente bom estado de

conservagao das mesmas;

c) Instalagdo de sinalizagdo temporaria regulamentada adequada,

sempre que afete a circulagdo viaria, devidamente aprovada, nos
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termos da legislacdo em vigor, de forma a evitar acidentes pessoais e

materiais;
d) Cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;

e) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagao e
reposicao das boas condicdes de utilizagdo imediatamente na data da
conclusao de execucdo de obras ou decorrido o prazo de validade do
ato de controlo, designadamente do pavimento publico alterado e

limpeza do espago ocupado.

Artigo 94° - Controlo administrativo da ocupacdo do espaco publico

1- A ocupacdo do espaco publico por motivo de realizacdo de operagdes

urbanisticas promovidas quer por particulares quer pelas entidades
identificadas no Artigo 7.° do RIJUE, sem prejuizo das isengbes previstas na
tabela de taxa, designadamente para a colocacdo de tapumes, andaimes e
materiais, gruas e equipamentos de elevagdao mecanica, bombagens de betdo e
colocagdo de contentores e outros equipamentos, estd sujeita ao pagamento da
taxa prevista no presente regulamento, que é condicdo de eficacia, e depende
de informacdo do inicio da ocupacdo nos termos do disposto no RJUE em sede

de informacdo do inicio dos trabalhos.

O comprovativo de pagamento de taxas deve ser instruido com as respetivas
pecas escritas e desenhadas que esclarecam as condicdes da ocupacao
pretendida, plantas de localizagdo e datas de inicio e fim, acautelando as datas
dos eventos e festividades do concelho e com a antecedéncia minima de quinze

dias em relacdo a data pretendida para o inicio da ocupacao do espaco publico.

Artigo 95° - Prazo

O prazo de ocupacdo de espaco publico pela execucdo de operagoes
urbanisticas ndo pode exceder o fixado nas licengas ou comunicagles prévias

relativas as operacles a que se reportam.

No caso de operagbes urbanisticas ndao sujeitas a controlo prévio municipal, o
prazo de ocupagao de espaco publico é fixado pela Camara Municipal, a qual
pondera o prazo proposto pelo interessado aquando do pedido de autorizacao

respetivo.
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Artigo 96° - Inviabilizacdo da ocupacao da via publica

Sem prejuizo dos fundamentos previstos para cada caso especifico, a
ocupacao do espaco publico por motivo de obras ndo pode ser concretizada sempre

que:
a) A ocupacao pretendida possa ser promovida em propriedade privada;

b) Pela sua natureza, localizacdo, extensdao, duracdo ou época
programada de realizacdo se prevejam situacdes lesivas para o
ambiente urbano, para o patriménio cultural, para a seguranca dos

utentes ou para a circulagdo na via publica;

c) A ocupacdo resulte de operacdao urbanistica embargada, ndo
licenciada, comunicada ou participada, exceto nas situacdes de

salvaguarda de seguranca publica;
d) A ocupacgdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

e) A ocupacdo for suscetivel de causar incomodo ou embarago ao transito

de veiculos ou pedes.

Artigo 97° - Protecao e segurancga

1 - Na execugdo da obra é obrigatdria a adogdo de todas as medidas de precaugdo
e disposicGes necessarias para garantir a seguranga dos trabalhadores e do
publico e as condigGes normais do transito na via publica, evitando também
danos materiais que possam afetar os bens do dominio publico ou particular,

nomeadamente:

a) Utilizacdo de chapas metalicas ou passadigos de madeira para acesso

as propriedades;

b) Protecdo das valas que venham a ser abertas até a limpeza final da
obra com dispositivos adequados, nomeadamente guardas, grades,

redes, rodapés em madeira ou fitas plasticas refletoras;

c) Construcdo de passadicos de madeira ou de outro material adequado
para atravessamento de pedes nas zonas das valas, sempre que

necessario;

Proposta 64/105 RMUE - dezembro 2025
X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



Y ke GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestao Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

2 -

8 -

d) Sinalizagdo luminosa durante a noite, de aviso aos transeuntes e

veiculos circulantes de aproximacao de perigo.

Os tapumes devem ser de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme

adequada ao local, com a altura minima de 2 m.

Nas ruas onde haja bocas de incéndio e/ou de rega, as protecdoes devem ser

colocadas de forma que estas fiqguem completamente acessiveis da via publica.

Se junto da obra existirem arvores, candeeiros de iluminacdo publica ou
qualquer mobilidrio urbano, devem fazer-se resguardos que impecam

quaisquer danos nos mesmos.

A Cémara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do
mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promover a
desmontagem e transporte até ao armazém municipal ou o seu
reposicionamento, bem como a sua recolocacdao imediatamente na data da

conclusao de execugao de obras.

E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer
entulhos, materiais da obra ou equipamento, ainda que para simples operacdo

de carga ou descarga dos mesmos.

Em todas as obras, incluindo as obras de reparacdo de telhados ou fachadas

confinantes com o espaco publico, é obrigatoéria:

a) A colocagdo de redes de protecdao, montadas em estrutura propria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima
do limite superior dos tapumes, de modo a evitar a projecdo de
materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o citado espago

publico;

b) A existéncia de contentores adequados ao depdsito de detritos e
entulhos provenientes das obras, exceto em casos devidamente

justificados.

Os aparelhos de elevacao de materiais devem ser colocados de forma que, na
sua manobra, a trajetoria de elevagdo ndo abranja o espaco publico, de modo a

minimizar-se os riscos de acidente.
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Fora do periodo de trabalho, as lancas das gruas e os seus contrapesos,
quando os houver, devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do
estaleiro, e os baldes ou plataformas de carga convenientemente pousados,
salvo em casos de impossibilidade pratica que sé sdo autorizados em condicdes

a definir pela Camara Municipal.

Artigo 98° - Circulagao

No caso de ser permitida a ocupacdo integral do passeio ou de parte da
plataforma viaria como area de apoio a execucdo da obra deve, sempre que tal
se justifique, ser construido um passadico de madeira que garanta a circulacdo
pedonal, com a largura minima de 0.70 m, resguardado por um corrimao
colocado a altura de 0.90 m acima do respetivo pavimento, ou em alternativa,

pintadas passadeiras provisorias.

A ocupacgdo da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a
realizacdo das obras sé é permitida durante as horas de menor intensidade de

trafego e no mais curto espaco de tempo.

Durante o periodo de ocupagdo da via publica referido no nimero anterior é
obrigatdéria a colocacdo de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em

relagdo ao veiculo estacionado.

E permitida a ocupacdo da via pUblica com autobetoneiras e equipamento de
bombagem de betdo durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo
estritamente necessario, ficando o dono de obra obrigado a tomar todas as

providéncias adequadas para garantir a seguranca dos utentes da via publica.

Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie
transtornos ao transito, o dono de obra deve recorrer as autoridades policiais

para assegurarem a sua disciplina.

Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é
obrigatdria a limpeza da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros,

sarjetas e tampas de caixas de visitas.

Artigo 999 - Sinalizagao

A ocupacgdo da via publica por motivo de obras deve ser sempre sinalizada,

mediante sinalética diurna e noturna.
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2 - Sempre que haja necessidade de interrupcao, condicionamento e desvio da
circulacdo automovel, deve ser submetido para apreciacdo Camara Municipal o
respetivo plano de sinalizacdao temporaria que haja necessidade de interrupgao,

condicionamento e desvio da circulagao automoével;

3 - E da responsabilidade do promotor o cumprimento do plano de sinalizacdo
temporaria e a colocacao no local dos sinais e marcas considerados necessarios
para garantir a seguranca de pebes e viaturas e o acesso as propriedades,
devendo a sua colocacdo anteceder no minimo 48 horas do inicio dos trabalhos
e situar-se em locais bem visiveis, bem como efetuar a divulgacdo junto dos

habituais utilizadores sempre que se verifique o disposto no nimero anterior.

4 - A obrigatoriedade da sinalizacdo abrange ndo apenas o local da obra, mas
também os locais onde se verifique necessaria como consequéncia direta ou

indireta dos trabalhos.

5- Os sinais de transito a utilizar devem respeitar o disposto na legislagdo

aplicavel.

6 - A ocupacdo da via publica sé pode iniciar-se depois de ter sido instalada a

sinalizacao prevista no presente artigo.

7 - O titular da licenga é responsavel por manter a sinalizagdo ao longo da

intervencgao.

8 - Os sinais que eventualmente se danifiqguem ou desaparegcam durante o decurso

dos trabalhos devem ser imediatamente substituidos pelo promotor.

9 - Quando, pela natureza e extensdao das obras, seja necessaria a utilizacdo de
sinalizacdao horizontal, devem ser utilizados materiais refletores e de cor

amarela.

10 -Para delimitar as zonas nao utilizaveis pelo transito, seja de pedes seja de
veiculos, devem ser utilizadas barreiras, colocadas ligadas entre si de modo a
ndo deixar separagdo entre elas e ainda colocados painéis refletores nos

extremos da area ocupada, perpendicularmente ao movimento dos veiculos.

11 -Deve respeitar-se sempre a circulagdo dos pebes, deixando uma largura
minima de 1,50 m em passeios ou passadeiras, com uma altura util de 2,10 m

e no caso de ndo ser possivel manter estas distancias no passeio, deve ser
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definido um corredor na faixa de rodagem perfeitamente protegido com

elementos fixos ao solo.

12 -Devem ser instaladas passadeiras metalicas ou em madeira de modo a eliminar

0 risco de escorregar, garantindo que todos os elementos estejam fixos.

13 -Quando a distancia entre a passagem dos pedes e uma vala ou escavacdo seja

inferior a 1,00 m, devem ser instalados elementos de protegao.

14 -Os acidentes ou danos que afetem terceiros, em virtude da falta ou deficiéncia
de sinalizacdo rodoviaria sdo da exclusiva responsabilidade do titular da licenca

ou autorizagao.

Artigo 100° - Tapumes, amassadouros e depdsito de materiais

1 - E obrigatéria a construcdo de tapumes ou a colocacdo de resguardos que
tornem inacessivel aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, residuos,

materiais e amassadouros.

2 - No licenciamento e na construcao dos tapumes ou de outros meios de protecao
deve ser cumprida a legislagdo existente, nomeadamente quanto as normas de

seguranca.
3 - Os tapumes para obras devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Ser construidos em madeira ou material metalico, bem acabados e

devidamente pintados;

b) Ter altura minima de 2,20 metros em toda a extensdo devendo ser

mantidos em bom estado de conservacgao e limpeza;

c) A restante fachada do edificio objeto de obra deve ser resguardada
com uma lona, pano, tela ou rede de ensombramento de forma a
evitar a projecdo de quaisquer residuos ou poeiras para fora da area

dos trabalhos;

d) Esses materiais devem ser bem amarrados a uma estrutura rigida de

suporte, por forma a impedir que se soltem.

4 - A publicidade colocada nos tapumes ou em outros meios de vedagao rege-se

pelas disposicbes regulamentares previstas para essa matéria.
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Os amassadouros nao podem assentar diretamente sobre os pavimentos

construidos.

No caso de haver necessidade de ocupacdao do passeio com materiais,
amassadouros e entulhos ou no caso de este ser frequentemente utilizado para
a passagem dos materiais, amassadouros e entulhos, a area utilizada deve ser
protegida com um passadico em chapa metdlica de espessura adequada,

colocada de forma que ndo provoque estragos na area protegida.

E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer
entulhos, materiais de obra ou equipamento, ainda que para simples operacao
de carga e descarga dos mesmos, sendo obrigatéria a existéncia de
contentores adequados ao depdsito de detritos e entulhos, exceto em casos

devidamente justificados.

No termo da ocupagdo cabe ao responsavel a reposicao integral do espaco ao
estado anterior do mesmo devendo, em todo o caso e sem prejuizo do aqui
estabelecido, no decurso da operagdo urbanistica o espago publico envolvente

da obra ser sempre mantido, cuidado e limpo.

Artigo 101° - Andaimes

Podem ser instalados andaimes metdlicos de modelo homologado devidamente
resguardados de acordo com o estabelecido na alinea c) do n.° 3 do artigo

anterior.
Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou paredes dos edificios.

Admite-se a titulo excecional o uso de andaimes suspensos ou bailéus, nas
situacbes em que, justificadamente, ndo seja viavel o cumprimento do disposto
no numero anterior e desde que sejam respeitadas todas as condicdes de

seguranga exigiveis para o efeito.

Artigo 102° - Bombagens de betao

A ocupacado da via publica com veiculo para fornecimento de betdo pronto sé é
permitida nas zonas de estacionamento autorizado, ficando o dono da obra
responsavel pela adogdo de todas as medidas de seguranca de terceiros,

incluindo o recurso as autoridades policiais.
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Em casos excecionais devidamente fundamentados, pode ser autorizada a

ocupacao com recurso a condicionamento de transito.

O dono da obra fica obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para

garantir a manutencgao e limpeza do local.

Artigo 1039 - Colocacgdo de contentores e outros equipamentos

Nas ocupacdes autorizadas para a faixa de rodagem, os equipamentos devem
ser colocados conforme a disposicdao e ou marcacao do estacionamento no

local, salvo excegdes devidamente justificadas.

Nos equipamentos colocados de acordo com o nUmero anterior devem ser
fixadas verticalmente placas refletoras de sinalizagdo, as quais devem estar
sempre limpas e colocadas perpendicularmente ao sentido do transito existente

no local da ocupacéo.

Da ocupacdo ndo pode resultar qualquer perigo para a higiene e limpeza

publica.

Os equipamentos devem estar sempre em bom estado de conservagao,

nomeadamente no que respeita a pintura, higiene e limpeza.

Artigo 1049 - Rampas

Podem ser autorizadas a titulo provisdrio rampas em betdo para acesso a obra,

durante o prazo necessario para a realizagdo da mesma.

A construcdo de rampas fixas no dominio publico de acesso a habitacdo de
pessoas com mobilidade condicionada deve salvaguardar a demais legislacao

especifica.

Artigo 1059 - Conclusao da obra

Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do espaco publico os
entulhos e materiais e, no prazo de cinco dias corridos, os tapumes e
estaleiros, quando existam, findo o qual pode a Camara Municipal proceder
coercivamente a remocdao dos mesmos, sendo o0s encargos imputados ao

infrator.
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O dono da obra é responsavel pela reposicdao dos pavimentos que tiverem sido
danificados no decurso da obra, dependendo a utilizagdo ou a alteracdao de
utilizacdo, e bem ainda a rececao proviséria das obras de urbanizacdo, do

cumprimento desta obrigacao.

Para efeitos do disposto na alinea e) do Artigo 93°, o prazo para cumprimento
voluntario é de 15 dias corridos, a contar da data da conclusdo da obra, findo o
qual pode a Camara Municipal proceder coercivamente a realizacdo das

reparacoes e reposicoes ai previstas, sendo os encargos imputados ao infrator.

Artigo 1069 - Casos especiais

Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda
das condigOes de transito, seguranca e ambiente, pode a Camara Municipal
exigir outros condicionalismos, nomeadamente vedagdes de maior altura e o
estabelecimento de qualquer das medidas preconizadas nos numeros

seguintes.

A Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado dos respetivos
servigos técnicos, pode determinar que sejam adotadas outras medidas em
obras e /ou estaleiros, ou trabalhos preliminares ou complementares para
evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico ou, ainda,
tendo em vista a seguranca e a salubridade da prépria construgdo e o transito

na via publica.

A interrupcdo da via ao transito, quando necessaria, deve, sempre que
possivel, ser parcial, de modo que fique livre uma faixa de rodagem, desvendo
os trabalhos ser executados no mais curto espaco de tempo, ndo podendo ser

estes iniciados sem prévia autorizacdo da Cadmara Municipal.

Capitulo II- Obras de intervencao no espaco publico
Seccao I - Disposicoes gerais

Artigo 107° - Ambito de aplicacdo

O presente capitulo estabelece as regras relativas as intervengdes no espago

publico, nomeadamente:
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a) Aos trabalhos de construgdo, instalacdo, manutencdo, reparacao,
inspecao, alteragcdo ou substituicdo de infraestruturas de redes
elétricas, de comunicacdes eletrénicas, de gas, de agua e de aguas
residuais, a realizar no solo ou no subsolo e no espaco aéreo, do
dominio publico municipal, com intervencdo ou ndao no pavimento e
independentemente da entidade que a promove, bem como de
atribuicdo dos direitos de passagem no dominio publico e sua

utilizacao;

b) Aos trabalhos de construcdo, conservacdo e reparacao a realizar em

pavimentos;

c) As obras de urbanizacdo, sem prejuizo dos procedimentos legalmente

previstos no RJUE e presente regulamento.

2 - A existéncia, por via legal ou contratual, de um direito de ocupacgao e utilizagédo
do dominio publico municipal ndo isenta o respetivo titular da observancia das
disposigdes previstas no presente regulamento, sem prejuizo das disposices
legais em sentido contrario ou compromissos formalmente assumidos com os

varios operadores anteriores a sua entrada em vigor.

Artigo 1089 - Organizagao e coordenacgao das intervengdes no espaco publico

1 - As entidades publicas ou privadas que intervenham ou pretendam intervir no
espago publico devem coordenar a sua intervencdo, no tempo e no espaco,
com outros operadores e com a Camara Municipal, a fim de evitar a repeticdo

de obras ou trabalhos no mesmo local.

2 - As entidades referidas no numero anterior devem comunicar a Camara
Municipal, até ao dia 30 de novembro de cada ano, o plano das intervencoes,
designadamente no que concerne a obras de investimento, a executar no ano
seguinte, fornecendo todos os elementos necessarios para a sua apreciagao,

nomeadamente a sua caracterizagdo e programacao.

3 - As empresas de comunicagles eletrdonicas, sem prejuizo do disposto no
presente regulamento sobre instalagdo de antenas, de distribuicdo de energia
elétrica e de gas, e outras similares, devem até 31 de dezembro apresentar a
Camara Municipal os cadastros das respetivas redes devidamente atualizados,

com excecdo das infraestruturas aptas ao alojamento de redes de
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comunicagoes eletrénicas, por se encontrarem abrangidas pelo dever de
informacdao ao SIIA (Sistema de Informacdo de Infraestruturas Aptas) da
ANACOM.

4 - A Camara Municipal informa as entidades referidas nos nimeros anteriores de
todas as intervencbes de conservacdo ou reabilitacdo de arruamentos, de
iniciativa municipal ou de outras entidades na fase de planificacdo, concedendo
um prazo de 20 dias, para que estas se pronunciem sobre o interesse, de na

zona em causa, pretendam realizar intervencdes em simultaneo.

5 - A Camara Municipal comunica as entidades referenciadas no presente artigo o
inicio das intervencdes referidas no numero anterior com a antecedéncia de 10
dias.

6 - A construcdo e encargos relativos a novas infraestruturas a instalar pelas
entidades referidas no n.° 1, quando tal intervencdo seja de iniciativa
municipal, nos termos do numero anterior, podem ser objeto de protocolo a

celebrar entre estas e a Cadmara Municipal.

7 - Se, em virtude do disposto no n.° 4, estes promotores ndo se mostrarem
interessados em intervir, ndo lhes é autorizada a realizagdo de obra que afete o
pavimento durante um periodo de anos, salvo por motivo devidamente
justificado e aceite pela Camara Municipal, podendo neste caso ser adotadas

condicOes de reposigdo diferentes as definidas no presente regulamento.

8 - As obras de construcdo de infraestruturas, quando realizadas nos termos dos
numeros 2 e 4 do presente artigo, ndo isentam as entidades concessionarias de
servicos publicos do pedido de licenciamento para a realizagdo das mesmas,

assim como do pagamento das respetivas taxas quando a elas haja lugar.

9 - No caso de haver operadores que nao manifestem interesse, de forma
expressa, em intervir na realizacao de novas infraestruturas, sao os mesmos
notificados pela Camara Municipal para procederem a remocdo de redes aéreas

existentes nos trogos em causa.

10 -No caso de existir mais do que um operador interessado na realizagao de
infraestruturas referidas no numero anterior, devem estes promover a

identificacdo do operador lider, responsavel pela elaboragdo do projeto de
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execugao conjunto, bem como pela coordenacao das respetivas obras de

construcao.

11 -Em todas as intervencdes é obrigatério a remocao de cabos desativados ou no
caso de pertencer a outra operadora a participacdo a Camara Municipal da

existéncia e entidade responsavel.

12

O disposto no presente artigo ndo se aplica as intervencbes de caracter
urgente, nem as intervencbes no espaco publico de carater pontual, cujo

planeamento ndo seja possivel antecipar.

Artigo 1099 - Isengao de controlo prévio
1 - Estdo isentas de controlo prévio as seguintes intervengoes:

a) Promovidas pelos servigos municipais, por si ou através de entidade

mandatada para o efeito;
b) Promovidas pelas Juntas de Freguesia;

c) De mero acesso fisico a infraestruturas que ndo configurem obras de

construcdo civil.

2 - As intervencdes em espago publico isentas de controlo prévio nos termos da
alinea b) do n.% anterior estdo sujeitas a parecer prévio a emitir pela Camara
Municipal e a comunicagdo de inicio dos trabalhos prevista no Artigo 113° do

presente regulamento.

3 - O parecer indicado no nimero anterior é emitido no prazo de 15 dias Uteis, sob

pena de se considerar aceite a intervengcao comunicada.

4 - As intervencgdes em espago publico isentas de autorizagdo nos termos da alinea
c) do n.° 1 estdo sujeitas a comunicagdo prévia e a comunicacao de inicio dos

trabalhos prevista no Artigo 1189 do presente regulamento.

5 - A isengdo de autorizagdo ndo prejudica o dever de cumprimento do disposto no
presente regulamento e demais legislagdo aplicavel, concretamente o disposto
nos Artigos 9.9 e 10.9 do Cddigo da Estrada.
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Artigo 1100 - Controlo administrativo das intervengdes no espaco publico

Sem prejuizo de procedimento especial previsto na lei, as operacdes de
instalacdo, alteracdao e construcao das infraestruturas enumeradas no n.° 1 do
Artigo 1079, bem como a realizacao de trabalhos de substituicdo, manutencao
OuU reparacdao que prevejam intervencao nos pavimentos, estao sujeitas a

licenca.

A construcdo, por empresas de comunicagdes eletrdnicas, de infraestruturas
aptas ao alojamento de redes de comunicacées eletrénicas, fora do ambito das
operacOes de loteamento, de urbanizacdo ou edificagdo, rege-se pelo Decreto-
Lei n.0 123/2009, de 21 de maio, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.0
258/2009, de 25 de setembro, pela Lei n.° 5/2004, de 10 de fevereiro, bem
como pelo procedimento de comunicacdo prévia previsto no Artigo 35.° do
RJUE.

Sempre que no local existam infraestruturas de telecomunicacbes em
loteamentos, urbanizagdes e conjuntos de edificios (ITUR) ou de gas ja
instaladas, € obrigatoria a sua utilizacdo, desde que as mesmas permitam

suportar os servicos a prestar e as tecnologias a disponibilizar.

Estdo sujeitas a autorizacdo municipal as operagdes de instalacdo, alteracdo e
construgdo das infraestruturas, bem como a realizacdo de trabalhos de
substituicdo, manutencdao ou reparacao, que ndo prevejam intervencdo nos
pavimentos, nomeadamente para ampliacdo de rede principal e ligagdes

prediais.

Sem prejuizo do dever de cumprimento da legislacgdo em vigor,
designadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou
outro que o venha a substituir, a Camara Municipal reserva-se, ainda, o direito
de emitir parecer desfavoravel, de ndo autorizar a execucdo dos trabalhos, ou
de ndo conceder a licenca ou impedir a execugdo da comunicacdo prévia,
fundamentando o motivo da sua decisdo nos termos da legislagdo aplicavel e

do presente regulamento.

Artigo 11190 - Intervengdes de caracter urgente

Entende-se por intervengbGes de caracter urgente aquelas que exijam a sua

execugao imediata e que visem:
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a) Colmatar uma situacao de perigo iminente;
b) Salvaguardar a salde e a seguranca publica e de privados;

c) Reparar perturbacbes existentes nas infraestruturas e que afetem a

prestacao do servico a que se destinam.

2 - A realizacdo de qualquer obra nestas condicdes tem de ser comunicada
imediatamente pela entidade ou servigo interveniente ao Servico Municipal

competente.

3 - No prazo de 48 horas a contar da comunicagao referida no nimero anterior,
deve o promotor apresentar na Camara Municipal planta de localizacdo com
indicacdo da area intervencionada, para efeitos de titular a intervencdo no

espaco publico.

4 - Sendo necessario o policiamento da intervencdo, o promotor deve proceder a
sua requisicdo imediata junto das Autoridades Policiais competentes, antes do

inicio da intervencdo e logo que tome conhecimento do seu caracter urgente.
Seccao II - Tramitacao procedimental

Artigo 1120 - Legitimidade
Tém legitimidade para as intervengdes no espago publico:

a) Os particulares, desde que demonstrem interesse legitimo na
execucdo da intervencdo, a executar por entidades devidamente
habilitadas;

b) As entidades gestoras e ou concessionarias de redes de energia, de
comunicagoes eletrénicas, de gas, abastecimento de agua, drenagem

de aguas residuais e outras similares;
c) Outras entidades devidamente mandatadas, ou acreditadas pelas
entidades previstas na alinea anterior.
Artigo 1139 - Fases do procedimento

1 - O responsavel pela direcdo do procedimento goza de discricionariedade na

respetiva estruturacdo, que, no respeito pelos principios gerais da atividade
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administrativa, deve ser orientada pelos interesses publicos da participacao, da

eficiéncia, da economicidade e da celeridade na preparacao da decisao.

Estd sujeito a informacdo a Camara Municipal o inicio dos trabalhos de
intervencdo no espaco publico, informando também a identidade da pessoa,

singular ou coletiva, encarregada da execugao dos mesmos.

Artigo 1149 - Instrucao

O pedido de autorizagdo, o pedido de licenciamento, e a informacdo de inicio

dos trabalhos devem ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Planta de localizacdo atualizada, a escala 1:2000, com o local

devidamente assinalado;
b) Planta de implantagdo com referéncia a ocupacgéao pretendida;
c) Memoria descritiva referenciando o pedido.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0s servicos municipais
competentes, no prazo de 15 dias Uteis, poderdo solicitar ao promotor, sempre
gue o julgarem necessario, e por qualquer meio escrito, a entrega de
documentos e pecas adicionais em prazo a fixar, bem como dispensar aqueles

que, dadas as caracteristicas da pretensdo, se revelem desnecessarios.

Artigo 1159 - Apreciacao da intervencao

A Camara Municipal dispde de um prazo de 30 dias Uteis para se pronunciar
sobre o pedido de licenca ou de autorizacao apresentado, decidindo quer as
questdes de ordem formal e processual que possam obstar a apreciagdo, quer
da viabilidade da pretensdao apresentada, nos primeiros 8 dias deste prazo,

para efeitos de saneamento e apreciacao liminar.

O prazo referido no nimero anterior comega a contar apdés a apresentacao do
pedido ou apds a apresentacdao de eventuais elementos adicionais solicitados

nos termos do niimero 2 do artigo anterior.

Com o deferimento do pedido podem ser fixadas as condigbes técnicas
adicionais que se entendam necessarias para a execugdo dos trabalhos, bem
como o adiamento dos trabalhos, por um periodo maximo de 30 dias, quando,

por motivos de planeamento e de execugdo das obras, se entenda conveniente

Proposta 77/105 RMUE - dezembro 2025
X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



o GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

1-

promover o anuncio de modo a permitir a adesao a intervencao de outras
empresas que, na mesma area, pretendam instalar infraestruturas de suporte

as suas redes.

O prazo para conclusdo dos trabalhos é fixado em conformidade com a
calendarizacdo da mesma, podendo ser diferente do proposto por razdes

devidamente justificadas.

O prazo de conclusdao dos trabalhos pode ser prorrogado quando nao seja
possivel a conclusdao dos trabalhos no prazo previsto, mediante requerimento
fundamentado com a antecedéncia minima de 5 dias sobre a data prevista para

a conclusao da obra.

Deferida a pretensdo, sao determinadas as condicionantes de intervengdo, bem
como a necessidade de prestacdo de caugdo e as taxas devidas, se aplicaveis,

nos termos do presente regulamento.

O inicio dos trabalhos de intervencdo no espago publico depende da prestagdo

de caugdo, quando exigivel e do pagamento das taxas devidas, se aplicaveis.
Artigo 116° - Titulo de licenga ou autorizacdo

A licenca é titulada pelo recibo de comprovativo de entrega e pelo recibo de

pagamento das taxas, sendo este Ultimo ainda condigdo de eficacia da mesma.

A autorizagdo é titulada pelo ato de deferimento do pedido acompanhado do
documento comprovativo do pagamento das taxas e, no caso de operacgdes
sujeitas a tal, por documento comprovativo da prestacao de caucao.

Artigo 11790 - Motivos de indeferimento

Os pedidos de licenga ou de autorizacdo sao indeferidos quando:

a) O processo apresentado ndo se encontre instruido com todos os

elementos de caracter obrigatoério previstos no Artigo 1149;
b) Esteja em violagao dos instrumentos de gestdo territorial em vigor;

c) Esteja em desconformidade com as regras constantes no presente

regulamento;
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d) Em virtude da natureza, localizacdo, extensdo, duracdo e época da

realizacdo da intervencdo as mesmas ndo sejam aconselhaveis;

e) Pelas caracteristicas da intervencdo, se prevejam situacbes lesivas
para o Municipio, para a seguranca dos utentes ou para a circulacao

no espaco publico;

f) As intervencdes em pavimentos com idade inferior a 5 anos ou em
bom estado de conservacdo, salvo em situacdes excecionais em face
da imprevisibilidade da intervencdo, e em conformidade com as

condigdes impostas pelo Municipio.

O indeferimento é notificado ao promotor e contém explicitamente as razdes

que levaram a tal decisao.

Para efeitos de audiéncia prévia, o promotor pode apresentar alegacGes ou
elementos instrutdrios adicionais num prazo minimo de 10 dias Uteis apds a
rececao da notificacdo da proposta de indeferimento, nos termos gerais do
CPA.

Artigo 1189 - Informacao de inicio de trabalhos

A informacgdo do inicio da intervengdo em espaco publico realiza-se nos termos

previstos no Artigo 113° do presente regulamento.

A informagdo de inicio de intervencdo deve indicar expressamente o dia de
inicio e de termo dos trabalhos a realizar, bem como o seu faseamento, quando

aplicavel, e deve ser efetuada com uma antecedéncia minima de:

a) 5 dias uteis, nos casos em que ndo haja lugar a condicionamentos ou

desvios de transito;

b) 10 dias Uteis sempre que haja lugar a condicionamentos ou desvios de

transito.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as intervengdes de carater

urgente, previstas no Artigo 1110,

A Camara Municipal pode condicionar a data proposta para inicio dos trabalhos

por motivos de forga maior devidamente justificados.
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Seccao III - Prazos e execugao

Artigo 1199 - Prorrogacao de prazo

Em quaisquer situacdes em que se verifique a impossibilidade de conclusdo da
intervencao no prazo previamente estipulado, deve ser apresentado pedido de

prorrogacao de prazo antes do termo do prazo inicialmente concedido.

O pedido deve ainda ser devidamente fundamentado, mostrando as razdes que

justifiquem o atraso.

A Cédmara Municipal aprecia o pedido no prazo maximo de 5 dias Uteis,

equivalendo a falta de resposta no prazo referido a deferimento tacito.

O deferimento da prorrogacdo do prazo para a execucdao dos trabalhos é

comunicado ao Requerente.

Artigo 120° - Suspensao dos trabalhos

Sempre que por motivos devidamente justificados ou de forca maior seja
necessario suspender os trabalhos, deve o promotor comunicar a Camara
Municipal, indicando a duracdo da suspensdo e a data prevista para o reinicio

dos trabalhos.

Durante o periodo de suspensdo, o promotor deve deixar o local limpo e em

condicGes que permitam a mobilidade provisdria em condigGes de seguranga.

A suspensao dos trabalhos ndo exonera o promotor do cumprimento da data de
conclusdo dos trabalhos, sem prejuizo da possibilidade prevista no artigo

anterior.

A suspensdao da execucdo dos trabalhos deve ser comunicada a Cémara

Municipal nas 24 horas apds a sua ocorréncia.

Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, o promotor deve
comunicar a Camara Municipal o reinicio dos trabalhos com 24 horas de

antecedéncia.

A suspensdo nao comunicada ou em desrespeito pelos deveres impostos no n.°

2 do presente artigo é considerada abandono de obra.
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Artigo 1219 - Termo dos trabalhos

A licenca ou a autorizagao sao validas até ao termo do prazo concedido para
execucao dos trabalhos, salvo se o respetivo prazo de validade for prorrogado de

acordo com o estipulado no Artigo 1199,

Artigo 12290 - Regime de execugao dos trabalhos

1 - Todos os trabalhos referentes a intervencdes no espaco publico devem

obedecer as especificacdes técnicas constantes do presente regulamento.

2 - Os trabalhos devem ser executados em periodo diurno, até as 20 horas, salvo

as intervengdes urgentes constantes do Artigo 1119 do presente regulamento.

3 - Podem ser executados em periodo noturno ou aos sabados, domingos e
feriados os trabalhos previamente autorizados pela Camara Municipal ou os que
esta determinar, na estrita observancia do disposto no regime legal sobre o
ruido e desde que o promotor dos trabalhos assegure o seu acompanhamento
técnico por parte dos servicos municipais competentes para o efeito, caso a

Camara Municipal entenda necessario.

4 - As despesas decorrentes do servigo extraordinario prestado pelos funcionarios
municipais por interesse e ou conveniéncia do requerente sdao debitadas ao

promotor de acordo com o estabelecido no presente regulamento.

5- O levantamento do pavimento e a abertura de valas para a construgao,
instalacdo, manutencao, reparacao, alteracdo ou substituicdo de infraestruturas
no subsolo é executado por trogos inferiores a 30 metros, dependendo do local
e das determinagdes do Municipio, as quais tém em consideracdo as
caracteristicas técnicas da obra, salvo quando tecnicamente nao for viavel a

sua implementacdo.

6 - Os trabalhos referidos no numero anterior devem ser executados de forma a
minimizar, tanto quanto possivel, a area necessaria as obras, com vista a

reduzir os prejuizos resultantes para a circulagao de pessoas e veiculos.

7 - A reposicdao dos pavimentos intervencionados deve iniciar apdés aterro dos
primeiros 30 metros de intervengdo e desenrolar-se de forma continua até a

conclusao dos trabalhos;
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8 -

No ultimo dia util de trabalho da semana as valas deverdo ser totalmente
aterradas e devidamente tratadas por forma a ndo serem um obstaculo a
circulacdo pedonal e automédvel, com excecao do topo da vala que devera ficar
devidamente sinalizada e vedada, que deverd ter o minimo de extensdo

necessaria para o reatar dos trabalhos.

Em casos especiais, designadamente arruamentos estreitos, de trafego intenso
ou trajetos de circulacao de pessoas com mobilidade condicionada, nos quais os
trabalhos provoguem perturbacées de transito, quer diurno, quer noturno, pode
a Camara Municipal determinar um limite inferior ao mencionado no n.° 5 para

a extensao da vala.

Artigo 1239 - Acesso a infraestruturas existentes

A reserva de espago em condutas e outras infraestruturas existentes no
dominio publico ou privado municipal é feita em funcdo do respetivo limite de

capacidade.

O deferimento do acesso fica condicionado a exequibilidade concreta da
pretensdo, em funcdo da real capacidade da infraestrutura, aferida no

momento da concretizacdo da instalagdo por parte do respetivo operador.

O acesso a infraestruturas que integrem a rede de distribuicdo de energia
elétrica depende da aprovagdo da concessionaria de rede, que devera permitir

a sua utilizacdo até ao limite regulamentar.

O acesso a infraestruturas aptas ao alojamento de redes de comunicagdes

eletronicas devera obedecer as regras estabelecidas em legislacdo especifica.

Artigo 1249 - Localizacdo das redes a instalar

A localizagdo das redes a instalar no subsolo deve respeitar a legislacdo em

vigor quanto a localizagao e afastamento das varias infraestruturas.

Nos arruamentos novos ou reconstruidos pode o Municipio, por sua iniciativa ou
dos interessados, apresentar projetos, com esquema préprio da localizacdo das
condutas para a instalacdo das infraestruturas, nomeadamente de agua,

distribuicdo de energia elétrica, de gas, e comunicagdes eletronicas.
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3 - A execucdo prevista no numero anterior carece de anuncio de construcdo de
acordo com legislacdo especifica no que toca a infraestruturas aptas ao

alojamento de redes de comunicacdes eletrdnicas.

4 - As empresas de comunicacdes eletrénicas podem associar-se as obras
projetadas, suportando a quota-parte do custo de investimento correspondente

ao diferencial que a sua associagdo vier a originar.

5 - A transferéncia das infraestruturas no espaco aéreo, solo ou subsolo para a
nova rede e respetivos ramais sdo da responsabilidade dos promotores, tal
como 0s seus custos, e deve ser realizada em prazo a definir pela Camara

Municipal apds a execugdo da nova infraestrutura.

6 - As infraestruturas aéreas devem ser eliminadas, num prazo a definir aquando
da conclusdo das obras, caso o arruamento ja tenha sido dotado de

infraestruturas no subsolo.

7 - Nao serdo autorizados pedidos de execugdao de redes aéreas, em locais ja

dotados de infraestruturas no subsolo.

8 - Na éarea envolvente aos bens e areas inventariados na Planta de Patrimdnio
integrante dos planos municipais de ordenamento do territério do Municipio ndo

sdo autorizados pedidos de execucdo de redes aéreas.

9 - Excetuam-se dos nimeros 7 e 8 as situagcdes em que fundamentadamente se
demonstre a impossibilidade técnica na execugdo da rede no subsolo, sendo
esta e a solucdo a preconizar sujeitas a validacdo pelos servicos municipais

competentes.

10 -Para efeitos de cumprimento do disposto nos numeros anteriores, qualquer
sublocacao de redes deve ser comunicada a Camara Municipal a partir da data

da celebracdao dos competentes contratos pelas entidades concessionarias.

Artigo 1259 - Interferéncia nas redes existentes

1 - Na execugao dos trabalhos ndo é permitida qualquer interferéncia nas redes de
abastecimento de agua e aguas residuais domésticas e pluviais sem prévia

autorizacao da Camara Municipal.

2 - A interferéncia nas restantes redes depende de prévia autorizagdo dos

respetivos com cessionarios e empresas de comunicagdes eletrdnicas.
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Artigo 1269 - Intervengdo nos pavimentos

Sempre que se verifiquem intervencdes nos pavimentos do espaco publico, o
levantamento e a reposicao de pavimento deve ser executado segundo as

indicagdes dos Servigos Municipais competentes.

A reposicao do pavimento com materiais diferentes existentes deve ser
efetuada com materiais da mesma natureza e caracteristicas daqueles, salvo
obrigacdo diversa que conste do titulo de licenca ou autorizacdo, na area
afetada pela intervencdo acrescida da largura necessaria por forma a garantir o

regular reperfilamento.

Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as situagdes em que se
verifiqgue um investimento desproporcionado na reposicdao do pavimento, ou o
seu bom estado ndo o aconselhe, devendo estas ser decididas casuisticamente

pela Camara Municipal, apos audicdo do promotor.

No caso de a licenca ou da autorizagdo preverem a execucao de varias
intervengdes no subsolo a executar em momentos distintos, ou por outro
motivo de forca maior que impeca a pavimentacdo definitiva logo apds a
execugdo dos trabalhos no subsolo, deve a zona de intervengcdao ser
provisoriamente reposta com cubos de granito de dimensao 11x11 ou com

betuminoso a frio.

Uma vez concluidos todos os trabalhos no subsolo ou cessado o motivo de
forca maior referido no numero anterior deve proceder-se a imediata
pavimentacdo definitiva.

Artigo 12790 - Painéis de informacgao e de identificacdo das obras

Antecedendo o inicio dos trabalhos, o promotor fica obrigado a colocar, em
cada uma das frentes de obra e de forma bem visivel, painéis informativos que

deverdo permanecer até a sua conclusdo.

Os painéis informativos contém os seguintes dados:
a) Identificagdo da entidade promotora da intervencao;
b) Identificacdo da empresa executante dos trabalhos;

c) Datas de inicio e conclusdo previsivel dos trabalhos;
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d) Tipo de obra a executar;

e) Mencdo obrigatéria da expressdo «Pedimos a sua compreensao.

Seremos breves.» ou similar.

No caso de obras urgentes admite-se a colocacdao, de modo bem visivel, de
qualquer forma de identificacdo do promotor responsavel pelos respetivos

trabalhos, sem necessidade de quaisquer outros elementos.

Os painéis tém de ser retirados da obra apdés a conclusdo dos respetivos

trabalhos.

As entidades publicas ou privadas ficam obrigadas a efetuar uma prévia
informacdo aos municipes do local da intervencdo, com a antecedéncia minima
de 48 horas, indicando os impedimentos de circulagdo, se for o caso, o tipo de
obra a realizar, a data de inicio da sua execugdo e da sua conclusdo previsivel e

solicitando a sua melhor compreensao.

Artigo 1289 - Limpeza da zona dos trabalhos
Durante a execucdo dos trabalhos, o promotor deve:

a) Assegurar que o local dos trabalhos se mantém em adequado estado
de limpeza, de modo a garantir a seguranca e minimizar incomodos
aos utentes e moradores, bem como reduzir o impacto visual

negativo;

b) Assegurar a limpeza dos sistemas de drenagem de aguas residuais
existentes na zona dos trabalhos e nas zonas limitrofes afetadas pela

intervencdo, até a sua concluséo.

Os residuos resultantes da escavacdao ou da abertura de valas e trincheiras, se
reutilizaveis, devem ser convenientemente arrumados, preferencialmente em
contentores, para usO em reposicdo e se nao recuperaveis serao
imediatamente removidos do local da obra até ao final do dia a que os
trabalhos se reportam, devendo o espaco envolvente as valas ficar

convenientemente limpo.

No termino da obra, ndo pode ficar abandonado qualquer material sobrante no

local dos trabalhos, devendo ser igualmente retirados os painéis identificativos
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e toda a sinalizacdo temporaria previamente colocada, repondo a sinalizacao

definitiva anteriormente existente.

4 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o promotor deve cumprir

com todas as obrigacdes decorrentes do regime de residuos de construcdo e

demolicdo, nos termos da legislacdo em vigor.

Seccao IV - Deveres das partes

Artigo 1299 - ObrigacOes

1 - Os promotores legitimados a intervir no espaco publico ficam obrigados a

cumprir o presente regulamento bem como as normas legais e regulamentares

aplicaveis.

2 - Constituem obrigagdes do promotor da intervengao:

a)

b)

d)

e)

f)

Executar os trabalhos de acordo com as condicdes aprovadas no
ambito do procedimento de licenca ou de autorizacao, dentro do prazo

fixado para o efeito, sem prejuizo da possibilidade de prorrogacao;

Tomar de imediato todas as providéncias adequadas a garantir a
seguranga e a minimizar os incomodos para os utentes do espaco

publico, incluindo a dos veiculos que ai circulam;
Cumprir com o plano de ocupacdo da via publica;

Designar técnico responsavel para superintender os trabalhos e
responder pela boa execugdo dos mesmos, possibilitando a rapida
resolucgdo em caso de ocorréncia de situagdes andmalas ou de

excecao;

Garantir a seguranca e protecao dos trabalhadores e utentes do
espago publico, fazendo cumprir o plano de seguranca e salde ou

outros procedimentos de seguranca aplicaveis;

Garantir a protecdo de terceiros através de seguro de responsabilidade

civil;
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9)

h)

j)

k)

m)

P)

q)

r)

Conservar no local da obra o titulo de autorizacdo da intervencdo no
espaco publico, de modo a ser apresentado aos servicos de

fiscalizacao ou de policia, sempre que estes o solicitem;

N3o intervir nas redes ja existentes no espaco aéreo, no solo ou

subsolo sem prévia autorizacao;

N3o instalar apoio aéreo, armario ou qualquer outro equipamento sem

prévia autorizacao;

Proceder as entivacbes das valas nos casos em que a sua

profundidade assim o obrigue;

Garantir o cumprimento do Plano de Gestdo de Residuos de

Construcao e Demolicdo;

Limpar o pavimento sempre que as maquinas transitem na via publica

e transportem terras da obra para depdsito ou estaleiro e vice-versa;

Manter, durante a execucao dos trabalhos, o regular funcionamento
das sarjetas, sumidouros e linhas de agua situados na area de
intervencao bem como verificar, aquando da conclusdo dos trabalhos,

o perfeito estado de limpeza e funcionamento das mesmas;

Ndo adotar comportamentos lesivos dos direitos e dos legitimos

interesses dos cidadaos;

Ndo impedir o acesso a pontos de manobra das redes existentes no

local, nomeadamente conduta de abastecimento de agua e gas.

Repor a sinalizacdo e marcas rodovidrias existentes antes da

intervencao;

Fazer os ensaios de compactagdo dos pavimentos abertos e proceder

ao cumprimento das regras definidas nos cadernos de encargos;

Solicitar a intervencao dos érgaos de policia municipal, consoante a

sua competéncia territorial, nos termos do nimero seguinte.

3 - Sempre que seja indispensavel a realizagdo de trabalhos fora das horas

normais de servico, seja por interesse do promotor ou por imposicdo do
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Municipio, o promotor deve solicitar, por escrito, o acompanhamento dos

mesmos, com a antecedéncia minima de 5 dias Uteis.

E da exclusiva responsabilidade do promotor a requisicdo e o pagamento dos

servigos de policiamento exigidos.

Compete as entidades gestoras de rede, ou empresas de comunicagdes
eletronicas, garantir a constante manutencdo das suas infraestruturas,
incluindo o nivelamento dos acessoérios instalados no espaco publico, tais como
caixas de visita, sumidouros, cabecas moveis, acessos a valvulas de corte,

armarios e outros equipamentos.

Artigo 1300 - Responsabilidade

Os promotores que se encontrem legitimados a intervir no espago publico sao
responsaveis pela reparacdo e indemnizacdao de quaisquer danos, provocados
ao Municipio ou a terceiros, decorrentes da execucao das intervengdes ou da

violacdo do presente regulamento.

Sempre que a intervengdo no espacgo publico seja promovida por entidades
mandatadas nos termos da alinea c) do Artigo 112° é sempre a entidade
mandante que responde perante o Municipio em todas as vertentes de

aplicabilidade do presente regulamento.
A verificacgdo da existéncia dos danos mencionados no numero anterior é
obrigatoriamente comunicada ao Municipio bem como aos terceiros lesados.

Seccao V - Formas de extingao

Artigo 1310 - Caducidade
A licenga e a autorizagao caducam se:

a) As obras nao forem iniciadas no prazo de 120 dias a contar da

notificacdao do deferimento do pedido;

b) As obras estiverem suspensas ou abandonadas por periodo superior a
60 dias, salvo se a referida suspensdo ocorrer por facto ndo imputavel

ao titular;
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c) As obras ndo forem concluidas no prazo fixado para a execucdo da
intervencao, sem que seja realizado o pedido de prorrogacdo previsto
no Artigo 1199;

d) Se o motivo da autorizacdo de intervencdo no espaco publico se

alterar.

2 - Verificando-se a caducidade da licenca ou da autorizacdao de intervengdo no
espaco publico, o titular pode requerer a reapreciacdo do pedido, sendo
utilizados os elementos que instruiram o pedido anterior, desde que os mesmos
se mantenham validos e a Camara Municipal entenda como necessaria a

conclusao daquela intervencgao nos termos previstos no pedido.

3 - Verificando-se a caducidade da licenca ou da autorizacdo de intervengdo no
espago publico, a Camara Municipal pode, nos termos do Artigo 133° do

presente regulamento, determinar a execucdo dos trabalhos por substituicdo.

4 - No caso previsto na alinea d) do n.° 1 e sempre que possivel, a Camara
Municipal notifica o promotor para que venha apresentar os elementos

instrutdérios necessarios a apreciacdo de novo pedido.

Seccao VI - Verificagao e rececao dos trabalhos, garantia da obra,

caucao e taxas

Artigo 1320 - Conclusao e rececdo provisoéria dos trabalhos

1 - Concluidos os trabalhos, a entidade interessada comunica o facto a Camara
Municipal, procedendo-se, em conjunto, a vistoria para efeitos de recegdo

provisoria.

2 - A vistoria é aplicadvel, com as necessarias adaptacdes, o regime aplicavel a

rececdo provisoria e definitiva das empreitadas de obras publicas.

3 - A rececdo proviséria dos trabalhos é sempre antecedida de visita técnica a
realizar pelos servigos municipais, com o objetivo de verificar a conformidade
dos trabalhos com o projeto de intervengdao aprovado e ou condicionantes

impostas no titulo de licenca ou de autorizagdo.
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4 - As eventuais deficiéncias que venham a ser detetadas nas obras sao
assinaladas no auto de vistoria e comunicadas a entidade responsavel pelas

mesmas para que proceda a sua correcao, concedendo-se prazo para o efeito.

5 - Caso a entidade responsavel pelas obras ndo reclame contra o auto de vistoria
no prazo de 10 dias ou ndo proceda a correcdao das deficiéncias no prazo
conferido para o efeito, a Camara Municipal procede nos termos do n.° 2 do
Artigo 1340,

Artigo 1339 - Incumprimento

1- Em caso de abandono da obra ou de incumprimento das condicionantes
impostas para a realizacdo dos trabalhos, a Camara Municipal notifica o
promotor para dar continuidade a obra ou corrigir as irregularidades detetadas,
sendo-lhe concedido um prazo razoavel para reiniciar os trabalhos ou corrigir

irregularidades.

2 - Terminado o prazo estipulado no numero anterior sem que tenham sido
cumpridas as exigéncias elencadas na notificacdo, a Camara Municipal pode
optar pela execucdo dos referidos trabalhos, diretamente ou por intermédio de
terceiro, nos termos dos numeros seguintes, correndo os respetivos encargos

por conta do promotor.

3 - Sem prejuizo do eventual direito de indemnizacéo que decorrer da pratica de
factos ilicitos, culposos ou ndo, bem como da possibilidade de acionar a caucgdo

prestada, a substituicdo pode ocorrer nomeadamente nos seguintes casos:

a) Na sequéncia da caducidade da licenca ou da autorizagdo sempre que
se considere de interesse publico a conclusdo da intervengdo no

espaco publico;

b) Para reposicao das condicoes de seguranga dos utentes do espaco
publico ou de bens do espago publico ou privado do Municipio ou de

terceiros;
c) Para reparacao de danos causados pela realizagao das obras;

d) Quando se verifigue uma suspensdo da obra nao prevista ou ndo

autorizada ou esteja abandonada por periodo superior a 15 dias;
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e) Para reparacao das anomalias resultantes da deficiente execugao dos
trabalhos de reposicdao dos pavimentos quando o promotor nao os
execute nos prazos ou em cumprimento das condigdes impostas no

titulo de licenca ou autorizacdo e no presente regulamento.

Artigo 1340 - Defeitos

1 - As intervengdes que nao se apresentem em boas condicdes, quer no momento
da vistoria para efeitos de rececdo proviséria, definitiva ou durante o periodo
de garantia, devem ser retificadas pelo promotor, para o efeito devidamente

notificado, sendo-lhe concedido um prazo razoavel para os corrigir.

2 - Se a correcao dos defeitos ndao for executada no prazo fixado, a Camara
Municipal pode optar pela execucao dos referidos trabalhos, diretamente ou por
intermédio de terceiro, nos termos do artigo anterior, correndo os respetivos

encargos por conta do promotor.

3 - Logo que os trabalhos de correcdo dos defeitos se mostrem concluidos o
promotor deve comunica-lo imediatamente aos servigos competentes, que

efetuardo nova visita e emissao de parecer.

4 - Os encargos decorrentes do procedimento previsto no n.° 2 do presente artigo
e no artigo anterior serdao calculados segundo o estipulado no presente

regulamento.

Artigo 1359 - Telas finais e registo

1 - Sempre que considere necessario, a Cdmara Municipal pode exigir aos titulares
das infraestruturas, entidades concessionarias e operadoras de comunicagoes
eletronicas que intervenham no espaco publico a apresentagdo, no prazo
maximo de 30 dias apds a conclusdo dos trabalhos, telas finais e plantas de
cadastro, procedendo ao seu registo informatico e a sua devida
georreferenciagdo, salvo quando a entidade ja disponibiliza o acesso ao

respetivo cadastro informatico atualizado.

2 - O cadastro das infraestruturas instaladas no espago publico deve conter as
coordenadas georreferenciadas de todos os equipamentos, acessorios,

condutas, cabos, caixas, valas, camaras de visita e armarios das diversas
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infraestruturas identificadas com simbologia explicita em legenda segundo as

normas técnicas vigentes.

As telas finais devem representar de modo rigoroso o limite do espaco publico
intervencionado e a caracterizacgao final dos pavimentos, incluindo os materiais

aplicados.

Artigo 1369 - Prazo de garantia e rececao definitiva

O prazo de garantia da intervencdo é fixado em 5 anos ou outro estipulado
aquando da licenca ou autorizacdo, com efeitos a partir da data da rececao

provisoria.

Uma vez decorrido o prazo referido no nidmero anterior, 0s servicos municipais
competentes para o efeito, por solicitacdo do promotor, procederdo a visita ao

local para efeitos de rececao definitiva.

A rececdo definitiva ocorre se, decorrido o respetivo prazo de garantia, a

intervencao nao apresentar defeitos da responsabilidade do promotor.

As intervencdes que ndo se apresentem em boas condigdes durante o periodo

de garantia deverdo ser retificadas no prazo a estipular pela Camara Municipal.
Sdo aplicaveis a vistoria e comunicacdo de rececdo definitiva, os preceitos que
regulam a recegdo provisoria quanto as mesmas matérias.

Artigo 1379 - Caugao

A caucao referida no n.% 7 do Artigo 1159 e no n.% 2 do Artigo 116° destina-se

a garantir:
a) A boa e regular execugao das obras;

b) O ressarcimento das despesas efetuadas pela Camara Municipal em

caso de substituicdo na execugdo das obras;

c) O ressarcimento por danos causados pela realizacao das obras,
designadamente a reposicdo de pavimentos, espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, e a reparacao das infraestruturas que sejam

danificadas em consequéncia da intervengao.
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2 - Sem prejuizo do disposto no RIJUE e sempre que daquele diploma ndo resulte
essa obrigacdo, a Camara Municipal pode exigir aos responsaveis pela
realizacdo das intervengdes no espago publico a prestacdo de uma caucao para

garantir a boa execucgdo dos trabalhos, sendo que:

a) A caucdo sera prestada através de depodsito na Camara Municipal,

garantia bancaria ou seguro caucdo, auténomos a primeira solicitacdo;

b) O montante da caugdo sera igual ao valor da estimativa orcamental
relativa aos trabalhos no espago publico, a apresentar pelo promotor,
podendo ser revisto pela Camara Municipal aguando da apreciacdo do
pedido;

c) Decorrido o prazo de garantia dos trabalhos serdo restituidas as

quantias retidas e deve promover-se a extingdo da caugdo prestada.
3 - Estdo isentas da prestacdo de caugdo as empresas municipais.
4 - S3o fundamento para a decisdo de prestacdo de caucgao:

a) A intervencdo no espacgo publico, pela sua localizacdo e relevancia,

possa prejudicar o bem-estar dos cidadaos e a sua qualidade de vida;

b) A proximidade da area intervencionada a infraestruturas de impacto

relevante na area do Municipio;

c) A potencial lesividade da execugdo da intervencdo no espago publico
da qual possam resultar prejuizos relevantes e significativos para o

Municipio ou para os cidaddos que seja necessario acautelar.
d) A inexisténcia de meios alternativos de garantia que possam existir.

5 - A estimativa orcamental referida na alinea b) do n.° 2 é calculada mediante o
custo dos trabalhos e outras despesas inerentes a intervengdo definidos no

presente regulamento.

6 - Em situacdes atendiveis, devidamente fundamentadas pelo promotor e
autorizadas pela Camara Municipal, a caucdo a prestar nos termos dos
nimeros anteriores poderd ser reduzida em funcao dos trabalhos que se

pretendem executar.
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7 -

A caucdo é libertada em 90 % do seu valor aquando da rececdo provisoria da
intervencao, sendo o remanescente libertado aquando da rececao definitiva da
intervencdo, a decorrer apés decorrido o prazo de garantia da obra previsto no

artigo anterior.

caucao é acionada sempre que o promotor da intervencdo ndo proceda a

reparacao previamente exigida pelo Municipio no prazo concedido.

Mediante acordo celebrado entre a Cadmara Municipal e as entidades indicadas
no Artigo 1129, alineas b) e c), a prestacdo de caucdao pode ser efetuada de
uma Unica vez com base na estimativa do valor global das intervengoes
efetuadas, pela mesma entidade, no ano civil anterior, e para todas as obras a

realizar no ano civil corrente.

Artigo 1389 - Taxas

Pela intervencdo no espago publico sdo devidas as taxas fixadas em
regulamento préprio, onde sdo também estabelecidas as disposicoes

respeitantes a respetiva liquidagcdo, cobranca e pagamento.

Sem prejuizo do numero anterior é admitida a possibilidade de depdsito
financeiro a favor da Camara Municipal por forma a liquidar as taxas
correspondentes aos pedidos que as entidades preveem executar.

Artigo 1399 - Contratos, acordos, concessoes e protocolos

A Camara Municipal obedece ao disposto no presente regulamento e na

demais legislacdo em vigor quando esteja em causa a celebracdao de contratos,

acordos, concessdes e protocolos cujo objeto se enquadre no seu ambito.
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1-

1-

Titulo V - Fiscalizacao e Sancoes

Artigo 1409 - Fiscalizacao, contraordenacdes e medidas de tutela de legalidade

Salvo disposicdo em contrario, a fiscalizagdo do cumprimento do disposto no
presente regulamento incumbe ao Municipio, sem prejuizo das competéncias
legalmente admitidas as autoridades policiais e administrativas e nos termos
previstos no Artigo 98.° do RJUE.

Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que houver
lugar, o incumprimento das disposicOes previstas neste regulamento constitui
contraordenacgdo punivel com coima e sancdes acessorias, nos termos previstos
no Artigo 98.° do RJUE.

Nos termos legais, os 6rgaos municipais competentes podem adotar as

medidas de tutela da legalidade que se mostrem necessarias.

O disposto na presente parte é aplicavel as operacdes urbanisticas promovidas

pela Administracao Publica previstas no Artigo 7.° do RIUE.

Artigo 1410 - Ambito

A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas estd sujeita a fiscalizacdo
administrativa, independentemente da sua sujeicdo a prévio licenciamento,
mera comunicacdo prévia, comunicacdo prévia com prazo ou isencdao de

qualquer controlo prévio.

2 - A atividade de fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a

conformidade daquelas operagdes com as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam resultar para a

salide e seguranca das pessoas.

3 - Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo compreendem, designadamente:

a) O esclarecimento e divulgacdo, junto aos municipes, dos regulamentos
municipais, promovendo uma acdo pedagdgica que conduza a uma

reducao dos casos de infragao;

b) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugao

coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica;

Pro

posta 95/105 RMUE - dezembro 2025

X:\G387\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\G387-RMUE_final_R03.doc



Y ke GIPP, Lda. C. M. Sernancelhe

Gestao Integrada de Projectos e Planeamento Regulamentos municipais

c) A realizacdo de vistorias, inspecdes ou exames técnicos;

d) A realizacdo de notificagdes pessoais;

e) A verificagdo da afixacdo de avisos publicitando o pedido de
licenciamento ou a apresentacdo de comunicacdo prévia;

f) A verificacdo da existéncia do alvara de licenca de obras preexistentes
ou titulo de comunicacdo prévia e da afixacdo do aviso dando
publicidade a emissao daqueles titulos;

g) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais,
regulamentares e com o projeto aprovado;

h) A verificacdo da existéncia do livro de obra que obedeca as
determinac0bes legais, nele exarando os registos relativos ao estado de
execucdo da obra, a qualidade da execugdo, bem como as
observacdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados
convenientes;

i) A verificagdo do cumprimento da execucdo da obra no prazo afixado
no alvara de licenca ou na comunicacdo prévia de construgdo e das
subsequentes prorrogagodes;

j) A verificagdo da ocupacdo de edificios ou de suas fragdes autébnomas
sem controlo de utilizacdo e em desacordo com o uso aprovado ou
comunicado;

k) A notificacdo do embargo determinado pelo Presidente da Cémara
Municipal e verificagdo do seu cumprimento (suspensao dos
trabalhos), através de visita peridédica a obra;

) A instrucdo dos processos de embargo com proposta ao Presidente da
Camara Municipal relativamente a trabalhos e obras que estejam a ser
efetuadas em desconformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis;

m) A verificagcdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados pelo

Presidente da Camara Municipal ao infrator para correcdo, alteracao

ou demolicdo da obra e reposicao do terreno na situacao anterior;
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n) A verificacdo da limpeza no local da obra até ao término da licenca de
construcdo e/ou da licenca de ocupacao do espaco publico nos termos
previsto no presente regulamento, bem como reposicao das
infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em

consequéncia da execucdo de obras ou ocupacao do espago publico;

0) A verificagdo do cumprimento de todos os preceitos normativos e
construtivos relacionados com o objeto da autorizacdo e licenca nas
intervencdes no espaco publico, sendo que qualquer teste ou ensaio
de campo ou laboratorial que entenda necessario realizar, tendo em
vista a verificacdo e a garantia da qualidade dos materiais ou da

execugao dos trabalhos, sera custeado pelo promotor.

Artigo 1420 - Deveres da fiscalizacao

1 - A atividade fiscalizadora é exercida pelo 6rgao municipal competente, sem
prejuizo do dever de colaboragdo e de participagdo que impende sobre os

demais trabalhadores que exercem fungdes publicas no Municipio.

2 - A fiscalizagdo é realizada de forma aleatéria e sem aviso prévio, salvo na
reposicdo de pavimentos, para a qual se torna obrigatéria a comunicagdo pelo

titular da licenga ou autorizagdo, com a antecedéncia minima de 24 horas.

3 - Sdo obrigagdes especificas dos funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das

obras particulares, no ambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificacgdo municipal,

apresentando-o quando lhes for solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto
aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento ao

Presidente da Camara Municipal;

c) Apresentar relatério, no que se refere as obras particulares
executadas sem licenca ou em desconformidade com o projeto

aprovado;

d) Dar execucdo aos despachos do Presidente da Camara Municipal em
matéria de embargos de obras ou outras medidas de tutela da

legalidade urbanistica;
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e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito da

sua competéncia;

f) Percorrer, periodicamente, em acdo fiscalizadora, toda a area do
municipio e alertar para a caducidade de embargos determinada pelo

decurso do prazo estabelecido;

g) Atuar com urbanidade, objetividade e isencdao em todas as
intervencdes de natureza funcional bem como nas relagdbes com os

particulares;

h) Obter, prestar informagoes e elaborar relatérios no dominio da gestao
urbanistica, nomeadamente participacdo de infracdes relativas ao nao
cumprimento de disposicdes legais e regulamentares e desrespeito de
atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica,
para efeitos de instauracdo de processos de contraordenacdo e

participacdo de eventual crime de desobediéncia.

Artigo 143° - Embargo de obras de intervencdo no espaco publico

O Presidente da Camara pode determinar o embargo de quaisquer obras de
intervengdo no espacgo publico que ndo tenham sido licenciadas ou autorizadas,
bem como daquelas que infrinjam o disposto no presente regulamento,

nomeadamente quanto ao projeto e prazo de execucdo.

Em caso de embargo da obra devem ser executados pelo promotor todos os
trabalhos necessarios para que a mesma esteja em condigdes de ndo constituir

perigo de qualquer natureza.

O embargo da intervengao é notificado ao promotor e ao responsavel pela

intervencao.

Ao embargo referido no presente artigo sao aplicadas as disposicdes constantes
no Artigo 134°, nomeadamente no que concerne a substituicdo do promotor

por parte da Camara Municipal.

O embargo e a respetiva tramitagdo seguem o regime previsto na legislagao

em vigor, nomeadamente, no RJUE.
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Artigo 1440 - Reposicdo da legalidade

A Camara Municipal estd obrigada a adotar as medidas necessarias a reposicao
da legalidade sempre que se verifique a execugao de intervengdes no espaco

publico nos termos do nimero 1 do artigo anterior.

Se a intervencdo no espaco publico se encontrar em conformidade com as
normas legais e regulamentares aplicaveis, ou se a mesma for possivel, a
Camara Municipal notifica o responsavel pela sua execucdo para, no prazo de

30 dias, apresentar pedido de autorizacdo.

Quando se verifique que a intervencdo no espaco publico ndao pode ser
autorizada, a Camara Municipal determina a reposicdo do terreno nas
condicdes em que se encontrava antes da data de inicio dos trabalhos,

indicando um prazo razoavel para o efeito.

A ordem de reposicdo a que se refere o numero anterior é antecedida de
audicdo prévia do responsavel pela execucdo dos trabalhos, pronunciar sobre a

mesma.

Nos termos do Artigo 1339, a Camara Municipal pode substituir -se ao
responsavel pelos trabalhos, quer na conclusdo dos trabalhos que se encontrem
em conformidade com as normas legais e regulamentares sempre que a
mesma se revele fundamental para o interesse publico, quer na reposicdo do

terreno.

Os custos decorrentes da aplicagcdo do presente artigo sdo suportados pelo

responsavel pelos trabalhos.

Artigo 1459 - InfragOes

Os trabalhadores em fungbes publicas municipais responsaveis pela fiscalizacao
levantam auto de noticia quando, no exercicio das suas fungdes, verificarem ou
comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que ndo de forma imediata,
quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de, nos termos legais, implicar

responsabilidade contraordenacional.

O auto de noticia menciona a identificagdo do agente fiscalizador, os factos que
constituem a infragdo, o dia, a hora, o local e as circunstancias em que foi

cometida, a identificagdo do infrator e, se possivel, os nomes, estado, profissdo
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e residéncia, ou outros sinais que as possam identificar, de duas testemunhas
que possam depor sobre os factos, sendo assinado pelo funcionario que o
levanta, pelas testemunhas, quando for possivel, e pelo infrator, se quiser

assinar, devendo ser lavrada certiddo no caso de recusa.

Nos casos em que as infracdbes de natureza contraordenacional ndao forem
comprovadas pessoalmente pelos trabalhadores em fungdes publicas
responsaveis pela fiscalizacdo, é elaborada participacdo, instruida com os

elementos de prova disponiveis e a indicacdo de testemunhas.

Os autos de noticia e participacdes sdo remetidos e submetidos a apreciacdo do
superior hierarquico competente, que assegura o desenvolvimento do

procedimento.

Artigo 14690 - Oportunidade da fiscalizacao

As acOes de fiscalizagdo sdo efetuadas em qualquer momento e sem prévia

notificagdo.

Efetuado o embargo de uma determinada operagdao urbanistica, deve ser
averiguado o acatamento e respeito do mesmo através de sucessivas agoes de
fiscalizagcdo, sendo a primeira realizada até cinco dias apds o levantamento do
auto de embargo e as seguintes mensalmente até que se verifique a

caducidade da ordem de embargo.

A realizacdo de acdo de fiscalizacdo deve ser noticiada no processo que tem por

objeto o controlo da operagdo urbanistica em causa.

Artigo 14790 - Deveres dos intervenientes na execucdo das operagdes urbanisticas

1-

O titular de alvara de licenga ou de titulo de autorizagao, o técnico responsavel
pela direcao técnica da obra e qualquer outra pessoa que execute os trabalhos
sdo obrigados a facultar aos agentes da fiscalizacdo o acesso a obra e a prestar

todas as informagdes, incluindo a consulta da respetiva documentacao.

O titular de alvara de licenga ou de titulo de autorizagdo deve colaborar com os
fiscais na reposicdo da legalidade e cumprir os prazos que lhes forem

determinados.
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O titular de alvard de licenca ou de titulo de autorizacdo deve assegurar
sempre no local da obra a colocacdo do aviso a publicitar a operacao
urbanistica a disponibilidade do livro de obra devidamente preenchido com

informacdo atualizada.

Durante a execucdo de obras de urbanizacdo, designadamente de rede viaria,
abastecimento publico de agua, de saneamento, recolha de aguas pluviais e
zonas verdes, o titular da licenca ou de autorizacdo, ou o diretor técnico da
obra, devem solicitar a presenca dos servigos municipais para verificacdo dos

materiais a utilizar e fiscalizacdo da sua aplicagao.

Artigo 1489 - Queixas e denuncias particulares

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as queixas e
denuncias particulares, devem ser apresentadas por escrito e conter os

seguintes elementos:

a) Identificacdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicacao do

nome, da residéncia e dos niumeros de identificacdo pessoal e fiscal;

b) Exposicdo de factos denunciados de forma clara e sucinta, sempre que
possivel acompanhada de fotografias, plantas de localizagdo ou
quaisquer outros documentos que demonstrem o alegado assim como
aqueles que o queixoso ou denunciante considere relevantes para a

correta compreensao da sua exposicao;
c) Data e assinatura do queixoso e denunciante.

Sem prejuizo do que estiver preceituado em legislacdo especifica, a queixa ou
denudncia determina o inicio de um processo administrativo de apuramento dos
factos, sendo o queixoso ou denunciante notificado do andamento e decisao

tomada.

Com base no disposto no Artigo 101.°-A do RJUE ndo sdo admitidas queixas
anodnimas, salvo se os factos forem suscetiveis de originar danos ao interesse

publico.
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Artigo 1499 - Contraordenacgdes

1 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 98.°© do RIUE, s3o puniveis com

contraordenacao, nos termos do disposto no Artigo 14.° alinea i) da Lei n.°

73/2013, de 3 de setembro, sempre que ndao se encontrem previstas em

legislacao especial, as seguintes infragdes:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

i)

k)

A falta de informacao sobre o inicio das obras em violacdao do disposto

no presente regulamento;

A pratica de outros atos ou factos em violagdo ao disposto no presente
regulamento salvo se existir previsdo de contraordenacdo especifica

em lei ou regulamento para a pratica dos mesmos.

A demolicao de fachadas protegidas e daquelas cuja manutencao

esteja prevista em operagdes urbanisticas;

A ocupacdo e a execucao de obras ou de outras intervencdes no
espago publico sem titulo de licenga ou autorizagdo municipal, salvo no

caso de intervengdes urgentes;

A ocupacdo e a execugdao de intervencGes no espago publico em

desacordo com as condigbes impostas pelo Municipio;

A nao colocacdo da placa identificadora da intervencao nos termos do
Artigo 1279;

A falta ou deficiente colocacdo de sinalizagdo temporaria, quando
exigivel;
A inobservancia das medidas de seguranga;

A falta de limpeza do local da intervencdo;

A falta de comunicacdo a Camara Municipal da ocorréncia de
anomalias na realizagdo da intervengao, nomeadamente a intercegao
ou rotura de infraestruturas, a interrupcdao dos trabalhos ou o reinicio

dos mesmos;

O prosseguimento dos trabalhos cujo embargo tenha sido ordenado

pela Camara Municipal;
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) A execucdo de redes aéreas em violagcao do disposto no Artigo 124° do

presente regulamento.

2 - Nos casos previstos nas alineas a), f) e g) do numero anterior, os montantes

minimo e maximo da coima sdo fixados entre 100 e 2.500 euros.

3 - Nos casos previstos nas alineas b), d), e), h), i), j), k) e l) do n.° 1, os

montantes minimo e maximo da coima sao fixados entre 500 e 5.000 euros.

4 - As contraordenacOes previstas nas restantes alineas do n.° 1 sdo puniveis com

coima graduada entre o minimo de 10.000 euros e 0 maximo 25.000 euros.

5 - Em qualquer dos casos previstos no n.° 1, os montantes minimo e maximo

previstos nos n.os 2, 3 e 4, duplicam no caso de pessoas coletivas.

6 - Compete ao Presidente da Cadmara Municipal, com a faculdade de delegagdo em
qualquer dos restantes membros do executivo, determinar a instauracdo de
processos de contraordenacdo e aplicar as coimas correspondentes nos termos

da lei.

7 - A aplicacdo das coimas previstas neste artigo ndo dispensa os infratores da

obrigatoriedade da correcao das irregularidades praticadas.

8 - O regime ora previsto ndo exime ainda as entidades responsaveis de
indemnizar os eventuais lesados pelos prejuizos causados, independentemente
de culpa, nos termos gerais do direito, seja no @&mbito da responsabilidade civil

ou da responsabilidade criminal.

9 - A tentativa e negligéncia sdo puniveis.

Artigo 1500 - Sancgbes acessorias

Sem prejuizo da aplicacdo das coimas previstas no artigo anterior, sdao ainda
aplicaveis as seguintes sancbes acessorias, a determinar em fungdo da gravidade

da infragdo e da culpa do agente:
a) Suspensdo ou revogacao da autorizagao;
b) Interdicdo do exercicio da atividade no Municipio;

c) Privacdo do direito a subsidio ou beneficio outorgado pelo 6érgdo

competente do Municipio.
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Titulo VI — Disposicoes finais e transitérias

Artigo 1519 - Contagem de prazos
Os prazos previstos no presente regulamento contam-se nos termos previsto
no CPA e RJUE.
Artigo 15290 - Delegacdo de competéncias

A delegagdo de competéncias aplicam-se as disposi¢des que a tal respeitam
no Cdédigo de Procedimento Administrativo, no RJUE, na Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro, e em legislacdo especial que se mostre aplicavel.

Artigo 1539 - Legislacdo subsidiaria

Em tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente regulamento,
aplica-se subsidiariamente o RJUE, o Cdédigo dos Contratos Publicos, o Coédigo da
Estrada, o Regulamento de Sinalizacdo de Transito, o Regime das Acessibilidades e

demais legislacdo em vigor.

Artigo 1540 - Integracao de Lacunas
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente
regulamento sao resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e
integracao de lacunas.
Artigo 155° - Norma Revogatoria

1 - Sao revogados:

a) Os Capitulos I a IV do Regulamento de Edificacdo e Urbanizacdo e

Taxas;

b) O Regulamento do Processo de Fiscalizacdo de Obras Sujeitas a

Licenciamento Municipal no Concelho de Sernancelhe;
c) O Codigo de Posturas Municipais.

2 - Sdo ainda revogadas as normas previstas em outros regulamentos municipais,
aprovados em data anterior a da entrada em vigor do presente regulamento,

gue o contrariem ou que com este sejam incompativeis.
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Artigo 1569 - Legislacao Posterior

Todas as referéncias feitas, pelo presente regulamento, a diplomas
legislativos consideram-se efetuadas a legislagdo que entre em vigor

posteriormente a sua aprovacdo e que revogue e altere os mesmos.

Artigo 1579 - Aplicacao no tempo

1 - O disposto no presente regulamento aplica-se aos processos que se iniciem

apds a sua entrada em vigor.

2 - Para efeitos de autorizacdo de utilizacdo, excluem-se, do disposto no nimero
anterior, as situagdes em que a aplicacdo do presente regulamento implique a
afetacdo de atos constitutivos de direitos dos particulares, designadamente, os
procedimentos relativos a pedidos de licenciamento que ja tenham obtido

aprovacao do projeto de arquitetura.

Artigo 1589 - Publicidade

O presente regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem como
todas as alteragGes ou atualizagGes que se lhe introduzam, é objeto de publicagdo

na 2.9 Série do Didrio da Republica e no sitio oficial do Municipio.

Artigo 1599 - Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em

Diario da Republica.
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