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1. Introdugao

O presente documento consubstancia a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) para a Area de Reabilitacdo

Urbana (ARU) de Sarzeda, situada na UF de Sernancelhe e Sarzeda, no centro do concelho de Sernancelhe.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) definido pelo Decreto-Lei (DL) n.2 307/2009 de 23/10 e alterado
pela Lein.232/2012 de 14/08 e pelos DL n.2 136/2014 de 9/09, DL n.2 88/2017 de 27/07, DL n.2 66/2019 de 21/05,
pela Lei n.2 56/2023 de 06/10, e pelo DL n.2 10/2024 de 08/01, estabelece que “a reabilitagdo urbana em dreas
de reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo: (a) da delimitagéo de dreas de

reabilitagéo urbana (ARU) e (b) da operagdo de reabilitacdo urbana (ORU) a desenvolver nas dreas delimitadas”.

Segundo este diploma, o processo de reabilitagdo urbana tem inicio com a aprovagdo da delimitagdo da ARU, a
qual se segue a aprovacdo da operacdo de reabilitagdo urbana (ORU), através de instrumento proprio ou de um
plano de pormenor de reabilitacdo urbana (artigo 7.2 do RJRU). Apds a aprovacdo da ARU, o Municipio dispde de

3 anos para aprovar a ORU em causa, sob pena de caducidade da delimitacdo da ARU (artigo 15.2 do RJRU).

O RJRU define como ARU “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagcdo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢cbes de uso, solidez, sequranca,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma ORU” (artigo 2.2 do RIRU). Define
ainda as ORU como “o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de

uma determinada drea”, ou seja, a cada ARU corresponde uma ORU (n.2 4, do artigo7.2, do RIRU).

A ARU de Sarzeda foi aprovada pela Assembleia Municipal de Sernancelhe, sob proposta da Camara Municipal, na
sessdo de 28 de fevereiro de 2025, e foi publicada em Didrio da Republica através do Aviso n.2 6921/2025/2, de

13 de margo.

O @mbito temporal da ORU de Sarzeda é de quinze (15) anos, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da
Republica. Atendendo a intencdo de realizar uma requalificacdo e revitalizacdo do tecido e malha urbana da ARU
de Sarzeda, o Municipio de Sernancelhe, na qualidade de entidade gestora, optou por realizar uma ORU
sistematica. Segundo o RJRU, “as ORU sistemdticas sdo orientadas por um programa estratégico de reabilitagdo

urbana” (PERU) (artigo 33.2 do RJIRU), que corresponde ao presente documento.
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Legenda:
1 Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda (11,87ha)

Figura 1 - Limite da ARU de Sarzeda

No quadro da legislacdo em vigor em matéria de reabilitagdo urbana e atendendo as politicas urbanas do
municipio a nivel da regeneracédo e revitalizagdo urbana, prop&e-se os seguintes objetivos estratégicos genéricos
para a ORU de Sarzeda:

o Reforco da politica de reabilitacdo e requalificacdo;

e Melhoria da qualidade do ambiente urbano através da promogdo da reabilitacdo e conservacdo do
edificado, da modernizacdo das infraestruturas, e através da requalificagdo dos espacos publicos

exteriores, potenciando, assim, a sua atratividade;

o Melhorar as acessibilidades, promovendo ligagdes que permitam rematar a malha urbana existente;
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e Incentivar e facilitar a reabilitacdo do edificado com valor patrimonial e histdrico, assegurando, assim, a

manutencdo da identidade do nucleo urbano;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacgos

ndo edificados;
e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

e Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
e Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

e Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servicos e fungBes urbanas, e desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

No ambito da delimitagdo da ARU de Sarzeda, foi estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos dirigidos
especificamente a este territdrio, que visam a sua operacionalizagdo. Estes objetivos encontram-se organizados

segundo trés eixos estratégicos e apresentam-se seguidamente.

Eixo 1 — Promover e dinamizar o Caracter e Identidade de Sarzeda como elementos impulsionadores da sua

atratividade e diferenciagdo
1.1. Valorizacdo do patriménio cultural como fator de atratividade e diferenciagéo;
1.2. Reabilitacdo e dinamizac¢do dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos

e servicos turisticos;
1.4. Requalificacdo dos espacos de proximidade para o recreio e lazer da populacgdo residente;

1.5. Promogdo da articulacdo e conetividade da rede de espacos abertos, reforcando a unidade e identidade

urbana de Sarzeda.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano de Sarzeda

2.1. Promogao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

i
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2.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogédo de uma oferta cultural e social diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura, vivéncias e tradi¢des

locais.

Eixo 3 — Promover a funcdo habitacional e a reabilitacdo do centro urbano de Sarzeda
3.1. Promocdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes como area complementar a Vila de Sernancelhe;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacao;

3.3. Dinamizac¢do do mercado imobilidrio local.

Finalmente, importa ainda referir o procedimento para aprovagdo da ORU através de instrumento préprio,
segundo o disposto no artigo 17.2 do RJRU, e que se pode sintetizar nas seguintes quatro etapas:

1. Aprovagdo da ORU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

2. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU, I.P., por meios eletrénicos, para emissdo de parecer ndo

vinculativo, no prazo de 15 dias;

3. Submissdo do projeto de ORU a discussdo publica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual), para a discussdo

publica dos planos de pormenor;

4. Publicagdo do ato de aprovagdo da ORU, através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e de
divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.

Este processo encontra-se também esquematizado na Figura 2 na pagina seguinte.

O PERU de Sarzeda encontra-se divido em seis capitulos, em que o primeiro e presente capitulo se destina a
apresentacdo do ambito, enquadramento e procedimento legal da elaboragdo de uma ORU. O segundo capitulo
procede ao enquadramento da ARU a nivel territorial e no dmbito dos instrumentos de gestdo territorial (IGT) em

vigor.

De seguida, no terceiro capitulo, é efetuada a caraterizagdo e diagndstico da ARU, abordando a sua historia,
evolugdo urbana, patrimdnio cultural, populacdo e socioeconomia, parque edificado e espago publico. O quarto
capitulo, dedicado a Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a ARU, visa apresentar a Visdo Estratégica a

desenvolver, os objetivos estratégicos e o Modelo Estratégico Territorial.

Por sua vez, o quinto capitulo procede a identificacdo, hierarquizacdo, programacdao temporal das agOes,

culminando com a apresentacdo do seu programa de financiamento. Por ultimo, o sexto capitulo diz respeito a
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Operacionalizagdo do PERU e aborda os apoios e incentivos para reabilitagdo urbana, apresentando o seu modelo

de gestdo e instrumentos de execu¢do, bem como algumas diretivas técnicas para a reabilitacdo urbana.

Figura 2 - Processo de aprovagdo de ORU
Fonte: IHRU, I.P., 2013
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2. Enquadramento

2.1. Enquadramento conceptual e estratégico

A reabilitagdo urbana assume-se, nos nossos dias, como uma componente fundamental da politica das cidades e
da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitalizagdo das
cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se
um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma

habitacdo condigna (Predmbulo do Decreto-Lei n.2 307/2009).

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro, pelo Decreto-Lei
n.2 88/2017 de 27 de julho, pelo Decreto-Lei n.2 66/2019 de 21 de maio, pela Lei n.2 56/2023 de 6 de outubro, e
pelo DL n.2 10/2024 de 8 de janeiro, consagra o designio estratégico da regeneragdo dos centros urbanos, ha
muito sinalizado nos diversos instrumentos de politica de ordenamento do territério, urbanismo e habitacdo.
Refira-se, no entanto, que foi o Decreto-Lei n.2 104/2004 o primeiro diploma legal dirigido em exclusivo ao tema
da reabilitacdo urbana. Esse diploma revelou-se, porém, muito limitado no seu ambito, sobretudo no que diz
respeito a operacionalizacdo do processo de reabilitacdo urbana e a execucdo das operacdes urbanisticas, razao

pela qual foi substituido pela legislagdo atualmente em vigor.

A introducdo dos conceitos de “drea de reabilitacdo urbana” e de “operacdo de reabilitacdo urbana” constitui um
dos aspetos diferenciadores do atual RIRU e normaliza a adocdo de uma abordagem mais integrada ao desafio da
reabilitacdo urbana. Esta integracdo apresenta dois niveis: por um lado, salvaguarda-se que a reabilitagdo urbana
se dirige ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitagdo, mas também a sua dimensao funcional,
econdémica, social, cultural e ambiental; por outro, procura-se responsabilizar e envolver no processo de
reabilitagdo urbana tanto os poderes publicos como os privados, para o que contribui a obrigatoriedade de
definicdo de beneficios fiscais e de outros incentivos a reabilitacdo e a possibilidade de adogdo de instrumentos

de execugdo mais eficazes, como é o caso das obras coercivas ou da expropriagdo.

O caracter complexo e, de certa forma, desafiador dos processos de reabilitacdo urbana reflete-se na indefinicdo
conceptual que se continua a observar neste dominio da politica de desenvolvimento urbano. Sdo varios os
conceitos que, apresentando ambitos diversos, sdo muitas das vezes confundidos e utilizados de forma pouco

rigorosa.

Assim sendo, apresentam-se, de seguida, os conceitos, de caracter mais técnico ou mais estratégico, que se

destacam no léxico da reabilitagdo urbana:
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Reabilitacdo urbana - a forma de intervencgdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio

urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de
obras de remodelacdo ou beneficiagcdo dos sistemas de infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo,

alteragdo, conservagdo ou demolicdo dos edificios (Decreto-Lei n.2 307/2009).

Reabilitacdo de edificios - a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de

desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construcdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragcdes eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fung¢do das opgdes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacées urbanisticas (Decreto-Lei n.2
307/2009).

Renovacdo urbana — o conjunto de operagdes urbanisticas que visam a reconstrucdo de areas urbanas

subocupadas ou degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patriménio arquitetonico ou conjunto
urbano a preservar, com deficientes condi¢cdes de habitabilidade, de salubridade, de estética ou de seguranga,

implicando geralmente a substituicdo dos edificios existentes (DGOTDU, 2005).

N

Regeneracdo urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolucdo de problemas

urbanos, e que procura gerar mudancas duradouras ao nivel da condicdo econdmica, fisica, social e ambiental

de areas que tenham sido sujeitas a transformacg&es/alteracdes (Roberts & Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e, mais especificamente, no ambito da elaboragdo de
um Plano Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), o conceito de regeneragdo urbana assume-se como a base
conceptual e unificadora de um processo de intervencdo na cidade que se pretende abrangente, integrador,
estratégico, flexivel, mobilizador e sustentavel (Mendes, 2013). Assim definido, o conceito de regeneracdo urbana
abrange um conjunto de intervengdes que vao da simples recuperagdo do edificio ou do espacgo publico as agbes
de revitalizagdo social e econdmica. Em sede de elaboracdo do PERU, a abordagem estratégica e integrada que o
conceito de regeneracdo urbana reflete vai garantir que essas intervengdes, de ambito e caracter diverso, possam

constituir um todo coerente e ser executadas de forma programada.

As orientacOes de caracter estratégico relativas a politica de cidades e, mais especificamente, a regeneracao
urbana, encontram-se disseminadas pelos programas e planos territoriais de ambito nacional, regional e
municipal, com destaque para os PDM de segunda e terceira geracdo que, na maior parte dos casos, internalizaram
no modelo de desenvolvimento territorial as preocupacdes relativas a recuperagdo e requalificacdo dos centros

urbanos.
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Na senda dos anteriores instrumentos da politica de cidades, foram publicados dois documentos — Cidades
Sustentaveis 2020 e a Estratégia Nacional para a Habitagdo — que estabelecem os grandes objetivos, de ambito

nacional, para a regeneracgdo urbana.

A estratégia Cidades Sustentdveis 2020, publicada em setembro de 2015, no ambito do quadro do Acordo de
Parceria 2014-2020, afirma-se como um documento orientador do desenvolvimento urbano sustentavel. No eixo
estratégico 2 — Sustentabilidade & Eficiéncia, sdo identificados trés objetivos estratégicos relativos a regeneracdo

e reabilitacdo urbana:

e Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e requalificando as frentes urbanas e
protegendo os terrenos rusticos envolventes da urbanizagdo avulsa e descriminando positivamente a
ocupacdo dos vazios urbanos existentes, sem prejuizo da possibilidade de eventuais e excecionais

necessidades de crescimento, devidamente enquadradas e programadas;

e Promover ac¢des de reabilitacdo urbana nos centros histéricos e em areas urbanas e periurbanas com
caréncias multidimensionais, fomentando a recuperacgdo, beneficiagdo e reconstrucdo do edificado, a
requalificacdo e reconversao de zonas industriais abandonadas e a qualificagdo do espago publico e das
infraestruturas, garantindo condi¢cdes de conservagdo, seguranca, salubridade, estética, paisagem e

ambiente;

e Fomentar a regeneragdo urbana na perspetiva da valorizagdo integrada do territério, incluindo, ndo
apenas a valorizacgdo fisica e a diversificacdo funcional, mas a¢cdes materiais e imateriais complementares
de revitalizagdo econdmica, social, cultural e ambiental, em especial em territérios urbanos

desfavorecidos.

A Estratégia Nacional para a Habitac8o, aprovada através da Resolugdo do Conselho de Ministros 48/2015, de 15
de julho, veio definir uma estratégia para a habitagdo articulada com as outras dimensdes da politica de cidades,
nomeadamente a reabilitacdo urbana e a revitalizagdo demografica e econdmica, para o periodo 2015-2031. A
estratégia definida no documento assenta em trés pilares fundamentais — reabilitacdo urbana, arrendamento
habitacional e qualificacdo dos alojamentos. Em relacdo a reabilitacdo urbana, refere-se que recuperar o papel
competitivo das areas antigas dos centros urbanos, promover o seu repovoamento e a recuperagdo do seu parque
edificado, em especial o habitacional, sdo algumas das maiores ambicSes da estratégia. Os principais desafios que

se colocam a reabilitacdo urbana sdo os seguintes:
e Incentivar a conservagdo duradoura e regular do edificado;
e Reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitacdo de edificios;
e  Atrair investimento para a reabilitacdo do parque habitacional.

O Programa Nacional de Habitagdo 2022 -2026, aprovado através da Lei n.2 2/2024, de 5 de janeiro, constitui o

“instrumento que congrega, num uUnico documento e numa perspetiva plurianual, o quadro de politicas para o
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setor da habitagéo, em desenvolvimento nos ultimos anos, identificando as principais caréncias, bem como o0s

instrumentos e objetivos para a sua progressiva eliminagdo”.

As medidas a promover neste quinquénio, e que se encontram identificadas no Quadro seguinte, estruturam-se

nos seguintes seis eixos de intervengdo:

e Reforgar e qualificar o parque habitacional publico enquanto resposta permanente;

e  Garantir respostas de emergéncia;

e Incentivar a oferta privada e do terceiro setor de arrendamento a custos acessiveis;

e Reforcar a estabilidade e confianga no mercado habitacional;

e Qualificar os espacos residenciais e promover uma maior coesdo territorial;

e  Promover a sustentabilidade e inovagdo das solugGes habitacionais.

EIXOS

Eixo 1 — Reforgar e qualificar o parque
habitacional publico,
resposta permanente

enquanto

MEDIDAS

Medida 1 - Programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

Medida 2 - Criagdo de uma bolsa de imoveis do Estado para habitacdo

Medida 3 - Execuc¢do do plano de reabilitagdo do parque habitacional publico

Medida 4 - Processo aquisitivo de imoveis

Eixo 2 — Garantir respostas de
emergéncia para situacdes de risco e

emergéncia social

Medida 5 - Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario — BNAUT

Medida 6 - Programa Porta de Entrada

Eixo 3 — Incentivar a oferta privada de
arrendamento a custos acessiveis

Medida 7 - Programa de Apoio ao Arrendamento (PAA)

Medida 8 - Programa Porta 65 — Jovem

Medida 8 -A - Programa Porta 65 +

Medida 8 -B - Programa Arrendar para Subarrendar (PAS)

Medida 9 - Reabilitar para arrendar — Habitagdo acessivel

Medida 10 - Habitagdo a custos controlados

Eixo 4 — Reforgar a estabilidade e
confianga no mercado habitacional

Medida 11 - Promogdo de contratos de longa duragdo

Medida 12 - Direito real de habita¢cdo duradoura

Medida 13 - Protegdo dos arrendatarios e dos mutudarios

Medida 13 -A - Combate a especulagdo

Medida 14 - Seguranca e fiscalizagdo do arrendamento

Medida 15 - Estudo dos modelos internacionais de regulagdo do mercado de
habitacdo

Eixo 5 — Qualificar os espagos
residenciais € promover uma maior
coesdo territorial

Medida 16 - Da habitacdo ao habitat

Medida 17 - Programas de mobilidade habitacional

Medida 18 - IFRRU 2030 — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e
Revitalizagdo Urbanas

Medida 19 - Acompanhamento do regular funcionamento dos instrumentos de
politica habitacional junto dos municipios.
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EIXOS MEDIDAS

Eixo 6 — Promover a celeridade, a | pedida 20 - Promoc3o de novos modelos de habitacio cooperativa e colaborativa
sustentabilidade e inovagdo das
solugdes habitacionais Medida 21 - Inovacdo e sustentabilidade — Projeto-piloto de habitagdo publica

Medida 22 - Codificagdo das normas técnicas de construcdo

Medida 23 - Simplex do Licenciamento Urbanistico

Quadro 1 — Eixos e medidas do Programa Nacional de Habitagdo 2022 -2026

Fonte: PNH 2022-2026, 2024

2.2. Enquadramento territorial

O concelho de Sernancelhe situa-se no Norte de Portugal e pertence a sub-regido do Douro (NUT Ill), zona Sul de
Tras-os-Montes e Alto Douro e ao distrito de Viseu. E limitado a Norte por Tabuaco e S50 Jodo da Pesqueira, a Este

por Penedono e Trancoso, a Sul por Aguiar da Beira, a Sudeste por Satdo, e a Noroeste por Moimenta da Beira.

Sernancelhe enquadra-se na bacia hidrografica do Rio Douro e carateriza-se por uma “paisagem onde dominam
0s imponentes volumes das Serras da Lapa e Zebreira e o vale do Rio Tavora (...), usufruindo de uma grande

diversidade paisagistica e interessantes pontos de vista” (Plural, 1995).
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Figura 3 - NUT Il da Regido Norte
Fonte: CCDRN, 2015
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Sernancelhe enquadra-se na bacia hidrografica do Rio Douro e carateriza-se por uma “paisagem onde dominam
os imponentes volumes das Serras da Lapa e Zebreira e o vale do Rio Tdvora (...), usufruindo de uma grande

diversidade paisagistica e interessantes pontos de vista” (Plural, 1995).

0 concelho de Sernancelhe apresenta uma &rea total de 228,6 Km? e apds a reorganizacdo administrativa do
territorio, imposta pela Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro, encontra-se dividido nas seguintes 13 freguesias:
Arnas, Carregal, Chosendo, Cunha, Faia, Granjal, Lamosa, Vila da Ponte, Quintela, Unido das Freguesias (UF) de
Fonte Arcada e Escurquela, UF de Sernancelhe e Sarzeda, UF de Penso e Freixinho e UF de Ferreirim e Macieira.
De acordo com a informacdo disponibilizada pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), relativa ao Censos 2021,
Sernancelhe contava nesse ano com 5.692 individuos residentes, mostrando um ligeiro aumento face aos 5.671

habitantes registados em 2011, e sendo a sua densidade populacional de 24,9 hab./km?.

A ARU de Sarzeda, abrangendo uma drea de 11,87 hectares, localiza-se na UF de Sernancelhe e Sarzeda, no
prolongamento da vila, a nascente desta, tendo-se provavelmente desenvolvido pela sua proximidade. O casario,
gue se carateriza pelas construcGes em pedra, desenvolve-se dos dois lados da Avenida principal, tendo na parte
mais antiga sido formados dois bairros: o do Norte, que tem como centro a Igreja, e o do Sul, a Moita, que circunda
a capelinha de S. Sebastido. Os principais elementos de interesse sdo a Igreja Paroquial, a Capela de S. Sebastido

e os varios tanques e fontes dispersos na area urbana.
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B Cunha Quintela U.F. de Sernancelhe e Sarzeda
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Figura 4 - Enquadramento territorial da ARU de Sarzeda
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Os habitantes sdo conhecidos pelo forte espirito comunitario que os une, tendo fama de bem-receber. Possuindo
uma envolvente rural, verifica-se a importancia da agricultura, observavel nas areas cultivadas que envolvem o
aglomerado, mas também nos oficios, associados a matérias como a madeira, o marmore e o granito. E de referir
a importancia da castanha, tendo Sarzeda vencido ja varios concursos anuais, mas também outros produtos
tipicos, tais como o pao, salpicdo, presunto e vinho. A padroeira de Sarzeda é Santa Barbara, cujas festas decorrem
no primeiro domingo de agosto. O principal acesso vidrio a Sarzeda é realizado através da EN229, uma estrada
nacional que liga Viseu a S. Jodo da Pesqueira. Encontra-se a cerca de 3 Km do centro da vila de Sernancelhe
(menos de 5 minutos de carro) e 12 Km de Penedono. Com uma localizagdo central, Sarzeda encontra-se ainda
préxima de outras povoagdes do concelho de Sernancelhe, tal como Chosendo (9 Km), Ferreirim (12 Km) e Vila da

Ponte (7Km).

Para além da ARU de Sarzeda, existem no concelho de Sernancelhe mais 19 ARU, cuja localizagcdo se apresenta na
Figura 5, atualizada a data. Partindo deste enquadramento, dada a necessidade de garantir que a estratégia de
reabilitacdo urbana da ARU de Sarzeda se encontra alinhada com as politicas de reabilitacdo urbana do concelho,

foi elaborado o Quadro 2, que apresenta os objetivos estratégicos das restantes ARU.
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Figura 5 - Localizagdo das ARU existentes no concelho de Sernancelhe
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ARU DA ALDEIA DE SANTO ESTEVAO

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizacdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacéo;

1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificacdo da rede de espacos publicos e criagdo de espacos de recreio e lazer.

2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promocgdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizag¢do do mercado imobilidrio local;

2.4. Promogado da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE ARNAS

Eixo 1 — Valorizagdo e promogdo do Cardcter e Identidade de Arnas como fator de atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizacdo e identificacdo dos elementos patrimoniais de Arnas (elementos ndo classificados com
interesse patrimonial e elementos de interesse) contribuindo para o reforco do seu carater e identidade;

1.2. Requalificacdo e beneficiacdo do espaco publico envolvente aos principais elementos de interesse de
Arnas, promovendo o seu enquadramento, integracdo e qualificagdo;

1.3. Qualificacdo e beneficiagdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espagos de proximidade
para o recreio e lazer da populagdo residente;

1.4. Promocgdo da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, reforgando a unidade e identidade
urbana de Arnas;

1.5. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagcdo de novos equipamentos
e servicos turisticos.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais de Arnas

2.1. Promocgéo da inclusdo social e mobilizacdo das comunidades locais para o processo de regeneragéo urbana;

2.2. Promocéo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocéo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos endégenos, na cultura e nas tradi¢des locais

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo de Arnas

3.1. Promocédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacéo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagéo;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE CARREGAL

1 - Reforco da identidade e atratividade turistica do centro urbano do Carregal

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacéo;

1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocgdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servicos turisticos;

1.4. Qualificacdo da rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia e os
espacos verdes.

2 - Revitalizagdo econdmica e social do centro urbano do Carregal

2.1. Promocdo dainclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneracdo urbana;
2.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;
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2.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.
3 - Robustecimento da fungdo habitacional do centro urbano do Carregal

3.1. Promogado de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservacao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DO CENTRO URBANO DA VILA DE SERNANCELHE

Turismo

Objetivo Estratégico 1 — Desenvolver e apostar no setor do turismo, através da valorizacdo dos patriménio e
recursos endogenos e da aposta na diversidade econdmica e cultural, atraindo novas atividades, que revitalizem
a Vila, articulando-se com os restantes nucleos urbanos numa estratégia de desenvolvimento integrado.
Ambiente

Objetivo Estratégico 2 — Promover a qualidade ambiental do centro urbano de Sernancelhe, através da
requalificacdo dos espagos publicos e espagos verdes existentes e criacdo de novos espacos, garantindo a
continuidade do espaco publico, reforcando o papel das centralidades existentes/a criar e apostando em
medidas que promovam melhorias no ambiente urbano

Vivéncia

Objetivo Estratégico 3 — Fomentar a reabilitacdo dos edificios em mau e péssimo estado de conservagdo e a
ocupagdo dos alojamentos vagos, melhorando as condi¢cdes de habitabilidade, e o acesso equitativo a
equipamentos, infraestruturas e servigos, assegurando uma multifuncionalidade econdmica e social,
revitalizando e consolidando a Vila de Sernancelhe como um polo urbano de importancia supramunicipal.
Mobilidade

Objetivo Estratégico 4 — Promover a melhoria da mobilidade, através da criagdo/melhoria dos espacos de
circulagdo pedonal, ciclavel e motorizada e promocdo da acessibilidade, com a gestdo da via publica e outros
espacos de circulacdo.

Identidade

Objetivo Estratégico 5 — Valorizar a identidade e patriménio da Vila de Sernancelhe, através de da protegdo e
promocdo do seu patrimdnio cultural e natural, recursos endégenos e produtos tradicionais, a par da promogao
de uma oferta cultural diversificada, apoiada na histéria do Municipio, visando a afirmacdo da imagem e
identidade de Sernancelhe.

ARU DE CHOSENDO

Eixo 1 — Promover e dinamizar o Cardacter e Identidade de Chosendo como elementos impulsionadores da sua
atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagao;

1.2. Reabilitacdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Requalificacdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espacos de proximidade para o recreio
e lazer da populacdo residente;

1.5. Promocdo da articulagdo e conectividade da rede de espacgos abertos, reforcando a unidade e identidade
urbana de Chosendo.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais do centro urbano de Chosendo

2.1. Promocgao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promocgdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocgado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizacdo do centro urbano através da aposta nos recursos endogenos, na cultura e nas tradi¢des locais.

Eixo 3 — Promover a fun¢do habitacional e a reabilitacdo do centro urbano de Chosendo

. 23
COTEFIS @ seRNANCELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

3.1. Promogado de uma estratégia de atragao de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagéo;
3.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local.

ARU DE CUNHA

Eixo 1 — Valorizar o Caracter e Identidade de Cunha como elementos impulsionadores da sua atratividade e
diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do Patrimdnio Cultural (Elementos N&o Classificados com Interesse Patrimonial e Elementos
de Interesse) contribuindo para o carater e identidade de Cunha;

1.2. Reabilitacdo e dinamizac¢do dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificagdo do espago publico existente, com vista a criagdo de espacgos de proximidade para o recreio e
lazer da populagdo residente;

1.5. Promogdo da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, reforcando a unidade e identidade
urbana de Cunha.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais do centro urbano de Cunha

2.1. Promogao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocédo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizacdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradicdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Cunha

3.1. Promogado de uma estratégia de atragao de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagéo;
3.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local.

ARU DE ESCURQUELA

Eixo 1 — Reforgar o carater, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Escurquela

1.1. Valorizacdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de atratividade e diferenciacdo;

1.2. Reabilitacdo e dinamizacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espacos abertos e criacdo de espacos de recreio e lazer.

Eixo 2 — Desenvolver as dindamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Escurquela

2.1. Promogao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada

Eixo 3 — Promover a funcdo habitacional e a reabilitacdo do centro urbano de Escurquela

3.1. Promocgdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitacédo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE FERREIRIM

Eixo 1 — Promover e dinamizar o Caracter e Identidade de Ferreirim como elementos impulsionadores da sua
atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciacdo;
1.2. Reabilitacdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
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1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Requalificacdo da rede de espacos publicos existente, e criacdo de espacos de proximidade para o recreio
e lazer da populagdo residente;

1.5. Promocdo da conectividade e acessibilidade da rede de espacos abertos, valorizando a relacdo com a
paisagem envolvente.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano de Ferreirim

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢des locais;

2.5. Fomento da instalacdo de novas atividades, negdcios e investimento, assegurando uma
multifuncionalidade econdmica e social.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Ferreirim

3.1. Promogado de uma estratégia de atragao de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagéo;
3.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local.

ARU DE FREIXINHO

Eixo 1 — Promover o Caracter e Identidade do centro urbano de Freixinho

1.1. Promocdo do Patriménio Cultural Material e Imaterial de Freixinho como elemento de diferenciacdo e
divulgacdo;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitdrio;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificacdo e valorizagdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espagos de proximidade para
o recreio e lazer da populacdo residente;

1.5. Promocdo da articulacdo e conectividade da rede de espacos abertos, reforcando a unidade e identidade
urbana de Freixinho.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano de Freixinho

2.1. Promocdo dainclusao social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneracdo urbana;

2.2. Promocéo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos endégenos, na cultura e nas tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagcdo do centro urbano de Freixinho

3.1. Promocédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacéo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local.

ARU DE FONTE ARCADA

1 — Refor¢o da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacéo;

1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criacdo de novos equipamentos
e servicos turisticos;

1.4. Qualificacdo da rede de espacos publicos e criagdo de espacos de recreio e lazer.

2 — Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano
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2.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagéo;

2.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local;

2.4. Promocgdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE GRANJAL

Eixo 1 — Reforgar o carater, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Granjal

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, material e imaterial como fator de atratividade e diferenciacdo;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promog¢do do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos
equipamentos e servicos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espacgos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e estadia, e criagdo
de espacos de recreio e lazer;

1.5. Promover a conectividade e a acessibilidade da rede de espacos abertos.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano de Granjal

2.1. Promocgéo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragéo urbana;

2.2. Promocgéo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocéo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitacdo do centro urbano de Granjal

3.1. Promocédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacéo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE LAMOSA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano de Lamosa

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacéao;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitério;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servicos turisticos;

1.4. Qualificacdo da rede de espacos abertos, incluindo os espacos publicos de circulagdo e de estadia e os
espacos verdes.

2 - Fortalecimento da fungdo habitacional do centro urbano de Lamosa

2.1. Promocgédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2. Reabilitacdo dos edificios em mau estado de conservagéo;

2.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local.

3 —Revitalizagdo econdmica e social do centro urbano de Lamosa

3.1. Promocdo dainclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneracdo urbana;

3.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

3.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

ARU DA LAPA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacéo;
1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
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1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espacos publicos.

2 - Refor¢o da funcdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;

2.2. Reabilitacdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservacgao;

2.3. Dinamizag¢do do mercado imobiliario local;

2.4. Promocgdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE MACIEIRA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificacdo da rede de espacos publicos e criacdo de espacos de recreio e lazer.

2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogado de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizac¢do do mercado imobiliario local;

2.4. Promocgéo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE PENSO

1 — Potenciar a identidade do centro urbano de Penso como gerador de atratividade e diferenciacao

1.1. Valorizacdo e divulgagdo do patrimonio cultural, material e imaterial de Penso, como elemento
diferenciador e potenciador do seu carater e identidade;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitério;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos

e servigos turisticos;

1.4. Promocdo da rede de espacos publicos abertos, reforcando a unidade e identidade urbana de Penso.

2 — Desenvolver as dindamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Penso

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos endégenos, na cultura e nas tradi¢des locais.

3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Penso

3.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacéo;
3.2. Reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacdo;
3.3. Dinamizacdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE PONTE DO ABADE

1 — Reforgar o carater, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Ponte do Abade

1.1. Valorizacdo dos elementos de interesse materiais e imateriais existentes, como fatores de atratividade e
diferenciagdo do centro urbano de Ponte do Abade;
1.2. Reabilitacdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
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1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Qualificagdo e valorizagdo da rede de espacgos abertos, fomentando a criagcdo de uma rede de espacos de
proximidade para o recreio e lazer da populagéo;

1.5. Promocdo da estrutura ecoldgica urbana, através da promocdo dos espagos verdes e permedveis e da
introdugdo de vegetacdo em contexto urbano.

2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Ponte do Abade

2.1. Promocgdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promocgdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Ponte do Abade

3.1. Promocgédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE QUINTELA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.2. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

Qualificagdo da rede de espacos publicos e criacdo de espagos de recreio e lazer

2 - Refor¢o da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promocgédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local;

Promocgdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das

pessoas socialmente mais desfavorecidas

ARU DE SEIXO

1 - Promover e dinamizar o Cardcter e Identidade do Seixo como elementos impulsionadores da sua
atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagao;

1.2. Reabilitacdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagcdo de novos equipamentos
e servicos turisticos;

1.4. Requalificagdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espacos de proximidade para o recreio
e lazer da populacdo residente, e promovendo a articulacdo e conectividade da rede de espacos abertos.

2 - Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano do Seixo

2.1. Promocdo dainclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneracdo urbana;

2.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocgado de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢des locais;

2.5. Promover as dinamicas sociais e econémicas, fomentando os novos negdécios e investimentos.

i
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3 - Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano do Seixo

3.1. Promogado de uma estratégia de atracao de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

TABOSA DO CARREGAL

Eixo 1 - Valorizar e dinamizar o caracter, identidade e atratividade turistica

1.1. Valorizagdo do patrimodnio cultural, natural e paisagistico como fatores de atratividade e diferenciagdo;

1.2. Reabilitacdo e dinamizagdo dos edificios antigos e elementos construidos com maior valor identitério;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Requalificagdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espacos de proximidade para o recreio
e lazer da populagdo residente, e promovendo a articulagdo e conectividade da rede de espacos abertos.

Eixo 2 - Desenvolver as dindmicas econdmicas e sociais

2.1. Promocgéo da inclusdo social e mobilizagcdo das comunidades locais para o processo de regeneragéo urbana;

2.2. Promocgéo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocédo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢des locais;

2.5. Promover as dinamicas sociais e econdmicas, fomentando os novos negdcios e investimentos.

Eixo 3 - Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo

3.1. Promocgédo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

Quadro 2 - Objetivos Estratégicos das ARU de Sernancelhe

2.3. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

De modo a garantir uma estreita e correta articulacdo da ORU de Sarzeda com as orientacBes estratégicas
supramunicipais e municipais, torna-se essencial enquadrar e articular a presente operagdo com os Instrumentos
de Gestdo Territorial (IGT) em vigor, visando uma reabilitagdo urbana articulada e que contribua fortemente para

a melhoria das condi¢es de habitabilidade e para a qualidade de vida da populac¢do residente.

Os instrumentos que enquadram e orientam o desenvolvimento da visdo, dos objetivos estratégicos e do plano

de ag¢do da ORU que aqui se apresenta sdo:
e (O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROT-Norte);

e (O Plano Diretor Municipal de Sernancelhe (PDM).
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2.3.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Norte (PROT-Norte), como instrumento de gestdo
territorial de ambito regional, define “a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opgdes
estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local, constituindo o
quadro de referéncia para a elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territdrio” (art.2 52.2 do D.L. n.2

46/2009 de 20 de fevereiro, alterado pelo D.L. n.2 80/2015 de 14 de maio).
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Bacias de produg3o agropecuaria soclais @ economicos @1 Eixos em Consolidagéo
Bacias de produgéo florestal Oferta diversificada @D Eixos de Estruturagéo
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2 b 49 Ligacdes internacionais
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O Patrimoénio Mundial da UNESCO : Infranstrotures de Sansporis
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Figura 6 — Modelo territorial do PROT-NORTE (a aguardar aprovacgdo)
Fonte: CCDRN, 2024: 148

Em 2009, foi elaborado o PROT-Norte, e embora ndo tenha sido aprovado, apresentava como objetivo central a
promocdo e reforco da coesdo territorial, atingivel através da “crescente equidade territorial de acesso a bens,
servigcos e oportunidades, (...) através da maxima eficiéncia das intervengbes — em termos de rapidez de efeitos e

de universalizagdo — num contexto de utilizagdo sustentdvel dos recursos” (CCDRN, 2009: 24).
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Na sequéncia da aprovacdo do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), foi publicada
a Resolugdo de Conselho de Ministros n® 177/2021, de 17 de dezembro, que determina a elaboragdo do PROT-
NORTE. O novo PROT-NORTE (a aguardar aprovacao) pretende territorializar a Estratégia NORTE2030, aprovada
pelo Conselho Regional do Norte em 2020, adotando a visdo estabelecida na Estratégia de Desenvolvimento do

Norte para o periodo de programagdo 2021-27 das Politicas da Unido Europeia:

“Desenvolvimento do Norte e sua afirmagdo internacional pela melhoria do bem-estar material e imaterial da
sua populagdo, resultante de simbiose sustentavel, diferenciadora e coesiva entre gestdo do territdrio,

solidariedade social, aposta no conhecimento e competitividade da economia”.

O PROT-NORTE, cujo modelo territorial se ilustra na Figura 6, apresenta 10 Desafios Territoriais e 39 Opc¢des

Estratégicas de Base Territorial (OEBT), que se encontram elencados no Quadro seguinte.

COMPONENTE OPCAO ESTRATEGICA

D1 — UM NORTE ATRATIVO | 1.1. Aumentar a atratividade populacional e melhorar o didlogo intergeracional e
QUE REFORCA O EQUILIBRIO | intercultural

GERACIONAL E PROMOVE A e - .
DIVERSIDADE CULTURAL 1.2. Assegurar formas de conciliacdo entre a esfera pessoal, familiar e profissional, e

promover um envelhecimento ativo e saudavel

1.3. Aumentar o acesso a diversidade cultural e melhorar o equilibrio regional

D2 - UM NORTE QUE
REAFIRMA A AGUA COMO
GARANTE DA IDENTIDADE E
PERENIDADE

2.1. Melhorar a resiliéncia hidrica do territério

2.2. Reforgar as disponibilidades e as reservas de agua em funcdo dos usos

2.3. Promover a melhoria da eficiéncia do uso da dgua

D3 — UM NORTE EFICIENTE E | 3.1. Reforcar a exploracdo das Fontes de Energia Renovaveis (FER) para producdo de
ELETRIFICADO COM ENERGIAS | eletricidade e H2

RENOVAVEIS 3.2. Dinamizar o armazenamento de energia e o reforgo das infraestruturas de rede

3.3. Promover a mobilidade elétrica e o recurso H2

3.4. Melhorar a suficiéncia, eficiéncia e resiliéncia do edificado

D4 — UM NORTE NA | 4.1. Mitigar emissGes nos territérios de emissdes elevadas de GEE com stocks baixos de
LIDERANCA DA | carbono

NEUTRALIDADE CARBONICA 4.2. Preservar os stocks de carbono nos territérios com emissdes baixas de GEE e stocks de
carbono elevados

4.3. Aumentar o sequestro e os stocks de carbono dos territérios com emissGes baixas de
GEE e stocks de carbono baixos

D5 — UM NORTE QUE AFIRMA
O VALOR DO SEU CAPITAL
NATURAL, POR INTEIRO

5.1. Estabelecer uma nova leitura do capital natural

5.2. Promover uma natureza sustentavel valorizada por todos

5.3. Assegurar a conservagdo do solo e uma gestdo sustentavel dos recursos hidricos e
geolodgicos

5.4. Reforgar a interacdo entre a Sociedade e a Natureza, uma Salde Unica de todos para
todos

5.5. Conhecer as vulnerabilidades, diminuir os riscos e aumentar a resiliéncia

D6 — UM NORTE MAIS
INCLUSIVO, JUSTO E
EQUITATIVO PARA TODOS

6.1. Melhorar o acesso a habitacdo e as condi¢des de habitabilidade

6.2. Promover a equidade e a justica educativa
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COMPONENTE OPGAQ ESTRATEGICA

6.3. Ganhar em salde reforgando a inovagdo, a equidade e a resiliéncia populacional

6.4. Minorar as vulnerabilidades, melhorar a inclusdo e promover a justica espacial

D7 - UM NORTE MAIS
PROSPERO E INOVADOR EM
TODOS OS LUGARES

7.1. Reforgar o sistema cientifico e tecnoldgico e aumentar a prestagédo inovadora da Regido

7.2. Valorizar o capital humano, gerar emprego de qualidade e aumentar a produtividade

7.3. Desenvolver um turismo sustentavel e inclusivo

7.4. Impulsionar uma ruralidade de oportunidades

7.5. Atribuir uma nova centralidade a floresta

D8 - UM NORTE MAIS
CONECTADO, ACESSIVEL,
DIGITAL E DESCARBONIZADO

8.1. Promover a transicdo tecnolégica melhorando a acessibilidade digital e as
telecomunicagdes

8.2. Reforgar as infraestruturas para a internacionalizagdo

8.3. Organizar redes e servicos de transportes coletivos rodoviarios adequados aos modelos
de ocupagdo territorial

8.4. Diminuir a dependéncia dos cidaddos do transporte individual motorizado nas
deslocagdes de proximidade e nas ligagdes interurbanas

8.5. Organizar e gerir uma rede rodoviaria regional de intermedia¢do entre a rede nacional
e as redes municipais

D9 — UM NORTE MAIS
POLICENTRICO PARA UM
SISTEMA TERRITORIAL MAIS
COESO

9.1. Reforcar o papel dos centros urbanos enquanto ancoras de inovagdo, atratividade e
afirmacgdo externa

9.2. Melhorar o acesso aos servicos de interesse geral para uma maior justica socio-espacial

9.3. Melhorar as articulagBes interurbanas e rurais-urbanas

9.4. Promover a inovacdo e a qualidade intraurbana

D10 - UM NORTE QUE
REFORCAO  SISTEMA  DE
GESTAO TERRITORIAL E A SUA
GOVERNANCA

10.1. Acelerar os ciclos de planeamento cometidos a Administragdo Central

10.2. Reforgar a dimensdo estratégica e programatica dos PDM

10.3. Qualificar a gestdo territorial

Quadro 3 - Desafios Territoriais e OpgBes Estratégicas de Base Territorial para a Regido Norte

Fonte: CCDRN, 2024

No contexto urbano, o modelo territorial definido pelo PROT-NORTE pretende uma qualificacdo que passa pela

aposta diferenciadora no desenvolvimento rural e na intensificagdo da ligagdo dos centros urbanos com toda a

envolvente, estruturando o policentrismo urbano e criando mecanismos que desencadeiem processos inovadores

em torno de missdes prioritarias em matéria de desenvolvimento de complementaridades e redes de cooperagdo

urbanas. Entre as varias politicas publicas estabelecidas por este documento, destacam-se as seguintes, para o

territério de Sarzeda:

e Cooperar na afirmacdo do eixo urbano, numa estratégia potencialmente inter-regional, assumindo que

0s pequenos centros urbanos tém de reforcar as complementaridades tendo em vista construir

economias de escala, nomeadamente na provisdao de servigos coletivos ou no desenvolvimento turistico;
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e Apoiar a dinamica de investimento produtivo que se verifica no territdrio, solucionando de forma efetiva,
coletiva ou individual, o problema da escassez de agua para rega, mas simultaneamente, encontrando
solucdes de sistemas de producgdo, tecnologias, equipamentos e cultivares que respondam de forma mais
eficiente a falta de dgua crénica e permitam a melhoria da condi¢do dos solos no que ao stock de carbono

diz respeito;

e Fomentar solucdes de trabalho e de vida que permitam estabilizarem condi¢Ges dignas a mdo de obra

necessaria para este reforco da atividade agropecuaria do territério;

e Fomentar o turismo rural associado a estes territérios de exceléncia agroalimentar e todas as atividades

produtivas e culturais conexas ao mundo rural que garantam a qualidade da experiéncia.

2.3.2. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

A segunda Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe foi publicada em Didrio da Republica, 2.2 série n.2
83 de 30 de abril de 2025, através do Aviso n.2 11229/2025/2. De acordo com o artigo 2.2 do regulamento
(Objetivos e Estratégia), o Plano mantém o objetivo principal preconizado no anterior PDM de 2015 de consolidar

o papel do concelho de Sernancelhe no contexto regional. Apresenta as seguintes opgdes territoriais:

“a) Garantir a plena insercdo do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo com os centros urbanos

e os territorios envolventes;
b) Reforcar a capacidade de atracdo e de polarizagdo do concelho;
¢) Consolidar o papel e a importdncia econémica do sector agroindustrial;
d) Reforcar o turismo como atividade geradora de mais-valias;
e) Reforgar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a integragdo e coesdo territorial;
f) Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo rustico;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo

eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos; e

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade

do acesso aos respetivos servigos.”

No Relatério de Fundamentagdo da Proposta (CM Sernancelhe, 2025: 51), é enunciada a seguinte visdo de futuro

para Sernancelhe 2030:

“um cendrio de continuidade, marcado pela ambigdo de querer fazer de Sernancelhe um concelho aberto,

atrativo, competitivo, dindmico, equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida”.
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Partindo desta conjetura foram mantidos os quatro designios que agrupam as opc¢des estratégicas de base
territorial, as quais foram reformuladas e a partir dos quais foi espacializado o Modelo Territorial de Sernancelhe

e que se encontram identificados no Quadro seguinte.

DESIGNIOS OPGOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Aberto e Atrativo: | Garantir a pelainser¢do do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo

Desencravar e Irradiar com os centros urbanos e os territdrios envolventes

Reforcar a capacidade de atracdo e de polarizagdo do concelho

Um territério mais dindmico e competitivo: | Consolidar o papel e a importancia econémica do sector agroindustrial

Diversificar e Qualificar Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias

Um territério mais Equilibrado e Ordenado: | Reforgar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a

Estruturar e Harmonizar integragdo e coesdo territorial

Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os

diferentes usos do solo rustico

Um territdrio mais Sustentavel e com | Preservar e valorizar o patriménio natural, paisagistico e cultural, utilizar de

Qualidade de Vida: Preservar e Universalizar | modo eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos

Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e

equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos servicos

Quadro 4 - Designios e Opgdes Estratégicas de Base Territorial do Modelo Territorial do PDM de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025

O Modelo territorial elaborado para o concelho de Sernancelhe encontra-se dividido em duas Unidades Territoriais
com carateristicas especificas, Norte e Sul. A Unidade Territorial Norte abrange todo o setor norte de Sernancelhe
e inclui duas subunidades, Vila da Ponte e Ferreirim, que sdo os seus principais aglomerados. Por sua vez, a
Unidade Territorial Sul inclui o resto do concelho, dividindo-se nas subunidades territoriais de Sernancelhe e
Carregal/Tabosa. Este setor é polarizado pela Sede do Concelho e diferencia-se pela presenga de importantes

valores patrimoniais, naturais e culturais.

A ARU de Sarzeda enquadra-se na Unidade Territorial 1.1. Ferreirim, o aglomerado que dd nome a esta unidade
territorial constitui também o seu principal polo de estruturagdo urbana, articulando em seu redor os restantes
aglomerados — Fonte Arcada, Escurquela, Macieira e Chosendo. O povoamento nesta unidade encontra-se

fortemente associado a sua rede viaria principal, nomeadamente a EM505, da EM506 e da EM506-1.

Esta unidade territorial apresenta uma baixa densidade demografica, a nivel produtivo destaca-se a ocupagdo
agricola, designadamente os sistemas culturais e parcelares complexos, a agricultura com espagos naturais, a

vinha e o pomar e as culturas anuais de sequeiro, e a ocupacdo agroflorestal.

O PDM de Sernancelhe refere Sarzeda como uma das principais dreas de concentracdo da populacdo, apds a sede
do municipio, a par com Ferreirim e Vila da Ponte, sendo ainda das mais dotadas de servigos especializados,
prevendo que este aglomerado seja integrado, no futuro, na sede de concelho, consolidando um polo urbano mais

alargado, e que Sarzeda possa complementar o papel de polo dinamizador socioeconémico do municipio.
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ESPACOS E UNIDADES
TERRITORIAIS
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Figura 7 - Espagos e Unidades Territoriais de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025: 62

Relativamente a analise da carta de ordenamento do PDM de Sernancelhe, cujo extrato se apresenta na Figura 8,
verifica-se que a ARU de Sarzeda incide nas seguintes categorias de solo urbano:

e  Espacos centrais de nivel II;

e  Espacos habitacionais;

e  Espacos urbanos de baixa densidade;

Encontra-se ainda identificada a Rede estruturante principal, formada pela Estrada Nacional EN229, que passa a

Sul do aglomerado urbano.

35
COTEFIS & NANCELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitag&o Urbana (ARU) de Sarzeda (Proposto)

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe
1 a Limite administrativo de Freguesia - CAOP (2023)
D Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)

SOLO RUSTICO REDE VIARIA

[T Espacos Agricolas = Rede estruturante principal

[T Espacos Florestais de Produgdo === Rede estruturante complementar
SOLO URBANO

I Espacos Centrais - Nivel 2

I Espacos Habitacionais

[ Espacos Urbanos de Baixa Densidade
[ Espaco de Atividades Econdémicas
B Espacos Verdes

Figura 8 - Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2025

No dambito do PDM de Sernancelhe, consideram-se ainda as varias opc¢es territoriais do PDM e respetivos
objetivos estratégicos como suscetiveis de influenciar a estratégia da reabilitacdo urbana no centro urbano de

Sarzeda identificados no Quadro seguinte.

Como se verifica pela sua analise, a estratégia para a ARU de Sarzeda possui complementaridade com a grande
maioria das opcOes estratégicas estabelecidas para o concelho de Sernancelhe, destacando-se pelas suas
especificidades territoriais, as opg¢des: “1. Garantir a plena insercdo do concelho na rede viaria nacional e a
articulacdo com os centros urbanos e os territérios envolventes”, “2. Reforcar a capacidade de atracdo e de

nou »ou

polarizagdo do concelho”, “4. Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias”, “5. Reforcar as redes
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de infraestruturas e de equipamentos de suporte a integracdo e coesdo territorial” e “8. Assegurar a equidade
territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos

servicos”, que partilham os mesmos objetivos que a ORU de Sarzeda.

ARU DE

OPCOES TERRITORIAIS OBJETIVOS ESTRATEGICOS SARZEDA

1. Garantir a plena inser¢do do
concelho na rede vidria nacional e a
articulagdo com os centros urbanos
e os territérios envolventes

1.1. Melhorar as ligacBes entre o concelho e os eixos vidrios
estruturantes

1.2. Melhorar a articulagdo do concelho com os territdrios
envolventes

2. Reforgar a capacidade de atragdo
e de polarizacdo do concelho

2.1. Consolidar o papel e as fungGes urbanas e econémicas da
vila

2.2. Criar condigOes para a atragdo e fixagdo de novos residentes

2.3. Atrair e fixar iniciativas e investimentos ligados aos recursos
territoriais

3. Consolidar o papel e a
importancia econdémica do sector
agroindustrial

3.1. Incentivar e apoiar a modernizagdo e reestruturagdo do
sector agroindustrial

3.2. Criar condi¢Bes para a instalagdo de novas unidades
industriais

3.3 Reforgar a imagem/marca municipal associada aos produtos
agricolas

4, Reforcar o turismo como
atividade geradora de mais-valias

4.1. Reforgar a capacidade de atragdo turistica do concelho

4.2. Criar condi¢Bes para a instalagdo de novas unidades
turisticas

4.3. Articular os projetos/produtos turisticos com a base
econdmica local

5. Reforgar as redes de
infraestruturas e de equipamentos

de suporte a integracdo e coesdo
territorial

5.1. Reforgar o papel e as fungdes urbanas de Vila da Ponte e
Ferreirim

5.2. Requalificar as redes de infraestruturas e de equipamentos
coletivos

6. Ordenar e qualificar os espagos
urbanos, harmonizar e
compatibilizar os diferentes usos do
solo rustico

6.1. Redelimitar e requalificar os perimetros urbanos do
concelho

6.2. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificacdo
dispersa

6.3. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rustico

7. Preservar e valorizar o patrimonio
natural, paisagistico e cultural,
utilizar de modo eficiente os
recursos naturais e prevenir e
minimizar os riscos

7.1. Proteger e valorizar os elementos da Estrutura Ecoldgica
Municipal

7.2. Utilizar de modo eficiente e sustentavel os recursos naturais

7.3. Prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos

7.4. Proteger e valorizar o patriménio natural, paisagistico
e cultural

8. Assegurar a equidade territorial
no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade
do acesso aos respetivos servigos

8.1. Garantir a manutencdo de servigos publicos nos espagos
rurais

8.2. Melhorar a acessibilidade e as condigdes de mobilidade nos
espagos rurais

Quadro 5 - Opg0es estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe
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3. Caracterizac¢ao e diagndstico

3.1. Caracterizacdo do territdrio

Neste capitulo, apresenta-se a caracterizagdo da area urbana delimitada como ARU de Sarzeda, que teve como
base a anadlise de diversos descritores territoriais, cujo principal objetivo é perceber as suas dinamicas, pontos
fortes e fracos e aferir a sua identidade. Esta caracterizacdo teve como principais fontes de informacdo: a
caracterizagdo do territério elaborada no ambito do PDM de Sernancelhe; analise bibliografica diversa; a
informacdo estatistica dos Censos 2011 e 2021, ao nivel da subseccdo estatistica; e os levantamentos de campo

realizados pela equipa técnica.

Legenda: Legenda:

[ iimite da Area de Reabilitagso Urbana (ARU) de Sarzeda [iimite da Area de Reabilitagéo Urbana (ARU) de Sarzeda

Subseccdes estatisticas da BGRI dos Censos 2011: Subsecgbes estatisticas da BGRI dos Censos 2021

18181500119 18181500122 18181500125 18181500129 18182100213 N 18182100216 18182100220 18182100224
18181500120 18181500123 18181500126  EEM 18181500131 18182100215 18182100219 18182100222 W 18182100226
18181500121 18181500124 18181500128

Figura 9 - SubseccOes estatisticas da BGRI, referente aos Censos 2011, a esquerda, e aos Censos 2021, a direita
Fonte: INE, Censos 2011 e Censos 2021

No que concerne as bases de dados e elementos bibliograficos analisados, destacam-se de modo especial os dados
disponibilizados pelo INE, concretamente os Censos 2021 — BGRI (Base Geografica de Referenciagdo de
Informacédo). Nos casos em que a informacgdo ndo estivesse disponivel nos Censos 2021, foram considerados os
dados dos Censos 2011 — BGRI. A BGRI é uma base de dados que apresenta a informacado estatistica dos Censos
2021 e 2011 georreferenciada por subseccGes que, por sua vez, consubstanciam unidades territoriais

homogéneas, que podem corresponder a quarteirBes, lugares ou parte de um lugar. No cartograma seguinte,
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encontram-se espacializadas, as subsecgles estatisticas que foram selecionadas como sendo as que melhor
representavam o territério da ARU de Sarzeda. A BGRI foi determinante para o estudo da Populagdo, Socio

economia, Estrutura Urbana e Parque edificado.

Neste contexto, foram também consultadas outras fontes e bases bibliograficas, como por exemplo a cartografia
de base, documentos de ambito estratégico e histdrico, informacdo recolhida no local, entre outros. Estes dados
foram especialmente relevantes para as seguintes tematicas: rede viaria e mobilidade, estrutura urbana, espago

publico e patrimdnio cultural e demais elementos de interesse.

3.1.1. Enquadramento historico

Sernancelhe constitui um concelho com ocupag¢do humana remota, como comprovam os diversos elementos
histéricos que se localizam um pouco por todo o seu territorio, podendo-se observar vestigios desde a época
castreja e do periodo da romanizagdo, e que sugerem que aqui teriam existido algumas das povoacGes mais
antigas de Portugal. A primeira referéncia a Sernancelhe surge em 960, quando a Condessa D. Fldmula ordena a
venda de varios castelos, entre eles os de Riba Douro e Sernancelhe (“Seniorzelli”). A ocupacdo deste territério

pelos arabes ocorreu entre os séculos X e Xl, resultando na sua destruicdo e consequente despovoamento.

Ndo existem muitos indicios sobre a origem de Sarzeda, sendo que os vestigios mais antigos parecem remontar a
época medieval, tendo-se registado a presenca de diversas sepulturas escavadas na rocha em varios locais
dispersos pela antiga freguesia. A sua toponimia original teria provavelmente sido “Cerzeda”, como referéncia a

cereceda, cerdeiral, local com um ajuntamento de cerdeiras (também denominada por cerejeira-brava).

Existem ainda evidéncias que Sarzeda ja pertenceu a Ordem de Malta, como comprova a imagem da Cruz da
Ordem de Malta que se encontra gravada na fachada principal da Igreja, bem como o marco junto a este edificio

religioso. Até 1834, a Comenda de Malta teve aqui direito de apresentacdo do seu cura.

Durante as invasdes francesas, Sarzeda tera sido devastada, a semelhanca de outras povoagdes localizadas na
margem direita do Rio Tavora, causando o abandono pela populagdo. Nessa altura, celebrizou-se uma grande
gruta situada no sitio do Mordomo (distante do povoado e da ARU), a qual é formada por um grande penedo
suspenso noutros menores, produzindo um grande espago, que permitiu albergar vérias vezes as pessoas que aqui

se vinham refugiar.

Até 2013, Sarzeda foi sede da freguesia homodnima, a qual foi extinta e agregada a freguesia de Sernancelhe,

criando-se a Unido das Freguesias de Sernancelhe e Sarzeda.
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3.1.2. Evolucdo da forma urbana

Neste subcapitulo, apresenta-se uma analise da evolucdo do territério e da estrutura da ARU de Sarzeda, visando
compreender o modo como ocorreu a origem e evolucdo deste territdrio, tanto em termos formais, como
funcionais. Este estudo incidiu na analise do desenvolvimento do seu tecido urbano ao longo do tempo, tendo
como base a interpretacdo da informacdo obtida das subseccdes estatisticas do INE, que evidenciam o nimero de
edificios construidos, bem como a respetiva época de construgdo. A partir desta informacdo, é possivel identificar
quais as zonas de génese mais antiga e mais recente, possibilitando delinear o percurso evolutivo desta area
urbana. Os dados fornecidos pelos Censos 2021, permitiram analisar o edificado por época de construcdo, ao nivel

da subseccdo estatistica.

Segundo os dados disponibilizados pelos Censos 2021, os periodos de construgdo mais significativos,
transversalmente aos trés niveis territoriais apresentados (concelho, freguesia e ARU), situam-se entre 1946 e
2000. Na ARU de Sarzeda existiam 19 edificios anteriores a 1945. Entre 1946 e 1980 assinala-se um pico
construtivo no qual surgiram 98 novos edificios. Entre 1981 e 2000 assinalam-se mais 53 edificagdes. O decréscimo
de construgBes acentua-se no intervalo entre 2001 e 2010 em que se volta a assistir a uma diminui¢do da
intensidade de construcdo, contando com apenas 16 novos edificios. Na ultima década, 2011 a 2021, regista-se a
edificagdo de 6 edificios. O levantamento de campo esclareceu existirem 10 edificios com construgdo anterior a

1900.

Analisando as subsecg¢des onde os edificios foram construidos em cada um destes periodos, verifica-se que a zona
com origem mais remota na ARU de Sarzeda situa-se a leste, encontrando-se associada a Igreja Paroquial e Capela
de S. Sebastido, denotando-se a area circundada pela Rua do Cieiro, Avenida Principal, Largo da Fonte e Estrada

Nacional 229.

Este nucleo de edificagdo mais compacta foi distinguido como ntcleo primitivo da ARU de Sarzeda e a restante

area, de génese mais recente, como area de expansdo, conforme ilustrado no cartograma seguinte.

Analisando o tecido urbano do nucleo primitivo da ARU de Sarzeda, verifica-se que nesta zona, o edificado surge
de forma bastante concentrada, sendo esta carateristica particularmente evidente na zona entre a Igreja e a
Capela, dreas que sdo referidas por Moreira (1929) como os dois pequenos bairros mais antigos: o bairro de
Sarzeda, a norte e tendo como centro a Igreja; e o bairro da Moita, a sul, circundando a “capelinha” de S. Sebastido.
Além destes dois elementos patrimoniais, é de realcar que aqui localizam-se vérias fontes/tanques do aglomerado.
O edificado, dominado pelo granito, desenvolve-se em edificios com 1 ou 2 pisos, que ocorrem de forma linear ao
longo das vias, estreitas e sinuosas, e onde predominam as pequenas vielas e quarteirdes para permitir o acesso

as habitacOes.

A area de expansdo possui uma malha urbana bastante mais aberta, em resultado da edificacdo que vai surgindo
de forma mais “dispersa” pelo territorio. Nesta area, as edificacdes, geralmente, apresentam algum
distanciamento face aos edificios vizinhos, sendo usual terem jardim, quintas e parcelas agricolas associados. Os

arruamentos existentes possuem um desenho mais retilineo e um trajeto mais extenso, tendo como principal
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fungdo promover a mobilidade e conetividade, ao contrario dos existentes no nucleo primitivo, os quais permitem
principalmente o acesso direto as habitag8es. Apesar do principal contraste entre o nucleo primitivo e a drea de
expansdo ocorrer a nivel do seu tecido urbano, verificam-se outras diferencas, tal como os materiais de

construcgdo, tipologia de edificios, entre outros.

Legenda:
1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Evolugdo da forma urbana:
I Ndcleo Primitivo Area de Expansdo

Figura 10 - Evolugdo da estrutura urbana do nucleo urbano de Sarzeda

3.1.3. Patrimodnio cultural

No interior da ARU de Sarzeda, existe um bem imovel classificado: a Igreja de Santa Luzia (IIP - Imével de Interesse
Publico), sendo ainda de realgar outro elemento religioso, a Capela de S. Sebastido, também com origem remota.
Destacam-se pela sua relevancia arquitetonica dois edificios atualmente desempenhando importantes fungdes
sociais: o Centro Ludico de Sarzeda e a Associacdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda. Sdo ainda de referir os
tanques/fontes existentes no aglomerado e que atestam a importdncia que a agua sempre teve na regido, para os

seus habitantes e o papel no desenvolvimento das vérias povoacgdes.
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Apesar de ndo integrada na ARU de Sarzeda, merece ainda referéncia a Capela de Santa Bdarbara, um bem imdvel

nao classificado com interesse patrimonial, detendo um papel importante na vivéncia de Sarzeda e que, pela sua

relacdo com o territério da ARU, foi incluido na presente analise. Das varias necrépoles referenciadas em Sarzeda,

nao existe nenhuma dentro da ARU ou na sua envolvente préxima, tendo estas na sua maioria uma localizagdo

rural e isolada.

g

Legenda:

Nossa Senhora de Fitima @ Coreto de Sarzeda
@ Centro Ludico de Sarzeda @® ronte /Tanque

1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda
Patrimonio edificado:
Imével de Interesse Piblico:  Outros elementos: @ AD.R Sarzeda
® lgreja de Santa Luzia ® Capela de Sdo Sebastido @ CAC -Centrode apoio ao Cidaddo

Figura 11 - Patrimoénio Cultural: Imével de Interesse Publico e Elementos com interesse patrimonial na ARU de Sarzeda

ELEMENTOS CLASSIFICADOS

Igreja Paroquial de Sarzeda / Igreja de Santa Luzia (IPA.00003798)

A lgreja Paroquial de Sarzeda, dedicada a Santa Luzia, constitui um edificio religioso de planta retangular composta

por nave, capela-mor ligeiramente mais estreita, sacristia no lado esquerdo e campanario adossado ao direito. As

fachadas sdo em cantaria aparente, em aparelho isédomo, algumas com diferentes tipos de pedra, com juntas
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preenchidas a cimento, com cunhais simples e remates em cornija. A fachada principal em empena possui vaos

rasgados em eixo composto por portal em arco de volta perfeita e janela em capialco.

O campanario, ligeiramente mais recuado, apresenta dois registos, o inferior cego e, acima da cornija divisoria,
duas sineiras. Localiza-se no centro do aglomerado, no Largo Professor Dr. Jodo Fraga de Azevedo, possuindo um
estilo romanico tardio. Alguns dos silhares que ladeiam o portal da fachada principal possuem inscri¢cées ilegiveis,
com a data "1693" e varias siglas, presumindo-se que a igreja tenha sido construida no Século XVI ou XVII, pela

Ordem de Malta, talvez sobre pré-existéncia romanica.

Em 1979, foram descobertos frescos na parede fundeira da capela-mor, reproduzindo santos, bem como a
representacdo da morte do diabo, o qual se encontra acorrentado pelo pescoco e com as maos atadas. Em maio

de 1986, foi emitido despacho de classificagdo como Imovel de Interesse Publico (IIP).

Figura 12 - Igreja Paroquial de Sarzeda

ELEMENTOS NAO CLASSIFICADOS COM INTERESSE PATRIMONIAL
Capela de S. Sebastido

Constitui um edificio religioso situado no centro da ARU de Sarzeda, localizado no Largo da Fonte. Trata-se de uma
pequena edificacdo, de planta retangular e cobertura de duas dguas, em granito. Possui um pértico levemente

romanico, com torre sineira, sendo provavelmente do Século XV.

Capela de Santa Barbara

Trata-se de um edificio religioso dedicado a padroeira de Sarzeda, situado numa elevacgdo a sul da ARU, possuindo
uma localizagdo isolada. Constitui um pequeno edificio de planta retangular em granito, de duas aguas, com duas
cruzes de granito a ladear a fachada principal. Em cima, possui uma cruz iluminada. Em 2015, a envolvente sofreu
uma obra de requalificagdo, numa area de 1.200 metros quadrados, com a construgdo de um miradouro, espaco
de bar e sanitérios, parque de merendas, parque infantil e colocacdo de mobilidrio urbano. Realiza-se aqui uma

festa anual em agosto.
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Figura 13 — Capela de S. Sebastido (a esquerda) e Capela de Santa Bérbara (a direita)
Fonte (Imagem?2): All About Portugal - https://cms.infoportugal.info

OUTROS ELEMENTOS IDENTITARIOS

Associagdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda

A sede da Associagdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda constitui um pequeno edificio situado na Rua Quinteira,

de planta retangular, possuindo um jardim em redor.

Centro Ludico de Sarzeda

Constitui um edificio anteriormente ocupado pela escola primaria, cuja reabilitagdo permitiu instalar o Centro

Ludico de Sarzeda, inaugurado em 2010, recebendo a func¢do de espaco ludico.

e

Figura 14 — Outros elementos identitarios
1 — Associagdo Desportiva e Recreativa da Sarzeda; 2— Centro Civico e Social da Sarzeda

Tanques e fontes

Existem diversos taques e fontes na ARU de Sarzeda, localizados em especial no nicleo primitivo, ao quais refletem
a importancia da dgua neste territério e na sua evolugdo. Destaca-se o grande tanque no Largo da Fonte, situado

nas traseiras da Capela de S. Sebastido e possuindo um coreto no centro. No adro da Igreja de Santa Luzia, localiza-
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se uma pequena fonte, com tanque retangular. £ ainda de registo o tanque situado na intersecdo da Avenida

Principal com a Rua de S. Jodo, retangular e coberto, com a imagem do santo, tendo, na envolvente, bancos.

Figura 15 —Tanques e fontes na ARU de Sarzeda
1 —-Tanque associado ao Coreto; 2— Tanque na Praceta Dr. Alberto Correia; 3 — Fonte (Adro da Igreja de Santa Luzia); 4 —
Fonte de S. Jodo (Av. Principal)

3.1.4. Populagdo e socioeconomia

Neste subcapitulo, apresenta-se a caracterizacdo da populagdo e socioeconomia da ARU de Sarzeda, incidindo na
analise de diversos descritores territoriais, e tendo como principal objetivo compreender as dindmicas, os pontos

fortes e os pontos fracos, bem como avaliar a identidade deste aglomerado urbano.

E importante salientar que, ao nivel da subsecc¢éo estatistica, nem todas as variaveis estavam contabilizadas para
as duas décadas em analise, motivo pelo qual sdo efetuadas aqui referéncias aos dois dados censitérios,

especialmente considerando que muitas das dinamicas observadas ainda hoje se mantém.

Segundo os dados disponibilizados pelo INE, a analise da populacdo residente em Sernancelhe nos ultimos 30 anos
revela um decréscimo populacional, a nivel do concelho embora o mesmo nao se verifique na UF de Sernancelhe
e Sarzeda. A analise dos dados relativos a freguesia, no caso da UF de Sernancelhe e Sarzeda, teve em consideracdo
gue as mesmas constituiam duas freguesias distintas, antes de 2013, tendo sido efetuada a soma dos habitantes
das duas com dados relativos a 1991, 2001 e 2011, para efetuar uma comparacdo da informacdo relativa aos

Censos 2021.

Entre 1991 e 2021, a populagdo residente no concelho diminuiu de 7.020 individuos para 5.692, representando

um decréscimo de cerca de 19%. Ao nivel da UF de Sernancelhe e Sarzeda a tendéncia foi inversa, aumentando
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cerca de 54%, de 1139 para 1755 individuos, conforme se pode verificar na Tabela 1. O aumento foi mais
significativo na década de 2001/2011 (27%). No ultimo intervalo temporal, entre 2011 e 2021, observou-se um
ligeiro incremento do nimero de individuos residentes no concelho, em todas os niveis, sendo mais significativo

na ARU (5,1%), e na UF (2,5%) do que no concelho (0,4%).

Tabela 1 — Populagdo Residente no concelho de Sernancelhe e na UF de Sernancelhe e Sarzeda
Fonte: INE, Censos 1991, 2001, 2011 e 2021

N.2 INDIVIDUOS RESIDENTES 1991 2001 2011 2021

Concelho de Sernancelhe 7.020 6.227 5.671 5.692
Freguesia de Sernancelhe + 1.139 1.340 1.713 -
Freguesia de Sarzeda*

U.F. de Sernancelhe e Sarzeda - - - 1755
ARU de Sarzeda - - 196 206

*Somatorio efetuado tendo em consideragdo a reforma administrativa imposta pela Lei n.2 11-A/2013.

De acordo com os dados recolhidos pelos Censos de 2021, nesse ano a populacdo residente do concelho de
Sernancelhe contava com 5.692 individuos, dos quais 1.755 (30,8%) residiam na Unido de Freguesias de
Sernancelhe e Sarzeda. Por sua vez, a ARU de Sarzeda contava com 206 individuos residentes, representando,
cerca de 11,7% da populacdo da UF. A populacdo da ARU de Sarzeda estava equitativamente dividida em 99

homens e 107 mulheres, apresentando uma densidade populacional de 17,6hab./ha.

No mesmo ano contabilizavam-se, na ARU de Sarzeda, 96 familias, sendo cerca de 75% dos agregados familiares

composto por dois elementos (72) e 25% por 3 ou mais elementos (24).

Tabela 2 — Populagdo residente no concelho de Sernancelhe, na UF de Sernancelhe e Sarzeda e na ARU de Sarzeda, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

UF DE SERNANCELHE E

o p
N.2 DE INDIVIDUOS CONCELHO DE SERNANCELHE SARZEDA

| ARU DE SARZEDA ‘

Residentes 5.692 1755 206
Masculinos 2.750 840 99
Femininos 2.942 915 107
N.2 de familias 2.326 669 96

As figuras representadas na pagina seguinte apresentam a distribuicdo dos individuos residentes, por subsecgao
estatistica na ARU de Sarzeda em relagdo ao ano de 2011 e 2021, respetivamente. De um modo geral, verifica-se
uma distribuicdo bastante equitativa da populacdo residente na generalidade da drea da ARU, embora se observe
uma concentragdo mais evidente nas subsec¢Bes a oeste da ARU de Sarzeda. Verifica-se também um ligeiro

aumento de populacdo na area central e a nordeste da ARU, no ano de 2021.
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Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Sarzeda [Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda
Namero de Individuos residentes dos Censos 2011: Numero de Individuos residentes dos Censos 2021:
. <10 11-20 21-30 B 31-40 __EB¥5E - <10 11-20 21-30 . 31-40 - 4]

Figura 16 - Populagdo residente na ARU de Sarzeda, em 2011 (a esquerda) e em 2021 (a direita)
Fonte: INE, Censos 2011 e Censos 2021

A distribuicdo das familias neste aglomerado urbano nos dois periodos censitarios considerados, encontra-se
representada nos cartogramas seguintes. Em 2011, a densidade de familias era equivalente praticamente em todo
o territério da ARU, com 3 grandes zonas, a Oeste, Centro e Este da ARU, com maior concentragdo. Em 2021, essa
concentragdo verifica-se maioritariamente na zona Oeste da ARU, a semelhanca do verificado nos cartogramas

relativos a populagdo residente, havendo uma distribuicdo homogénea no restante territério.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

[ Limite da Area de Reabilitagdio Urbana (ARU) de Sarzeda

Némero de familias déssicas dos Censos 2011: Nimero de agregados domesticos privados dos Censos 2021:
<5 6-10 L_ESi s [e-10 Eu-13 B 14-20 .21

Figura 17 — A esquerda, nimero de familias classicas por sec¢do estatistica na ARU de Sarzeda (2011); a direita, nimero de
agregados domésticos privados por subsecgdo estatistica (2021) na ARU de Sarzeda
Fonte: INE, Censos 2011 e Censos 2021
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A distribuicdo por grupos etarios, encontra-se representada na tabela abaixo. Verifica-se que nos dois periodos
censitdrios, o grupo mais significativo é constituido pelos individuos entre os 25 e os 64 anos de idade,
representando 43,9 e 45,2% respetivamente, em 2011 e 2021. O segundo grupo mais representativo corresponde
a faixa etéria dos individuos com 65 anos ou mais, com 35,7% em 2011 e 38,4% em 2021. A faixa etaria com maior
representatividade é a dos 25 aos 64 anos, que corresponde a cerca de metade da amostra (45,2%), seguida pelo

grupo etario dos maiores de 65 anos (38,4%).

Verifica-se entdo que os dois grupos etarios que incluem a generalidade da populagdo residente da ARU reportam
as faixas etdrias dos individuos com idade entre os 25 e 0s 65 ou mais, representados por 79,6% em 2011 e 83,5%
em 2021. O grupo com idade inferior a 24 anos é representado pela parcela restante, 20,4% em 2011 e 16,5% em
2021, passando de 1/5 da populacdo para apenas 1/6. Em sintese, observa-se que as camadas etdrias mais jovens
sd0 as que exibem uma expressdo mais reduzida, revelando uma tendéncia para o envelhecimento da populagdo

residente.

Tabela 3 - Populagdo residente, por grupo etario, na ARU de Sarzeda, em 2011 e 2021
Fonte: INE, Censos 2011; INE, Censos 2021

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

10 A0S 14 15 A0S 24 25 AOS 64 65 OU MAIS

4 6 7 23 86 70
Populagdo residente (2011)
2,0% 3,1% 3,6% 11,7% 43,9% 35,7%

GRUPOS ETARIOS (ANOS)
0 AOS 14 15 AOS 24 25 AOS 64 65 OU MAIS

Populagdo residente (2021)
11,6% 4,8% 45,2% 38,4%

Relativamente a escolaridade, e apesar de existirem apenas dados para 2011, denota-se que a tendéncia se tem
mantido. Em 2011, cerca de 9,2% da popula¢do residente da ARU de Sarzeda (correspondente a 18 individuos)
nao sabia ler nem escrever. Verifica-se que esta percentagem se situava alinhada com o verificado a nivel do
concelho (8,8%) e ligeiramente acima do verificado ao nivel da UF de Sernancelhe e Sarzeda (6,7%). Dos 206
individuos residentes na ARU em 2011, a grande maioria possuia o 12 ciclo do Ensino Bésico (44,9%), seguido dos
individuos com o ensino secundario (16,8%). Os individuos com o 32 ciclo e 22 ciclo representavam 8,7% e 9,7%
da populagdo. E ainda de registar que 9 individuos residentes (4,6% da populacdo da ARU de Sarzeda) possuia o

Ensino Superior completo.

No que diz respeito a economia urbana, apenas estdo disponiveis dados de 2011 para a ARU, sendo possivel
analisar em comparagdo com o que se verificava em 2021 no concelho e na UF. Assim, em 2011, a populacdo ativa
da ARU de Sarzeda, que inclui individuos empregados e desempregados, era composta por 68 individuos,
registando a sua taxa de atividade nos 34,7%, abaixo do valor registado nas freguesias de Sernancelhe e Sarzeda

(42,2%) e em linha com o valor do concelho (37,3%). Em 2021, a taxa de atividade da UF situava-se nos 41,1% (722
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individuos), cerca de 1% abaixo do registado nos Censos 2011. Em termos concelhios, a taxa de atividade em 2021

era de 35,8%, abrangendo 2.036 individuos, o que representa uma varia¢do de 1,5% em comparagdo com o ano

de 2011.

Tabela 4 — HabilitagGes literdrias da populacdo residente na ARU de Sarzeda, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

NIVEL DE ENSINO

12 CICLODO | 22CICLO DO 32 CICLO DO

ENSINO ENSINO ENSINO & gg;'gfm 5 SE’::g‘:gR
BASICO BASICO BASICO
Populagdo 88 17 19 33 9
residente 44,9% 8,7% 9,7% 16,8% 4,6%

No que diz respeito ao numero de pensionistas, em 2021 verificava-se 1.944 individuos no concelho,
representando cerca de 34,1% da populagdo residente. Ao nivel da UF, nesse ano o numero de pensionistas era
de 511 individuos, que correspondia também a cerca de um terco da populacdo residente (29,1%). Ao nivel da
ARU, tendo em consideragdo os dados de 2011, verificavam-se 73 individuos que correspondiam a cerca de 37,2%

da populacdo da ARU desse ano.

Relativamente a percentagem dos individuos sem atividade econdmica, verifica-se que era mais elevada na area
delimitada como ARU de Sarzeda, correspondendo a 56,6%, comparativamente com os restantes niveis

territoriais, a UF com 42,4%, e o concelho com 50,1%.

No que concerne a populagdo empregada, em 2021, ao nivel do concelho verificava-se que existiam 1.936
individuos empregados, sendo que 63,8% trabalhavam no municipio de Sernancelhe. Entre 2011 e 2021, a taxa
de desemprego baixou para metade, sendo de 4,9% em 2021. Ao nivel da freguesia, essa tendéncia também se
mantém, sendo que dos 698 individuos empregados em 2021, 505 trabalhavam no concelho (72,3%), e a taxa de
desemprego situava-se nos 3,3%, bastante abaixo do que se verificava em 2011. Ao nivel da ARU apenas existem
dados de 2011, sendo que nessa data 48 individuos dos 60 empregados trabalhavam no concelho, e a taxa de

desemprego era semelhante a do concelho com 11,8%.

No tocante, a distribuicdo da populagdo empregada por setor de atividade, em 2011, dos 60 individuos
empregados da ARU de Sarzeda, 60% (36) trabalhava no sector terciario, 26,7% no sector secundario e apenas
13% no sector primario. Esta proporcdo é semelhante a que se verificava na freguesia e no concelho em 2011,
com uma maior preponderancia do sector terciario, seguido do sector secundario e por fim do sector primario.
Essa tendéncia manteve-se em 2021, aumentando o sector terciario de 56,7% para 61,2% ao nivel concelhio, e de
66,9% para 67,2% ao nivel da UF. O sector secundario diminuiu 1% ao nivel do concelho e aumentou 0,3% ao nivel
da UF, na mesma década. No sector primario, ocorreu um decréscimo de 1,5% ao nivel do concelho e de 0,8% ao

nivel da UF.
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Tabela 5 — Atividade econémica da populacgdo residente no concelho de Sernancelhe, na UF de Sernancelhe e Sarzeda, em
2021 e 2011, e na ARU de Sarzeda, em 2011
Fonte: INE, Censos 2021 e 2011

UNIAO DE FREGUESIAS
DE SERNANCELHE E SARZEDA

CONCELHO DE
SERNANCELHE

ARU DE
SARZEDA

2011 5 2011
SERNANCELHE ~ SARZEDA |SOMATORIO-

N.2 INDIVIDUOS

Populagdo ativa 2114 2036 526 197 723 722 68
Empregados 1873 1936 478 180 658 698 60
Desempregados 241 100 48 17 65 24 8
A procura do 12 emprego 74 20 16 9 25 3 4
A procura de emprego 167 80 32 8 40 21 4
Pensionistas e reformados 1573 1944 259 147 406 511 73
Sem atividade econdmica 2840 - 464 263 727 - 111
?;Jri;;aCZTLzam em 1364 1235 370 134 504 505 48
TAXA (%)
Atividade 37,3 358 44,5 37,2 42,21% 41,1 34,7
Emprego 88,6 95,1 90,9 91,4 91,01% 96,7 88,2
Desemprego 11,4 4,9 9,1 8,6 8,99% 33 11,8
Primario 294 256 21 20 41 39 8
Secundario 517 495 103 74 177 190 16
Tercidrio 1062 1185 354 86 440 469 36

*Somatodrio das freguesias de Sernancelhe e Sarzeda, efetuado tendo em consideragdo a reforma administrativa imposta pela Lei n.2 11-
A/2013

Finalmente, no que diz respeito ao desemprego, a ARU de Sarzeda contava em 2011 com 11,8% da sua populagdo
ativa desempregada (8 individuos), valor que era semelhante ao observado no mesmo ano ao nivel do concelho
(11,4% - 241 individuos). Ao nivel da UF, a taxa de desemprego situava-se nos 9% (65 individuos). Ao nivel
concelhio e da UF, e de acordo com os Censos da década seguinte, observou-se uma reducdo significativa da taxa
de desemprego, tanto no concelho (4,9%) como na UF (3,3%), inferindo-se que esta tendéncia também se tera

verificado ao nivel da ARU.

3.1.5. Edificado

De acordo com os Censos 2021, nesse ano existiam no concelho de Sernancelhe 4.476 edificios familiares classicos,
dos quais 1.098 (24,5%) se localizavam na UF de Sernancelhe e Sarzeda e 192 na ARU de Sarzeda, correspondendo
a 4,3% dos edificios do concelho e 17,5% dos edificios da UF. Dos 192 edificios familiares cldssicos que reportavam

a ARU, todos (100%) apresentavam caracter exclusivamente residencial. Ao nivel da freguesia a distribuicdo era
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semelhante, sendo que dos 1.098 edificios existentes, 99,7% eram exclusivamente residenciais. Na década entre

2011 e 2021, observou-se um aumento de cerca de 2,6% ao nivel do concelho e 2,6% ao nivel da UF. Ao nivel da

ARU, os dados dos Censos 2011 e 2021, para as subseccGes consideradas, indicam que os valores se mantiveram

idénticos.

Tabela 6 — Parque Habitacional do concelho de Sernancelhe, na UF de Sernancelhe e Sarzeda, e na ARU de Sarzeda, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.

NUMERO DE EDIFICIOS CONCELHO DE SERNANCELHE | UF DE SERNANCELHE E SARZEDA | ARU DE SARZEDA

CLASSICOS

4.476

1.098 192

EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

4.473

1.098 192

A Figura 18 apresenta dois cartogramas que ilustram a distribuicdo do numero de edificios cldssicos de acordo

com os Censos 2011, a esquerda, e os Censos 2021, a direita. Em ambos, verifica-se uma maior concentracdo na

area a Este, correspondente ao nucleo antigo. Em 2021, denota-se um aumento do numero de edificios na drea a

Oeste. Na figura de 2011 verifica-se uma maior concentragdo no nucleo primitivo e na zona de expansdo a Oeste,

tendéncia que se mantém na figura de 2021.

.» P (PN
Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Namero de edificios classicos dos Censos 2011:
N <10 11-20 21-30 . 31-40

. 41

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Namero de Edificios Classicos dos Censos 2021:
= <10 11-20 21-30 W 31-40 - 41

Figura 18 - Numero de edificios classicos na ARU de Sarzeda: a esquerda em 2011, e a direita em 2021

Fonte: INE, Censos 2011 e INE, Censos 2021

Relativamente a classificacdo dos edificios, segundo dados do Censos 2021, é referido que dos 4.476 edificios,

apenas 3 edificios eram principalmente residenciais, sendo 4.473 (99,9%) exclusivamente residenciais. No

entanto, a informacdo dos Censos 2011, é dispar, apresentando uma distribuicdo mais equitativa, sendo que da
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totalidade dos 4.362 edificios identificados, foram observados 3.848 edificios (88,2%) exclusivamente residenciais,
475 edificios (10,9%) principalmente residenciais e 39 edificios (0,9%) principalmente ndo residenciais, revelando
uma maior diversidade na oferta de comércio e servigcos. Ao nivel da UF, a distribuicdo indicada pelo Censos 2021
era semelhante, sendo que dos 1.098 edificios existentes, 99,7% sdo exclusivamente residenciais. Ao nivel da ARU,
a totalidade dos edificios da ARU de Sarzeda encontra-se classificada como exclusivamente residencial (192

edificios).

No entanto, o levantamento de campo realizado pela equipa técnica esclareceu esta informacdo, revelando a
existéncia de um total de 257 edificios na ARU de Sarzeda, dos quais: 179 se destinam a habitagdo; 1 edificio
destina-se a comércio e servicos; 1 destina-se a servicos; 2 acumulam func¢des de indUstria e armazém; 12
constituem equipamentos de utilizacdo coletiva; e 62 sdo anexos. Os trabalhos de campo permitiram, ainda,

verificar que 179 dos edificios possuem func¢des habitacionais, o que corresponde a cerca de 70% do total do

edificado da ARU de Sarzeda.

P
Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Uso funcional do edificado:

Il Habitagio [ Servigos [ Inddstria e Armazém
[ servigos e Comércio I Equipamento [ Anexos/ Outros
Equipamentos:
1 - Igreja de Santa Luzia * 4 -lgreja Evangélica Baptista de Sarzeda * 7-A.D.R.Sarzeda
2 - Capela de S3o Sebastido * 5-C.AC.-Centrode apoio ao Cidaddo * 8-Fonte /Tanque
3 - Nossa Senhora de Fitima *  6-Centro Lidico de Sarzeda * 9-Coreto de Sarzeda

Figura 19 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda
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A Figura anterior apresenta a espacializagdo dos edificios levantados de acordo com o seu uso funcional,
demonstrando que o edificado destinado exclusivamente a habitagdo se concentra predominantemente na zona
Este da ARU, corresponde ao nucleo antigo. Ja o edificado ndo destinado exclusivamente a habitagcdo localiza-se
disperso por todo este territdrio. Nas figuras subsequentes (da Figura 20 até a Figura 23) apresentam-se imagens

representativas de edificios pertencentes as vérias categorias de uso funcional de edificado na ARU de Sarzeda.

Figura 20 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — edificios habitacionais
1 — Rua da Quinteira; 2 — Rua do Cieiro

Figura 21 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — edificio com comércio e servigos e edificio com servigos,
1 — ConstrugSes Antdnio Fonseca & Filhos, Rua da Quinteira; 2 — Casa do Avo, Restaurante, Rua do Cieiro

Figura 22 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — edificios com indUstria e armazém
1-Tv. da Quinteira; 2 — 1 —Tv. da Quinteira

Figura 23 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — Anexos
1 — Av. Principal; 2 — Rua do Balcdo Alto
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O levantamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva na ARU de Sarzeda mostra que existe uma
predominancia na parte nascente, destacando-se os de indole religiosa, localizados maioritariamente na zona de

génese mais antiga (Figura 25).

B

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda
Equipamentos:
Ml Religioso I Cultural / Recreativo e Fonte / Tanque

Figura 24 - Equipamentos de utilizagdo coletiva na ARU de Sarzeda

Os equipamentos de utilizacdo coletiva presentes na ARU de Sarzeda podem ser agrupados de acordo com as
seguintes tipologias, encontrando-se nas imagens abaixo alguns exemplos dos equipamentos existentes na ARU:

e  Equipamentos Religiosos: Igreja de Sarzeda ou de Santa Luzia; Capela de S. Sebastido; Igreja Evangélica

Baptista de Sarzeda; Monumento de Nossa Sra. de Fatima;

e Equipamentos Culturais / Recreativos: Associacdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda; Centro Civico e

Social de Sarzeda; CAC — Centro de Apoio ao Cidaddo; Coreto de Sarzeda;

e Equipamentos de Agua: Fonte de S. Jodo; Fonte no Lugar da Fonte; Tanques e Fontes (outros).
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Figura 25 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — Equipamentos de utilizagdo coletiva (religiosos)
1 —Igreja de Sarzeda ou de Santa Luzia (Largo Prof. Dr. Jodo Fraga de Azevedo); 2 — Capela de S. Sebastido (Praceta Dr.
Alberto Correia); 3 — Nossa Sra. de Fatima (EN 229); 4 — Igreja Evangélica Baptista de Sarzeda (Rua do Cieiro)

Figura 26 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — edificios com equipamentos de utilizacdo coletiva (cultural/lazer)
1 — Assoc. Desp. Recreativa da Sarzeda (Rua da Quinteira); 2— Centro Civico e Social da Sarzeda (Largo da Fonte)

Relativamente ao numero de pisos do edificado, de acordo com dados dos Censos 2021, verifica-se a
predominancia dos edificios com 1 a 2 pisos em todos os niveis territoriais, seguido dos edificios com 3 a 4 pisos.
No caso da ARU, a generalidade dos edificios (87% - 167 edificios) apresenta 1 ou 2 pisos, seguindo-se os edificios

com 3 a 4 pisos (13% - 25 edificios). Ndo foram identificados edificios com 5 ou mais pisos na ARU.

Ao nivel da UF, a situagdo € analoga, representando os edificios com 1 a 2 pisos 84,1% (924 edificios) do parque
edificado, seguindo-se os edificios com 3 a 4 pisos, com cerca de 15,4% (169 edificios. Foram registados ainda 5
edificios com 5 ou mais pisos. A nivel do concelho, o edificado com 1 a 2 pisos cifrava-se nos 89,7% (4.017), os

edificios com 3 a 4 pisos nos 10,1% (452) e os edificios com 5 ou mais pisos nos 0,2% (7).
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Figura 27 - Uso funcional do edificado na ARU de Sarzeda — equipamentos de utilizacdo coletiva (associados a agua)
1 - Fonte de S. Jodo (Av. Principal); 2 — Tanque e Fonte (Rua do Lagar);
3 — Coreto (Largo da Fonte); 4 —Fonte (Praceta Dr. Alberto Correia));

O levantamento de campo realizado permitiu, contudo, uma analise mais pormenorizada deste indicador, tendo-
se verificado que da totalidade dos 257 edificios avaliados, 112 edificios apresentavam 1 piso acima do solo, 132
edificios apresentavam 2 pisos acima do solo e 13 edificios 3 pisos acima do solo. Apds a analise dos dados, foi
possivel constatar que, entre os edificios destinados a habitacdo (total ou parcial), se encontraram: 41 edificios
com 1 piso acima do solo, 125 edificios com 2 pisos acima do solo, e 13 edificios com 3 pisos acima do solo, num
total de 179 edificios habitacionais. Verificou-se também que todos os edificios com 3 pisos sdo edificios

maioritariamente habitacionais.

A Figura 28 mostra os edificios com 1, 2 e 3 pisos (acima da cota de soleira) na ARU de Sarzeda, podendo observar-
se que as edificagdes com 2 pisos predominam por todo o territdrio, encontrando-se os edificios com 1 piso, em
menor nimero, também distribuidos pela malha urbana. Os edificios com 3 pisos ocorrem sobretudo na zona de

génese mais antiga.

Constatou-se, com a andlise efetuada, que a maioria do edificado da ARU apresenta 2 pisos acima da cota de
soleira, representando cerca de 51% do parque edificado total da ARU e 70% dos edificios habitacionais, enquanto
os edificios com 1 piso acima do solo representam 44% do total dos edificios e 23% dos edificios habitacionais. No
que diz respeito aos edificios destinados a IndUstria, Servigcos, Equipamentos e Armazéns, estes sdo representados,

maioritariamente, por edificios com 1 piso acima da cota de soleira.

i
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Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Namero de pisos do edificado (acima da cota de soleira):

[11Piso [ 2 pisos Il 3 Pisos

Figura 28 - Edificios com 1, 2 e 3 pisos (acima da cota de soleira) na ARU de Sarzeda

Tabela 7 - Numero de pisos do edificado na ARU de Sarzeda

‘ 1 PISO ‘ 2 PISOS ‘ 3 PISOS ‘ 4 PISOS
NUMERO DE EDIFICIOS 112 132 13 0
(PERCENTAGEM) (43,6%) (51,4%) (5,1%) (0%)
NUMERO DE EDIFICIOS HABITACIONAIS*
41 125 13 0

(PERCENTAGEM)

(22,9%) (69,8%) (7,3%) (0%)
*excluindo Comércio, Equipamentos, Armazéns e Anexos

No que concerne ao numero de alojamentos vagos, e segundo dados dos Censos 2021, nas subsecc¢des afetas a
UF de Sernancelhe e Sarzeda, a percentagem de alojamentos vagos situa-se nos 13,6%, com 167 alojamentos
vagos, enquanto ao nivel concelhio a percentagem é de 13,6% com 631 edificios vagos. Relativamente as
subsecges afetas a ARU de Sarzeda, o Censos 2021 indica a existéncia de 98 alojamentos vagos ou de residéncia
secundaria, o que representa cerca de 47,6% do numero total de alojamentos, ndo sendo possivel distinguir entre

estes dois tipos de ocupacdes.
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Tabela 8 — Alojamentos no concelho de Sernancelhe, na UF de Sernancelhe e Sarzeda e na ARU de Sarzeda, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

N.2 DE ALOJAMENTOS

Alojamentos 4.635 1.226 206

Alojamentos familiares cldssicos 4.624 1.224 206

Alojamentos vagos 631 167 ) A 98. -
(inclui residéncia secundaria)

N&o obstante, de acordo com a anélise dos dados recolhidos nos levantamentos de campo, no que diz respeito ao
regime de ocupagdo, foram contabilizados 163 edificios de ocupagdo permanente. Além disso, foi identificada a

existéncia de 2 edificios em construcdo e 19 devolutos (dos quais 17 sdo edificios habitacionais).

A maioria dos edificios devolutos apresenta um estado de conservagdo classificado como mau ou péssimo, sendo
que 32% foram construidos antes de 1950 e 68% entre 1951 e 1990. Os restantes 73 edificios, ndo tém fungdes
habitacionais. De acordo com a anélise efetuada, os edificios devolutos representam 7,4% do parque edificado da
ARU de Sarzeda. Relativamente a localiza¢do dos edificios devolutos, verifica-se que a maioria se localiza na zona

de génese mais antiga.

1 Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Edificios devolutos:
Il Edificios devolutos

Figura 29 - Edificios devolutos na ARU de Sarzeda
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Tabela 9 - Regime de ocupacdo na ARU de Sarzeda, verificado em levantamento de campo

ARU DE SARZEDA

REGIME DE OCUPAGAO

N2 Edificios com ocupacdo permanente 163
N.2 de Edificios em Construcdo 2

N.2 de Edificios devolutos 19
N.A. 73

Tendo como base os dados dos Censos 2011, apresentam-se, na Tabela 10, as principais carateristicas dos
alojamentos de residéncia habitual, aguela data ao nivel do concelho, das freguesias que comp&em atualmente a
UF, e as subsecgdes correspondentes a ARU de Sarzeda. Em termos gerais, pode constatar-se que a generalidade
dos alojamentos da ARU de Sarzeda possui as carateristicas em analise, nomeadamente dgua canalizada, retrete,
esgotos e banho. A percentagem verificada ao nivel das freguesias que correspondem atualmente a UF fica
ligeiramente abaixo das carateristicas da ARU, mas acima do que se verifica a nivel concelhio. Os valores da ARU

sdo genericamente superiores ao que se verifica ao nivel do concelho.

Tabela 10 — Principais caracteristicas dos Alojamentos Classicos de Residéncia Habitual
Fonte: INE, Censos 2011.

ALOJ. DE RESIDENCIA ALOJ. DE RESIDENCIA HABITUAL COM:
HABITUAL
RETRETE ESGOTOS
CONCELHO DE SERNANCELHE 2204 2184  991% | 2166 983% | 2184 99,1% | 2144  97,3%
FREGUESIA DE SERNANCELHE + . . . .
EREGUESIA DE SARZEDA 621 619  997% | 619 997% | 619 997% | 614  989%
ARU DE SARZEDA 85 85  1000% | 85 1000%| 85 100,0% | 85  100,0%

No tocante ao estado de conservacao do edificado, as visitas de campo efetuadas permitiram a realizagdo de um
levantamento rigoroso, apoiando-se no Guia do NRAU?, que determina 5 niveis de conservacdo, diretamente

relacionados com a gravidade das anomalias presentes:
Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (anomalias muito ligeiras);

Bom — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execucdo

(anomalias ligeiras);

I Método de Avaliacdo do Estado de Conservagdo de Imdveis — Instrucdes de Aplicagdo
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Médio — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugéo;
edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou

reparacdo de facil execucdo (anomalias médias);

Mau — Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil
execucdo; edificio com anomalias que colocam em risco a satide e/ou a segurancga, podendo motivar acidentes

sem gravidade, e que requerem trabalhos de facil execucdo (anomalias graves);

Péssimo — Edificio com anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar
acidentes sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo; edificio com anomalias que colocam em
risco a salde e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves; edificios com auséncia ou

inoperacionalidade de infraestrutura basica (anomalias muito graves).

A avaliacdo do estado de conservagdo foi efetuada principalmente através da andlise dos elementos exteriores do
edificado, nomeadamente: a sua estrutura, as paredes, a cobertura e os elementos salientes. Neste contexto,
foram identificados 3 edificios em excelente estado de conservacdo, 68 em bom estado e 110 em médio estado
de conservagdo. Da analise efetuada conclui-se que aproximadamente 30% do parque edificado da ARU apresenta
necessidade de intervengdo a curto prazo, tendo sido identificados 59 edificios em mau estado de conservagao e
17 edificios em péssimo estado de conservagdo. Estes localizam-se predominantemente na zona de génese mais

antiga da ARU de Sarzeda, como se pode observar na Figura 30.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Estado de conservagio do edificado:
I Excelente [ Bom [ Médio [ Mau I Péssimo

Figura 30 - Estado de conservagdo do edificado na ARU de Sarzeda
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Tabela 11 - Numero de edificios por estado de conservagdo na ARU de Sarzeda

ESTADO DE CONSERVAGAO

EXCELENTE MEDIO PESSIMO
NUMERO DE EDIFICIOS 3 68 110 59 17
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS 1,2% 26,5% 42,8% 23,0% 6,6%

No conjunto de imagens desde a Figura 31 até a Figura 35, apresentam-se imagens representativas de edificios

pertencentes as varias categorias de estado de conservacgdo de edificado identificadas na ARU de Sarzeda.

Google Eanth

Figura 31 - Edificios em excelente estado de conservagdo na ARU de Sarzeda
1—-RuaS. Jodo; 2 -EN 229

Figura 32 - Edificios em bom estado de conservagado na ARU de Sarzeda
1—Auv. Principal; 2 —EN 229

Figura 33 - Edificios em médio estado de conservagdo na ARU de Sarzeda
1 — Praceta Dr. Alberto Correia; 2 — Tv. do Cieiro
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Figura 34 - Edificios em mau estado de conservagdo na ARU de Sarzeda
1 —Av. Principal; 2 — Largo Prof. Dr. Jodo Fraga de Azevedo

Figura 35 - Edificios em péssimo estado de conservagdo na ARU de Sarzeda
1 — Rua do Cieiro; 2 — Rua da Corredoura

Através da andlise, foi possivel apurar que existe 1 edificio com valor patrimonial e ndo existem edificios com

qualidade arquiteténica relevante.

Figura 36 - Edificios com valor patrimonial na ARU de Sarzeda
1 e 2 —lgreja Paroquial do Séc XVII — Igreja de Sarzeda ou Igreja de Santa Luzia (Largo Prof. Dr. Jodo Fraga de Azevedo)

A anadlise da tabela seguinte apresenta os dados relativos a distribuicdo do edificado segundo a sua época de
construcdo, com os dados obtidos nos Censos 2021. De forma geral, verifica-se que em todos os niveis territoriais,
a intensidade da construcdo foi mais significativa no periodo entre 1946 e 1980, representando cerca de 39,0%
da construcdo no concelho, 38,2% na UF e 51,0% na area da ARU de Sarzeda. No periodo entre 1981 e 2000, esta
intensidade manteve-se nos 38% na UF e diminuiu nos outros niveis territoriais, situando-se aproximadamente

nos 34,2% para o concelho e nos 27,6% para a ARU de Sarzeda.
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Tabela 12 — Numero de edificios por época de construgdo no concelho de Sernancelhe, na UF de Sernancelhe e Sarzeda e na
ARU de Sarzeda, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

Antes de
1919

1919 21945 | 194621980 | 1981 a 2000 | 2001 a 2010

Concelho de
Sernancelhe

UF de Sernancelhe e
Sarzeda

ARU de Sarzeda

Desde os anos 2000, o numero de edificios tem aumentado de forma menos significativa, situando-se
aproximadamente nos 13-14% ao nivel do concelho e da UF, e nos 8,3% na zona da ARU, na década 2001 a 2010.
Na ultima década 2011-2021, o aumento de edificado foi pouco relevante, rondando entre os 3,1 e os 3,7% para

0s trés niveis.

No que diz respeito a época de construgdo do edificado, o levantamento de campo permitiu confirmar que a
maioria dos edificios foram construidos no periodo entre 1951 e 1990 (207 edificios), representando cerca de 80%

dos edificios existentes (Tabela 13). De salientar também a existéncia de 2 edificios anteriores a 1900.

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Epoca de construgdo do edificado:
[ Anterior a 1900 [ 1900-1950 I 1951-1990 Il Posterior a 1990

Figura 37 - Edificios por época de construcdo na ARU de Sarzeda

IMUNICIPIO] 63
C coreris @ sernancelie

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

Ainda no tocante a época de construgao e a localizagdo dos edificios, entre 1900 e 1950, foram contabilizados 42
edificios, que representam 16,3% do edificado da ARU, estando estas edificacdes predominantemente localizadas
no nucleo mais antigo deste aglomerado urbano. Os edificios contruidos depois de 1951 encontram-se localizados
na generalidade da ARU. Relativamente ao edificado mais recente, erigido apds 1990, corresponde a apenas 2,3%

dos edificios da ARU (6 edificios), estando estes edificios dispersos pelo territério da ARU.

Tabela 13 — NUmero de edificios por época de construcdo na ARU de Sarzeda

EPOCA DE CONSTRUGAO
Antes de 1900 1900-1950 1951-1990 POSTERIOR A 1990
NUMERO DE EDIFICIOS 2 42 207 6
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS 0,8% 16,3% 80,5% 2,3%

Por fim, no que diz respeito a andlise do tipo de estrutura e de materiais utilizados na construgdo verifica-se um
uso maioritario da pedra de granito, estando este material presente em 203 edificios (79%), sendo que destes
60% (122 edificios) tém a estrutura em granito e 40% (81 edificios) tém estrutura em granito e betdo armado. Nos

restantes 21% da totalidade dos edificios é utilizado o betdo armado na estrutura.

1 Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Estrutura do edificado:
[ Granito [ Betdo armado Il Granito e Betdo armado

Figura 38 - Tipo de estrutura do edificado na ARU de Sarzeda
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Conforme demonstrado na figura anterior, os edificios com estrutura em granito (122) localizam-se
predominantemente na zona de génese mais antiga do aglomerado, assim como os que apresentam estrutura em
granito e betdo armado (81 edificios). A maioria dos edificios com estrutura em betdo armado (52 edificios) situa-

se nas zonas de expansdo a Oeste.

De um modo geral, observa-se que as fundac¢des dos edificios mais antigos sdo em pedra de granito e as suas

fachadas sdo maioritariamente em alvenaria de granito (rebocado ou a vista).

Figura 39 - Materiais usados na construcdo do edificado na ARU de Sarzeda
1 — Edificio em granito (Avenida Principal); 2 — Edificio em betdo (Rua da Quinteira)

3.1.6. Espago publico

O espaco publico é constituido pelos lugares publicos, acessiveis a todos, possibilitando o acesso, a passagem, o
atravessamento, como também um conjunto de atividades de encontro, sociabilizagdo, partilha, recreio e lazer da
populagdo. Uma area urbana carateriza-se ndo apenas pelo seu edificado, como também pelo espaco publico, que
dita a forma como se estruturam as diferentes zonas, como estas se interligam, e como sdo vivenciadas e

utilizadas, possuindo um papel fundamental na qualidade de vida e bem-estar da sociedade.

Na ARU de Sarzeda, foram identificados dois tipos de espacos: os que fazem parte da rede viaria (constituidos
pelos respetivos arruamentos), cuja fungdo principal € o acesso; e os espacos de estadia (que incluem os largos e

pracgas), que possibilitam atividades, quer sejam passivas ou ativas.

REDE VIARIA
Os principais acessos viarios da ARU de Sarzeda sdo realizados através da EN229 e da EM582.

A EN229 liga a cidade de Viseu a EN222 em Vilarouco (concelho de Sdo Jodo de Pesqueira), passando pelos
municipios de Satdo, Aguiar da Beira, Sernancelhe e Penedono. Na proximidade de Sarzeda liga a Sernancelhe e a

Beselga (freguesia do concelho de Penedono).

A Estrada M582 tem inicio na Vila de Sarzeda e liga as freguesias de Guilheiro, Arnas e Cunha, a Sul da sede do
concelho. Sarzeda dista 3,2km da sede do concelho, Sernancelhe, e 7,4km da freguesia de Arnas. Dista cerca de

5,2 km de Beselga (concelho de Penedono) e 12,5km de Penedono.
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Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Espago Publico: Estrutura urbana:

Arruamentos (Hierarquia) lLargos / Pracas Forma Urbana

@ Drincipal B3 Largos / Pracas ) nacleo Primitivo

= Secunddria Area de Expansdo
Qutros

Figura 40 — Espaco publico da ARU de Sarzeda

De acordo com o PDM de Sernancelhe, a EN229 e a EM582 fazem parte da Rede Viaria Principal, tendo em
consideracgdo o seu papel determinante na mobilidade e conetividade com outros aglomerados, em especial com

a Vila de Sernancelhe.

Na hierarquia viaria, segue-se a Avenida Principal, que se desenvolve no eixo Oeste-Este, paralelamente a EN229,
e que, apesar de estreita e sinuosa, possui uma importante fungdo na conectividade do aglomerado, interligando
as diferentes zonas e marcado o seu limite a Norte. A Avenida Principal estd classificada no PDM como

pertencendo a Rede Viaria Secundaria.
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Legenda:

1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Rede Vidria (Hierarquia):

e Principal = Secunddria Outros

Figura 41 - Rede viaria da ARU de Sarzeda

Goagle £l

Figura 42 - Rede viaria principal na ARU de Sarzeda
1a4-EM582/EN 229
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Figura 43 - Rede vidria secunddria
1 a4 — Avenida Principal

As restantes vias assumem uma func¢do tercidria, permitindo sobretudo o acesso ao edificado, embora se
distingam as vias de génese mais antiga, mais estreitas e sinuosas que permeiam principalmente o nucleo antigo,
formando pequenos quarteirdes, enquanto outras, possuindo um desenho mais retilineo, efetuam o
atravessamento do aglomerado, ligando diretamente a EN229 e tendo um papel de conectividade intermédia.
Estes encontram-se classificados como Outros na Rede Viaria do PDM, sendo de destacar nomeadamente a Rua

do Cieiro e o Largo da Fonte.

Figura 44 - Rede vidria classificada como “Outros”
1 - Rua do Cieiro; 2 - Largo da Fonte

ESPACOS DE ESTADIA

No tocante aos espagos de estadia, estes organizam-se em espacos verdes (com relevante funcdo ecoldgica) e
espacos civicos (largos e pracgas), que detém importantes relagdes sociais, embora os dois possuam uma

componente humana muito forte.
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Relativamente aos Largos e Pracgas, destacam-se os dois espagos existentes no nucleo primitivo e que ja outrora
definiam as suas centralidades: o Largo Prof. Dr. Jodo Fraga de Azevedo (pequeno espaco onde se localiza a Igreja
Paroquial), e o Largo da Fonte, o qual assume uma forma mais alongada, estendendo-se desde a Capela de S.
Sebastido até a Estrada Nacional EN229, confluindo com esta via através de escadas. Assumindo-se como dois
espacos ligados a génese do aglomerado, verifica-se que é aqui que se localizam os principais elementos
patrimoniais aqui existentes, patentes na Igreja, Capela, como também os tanques associados. Em redor dos
equipamentos religiosos, existem vasos com flores e bancos, que permitem a estadia e encontro da populacdo. O
Largo da Fonte é dominado pelo grande tanque com coreto na parte central, o qual é acessivel através de uma

peguena ponte pedonal.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Tipologia de Espago Publico:
e RUa @ Caminho Largo/Praga
e \fiela/Escada I Espaco verde (EV.)

Figura 45 — Espaco publico da ARU de Sarzeda

Sdo ainda de assinalar os seguintes largos ou alargamentos de rua: espacgo existente na confluéncia entre a EN229
e a Rua do Cieiro, junto ao restaurante e Igreja Evangélica Baptista, equipado com uma fonte e um banco; espaco
situado entre a Avenida Principal e a Rua de S. Jodo, onde novamente se pode encontrar um tanque coberto, com

bancos/muretes, a sombra de um frondoso platano; espago junto a EN229, em frente ao Cemitério de Sarzeda,
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um local de culto, com a imagem de Nossa Senhora de Fatima, arborizado, e de onde se pode desfrutar da vista

sobre a paisagem; tanque junto a um banco, no largo do Arrabalde; alinhamento arbéreo com arvores em caldeira

(apesar de subdimensionadas), e intercaladas com bancos, na Avenida Principal.

Figura 46 — Largos na ARU de Sarzeda
1 e 2 - Largo Prof. Dr. Jodo Fraga de Azevedo; 3 e 4 — Largo da Fonte

No que diz respeito aos espacos verdes, é de destacar o Gindsio ao Ar Livre associado ao Centro Civico e Social de
Sarzeda, com um relvado e arvores de pontuagdo, e equipado com equipamentos desportivos e bancos para
estadia. De referir ainda duas rotundas, que constituem espacos verdes de enquadramento, e que marcam as

entradas no aglomerado de Sarzeda, a sudeste e sudoeste da ARU.

As imagens abaixo representam os diferentes espacos publicos da ARU de Sarzeda.

Figura 47 — Exemplos de espacos verdes de enquadramento na ARU de Sarzeda
1 —Rotunda, EM582; 2 — Espaco verde de enquadramento, Rua da Veiga

10 @ :cRNANCELHE

TERRA DA CASTANHA

'COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS, SA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

Figura 48 — Zonas de estadia associadas a Tanques/Fontes na ARU de Sarzeda
1 - Fonte S. Jodo, Av. Principal; 2 — Fonte, Rua do Cieiro; 3 — Tanque, Rua do Lagar; Largo da Igreja Paroquial; 3 - Largo do
Arrabalde; 4 — Lugar da Fonte, Praceta Dr. Alberto Correia

Figura 49 — Espaco verdes de estadia/recreio na ARU de Sarzeda
1—Zona verde junto ao Coreto; Largo da Fonte; 2 — Ginasio ao Ar Livre, Centro Civico e Social de Sarzeda, Av. Principal; 3 —
Alinhamento arbdreo com bancos, Av. Principal; 4 — Zona de estadia associada a Estatua de N..Sra. de Fatima, EN229

Relativamente a capacidade polarizadora do espaco publico na ARU de Sarzeda, destacam-se o largo junto a Igreja

de Sarzeda, o Largo/Lugar da Fonte e o jardim junto ao Centro Civico e Social de Sarzeda, que possuem area e
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caracteristicas que lhes permitem ser pontos de encontro, estadia e lazer. De referir o também os largos junto a
CapeladeS. Sebastido, junto aigreja evangélica e junto a Estdtua de N. Sra. Fatima, que complementam os espacgos
publicos com potencial para encontro. Por outro lado, os tanques e fontes existentes, podem também
desempenhar um papel fundamental nesse processo, pela sua ligacdo a memdria coletiva e aos modos de vida
tradicional, podendo dinamizar percursos e fortalecer as dinamicas sociais. A articulagdo entre todos estes
elementos, pode contribuir para o fortalecimento do sentimento de pertenca, estimulando dinamicas de
encontro, preservacdo de memoria e coesdo social, funcionando como estruturas agregadoras na vivéncia do

territorio.

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Sarzeda

Tipo de Movimentos Pedonais:
B Passagem M Permanéncia

Figura 50 - Tipos de movimentos pedonais na ARU de Sarzeda
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oo

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Capacidade Polarizadora:
e Média e Baixa ~— Nenhuma

Figura 51 - Capacidade polarizadora do espaco publico da ARU de Sarzeda

No que diz respeito a relacdo dos edificios com o espacgo publico, verifica-se que na zona de génese mais antiga a
este, as construgdes estdo mais concentradas, e se dispdem ao longo dos arruamentos, curtos e sinuosos,
classificados como “outros”. Nas zonas de expansdo a Este e a Oeste, apesar de as construgdes terem também

alguma ligacdo aos arruamentos, ocupam o territério de uma forma mais dispersa.

Importa ainda referir que os arruamentos na zona de génese mais antiga apresentam um tracado mais tortuoso e
compacto, originando quarteires mais pequenos. Ja nas areas de expansdo, 0s arruamentos sdao mais longos e
mais retilineos. Estas diferencas na forma resultam sobretudo da funcionalidade associada a estes espacos.
Enguanto na primeira situacdo, os arruamentos apresentam como principal fungdo o acesso as habitacGes, nos

espagos mais recentes a sua fungdo prende-se com a mobilidade e a ligagdo/conexdo a outros aglomerados.

Ao nivel do perfil dos arruamentos, a maioria sdo de nivel, ndo possuindo espacos destinados a circulagdo pedonal
ou ao estacionamento automavel. Os arruamentos que possuem espacos reservados a circulagdo pedonal, ainda
gue ndo sejam continuos, sdo a EN229 e parte da Avenida Principal. Ainda assim, tendo em consideragdo que ha

uma reduzida intensidade de transito em grande parte das vias partilhadas, parece haver seguranca para o pedo,
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quer para a circulagdo quer para os atravessamentos. Apesar da exiguidade de espagos destinados a circulacdo
pedonal ser transversal a toda a ARU, atendendo ao reduzido trafego automovel existente dentro da ARU de

Sarzeda (com excegdo da EN que possui passeios), ndo compromete a sua seguranca.

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana [ARU) de Sarzeda

Espagos de circulagdo pedonal: Seguranga do espago:
= Passeio continuo dos dois lados Passeio descontinuo de um lado — Seguro

s Passeio descontinuo dos dois lados === Sem passeio — Inseguro

w—— Passeio continuo de um lado

Figura 52 - Espacos de circulagdo pedonal e seguranca do espago na ARU de Sarzeda

No que diz respeito a pavimentacdo das vias, verifica-se que a generalidade dos arruamentos se encontra
pavimentada em cubo de granito, com excecdo da EN229, que se encontra em betuminoso. A maioria das vias
apresenta um perfil de nivel, sem distincdo entre os percursos viarios e pedonais, 0 que nas ruas de granito,
nomeadamente na area de génese mais antiga, contribui para a homogeneidade da paisagem urbana e para o

caracter do lugar.

No que se refere ao estado de conservacdo, a grande maioria dos pavimentos apresenta-se com um estado

razoavel, de forma generalizada em toda a malha viaria.
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1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Tipologia de pavimento dos espagos de circulagdo:
w— BetUMINOSO === Cubo de granito / Pedra chdo Pedra chdo = Terra batida
=== Cubo de granito === Cubo de granito / Terra batida === Pedra chdo / Terra batida

Figura 53 —Tipologia de pavimentos dos espagos de circulacdo pedonal na ARU de Sarzeda

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Estado de conservagdo dos pavimentos dos espacos de circulagao:
=== Bom Razodvel a— Mau

Figura 54 - Estado de conservagdo do espaco publico na ARU de Sarzeda
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3.2. Diagnéstico estratégico

Ao longo deste capitulo, foi efetuado o estudo de varios descritores territoriais, urbanos e socioeconémicos,
permitindo caracterizar o territorio da ARU de Sarzeda, podendo-se aferir a sua génese e evolugdo, o que se reflete
na paisagem urbana observada, na forma de apropriacdo do territério e nas dindmicas socioeconémicas e culturais
gue aqui decorrem. Através desta anadlise, é possivel efetuar um diagndstico, identificando os seus principais
constrangimentos e potencialidades, os quais sdo apresentados no Quadro 6, e que formam o ponto de partida

para a definicdo da estratégia de reabilitagdo urbana, consubstanciada pelo presente PERU.

Sarzeda constitui um aglomerado cuja génese parece remontar a época medieval, estando a sua toponimia
possivelmente associada a um tipo de vegetagdo carateristica, a cerejeira-brava, relacionando-se com a sua
envolvente rural e a importancia que a agricultura e floresta ainda detém neste territdrio. Possui uma localizagdo
central no concelho, situando-se a cerca de 3Km da sede, e estabelecendo uma relagdo muito préxima com esta
area, tanto em termos fisicos, mas principalmente funcionais, estando previsto no PDM que integre o polo urbano
mais consolidado, podendo complementar o papel de polo dinamizador socioecondmico do municipio. O seu
principal acesso vidrio é realizado através da EN229, uma estrada nacional que liga Viseu a S. Jodo da Pesqueira e

que passa a sul da ARU.

O seu nucleo primitivo, que forma a zona de génese mais antiga, situa-se a Nascente, correspondendo a uma darea
de edificagdo mais concentrada, de vias mais estreitas e sinuosas, onde se distinguem dois pequenos bairros ha
muito formados: o bairro de Sarzeda, a Norte e tendo como centro a Igreja; e o bairro da Moita, a Sul, circundando
a Capela de S. Sebastido. Na area de expansdo, possui uma malha urbana bastante mais aberta, encontrando-se

os edificios frequentemente associados a jardins, quintais e parcelas agricolas.

Relativamente a patrimoénio cultural, sdo de destacar os elementos de indole religiosa, como a Igreja de Santa
Luzia (IIP - Imovel de Interesse Publico), a Capela de S. Sebastido e a Capela de Santa Béarbara, encontrando-se esta
Gltima ja fora do limite da ARU, mas com forte influéncia nas suas vivéncias. Realgam-se ainda os tanques/fontes

existentes no aglomerado e que atestam a importancia que a dgua sempre teve na regido.

A andlise do uso funcional do edificado mostra que Sarzeda possui grande diversidade de usos, embora sem uma
distribuicdo equitativa, j& que o edificado destinado exclusivamente a habitagdo se concentra
predominantemente na zona Este da ARU, que corresponde ao nucleo antigo. E também sobretudo nesta zona
gue se localizam os equipamentos, sendo que a parte ocidental, mais recente, apresenta uma maior diversidade
de usos, englobando habitacdo, comércio, servicos, equipamentos, indUstria e armazéns. No tocante aos
equipamentos, sdo de destacar os de caracter religioso, tal como a Igreja de Sarzeda, a Capela de S. Sebastido, a
lgreja Evangélica Baptista de Sarzeda, bem como a presenca do Monumento de Nossa Sra. de Fatima, que domina
um pequeno espaco de estadia a face da Estrada Nacional. Os elementos de agua, tais como os tanques e fontes,
surgem de forma dispersa pelo aglomerado, destacando-se a Fonte de S. Jodo e a Fonte no Lugar da Fonte

(associada ao coreto). E ainda relevante a existéncia de trés importantes equipamentos sociais/culturais:
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Associacdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda, Centro Civico e Social de Sarzeda e CAC — Centro de Apoio ao

Cidadao.

A analise do edificado mostra que predominam as edificacGes com 2 pisos, encontrando-se os edificios com 1 piso,
em menor numero, também distribuidos pela malha urbana. Os edificios com 3 pisos ocorrem sobretudo na zona
de génese mais antiga. Dos 257 edificios contabilizados no levantamento de campo, verifica-se que 163 possuem
ocupacao permanente, sendo que 19 correspondem a edificios devolutos (7,4%). A maioria dos edificios devolutos
apresenta um estado de conservagdo classificado como mau ou péssimo, sendo que quase um terco foram
construidos antes de 1950 e localizando-se sobretudo na zona de génese mais antiga. E também no ntcleo
primitivo que se localiza a maioria dos edificios em mau e péssimo estado de conservacgdo, que totalizam 76
edificagOes, correspondendo a 29,6% do edificado da ARU. Apenas 3 edificios encontram-se em estado excelente,
estando a maioria com a classificacdo de bom (42,8%). Existe apenas um edificio com valor patrimonial (Igreja de
Sarzeda), ndo tendo sido identificados edificios com qualidade arquitetdnica relevante, embora haja diversos
exemplos de edificacGes com caracter vernacular de algum interesse. O granito constitui o principal material
construtivo, tanto de forma isolada, como associado ao betdo, o que demonstra ainda haver uma manutencao

dos materiais carateristicos.

Sarzeda possui diversos espacos publicos de estadia, destacando-se os largos e pragas, com énfase para os dois
espacos existentes no nucleo primitivo e que ja outrora definiam as suas centralidades: o Largo Prof. Dr. Jodo
Fraga de Azevedo (pequeno espago onde se localiza a Igreja Paroquial), e o Largo da Fonte, o qual assume uma
forma mais alongada, estendendo-se desde a Capela de S. Sebastido até a Estrada Nacional EN229. Realc¢a-se ainda
0 espaco de estadia junto a Estrada Nacional, onde se encontra a estatua de Nossa Senhora de Fatima. Os dois
principais espagos verdes ocorrem associados a equipamentos, Centro Civico e Social de Sarzeda e Associagdo

Desportiva e Recreativa da Sarzeda, apresentando um acesso condicionado.

Pela andlise efetuada a ARU de Sarzeda, verifica-se a existéncia de diversos constrangimentos que colocam
desafios ao seu desenvolvimento equilibrado, tal como o envelhecimento populacional, a parca oferta de
comeércio e servicos, assim como a quantidade de edificios devolutos e em mau e péssimo estado de conservagdo.
Contudo, é evidente a relevancia do aglomerado no contexto concelhio, pela sua forte ligacdo a sede de concelho,
situacdo que estara na base do aumento populacional que se tem verificado. Além disso, verifica-se que possui
diversos equipamentos, em especial com cardcter religioso e social, agregando diversas fung¢bes urbanas, e sendo

detentor de um importante conjunto de elementos de patrimoénio cultural e espagos publicos.

De modo a contrariar estas tendéncias e a promover o desenvolvimento sustentavel e equilibrado do aglomerado
de Sarzeda, assente no seu caracter enddgeno e relevancia socioeconémica e patrimonial, a estratégia de
reabilitacdo urbana devera centrar-se: na conservacdo dos elementos identitarios e na dinamizagdo do centro
urbano, promovendo o turismo e a visitacdo como promotores da divulgacdo; no desenvolvimento das suas
funcdes socioecondmicas, complementando e criando sinergias com os elementos ja existentes; na qualificacdo e

promogdo da multifuncionalidade do parque edificado e do espaco publico, contribuindo para a qualidade de vida
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da populagdo residente como estratégia para a fixagdo de novos residentes e para a atragdo de novos negdcios e

investimentos.

CONSTRANGIMENTOS OPORTUNIDADES

- Povoagdo situada num concelho de interior, com
acessibilidades externas deficientes;

- Populagdo residente com tendéncia para o
envelhecimento;

- Elevada percentagem dos individuos sem atividade
econdmica;

- Falta de espago publico de qualidade;

- Falta de valorizagdo e promogdo dos elementos histérico-
culturais;

- Edificado devoluto representa 7,4% do parque edificado;
- Edificios em mau e péssimo estado de conservagdo
constituem quase um terco (29,6 %) do edificado
existente;

- Pouca oferta turistica (alojamentos, restauracdo).

- Contexto histdrico do concelho de Sernancelhe;

- Concelho com um patrimdnio cultural, historico,
arquitetdnico e arqueoldgico valioso, passiveis de
promogao e valorizacdo;

- Vontade politica de intervir na promocgéo e
desenvolvimento do concelho;

- Diversidade do uso funcional, com habitagdo, comércio e
Servigos;

- Importancia socioecondmica do aglomerado a nivel
concelhio e a relagdo préoxima com a sede do concelho;

- Aumento populacional da ARU nos ultimos anos;

- Relagédo fisica e/ou funcional com outras ARU;

- Potencialidades turisticas, tais como Igreja de Santa Luzia
e a Capela de S. Sebastido;

- Existéncia de diversos largos e espagos publicos dispersos
pela malha urbana;

- Existéncia de edificios interessantes do ponto de vista
arquitetdnico;

- Existéncia de um roteiro turistico a nivel concelhio que
integra dois percursos que passam por este aglomerado;

- Possibilidade de reabilitagdo dos edificios em mau e
péssimo estado de conservagdo e devolutos para atragdo
de novos residentes;

- Potencial de reabilitagdo do parque habitacional para
segunda habitagao;

- Existéncia de equipamentos e espagos publicos com
interesse, em especial no ambito social.

Quadro 6 - Principais constrangimentos/ problemas e oportunidades da ARU de Sarzeda
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4. Estratégia de Reabilitacdo Urbana para Sarzeda

A definicdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana, no contexto de uma ORU sistematica, assume como principal
propdsito a revitalizacdo do tecido urbano, fomentada pela reabilitacdo do edificado e pela qualificacdo das
infraestruturas, equipamentos e espacgos publicos existentes, promovendo um territorio sustentdvel, com boas
condicdes de vida para os seus habitantes e gerador de atratividade para visitar e investir. Neste sentido, a
definicdo da estratégia para este aglomerado urbano partiu de uma analise dos diversos descritores territoriais,
apresentada no capitulo anterior, que permitiu aferir de que forma este aglomerado foi evoluindo ao longo do
tempo, quem sdo as pessoas que aqui habitam, como se carateriza o seu edificado e espago publico, e quais sdo
0s seus principais pontos de interesse. Esta caraterizacdo permitiu descrever os principais constrangimentos e
oportunidades da ARU de Sarzeda, identificados pelo diagndstico territorial como suscetiveis de condicionar ou

potenciar o seu desenvolvimento.

Tendo como base estes elementos, foi tracada uma visdo de futuro para a ARU de Sarzeda, na qual se exprime o
desenvolvimento expectavel para o horizonte temporal da ORU (15 anos), isto é, para 2039. Esta visdo,
apresentada em seguida, teve em consideracdo os objetivos tematicos das ARU existentes em Sernancelhe, de
forma a garantir a sua coeréncia e articulacdo. Seguidamente, apresenta-se o modelo territorial estratégico, que

consolida e espacializa a estratégia de reabilitacdo urbana preconizada.

4.1. Visao

A visdo tracada para o centro urbano de Sarzeda teve como base a sua caracterizagdo e diagndstico territorial, as
orientagdes de desenvolvimento urbano de ambito supramunicipal e a ainda a visdo de desenvolvimento para o
concelho veiculada pelo PDM para o horizonte temporal de 2025, que idealiza Sernancelhe como “um concelho

aberto, atrativo, competitivo, dindmico, equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida”.

Neste enquadramento, foi estabelecida a seguinte visdo para a drea urbana de Sarzeda para o horizonte temporal

de 2039:

VISAO — ARU DE SARZEDA 2039

Sarzeda, um aglomerado com identidade e qualidade de vida, numa malha urbana multifuncional,

onde o patrimdnio seja valorizado e os espacos publicos sejam vivenciados, mantendo uma forte
relacdo com a sede de concelho, sendo atrativo para viver, visitar e investir.

| 79
'COTEFIS db NANCELHE

| GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

A imagem seguinte apresenta as principais potencialidades deste centro urbano, que permitirdo alavancar o seu

processo de reabilitagdo territorial.

Investimento

Figura 55 - Potencialidades do centro urbano de Sarzeda

4.2. Objetivos Estratégicos

A definicdo dos objetivos estratégicos da ORU de Sarzeda teve como principais alicerces: a visdo estabelecida,
“Sarzeda, um aglomerado com identidade e qualidade de vida, numa malha urbana multifuncional, onde o
patrimonio seja valorizado e os espagos publicos sejam vivenciados, mantendo uma forte relacéo com a sede de
concelho, sendo atrativo para viver, visitar e investir.”; a sua caraterizacdo e diagndstico; e a identidade deste

centro urbano.

Para além destes elementos, foi ainda considerada a semelhanca deste aglomerado com outras ARU concelhias,
gue ja foram alvo de uma ORU. Neste ambito, de forma a promover a articulagdo e o alinhamento da estratégia
de Sarzeda com as tendéncias e politicas de reabilitagdo municipais, tal como efetuado para as restantes, optou-

se pela adogdo dos cinco objetivos estratégicos utilizados nas referidas ORU.

Os eixos estratégicos orientadores da estratégia de reabilitagdo urbana de Sarzeda garantem também a

prossecugdo dos eixos estratégicos definidos para a ARU, nomeadamente: Promover e dinamizar o Cardacter e

|dentidade de Sarzeda como elementos impulsionadores da sua atratividade e diferenciacdo; Desenvolver as
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dindmicas econdmicas e sociais do centro urbano de Sarzeda; e Promover a funcdo habitacional e a reabilitacdo

do centro urbano de Sarzeda.

Tabela 14 — Objetivos estratégicos para o PERU de Sarzeda

OBJETIVO ESTRATEGICO 1

Desenvolver e apostar no setor do turismo e visitagdo como estratégia para a

regeneracdo urbana e desenvolvimento socioecondmico, com a valorizagdo e

divulgacdo dos seus elementos patrimoniais e identitdrios, criando melhores condicGes
TURISMO de visitacdo, estimulando novas dindmicas e promovendo a atratividade para novos

publicos e investimentos.

OBJETIVO ESTRATEGICO 2

] \: ‘ Promover a qualidade ambiental de centro urbano de Sarzeda, através da requalificagdo
I dos espacos publicos, gerando mais oportunidades de recreio ao livre, com efeitos a

H nivel do incremento da biodiversidade; melhoria do ambiente urbano e
AMBIENTE sustentabilidade; atratividade de utilizagdo dos espacos; e fomento do bem-estar e

qualidade de vida da populagdo.

OBJETIVO ESTRATEGICO 3

ﬁ Incentivar a reabilitacdo dos edificios em mau e péssimo estado de conservagdo e a

ocupagcdo dos alojamentos vagos, promovendo melhores condigbes de habitabilidade, a

qualificacdo e multifuncionalidade do parque edificado e a regeneragédo e melhoria da

VIVENCIA

imagem urbana, atraindo novos residentes e oportunidades de negdcios.

OBJETIVO ESTRATEGICO 4

Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela melhoria e beneficiagdo das

condicdes de circulagdo, da universalidade de acesso, seguranca e conforto de todos

?.

utilizadores, principalmente no acesso a habitagdo, comércio, servigos e aos principais
MOBILIDADE

elementos de interesse.

OBJETIVO ESTRATEGICO 5

Valorizar a identidade e patriménio através da preservacao, valorizacdo e divulgacdo dos

seus elementos identitarios e promotores de autenticidade, patentes ao nivel

E)

patrimonio cultural e paisagistico, bem como nas dindmicas, vivéncias e tradi¢des da
IDENTIDADE

populacao.
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4.3. Modelo Estratégico Territorial

O Modelo Estratégico definido para a ARU de Sarzeda consolida e espacializa a estratégia de reabilitacdo urbana
preconizada, sustentando-se nas cinco opg¢des estratégicas apresentadas, nomeadamente: (1) desenvolver e
apostar no setor do turismo; (2) Promover a qualidade ambiental; (3) Incentivar a reabilitacdo dos edificios e a
ocupacao dos alojamentos vagos; (4) Promover a melhoria da mobilidade urbana; (5) Valorizar a identidade e

patrimonio.

Na figura seguinte, apresenta-se o Modelo Estratégico Territorial tracado para a ARU de Sarzeda, em que se
relinem os principais pontos e relagdes que irdo sustentar a identificacdo de a¢des que permitem atingir a visdo

estabelecida para este aglomerado urbano.

Figura 56 - Modelo Estratégico Territorial para o centro urbano de Sarzeda

O Modelo Estratégico Territorial apresenta duas zonas principais na malha urbana: o nucleo primitivo (na parte

oriental) e a zona de génese mais recente (a ocidente), estando as principais centralidades assinaladas a amarelo-
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claro, as quais marcam as areas de maior atratividade, pretendendo-se a requalificagdo dos espacos publicos de

proximidade, indutores da presenga humana e promovendo um maior dinamismo urbano.

Nos circulos tracejados a amarelo, assinalam-se os principais centros que tém origem em elementos de indole
religiosa, tal como a Igreja de Santa Luzia, a Capela de S. Sebastido e o Monumento a Nossa Senhora de Fatima.
Compdem trés dreas de dinamismo e diversidade urbana, que se pretendem valorizar. A Capela de S. Sebastido
encontra-se relacionada outros elementos que surgem ao longo do Largo da Fonte, desenvolvendo-se um eixo de
elevada relevancia nivel funcional e conectivo, que efetua a ligagdo com a Estrada Nacional, que limita a ARU a
Sul. Os circulos a azul correspondem a centros onde os elementos de dgua assumem preponderancia, enquanto a
roxo se assinalam os principais equipamentos sociais, e cuja presenca sera um forte indutor da atividade humana.
Assinalam-se ainda as principais vias existente na ARU de Sarzeda: a Estrada Nacional e a Avenida Principal, sendo

essencial a existéncia de continuidade e sinergias entre estas.

Pretende-se fomentar a vivéncia e dindamicas urbanas em Sarzeda, através da reabilitacdo do parque edificado,
adequando-o as funcionalidades necessarias ao quotidiano, criando mais condi¢cdes para acolher habitagdo, mas
também comércio, servicos e equipamentos. Especial énfase deverd ser dada aos elementos construidos com
caracter patrimonial e identitarios. Neste sentido, pretende-se a valorizagdo dos recursos enddgenos, identidade
e patrimdnio do centro urbano, patente ndo apenas nos edificios, mas também nos espacos publicos, em que os
pequenos largos que se dispersam pela malha urbana, gerando areas de desafogo e convivéncia, assumem um

papel especial.

Na requalificacdo dos espacos publicos devem ter-se preocupagles sociais (espagos atrativos, seguros e
confortaveis para usufruto da populacdo), como também ecoldgicos, com a promogédo da biodiversidade, aumento

do conforto bioclimatico e permeabilidade dos solos.

A dinamizagdo econdmica envolve a criagdo de sinergias entre as vdérias centralidades e a sede do concelho,
promovendo-se a diversificacdo de funcdes e a articulacdo de usos. A mobilidade constitui outro aspeto essencial
do modelo territorial, pretendendo-se a requalificacdo das vias em pior estado de conservacdo, com a reabilitacdo
dos pavimentos, ordenamento dos espagos dedicados a veiculos e pedes, gestdo do estacionamento, e criagdo de

vias partilhadas, gerando espagos publicos de passagem e atravessamento com mais conforto e seguranca.

A estratégia territorial devera gerar uma equidade de oportunidades pelo territdrio, numa perspetiva de
multifuncionalidade e conetividade fisica e funcional, com a criagdo de espagos publicos de qualidade, reabilitagdo
do edificado, revitalizagdo econdmica, fomento da qualidade ambiental, criacdo de novas dinamicas e
investimento, promoc¢do da mobilidade urbana, melhoria da qualidade de vida e atratividade para turismo,

empreendedorismo e visitagao.
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5. Programa de Acdo do PERU

O Programa de A¢do do PERU ¢é constituido por um conjunto de 16 ac¢8es, detendo um caracter material e/ou
imaterial, que se pretendem implementar no centro urbano de Sarzeda com o objetivo de promover a sua
revitalizagdo, modernizagdo, e desenvolvimento urbano. A implementagdo deste Programa de Ag¢do visa estimular
0 aparecimento de novas dinamicas, investimentos e publicos, promovendo o desenvolvimento sustentadvel e

sustentado do territério, alicercado por uma estratégia coerente e articulada.

As acGes propostas tiveram como ponto de partida o enquadramento estratégico e territorial e o cardcter do local,
visando dar resposta aos constrangimentos e promover as oportunidades identificadas no diagndstico territorial,
tendo como suporte a visdo e a estratégia de reabilitacdo urbana definidas e espacializadas no Modelo Estratégico
Territorial. Estas a¢des apresentam também uma relagdo de complementaridade entre si, fomentando a

abordagem de conjunto e a coesdo territorial.

Ao longo do presente capitulo, serd apresentado o conjunto de a¢des que constam do Programa de Agdo deste
PERU, a sua hierarquizagdo, programacdo temporal e programa de financiamento. Em anexo ao documento,
encontram-se as fichas de acdo/projeto, que caraterizam de forma detalhada cada uma das intervencdes

propostas, e a Planta de Localizagdo das Ag¢Ges, que indica a sua incidéncia espacial.

5.1. Identificacdo das a¢Oes, hierarquizacao e respetiva programacao temporal

As acBes previstas no PERU de Sarzeda apresentam-se no quadro seguinte, no qual se evidencia a sua relagdo com
0s objetivos estratégicos tragcados e, consequentemente, com a visdo preconizada para a reabilitacdo urbana deste

aglomerado.

Conforme se pode verificar, o conjunto das acGes previstas para o aglomerado urbano de Sarzeda apresenta
correspondéncia com todos os objetivos estratégicos, destacando-se aquelas mais relacionadas com a
requalificacdo do espacgo publico. Assim, a sua implementacdo contribuird para o desenvolvimento do setor
turistico e visitacdo; a qualidade do ambiente urbano; a reabilitacdo do edificado; a melhoria da mobilidade

urbana; e a valorizacdo/reforco do patriménio, caracter e identidade do aglomerado.

Genericamente, as agles veiculadas pelo PERU contemplam a reabilitagdo do edificado, a beneficiacdo e
requalificacdo do espago publico e a valorizagdo e a promocgdo deste centro urbano, como estratégia para a
atracdo de novos visitantes, residentes e investimentos e para o desenvolvimento territorial. Apesar da
generalidade das intervengbes propostas ser de caracter material, o programa de ag¢do contempla algumas ac¢des

de caracter imaterial que serdo fundamentais para potenciar a valorizagdo do cardcter e identidade de Sarzeda,
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aumentar a sua atratividade para residir, investir e visitar, complementado as ag8es anteriores, na perspetiva de

garantir uma estratégia de atuacdo coesa e articulada.

Tabela 15 — A¢Bes propostas para a Area de Reabilitacdo Urbana de Sarzeda

OBIETIVOS ESTRATEGICOS

- Z LA @
PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja X X X X
PERUSAR-02 | Requalificacdo do Largo da Fonte X X X X
PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido X X X X
PERUSAR-04 | Requalificacdo do Largo de S. Jodo X X X X
PERUSAR-05 | Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima” X X X
PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade X X X
PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizagcdo dos tanques e fontes X X X
PERUSAR-08 | Requalificagdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda X X
PERUSAR -09 | Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo X X
PERUSAR -10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” X X X X
PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro” X X X X
PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizagcdo rodovidria e mobilidade X X
PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada X X
PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada” X
PERUSAR-15| Programa “Segunda habitacdo” X
PERUSAR-16 | Realizagdo de a¢Bes de promogdo de cultura e lazer X X

A localizagdo das a¢des propostas encontra-se ilustrada na Figura 57, e em maior detalhe no Anexo A — Planta de

Localizagdo das A¢es (escala 1: 2.000) do presente Relatdrio.
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Legenda:
1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sarzeda

AgOes propostas: PERUSAR

Il PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da lgreja __ PERUSAR-10 | Valorizagdo do Percurso Turistico
[ PERUSAR-02 | Requalificacdo do Largo da Fonte “Entre a Serra e o Rio”
PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capelade PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A
S. Sebastido Serra do Pereiro”
I PERUSAR-04 | Requalificacdo do Largo de S. Jodo PERUSAR-12 | Requalificacdo da sinalizacdo
PERUSAR-05 | Requalificacdo do espaco de estadia rodoviéria e mobilidade
“Nossa Senhora de Fatima” PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de
PERUSAR-06 | Requalificacdo da Av. Liberdade propriedade privada

PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizacdo dos PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitacdo

tanques e fontes privada”

PERUSAR-08 | Requalificacdo do espaco exterior da PERUSAR-15 | Programa “Segunda habitagao”
ADR de Sarzeda PERUSAR-16 | Realizacdo de acGes de promogdo de

PERUSAR-09 | Requalificacdo de caminhos em mau cultura e lazer

estado de conservagao

Figura 57 - Localizagdo das A¢Ges Propostas

O Programa de Agdo do PERU de Sarzeda conta com onze intervencdes materiais dirigidas ao espago publico que
visam a valorizacdo, a qualificacdo e o desenvolvimento territorial deste centro urbano. A seis primeiras, que

seguidamente se apresentam, dizem respeito a espacos de estadia, nomeadamente espacos publicos, visando a
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criagdo de dreas mais apraziveis e confortdveis para a presenca e atividade humana, destinando-se tanto a

populacdo local, como a turistas e visitantes.

A acdo Requalificacdo do Largo da Igreja (PERUSAR-01) tem como objetivo a requalificacdo de um dos principais

espacos publicos do aglomerado de Sarzeda e dos mais identitarios. O Largo da Igreja, também denominado Largo
Professor Dr. Jodo Fraga de Azevedo, constitui atualmente um espago pavimentado em redor deste equipamento
religioso, possuindo floreiras junto ao edificio. Existe ainda uma fonte na proximidade, a qual se pretende reabilitar
no ambito da agcdo PERUSAR-Q7. Pretende-se que esta drea se assuma como um ponto de encontro e permanéncia
da populagdo, criando condi¢des de conforto, seguranca e atratividade, que fomentem o dinamismo ambicionado.
Neste sentido, esta intervencdo visa a melhoria da pavimentacdo, colmatagdo dos elementos vegetais (integrando

espécies arbdreas), e integracdo de mobilidrio urbano adequado as fungdes sociais e religiosas.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Acdes propostas dirigidas a requalificacdo de espaco ptblico de estadia:

I PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

[ PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

Il PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido

I PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

I PERUSAR-05 | Requalificacdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”
PERUSAR-08 | Requalificagdo do espago exterior da ADR de Sarzeda

Figura 58 - Agdes propostas dirigidas a requalificacdo de espago publico de estadia

A acdo Requalificacdo do Largo da Fonte (PERUSAR-02) tem como objeto o espago publico que se desenvolve

desde a EN229 até a Praceta Dr. Alberto Correia (inclusive), visando aumentar a sua fungdo polarizadora e dotar
esta drea de melhores condi¢Ges de usufruto publico e qualidade ambiental. Pretende-se a repavimentacao,
reformulando o desenho dos espacos e procedendo a gestdo do trénsito vidrio/pedonal e organizacdo do

estacionamento, num espaco de acesso partilhado. Pretende-se a colocacdo de vegetagdo arborea e canteiros
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arbustivos, bem como a integragdao de mobilidrio urbano, de forma a criar um espago confortavel e atrativo para
a populagdo e visitantes. Recentemente, foi efetuada a inauguracdo da Praceta Dr. Alberto Correia - Espaco Vida
e Cultura, numa cerimodnia de béncdo e homenagem ao historiador. Através desta intervencdo, pretende-se a
revitalizagdo deste espaco, dotando-o de melhores condi¢des de conforto e atratividade, de forma a promover o

encontro, recreio e lazer da populagdo, bem como dos visitantes.

A acdo Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido (PERUSAR-03) desenvolve-se na continuidade da anterior

acdo, dirigindo-se em especifico para o adro que envolve a pequena Capela de S. Sebastido, mas devendo manter
uma articulagdo e coeréncia com a agdo PERUSAR-02. O principal objetivo da a¢do reside na valorizagdo deste
importante religioso, enfatizando a sua localizagdo na malha urbana e criando um espaco de estadia e encontro
da popula¢do, bem como um ponto de paragem obrigatdria a nivel turistico. Pretende-se o redesenho do espaco,
distinguindo as zonas de estadia das areas de circulagdo automavel, dando privilégio aos pedes. Pretende-se ainda
a repavimentagdo, reposicdo do mobilidrio urbano (mais adequado as carateristicas do local e a utilizacdo
guotidiana), bem como a integracdo de mais vegetacdo, quer sob a forma de elementos arbdreos, como de

canteiros. Deverd ainda ser colocada iluminagdo cénica, de forma a enfatizar visualmente a presenca da Capela.

A Requalificacdo do Largo de S. Jodo (PERUSAR-04) visa a requalificagdo do espago publico envolvente a fonte de

S. Jodo, na confluéncia da Avenida Principal com a Rua de S. Jodo, de forma a criar uma nova centralidade com um
espaco publico de estadia atrativo e confortavel para usufruto da populacdo. De modo a proporcionar mais
condicBes de acesso e permanéncia nos espacos, deve ser clarificado o espago dedicado a estadia do pedo, bem
como incorporar elementos de mobilidrio urbano mais confortdveis e adequados a vivéncia quotidiana. Deverd
ainda ser colmatada a vegetacdo, em especial do estrato arbdreo, em conjugacdo com o platano existente. Esta
acdo deverd ocorrer em articulagdo com a agdo PERUSAR-07, na qual se pretende a reabilitagdo do elemento de

agua.

A acdo Requalificacdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima” (PERUSAR-05) visa a requalificacdo do

espaco publico de estadia adjacente a Estrada Nacional, o qual se desenvolve numa area pavimentada, onde se
situa um monumento/estatua de Nossa Senhora de Fatima, funcionando também como miradouro sobre o
aglomerado urbano. Assumindo este espaco como “entrada” no aglomerado urbano, este deverd possuir um
caracter identitdrio e atrativo, tanto para os residentes como visitantes, incentivando a sua utilizacdo. Devera
proceder-se a redefinicdo do seu desenho, integrando zonas vegetadas e a colocagdo de mais elementos arbdreos,
de forma a proporcionar um maior conforto bioclimatico ao espaco. Deverd ainda ser colocado mais mobilidrio
urbano, sob a forma de bancos, bebedouros e papeleiras, de forma a incentivar o seu uso ativo, com conforto,

seguranca e atratividade.

A acdo Requalificacdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda (PERUSAR-08) visa a requalificacdo dos espacos

envolventes a esta edificacdo, com a redefinicdo do desenho, a colmatacdo da vegetacdo existente, e a
reformulagdo/modernizacdo da zona do parque infantil. Pretende-se a criacdo de espagos apraziveis e atrativos,
gue complementem as fun¢bes desempenhadas no interior do edificio, num espago aberto a populagdo, mas

também com ofertas a nivel de turismo e visitac¢ao.
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As cinco agBes que se seguem engquadram-se no dominio da mobilidade, quer com o intuito de criar melhores
condicdes de circulagdo e seguranca, maior atratividade e legibilidade no atravessamento do aglomerado, bem

como promover a criagdo de percursos de turismo e lazer.

A acdo Requalificacdo da Av. Liberdade (PERUSAR-06) visa a requalificacdo deste arruamento que atravessa a ARU

de Sarzeda, procedendo-se a repavimentacdo dos trogos em estado degradado, a criagdo de maiores condigcbes
de seguranca, ao assumir esta via como via partilhada. Propde-se ainda a integracdo de arborizacdo, colocagdo
canteiros herbdceos-arbustivos e mobilidrio urbano nas zonas que o permitam, tirando partido do sistema de
vistas, que permite visualizar a paisagem a norte do aglomerado. Esta acdo tem como objetivo dar um caracter
mais urbano a este arruamento, integrando-o na malha urbana e promovendo as suas fungbes de atravessamento,

mas principalmente de permanéncia, como um espaco publico multifuncional.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Agdes propostas dirigidas a requalificagdo de vias:

PERUSAR-06 | Requalificacdo da Av. Liberdade
~— PERUSAR-09 | Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo
" PERUSAR-10 | Valorizagido do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”
~ PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

Figura 59 - A¢Bes propostas dirigidas a requalificagdo de vias

A acdo Requalificacdo de caminhos em mau estado de conservacdo (PERUSAR-09) visa melhorar as condigGes de

circulagdo e acesso das vias que apresentam patologias, passando pela sua pavimentacdo e reperfilamento,

dirigindo-se em especial aos pequenos arruamentos existentes no aglomerado. Na requalificacdo destes acessos,
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deve-se ter em consideragdo a sua funcdo, devendo dar-se prioridade ao pedo, de forma a criar espagos com

seguranga.

As acBes Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” (PERUSAR-10) e Valorizacdo do Percurso

Turistico “A Serra do Pereiro” (PERUSAR-11) tém como objetivo a beneficiagdo de dois percursos ja identificados

no Roteiro Turistico de Sernancelhe, através da introducgdo de sinalizacdo especifica e diferenciada, que dé a
conhecer aos visitantes os pontos de interesse, a histéria e as tradi¢cGes locais. De forma a promover a
complementaridade entre estes percursos e outros existentes em Sernancelhe, bem como melhorar a legibilidade

e identificacdo pelos visitantes, devera existir uma homogeneidade da sinalética utilizada nos varios itinerarios.

A acdo Requalificacdo da sinalizacdo rodoviaria e mobilidade (PERUSAR -12) pretende melhorar as condi¢cGes de

seguranca e conforto ao nivel da circulagdo pedonal e promover um desenho urbano universal e inclusivo. Neste
contexto, inclui-se também a colocagdo de sinalética rodoviadria adequada e promotora da circulagdo segura de
todos os utilizadores. Esta agdo encontra-se alinhada com o previsto no Plano de A¢do de Mobilidade Urbana

Sustentavel (PAMUS) do Douro para o concelho de Sernancelhe.

As intervengdes materiais incluem ainda duas a¢des ao nivel do edificado, encontrando-se a primeira associada a
promogdo do turismo, valorizagdo do patrimdnio e encontro da populagdo, enquanto a segunda visa a melhoria

das condic¢des do edificado.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sarzeda

Agdes propostas dirigidas a reabilitacdo de edificado:
[ PERUSAR-13 | Reabilitacio do edificado de propriedade privada

Figura 60 - AgGes propostas dirigidas a reabilitacdo de edificado
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A agdo Requalificacdo e valorizacdo dos tanques e fontes (PERUSAR-07) visa a reabilitacdo dos elementos de dgua

existentes na ARU, simbolos identitdrios de Sarzeda, através da sua limpeza e reativagdo, quando necessario.
Pretende-se ainda a requalificacdo do espaco publico adjacente, com colocacdo de vegetacdo (arbdrea e
canteiros), mobilidrio urbano e iluminacdo (a adequar a cada situacdo), de modo a valorizar estes elementos
construidos, tornando-os mais visiveis e atrativos, tanto para a populagdo residente como visitantes. Prop&e-se
ainda a colocagdo de uma placa informativa contendo uma pequena descricdo destes elementos, assim como
evidenciar a importancia da agua e deste tipo de fontes neste territorio. No ambito desta acdo, propde-se a

reabilitacdo de cinco elementos de dgua com localizag8es diversas no aglomerado de Sarzeda.

A acdo Reabilitacdo do edificado de propriedade privada (PERUSAR-13) dirige-se a edificios em mau e péssimo

estado de conservacgdo de propriedade privada, visando a sua reabilitacdo ou reconversdo funcional, concedendo-
se prioridade ao uso habitacional e ao investimento em dreas comerciais ou de servigos que contribuam de forma
direta para o aproveitamento dos recursos enddgenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na
hotelaria e ao nivel do comércio tradicional. As intervencdes, que visam garantir a valoriza¢cdo urbana, poderdo
assumir maior ou menor dimensdo, consoante o estado de conservacao do edificado e a sua funcdo futura, sendo
imperativo garantir a seguranca e salubridade da construgdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-
existéncia (sempre que o edificado tenha valor arquitetdnico) e que se enquadre devidamente com a envolvente

construida.

O Programa de Agdo integra ainda trés a¢des imateriais, que pretendem uma comunidade mais ativa, dinamica e
participativa, potenciando a atratividade deste centro urbano. Estas agcBes encontram-se em consonancia com as
estratégias de reabilitagdo urbana estabelecidas para outras ARU do municipio de Sernancelhe, visando promover

um maior equilibrio territorial e gerar um conjunto similar de oportunidades de desenvolvimento.

O Programa “Apoio a reabilitacdo privada” (PERUSAR -14) compreende a realizagdo de acBes de sensibilizacdo

diversas junto da populacdo, de modo a dar a conhecer devidamente os pressupostos da reabilitacdo urbana e
guais os beneficios a que os proprietarios privados tém direito, com o intuito de despertar o seu interesse pelo
processo e de garantir a sua participacdo ativa. Estas acOes, sobretudo direcionadas para os proprietarios dos
edificios identificados como em estado de degradacdo avancado (mau e péssimo estado de conservacdo) e que,
por isso mesmo, devem ser alvo de intervencgdo a curto prazo, podem passar pela realizagdo de palestras, por
distribuicdo de folhetos informativos, pela divulgacdo em meios informativos (radio e jornal locais), sempre numa
Otica de proximidade e de franca interacdo entre o municipio de Sernancelhe e a populacdo. Este programa
pretende ainda estimular os proprietérios de todos os edificios existentes na ARU a procederem a substituicdo dos
materiais dissonantes eventualmente presentes nos seus edificios por materiais tradicionais, de forma a criar uma
maior homogeneidade do centro urbano, apoiando técnica e financeiramente a substituicdo desses materiais por

outros mais adequados e proximos dos originais.
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O Programa “Segunda habitacdo” (PERUSAR-15) visa atrair novos publicos para Sernancelhe, incentivando a

populagdo externa ao concelho a aqui adquirir uma habitacdo vocacionada para o lazer. Considerando a
necessidade cada vez mais latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado
numero de edificios devolutos aqui existentes, pretende-se desenvolver um programa que dard a conhecer as
particularidades do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patriménio, as suas
gentes e tradigOes) e que apostara na facilitagdo dos processos de reabilitacdo de edificios destinados a segunda

habitacdo.

A Realizacdo de acBes de promocdo de cultura e lazer (PERUSAR-16) sera fundamental para dinamizar o nicleo

urbano de Sarzeda, na medida em que se prevé a implementacdo de acGes de dmbito social, cultural e de lazer
gue permitirdo dota-lo de maior vivéncia e gerar mais atratividade a nivel municipal e regional. Estas acGes,
articuladas com as ag¢des previstas neste ambito para as demais ARU delimitadas no concelho de Sernancelhe,
sdo: (1) Programa de divulgagdo da histéria e cultura: Programa de atividades destinadas a turistas e a residentes,
arealizar periodicamente (por exemplo uma vez por més), constando, por exemplo, da participacdo em atividades
tradicionais (manufatura de artesanato, gastronomia, etc.), visando especificamente a divulgacdo da histéria e
cultura locais. (2) Programa "Tardes de Aquilino": Projeto que consiste na organizagdo de sessdes de leitura de
trechos da obra de Aquilino Ribeiro, contribuindo para a divulgacdo cultural de Sernancelhe. Esta atividade
destina-se a populacdo residente, mas também a visitantes. (3) Programa de atividade sénior: Programa sazonal,

gue consiste na realizagdo de atividades destinadas a promogdo da atividade fisica junto da comunidade sénior.

5.2. Hierarquizagao e respetiva programacao temporal das agdes

A hierarquizacdo das a¢des propostas pelo PERU de Sarzeda, apresentada no Quadro 7, foi realizada de acordo
com a sua importancia e relevancia para a concretizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana e para o

desenvolvimento do territdrio, tendo as a¢des sido divididas em dois niveis:

1. Nivel 1 — AcGes Estruturantes: agGes fundamentais para a concretizagdo da estratégia de reabilitacdo
urbana e para a revitalizacdo do tecido urbano, cuja concretizacdo é capaz de impulsionar o

desenvolvimento do territorio;

2. Nivel 2 — Ag¢Ges Complementares: agdes que suportam e complementam as ag¢les estruturantes,

concorrendo a par das a¢des estruturantes para a concretizagdo dos objetivos estratégicos.

AGAO HIERARQUIA
PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido

PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-05 | Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima” C
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ACAO HIERARQUIA
PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizacdo dos tanques e fontes

PERUSAR-08 | Requalificagdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda

PERUSAR -09 | Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo

PERUSAR -10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

PERUSAR-15]| Programa “Segunda habitagdo”

PERUSAR-16 | Realizagdo de agBes de promocdo de cultura e lazer

Quadro 7 - Hierarquizagdo das agdes localizadas na ARU de Sarzeda
Legenda: E — Agbes Estruturantes; C — A¢gdes Complementares

Relativamente a programacdo temporal, atendendo a prazo expresso pelo Art.2 20.2 do RJIRU, o ambito temporal
da ORU de Sarzeda é de 15 anos, contados a partir do dia da publicagdo em Diério da Republica, pelo que a mesma
ird vigorar entre 2025 e 2039. A calendariza¢do do Programa de A¢do da ORU de Sarzeda encontra-se ilustrada

pelo Quadro 8.

ACKO

2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039

PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja
PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido

PERUSAR-04 | Requalificacdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-05 | Requalificagdo do espago de estadia “Nossa Senhora de
Fatima”

PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizacdo dos tanques e fontes

PERUSAR-08 | Requalificagdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda

PERUSAR-09 | Requalificagdo de caminhos em mau estado de
conservagao

PERUSAR -10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizacdo rodoviaria e mobilidade

PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”
PERUSAR-15| Programa “Segunda habitacdo”

PERUSAR-16 | Realizagdo de agOes de promogdo de cultura e lazer

Quadro 8 — Programacao temporal/Calendarizacdo do Programa de Ag¢do da ORU de Sarzeda
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5.3. Programa de financiamento

O presente capitulo refere-se ao Programa de Financiamento da ORU de Sarzeda, no qual se apresenta a

estimativa de custos associada a implementacdo do Programa de A¢do proposto. Nesse enquadramento, foi

elaborada a Tabela 16, na qual se identifica o valor de cada uma das agGes propostas, a natureza do investimento

a realizar, a entidade responsavel pela execugdo da intervencdo em andlise e, caso seja possivel o financiamento,

qual a fonte a ser mobilizada.

Tabela 16 — Identificagdo das acdes e respetivos investimentos e fontes de financiamento

= NATUREZA DO INVESTIMENTO ENTIDADE | FONTE FINANCIAMENTO
AGCAO - .
PUBLICO (€) | PRIVADO (£) TOTAL (€) RESPONSAVEL PRR OUTRAS
- . M
PERUSAR-01 | Requallflcagao 85 500,00 0,00 85 500,00 _ _
do Largo da Igreja Sernancelhe
_ o~ CM
PERUSAR-02 | Requalificagdo 251 000,00 0,00 251 000,00 R R
do Largo da Fonte Sernancelhe
PERUSAR-03 | Requalificagdo o™
do Llargo da Capela de S. 3% 000,00 0,00 3% 000,00 - -
- Sernancelhe
Sebastido
- o~ CM
PERUSAR-04 | Re;quahﬂca(;ao 16 000,00 0,00 16 000,00 - _
do Largo de S. Jodo Sernancelhe
PERUSAR-05 | Requalificagdo M
do espaco de estadia “Nossa 60 500,00 0,00 60 500,00 - -
e Sernancelhe
Senhora de Fatima
PERUSAR-06 | Requalificaggo ™M B .
375 650,00 375 650,00
da Av. Liberdade 0,00 Sernancelhe
PERUSAR-07|
ifi 3 CM
Requalificagao e 100 000,00 0,00/  100000,00 - -
valorizagdo dos tanques e Sernancelhe
fontes
PERUSAR-08 | Requalificagdo M
do espaco exterior da ADR de 35 800,00 0,00 35 800,00 - -
Sernancelhe
Sarzeda
PERUSAR-09 | Requalificagdo ™M
de caminhos em mau estado 104 500,00 0,00 104 500,00 - -
N Sernancelhe
de conservagdo
PERUSAR -10 | Valorizagdo do M
Percurso Turistico “Entre a 5 000,00 0,00 5 000,00 - -
- Sernancelhe
Serra e o Rio
PERUSAR-11 | Valorizagdo do M
Percurso Turistico “A Serra do 5000,00 0,00 5 000,00 - -
S, Sernancelhe
Pereiro
PERUSAR-12 | Requalificagdo M _
da sinalizagdo rodovidria e 10 000,00 0,00 10 000,00 RE-C03-i02 |  PAMUS
L Sernancelhe
mobilidade
IFFRU;
PERUSAR-13 | Reabilitacio . Reabilitar
Privados/ RE-C02-i01 para
do edificado de propriedade 0,00| 6894350,00f 6894350,00 o “Loe
. Proprietarios Arrendar;
privada .
Comércio
Investe
- CM
PERUSAR-14 | Programa| 544 0,00 15.000,00 - -
Apoio a reabilitagdo privada Sernancelhe
94 ® ” ':
@Pscrnancetie 8 coreris

| GESTAO DE PROJECTOS, SA

TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Caderno | — Relatdrio Final

. NATUREZA DO INVESTIMENTO ENTIDADE | FONTE FINANCIAMENTO
ACARO - p
PUBLICO (€) | PRIVADO (£) TOTAL (€) RESPONSAVEL PRR OUTRAS
- ™
PERUSAR-15| Programa| 5440 09 0,00 15.000,00 - -
Segunda habitacdo Sernancelhe
PERUSAR-16 | Realizacdo de M
acdes de promogdo de 40 000,00 0,00 40 000,00 - -
Sernancelhe
cultura e lazer
TOTAL | 1158 950,00 | 6894 350,00 8 053 300,00 - - -

Em suma, prevé-se um investimento total de aproximadamente 8 MilhGes de Euros para a implementacgdo do
PERU de Sarzeda, dos quais 7 Milhdes de Euros respeitam ao investimento privado e sensivelmente 1,1 Milhdes

de Euros a investimento publico, conforme ilustrado na Tabela 17.

Tabela 17 - Valores de investimento para o PERU de Sarzeda

NATUREZA DO INVESTIMENTO VALOR DO INVESTIMENTO

INVESTIMENTO PUBLICO

1158 950,00 €

INVESTIMENTO PRIVADO 6894 350,00 €

INVESTIMENTO TOTAL 8053 300,00 €

Fontes de Financiamento

O Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) enquadra-se no Mecanismo de Recuperacdo e Resiliéncia proposto
pelo Next Generation EU, um instrumento temporario criado para mitigar os impactos sociais e econémicos
gerados pela crise pandémica. O PRR visa promover a convergéncia econdmica e a resiliéncia da economia da
Unido Europeia, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel e sustentado, para além disso este programa
pretende responder aos desafios da transicdo ecoldgica e digital. Este programa de financiamento devera ser
executado até 2026 e encontra-se organizado em 20 Componentes, que integram 37 Reformas e 83
Investimentos. As 20 componentes do PRR encontram-se agrupadas em trés dimensd&es, Resiliéncia, Transi¢do

Climatica e Transi¢do Digital.

De acordo com a Tabela 16 prevé-se a possibilidade de financiamento de intervencGes através de duas

componentes distintas da dimensdo da Resiliéncia, designadamente:
Componente 2 — C2. Habitacdo
Investimento RE-C02-i01: Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Este investimento visa aumentar a oferta de habitacdo social e responder a outras necessidades associadas, como
a caréncia de infraestruturas basicas e de equipamento, a existéncia de habitacdes insalubres e inseguras ou

relagBes contratuais precarias ou inexistentes e a sobrelotacdo ou inadequacdo da habitacdo as necessidades

95

COTEFIS Q’j

GESTAO DE PROJECTOS, SA

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA




OPERACAODE REABILITACAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

especiais dos residentes. Este financiamento carece da apresentagdo ao IHRU pelas autarquias de uma Estratégia

Local de Habitagdo (ELH) que enquadre e programe os investimentos que se pretende apoiar.
Componente 3 — C3. Respostas Sociais
Investimento RE-C03-i02: Acessibilidades 3602

O presente investimento contempla a melhoria das acessibilidades fisicas para pessoas com deficiéncia ou
incapacidade, respondendo a falta de acessibilidades observada em edificios publicos, espacos publicos e
habitacGes. Este investimento pretende ainda apoiar a implementagcdo da Convengdo sobre os Direitos das
Pessoas com Deficiéncia da Organizacdo Mundial de Saide (CNUDPCD) e o cumprimento, definicdo ou melhoria
do quadro normativo nacional em matéria de acessibilidade. Neste contexto inserem-se intervengdes com vista a
melhoria das acessibilidades em espacos publicos de circulagdo e da mobilidade, nos edificios publicos, que
tenham atendimento ao publico, e em habitacdes, especificamente quando relacionadas com a condigdo de

deficiéncia em concreto.

No tocante as fontes de financiamento importa ainda referir o Comércio Investe, um apoio que é dado a (quase)
todas as empresas enquadradas nas CAE 47 (comércio a retalho), onde se privilegiam projetos que promovam a
criagdo de fatores de diferencia¢do claros que possibilitem melhorar os niveis qualitativos da oferta comercial do
comércio de proximidade, principalmente aquele que se concentra em centros urbanos ou que valoriza o produto
interno. O incentivo financeiro a conceder assume a natureza de incentivo ndo reembolsavel, correspondente a
40% das despesas elegiveis (podendo ir até aos 50%), ndo podendo ultrapassar o valor de 35.000€ de incentivo

por projeto individual.

Por Ultimo, refere-se que as solugdes de financiamento dirigidas a reabilitagdo do edificado serdo apresentadas

no préximo capitulo.
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6. Operacionalizacao do PERU

O presente capitulo, Operacionalizacdo do PERU, prende-se com a implementacdo do Programa de Acdo,
abordando de que forma o mesmo poderd ser posto em pratica com vista a concretizacdo da estratégia de
reabilitacdo urbana proposta para Sarzeda. Neste enquadramento, serdo apresentados os apoios, incentivos e
fontes de financiamento existentes; o programa de investimento publico; o Modelo de Gestdo e Execucdo; os
procedimentos de controlo prévio e exigéncias regulamentares; os procedimentos legais a adotar na reabilitacdo
de um imdvel; e as diretivas técnicas a ter em considera¢do aquando da realizacdo de intervengdes de reabilitacdo

urbana.

Para que se verifique um verdadeiro processo de reabilitacdo do centro urbano de Sarzeda é necessario mobilizar
todos os atores urbanos inerentes a este processo, para que se realizem todas as a¢les previstas e ndo apenas
algumas intervengbes de reabilitagdo pontuais e alavancadas pelo investimento publico. Nesse sentido, é
importante promover a sustentabilidade deste processo, passando pela criagdo de beneficios e incentivos e da
divulgacdo dos apoios e fontes de financiamento disponiveis. Além disso, é também relevante esclarecer sobre a

tramitacdo legal do procedimento e também indicar as boas-praticas a adotar na realizagdo das intervengdes.

No processo da reabilitagdo urbana existem dois intervenientes, os atores urbanos publicos e os privados. Os
atores urbanos publicos sdo a Camara Municipal de Sernancelhe e o IHRU e a sua intervencdo podera ser direta,
passando pela qualificagdo do espago publico ou reabilitagdo de edificios dos quais sdo proprietarios e senhorios,
ou indireta, com a disponibilizacdo de apoios. Neste contexto, a Camara Municipal de Sernancelhe assume um
papel central, uma vez que é responsavel pela operacionalizacdo de todas intervencGes publicas definidas, pelo

incentivo a acdo do privado, e também na divulgacéo e gestdo de todo este processo.

Por sua vez, os atores privados sdo compostos pelos: (1) Promotores imobilidarios e empresas de construgdo, que
irdo intervir de forma ativa nas transformacGes a ocorrer; (2) Proprietarios de imdveis; (3) Residentes
(proprietarios e inquilinos); (4) Outros usuarios, como por exemplo empresarios de sectores do comércio,
restauracao, prestadores de servigos de proximidade, assim como instituicGes e associagdes que ocupam ou
utilizam os edificios; e (5) Novos investidores. Os privados sdo também intervenientes fundamentais para processo
de reabilitacdo urbana, sendo imprescindivel o seu estimulo a participacdo para que ndo verifique apenas a

realizacdo de acdes pontuais e apoiadas no investimento publico.
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6.1. Apoios e incentivos a Estratégia de Reabilitagao Urbana

O municipio de Sernancelhe é o principal responsével pelo estimulo dos privados, sendo da sua competéncia a
disponibilizacdo de um quadro favordvel de apoios e incentivos a sua atuacgdo, e a divulgacdo de bibliografia e
informacdo sistematizada a este respeito. Adicionalmente, é também importante que os instrumentos previstos
englobem um vasto leque de intervengdes no edificado, possibilitando a resposta aos problemas e deficiéncias
detetados, ndo se limitando a questdes fisicas e estruturais; e a intervengdo em todo o tipo de edificios, comércios,

servicos, estabelecimentos hoteleiros, entre outros, e ndo apenas os que se destinam a habitacdo.

Neste enquadramento a lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos Impostos Municipais sobre
Imdveis (IMI), ao Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT), ao Imposto de Valor
Acrescentado (IVA), ao Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e ao Imposto sobre o Rendimento
de Pessoas Coletivas (IRC). Estes beneficios sdo definidos aguando da delimitagdo da ARU de acordo com o

disposto no artigo 14.2 do RJRU:

“A delimitagdo de uma drea de reabilitagdo urbana:

a) Obriga a definigdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis

(IMT), nos termos da legislagcdo aplicavel.

b) Confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislagdo aplicdavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.”

O Municipio de Sernancelhe determinou a necessidade e conveniéncia da aplicagdo de um conjunto de incentivos
e beneficios fiscais associados ao processo de reabilitacdo urbana da ARU, que se apresentam seguidamente nos
pontos 0, 0 e 6.1.3 do presente documento e também no Anexo C — Beneficios fiscais na ARU de Sarzeda (Fichas-

resumo).

Beneficios fiscais associados a reabilitagdo e a imdveis localizados na ARU

Podem usufruir dos beneficios fiscais enunciados neste ponto (0) os prédios urbanos ou fragdes autdonomas
concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados na ARU e que preencham cumulativamente as seguintes

condi¢des, de acordo com o ponto 1 do Artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?:

2pLn.e 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo atual, com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014 de 31 de dezembro, pela Lei n.2

114/2017, de 29 de dezembro, pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.
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a) Sejam objeto de intervenc¢Ges de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual,
ou do Decreto-Lei n.2 95/2019, de 19 de julho;

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

c) Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios a
que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lein.2 102/2021 e pelo Decreto-Lein.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.2

95/2019, de 18 de julho (com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2024).

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
- Ficam isentos de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo

urbana, os prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU de Sarzeda.

- Esta isengdo pode ser renovada por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo
permanente ou a habitagdo propria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagao
da Assembleia Municipal, sob proposta da camara municipal, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

Camara Municipal.

Conforme o disposto na alinea a) ponto 2 do Artigo 45.2 do EBF - DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual,
com as alteragBes da Lein.2 12/2022, de 27 de junho, e do Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)

- Ficam isentos de IMT na primeira transmissdo onerosa os imdveis, quando destinados a intervengbes de

reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de 3 anos da aquisigéo.

Conforme o disposto na alinea b) do ponto 2 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redacgdo
atual, nomeadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2

49/2025, de 27/04.

- Ficam isentos de IMT na primeira transmissdo onerosa subsequente a intervencao de reabilitacdo os imdveis,
guando forem a afetar a arrendamento para habitagcdo permanente ou quando localizado em ARU, também a

habitacdo propria e permanente. Esta isencgdo fica sem efeito se no prazo de:

e 6 Anos a contar da data da transmissdo o imdvel tiver um destino diferente daquele em que se
assentou o beneficio; ou
e 6 Meses a contar da data da transmissdo os imdveis ndo forem afetos a habitacdo prépria e

permanente; ou
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e 1 Ano a contar da data da transmissdo os imoveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato

de arrendamento para habitacdo permanente.
Conforme o disposto na alinea c) do ponto 2 e no ponto 8 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho,
nomeadamente com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2

49/2025, de 27/04.

Taxa devida pela avaliacdo do estado de conservacdo

- Redugdo de 50% na taxa devida pela avaliagdo do estado de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes
auténomas localizadas na ARU ou concluidos ha mais de 30 anos se verificada uma subida de dois niveis do estado
de conservagdo do imével e se for obtida no minimo a classificagdo de “bom”.

Conforme o disposto nas alineas d) do ponto 2 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
atual, nomeadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2

49/2025, de 27/04.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitagdo para as isengGes previstas deve ser requerido conjuntamente
com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da operacdo urbanistica. E responsabilidade da Camara
Municipal, enquanto entidade gestora, comunicar a isengdo ao servigo de finangas no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificagdo energética, se esta for posterior. Estas isenc¢des ndo sdo cumulativas com outros beneficios fiscais de

idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Conforme o disposto nos pontos 4 e 7 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual
nomeadamente com as alterag¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2

49/2025, de 27/04.

DefinicBes introduzidas pelo artigo 2.2 do RIRU (DL n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo dada pela Lei n.232/2012,
de 14 de agosto, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.2 66/2019, de 21 de maio):

i) «Reabilitacdo de edificios» a forma de interven¢do destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de
seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas
aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das op¢bes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrbes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacbes
urbanisticas.

j) «Reabilitacdo urbana» a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico
e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagéo de obras de remodelagdo
ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagéo

coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagéo ou demolicdo dos edificios.
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Incentivos a reabilitagdo urbana

Para além dos beneficios fiscais referidos no ponto anterior, referem-se as seguintes medidas de incentivo a

reabilitacdo urbana em sede IVA, IRS e IRC.

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

- Sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas que tenham por objeto a reabilitacdo urbana, tal como

definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fracdes ou em espacos publicos localizados na ARU ou no
ambito de operacgBes de requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

Conforme a verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, na
redacdo dada pela Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

Para efeitos de sujeicdo a taxa de IVA reduzida, bastarad ao interessado solicitar uma declaracdo a emitir pela
Camara Municipal a confirmar que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou fracdes

localizados na drea de intervengdo da ARU.

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

- Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana.

Conforme alinea a) ponto 4 artigo 71.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, aditado pelo artigo 99.2 da Lei 64-
A/2008, de 31 de dezembro, com as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 2/2020, de 31 de mar¢o, na redagdo atual,
nomeadamente com as alteracBes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2
49/2025, de 27/04.

- Relativamente aos incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de imdveis ao Estado,
beneficiam do previsto no art.2 71.2-A do EBF — DL n.2 215/89, aditado pelo artigo 29.2 da Lei 56/2023, na redagio
atual, os fundos de investimento imobiliario e as sociedades de investimento imobilidrio que operem de acordo
com a legislacdo nacional, desde que pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis afetos a arrendamento
habitacional a custos acessiveis.

- O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades de participacdo nos
organismos referidos no niumero anterior é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo
residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 ou sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento (ponto 2, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n®
56/2023, na redagdo atual.

- Ficam isentos de tributacdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duracdo dos respetivos contratos, os rendimentos

prediais obtidos no ambito dos programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos
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acessiveis e para alojamento estudantil, sendo os rendimentos isentos englobados, em sede de IRS, para efeitos
de determinagdo da taxa a aplicar aos restantes rendimentos, quando o sujeito passivo opte pelo englobamento
dos rendimentos prediais (ponto 3, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n® 56/2023, na redacgdo atual).

- Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienacdo onerosa, ao Estado, as regides
autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitagdo ou as autarquias locais, de imdveis para
habitacdo e terrenos para construcdo, com excecdo: a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal
em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do
membro do Governo responsavel pela area das finangas; b) Dos ganhos decorrentes de alienagBes onerosas
através do exercicio de direito de preferéncia (ponto 7, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023,

na redacdo atual).

Defini¢Ges introduzidas pelo ponto 23 do artigo 71.2 do EBF (DL n.2 215/89, de 1 de julho, aditado pelo artigo 99.2 da Lei
64-A/2008, de 31 de dezembro, na redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro e da Lei n.2 2/2020, de 31 de mar¢o;
na redagdo atual, nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei
n.249/2025, de 27/04.)
a) Ac¢des de reabilitacdo — “as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RJRU, em imdveis que
cumpram uma das seguintes condicdes:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagéo
permanente”
b) Estado de conservacdo — o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no DL n.2 266-B/2012,
de 31 de dezembro.
DL n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro — Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios
urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado.
Artigo 5.2 Niveis de conservagdo

1 - Os niveis de conservagdo refletem o estado de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma e a

existéncia, nesse prédio ou nessa fragdo, de infraestruturas bdsicas.

2 - Os niveis de conservagdo constam do seguinte quadro:

Nivel Estado de conservagdo

Excelente.
Bom.
Médio.
Mau.
Péssimo.

LT

3 - A determinagdo do nivel de conservagdo é vdlida pelo periodo de trés anos.

DL n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro - Artigo 9.2 Alteracdo do DL n.2555/99, de 16 de dezembro
(..) 5 - A descricdo do estado do imovel inclui a identificacdo do seu estado de conservagdo, apurado através da

determinagdo do seu nivel de conservagdo de acordo com o disposto no artigo 5.2 do DL n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

i

'COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS, SA

102

NANCEWHE €

TERRA DA CASTANHA




OPERACAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

Imposto sobre o Rendimento Coletivo (IRC)

- Relativamente aos incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de imdveis ao Estado,
beneficiam do previsto no art.2 71.2-A do EBF — DL n.2 215/89, aditado pelo artigo 29.2 da Lei 56/2023, os fundos
de investimento imobilidrio e as sociedades de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo
nacional, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis afetos a arrendamento habitacional a
custos acessiveis.

- O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de participagdo nos
organismos referidos no niumero anterior é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo
residentes a que ndo seja aplicavel a iseng¢do prevista no artigo 27.2, do EBF (ponto 2, do art.2 71-A do DL 215/89,
aditado pela Lei n2 56/2023, na redacdo atual).

- Ficam isentos de tributagdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duragdo dos respetivos contratos, os rendimentos
prediais obtidos no ambito dos programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos
acessiveis e para alojamento estudantil (ponto 3, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n? 56/2023, na
redacdo atual).

- Ficam isentos de tributagdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagdo onerosa, ao Estado, as regides
autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacdo ou as autarquias locais, de imodveis para
habitacdo e terrenos para construcdo, com excecdo: a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal
em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do
membro do Governo responsavel pela area das finangas; b) Dos ganhos decorrentes de alienagdes onerosas
através do exercicio de direito de preferéncia (ponto 7, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023,

na redacdo atual).

Regime especial das Taxas Municipais

Nos termos do artigo 67.2 do RJRU, o municipio estabelece um regime especial de taxas municipais tendo em vista
o incentivo a realizagdo das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana em edificios localizados na ARU. A
introducdo deste regime especial de taxas determina a inclusdo no Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio
de Sernancelhe a:

- Redugdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento de ocupagdo do dominio publico por motivo e
obras diretamente relacionadas com operagGes urbanisticas de reabilitacdo urbana situadas na ARU;

- Redugdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento/autorizacdo/comunicacdo prévia/pedido de
informacdo relacionadas com operacgGes urbanisticas de reabilitagdo urbana situadas na ARU;

- Reducgdo de 50% das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade relacionada com as operacgées

urbanisticas de reabilitacdo urbana situadas na ARU.

103

Cooris & ICELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

Solugdes de financiamento de ag¢des de reabilitagdo

As diversas solucdes de financiamento disponiveis para as a¢Ges de reabilitacdo sdo enquadradas pelas diversas
politicas de habitagdo existentes. A Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo (NGPH) foi estabelecida pela RCM n.¢
50-A/2018, de 2 de maio que tem como missdo:

“1) Garantir o acesso de todos a uma habita¢do adequada, entendida no sentido amplo de habitat e orientada
para as pessoas, passando por um alargamento significativo do Gmbito de beneficidrios e da dimensdo do parque
habitacional com apoio publico;

2) Criar as condigées para que tanto a reabilitagdo do edificado como a reabilitagéo urbana passem de excecdo a
regra e se tornem nas formas de intervengdo predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das dreas urbanas.”
(Preambulo da RCM n.2 50-A/2018, de 2 de maio).

A NPGH estabelece 4 grandes objetivos estratégicos, tendo sido estabelecido para cada um deles um conjunto
distinto de instrumentos de politica, conforma se esquematiza na Tabela 18. Do conjunto de instrumentos de
politica ilustrados na tabela serdo analisados em maior detalhe: o Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e
Revitalizagdo Urbanas (IFRRU), o Reabilitar para Arrendar e Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel e 0 1.2

DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, pela sua relevancia na reabilitagdo urbana na ARU.

Tabela 18 — Matriz de correspondéncia entre os objetivos estratégicos da NGPH e os instrumentos de politica de habitagdo

DAR RESPOSTA AS FAMILIAS

QUE VIVEM EM SITUAGCAO - 1.2 Direito;
DE GRAVE CARENCIA - Porta de Entrada.
HABITACIONAL

- Programa de Arrendamento Acessivel;

HABITACAO AOS QUE NAO
TEM RESPOSTA POR VIA DO
MERCADO

GARANTIR O ACESSO A - Porta 65 - Jovem - Sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens;

Instrumentos de promogdo da segurancga e estabilidade no arrendamento;
Instrumentos de captagdo de oferta;

Indicadores de precos e acessibilidade habitacional;

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

TORNAR A REABILITACAO
NA PRINCIPAL FORMA DE
INTERVENCAO AO NIVEL DO
EDIFICADO E DO
DESENVOLVIMENTO
URBANO

Reabilitar para Arrendar

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020);
Casa Eficiente 2020;

Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/ Planos de Ac¢do Reabilitagdo Urbana;
Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/Planos de Agéo Integrados para as
Comunidades Desfavorecidas;

Programa de Reabilitagcdo Urbana de Bairros Sociais na Vertente da Eficiéncia
Energética;

Projeto Reabilitar como Regra;

Medidas de promogdo da manutencdo regular e da plena utilizagdo do edificado.

PROMOVER A INCLUSAO

Chave na Mdo - Programa de mobilidade habitacional para a coeséo territorial;
Da Habitacdo ao Habitat - Programa de coesdo e integracdo sdcio territorial dos bairros

SOCIAL E TERRITORIAL E AS de arrendamento publico;
OPORTUNIDADES E Porta ao Lado - Programa de informagao, encaminhamento e acompanhamento de
ESCOLHA HABITACIONAIS. o . s
proximidade para acesso a habitacéao;
Programa de mobilidade habitacional no parque de arrendamento publico.
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n

IFR U2020

instrumento financeiro

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) reabliitagio e revitalizagio urbanas
O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento financeiro criado
no ambito do Portugal 2020, cuja visdo assenta na reabilitacdo urbana como instrumento de revitalizagdo das
cidades. Sendo denominado como o “fundo dos fundos”, reline num Unico instrumento financeiro diversas fontes
de financiamento, quer comunitarias quer de outras entidades, onde os apoios sdo concedidos através de
produtos financeiros, criados pela banca comercial, que serdo disponibilizados com condi¢cdes mais favoraveis do
que as condi¢cdes de mercado. Em suma, o IFFRU disponibiliza aos seus beneficidrios empréstimos com condigdes
mais favordveis em relacdo as existentes no mercado que podem ser mobilizadas para a reabilitacdo integral de
edificios, destinados a habitacdo ou a outras atividades, incluindo as solucGes integradas de eficiéncia energética

mais adequadas no ambito dessa reabilitagdo.

No ambito do IFRRU sdo apoiados projetos de reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30
anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacdo igual ou inferior a 2, determinado
nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, situados na ARU ou enquadrados num Plano de
Ac¢do Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). A utilizagdo a dar aos edificios poderd ser para
habitacdo, atividades econdmicas ou equipamentos de uso coletivo. Serdo ainda apoiadas, de forma
complementar, as intervencdes em eficiéncia energética executadas no ambito do projeto de reabilitacdo urbana

de edificios de habitacdo, quando identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Para aceder a este apoio é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que modo os
projetos em causa irdo contribuir para a revitalizagdo do centro urbano onde se inserem (quer para a fixacdo de
pessoas (habitacdo, atividades econdmicas, servicos, equipamentos), quer para a criagdo de riqueza e de
emprego), para a dinamizagdo do mercado de arrendamento urbano e para a qualificagdo do conjunto urbano
onde se inserem. Terdo de ser incluidos indicadores de realizacdo e de resultado que permitam avaliar o contributo
da operacdo para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execuc¢do da operacdo e o cumprimento dos

resultados previstos.
As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessarias a execucdo da operacdo, nomeadamente as afetas a:

(1) Realizacdo de e estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias;

(2) Trabalhos de construgdo civil e outros trabalhos de engenharia;

(3) Aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio;

(4) Fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e assisténcia técnica;

(5) Testes e ensaios;

(6) Aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos, e constituicdo de servidGes e respetivas
indemnizacdes indispensaveis a realizacdo da operacdo, por expropriacdo ou negociagao direta;

(7) IVA;

105

L COTEFIS CELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

(8) RevisGes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do valor elegivel

dos trabalhos efetivamente executados.
Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas intervenc¢des ao nivel do aumento da
eficiéncia energética; intervencdes ao nivel da promogdo de energias renovaveis na habita¢cdo para autoconsumo;
e auditorias, estudos, diagndsticos e analises energéticas necessarias a realizagdo dos investimentos bem como a

avaliacdo “ex-post”.

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por entidades singulares ou coletivas, publicas ou

privadas.

Intervencao

integral de edificio

O objetivo é apolar &
Nado. §
O objetivo & regeneracio fisica, econémica) -

N3o poderd receber apolos a reabilitagio urbana ? © social das comunidades N&o podera receber apoios

através do IFRRU 2020. desfavorecidas? atravds do IFRRU 2020.

O edificio tem 30 anos ou + Nio.

ou nivel de conservagdo <a 2 (DL Nio poderd receber apoios
266-8/2012) ? através do IFRRU 2020,

Sim. Sim.
E fol identificada pelo
Municipio a intervengio em
PAICD?

Nio. Nso.

Nio podera receber apolos
através do IFRRU 2020

E est4 situado em centro
Nio poderd receber apolos Ao histérico, zona ribelrinha ou

através do IFRRU 2020 zona industrial abandonada
de uma ARU ?

Sim.
Nio.
Nio poderd receber apolos
através do IFRRU 2020

E foi esse centro histérico, zona

ribeirinha ou zona Industrial
abandonada identificado pelo
Municipio no PARU como
territdrio a intervir?

Sim.
Pode receber apolo através
do IFRRU 2020

Tem a reabilitaclo do edifico
associada uma componente de S
eficiéncla energética?

N&o, Recebe apoio do IFRRU 2020,
apenas para a reabilitacdo

Sim. A Intervenclo de eficléncia

energética decorre de auditoria

energética e permite aumentar o Eearg

desempenho energético em pelo
menos dols nivels?

Néo. Recebe apoio do IFRRU 2020
apenas para a reabllitacdo.

Sim. Recebe apolo do IFRRU 2020
para a reabilitaclio e para a
eficiéncla energética

Figura 61 - Requisitos para financiamento através de IFRRU
Fonte: www.portaldahabitacdo.pt
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A

REABILITAR
Reabilitar para Arrendar - Habitagso Acessivel -/ARRENDAR
O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU concede um
empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operagBes de reabilitagdo integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que apos a reabilitagdo se destinem predominantemente a
fim habitacional®, devendo as fracdes habitacionais e respetivas partes acessdrias destinar-se a arrendamento em
regime de renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor da

renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo, nos termos do presente regulamento.

N&o é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizagdo de obras seja superior a 12 meses,
bem como a reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentacdo da candidatura tenham
sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH,
REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também ndo sdo elegiveis as opera¢des nas quais se verifique a auséncia de
viabilidade e sustentabilidade da operacdo de reabilitacdo, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de um

elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem:
(1) Projetos e outros trabalhos conexos da empreitada;
(2) Introdugédo de solucdes de eficiéncia energética no edificio;
(3) Estudos preparatodrios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o projeto;
(4) Obras nas partes comuns do edificio;
(5) Obras no interior das fracdes cujo valor das rendas ndo seja superior ao da renda condicionada;
(6) Reabilitagdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que
o edificio se localize em ARU;
(7) Obras de restauro em edificios classificados; e
(8) O IVA ndo recuperavel.
O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagdo de reabilitagdo, e
o prazo de utilizacdo do empréstimo até 12 meses apds a assinatura de contrato (sem prejuizo de poder ser

prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficiario deste financiamento poderd ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza publica ou
privada, que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos
e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos de

empreitada e que promova a operacgao de reabilitacdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

3 Entende-se que um edificio se destina predominantemente a fim habitacional quando as frages ndo habitacionais que se destinem a

COmErcio ou servigos se situem num piso térreo.
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\ 1.° DIREITO
PROGRAMA DE APOIO
, AO ACESSO A HABITACAO
1.2 DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo
O 1.2 DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, € um programa de apoio publico a promog¢do de
solugdes habitacionais estabelecido pelo DL n.2 37/2018, de 4 de junho* destinado a pessoas que (1) vivam em

condicdes indignas (precariedade, sobrelotacdo, insalubridade e inseguranca e inadequacdo) e (2) estejam em

situacBes de caréncia financeira.

Este programa prevé solucbes para quatro situagdes distintas, realcando-se as especificas para reabilitacdo: (1)
Arrendamento: arrendamento de fogos para subarrendamento (prazo inicial minimo de 5 anos); arrendamento a
moradores de nucleos degradados (prazo minimo de 10 anos); (2) Reabilitacdo: habitagdo prépria pelo agregado
(autopromocgdo); habitagGes por entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros de que sejam
proprietdrios); prédios em areas urbanas degradadas; equipamento complementar; (3) Construgdo: habitacdo
prépria pelo agregado (autopromogado); prédios habitacionais para atribuir a pessoas elegiveis; equipamento
complementar; e (4) Aquisicdo: prédios ou fragdes habitacionais para arrendamento; prédios em nucleos

precarios ou degradados.
Os beneficiarios deste programa séo:

1) Beneficidrios diretos, ou seja, aqueles para quem o 1.2 Direito se encontra especificamente destinado
(pessoas ou agregados) — que vivem em condig¢des habitacionais indignas e ndo dispdem de capacidade

financeira que os permita encontrar uma solugdo habitacional no mercado;

2) Entidades beneficiarias, ou seja, aquelas que pretendem promover solucdes habitacionais destinadas a
proporcionar o acesso a uma habitacdo adequada a pessoas e agregados abrangidos pelo 1.2 Direito —
nomeadamente (1) Estado, Regides Auténomas, municipios e associagdes de municipios, (2) Empresas
publicas, entidades publicas empresariais, institutos publicos, e empresas municipais; (3) Misericérdias,
IPSS, entidades publicas ou privadas de utilidade publica administrativa ou de reconhecido interesse
publico; (4) AssociagOes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcdo; e (5) Proprietérios de
fracBes ou prédios situados em nucleos degradados.

Os municipios assumem papel de destaque na “aplicacdo” deste programa, na medida em que (1) sdo eles que
procedem a elaboracdo do diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais no territério do municipio,
identificando quais os agregados familiares que vivem em condi¢des habitacionais indignas e quais as a¢des de
iniciativa publica que entende serem necessarias ao desenvolvimento de cada solucdo habitacional; (2) definem
as estratégias municipais de politica local de habitagdo, definindo a sua estratégia local em matéria de habitacdo

e priorizando as solugBes habitacionais a desenvolver no seu territério em que se devem enquadrar todos os

4 Alterado pela Retificacdo n.2 25/2018, de 02/08; pelo DL n.2 84/2019, de 28/06; DL n.2 81/2020, de 02/10; pela Lei n.2 12/2021, de 10/03;

pelo DL n.2 89/2021, de 03/11; pelo DL n.2 74/2022 de 24/10; pelo DL 38/2023, de 29/05; e pelo DL 44/2025, de 27/03.
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pedidos de apoio ao abrigo do Programa 1.2 Direito; (3) decide que solu¢des habitacionais se enquadram na sua
estratégia e propde as que sdo a apoiar no Programa 1.2 Direito; decide se o pedido de apoio tem solugdo numa
habitacdo municipal, na propria candidatura, ou constitui candidatura individualizada; decide se assume, através
de ORU sistematica, a gestdo da reabilitagdo em nucleos degradados; e decide a rejeicdo de solugdes habitacionais
se emitir parecer desfavoravel; e (4) participa em qualquer solugcdo habitacional que Ihe seja entregue, sempre
gue entenda que a validade e a viabilidade dessa solugdo o justificam, podendo estabelecer causas de exclusdo de
pessoas do acesso ao Programa 1.2 Direito através de regulamento municipal e podendo propor a sua participacdo

em qualquer solugdo habitacional que |he seja entregue, sempre que entenda a solugdo o justifica.

O Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, IP (IHRU), responsavel pelo programa, assume as seguintes
tarefas, relativamente ao financiamento propriamente dito: (1) decide sobre a concesséo dos financiamentos; (2)
concede comparticipagdes e processa as bonificagdes, em nome do Estado; (3) concede empréstimos para a parte
nao comparticipada do financiamento; e (4) celebra protocolos com as instituicdes de crédito que pretendam
conceder empréstimos. Cumulativamente, assume ainda a funcdo de prestar aconselhamento técnico e de
promover a colaboragdo entre entidades publicas para viabilizar e melhorar solug8es habitacionais, assegurando

ainda uma monitorizagdo continua e uma avaliagdo bienal do programa.

O apoio financeiro a conceder neste dmbito pode integrar duas componentes: (1) comparticipacdo ndo
reembolsavel; e (2) empréstimo bonificado para a parte ndo comparticipada. Em qualquer destas situacGes, os
financiamentos tém como limite maximo o valor de referéncia estabelecido para cada solugdo habitacional, sendo
gue nos casos de promogdo de solugdes habitacionais através de aquisicdo, de aquisicdo e reabilitacdo, de
reabilitagdo ou de construgdo ndo pode exceder 90% do valor de referéncia aplicavel ou do valor total das
despesas elegiveis, se este for inferior; ja no caso de financiamento a beneficidrios diretos ou de financiamento
de solugBes habitacionais relativas a pessoas vulnerdveis, nicleos precarios e nucleos degradados o montante
maximo do financiamento corresponde ao valor total das despesas elegiveis ou ao valor de referéncia aplicavel ao

caso, se este for inferior.

Os valores de referéncia sdo os seguintes, consoante a situagdo: (1) Arrendamento: valor mediano das rendas por
m? de alojamentos familiares por concelho (INE); (2) Reabilitacdo: valor base por m? dos prédios edificados,
definido no Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI); (3) Construcdo: Limites do Regime de Habitacédo
de Custos Controlados (Portaria n.2 500/97 e Portaria n.2 371/97); (4) Aquisi¢do: Valor mediano das vendas por
m? de alojamentos familiares, por concelho (INE); e (5) Aquisi¢cdo de terrenos: 20% do valor considerado para

financiamento da construcao.
De um modo sucinto, sdo elegiveis a seguintes despesas:

1) Nos casos de reabilitagdo e construgdo: (1) preco da empreitada; (2) solugdes de acessibilidade e
sustentabilidade ambiental; (3) projetos, fiscalizacdo e seguranca em obra; e (4) atos notariais e de

registo.

2) Nos casos de aquisicdo de imodveis e de terrenos: (1) preco da aquisicdo; e (2) atos notariais e de registo.
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O apoio é concedido através de apresentagdo de candidaturas por parte dos interessados, processando-se do
seguinte modo: (1) os pedidos de apoio sdo entregues no municipio; (2) o municipio decide se atribuiu uma
habitacdo municipal, se inclui o pedido em candidatura do municipio se o pedido constitui uma candidatura
individualizada e se assume a gestdo da reabilitacdo (no caso de nucleos precarios ou de nucleos degradados); (3)
0 municipio elabora a sua candidatura e remete todas as candidaturas ao IHRU; e (4) o IHRU analisa, aconselha
alteracGes para a clarificagcdo ou o aperfeicoamento da candidatura (se necessario) e decide sobre a concessdo

dos apoios no quadro dos principios e regras do Programa 1.2 Direito.

Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente

Este programa foi criado pelo Decreto-Lei n.2 29/2018, de 4 de maio® e aplica-se as situacdes de necessidade de
alojamento urgente de pessoas que se vejam privadas, de forma temporaria ou definitiva, da habita¢édo ou do local
onde mantinham a sua residéncia permanente ou que estejam em risco iminente de ficar nessa situagdo, em
resultado de acontecimentos imprevisiveis ou excecionais, nomeadamente desastres naturais (inundacdes,
sismos, incéndios) ou fendmenos de migracGes coletivas. Este programa de apoio financeiro a habitacdo
permanente contempla, entre outras, situacdes de reconstru¢do ou reabilitagdo de habitacdo de que os

beneficiarios sejam proprietdrios ou usufrutudrios, no todo ou em parte.

Os apoios financeiros do Porta de Entrada sdo concedidos pelo Estado, através do IHRU, a quem cabe: gerir os
apoios ao alojamento temporario e a habitacdo permanente; decidir sobre a sua concessao; proceder a atribuicdo
dos apoios financeiros; acompanhar, direitamente ou através de terceiros, a respetiva execugdo; e assegurar a

avaliacdo global do Porta de Entrada a cada dois anos.

6.2. Programa de investimento publico

O Programa de Acdo da ARU de Sarzeda prevé um investimento publico na ordem dos 1 158 950,00 €,
apresentando-se na Tabela 19 a distribuicdo deste montante pelas agGes propostas, de forma detalhada. Neste
enquadramento importa ainda referir que o principal responsavel pela implementacdo da ORU de Sarzeda é o
Municipio de Sernancelhe, que é a entidade responsavel pelo maior nimero de agGes e também a Unica instituicdo

publica com responsabilidade financeira envolvida neste processo.

A distribuicdo do investimento publico pode ser sumarizada da seguinte forma:

e 100 000,00 € — Referentes a intervengées no edificado;
e 988 950,00 € — Referentes a intervengbes em espaco publico; e

e 70 000,00€ — Referentes a intervencdes de ambito imaterial.

5 Alterado pelo DL n.2 81/2020, de 02/10, pelo DL n.2 74/2022, de 24/10, e pelo DL 38/2023, de 29/05.
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Tabela 19 — Investimento publico na ARU de Sarzeda

TIPO DE ACKO VALOR DO
INTERVENCAO INVESTIMENTO (€)
ACAO PERUSAR-07 | Requalifica¢do e valorizagdo dos tanques e fontes 100 000,00

EDIFICADO
SUB-TOTAL 100 000,00
ACAO PERUSAR-01 | Requalificagdio do Largo da Igreja 86 500,00
ACAO PERUSAR-02 | Requalificagdio do Largo da Fonte 251 000,00
AGAO PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido 39 000,00
ACAO PERUSAR-04 | Requalificagdio do Largo de S. Jodo 16 000,00
ACAO PERUSAR-05 | Requalificacdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima” 60 500,00
ESPACO ACAO PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade 375 650,00
PUBLICO N
ACAQO PERUSAR-08 | Requalificacdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda 35 800,00
AGAO PERUSAR-09 | Requalificagio de caminhos em mau estado de conservagio 104 500,00
ACAO PERUSAR-10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” 5000,00
ACAO PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro” 5000,00
ACAO PERUSAR-12 | Requalificagdio da sinalizac3o rodoviaria e mobilidade 10 000,00
SUB-TOTAL 988 950,00
ACAO PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitag3o privada” 15 000,00
ACAO PERUSAR-15 | Programa “Segunda habita¢io” 15 000,00
IMATERIAL

ACAO PERUSAR-16 | Realizagdo de acdes de promocio de cultura e lazer 40 000,00
SUB-TOTAL 70 000,00
TOTAL 1158 950,00

O investimento privado, por sua vez, totaliza 6 894 350,00 € que se referem a agdo PERUSAR-13 - Reabilitacdo do

edificado de propriedade privada, conforme referido no ponto 5.2. Programa de financiamento.

Observando a distribuicdo do investimento publico pode constatar-se que a categoria Espago publico (que agrega
maior nimero de ac¢Bes) é a que apresenta maior relevancia, contando com cerca de 86% do investimento publico
total. Segue-se a categoria Edificado, apenas com uma acdo e, por ultimo, surgem as a¢Ges Imateriais. Ao nivel do
Edificado, destaca-se a acdo PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizacdo dos tanques e fontes, a Unica agdo de
intervencgdo publica incluida nesta tipologia, enquanto para o Espaco publico, o enfase vai para as acdes PERUSAR-
06 - Requalificacdo da Av. Liberdade, PERUSAR-02 - Requalificacdo do Largo da Fonte e ACAO PERUSAR-09 -
Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo, intervengdes com uma relevante relagdo fisica e

funcional, com valores bastante superiores as restantes nessa tipologia.
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6.3. Modelo de Gestdo e Execucao

O grande propdsito do PERU de Sarzeda prende-se com a regeneragdo do tecido urbano, incluindo a reabilitacdo
do edificado, a requalificacdo das infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.
O sucesso da operagdo de reabilitacdo urbana encontra-se sobretudo relacionado com a participacdo de todos os

intervenientes neste processo, publicos e privados e também do envolvimento da populacgéo.

Neste enquadramento, o Modelo de Gestdo e Execugdo assume o grande propodsito de estimular a cooperacéo,
articulagdo e responsabilizagdo dos diversos atores urbanos, publicos e privados, e de fomentar o envolvimento e

a participacdo publica.

A operacdo de reabilitagdo tem inicio no momento de aprovagdo da ORU, no qual a populagdo é chamada a
participar na discussdo publica, garantindo o seu envolvimento desde o inicio do processo, assegurando a

prossecucdo dos seus interesses e estimulando a vontade de intervir na matéria da regeneracdo urbana.

De acordo com o RIRU, “o municipio, nos termos do n.2 1 do artigo 10.2, pode optar entre assumir diretamente a
gestdo de uma operagdo de reabilitagéo urbana ou definir como entidade gestora uma empresa do setor
empresarial local” (ponto 1 do Art.2 362 do RJRU). Partindo deste enquadramento, o Municipio de Sernancelhe no
exercicio das suas competéncias optou por coordenar e gerir a ORU de Sarzeda, pelo que serd competéncia do
Presidente da Camara de Sernancelhe a coordenagdo do processo de reabilitagdo urbana, que poderd delegar
fungBes quando assim o entender. O acompanhamento serd efetuado por uma equipa multidisciplinar, constituida

por técnicos municipais.

E da competéncia da entidade gestora a realizagdo anual de um relatério de monitorizacdo da operacdo de
reabilitagdo em curso, o qual serd submetido a Assembleia Municipal; e a cada 5 anos, de um relatdrio de avaliacdo
da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracdo a submeter a

apreciacdo da Assembleia Municipal. Todos os relatérios serdo divulgados na pagina eletrénica do municipio.

O modelo de execuc¢do da ORU de Sarzeda sera por iniciativa dos privados, através da modalidade de execugdo
pelos particulares com o apoio da entidade gestora (art.2 11.2 do RJRU). Assim, na componente da reabilitagcdo do
edificado, a execugdo da ORU deverd ser promovida pelos proprietérios ou titulares de outros direitos, dnus ou

encargos relativos aos imoveis existentes na area abrangida pela operagdo (Art.2 39.2 do RJRU).

O Municipio de Sernancelhe serd responsavel pelas a¢des de requalificagdo e infraestruturagdo do espaco publico
e do(s) edificio(s) que se possa vir a adquirir, bem como pelas a¢es de cariz imaterial. No caso de reabilitacdo do
edificado de propriedade privada, a execucdo serd promovida por iniciativa dos particulares/proprietarios, e com
o apoio da entidade gestora, quando necessario (através do acompanhamento, solu¢Ges de financiamento,

informacdo acerca de apoios e incentivos existentes para execucdo de obras).

Cabe a entidade gestora orientar todo o processo de reabilitacdo urbana e servir de mediador entre os

proprietarios, os investidores ou os arrendatarios e, em caso de necessidade, utilizar os meios legais disponiveis

i
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para executar a ORU. De acordo com o art.2 54.2 do RJRU, os instrumentos de execucdo disponiveis para a entidade
gestora utilizar sdo:

a) Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

b) Empreitada Unica;

c) Demolicdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forgado;

f) Serviddes;

g) Expropriagédo;

h) Venda forcada; e

i) Reestruturacdo da propriedade.
Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagdo 1, 2 ou 3, a entidade gestora pode impor ao
respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizacdo e o prazo para a conclusdo das obras
ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e

construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacgdo e proporcionalidade (n.2 1 do Art.2 55.2 do RJRU).

Nos casos de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietario (ndo iniciando as operacées
urbanisticas compreendidas na acdo de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluindo dentro dos prazos
fixados), a entidade gestora pode tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar execuc¢do imediata
as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos Art.2 107.2 e 108.2 do RJUE ou, em alternativa, e caso se
entenda necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca,
recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda forgada (n.22 e n.23 do Art.2 55.2 do RJRU), nos termos do

exposto nos Art.2 61.2 e 62.2 do RJRU, respetivamente.

E também importante referir que, de acordo com o art.2 32.2 do RIRU, a aprovacdo de uma ORU Sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou da venda forgcada dos imdveis existentes na
ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes necessarias a execucdo da operagdo de
reabilitacdo urbana. Sempre que ndo seja obtido acordo quanto a realizacdo das intervencGes urbanisticas, as

mesmas serdo promovidas, nos termos legais, pela entidade gestora.

6.4. Procedimentos de controlo prévio e exigéncias regulamentares

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, introduziu, no ordenamento juridico portugués, um conjunto de
regras especiais relativas ao controlo prévio das operagdes urbanisticas realizadas em areas de reabilitacdo urbana
gue, genericamente, visavam a agilizacdo dos procedimentos de licenciamento de obras de reabilitagdo urbana.
A alteragdo do RIRU, consubstanciada na Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, acrescentou algumas regras
facilitadoras dos procedimentos de controlo prévio, com destaque para a criagdo de um procedimento

simplificado de controlo prévio de operac¢des urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de
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reabilitacdo urbana. A Lei n2 56/2023 aprovou medidas no ambito da habitacdo, procedendo a diversas alteracdes
legislativas, procedendo a quinta alteragdo ao Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 307/2009, que ja tinha sido alterado anteriormente, pelos Decretos-Leis n.2 136/2014, de 9 de setembro,
88/2017, de 27 de julho, e 66/2019, de 21 de maio. No quadro do SIMPLEX, o Decreto-Lei n2 10/2024, de 08 de
janeiro, aprovou medidas para promover a habitacdo e reduzir os encargos e simplificar os procedimentos
administrativos em matéria de urbanismo e ordenamento do territdrio, sobre as empresas, alterando pela sexta

vez o DL 307/2009:

Controlo Prévio das OperacGes Urbanisticas de Reabilitacdo Urbana

O controlo prévio das operac¢des urbanisticas localizadas em dreas de reabilitacdo urbana rege-se, por principio,
pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE). As regras e normas que decorrem da

aplicacdo do disposto no RJRU aplicam-se, portanto, de forma supletiva ao disposto no RJUE.

De acordo com o n21 do art.2 49.2 do RJRU, as operag¢des urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se

reconduzam a execugdo da operacdo de reabilitacdo urbana em causa encontram-se isentas de controlo prévio.

Tendo em vista a agilizagdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do controlo prévio
de operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana, o RJRU, no n2 2 do seu Art.2 50.2, com as alterac¢des introduzidas
pela Lei n2 32/2012 e pelo Decreto-Lei n2 10/2024, de 8 de janeiro, prevé a possibilidade de constituicdo de uma
comissdo de apreciagdo que inclua as entidades que, nos termos da lei, se devem pronunciar sobre os processos

de licenciamento em causa.

O regime especial da reabilitacdo urbana (art.2 772-A e 772-B) aplica-se as operacGes urbanisticas que cumpram,
de forma cumulativa, as seguintes condi¢Ges, independentemente de se localizarem ou ndo em dreas de

reabilitagdo urbana:

« Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;

* Edificios que ndo estejam individualmente classificados ou em vias de classificacdo;

e Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de insuficiéncia, degradacéo
ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condi¢Ges de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade;

* Preservacdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos ndo dissonantes;

e Manutencdo dos elementos arquiteténicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

e Manutenc¢do do numero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuracdo da cobertura;

e Ndo reducdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico.

De acordo com o disposto no art.2 77.2-B do RIRU, as referidas operacBes urbanisticas aplica-se, com as

necessarias adaptacdes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos art.2 53.9-
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A a 53.2-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos de controlo

prévio de operacdes urbanisticas de reabilitacdo urbana:

¢ O municipio, enquanto entidade gestora da operagdo de reabilitacdo urbana, pode criar uma unidade
organica flexivel que terd por funcdo especifica a apreciagdo do procedimento simplificado de controlo prévio
(art.2 53.2-B).

e Com excecgdo das operagdes urbanisticas que incidem sobre patrimonio cultural imovel classificado ou
em vias de classificacdo, é dispensada a realizagcdo de consultas e a solicitagdo de qualquer parecer, autorizacao
ou aprovacdo a entidades externas ou a servicos da organizagdo autarquica municipal (art.2 53.2-D).

¢ A admissdo de comunicacdo prévia das operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana ndo pode ser
recusada com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a construgdo originaria, desde
que tais operagdes ndo originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor, tenham como resultado
a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade da edificagdo e observem as opg¢des de construcdo

adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio (art.2 53.2-F).

DEFINICOES:
Obras de construgdo - as obras de criagdo de novas edificagdes.

Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma edificagdo existente,
das quais resulte a reconstitui¢do da estrutura das fachadas.

Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente, ou sua
fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos
materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea total de construgdo, da 4drea de implantagdo ou da altura da
fachada.

Obras de ampliacdo — as obras de que resulte o aumento da area de implantagdo, da area total de construgédo, da altura
da fachada ou do volume de uma edificagdo existente.

Obras de conservagdo — as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condigdes existentes a data da sua construgdo,

reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao, designadamente as obras de restauro, reparagdo ou limpeza.

6.5. Procedimentos legais a adotar para reabilitar um imével

Ao longo deste capitulo foram abordadas diversas estratégias que visam a criagdo de um quadro mais favoravel a
intervencdo dos diversos atores urbanos envolvidos no processo de reabilitacdo urbana, com vista a fomentar a
sua mobilizacdo e interesse em participar. Neste contexto, pretende-se também estimular a atuacdo dos privados
através da viabilizagdo do ponto de vista econdmico-financeiro e da simplificacdo/clarificacdo do processo de
reabilitacdo de um imdvel, tornando-o mais expedito. Seguidamente apresenta-se, na Figura 62, um esquema com
as diferentes fases do processo de reabilitacdo de um imdvel, identificando, para cada uma, os beneficios,

incentivos e facilitagdes ao dispor dos privados.
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Figura 62 — Procedimento tipo de reabilitagdo de um edificio

6.6. Diretivas técnicas para a Reabilitacdo Urbana

O ultimo subcapitulo deste caderno apresenta as principais diretivas técnicas e boas-praticas a adotar nas
intervencdes de reabilitagdo o edificado e do espaco publico, visando harmonizar a preservagdo do tecido urbano
com a manutencdo do seu cardacter e autenticidade. As consideracdes técnicas que se elencam seguidamente nos
pontos 6.6.1 e 6.6.2. tiveram em consideracdo as principais caracteristicas construtivas do parque edificado da
ARU de Sarzeda, de acordo com a informagdo recolhida no trabalho de campo. A sua adogdo é essencial para
evitar e/ou mitigar a producdo de impactes descaracterizadores da imagem urbana de Sarzeda, bem como para

promover a coeréncia entre o existente e o reabilitado.
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6.6.1. Espaco publico

As intervengdes de reabilitacdo e/ou restauro devem obedecer a um plano de conjunto, ndo bastando intervir na
fachada e proceder a manutengdo ou demolicdo do interior, o que apenas deverd ser considerado como uma
medida extrema, em Ultimo recurso. E imperativo que os materiais e as técnicas empregues sejam compativeis
com a tipologia construtiva pré-existente, a fim de evitar a desvirtuacdo ou descaracterizacdo dos edificios.
Adicionalmente, é essencial que as a¢des de reabilitagdo promovam a melhoria das condicGes de salubridade,

higiene e conforto.

A reabilitacdo deve também garantir niveis minimos de exigéncia, de modo a eliminar a ocorréncia de intervencdes
com baixo nivel de qualidade, que poderdo colocar em risco a vida dos residentes, bem como afetar a sua saude.
E necessério assegurar a preservacdo do tipo e imagem dos edificios, combatendo a alteragdo significativa da
estrutura interna pré-existente, da volumetria/ cércea, dos alinhamentos do edificado, dos sistemas construtivos

tradicionais e dos revestimentos.

Deste modo, as acBes de reabilitacdo do edificado devem atender as carateristicas morfoldgicas, tipoldgicas,
técnicas e estado/grau de degradagdo da construcdo a intervir, uma vez que so6 desta forma se podera promover
uma abordagem integrada, contribuindo para a preservacdo e beneficiacdo do caracter identitario do local. Neste
enquadramento, previamente a intervengdo no edificado, deve proceder-se a avaliagdo do valor histérico, cultural

e tecnoldgico do edificio, bem como a identificagdo das tipologias construtivas e dos materiais utilizados.

De acordo com o levantamento de campo realizado, a percentagem de edificios com necessidades de intervengao
na ARU de Sarzeda situa-se nos 30% (76 edificios). Este valor inclui 59 edificios (23%) em mau estado de
conservacao e 17 edificios (6,6%) em péssimo estado de conservagdo. A grande maioria destes edificios

apresentavam estrutura em alvenaria de granito, datando a sua construgdo do periodo entre 1951 e 1990.

Em relagdo aos materiais de construgdo, verifica-se que a representatividade do material construtivo é

maioritariamente a alvenaria de granito, e seguidamente o betdo ou o uso conjunto entre betdo e granito.

A alvenaria consiste num conjunto de elementos/unidades que podem ser tijolos, blocos, pedras, entre outros, e,
na maior parte dos casos, argamassa, que possui propriedades mecanicas intrinsecas para ligagdo dos elementos
estruturais. Nas alvenarias antigas, as unidades estruturais consistiam predominantemente em pedra ou tijolo
ceramico, eventualmente reforcados por uma estrutura interna de madeira. A utilizagdo de argamassa
encontrava-se ao tipo de alvenaria, sendo que as alvenarias de junta seca (sem ligante) apresentavam uma menor
prevaléncia. Nas alvenarias antigas, os ligantes eram de natureza muito pobre (ex.: terra, argila, saibro, cal ou a
sua mistura), que preenchem os espacos livres entre as unidades de alvenaria, criando condi¢des favoraveis para

0 seu assentamento.

“As estruturas de alvenaria resultaram, por processos empiricos de aprendizagem (métodos interativos de
tentativa-erro), numa associacéo de elementos resistentes em que a transmissdo de cargas se fazia por
“trajetdrias” de tensdes de compressdo. Assim, as unidades de alvenaria eram dispostas (justapostas e

sobrepostas) de forma, mais ou menos imbrincada, quer longitudinalmente, quer transversalmente, de forma a
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que da associagdo resultasse, sob a agdo da gravidade, uma interacdo de equilibrio, entre os diferentes elementos,
assegurada através de tensdes de compressdo e de atrito (...)” (Roque, 2002: 5). As estruturas de alvenaria podem

ter varias classificagdes, de acordo com o tipo de aparelho e o tipo de assentamento.

L
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ST — )

(a) (b) (c)

Figura 63 — Classificagdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo de aparelho
(a) Juntas desalinhadas; (b) juntas irregulares alinhadas; (c) juntas regulares alinhadas
Fonte: GNDT, s.d. in Roque, 2002, 12
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Figura 64 — Classificagdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo assentamento
(a) Horizontal; (b) horizontal / vertical; (c) aleatério; (d) escalonado com fiadas de regularizacdo;
(e) em “espinha de peixe”; (f) com calgos ou cunhas
Fonte: GNDT, s.d.in Roque, 2002, 12

“As pedras podem ser “unidas” entre si por disposicdo relativa ou pela adi¢éo de argamassas de cal, gesso, cimento,
entre outros, enquanto as paredes de cantaria sGo formadas por pedras aparelhadas, assentes com finas camadas
de argamassa (...) A dimensdo dos blocos de alvenaria na estabilidade global das paredes de cantaria é relevante,
pois quanto menor é o comprimento (no plano da parede) dos blocos utilizados, menor é a resisténcia as forcas

verticais (e as forgas de corte) que as alvenarias apresentam” (Roseiro, 2012: 11- 12).

Na reabilitagdo em edificios com sistema construtivo tradicional, é importante considerar quatro principios base

de intervencdo: (1) garantir a reversibilidade das solugBes preconizadas, (2) adotar solugdes com o minimo de
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intrusdo, (3) adaptar a fungdo ao espaco e as caracteristicas do edificio e (4) privilegiar a recuperacgéo de processos/

técnicas antigas:

PRINCIPIOS DE

PRECONIZADAS

materiais, estes devem ser aplicados da forma
menos intrusiva possivel.

INTERVENCAO SOLUGOES A PRIVILEGIAR SOLUCOES A EVITAR
® SolucBes que recorrem a materiais ou técnicas
ndo passiveis de remogdo sem provocar danos
e Solucdes associadas 3 aproximacio das na construgdo original, tais como a construgdo
GARANTIR A caracteristicas fisicas e quimicas dos materiais d? lajes de b~etao armado ou a apllcagao de
REVERSIBILIDADE | existentes, nomeadamente a granito. No caso de pilares de betdo armado adossados as paredes.
DAS SOLUCOES haver necessidade de aplicagdo de novos

® Solugbes que impliguem a demolicdo do
interior do edificio e a contraditoria
manutengdo das fachadas. O dano causado e a
perda patrimonial grave que daqui decorre é
irreversivel.

e SolucBes aproximadas do existente, que
garantam niveis elevados de compatibilidade.

® SolugBes que envolvam aplicagdo de betdo
armado como solugdo de reforco (pilares, vigas),

TECNICAS ANTIGAS

melhores aproximagdes de desempenho e maior
compatibilidade com a pré-existéncia.

ADOTAR SOLUCOES
COMOMINIMO DE | ® SolugBes que ndo alterem a logica espacial e as | pois apresentam niveis de incompatibilidade
INTRUSAO carateristicas arquiteténicas especificas do |[com os principios de reversibilidade,
edificado, evitando a alteragdo/ deturpagdo da | sustentabilidade, problemas construtivos e
leitura dos edificios e dos seus espacos. manutencgdo da identidade do edificio.
ADAPTAR A FUNCAO | ® Solugdes que prezem a manutengdo da fungdo
AO ESPACO E AS orig.inaINdo edificio, sobretud‘o dos destin?dos a
CARACTERISTICAS hablt?gao, de modo a evitar a adogdo de
solugdes complexas que possam comprometer
DO EDIFICIO futuramente a seguranca estrutural.
® Solugdes que recorram a aplicacdo de
PRIVILEGI"{RA técnicas antigas e a materiais ndo estranhos a
RECUPERACAO DE | construcdo  (preferencialmente  argamassas | ® SolucSes que se afastem do valor cultural
PROCESSOS/ tradicionais, a base de cal e saibro), garantindo | subjacente ao edificado.

Quadro 9 - Principios base de intervengdo em edificios com sistema construtivo tradicional

De seguida apresentam-se algumas orientagdes a considerar no ambito da reabilitacdo de edificios com sistema

construtivo tradicional.

PORTAS E JANELAS

Na ARU de Sarzeda verificou-se que as portas e janelas em madeira, material tradicional sobejamente utilizado

em décadas passadas, tem vindo a ser substituida pelo aluminio e pelo PVC. A atual predominancia de edificios

com portas e janelas nestes materiais resulta numa descaraterizacdo das fachadas antigas, situacdo que urge

reverter.
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Deve-se promover (sempre que possivel e arquitetonicamente justificavel) a manutencdo e restauro das portas e
janelas de madeira ainda existentes, de modo a garantir a autenticidade do edificio. Serd, no entanto, necessario

articular esta pretensdo com as exigéncias regulamentares térmicas e acusticas.

Figura 65 — Exemplos de portas e janelas em madeira

A intervencdo nas portas e janelas podera ser pontual, completa ou de substituicdo, sendo sempre necessario

garantir:
- O blogueio de entradas de humidade para a madeira (aplicagdo de mastique);

- A anulacdo dos danos na pintura exterior (raspagem da superficie de madeira, secagem, impregnacao,

preparacdo da superficie para pintura);

- A anulagdo de fendas ou rachas nas articulagbes ndo coladas das armagBes (remogdo da pintura,
impregnacdo e fechamento das fendas com uma primeira demédo de éleo de linhaca, aplicagdo de pintura de 6leo

de linhacga);

- A anulagdo de fissuras entre o caixilho e a madeira e manchas de ferrugem (enchimento das fissuras

com mastique ou tinta; deve-se remover a ferrugem e aplicar uma protecdo antiferrugem);

- A anulacdo de danos nas juntas entre o caixilho e a parede (substituicdo do enchimento, aplicacdo de

argamassa);

- A anulagdo de danos na pintura de dleo de linhaca (raspagem, lavagem, aplicacdo de dleo de linhaga,

exposicdo e pintura).

ELEMENTOS EM FERRO
Os guarda-corpos sdo elementos funcionais e decorativos, normalmente em ferro, visiveis em alguns edificios de
Sarzeda. Na recuperacdo do edificado, devem ser preservadas as guardas em ferro, pintadas de acordo com a cor

original (ndo criando dissonancias cromaticas) e colocadas as pegas decorativas e corrimdos associados.
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Figura 66 — Exemplos de elementos em ferro

ARGAMASSAS E ACABAMENTOS
No processo de recuperacdo, deve ser removido todo o revestimento exterior, substituindo-o por novos rebocos
de argamassas, caiadas com tintas a base de silicatos com pigmentos naturais, permitindo assim a “livre

respiracdo” das paredes evitando os efeitos hidréfugos e a acumulagdo de humidade nas paredes.

Devem ser utilizadas argamassas tradicionais, compostas por areia e cal, visto que apresentam uma
compatibilidade material com a pedra amplamente comprovada. A cal utilizada nesta composicdo pode ser
normal, hidrdulica ou gorda. Pode também recorrer-se ao uso de pozolana. Ndo se deve recorrer a argamassas
gue possuam na sua constituicdo cimentos, por forma a evitar futuras patologias decorrentes da incompatibilidade
entre materiais. Deve ser combatido o efeito e consequentes danos provocados pela ascensdo de humidade por

capilaridade (tais como empolamento, descasque, descolamento).

COBERTURA

Na recuperacdo das coberturas, devem ser corrigidos os problemas associados a niveis de humidade elevados
(apodrecimento de vigas dos barrotes de madeira nas zonas de apoio as paredes e danos associados a presenca
de agentes xil6fagos). Nas situacGes em que os carregamentos sejam mais elevados do que os originais, o esforgo
estrutural deve ser realizado com recurso a uma estrutura metalica adjacente. Devem também ser garantidas
condi¢des de ventilagdo permanente que facilitem a sua limpeza e preservacdo, com especial atencdo para a

ventilacdo dos elementos estruturais nos seus pontos de apoio nas paredes de alvenaria.

Nas situagGes em que se verifiguem danos na estrutura, nomeadamente ao nivel dos apoios, manifestando danos
acentuados (tais como vigas apodrecidas), pode ser necessario proceder-se ao corte da parte da peca danificada
e a colocagdo de um empalme (em madeira ou metalico), eventualmente reforcado com pecas metalicas, para
melhorar o desempenho estrutural. A execugdo deste processo exige alguma atengdo ao nivel da seguranca e
acompanhamento técnico. Devem ser evitadas situacdes de desmontagem total da estrutura. Todas as pecas de

madeira danificadas devem ser alvo de um tratamento fungicida apropriado para o tipo de podriddo verificada. O
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espacamento das vigas deve ser de aproximadamente 0,50 m para ultrapassar o problema da baixa elasticidade

da madeira. Devem-se corrigir os problemas associados a falta de ventilagdo cruzada.

No caso das caleiras devem-se corrigir os problemas associados ao fraco desempenho (ma aplicacdo da funilaria
de zinco por “chapa zincada”, inexisténcia de juntas e folgas, sistema de fixacdo incorreto, aplicagdo de materiais
incompativeis, falta de ventilagdo por baixo), devendo-se proceder a substituicdo dessas mesmas caleiras e dos

tubos de queda existentes, que devem passar a funcionar fora dos limites da parede.

PAREDES EXTERIORES EM ALVENARIA DE PEDRA

Deve ser bloqueado e controlado o processo de degradacdo natural (erosdo ou desintegracdo) provocado pelas
condi¢des atmosféricas ou de poluicdo quando a pedra se encontra a vista. As solugdes estdo dependentes das
causas particulares e do nivel de degradacdo da pedra e podem passar por: inje¢des, dessalinizacdo, consolidacbes

quimicas, aplicacdo de produtos hidréfugos (embora tendo em atengdo o efeito de barreira ao vapor de dgua).

O tratamento da pedra deve ser feito com recurso aos seguintes produtos quimicos: sais de bdrio, resinas acrilicas,
silicato de etilo e silicones liquidos em base aquosa, aplicados a superficie da pedra, de forma a torna-la
hidrorrepelente. Normalmente este tratamento ndo é definitivo, nem perdura durante o resto da vida util do
edificio, pelo que se devem adotar solugdes que assegurem pelo menos uma garantia de 10 anos. Este tratamento
ndo deve alterar a cor e o brilho da pedra, favorecer o transporte de sais e alterar de forma relevante a
permeabilidade ao vapor de dgua. Encontra-se em desuso (e ndo sdo aconselhaveis) acées como utilizacdo de
acidos de qualquer tipo, substancias com pH superior a 10, jato de areia, jato de vapor (maior que 1502C) ou de

agua a alta pressao.

Figura 67 — Exemplos de paredes exteriores em alvenaria de pedra

Deve-se corrigir estruturalmente o edificado, sendo que as intervengdes para corre¢des de indole estrutural sdo
executadas através de reforcos ou de agbes de consolidagdo do aparelho das alvenarias, nomeadamente
melhorando a coesdo entre os dois panos da alvenaria e o interior (Que muitas vezes, por agdo da dgua, apresenta

vazios que diminuem a resisténcia da parede). Nalguns casos a correcdo das fendas exige a aplicacdo
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complementar de grampeamento da fenda. Os rasgos abertos na parede para a sua inser¢do devem ser tratados
e fechados com uma argamassa a base de cal e areia. Os grampos devem ser de aco inoxidavel para evitar os

efeitos secundarios de corrosdo e consequente danificacdo da parede.

ESTRUTURA DE MADEIRA E PISOS

Deve-se garantir uma boa ligagdo da estrutura de madeira as paredes, por forma a permitir melhoria no
funcionamento conjunto do sistema. Quando necessario deve-se ligar a parte ndo danificada da viga de suporte
do piso a parede, podendo a ligagdo ser em madeira (fixa a viga existente através de chapas metalicas) ou feita

com recurso a vardes metdlicos de ligacgdo.

Devem ser reforcadas a estruturas dos pisos, decorrente da necessidade de correcdo dos niveis de degradacdo
normalmente verificados nas vigas, na zona de apoio nas paredes. Relativamente a problemas na estrutura de
piso decorrentes do aparecimento de térmitas e xiléfagos, como medida protetora devem interpor-se materiais
nao perfuraveis entre a madeira e o solo. As madeiras a serem aplicadas devem apresentar tratamento em
autoclave e premunizacdo que permita a resisténcia natural adequada, e deve ser aplicado um tratamento

preservador biocida nas existentes.

FUNDACOES/ EMBASAMENTO

Devem ser minimizados os impactes causados por problemas de assentamento do solo, ampliagdes em altura do
edificio ou alteragdes de uso que implicam maior carga transmitida as fundacgdes. Nas situacées em que a base de
apoio das fundacGes é suficiente, mas que se encontra comprometida por problemas de execugdo ou
deterioragdo, deve-se proceder a sua reparagdo, com recurso a inje¢do de polimeros ou argamassas cimenticias
(jet grouting). Conforme o tipo de dano verificado ou alteragdes na construgédo que impliguem exigéncia de nova

capacidade de carga, pode ser ponderado o recurso a micro-estacas.

Quando o estado de conservagdo é adequado, mas a superficie de apoio é insuficiente, o terreno se tornou
instavel, ou existe a necessidade de contencdo de forcgas horizontais impostas as paredes de fundacdo, deve-se
proceder ao refor¢co das fundacGes. Este reforco pode ser realizado lateralmente a fundagdo existente, com
recurso a elementos novos que unifiqguem o seu funcionamento com a antiga, ou por baixo da fundagdo existente,
através da construcdo de uma sapata que responda a carga exigida. Nos casos em que, devido ao deficiente estado
de conservacdo da fundagdo, ndo é possivel aplicar um reforco ou proceder a corre¢do das fundacbes, deve-se

proceder a sua substituicdo parcial.

Os cuidados ao nivel de intervencdo nas fundagGes podem ndo ser apenas de natureza estrutural, mas também
de melhoria das condi¢es de funcionamento e durabilidade do edificio: a aplicacdo a drenagem periférica, cada
vez mais generalizada, contribui para a corre¢do de humidades ascensionais e para a manutencdo de pisos térreos

de madeira.

Todo o trabalho de reabilitacdo a efetuar deve ser sempre precedido de uma inspecdo criteriosa do existente, com

destaque especial para a avaliacdo das fundac¢des/ embasamento (na medida em que permitem avaliar ndo sé as
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caracteristicas do terreno de fundagdo, mas também o estado em que se encontra a infraestrutura e o modo como
foi executada), e para a cobertura (onde a realizagdo prévia de sondagens permitira averiguar o estado de cada
uma das pecas da estrutura de madeira, devendo ser dada especial atencdo a zona dos apoios das vigas para

verificacdo do nivel de afetacdo da podriddo em cada um dos apoios).

6.6.2. Espaco publico

Caraterizado por ser de uso comum e destinado a todos, o espago publico deve ser sempre pensando para as
pessoas, privilegiando a utilizagdo humana. Neste sentido, as intervencdes a levar a cabo no espaco publico devem
respeitar e promover condi¢Ges de mobilidade, fluidez, transparéncia e normalizagdo, garantindo a qualidade da
imagem urbana e promovendo a sua identidade e atratividade. Para tal, deve ser garantida uma melhor
acessibilidade e circulagdo, bem como situagdes de permanéncia devidamente enquadradas e articuladas, de
modo a apelar a utilizacdo dos espacos, para recreio ativo e passivo, sociabilizacdo, passeio, desporto ou

contemplacgéo.

Deve ser promovida uma articulagdo entre os espagos publicos e os espagos edificados, tanto a nivel espacial como
funcional, dando maior coeréncia & drea urbana. E também desejavel que exista uma continuidade dos espacos
publicos, dotando a area urbana de uma maior legibilidade e conforto, devendo ser garantidas as condi¢des
necessarias para que a populagdo possa criar um mapa mental do espago urbano, recorrendo-se aos elementos
marcantes como pontos e locais estratégicos de orientagdo, a partir dos quais se conformam percursos pedonais
e se estabelecem ligacdes, tal como as centralidades como as pracas, largos, ruas estruturantes e elementos

patrimoniais.

A intervencgdo a levar a cabo no espago publico deve ter em conta: (1) os espagos de circulagdo e (2) os espacos

de estadia, ambos considerados fundamentais para um correto funcionamento da drea urbana.

ESPACOS PUBLICOS DE CIRCULAGCAO

Ao nivel dos espacos publicos de circulacdo, deve-se atender aos critérios enunciados no Quadro seguinte para
garantir as condi¢cdes necessarias para a circulagdo segura e confortavel dos pedes, mais precisamente: a (1)
conetividade e adequabilidade, (2) acessibilidade universal, (3) seguranca rodoviaria, (4) seguranca pessoal, (5)

legibilidade, (6) conforto e (7) atratividade e convivialidade.

PRINCIPIOS DE .
INTERVENCAO CRITERIOS A ADOPTAR
A rede pedonal deve oferecer ligagdes diretas, continuas e desimpedidas de obstaculos entre
CONECTIVIDADE E 0s principais polos geradores/atractores de deslocagdes pedonais, como: equipamentos de
ADEQUABILIDADE utilizagdo coletiva, interfaces de transportes, zonas residenciais, areas comerciais e de
servigos, locais de lazer.
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PRINCIPIOS DE
INTERVENCAO

CRITERIOS A ADOPTAR

Arede deverd ser hierarquizada e dimensionada em fun¢do da malha urbana onde se integra
e respetivas vivéncias urbanas, assim como em fungdo das necessidades dos pedes, tendo
em consideracdo os fluxos pedonais existentes e potenciais.

A rede pedonal devera articular-se com as restantes redes de transportes.

ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

O planeamento da rede pedonal deve, em toda a sua dimensdo, ter sempre em consideragao
as necessidades de todos os utentes do espaco publico, em particular dos que apresentam
condicionalismos a deslocagdo, nomeadamente as criangas, os idosos e as pessoas com
mobilidade condicionada.

O desenho urbano devera ter em consideragdo os principios do design universal e inclusivo,
contribuindo para a eliminagdo das barreiras a acessibilidade.

SEGURANGA RODOVIARIA

As condigOes de seguranga rodoviaria estdo particularmente relacionadas com o trafego
motorizado, quer nas situagGes de conflito com o pedo, quer pelas relagGes indiretas com as
condi¢gdes de deslocagdo pedonal. De uma maneira geral, a promogdo da seguranca
rodoviaria em meio urbano esta diretamente relacionada com a acalmia de trafego. Este
conceito engloba aspetos relativos a reducdo das velocidades, dos volumes de trafego e a
partilha equilibrada de espaco entre modos de deslocacédo.

SEGURANCA PESSOAL

A concecgdo do espacgo publico, em particular dos espacos pedonais, deve ter em atencdo a
necessidade de ndo potenciar situagBes de inseguranga, mas sim desencorajar
comportamentos antissociais, criando espagos que permitam o contacto visual entre todos
os utentes e bem iluminados.

LEGIBILIDADE

O espaco publico, nomeadamente os espacos destinados a deslocacdo pedonal, deverdo ser
claros e de facil leitura ou compreensdo, promovendo uma orientacdo facil devendo, para
tal, assegurar a qualidade e a adequagao do desenho urbano, criando, igualmente, elementos
de referéncia e recorrendo a sinalizagao especifica, sempre que necessario.

CONFORTO

Os materiais utilizados na concegdo das redes pedonais deverdo integrar as caracteristicas
necessarias para proporcionar as melhores condi¢cdes para que a deslocagdo pedonal se
efetue de forma confortavel e segura, devendo, igualmente, ser adequados a intensidade de
uso, ao desgaste e as condi¢des climatéricas.

O desenho dos espagos deve ter em consideragdo os aspetos relacionados com a
minimizag¢do da exposi¢do a condi¢des climatéricas adversas.

O conforto passa, também, pela minimizagdo da exposi¢do a algumas das consequéncias do
trafego motorizado, nomeadamente o ruido e a poluicdo atmosférica. Também aqui, o
conceito de acalmia de trafego é relevante.

ATRATIVIDADE E
CONVIVIALIDADE

Os percursos pedonais deverdo ser atrativos e agradaveis, promovendo a sua fruigdo e as
interag8es sociais.

Quadro 10 - Critérios para garantir as necessarias condi¢des de circulagdo dos pedes

Fonte: IMTT, 2011

De modo a promover uma circulacdo pedonal continua e fluida, devera ser garantida a eliminacdo de barreiras

arquitetdnicas, facilitando a utilizacdo do espaco publico por pessoas com mobilidade condicionada e demais

utilizadores.
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Figura 68 — Espagos publicos de circulagdo

A uniformiza¢do/padronizacdo de materiais, pavimentos, mobilidrio urbano e espécies arbdreas é fundamental,
uma vez que permitird conferir coesdo e unidade a drea urbana. Em circunstancias excecionais e com uma
fundamentacdo solida, é admissivel a utilizagdo de materiais alternativos, assinalado pontos especificos ou
percursos particulares, desde que contribuam para a legibilidade urbana e ndo conflituem com os materiais

tradicionais existentes.

Relativamente a pavimentagdo dos arruamentos, deve ser privilegiado o pavimento em cubo de granito
(0,11x0,11), evitando-se a utilizacdo de pedra-chdo ou outros materiais cuja base da sua constituicdo seja o
betuminoso ou o cimento. No que concerne a vegetacdo, as arvores devem ser colocadas em caldeiras, devendo
ser selecionadas espécies caracteristicas da regido, com privilégio para as espécies autoctones e culturais. As
caldeiras devem ser delimitadas por guias de granito, devendo ser evitadas as guias em betdo. As caldeiras deverdo
ter uma dimensdo minima interior de 1x1m, garantido a disponibilidade de espaco para o correto crescimento das

raizes.

Figura 69 — Espacos arborizados, em espaco verde sem caldeira; em espaco pavimentado sem caldeira; com caldeira
subdimensionada; ou em caldeira com dimensdes minimas adequadas
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B - ESPACOS PUBLICOS DE ESTADIA

No contexto dos espacos publicos de estadia, tais como pracgas e largos e parques/zonas de recreio e lazer, é
imperativo garantir condi¢cGes que proporcionem a presenca humana, facilitando o encontro, sociabilizacdo, o
recreio e uma série de atividades ao ar livre. Estes espacos, que no seu conjunto integram a infraestrutura verde

urbana, devem ter em conta os seguintes principios (Quintas, 2013):

e Quantidade — devendo existir espagos suficientes para o desempenho das fung¢des necessarias a
populacdo, assim como ao equilibrio do sistema urbano. Cada espaco deverd ter dimensao suficiente

para acomodar o conjunto de atividades a que se propde;

e Qualidade — devendo existir uma diversidade de espagos verdes e espagos publicos em meio urbano, de
forma a satisfazer as diferentes necessidades da populagdo. Ao mesmo tempo, cada espaco devera ser

atrativo para utilizagdo humana por varios publicos e exercendo diversas funcdes;

e Continuidade — devendo existir uma ligacdo fisica ou funcional entre os varios espacos verdes e espacos
publicos urbanos, assim como uma articulagdo com a envolvente rural, garantindo uma ampla mobilidade
e acessibilidade universal aos e nos espacgos, assim como assegurando que os processos ecoldgicos sdo

mantidos;

e Contexto — devendo existir uma articulagdo entre os espagos verdes e espacgos publicos e a envolvente

construida, criando uma coeréncia e equidade na malha urbana

No ambito da criagdo e requalificacdo de espacos de estadia (espagos publicos e espagos verdes publicos) foram
estabelecidos os oito principios de intervenc¢do, fundamentados nos critérios da Cabe Space (2005): (1)
sustentabilidade, (2) carater e identidade, (3) definicdo e limite, (4) conectividade e acessibilidade, (5) legibilidade,

(6) adaptabilidade e robustez, (7) inclusividade e (8) biodiversidade, conforme apresentados de seguida:

PRINCIPIOS DE

INTERVENCAO DESCRIGAO

O espaco deve contribuir para uma maior atratividade do aglomerado fornecendo condigGes
que tenham em conta os fatores ecolégicos (com o desempenho de fungdes ligadas a
qualidade do ar, da 4gua, da preservacdo dos solos, aumento da biodiversidade, mitigacdo do
ruido e amenizagdo do microclima, ...), sociais (promovendo as atividades humanas, o recreio,
a sociabilizacdo, a seguranca, a cultura,...), mas também econdmicos (associado ao aumento
do valor imobilidrio em areas préximas de espacos publicos).

SUSTENTABILIDADE

Os espacos devem enfatizar o carater e identidade do aglomerado, ao incorporar elementos
CARATER E IDENTIDADE | patrimoniais ou simbdlicos ou tornando-se por si préprios marcos (espaciais ou
emblematicos) na drea urbana, promovendo a sua atratividade para residir, viver e investir.

Devera existir uma clara definicdo das areas de acesso publico, semipublico e privado,
indicando como as pessoas podem usar 0s espagos.

Podem ser usados elementos de limite tais como vedagdes e muros, mas também canteiros
DEFINICAO E LIMITE com vegetacdo, sebes arbustivas, arvores, ou alteragdes nos pavimentos.

Caso seja importante efetuar uma barreira visual ou acustica, devem ser utilizadas cortinas
vegetais, com recurso (desde que possivel) a varios alinhamentos e formadas por varios
estratos vegetais.

CONECTIVIDADE E A rede de espagos publicos de estadia devera estar enquadrada com os espagos de circulagdo
ACESSIBILIDADE e articulada com os principais pontos de acesso ou distribuigdo.
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PRINCIPIOS DE

INTERVENCAO DESCRICAO
Os espagos, independentemente do fim a que estdo destinados, devem ser sempre
LEGIBILIDADE desenhados de um modo objetivo, permitindo facilmente apreender a sua estrutura e facilitar

0 seu uso por parte da populagdo. Esta legibilidade pode também ser assegurada através da
implementacdo de uma rede de percursos, ou através da colocagdo de marcos ou sinalética.

Os espacos deverdo mostrar adaptabilidade as necessidades sociais, econdmicas e ambientais
que se encontram em constante mutagdo. Devem ser também consideradas as
transformagdes que ocorrem naturalmente nos espagos verdes, em particular com o
crescimento da vegetacdo e as alteragOes ocorridas ao longo das estagGes (cromatica das
folhas, aparecimento de frutos e flores, ...).

ADAPTABILIDADE E
ROBUSTEZ

Os espacos deverdo ser planeados para uma ampla variedade de utilizadores, de varias faixas
etdrias, sexos ou proveniéncias. Devem também ser socialmente inclusivos e (dependendo do
tamanho e tipologia) acomodar, no seu conjunto, uma diversidade de atividades, que se
enquadrem nas necessidades dos seus varios utilizadores.

Os espacos deverdo, tanto quanto possivel, promover a biodiversidade, com a preservagdo de
elementos naturais ja existentes ou a incorporacdo de novos elementos, complementando os
BIODIVERSIDADE ja existentes (tais como a vegetagdo). Deve correr, desde que possivel, uma continuidade
entre os espacos verdes, de modo a permitir o continuum naturale em meio urbano, assim
como existir uma articulagdo com as areas rurais e naturais envolventes.

INCLUSIVIDADE

Quadro 11 - Principios de intervengdo em espaco publico

Concebidos a escala das necessidades da populacdo, os espagos publicos devem possuir carateristicas que
respondam as solicitacdes ao nivel de recreio, lazer, sociabilizagdo, mas também que promovam uma série de

beneficios/servicos ambientais onde se destacam a qualidade do ar, a mitigacdo do ruido e o conforto ambiental.

Adicionalmente, é desejavel que estes espagos apresentem elevada qualidade estética, o que incrementara a
qualidade visual do nucleo urbano, promovendo a sua imagem, e incentivando as pessoas para aqui viver, para

visitar ou investir neste territério.

No que diz respeito a implementacdo da vegetagdo, devem ser privilegiadas as espécies autdctones, que
apresentam uma maior adaptagdo as condi¢Ges edafoclimaticas e, por conseguinte, requerem uma menor
necessidade de manutencdo. Nos espacgos verdes, deverdo ser privilegiados os estratos arbéreo, arbustivo e
herbaceo, de modo a proporcionar uma diversidade de vegetacdo, que permita a criacdo de distintos ambientes

no espac¢o, bem como uma maior biodiversidade.

Relativamente a utilizagdo dos espacos, deverdo ser conferidas situagdes de conforto, com a criagdo de dreas de
sol e de sombra, devendo o mobilidrio urbano ser colocado de acordo com as &reas de maior conforto bioclimatico

para a estadia.

Nas zonas de estadia devem ser privilegiados os pavimentos permeaveis, tendo, no entanto que ser considerada
a capacidade de carga dos espacos e grau de utilizagdo (sobretudo nas pragas), garantindo a robustez dos materiais
e evitando a sua degradacdo. A implementacdo de pavimentos permedveis apresenta beneficios nomeadamente

a nivel de infiltracdo de dgua, mas também relativamente a conservagdo do recurso solo.

Em termos de seguranca, ndo deverdo ser usados materiais que, pela sua composicdo ou desenho, possam colocar

em risco a seguranca pessoal dos utilizadores. Os espacos publicos de estadia devem apresentar niveis adequados
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de iluminagdo, ndo devendo, em geral, possuir zonas com visibilidade reduzida, contribuindo, deste modo, para

uma percecdo global de seguranca.

A promocédo da acessibilidade universal deve ser uma prioridade, garantindo que todas as areas sejam acessiveis

atodos os utilizadores, e reduzindo ao minimo os elementos que possam constituir um obstdculo a livre circulagdo.

Os espagos deverdo ser sujeitos a uma manutencdo ativa, através da realizagdo de operagdes periddicas de vistoria
e manutencdo da vegetacdo e pavimentos. Esta medida visa evitar a proliferacdo de estruturas degradadas e a

acumulacdo de residuos no solo, garantindo uma imagem apelativa que influenciara toda a area urbana.

Em conformidade com as condi¢des da area, e quando a localizagdo e a tipologia do espaco o permitirem, devem
desenvolver-se atividades nos espacos publicos, com o propdsito de fomentar e promover a sua utilizacdo,

proporcionando uma diversidade de oportunidades, ambientes e experiéncias.

129

COTEFIS NANCELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Caderno | — Relatério Final

130

Bibliografia

Appleton, J. 2003. Reabilitacdo de edificios antigos. Amadora: Edi¢cdes Orion.

Aviso n.2 487/2015, de 14 de janeiro — Aprova a versdo final da revisdo do Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe.
Aviso n.2 11229/2025/2, de 30 de abril - Publicacdo da Segunda Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe.

Barreta, J. 2012. Comércio de Proximidade e Regeneragdo Urbana. Lisboa: CIP — Confederagdo Empresarial

de Portugal.
Branddo, P. 2008. A identidade dos lugares e a sua representagdo coletiva. Lisboa: DGOTDU.
CABE Space. 2005. Start with the Park. Commission for Architecture and the Built Environment.

CABE Space. 2006. Green space strategies: a good practice guide. Commission for Architecture and the

Built Environment.

Carvalho, Jorge e Cancela d’Abreu, Alexandre. 2009. A ocupacgdo dispersa no quadro dos PROT e PDM.
Lisboa: DGOTDU.

CIM-Douro. 2014. Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial da Regido do Douro (2014-2020).

Vila Real: Sociedade de Consultores Augusto Mateus & Associados.

CIM-Douro. 2015. Plano de Acdo de Mobilidade Urbana Sustentavel da Comunidade Intermunicipal do

Douro — Relatdrio Preliminar. Mpt @ mobilidade e planeamento do territério, Lda.

CM Sernancelhe, 2007. Volume Il — Carateriza¢do do Territéorio Municipal. Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe. Grupo de Estudos Territoriais — Universidade de Tras-os-Montes e alto Douro. Sernancelhe.

Abril de 2007.

CM Sernancelhe, 2012. Relatério do Plano e Programa Geral de Execugdo. Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe. Grupo de Estudos Territoriais — Universidade de Tras-os-Montes e alto Douro. Sernancelhe.

Junho de 2012.
Codigo do IVA (CIVA) — Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, na sua redacdo atual.
Cddigo do IMI (CIMI) — Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redagdo atual.

Conselho Europeu de Urbanistas. 2003. A Nova Carta de Atenas de 2003. Lisboa.

Q’J NANCELHE ' ?COTEFIS

TERRA DA CASTANHA | GESTAO DE PROJECTOS, SA



OPERACAODE REABILITACAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

e Costa, Antonio 2007. Carta Arqueoldgica de Sernancelhe. Sernancelhe: Edicdo Camara Municipal de

Sernancelhe.

e Cullen, G. 1960. Paisagem Urbana. Lisboa: Edi¢Bes 70.

e Decreto-Lei n.2 115/2011, de 5 de dezembro - Primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o procedimento de classificacdo dos bens imdveis de interesse cultural, bem como

o regime das zonas de protecdo e do plano de pormenor de salvaguarda.

e Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinacdo do nivel de
conservacao dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacdo do edificado, e revoga os

Decretos-Lei 156/2006 e 161/2006, de 8 de agosto.

e Decreto-Lein.2 80/2015, de 14 de maio — Aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro.

e Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro - No uso da autorizacdo concedida pela Lei 95-A/2009, de 2

de setembro, aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU).

e Decreto-Lein.2 309/2009, de 23 de outubro - Estabelece o procedimento de classificagdo dos bens imdveis

de interesse cultural, bem como o regime das zonas de protecdo e do plano de pormenor de salvaguarda.
e DGOTDU. 2005. Vocabulério de termos e conceitos do ordenamento do territério. Lisboa: DGOTDU.

e Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual, nomeadamente
com as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de
27/04.

e |HRU, 2013. Manual de apoio — Processos de delimitacdio e de aprovacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana
e de OperacGes de Reabilitacdo Urbana. Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento

do Territédrio.

e IMTT / GPIA. 2001. Rede Pedonal: Principios de planeamento e desenho. Lisboa: IMTT I.P.
e Juma, A., Manso, A. 2010. Guia Pratico da Habitagdo. Lisboa: IHRU I.P.

e Lein.232/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro,
gue estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, e a 54.2 alteracdo ao Cddigo Civil, aprovando

medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana.

e [NEC. 2007. Método de Avaliagdo do estado de conservagdo de imoveis (MAEC): Instrucdes de aplicagdo.

Lisboa: MOPTC.

131

o coreris & ICELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERACAODE REABILITACAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

e LNEC / IHRU / INCI / ANACOM / APA. 2014. Regime excecional para a reabilitagdo urbana (RERU): Guia

Pratico. Lisboa.

e Lynch, K. 1960. A Imagem da Cidade. Lisboa: Edi¢cbes 70.

e Moreira, Vasco, 1929. Terras da Beira: Cernancelhe e seu alfoz. Porto: Oficinas do Commercio do Porto.

e Municipio de Sernancelhe. Apresentagdo — Centros Iudicos, um projeto de dinamizacdo intergeracional
para o concelho [Online]. Disponivel em: https://www.cm-sernancelhe.pt/index.php/apresentacao-

centros-ludicos.html [Janeiro 2024]

e Municipio de Sernancelhe. Centros Ludicos — Escolas primarias recuperadas, dez comunidades abrangidas
e mais de 300 utentes ja beneficiam do projeto dos centros ludicos [Online]. Disponivel em:

https://www.cm-sernancelhe.pt/index.php/centros-ludicos.html [Janeiro 2024]

e Municipio de Sernancelhe. Sarzeda [Online]. Disponivel em: https://www.cm-

sernancelhe.pt/index.php/item/116-sarzeda.html [Janeiro 2024]

e Municipio de Sernancelhe. Santa Barbara, padroeira da Sarzeda, com Santudrio requalificado [Online].
Disponivel em: https://www.cm-sernancelhe.pt/index.php/apresentacao-ser-mais-cultura-2015.html

[Janeiro 2024]

e NZTransport Agency. 2009. Pedestrian planning and design guide. Wellington: NZ Transport Agency.

e Pinto, Paulo (Coord.) 2010. Roteiro Turistico — Sernancelhe (Terras da Castanha). Sernancelhe: Edigdo

Camara Municipal de Sernancelhe.

e Roberts, P. Sykes, H. 2000. Urban regeneration: a handbook. Londres: Sage.

e Rossi, A. 1966. A arquitetura da Cidade. Lisboa: Edi¢Ges Cosmos.

e Tavares, A., Costa, A, Varum, H. 2001. Manual de Reabilitacdo e Manutencdo de Edificios: Guia de

Intervencdo. Aveiro: Departamento de Engenharia Civil da Universidade de Aveiro.

e Teles, P. 2007. Acessibilidade e Mobilidade para todos: Apontamentos para uma melhor interpretacdo do
DL 163/2006 de 8 de agosto. Porto: Secretariado Nacional de Reabilitagdo e Integragdo das Pessoas com

Deficiéncia, Porto.

Webgrafia
e Municipio de Sernancelhe [Online]. Disponivel em: www.cm-sernancelhe.pt

e Portal da Habitagdo [Online]. Disponivel em: http://www.portaldahabitacao.pt

132 SERNANCEWHE 0 coTEFIS

TERRA DA CASTANHA GESTAO DE PROJECTOS, SA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

SIPA - Sistema de Informacdo para o Patriménio Arquiteténico [Online]. Disponivel em:

www.monumentos.gov.pt
Associacdo Desportiva e Recreativa de Sarzeda [Online]. Disponivel em www.facebook.com/adrsarz

All About Portugal [Online]. Disponivel em www.allaboutportugal.pt

= 133
COTEFIS 65 NANCELHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

Anexos

134 @ scrRNANCELHE COTEFIS

TERRA DA CASTANHA GESTAO DE PROJECTOS, SA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

ANEXO A —Planta de localizacdo das a¢des
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o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-01 | Requalificagio do Largo da Igreja

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

.Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

A acdo Requalificagdo do Largo da Igreja (PERUSAR-01) tem como objetivo a requalificagdo de um dos principais
espacos publicos do aglomerado de Sarzeda e dos mais identitarios. O Largo da Igreja, também denominado Largo
Professor Dr. Jodo Fraga de Azevedo, constitui atualmente um espago pavimentado em redor deste equipamento
religioso, possuindo floreiras junto ao edificio. Existe ainda uma fonte na proximidade, a qual se pretende reabilitar
no ambito da acdo PERUSAR-07. Pretende-se que esta area se assuma como um ponto de encontro e permanéncia
da populagédo, criando condi¢Ges de conforto, segurancga e atratividade, que fomentem o dinamismo ambicionado.
Neste sentido, esta intervengdo visa a melhoria da pavimentacdo, colmatacdo dos elementos vegetais (integrando
espécies arbodreas), e integracdo de mobiliario urbano adequado as fung¢des sociais e religiosas.

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido
PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-07 | Requalificagdo e valorizagdo dos tanques e fontes
PERUSAR-16 | Realizagdo de agdes de promogédo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2025 - 2027

Estruturante (E)




ACAO PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

8 500,00

0,00

0,00

72 500,00

5500,00

0,00

86 500,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

8 500,00

0,00

0,00

72 500,00

5500,00

0,00

86 500,00
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GESTAO DE PROJECTOS 84

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-02 | Requalificacdo do Largo da Fonte

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

.Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

A agdo Requalificagdo do Largo da Fonte (PERUSAR-02) tem como objeto o espago publico que se desenvolve desde
a EN229 até a Praceta Dr. Alberto Correia (inclusive), visando aumentar a sua fungdo polarizadora e dotar esta drea
de melhores condigGes de usufruto publico e qualidade ambiental. Pretende-se a repavimentagao, reformulando o
desenho dos espagos e procedendo a gestdo do transito vidrio/pedonal e organizacdo do estacionamento, num
espaco de acesso partilhado. Pretende-se a colocagao de vegetagdo arborea e canteiros arbustivos, bem como a
integracdo de mobilidrio urbano, de forma a criar um espaco confortavel e atrativo para a populagdo e visitantes.
Recentemente, foi efetuada a inauguracdo da Praceta Dr. Alberto Correia - Espaco Vida e Cultura, numa cerimonia
de béncdo e homenagem ao historiador. Através desta intervencdo, pretende-se a revitalizagdo deste espaco,
dotando-o de melhores condi¢Ges de conforto e atratividade, de forma a promover o encontro, recreio e lazer da
populagdo, bem como dos visitantes.

PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido
PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-07 | Requalificagdo e valorizagdo dos tanques e fontes
PERUSAR-16 | Realizagdo de acdes de promogédo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2029

Estruturante (E)




ACAO PERUSAR-02 | Requalificacdo do Largo da Fonte

&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

25 000,00

0,00

0,00

218 000,00

8 000,00

0,00

251 000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

25 000,00

0,00

0,00

218 000,00

8 000,00

0,00

251 000,00
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GESTAO DE PROJECTOS 84

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-03 | Requalificagiio do Largo da Capela de S. Sebastido

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

.Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

A acdo Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido (PERUSAR-03) desenvolve-se na continuidade da anterior
acdo, dirigindo-se em especifico para o adro que envolve a pequena Capela de S. Sebastido, mas devendo manter
uma articulagdo e coeréncia com a agao PERUSAR-02. O principal objetivo da agdo reside na valorizagdo deste
importante religioso, enfatizando a sua localizagdo na malha urbana e criando um espaco de estadia e encontro da
populagdo, bem como um ponto de paragem obrigatdria a nivel turistico. Pretende-se o redesenho do espaco,
distinguindo as zonas de estadia das areas de circulagdo automdvel, dando privilégio aos pedes. Pretende-se ainda
a repavimentagao, reposicdo do mobilidrio urbano (mais adequado as carateristicas do local e a utilizagdo
quotidiana), bem como a integracdo de mais vegetacdo, quer sob a forma de elementos arbdreos, como de
canteiros. Devera ainda ser colocada iluminagdo cénica, de forma a enfatizar visualmente a presenca da Capela.

PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-16 | Realizagdo de acdes de promogédo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E)




&°

ACAO PERUSAR-03 | Requalificacdo do Largo da Capela de S. Sebastido

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

5000,00

0,00

0,00

32 000,00

2 000,00

0,00

39 000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

5000,00

0,00

0,00

32 000,00

2 000,00

0,00

39 000,00
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NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

.Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiacdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

A Requalificagdo do Largo de S. Jodo (PERUSAR-04) visa a requalificagdo do espaco publico envolvente a fonte de S.
Jodo, na confluéncia da Avenida Principal com a Rua de S. Jodo, de forma a criar uma nova centralidade com um
espago publico de estadia atrativo e confortavel para usufruto da populagdo. De modo a proporcionar mais
condigdes de acesso e permanéncia nos espacos, deve ser clarificado o espaco dedicado a estadia do pedo, bem
como incorporar elementos de mobiliario urbano mais confortaveis e adequados a vivéncia quotidiana. Devera
ainda ser colmatada a vegetacao, em especial do estrato arboreo, em conjugacdo com o platano existente. Esta
acdo devera ocorrer em articulagdo com a agdo PERUSAR-07, na qual se pretende a reabilitagdo do elemento de
agua.

PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido
PERUSAR-07 | Requalificagdo e valorizagdo dos tanques e fontes
PERUSAR-16 | Realizagdo de acdes de promogédo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2028 - 2029

Complementar (C)




ACAO PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

2 000,00

0,00

0,00

13 000,00

1000,00

0,00

16 000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

2 000,00

0,00

0,00

13 000,00

1000,00

0,00

16 000,00
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o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-05 | Requalificacdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-05 | Requalificagiio do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espacos abertos, incluindo os espagos publicos de circulacdo e de estadia;

Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, promovendo a sua dinamizagdo e as oportunidades
de recreio e lazer.

A acdo Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima” (PERUSAR-05) visa a requalificacdo do
espaco publico de estadia adjacente a Estrada Nacional, o qual se desenvolve numa drea pavimentada, onde se
situa um monumento/estatua de Nossa Senhora de Fatima, funcionando também como miradouro sobre o
aglomerado urbano. Assumindo este espaco como “entrada” no aglomerado urbano, este devera possuir um
caracter identitario e atrativo, tanto para os residentes como visitantes, incentivando a sua utilizagdo. Devera
proceder-se a redefinicdo do seu desenho, integrando zonas vegetadas e a colocagdo de mais elementos arboreos,
de forma a proporcionar um maior conforto bioclimatico ao espago. Devera ainda ser colocado mais mobiliario
urbano, sob a forma de bancos, bebedouros e papeleiras, de forma a incentivar o seu uso ativo, com conforto,
seguranca e atratividade.

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR -10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”
PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”
PERUSAR-16 | Realizagdo de acdes de promogédo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2028 - 2029

Complementar (C)




&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-05 | Requalificacdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

6 500,00

0,00

0,00

50 000,00

4 000,00

0,00

60 500,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

6 500,00

0,00

0,00

50 000,00

4 000,00

0,00

60 500,00




66 NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-06 | Requalificacdo da Av. Liberdade

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, promovendo a sua dinamizagdo e as oportunidades
de recreio e lazer;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condi¢des de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso.

A acdo Requalificagdo da Av. Liberdade (PERUSAR-06) visa a requalificagdo deste arruamento que atravessa a ARU
de Sarzeda, procedendo-se a repavimentagao dos trogos em estado degradado, a criagdo de maiores condi¢des de
seguranca, ao assumir esta via como via partilhada. Prop&e-se ainda a integracdo de arborizagdo, colocagdo
canteiros herbaceos-arbustivos e mobilidrio urbano nas zonas que o permitam, tirando partido do sistema de
vistas, que permite visualizar a paisagem a norte do aglomerado. Esta acdo tem como objetivo dar um caracter mais
urbano a este arruamento, integrando-o na malha urbana e promovendo as suas funcGes de atravessamento, mas
principalmente de permanéncia, como um espaco publico multifuncional.

PERUSAR-07 | Requalificagdo e valorizagdo dos tanques e fontes
PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2028

Estruturante (E)




ACAO PERUSAR-06 | Requalificacdo da Av. Liberdade

&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

38 000,00

0,00

0,00

327 000,00

10 650,00

0,00

375 650,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

38 000,00

0,00

0,00

327 000,00

10 650,00

0,00

375 650,00




dj NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizagdo dos tanques e fontes

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-07 | Requalificagdio e valorizac3o dos tanques e fontes

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

.Aumentar a atratividade e o potencial turistico do centro urbano.

A acdo Requalificagdo e valorizagcdo dos tanques e fontes (PERUSAR-07) visa a reabilitacdo dos elementos de agua
existentes na ARU, simbolos identitarios de Sarzeda, através da sua limpeza e reativagdo, quando necessario.
Pretende-se ainda a requalificacdo do espago publico adjacente, com colocagdo de vegetacdo (arborea e canteiros),
mobiliario urbano e iluminac¢do (a adequar a cada situa¢do), de modo a valorizar estes elementos construidos,
tornando-os mais visiveis e atrativos, tanto para a populagdo residente como visitantes. Propde-se ainda a
colocagdo de uma placa informativa contendo uma pequena descrigdo destes elementos, assim como evidenciar a
importancia da agua e deste tipo de fontes neste territério. No ambito desta acdo, propde-se a reabilitacdo de
cinco elementos de agua com localizagGes diversas no aglomerado de Sarzeda.

PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja
PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte
PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo
PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E)




&°

ACAO PERUSAR-07 | Requalificacdo e valorizagdo dos tanques e fontes

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

10 000,00

0,00

0,00

85 000,00

5000,00

0,00

100 000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

10 000,00

0,00

0,00

85 000,00

5000,00

0,00

100 000,00




66 NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-08 | Requalificacdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-08 | Requalificagdo do espago exterior da ADR de Sarzeda

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

.Aumentar a atratividade e o potencial turistico do centro urbano.

A agdo Requalificacdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda (PERUSAR-08) visa a requalificagdo dos espagos
envolventes a esta edificagdo, com a redefinicdo do desenho, a colmatacdo da vegetagdo existente, e a
reformulagdo/modernizagdo da zona do parque infantil. Pretende-se a criagdo de espacgos apraziveis e atrativos,
que complementem as fungdes desempenhadas no interior do edificio, num espago aberto a populagdo, mas
também com ofertas a nivel de turismo e visitagao.

PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido
PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2029 - 2030

Complementar (C)




QO NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-08 | Requalificacdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 5 000,00 0,00 5 000,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 28 000,00 0,00 28 000,00
Aquisi¢do de servigcos 2 800,00 0,00 2 800,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 35 800,00 0,00 35 800,00




Oﬁ NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

| GEBTAO DI PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-09 | Requalificacdo de caminhos em mau estado de conservagio

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descricao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-09 | Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo

OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiacdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso.

A acdo Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservagdo (PERUSAR-09) visa melhorar as condi¢Bes de
circulagdo e acesso das vias que apresentam patologias, passando pela sua pavimentacdo e reperfilamento,
dirigindo-se em especial aos pequenos arruamentos existentes no aglomerado. Na requalificagao destes acessos,
deve-se ter em consideragdo a sua fungdo, devendo dar-se prioridade ao pedo, de forma a criar espagos com
seguranca.

PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade
PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizacdo rodovidria e mobilidade

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2028 - 2029

Estruturante (E)




&°

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-09 | Requalificacdo de caminhos em mau estado de conservagio

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisicdo de terreno

Aquisicdo de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formacao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigcos

Certificages

Total

Publico (€)

0,00

0,00

10 000,00

0,00

0,00

89 000,00

5500,00

104 500,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

10 000,00

0,00

0,00

89 000,00

5500,00

0,00

104 500,00




Gﬁ y ECOTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-10 | Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-10 | Valorizac3o do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiacdo das condi¢des de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso.

A acdo Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” (PERUSAR-10) tem como objetivo a beneficiagdo de
um percurso ja identificado no Roteiro Turistico de Sernancelhe, através da introducdo de sinalizagdo especifica e
diferenciada, que dé a conhecer aos visitantes os pontos de interesse, a historia e as tradi¢cdes locais. De forma a
promover a complementaridade entre este percurso e outros existentes em Sernancelhe, bem como melhorar a
legibilidade e identificacdo pelos visitantes, devera existir uma homogeneidade da sinalética utilizada nos varios
itinerdrios.

PERUSAR-05 | Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”
PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”
PERUSAR-16 | Realizagdo de agBes de promogao de cultura e lazer

Populagdo residente; comunidade local

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2028

Complementar (C)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-10 | Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 250,00 0,00 250,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 4 500,00 0,00 4 500,00
Aquisi¢do de servigcos 250,00 0,00 250,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 5 000,00 0,00 5 000,00




Gﬁ y ECOTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-11 | Valorizac3o do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimdnio

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso.

A acdo Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro” (PERUFER-11) tem como objetivo a beneficiacdo de
um percurso ja identificado no Roteiro Turistico de Sernancelhe, através da introducdo de sinalizagdo especifica e
diferenciada, que dé a conhecer aos visitantes os pontos de interesse, a historia e as tradi¢cdes locais. De forma a
promover a complementaridade entre este percurso e outros existentes em Sernancelhe, bem como melhorar a
legibilidade e identificacdo pelos visitantes, devera existir uma homogeneidade da sinalética utilizada nos varios
itinerdrios.

PERUSAR-05 | Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”
PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

PERUSAR-10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”
PERUSAR-16 | Realizagdo de agBes de promogdo de cultura e lazer

Populagdo residente; comunidade local

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2028

Complementar (C)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 250,00 0,00 250,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 4 500,00 0,00 4 500,00
Aquisi¢do de servigcos 250,00 0,00 250,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 5 000,00 0,00 5 000,00




66 NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-12 | Requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiagdo das condigdes de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso.

A acdo Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade (PERUSAR -12) pretende melhorar as condi¢cdes de
seguranca e conforto ao nivel da circulagdo pedonal e promover um desenho urbano universal e inclusivo. Neste
contexto, inclui-se também a colocacdo de sinalética rodoviaria adequada e promotora da circulagdo segura de
todos os utilizadores. Esta agdo encontra-se alinhada com o previsto no Plano de A¢do de Mobilidade Urbana
Sustentavel (PAMUS) do Douro para o concelho de Sernancelhe.

PERUSAR-01 | Requalificacdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido
PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-06 | Requalificagdo da Av. Liberdade

PERUSAR -09 | Requalificacdo de caminhos em mau estado de conservagdo

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2028

Estruturante (E)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-12 | Requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 500,00 0,00 500,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 9 000,00 0,00 9 000,00
Aquisi¢do de servigcos 500,00 0,00 500,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 10 000,00 0,00 10 000,00




66 NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-13 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-13 | Reabilitagiio do edificado de propriedade privada

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Reabilitar o parque edificado degradado;
. Qualificar e diversificar a oferta de equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio e servigos;
. Aumentar a atratividade e o potencial turistico do centro urbano.

A acdo Reabilitagdo do edificado de propriedade privada (PERUSAR-13) dirige-se a edificios em mau e péssimo
estado de conservagdo de propriedade privada, visando a sua reabilitagdo ou reconversdo funcional, concedendo-
se prioridade ao uso habitacional e ao investimento em areas comerciais ou de servigos que contribuam de forma
direta para o aproveitamento dos recursos enddégenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na
hotelaria e ao nivel do comércio tradicional. As intervenc¢des, que visam garantir a valorizagcdo urbana, poderdo
assumir maior ou menor dimensdo, consoante o estado de conservagao do edificado e a sua fungdo futura, sendo
imperativo garantir a seguranca e salubridade da construgdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-
existéncia (sempre que o edificado tenha valor arquitetdnico) e que se enquadre devidamente com a envolvente
construida.

PERUSAR-08 | Requalificagdo do espaco exterior da ADR de Sarzeda
PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

PERUSAR-15]| Programa “Segunda habitacdo”

Populagdo residente/ proprietarios, interessados em investir no setor imobilidrio
Privados/ Proprietarios

2025 -2039

Estruturante (E)




&>

ACAO PERUSAR-13 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do

investimento Publico (€)
Aquisicdo de terreno 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00
Estudos e projetos 0,00
Acdes imateriais 0,00
Formacao 0,00
Empreitadas 0,00
Aquisi¢do de servigcos 0,00
Certificages 0,00

Total 0,00

Privado (€)

0,00

0,00

70 000,00

0,00

0,00

6 800 000,00

24 350,00

0,00

6 894 350,00

Total (€)

0,00

0,00

70 000,00

0,00

0,00

6 800 000,00

24 350,00

0,00

6 894 350,00




dj NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagio privada”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Reabilitar o parque edificado degradado;
. Qualificar e diversificar a oferta de equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio e servigos.

O Programa “Apoio a reabilitacdo privada” (PERUSAR -14) compreende a realizagdo de a¢Bes de sensibilizagdo
diversas junto da populagdo, de modo a dar a conhecer devidamente os pressupostos da reabilitagdo urbana e
guais os beneficios a que os proprietarios privados tém direito, com o intuito de despertar o seu interesse pelo
processo e de garantir a sua participacdo ativa. Estas a¢des, sobretudo direcionadas para os proprietarios dos
edificios identificados como em estado de degradagdo avangado (mau e péssimo estado de conservagdo) e que, por
isso mesmo, devem ser alvo de intervencgdo a curto prazo, podem passar pela realizacdo de palestras, por
distribuigdo de folhetos informativos, pela divulgagdo em meios informativos (rddio e jornal locais), sempre numa
Otica de proximidade e de franca interagdo entre o municipio de Sernancelhe e a populagdo. Este programa
pretende ainda estimular os proprietarios de todos os edificios existentes na ARU a procederem a substituicdo dos
materiais dissonantes eventualmente presentes nos seus edificios por materiais tradicionais, de forma a criar uma
maior homogeneidade do centro urbano, apoiando técnica e financeiramente a substituicdo desses materiais por
outros mais adequados e proximos dos originais.

PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
PERUSAR-15]| Programa “Segunda habitacdo”

Populagédo residente/ proprietarios, interessados em investir no setor imobiliario

Camara Municipal de Sernancelhe

2025 -2039

Estruturante (E)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 15 000,00 0,00 15 000,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigcos 0,00 0,00 0,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 15 000,00 0,00 15 000,00




Oﬁ NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

o COTEFIS

| GEBTAO DI PROJECTOS 84

ACAO PERUSAR-15 | Programa “Segunda habitacdo”

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responsdveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-15 | Programa “Segunda habita¢do”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Reabilitar o parque edificado degradado;
. Qualificar e diversificar a oferta de equipamentos de utilizagdo coletiva, comércio e servigos.

O Programa “Segunda habita¢do” (PERUSAR-15) visa atrair novos publicos para Sernancelhe, incentivando a
populagdo externa ao concelho a aqui adquirir uma habitagdo vocacionada para o lazer. Considerando a
necessidade cada vez mais latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado
numero de edificios devolutos aqui existentes, pretende-se desenvolver um programa que dard a conhecer as
particularidades do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patriménio, as suas
gentes e tradi¢Ges) e que apostara na facilitacdo dos processos de reabilitagdo de edificios destinados a segunda
habitacdo.

PERUSAR-13 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
PERUSAR-14 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

Populagédo residente/ proprietérios, interessados em investir no setor imobiliario

Camara Municipal de Sernancelhe

2025 -2039

Estruturante (E)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-15 | Programa “Segunda habitacdo”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 15 000,00 0,00 15 000,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigcos 0,00 0,00 0,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 15 000,00 0,00 15 000,00




o COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS 84

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUSAR-16 | Realizacdo de a¢des de promogdo de cultura e lazer

Municipio

ARU

Designagao da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigao

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagdo Urbana de Sarzeda

ACAO PERUSAR-16 | Realizacio de a¢des de promogdo de cultura e lazer

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

\Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;
.Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagao e as oportunidades
de recreio e lazer.

A Realizagdo de acdes de promogdo de cultura e lazer (PERUSAR-16) sera fundamental para dinamizar o ntcleo
urbano de Sarzeda, na medida em que se prevé a implementagdo de agdes de ambito social, cultural e de lazer que
permitirdo dota-lo de maior vivéncia e gerar mais atratividade a nivel municipal e regional. Estas a¢0es, articuladas
com as agBes previstas neste dmbito para as demais ARU delimitadas no concelho de Sernancelhe, sdo: (1)
Programa de divulgacdo da historia e cultura: Programa de atividades destinadas a turistas e a residentes, a realizar
periodicamente (por exemplo uma vez por més), constando, por exemplo, da participacdo em atividades
tradicionais (manufatura de artesanato, gastronomia, etc.), visando especificamente a divulgacdo da histéria e
cultura locais. (2) Programa "Tardes de Aquilino": Projeto que consiste na organizagdo de sessdes de leitura de
trechos da obra de Aquilino Ribeiro, contribuindo para a divulgacéo cultural de Sernancelhe. Esta atividade destina-
se a populagdo residente, mas também a visitantes. (3) Programa de atividade sénior: Programa sazonal, que
consiste na realizagdo de atividades destinadas a promocao da atividade fisica junto da comunidade sénior.

PERUSAR-01 | Requalificagdo do Largo da Igreja

PERUSAR-02 | Requalificagdo do Largo da Fonte

PERUSAR-03 | Requalificagdo do Largo da Capela de S. Sebastido

PERUSAR-04 | Requalificagdo do Largo de S. Jodo

PERUSAR-05 | Requalificagdo do espaco de estadia “Nossa Senhora de Fatima”
PERUSAR -10 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”
PERUSAR-11 | Valorizagdo do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe, UF Ferreirim e Macieira, Conservatério Regional de Musica de Ferreirim,
Associacdo Sementes da Terra e Escola Profissional de Sernancelhe (ESPROSER).

2025 - 2039

Estruturante (E)




& NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

COTEFIS

GEBTAO DE PROJIECTOS 34

ACAO PERUSAR-16 | Realizacdo de a¢des de promogdo de cultura e lazer

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

.hfvteif;ae:?o Publico (€) Privado (€) Total (€)
Aquisicdo de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisicdo de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 40 000,00 0,00 40 000,00
Formacao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigcos 0,00 0,00 0,00
Certificages 0,00 0,00 0,00
Total 40 000,00 0,00 40 000,00




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

ANEXO C - Beneficios fiscais na ARU de Sarzeda (fichas-resumo)

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagdo de Imoveis

Isencdo de pagamento de IMI, por um perfodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
obras de reabilitagdo realizadas nos prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU.
Beneficio Renovagdo por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente
ou a habitacdo prépria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberacdo

da Assembleia Municipal.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel

Procedimento apds conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de
Finangas, para atribuigdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializagdo | Dispensa de pagamento de IMI.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagéo atual,
Enquadramento
nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal
n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdével terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervenc¢do (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no

CondicBes Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).

No caso de renovagdo por mais 5 anos, é necessario demonstrar que o imével foi afeto a habitacdo
prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente nos primeiros 3 anos de utilizagdo
e que assim continuard nos 5 anos seguintes. E ainda necessario demonstrar a manutencéo do nivel do

estado de conservagao.

COTEFIS @ :cRNANCELHE

| GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisi¢do de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagdo

Isengdo do pagamento de IMT na aquisi¢do de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica

Beneficio N ) o .
desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras.

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagcdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinacdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento | @P0s conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adquirente.

Materializagio Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual,

Enguadramento | homeadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal

n.249/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas

Condigbes

pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando,

porém, a opgao pelo mais favoravel.

@ :scrnancee C
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OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdo de Imdveis Reabilitados para Habitagdo Préopria e Permanente

Beneficio

Isengdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, destinado a
habitacdo propria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imdveis reabilitados

localizados em ARU.

Procedimento

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo pelo
municipio de que a obra de reabilitacdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservacgdo do imdvel e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servigo Local de Finangas para obtencdo do beneficio, anterior ao ato

ou contrato que origina a transmissado.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Enguadramento

legal

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacédo atual,
nomeadamente com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

n.2 49/2025, de 27/04.

Condicdes

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).

COTEFIS 'SERNANCEULHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA



OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitacdo Urbana

Beneficio

Aplicacdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitacdo
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imodveis, fragdes ou em espacos
publicos localizados na ARU ou no ambito de operacbes de requalificacdo e reabilitacio de

reconhecido interesse publico nacional.

Procedimento

Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de reabilitagdo

a executar incidem sobre imdveis ou fragdes localizados na area de intervencdo da ARU.

Materializagdo

Aplicacdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento | Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com
legal aredacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.
e Imoveis, fragdes ou espagos publicos localizados em ARU;
Condicdes

e Realizagdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.

@5 cRNANCELHE

TERRA DA CASTANHA

'COTEFIS

GESTAO DE PROJECTOS, SA




OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagdo de Imoveis

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
Beneficio com a reabilitagio de imodveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana, até 500€.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento -
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Dedugdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual,

Enguadramento
nomeadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-
‘egal Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

CondigBes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios

a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).

COTEFIS 'SERNANCEULHE

GESTAO DE PROJECTOS, SA TERRA DA CASTANHA



OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Alienagdo de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
Beneficio em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira

alienacdo, subsequente a intervengdo, de imodvel localizado em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinacgdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Aplicagdo de taxa reduzida a tributacdo de mais-valias.

Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redag3o atual,

Enquadramento
nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-
legal Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigdes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios

a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).

& NANCELHE A COTEFIS
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OPERAGAODE REABILITAGAO URBANA DE SARZEDA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | —Relatdrio Final

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Arrendamento de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
; em territorio portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
Beneficio
decorrentes do arrendamento de imoveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de rendimentos prediais.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redacdo

legal actual, nomeadamente com as alterac8es pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel > Bom). Esta afericdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condicdes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios

a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas

pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no

Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

10/2024).
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS COLETIVAS (IRC)

Fundos de Investimento Imobiliario

Isencdo de IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario
Beneficio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos

sejam bens imdveis sujeitos a agbes de reabilitacdo realizadas em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservacdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Financas, para atribuigdo do beneficio.

Materializagdo | Isengdo de IRC dos rendimentos obtidos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo

legal atual, nomeadamente com as altera¢des pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Fundo de Investimento Imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;

® 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitagdo;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagao do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos

Condigdes termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

o Aplicdvel a imdveis objeto de agGes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas

até 31 de dezembro de 2020.
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IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Fundos de Investimento Imobiliario

Retengdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos
Beneficio de investimento imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo

menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agbes de reabilitacdo realizadas em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinacgdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Retencdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redacdo

legal atual, nomeadamente com as altera¢des pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Fundo de Investimento Imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;

® 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo;

e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imoével terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigdes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

e Aplicdvel a imdveis objeto de agOes de reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas

até 31 de dezembro de 2020.

e Nota: Esta situagdo também se aplica a retengdo na fonte em sede de IRS.
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