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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui a alteracio da OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU) para a AREA DE
REABILITACAO URBANA (ARU) DE FONTE ARCADA, realizada na sequéncia da proposta de alteragdo a

delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada.

A ARU de Fonte Arcada originalmente delimitada foi aprovada pela Assembleia Municipal de Sernancelhe, sob
proposta da Camara Municipal, na sessdo de 29 de junho de 2016, e foi publicada em Diario da Republica através
do Aviso n.2 9419/2016, de 28 de julho de 2016. A correspondente Operagdo de Reabilitacdo Urbana de Fonte
Arcada foi aprovada em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Sernancelhe, realizada em 18 de setembro
de 2017, sob proposta da Camara Municipal de Sernancelhe de 8 de setembro de 2017. Foi publicada em Diario

da Republica n.2 195/2017, Série Il, através do Aviso n.2 12112/2017, de 10 de outubro.

Em 2025, devido a necessidade de proceder a alteragdes na estratégia de reabilitagdo urbana para o aglomerado
de Fonte Arcada, no sentido de promover as intervencGes de regeneracdo urbana, atragdo e fixacdo de
residentes, bem como potenciar as condi¢des de habitabilidade e melhoria da qualidade de vida e ambiente
urbano da populagdo, foi efetuada uma proposta de alteragdo a delimitagdo da ARU de Fonte Arcada. Esta
necessidade foi ainda fundamentada pela recente revisdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, publicada
em Diario da Republica, através do Aviso n.2 11229/2025/2, de 30 de abril de 2025. Esta alteragdo consistiu na
modificagdo dos limites da ARU, acrescendo uma area a sudeste que se considera indissociavel da unidade
territorial ja delimitada, estabelecendo relagGes fisicas e funcionais e dinamicas que importava potenciar. A ARU

passou de uma area de 9,95 para 11,34 hectares (ha).

A aprovacgdo da alteragdao da delimitagdo da ARU de Fonte Arcada foi aprovada pela Assembleia Municipal de
Sernancelhe, na sua sessao ordinaria de 12 de setembro de 2025, tendo sido publicada através do Aviso n.2

24534/2025/2, de 3 de outubro.

Tal como indicado na Meméria descritiva e justificativa da Proposta de Alteragdo a Delimitacdo da ARU, e
passados quase 10 anos da anterior ORU, com a redelimitagdo torna-se necessario proceder a nova analise da
area agora abrangida, de forma a atualizar informagdo, bem como verificar de que modo a realidade veio ja a
ser alterada desde a inicial delimitacdo da ARU. E também fundamental confirmar ou ajustar a estratégia de
reabilitagdo urbana para esta area, de forma a alinhar a evolugdo deste territdrio com os objetivos preconizados

e a visdo estabelecida, pelo que se efetua a alteragdo da ORU de Fonte Arcada.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) definido pelo Decreto-Lei (DL) n.2 307/2009 de 23/10 e
alterado pela Lei n.232/2012 de 14/08 e pelos DL n.2 136/2014 de 9/09, DL n.2 88/2017 de 27/07, DL n.2 66/2019
de 21/05, pela Lei n.2 56/2023 de 06/10, e pelo DL n.2 10/2024 de 08/01, estabelece que “a reabilitagdo urbana
em dreas de reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo: (a) da delimitacdo de
dreas de reabilitagdo urbana (ARU) e (b) da operacdo de reabilitagéo urbana (ORU) a desenvolver nas dreas

delimitadas”.
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Segundo este diploma, o processo de reabilitagdo urbana tem inicio com a aprovagao da delimitacdo da ARU,
a qual se segue a aprovagdo da operacdo de reabilitagao urbana (ORU), através de instrumento préprio ou de
um plano de pormenor de reabilitagdo urbana (artigo 7.2 do RIRU). Apds a aprovagdo da ARU, o Municipio dispde

de 3 anos para aprovar a ORU em causa, sob pena de caducidade da delimitagdo da ARU (artigo 15.2 do RJRU).

O RJRU define como ARU “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, segurancga,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma ORU” (artigo 2.2 do RJRU). Define
ainda as ORU como “o conjunto articulado de intervengées visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana

de uma determinada drea”, ou seja, a cada ARU corresponde uma ORU (n.2 4, do artigo7.2, do RJRU).

O ambito temporal da ORU de Fonte Arcada é de quinze (15) anos, contados a partir do dia da publicacdo em
Didrio da Republica. Atendendo a intengdo de realizar uma requalificagdo e revitalizagdo do tecido e malha
urbana da ARU de Fonte Arcada, o Municipio de Sernancelhe, na qualidade de entidade gestora, optou por
realizar uma ORU sistematica. Segundo o RIJRU, “as ORU sistemdticas sdo orientadas por um programa

estratégico de reabilitagdo urbana” (PERU) (artigo 33.2 do RIRU), que corresponde ao presente documento.

Legenda:
[ limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada (11,34ha)

Figura 1 - Limite da ARU de Fonte Arcada (2025)
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No quadro da legislagdo em vigor em matéria de reabilitacdo urbana e atendendo as politicas urbanas do
municipio a nivel da regeneracgdo e revitalizagdo urbana, propGe-se os seguintes objetivos estratégicos genéricos
para a ORU de Fonte Arcada:

e Reforgo da politica de reabilitacdo e requalificacdo;

e Melhoria da qualidade do ambiente urbano através da promogdo da reabilitacdo e conservagao do
edificado, da modernizagdo das infraestruturas, e através da requalificacdo dos espagos publicos

exteriores, potenciando, assim, a sua atratividade;
e Melhorar as acessibilidades, promovendo ligagdes que permitam rematar a malha urbana existente;

e Incentivar e facilitar a reabilitagdo do edificado com valor patrimonial e histérico, assegurando, assim,

a manutencado da identidade do nucleo urbano;

e Melhorar as condi¢ées de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos

espacos nao edificados;
e  Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
e Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

e Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servigos e fungdes urbanas, e desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

No ambito da original delimitacdo da ARU de Fonte Arcada, foi estabelecido um conjunto de objetivos
estratégicos dirigidos especificamente a este territério, que visam a sua operacionalizagdo. Estes objetivos, que

se mantém na sua redelimitagdo, organizam-se em dois eixos estratégicos e apresentam-se seguidamente.

Eixo 1 — Refor¢o da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacdo;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitério;

1.3. Promocgéo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servicos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos publicos e criagdo de espacos de recreio e lazer.
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Eixo 2 — Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagao;
2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local;

2.4. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das

pessoas socialmente mais desfavorecidas.

Finalmente, importa ainda referir o procedimento para aprovacdao da ORU através de instrumento prdprio,
segundo o disposto no artigo 17.2 do RJRU, e que se pode sintetizar nas seguintes quatro etapas (Figura 2):

1. Aprovac¢do da ORU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

2. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU, I.P., por meios eletrdénicos, para emissdao de parecer ndo

vinculativo, no prazo de 15 dias;

3. Submissdo do projeto de ORU a discussao publica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual), para a discuss&o

publica dos planos de pormenor;

4. Publicacdo do ato de aprovagdo da ORU, através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e de

divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.

Este documento, que corresponde ao caderno | da alteragdao do PERU de Fonte Arcada, organiza-se em cinco
capitulos, tendo-se mantido a estrutura anterior e procedido a atualizagdo dos dados e sua analise, bem como a

reformulacdo da estratégia e das acGes propostas, face aos desenvolvimentos ocorridos no territorio.

O primeiro e presente capitulo dedica-se a apresentagdo do ambito, enquadramento e procedimento legal.
Seguidamente, o segundo capitulo procede ao enquadramento da ARU a nivel territorial e dos instrumentos de
gestdo territorial (IGT) em vigor. No terceiro capitulo, é apresentada a caracterizagdo e diagnéstico da ARU,
abordando a sua histéria, evolugdo urbana, patriménio cultural, populacdo e socioeconomia, parque edificado e
espaco publico. O quarto capitulo apresenta o diagndstico estratégico. Seguidamente, o capitulo 5, dedicado a
Estratégia de Reabilitagdo Urbana para a ARU, visa apresentar a Visdo Estratégica a desenvolver, os objetivos

estratégicos e o Modelo Estratégico Territorial.

Por sua vez, o sexto capitulo procede a identificagcdo, hierarquizacdo, programacdo temporal das agoes,
culminando com a apresentagdo do seu programa de financiamento. Por ultimo, o sétimo capitulo diz respeito a
Operacionalizagdo do PERU e aborda os apoios e incentivos para reabilitagdo urbana, apresenta o seu modelo

de gestdo e instrumentos de execugdo, bem como algumas diretivas técnicas para a reabilitacdo urbana.

Apresenta, em anexo, a Planta de localizagdo das ag¢0es, as Fichas de agdo propostas e uma sintese dos beneficios

fiscais na ARU.
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Este documento é ainda acompanhado pelo Caderno Il, onde constam: os cartogramas tematicos, Fichas de

caracterizagdo do edificado e Fichas de caracterizagdo do espaco publico.

Figura 2 - Processo de aprovagdao de ORU
Fonte: IHRU, I.P., 2013
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. Enquadramento concetual e estratégico

Atualmente, a reabilitagdo urbana assume-se como uma componente fundamental da politica das cidades e da
politica de habitagdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizagdo das
cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se
um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma

habitacdo condigna (Predmbulo do Decreto-Lei n2307/2009, de 23 de outubro).

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n2307/2009, alterado pela Lei
n232/2012, de 14 de agosto, consagra o designio estratégico da regenerag¢do dos centros urbanos, hd muito
sinalizado nos diversos instrumentos de politica de ordenamento do territério, urbanismo e habitagdo. Refira-
se, no entanto, que foi o Decreto-Lei n2104/2004 o primeiro diploma legal dirigido em exclusivo ao tema da
reabilitacdo urbana. Esse diploma revelou-se, porém, muito limitado no seu ambito, sobretudo no que diz
respeito a operacionalizagdo do processo de reabilitagdo urbano e a execu¢do das operagées urbanisticas, razao

pela qual foi substituido pela legislagdo atualmente em vigor.

A introducdo dos conceitos de “area de reabilitagdo urbana” e de “operacdo de reabilitacdo urbana” constitui
um dos aspetos diferenciadores do atual RIRU e normaliza a adogdo de uma abordagem mais integrada ao
desafio da reabilitagdo urbana. Esta integracdao apresenta dois niveis: por um lado, salvaguarda-se que a
reabilitacdo urbana se dirige ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, mas também a
sua dimensado funcional, econdmica, social, cultural e ambiental; por outro, procura-se responsabilizar e envolver
no processo de reabilitagdo urbana tanto os poderes publicos como os privados, para o que contribui a
obrigatoriedade de definicdo de beneficios fiscais e de outros incentivos a reabilitacdo e a possibilidade de

adocgdo de instrumentos de execugdo mais eficazes, como é o caso das obras coercivas ou da expropriacdo.

O caracter complexo e, de certa forma, desafiador dos processos de reabilitagdo urbana reflete-se na indefinicdo
conceptual que se continua a observar neste dominio da politica de desenvolvimento urbano. Sdo vérios os
conceitos que, apresentando ambitos diversos, sdo muitas das vezes confundidos e utilizados de forma pouco

rigorosa.

Assim sendo, apresentam-se, de seguida, os conceitos, de cardcter mais técnico ou mais estratégico, que se

destacam no Iéxico da reabilitagdo urbana:
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Reabilitagdo urbana - a forma de intervengao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de
remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagao ou demoligdo

dos edificios (Decreto-Lei n2307/2009).

Reabilitagdo de edificios - a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de
seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder -lhes
novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das opgdes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a
permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais

operagdes urbanisticas (Decreto-Lei n2307/2009).

Renovagdo urbana — o conjunto de operagdes urbanisticas que visam a reconstrugdo de areas urbanas subocupadas ou
degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patriménio arquiteténico ou conjunto urbano a preservar, com
deficientes condi¢Ges de habitabilidade, de salubridade, de estética ou de seguranca, implicando geralmente a

substituicdo dos edificios existentes (DGOTDU, 2005).

Regeneragao urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolugdo de problemas urbanos, e que
procura gerar mudangas duradouras ao nivel da condigdo econdmica, fisica, social e ambiental de dreas que tenham

sido sujeitas a transformacdes/alteracdes (Roberts & Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e, mais especificamente, no ambito da elaboragao
de um Plano Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), o conceito de regeneragdo urbana assume-se como a
base conceptual e unificadora de um processo de intervengao na cidade que se pretende abrangente, integrador,
estratégico, flexivel, mobilizador e sustentavel (Mendes, 2013). Assim definido, o conceito de regeneracdo
urbana abrange um conjunto de intervenc¢des que vao da simples recuperacgdo do edificio ou do espacgo publico
as acOes de revitalizagdo social e econdmica. Em sede de elaboragdo do PERU, a abordagem estratégica e
integrada que o conceito de regeneragao urbana reflete vai garantir que essas intervencgdes, de ambito e caracter

diverso, possam constituir um todo coerente e ser executadas de forma programada.

As orientacOes de caracter estratégico relativas a politica de cidades e, mais especificamente, a regeneracéo
urbana, encontram-se disseminadas pelos programas e planos territoriais de ambito nacional, regional e
municipal, com destaque para os PDM de segunda gera¢do que, na maior parte dos casos, internalizaram no
modelo de desenvolvimento territorial as preocupagdes relativas a recuperacgdo e requalificacdo dos centros

urbanos.

Na senda dos anteriores instrumentos da politica de cidades, foram publicados dois documentos — Cidades
Sustentdveis 2020 e a Estratégia Nacional para a Habitacdo — que estabelecem os grandes objetivos, de dmbito

nacional, para a regeneragdo urbana.
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A estratégia Cidades Sustentaveis 2020, publicada em setembro de 2015, no dmbito do quadro do Acordo de
Parceria 2014-2020, afirma-se como um documento orientador do desenvolvimento urbano sustentavel. No eixo
estratégico 2 — Sustentabilidade & Eficiéncia, sdo identificados trés objetivos estratégicos relativos a regeneragao

e reabilitacdo urbana:

e Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e requalificando as frentes urbanas e
protegendo os terrenos rusticos envolventes da urbanizagdo avulsa e descriminando positivamente a
ocupacgdo dos vazios urbanos existentes, sem prejuizo da possibilidade de eventuais e excecionais

necessidades de crescimento, devidamente enquadradas e programadas;

e Promover agdes de reabilitagdo urbana nos centros histdricos e em areas urbanas e periurbanas com
caréncias multidimensionais, fomentando a recuperacgdo, beneficiacdo e reconstrucdo do edificado, a
requalificagdo e reconversdo de zonas industriais abandonadas e a qualificacdo do espaco publico e das
infraestruturas, garantindo condi¢des de conservagdo, seguranca, salubridade, estética, paisagem e

ambiente;

e Fomentar a regeneragdo urbana na perspetiva da valorizagdo integrada do territdrio, incluindo, ndo
apenas a valorizagdo fisica e a diversificagdo funcional, mas agBes materiais e imateriais
complementares de revitalizagdo econdmica, social, cultural e ambiental, em especial em territérios

urbanos desfavorecidos.

A Estratégia Nacional para a Habita¢do, aprovada através da Resolu¢do do Conselho de Ministros 48/2015, de
15 de julho, veio definir uma estratégia para a habitacdo articulada com as outras dimensdes da politica de
cidades, nomeadamente a reabilitagcdo urbana e a revitalizagdo demografica e econdmica, para o periodo 2015-
2031. A estratégia definida no documento assenta em trés pilares fundamentais — reabilitacdo urbana,
arrendamento habitacional e qualificacdo dos alojamentos. Em relagdo a reabilitacdo urbana, refere-se que
recuperar o papel competitivo das dreas antigas dos centros urbanos, promover o seu repovoamento e a
recuperacao do seu parque edificado, em especial o habitacional, sdo algumas das maiores ambi¢des da

estratégia. Os principais desafios que se colocam a reabilitacdo urbana sdo os seguintes:
e Incentivar a conservagdo duradoura e regular do edificado;
e Reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitagcdo de edificios;
e Atrair investimento para a reabilitacdo do parque habitacional.

O Programa Nacional de Habitagdo 2022 -2026, aprovado através da Lei n.2 2/2024, de 5 de janeiro, constitui o
“instrumento que congrega, num unico documento e numa perspetiva plurianual, o quadro de politicas para o
setor da habitagdo, em desenvolvimento nos ultimos anos, identificando as principais caréncias, bem como os
instrumentos e objetivos para a sua progressiva eliminagdo”.

As medidas a promover neste quinquénio, e que se encontram identificadas no Quadro seguinte, estruturam-se

nos seguintes seis eixos de intervencgao:
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e Reforcar e qualificar o parque habitacional publico enquanto resposta permanente;
e  Garantir respostas de emergéncia;

e Incentivar a oferta privada e do terceiro setor de arrendamento a custos acessiveis;
e Reforgar a estabilidade e confianga no mercado habitacional;

e Qualificar os espacos residenciais e promover uma maior coesao territorial;

e  Promover a sustentabilidade e inovagao das solugBes habitacionais.

EIXOS MEDIDAS

Eixo 1 — Reforcar e qualificar o Medida 1 - Programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

parque habitacional publico,

enquanto resposta permanente Medida 2 - Criagdo de uma bolsa de imdveis do Estado para habitagdo
Medida 3 - Execugdo do plano de reabilitagdo do parque habitacional publico
Medida 4 - Processo aquisitivo de imdveis

Eixo 2 — Garantir respostas de

Medida 5 - Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario — BNAUT
emergéncia para situagoes de risco e

emergéncia social Medida 6 - Programa Porta de Entrada

Eixo 3 — Incentivar a oferta privada | \edida 7 - Programa de Apoio ao Arrendamento (PAA)
de arrendamento a custos acessiveis

Medida 8 - Programa Porta 65 — Jovem
Medida 8 -A - Programa Porta 65 +
Medida 8 -B - Programa Arrendar para Subarrendar (PAS)

Medida 9 - Reabilitar para arrendar — Habitagdo acessivel

Medida 10 - Habitagdo a custos controlados

Eixo 4 — Reforcar a estabilidade e | Medida 11 - Promogdo de contratos de longa duracio
confianga no mercado habitacional

Medida 12 - Direito real de habita¢do duradoura

Medida 13 - Protec¢do dos arrendatarios e dos mutuarios

Medida 13 -A - Combate a especulagao

Medida 14 - Seguranca e fiscalizagdo do arrendamento

Medida 15 - Estudo dos modelos internacionais de regulagdo do mercado de

habitacao
Eo 5 — Qualificar os espagos Medida 16 - Da habitagdo ao habitat
residenciais e promover uma maior
coesdo territorial Medida 17 - Programas de mobilidade habitacional
Medida 18 - IFRRU 2030 — Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e

Revitalizagdo Urbanas

Medida 19 - Acompanhamento do regular funcionamento dos instrumentos de
politica habitacional junto dos municipios

Eixo 6 — Promover a celeridade, a
sustentabilidade e inovacdo das

solugbes habitacionais Medida 21 - Inovagdo e sustentabilidade — Projeto-piloto de habitagdo publica

Medida 20 - Promogao de novos modelos de habitagdo cooperativa e colaborativa

Medida 22 - Codificagdo das normas técnicas de construgdo

Medida 23 - Simplex do Licenciamento Urbanistico

Quadro 1 - Eixos e medidas do Programa Nacional de Habitagdo 2022 -2026
Fonte: PNH 2022-2026, 2024
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2.2. Enquadramento territorial

O municipio de Sernancelhe tem uma area de 228,6 km? e localiza-se na Regido Norte, sub-regido do Douro, e
distrito de Viseu. Integrado na bacia hidrografica do Rio Douro, caracteriza-se por uma “paisagem onde dominam
os imponentes volumes das Serras da Lapa e Zebreira e o vale do Rio Tdvora (...), usufruindo de uma grande
diversidade paisagistica e interessantes pontos de vista” (Plural, 1995). O concelho ocupa parte da Serra da Lapa,

cuja altitude maxima atinge cerca de 955 metros, sendo nesta serra que nasce o Rio Vouga.
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Figura 3 - NUT IIl da Regido Norte
Fonte: CCDRN, 2015

O concelho de Sernancelhe é limitado a Norte por Tabuago e S3o Jodo da Pesqueira, a leste por Penedono e
Trancoso, a Sul por Aguiar da Beira, a Sudoeste por Satdo e a Noroeste por Moimenta da Beira. A uma escala
macro, Sernancelhe situa-se no distrito de Viseu, no setor Sul de Tras-os-Montes e Alto Douro, mais

precisamente, na Sub-regido do Douro (NUT Ill).

Desde 2013, altura em que se procedeu a reorganiza¢do administrativa do territério (Lei n.2 11-A/2013, de 28 de
janeiro), o concelho é subdividido em 13 freguesias: Arnas, Carregal, Chosendo, Cunha, Faia, Granjal, Lamosa,
Quintela, Unido das freguesias de Ferreirim e Macieira, Unido das freguesias de Fonte Arcada e Escurquela, Unido

das freguesias de Penso e Freixinho, Unido das freguesias de Sernancelhe e Sarzeda e Vila da Ponte.
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Em 2021, e de acordo com os dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), a populagdo residente do concelho
de Sernancelhe era de 5.692 habitantes, demonstrando um ligeiro incremento desde 2011, quando se registaram

5.671 residentes, contrastando com os concelhos vizinhos que assistiram a um decréscimo populacional.

A vila de Fonte Arcada constitui-se como um aglomerado de caracter rural implantado na margem Este da
Albufeira de Vilar, cujas origens remontam ao ano de 1193, altura em que recebe o seu primeiro foral. Integrando
a Unido de Freguesias de Fonte Arcada e Escurquela, a ARU de Fonte Arcada tem uma area de 11,34 ha
(inicialmente 9,95 ha) e abrange o territério afeto a esta pequena vila, marcada pela cultura e tradigdo, que é

reconhecida a nivel municipal pelas festas da Senhora da Saude.

De acordo com o relatério do PDM de Sernancelhe, o aglomerado de Fonte Arcada, no contexto do sistema
territorial municipal, assume-se como um aglomerado de nivel lll, o que reflete a sua média relevancia urbano-

funcional, a escala municipal.
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Legenda:
Limite da ARU de Fonte Arcada
Freguesias de Sernancelhe:
Arnas Faia U.F. de Ferreirim e Macieira
Carregal Granjal U.F. de Fonte Arcada e Escurquela
Chosendo Lamosa I U.F. de Penso e Freixinho
Cunha Quintela U.F. de Sernancelhe e Sarzeda

Vila da Ponte

Figura 4 - Enquadramento Territorial da ARU de Fonte Arcada

Para além da ARU de Fonte Arcada, existem no concelho de Sernancelhe mais 19 ARU, cuja localizacdo se
apresenta na Figura 5, atualizada a data. Partindo deste enquadramento, dada a necessidade de garantir que a
estratégia de reabilitagdo urbana da ARU de Fonte Arcada continua a estar alinhada com as politicas de
reabilitacdo urbana do concelho, e articulada com as restantes ORU, foi elaborado o Quadro 2, que apresenta os

objetivos estratégicos das restantes ARU.
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Vila da Ponte

Figura 5 - Enquadramento Territorial da ARU de Fonte Arcada

Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagao;
Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
Promocgdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos

Qualificagdo da rede de espagos publicos e criagdo de espagos de recreio e lazer.

2.1,
2.2,
2.3.
2.4,

2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

Promocgdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;
Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservacgao;
Dinamizagdo do mercado imobilidrio local;

Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE ARNAS

Eixo 1 — Valoriza¢do e promogdo do Caracter e Identidade de Arnas como fator de atratividade e diferenciagao

1.1. Valorizagdo e identificagdio dos elementos patrimoniais de Arnas (elementos ndo classificados com interesse
patrimonial e elementos de interesse) contribuindo para o reforgo do seu caracter e identidade;
1.2. Requalificagdo e beneficiagdo do espago publico envolvente aos principais elementos de interesse de Arnas,
promovendo o seu enquadramento, integragdo e qualificagao;
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1.3. Qualificagdo e beneficiagdo do espago publico existente, com vista a criagdo de espagos de proximidade para o recreio
e lazer da populagdo residente;

1.4. Promogdo da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, refor¢cando a unidade e identidade urbana de
Arnas;

1.5. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econémicas e sociais de Arnas

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢Ges locais

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilita¢gdo de Arnas

3.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitagao;
3.2. Reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local.

ARU DE CARREGAL
1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano do Carregal

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigcos
turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia e os espagos verdes.

2 - Revitalizagdo econdmica e social do centro urbano do Carregal

2.1. Promogado da inclusao social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocgdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

3 - Robustecimento da fungao habitacional do centro urbano do Carregal

3.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamiza¢do do mercado imobilidrio local.

ARU DO CENTRO URBANO DA VILA DE SERNANCELHE

Turismo

Objetivo Estratégico 1 — Desenvolver e apostar no setor do turismo, através da valorizagdo dos patrimonio e recursos
enddgenos e da aposta na diversidade econdmica e cultural, atraindo novas atividades, que revitalizem a Vila, articulando-
se com os restantes nucleos urbanos numa estratégia de desenvolvimento integrado.

Ambiente

Objetivo Estratégico 2 — Promover a qualidade ambiental do centro urbano de Sernancelhe, através da requalificagdo dos
espacgos publicos e espagos verdes existentes e criagdo de novos espacgos, garantindo a continuidade do espago publico,
reforcando o papel das centralidades existentes/a criar e apostando em medidas que promovam melhorias no ambiente
urbano.
Vivéncia

Objetivo Estratégico 3 — Fomentar a reabilitacdo dos edificios em mau e péssimo estado de conservagdo e a ocupagao
dos alojamentos vagos, melhorando as condigdes de habitabilidade, e o acesso equitativo a equipamentos, infraestruturas
e servigos, assegurando uma multifuncionalidade econémica e social, revitalizando e consolidando a Vila de Sernancelhe
como um polo urbano de importancia supramunicipal.

Mobilidade

Objetivo Estratégico 4 — Promover a melhoria da mobilidade, através da criagdo/melhoria dos espagos de circulagdo
pedonal, cicldvel e motorizada e promogdo da acessibilidade, com a gestao da via publica e outros espagos de circulagao.
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Identidade

Objetivo Estratégico 5 — Valorizar a identidade e patriménio da Vila de Sernancelhe, através de da protegdo e promogdo
do seu patrimodnio cultural e natural, recursos endégenos e produtos tradicionais, a par da promogdo de uma oferta cultural
diversificada, apoiada na histéria do Municipio, visando a afirmagdo da imagem e identidade de Sernancelhe.

ARU DE CHOSENDO

Eixo 1 - Promover e dinamizar o Caracter e Identidade de Chosendo como elementos impulsionadores da sua atratividade
e diferenciagao

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagao;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Requalificagdo do espaco publico existente, com vista a criacdo de espagos de proximidade para o recreio e lazer da
populagdo residente;

1.5. Promogao da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, reforcando a unidade e identidade urbana de
Chosendo.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econémicas e sociais do centro urbano de Chosendo

2.1. Promocdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigoes locais.

Eixo 3 — Promover a fung¢ao habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Chosendo

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE CUNHA

Eixo 1 — Valorizar o Caracter e Identidade de Cunha como elementos impulsionadores da sua atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do Patrimonio Cultural (Elementos Ndo Classificados com Interesse Patrimonial e Elementos de Interesse)
contribuindo para o caracter e identidade de Cunha;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogao do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.4. Qualificagdo do espaco publico existente, com vista a criagdo de espacos de proximidade para o recreio e lazer da
populagdo residente;

1.5. Promogao da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, reforcando a unidade e identidade urbana de
Cunha.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Cunha

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungao habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Cunha

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE ESCURQUELA

Eixo 1 — Reforgar o caracter, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Escurquela

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de atratividade e diferenciagao;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogado do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos abertos e criagdo de espagos de recreio e lazer.
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Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Escurquela

2.1. Promogado da inclusao social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada

Eixo 3 — Promover a fung¢do habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Escurquela

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE FERREIRIM

Eixo 1 — Promover e dinamizar o Caracter e Identidade de Ferreirim como elementos impulsionadores da sua atratividade
e diferenciagao

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Requalificacdo da rede de espagos publicos existente, e criagdo de espagos de proximidade para o recreio e lazer da
populagdo residente;

1.5. Promogdo da conectividade e acessibilidade da rede de espagos abertos, valorizando a relagdo com a paisagem
envolvente.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Ferreirim

2.1. Promogado da inclusao social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regenerag¢do urbana;
2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das
pessoas socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigdes locais;

2.5. Fomento da instalagdo de novas atividades, negdcios e investimento, assegurando uma multifuncionalidade
econdmica e social.

Eixo 3 — Promover a fung¢ao habitacional e a reabilitagdao do centro urbano de Ferreirim

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamiza¢do do mercado imobilidrio local.

ARU DE FREIXINHO

Eixo 1 — Promover o Caracter e Identidade do centro urbano de Freixinho

1.1. Promogado do Patriménio Cultural Material e Imaterial de Freixinho como elemento de diferenciagdo e divulgagao;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Qualificagdo e valorizagao do espago publico existente, com vista a criagcdo de espagos de proximidade para o recreio
e lazer da populagdo residente;

1.5. Promocgdo da articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos, reforcando a unidade e identidade urbana de
Freixinho.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas economicas e sociais do centro urbano de Freixinho

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fung¢do habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Freixinho

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.
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ARU DE GRANJAL

Eixo 1 — Reforgar o caracter, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Granjal

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, material e imaterial como fator de atratividade e diferenciagao;

1.2.Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3.Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.4.Qualificagdo da rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e estadia, e criagdo de espagos de
recreio e lazer;

1.5.Promover a conectividade e a acessibilidade da rede de espagos abertos.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Granjal

2.1. Promogado da inclusao social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilita¢do do centro urbano de Granjal

3.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitagao;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE LAMOSA
1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano de Lamosa

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia e os espagos verdes.

2 - Fortalecimento da fungdo habitacional do centro urbano de Lamosa

2.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2. Reabilitacdo dos edificios em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local.

3 — Revitalizagdo econdmica e social do centro urbano de Lamosa

3.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragao urbana;

3.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

3.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

ARU DA LAPA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitdrio;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos publicos.

2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagao;

2.2. Reabilitagdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservagdo;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local;

2.4. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE MACIEIRA
1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, material e imaterial como fator de diferenciagao;
1.2. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
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1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos publicos e criagdo de espagos de recreio e lazer.

2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local;

2.4. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE PENSO
1 - Potenciar a identidade do centro urbano de Penso como gerador de atratividade e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo e divulgagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial de Penso, como elemento diferenciador
e potenciador do seu caracter e identidade;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitério;

1.3. Promogédo do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos
e servigos turisticos;

1.4. Promogao da rede de espagos publicos abertos, refor¢cando a unidade e identidade urbana de Penso.

2 - Desenvolver as dinamicas econémicas e sociais do centro urbano de Penso

2.1. Promogao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragao urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢Ges locais.

3 — Promover a fung¢ao habitacional e a reabilitacao do centro urbano de Penso

3.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e fomento da segunda habitacgdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagdo;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE PONTE DO ABADE

1 - Reforgar o caracter, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Ponte do Abade

1.1. Valorizagdo dos elementos de interesse materiais e imateriais existentes, como fatores de atratividade e diferenciagao
do centro urbano de Ponte do Abade;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Qualificagdo e valorizagdo da rede de espagos abertos, fomentando a criagdo de uma rede de espagos de proximidade
para o recreio e lazer da populagdo;

1.5. Promocgdo da estrutura ecoldgica urbana, através da promogdo dos espagos verdes e permeaveis e da introdugdo de
vegetagdo em contexto urbano.

2 — Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais do centro urbano de Ponte do Abade

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Ponte do Abade

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

ARU DE QUINTELA

1 - Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1. Reabilitagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.2. Promogado do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.3. Qualificagdo da rede de espacos publicos e criacdo de espagos de recreio e lazer
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2 - Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;

2.2. Reabilitagdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservagao;

2.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local;

2.4. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas.

ARU DE SARZEDA

Eixo 1 — Promover e dinamizar o Caracter e Identidade de Sarzeda como elementos impulsionadores da sua atratividade
e diferenciagdo

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servigos
turisticos;

1.4. Requalificagdo dos espacos de proximidade para o recreio e lazer da populagdo residente;

1.5. Promogado da articulagdo e conetividade da rede de espagos abertos, reforcando a unidade e identidade urbana de
Sarzeda.

Eixo 2 — Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais do centro urbano de Sarzeda

2.1. Promogado da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regenerag¢do urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promocgdo de uma oferta cultural e social diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura, vivéncias e tradigdes locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Sarzeda

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes como area complementar a Vila de Sernancelhe;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacgao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local.

Eixo 1 - Promover e dinamizar o Caracter e Identidade do Seixo como elementos impulsionadores da sua atratividade e
diferenciagao

1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural como fator de atratividade e diferenciagdo;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;

1.4. Requalificagdo do espacgo publico existente, com vista a criacdo de espagos de proximidade para o recreio e lazer da
populagdo residente, e promovendo a articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos.

Eixo 2 - Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais do centro urbano do Seixo

2.1. Promogdo da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos endégenos, na cultura e nas tradi¢des locais;

2.5. Promover as dinamicas sociais e econémicas, fomentando os novos negdcios e investimentos.

Eixo 3 - Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano do Seixo

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

TABOSA DO CARREGAL

Eixo 1 - Valorizar e dinamizar o caracter, identidade e atratividade turistica

1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, natural e paisagistico como fatores de atratividade e diferenciagao;

1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos e elementos construidos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos e servicos
turisticos;
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1.4. Requalificagdo do espago publico existente, com vista a criagdo de espagos de proximidade para o recreio e lazer da
populagdo residente, e promovendo a articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos.

Eixo 2 - Desenvolver as dindmicas econémicas e sociais

2.1. Promogado da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das pessoas
socialmente mais desfavorecidas;

2.3. Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradigées locais;

2.5. Promover as dinamicas sociais e econdmicas, fomentando os novos negdcios e investimentos.

Eixo 3 - Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo

3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;
3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.

Quadro 2 - Objetivos Estratégicos das ARU de Sernancelhe

2.3. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

De modo a garantir uma estreita e correta articulagdo da ORU de Fonte Arcada com as orientagGes estratégicas
supramunicipais e municipais, revela-se fundamental enquadrar e articular a presente operagdo com os
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) em vigor, visando uma reabilitagdo urbana articulada e que contribua

fortemente para a melhora das condi¢Ges de habitabilidade e para a qualidade de vida da populagdo residente.

Sdo os instrumentos abaixo referidos que enquadram e orientam o desenvolvimento da visdao, dos objetivos

estratégicos e do plano de acdo da ORU que aqui se apresenta:
e O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte;
e O Plano Diretor Municipal de Sernancelhe.

O Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar (POAV), muito embora abranja parte da freguesia de Fonte
Arcada, ndo incide especificamente no nucleo urbano homénimo, pelo que nao se justifica inclui-lo neste

subcapitulo.

2.3.1. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Norte

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Norte (PROT-Norte), como instrumento de gestdo
territorial de ambito regional, define “a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opg¢des
estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local, constituindo o
quadro de referéncia para a elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territério” (D.L. n.2 46/2009

de 20 de fevereiro, art.2 52.9, alterado pelo D.L. 80/2015 de 14 de maio).

Em 2009, foi elaborado o PROT-Norte, e embora ndo tenha sido aprovado, apresentava como objetivo central a

promogao e reforgco da coesao territorial, atingivel através da “crescente equidade territorial de acesso a bens,
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servigos e oportunidades, (...) através da mdxima eficiéncia das intervengbes — em termos de rapidez de efeitos e

de universalizago — num contexto de utilizagdo sustentdvel dos recursos” (CCDRN, 2009: 24).

Na sequéncia da aprovagdo do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), foi
publicada a Resolu¢do de Conselho de Ministros n2 177/2021, de 17 de dezembro, que determina a elaboragio
do PROT-NORTE. O novo PROT-NORTE (a aguardar aprovagdo) pretende territorializar a Estratégia NORTE2030,
aprovada pelo Conselho Regional do Norte em 2020, adotando a visdo estabelecida na Estratégia de

Desenvolvimento do Norte para o periodo de programagdo 2021-27 das Politicas da Unido Europeia:

“Desenvolvimento do Norte e sua afirmagdo internacional pela melhoria do bem-estar material e imaterial da
sua populagdo, resultante de simbiose sustentdvel, diferenciadora e coesiva entre gestéo do territdrio,

solidariedade social, aposta no conhecimento e competitividade da economia”.

O PROT-NORTE, cujo modelo territorial se ilustra na Figura 6, apresenta 10 Desafios Territoriais e 39 Op¢Ges

Estratégicas de Base Territorial (OEBT), que se encontram elencados no Quadro seguinte.

PROTINORTE
Capital Natural e Cultural Estrutura Estratégia
urbano-econémica
Hidrografia Servigos == Trés contextos territoriais
Bacias de produgéo agropecuaria sociais e econémicos @5 Eixos em Consolidagéo
Bacias de produgao florestal Oferta diversificada @Ip Eixos de Estruturagéo
e especializada o =
. 49 Ligagdes internacionais
(Il Area de Excetencia Natural T — 49 Ligagdes nacionais
| Parque Nacional da Peneda-Gerés pouco especializada
Q  Patiiménio Mundial da UNESCO i infragstrutraside transports
Densidade Aeroporios
e Alto Douro Vinhateiro (Patriménio urbana e econémica $ B e
da UNESCO) . Alta ortos principais
Ligagdes nacionais de:
- Capacidade elevada
Baixa Capacidade alta

- Capacidade razoavel
=== Capacidade baixa
Via navegavel/Ferrovia do Douro

0 5 10Km \
«

Figura 6 — Modelo territorial do PROT-NORTE (a aguardar aprovagao)
Fonte: CCDRN, 2024: 148
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COMPONENTE OPCAO ESTRATEGICA

D1 - UM NORTE
ATRATIVO QUE
REFORCA O
EQUILIBRIO
GERACIONAL E
PROMOVE A
DIVERSIDADE
CULTURAL

1.1. Aumentar a atratividade populacional e melhorar o didlogo intergeracional e intercultural

1.2. Assegurar formas de conciliagdo entre a esfera pessoal, familiar e profissional, e promover
um envelhecimento ativo e saudavel

1.3. Aumentar o acesso a diversidade cultural e melhorar o equilibrio regional

D2 - UM NORTE QUE
REAFIRMA A AGUA
COMO GARANTE DA

2.1. Melhorar a resiliéncia hidrica do territorio

2.2. Reforgar as disponibilidades e as reservas de agua em fungdo dos usos

IDENTIDADE E

PERENIDADE 2.3. Promover a melhoria da eficiéncia do uso da agua

D3 — UM NORTE 3.1. Reforgar a exploragdo das Fontes de Energia Renovaveis (FER) para producdo de eletricidade
EFICIENTE E e H2

ELETRIFICADO COM
ENERGIAS RENOVAVEIS

3.2. Dinamizar o armazenamento de energia e o reforgo das infraestruturas de rede

3.3. Promover a mobilidade elétrica e o recurso H2

3.4. Melhorar a suficiéncia, eficiéncia e resiliéncia do edificado

D4 — UM NORTE NA
LIDERANCA DA
NEUTRALIDADE
CARBONICA

4.1. Mitigar emissGes nos territorios de emissdes elevadas de GEE com stocks baixos de carbono

4.2. Preservar os stocks de carbono nos territérios com emissGes baixas de GEE e stocks de
carbono elevados

4.3. Aumentar o sequestro e os stocks de carbono dos territorios com emissdes baixas de GEE e
stocks de carbono baixos

D5 — UM NORTE QUE
AFIRMA O VALOR DO
SEU CAPITAL NATURAL,
POR INTEIRO

5.1. Estabelecer uma nova leitura do capital natural

5.2. Promover uma natureza sustentavel valorizada por todos

5.3. Assegurar a conservac¢do do solo e uma gestao sustentavel dos recursos hidricos e geoldgicos

5.4. Reforgar a interacao entre a Sociedade e a Natureza, uma Saude Unica de todos para todos

5.5. Conhecer as vulnerabilidades, diminuir os riscos e aumentar a resiliéncia

D6 — UM NORTE MAIS
INCLUSIVO, JUSTO E
EQUITATIVO PARA
TODOS

6.1. Melhorar o acesso a habitacao e as condi¢des de habitabilidade

6.2. Promover a equidade e a justi¢a educativa

6.3. Ganhar em saude refor¢cando a inovacdo, a equidade e a resiliéncia populacional

6.4. Minorar as vulnerabilidades, melhorar a inclusdo e promover a justica espacial

D7 - UM NORTE MAIS
PROSPERO E
INOVADOR EM TODOS
0S LUGARES

7.1. Reforgar o sistema cientifico e tecnoldgico e aumentar a prestagdo inovadora da Regido

7.2. Valorizar o capital humano, gerar emprego de qualidade e aumentar a produtividade

7.3. Desenvolver um turismo sustentavel e inclusivo

7.4. Impulsionar uma ruralidade de oportunidades

7.5. Atribuir uma nova centralidade a floresta

D8 — UM NORTE MAIS
CONECTADO,

8.1. Promover a transigdo tecnoldgica melhorando a acessibilidade digital e as telecomunicagGes

8.2. Reforgar as infraestruturas para a internacionalizagdo
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COMPONENTE OPCAO ESTRATEGICA

ACESSIVEL, DIGITAL E 8.3. Organizar redes e servigos de transportes coletivos rodoviarios adequados aos modelos de
DESCARBONIZADO ocupagao territorial
8.4. Diminuir a dependéncia dos cidaddos do transporte individual motorizado nas deslocagGes

de proximidade e nas ligagGes interurbanas

8.5. Organizar e gerir uma rede rodoviaria regional de intermediagdo entre a rede nacional e as
redes municipais

D9 — UM NORTE MAIS 9.1. Reforgar o papel dos centros urbanos enquanto ancoras de inovagdo, atratividade e
POLICENTRICO PARA afirmacao externa

UM SISTEMA . . S . .
9.2. Melhorar o acesso aos servigos de interesse geral para uma maior justiga socio-espacial

TERRITORIAL MAIS

COESO 9.3. Melhorar as articulagées interurbanas e rurais-urbanas

9.4. Promover a inovagdo e a qualidade intraurbana

D10 - UM NORTE QUE
REFORCAO SISTEMA DE

GESTAO TERRITORIALE | 10.2. Reforgar a dimensdo estratégica e programatica dos PDM
A SUA GOVERNANCA

10.1. Acelerar os ciclos de planeamento cometidos a Administragdo Central

10.3. Qualificar a gestdo territorial

Quadro 3 - Desafios Territoriais e Opg¢des Estratégicas de Base Territorial para a Regido Norte
Fonte: CCDRN, 2024

No contexto urbano, o modelo territorial definido pelo PROT-NORTE pretende uma qualificacdo que passa pela
aposta diferenciadora no desenvolvimento rural e na intensificagao da ligagdo dos centros urbanos com toda a
envolvente, estruturando o policentrismo urbano e criando mecanismos que desencadeiem processos
inovadores em torno de missGes prioritarias em matéria de desenvolvimento de complementaridades e redes
de cooperacgdo urbanas. Entre as varias politicas publicas estabelecidas por este documento, destacam-se as

seguintes, para o territério de Fonte Arcada:

e Cooperar na afirmacdo do eixo urbano, numa estratégia potencialmente inter-regional, assumindo que
0os pequenos centros urbanos tém de reforgcar as complementaridades tendo em vista construir
economias de escala, nomeadamente na provisdo de servigos coletivos ou no desenvolvimento
turistico;

e Apoiar a dindmica de investimento produtivo que se verifica no territdrio, solucionando de forma
efetiva, coletiva ou individual, o problema da escassez de agua para rega, mas simultaneamente,
encontrando solugdes de sistemas de producgao, tecnologias, equipamentos e cultivares que respondam
de forma mais eficiente a falta de agua crénica e permitam a melhoria da condigdo dos solos no que ao
stock de carbono diz respeito;

e Fomentar solucdes de trabalho e de vida que permitam estabilizarem condi¢Ges dignas a mao de obra
necessaria para este reforco da atividade agropecuaria do territdrio;

e Fomentar o turismo rural associado a estes territorios de exceléncia agroalimentar e todas as atividades

produtivas e culturais conexas ao mundo rural que garantam a qualidade da experiéncia.
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2.3.2. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

A delimitagdo inicial de ARU de Fonte Arcada foi realizada a luz do Plano Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe,
publicado em 2015. Volvidos dez anos, em 2025, ocorreu a segunda revisdao do PDM de Sernancelhe, publicada
em Diario da Republica, 2.2 série n.2 83 de 30 de abril de 2025, através do Aviso n.2 11229/2025/2. De acordo
com o artigo 2.2 do Regulamento (Objetivos e Estratégia), o Plano mantém o objetivo principal preconizado no
anterior PDM de 2015 de consolidar o papel do concelho de Sernancelhe no contexto regional. Apresenta as

seguintes opg¢des territoriais que, com ligeiras alteragGes, mantém os pressupostos fundamentais:

“a) Garantir a plena insercdo do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo com os centros urbanos

e os territorios envolventes;
b) Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizacdo do concelho;
c) Consolidar o papel e a importdncia econémica do sector agroindustrial;
d) Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias;
e) Reforcar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte & integragdo e coesdo territorial;

f) Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo

rustico;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo

eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos; e

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade

do acesso aos respetivos servigos.”

A Figura seguinte apresenta um extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe sobreposto com os
limites da ARU de Fonte Arcada, permitindo constatar que as principais categorias de solo abrangidas se integram

em solo urbano, mais precisamente:
SOLO URBANO
e  Espacos Centrais — Nivel Il
e Espacgos Habitacionais
e Espacos de Uso Especial — Equipamentos
e SOLO RUSTICO

e  Espacos Florestais de Producgao
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[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada (Proposto)

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe
|-_-| Limite administrativo de Freguesia- CAOP (2023)
D Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)
SOLO RUSTICO

[1Espagos Agricolas

[l Espacos Florestais de Produgdo

Espacos Culturais

SOLO URBANO

Il Espacos Centrais - Nivel 2

B Espacos Habitacionais

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Espaco de Uso Especial - Equipamentos

B Espacos Verdes

REDE VIARIA

= Rede estruturante complementar

Figura 7 - Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2025

No Relatério de Fundamentagdo da Proposta (CM Sernancelhe, 2025: 51), é enunciada a seguinte visdo de futuro

para Sernancelhe 2030:

“um cendrio de continuidade, marcado pela ambicdo de querer fazer de Sernancelhe um concelho aberto,

atrativo, competitivo, dindmico, equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida”.

Partindo desta conjetura foram mantidos os quatro designios que agrupam as opgdes estratégicas de base
territorial, as quais foram reformuladas e a partir dos quais foi espacializado o Modelo Territorial de Sernancelhe

e que se encontram identificados no Quadro seguinte.

31



(1] [— a~°

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | Cademo | - Relatdrio Final

DESIGNIOS ‘ OPCOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Aberto e Atrativo: | Garantir a pela inser¢do do concelho na rede vidria nacional e a

NCELHE

TERRA DA CASTANHA

Desencravar e Irradiar articulagdo com os centros urbanos e os territérios envolventes

Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho

Um territorio mais dindmico e competitivo: | Consolidar o papel e aimportancia econdmica do sector agroindustrial

Diversificar e Qualificar Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias

Um territorio mais Equilibrado e Ordenado: | Reforgar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a

Estruturar e Harmonizar integracdo e coesao territorial

Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os
diferentes usos do solo rustico

Um territério mais Sustentavel e com | Preservar e valorizar o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar

Qualidade de Vida: Preservar e Universalizar | de modo eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos

Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos servigos

Quadro 4 - Designios e Op¢des Estratégicas de Base Territorial do Modelo Territorial do PDM de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025

A cada uma das opgOes estratégicas de base territorial enunciadas no Quadro anterior corresponde um conjunto
de objetivos especificos, encontrando-se no Quadro seguinte assinaladas as opg¢des suscetiveis de influenciar a
estratégia de reabilitagdo urbana para Fonte Arcada. Verifica-se que a maioria dos objetivos especificos se aplica
a este aglomerado urbano, em particular aqueles relacionados com a atragdo de novos residentes e novos

investimentos, qualificagdo da rede de equipamentos e valorizagao do potencial cultural, turistico e paisagistico.

ARU DE FONTE

OBJETIVOS ESTRATEGICOS ARCADA

OPCOES TERRITORIAIS

1. Garantir a plena inser¢dao do
concelho na rede vidria nacional e a
articulagdo com os centros urbanos e
os territérios envolventes

1.1. Melhorar as ligagGes entre o concelho e os eixos vidrios
estruturantes

1.2. Melhorar a articulagao do concelho com os territérios
envolventes

2. Reforgar a capacidade de atragao e
de polarizacdo do concelho

2.1. Consolidar o papel e as fungGes urbanas e econémicas da
vila

2.2. Criar condi¢bes para a atracdo e fixagdo de novos
residentes

2.3. Atrair e fixar iniciativas e investimentos ligados aos
recursos territoriais

3. Consolidar o papel e a importancia
econdmica do sector agroindustrial

3.1. Incentivar e apoiar a modernizagdo e reestruturagdo do
sector agroindustrial

3.2. Criar condi¢Ges para a instalagdo de novas unidades
industriais

3.3 Reforcar a imagem/marca municipal associada aos
produtos agricolas

4. Reforgar o turismo como atividade
geradora de mais-valias

4.1. Reforgar a capacidade de atragao turistica do concelho

4.2. Criar condi¢Ges para a instalagdo de novas unidades
turisticas

4.3. Articular os projetos/produtos turisticos com a base
econdmica local

5. Reforgar  as redes de

infraestruturas e de equipamentos

5.1. Reforgar o papel e as fungGes urbanas de Vila da Ponte e
Ferreirim
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OBJETIVOS ESTRATEGICOS

ARU DE FONTE

ARCADA
de suporte a integracdo e coesdo | 5.2. Requalificar as redes de infraestruturas e de X
territorial equipamentos coletivos
6.1. Redelimitar e requalificar os perimetros urbanos do
" concelho
6. Ordenar e qualificar os espacgos — — —
. o 6.2. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo
urbanos, harmonizar e compatibilizar A
) .. dispersa
os diferentes usos do solo rustico - — -
6.3. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rustico
7.1. Proteger e valorizar os elementos da Estrutura Ecologica X
. L Municipal
7. Preservar e valorizar o patriménio — — .
S 7.2. Utilizar de modo eficiente e sustentavel os recursos
natural, paisagistico e cultural, . X
- - naturais
utilizar de modo eficiente os recursos
naturais e prevenir e minimizar os | 7.3. Prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnolégicos
riscos " - P
7.4. Proteger e valorizar o patrimoénio natural, paisagistico X
e cultural
8. Assegurar a equidade territorial no | 8.1. Garantir a manutengdo de servigos publicos nos espagos
provimento de infraestruturas e | rurais
equipamentos e na universalidade do | 8.2. Melhorar a acessibilidade e as condi¢cdes de mobilidade
acesso aos respetivos servicos Nnos espagos rurais

Quadro 5 - OpgOes estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025

O Modelo territorial elaborado para o concelho de Sernancelhe encontra-se dividido em duas Unidades
Territoriais com carateristicas especificas: Norte e Sul. A Unidade Territorial Norte abrange todo o setor Norte
de Sernancelhe e inclui duas subunidades, Vila da Ponte e Ferreirim, que sdo os seus principais aglomerados. Por
sua vez, a Unidade Territorial Sul inclui o resto do concelho, dividindo-se nas subunidades territoriais de
Sernancelhe e Carregal/Tabosa. Este setor é polarizado pela Sede do Concelho e diferencia-se pela presenca de

importantes valores patrimoniais, naturais e culturais.

A vila de Fonte Arcada constitui-se como um aglomerado de caracter rural implantado na margem Este da
Albufeira de Vilar, cujas origens remontam ao ano de 1193, altura em que recebeu o seu primeiro foral. Na
atualidade, nesta pequena vila, imbuida de cultura e tradigdo, segundo os Censos 2021, residem 214 habitantes,
num aumento da ordem dos 16% face a década anterior, o que demonstra a sua atratividade para a fixa¢do da
populagdo. De acordo com o relatério do PDM de Sernancelhe (2025), o aglomerado de Fonte Arcada, no
contexto do sistema territorial municipal, continua, a semelhanc¢a do descrito no anterior PDM, a assumir-se

como um aglomerado de nivel lll, o que reflete a sua média relevancia urbano-funcional, a escala municipal.

Fonte Arcada é descrita no PDM de Sernancelhe - Estudos de Caracteriza¢do do Territério Municipal (2021: 92)
como um: “Aglomerado com um ntucleo antigo onde predominam as edifica¢des rusticas em granito, sendo que
0 nucleo central é mais concentrado e desenvolve-se ao redor da praga, onde as ruas sdo, de uma forma geral,
estreitas e em calgada. No nucleo central existem vdrias edificagbes em ruinas, tendo também uma parte

significativa do edificado antigo jd reabilitado. Na envolvente do nucleo antigo existem algumas edificagbes mais

33



g”l” SERVICOS DE ENGENHARIA LOA d) NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | Cademo | - Relatdrio Final

recentes, embora existam poucas edificacbes novas. O aglomerado tem dimensdes relativamente grandes, tendo

vdrios elementos patrimoniais de realce.”

ESPACOS E UNIDADES
TERRITORIAIS

Espacos Urbanos

Espacos Sub-municipais
Unidades Territoriais

Modelo Digital do Terreno
Elevacao
908 - 964
851-907
I 795- 851
B 730-795
I cs:- 739
I 626- 683
B 570-626

fﬂ f ‘ { ' 7 514- 570

458-514

Plano Director N
Municipal de WJfE
Sernancelhe s

Camara Municpal
de Semancalhe

Figura 8 - Espacos e Unidades Territoriais de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025: 62
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3. CARACTERIZAGCAO DO TERRITORIO

Neste subcapitulo, apresenta-se a caracterizagdo da area urbana delimitada como ARU de Fonte Arcada,
incidindo na analise de diversos descritores territoriais, e tendo como principal objetivo entender as dinamicas,
pontos fortes e fracos, que permitem aferir a identidade deste aglomerado urbano, bem como avaliar se as
carateristicas deste aglomerado urbano ainda se mantém ou como ocorreu o seu desenvolvimento desde a inicial

elaboragdo da ORU.

A caracterizagdo da populagdo, socioeconomia e parque habitacional efetuada para a area inicial da ARU foi
realizada a partir dos dados dos Censos 2011, constantes da BGRI (Base Geografica de Referenciacdo de
Informacgdo). Esta informagdo estatistica encontra-se dividida por subsecgdes e exigiu a selegdo das unidades
mais adequadas para o estudo deste territdrio. Atualmente, encontram-se ja disponiveis os dados relativos aos
Censos 2021, o que possibilita ter uma atualizacdo da informacdo inicial e efetuar uma caracterizacdo mais
precisa deste territério, bem como entender a evolugdo e dindmicas, entretanto ocorridas. Contudo, nos casos
em que a informagdo a analisar ndo estivesse disponivel nos Censos 2021, foram considerados os dados dos

Censos 2011 — BGRI.

A BGRI foi determinante para o estudo da Populagdo, Socioeconomia, Estrutura Urbana e Parque edificado.
Foram também consultadas outras fontes e bases bibliograficas, tais como a cartografia de base, documentos de
ambito estratégico e histoérico, informacado recolhida no local, entre outros. Estes dados foram especialmente
relevantes para as seguintes tematicas: Rede viaria e Mobilidade, Estrutura urbana, Espaco publico e Patriménio

cultural.

3.1. Enquadramento historico

O municipio de Sernancelhe exibe indicios que comprovam a existéncia de uma ocupag¢do humana remota, que
data da época castreja e do periodo da romanizagdo, sugerindo-a como uma das povoagdes mais antigas de
Portugal. S3o exemplos destes vestigios os fragmentos de ceramica grosseira e dois panos de muralhas
encontrados no Monte do Castelo, ou o dolium cheio de moedas de cobre, da época romana, descoberto junto
do cemitério de Sernancelhe. Os vestigios encontrados sugerem que a ocupagao primitiva se situava no Monte
do Castelo, embora ndo se possa descartar a hipdtese de que esta estivesse sediada no lugar do Barreiro, a 2km

da vila.

A primeira referéncia a Sernancelhe surgiu em 960, quando a Condessa D. Flamula ordenou a venda de vdrios
castelos, entre eles os de Riba Douro e Sernancelhe (“Seniorzelli”). Entre o século X e Xl deu-se a ocupagdo deste
lugar pelos arabes, que causaram a destruicdo e o despovoamento do territdrio. Este facto que levou a que, em

1124, o municipio fosse doado a Egas Gosende e Jodo Viegas com a missdo de repovoar e de reedificar o castelo.
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Desde meados do século XV que se verificou o despovoamento de Sernancelhe e foram feitos varios esforgos
para evitar a sua decadéncia. No entanto, esta tendéncia de desertificagdo estendeu-se, ainda, ao longo de cerca
de trés séculos e meio, tendo sido agravada nos tempos da ocupacgao pelas tropas francesas, que levaram ao
abandono das povoacgdes, assim como no periodo de lutas politicas partidarias que ocorreram no Século XIX. Foi

so a partir do século XX que este municipio comegou a mostrar sinais de desenvolvimento.

Importa referir que até 1855 coexistiam, nos limites atuais de Sernancelhe, mais dois concelhos, Caria e Fonte
Arcada, que se fundiram neste ano. O concelho de Fonte Arcada administrava as freguesias de Freixinho,
Ferreirim, Macieira, Escurquela, Chosendo e Vilar, sendo que a ultima atualmente pertence ao concelho de
Moimenta da Beira. A freguesia de Fonte Arcada foi sede de concelho durante sete séculos, tendo o seu primeiro

foral sido concedido em 1193 por D. Sancha Vermuiz.

O toponimo de Fonte Arcada possivelmente tera tido origem numa fonte romanica situada a norte da ARU que
possui uma arcada. Neste pequeno aglomerado, com vista previligiada para o rio Tavora, ainda se mantém os

tragos arquitetonicos caracteristicos das suas raizes medievais existentes.

Pode constatar-se ainda hoje a prosperidade e importancia de Fonte Arcada no passado pelos seus monumentos
e infraestruturas, como a Torre do Reldgio ou a Casa da Loba, pelos seus solares medievais, e mesmo pelas casas
tipicas onde o povo vivia, de granito amarelado e com boas cantarias. Fonte Arcada é também um local de culto,
salientando-se a Festa da Senhora da Saude realizada no segundo domingo apds a Pascoa, no Santudrio Nossa

Senhora da Saude.

3.2. Evolugao da forma urbana

Este subcapitulo apresenta a analise da evolugao do territério e da estrutura da ARU de Fonte Arcada, tendo

como base o estudo do desenvolvimento do seu tecido urbano ao longo do tempo.

A ocupag¢do humana da vila de Fonte Arcada remonta ao século XIl. Através dos dados recolhidos relativos aos
Censos 2011 e 2021, pode verificar-se que os seus nucleos mais antigos se localizam nas zonas envolventes aos
principais elementos patrimoniais do aglomerado, mais precisamente junto da Igreja, da Casa da Loba, e do
Pelourinho. Estes nucleos primarios, em 1919, apresentavam ja cerca de 15% do parque habitacional atual. Numa
segunda fase, entre 1919 e 1945, o aglomerado expandiu-se para Sul, ponto 2, e, a partir de 1960 assistiu-se a
expansado dos nucleos assinalados com o numero 3. Até 1990, os nucleos urbanos identificados na Figura 9

continuaram a sua consolidacao.

3.3. Patrimonio cultural

De acordo com a Lei de Bases da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizacdo do Patriménio Cultural (Lei

107/2001, de 8 de setembro), o patrimdnio cultural é constituido por todos os bens que, sendo testemunhos
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com valor de civilizagdo ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, devam ser objeto de especial

protecdo e valorizagdo.

Fonte Arcada foi, em tempos, sede do concelho de Fonte Arcada, motivo pelo qual se pode encontrar nesta area
uma grande diversidade de elementos patrimoniais. Dentro da ARU delimitada existem trés elementos
patrimoniais classificados, a Igreja de Fonte Arcada, o Pago da Loba e o Pelourinho de Fonte Arcada, e dois
iméveis ndo classificados — o Centro Paroquial de Fonte Arcada e a Torre do Reldgio (Figura 10). E ainda de

realcar, a nivel cultural, a arte da cestaria em Fonte Arcada.

(muns®

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Evolug¢do da forma urbana:
B Nucleo Primitivo 0 Area de Expansdo

Figura 9 — Evolugdo da estrutura urbana da ARU de Fonte Arcada

Igreja de Fonte Arcada

(Classificada como Imdvel de Interesse Publico (1IP), através do Decreto n.2 40 361, DG, | Série, n.2 228, de 20 de

outubro de 1955.)

De acordo com a Diregdo-Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC), a Igreja Matriz de Fonte Arcada é uma “pequena
mas muito importante igreja romdnica da regido de Viseu, que testemunha bem a marcha historica da prépria

localidade. Na origem, tratou-se de um templo romdnico de modestas propor¢des, construido possivelmente no
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final do século Xll, por patrocinio de D. Sancha Vermiz, nobre que em 1193 passou foral a povoag¢do. Da
construgdio entdo materializada restam ainda importantes vestigios, como o portal principal, de arco de volta
perfeita assente em impostas decoradas com meias-esferas. Na Baixa Idade Média, a igreja foi propriedade de
vdrios patronos, cuja relevdncia no contexto nacional atesta a relativa importéncia do templo: até ao reinado de
D. Dinis, esteve vinculada ao Mosteiro de Salzedas, transitando depois para a posse do Infante D. Ferndo Sanches
e, posteriormente, para a da Universidade de Coimbra. Datam do século XVI as principais obras de renovagdo do
conjunto. Logo em 1502 had a noticia de fundagéio de uma capela privada por Anténio Gouveia Coutinho, que

ainda subsiste aberta para a nave, embora algo transformada.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada
Patriménio edificado:
Imével de Interesse Publico: Achados Arqueoldgicos: @ Juntade Freguesia
A greja de Fonte Arcada ® Toca da Moira / Fonte @ Solardas Couragas
Pelourinho da Lapa (Séc. XVI) @ Torre do Relégio @ Solar dos Brigadeiros
Imével de Interesse Municipal: Outros elementos: @ Solar dos Condes da Azenha
Q Pago da Loba /\ Saldo de nossa Senhora da Sadde @ Solar dos Gouveias
© santuério Senhora da Saude @ Campo da Prética Desportiva
O Ccentro Paroquial de Fonte Arcada @ Miradouro da Senhora da Satde
O Antiga Escola Primdria e Cantina

Figura 10 — Patrimonio cultural na ARU de Fonte Arcada

Em 1554, o pintor Jorge Mendes foi incumbido de pintar um retdbulo para a capela-mor, realizacdo que, a ter-se

materializado, desapareceu, ainda que sobreviva uma pintura contempordnea no Museu Grdo Vasco, em Viseu,
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consagrada a Sdo Martinho. Ao longo de todo o século XVI registou-se a fundagdo de capelas privadas, a maioria
de pendor maneirista e com acesso pela nave da igreja, o que demonstra a vitalidade dos habitantes locais em
deixar marcas do seu percurso terreno. No final da centuria seguinte deu-se corpo ao novo retdbulo-mor, de talha
dourada. Sem grandes obras desde essa altura até aos nossos dias, o restauro s6 chegou em 1978, numa altura
em que a Unidade de Estilo que caracterizou a acdo da DGEMN dava jd lugar a pesquisas mais historicistas. E por
esse facto que grande parte do espdlio pés-medieval foi conservado, dando-se assim uma panordmica bem mais

vasta e rica da histéria do monumento e sua relagdo com a sociedade local ao longo dos tempos.”

Atualmente este imdvel encontra-se enquadrado nos itinerarios turisticos culturais do Douro elaborados pela

associagdo comercial e industrial de Lamego e Vale do Douro Sul.

Figura 11 — Igreja de Fonte Arcada e Pago da Loba

Pago da Loba

(Classificado como Monumento de Interesse Publico (MIP), através da Portaria n.2 250/2011, DR, 2.2 Série, n.2

17, de 25 de janeiro de 2011.

O Paco da Loba, Antiga Casa da Cadmara de Fonte Arcada, recebe o seu nome devido a um motivo decorativo na
porta principal, que parece representar um cao ou um lobo, que ficou conhecido como “Cabe¢a da Loba”.
Localizado no Largo do Rossio, ndo se sabe a data da sua construgdo original, contudo as suas carateristicas
apontam que tenha sido edificado na Baixa Idade Média, séculos XlIl ou XIV, e cré-se que tera pertencido a D.
Ferndo Sanches, filho bastardo de D. Dinis. “O atual conjunto edificado, apesar de ter sido objeto de multiplas
transformagdes, assegura um claro passado medieval, visivel, sobretudo, no aparelho construtivo irregular,
contrastante com as fases posteriores. Com dois pisos, os vdos que animam os algados sdo quinhentistas, ainda
levemente vinculados ao ciclo manuelino, privilegiando as aberturas retangulares, as duas principais providas de
grelha pétrea com tratamento escultdrico sumdrio. Junto a fachada principal, originalmente dotada de alpendre
(de que ainda se conservam duas misulas), foi edificada uma escadaria longitudinal, que permite o acesso direto

ao piso superior e que truncou qualquer véo de ingresso ao inferior.” (DGPC).
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Pelourinho de Fonte Arcada

(Classificado como Imovel de Interesse Publico (IIP), através do Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231, de 11 de

outubro de 1933)

O pelourinho de Fonte Arcada, simbolo de autonomia judicial, data do século XVI e marca o foral atribuido por
D. Manuel a Aldeia de Fonte Arcada no ano de 1514. “Construido numa das matérias-primas mais abundantes
na regido - granito -, o pelourinho ergue-se na praga principal sobre plataforma de seis degraus octogonais e
base de um unico degrau de igual configuragcdo, na qual assenta a base quadrada do fuste da coluna, de secg¢do
oitavada, com aproximadamente cinco metros de altura, culminada em capitel quadrangular, como quadrado é
o tabuleiro que suporta, com uma roseta em cada face e ostentando, no topo, quatro pindculos, com cerca de
quarenta centimetros, lavrados como se de folhagens se tratassem, rodeando um quinto, cilindrico-galbado com

anel na extremidade.” (DGPC).

Identificam-se ainda dois elementos identificados como sitio arqueoldgico: o Centro Social e Paroquial de Fonte

Arcada e a Torre do Reldgio.

Torre do Reldgio

A torre do reldgio, datada do ultimo quartel do século XVI, localiza-se no alto do Monte do Castelo, remetendo
para a época em que as assembleias de notaveis realizadas na Casa da Camara eram convocadas pelo seu sino.
Este exemplar da arquitetura militar moderna, com uma planta quadrangular simples e regular, possui paredes
robustas em granito aparelhado e uma reduzida fenestracdo, destacando-se a porta com arco de volta perfeita

que rasga a fachada principal.

Figura 12 - Pelourinho de Fonte Arcada e Torre do Reldgio
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Centro Paroquial de Fonte Arcada

Tal como expresso no Portal do Arquedlogo da DGPC, “trata-se de uma necropole de época medieval, com 8
enterramentos em sepulturas de contorno trapezoidal delimitada por pedras avulsas. A maioria revela indicios
de reutilizagbes dos espagos sepulcrais. Para além das sepulturas foi igualmente identificado um pequeno
murete.” Datada do periodo medieval cristdo e com acesso pelo Centro Paroquial de Fonte Arcada, o espdlio

presente reporta a vestigios osteoldgicos e materiais ceramicos varios.

E ainda de realcar a existéncia de demais elementos arquitetnicos que, muito embora ndo constituam

patrimoénio classificado, demonstram claramente a importancia que Fonte Arcada assumiu em tempos:

e as quatro casas solarengas (Solar dos Condes da Azenha, Solar dos Brigadeiros, Solar dos Gouveias e
Solar das Couragas), que pontuam a malha urbana e que foram residéncia de familias importantes e

abastadas (como os Coutinhos, Couragas e Gouveias); e

e 0 Santudrio de Nossa Senhora da Saude que, com a sua arquitetura muito simples, mas de enorme
funcionalidade, provavelmente da transicdo do século XVIII para o século XIX, se assume ainda hoje

como centro singular de devogdo em honra da Nossa Senhora da Saude.

Figura 13 — Elementos arquitetdnicos relevantes
1 e 2 —Santudrio de Nossa Senhora da Saude; 3 — Solar dos Condes da Azenha; 4 — Solar dos Brigadeiros

Segundo a Revista Municipal de Sernancelhe n.2 61, cujo suplemento dedicado as freguesias do concelho versa
sobre Fonte Arcada, indicando: “Fonte Arcada é verdadeiramente a aldeia museu de Sernancelhe. Uma terra com

histéria e com um patrimanio invejdvel (...)".
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No tocante ao patrimonio imaterial e material mével, destacam-se os poucos artesdos que ainda mantém vivas
as formas mais auténticas de criar os instrumentos e objetos indispensaveis ao trabalho das populagGes no dia-
a-dia, tais como os cestos de vime e de verga. Ainda a nivel imaterial, é de mencionar que (segundo consta a
lenda) o nome desta povoacdo deriva da fonte em arco ogival localizada ja fora do limite da ARU, num local

chamado Toca da Moura.

A gastronomia local também assume aqui papel de destaque, estando sempre associada aos ciclos da agricultura
e presente nas festividades da terra (presunto, bola de carne e pao de centeio, entres outros). O vinho nascido

nas encostas férteis acompanha devidamente estes petiscos.

A nivel religioso, o grande destaque vai para a Senhora da Saude e para a festa anual em sua honra, que se realiza
sempre no segundo domingo apds a Pascoa e que conforma a segunda maior romaria do concelho de

Sernancelhe.

O PDM de Sernancelhe (2025) assinala ainda um conjunto de sitios arqueoldgicos inventariados em Fonte
Arcada:

e SER.1.FON Ponte Fonte Arcada 1 (IIP);

e SER.2.FON Fonte Toca da Moira / Fonte de Fonte Arcada;

e  SER.3.FON Necrépole Necrépole do Marmeleiro;

e SER.4.FON Necropole Necrépole de Verdogal;

e SER.5.FON Torre Torre do Reldgio;

e SER.6.FON Necroépole Centro Paroquial de Fonte Arcada (IIP).

3.4. Populagao e socioeconomia

A caracterizagdo socioecondmica da drea afeta a ARU de Fonte Arcada aqui apresentada tem como base os dados
do Censos 2011 e do Censos 2021, constantes da BGRI (Base Geografica de Referenciacdo de Informacdo). Esta
informacdo estatistica encontra-se dividida por subsecgdes, e exigiu a selecdo das unidades mais adequadas para
o estudo deste territério. Neste sentido, foram consideradas as quinze subsec¢des expressas nas duas figuras

seguintes, que concretizam uma area de estudo que transcende os limites da ARU.

3.4.1. Populagao

Segundo a informagao disponibilizada pelo INE, o concelho de Sernancelhe apresenta, ao longo dos anos e até
2011, um constante decréscimo populacional. No Censos de 1965, Sernancelhe teria uma populagdo de 10.319
habitantes, residindo em 3.390 fogos, dos quais 1.209 habitantes se encontravam na sede do concelho, em 352
fogos. Em 1970, a populagdo total residente havia decrescido para 7.958 habitantes (-23%), residindo em 2.342

fogos. A sede do concelho tinha, nessa altura, uma populagédo de 1.155 habitantes, residindo em 324 fogos.
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N 18180800116 I 18180800120
18180800117 18180800121
18180800118 18180800122

N 18180800119 18180800124

Figura 14 — Subsecgdes estatisticas da BGRI, dos Censos 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Subsecgdes estatisticas da BGRI dos Censos 2021:
18181900105
[ 18181900106
W 18181500107

18181900101
18181900102
18181500104

18181900108 W 18181900112
N 18181900109 18181900113
BN 18181900110

Figura 15 — SubsecgGes estatisticas da BGRI, dos Censos 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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Entre 2001 e 2011, o concelho de Sernancelhe assistiu a uma diminuicdo de 8,6% da sua populagdo residente,
correspondendo a um decréscimo de 6.211 para os 5.677 habitantes. Neste intervalo temporal, a sede de
concelho manteve, grosso modo, a populagdo residente. Tal facto verificou-se também na freguesia de Fonte
Arcada, onde se situa a ARU homdnima: os 279 habitantes em 2001 deram lugar a 270 habitantes em 2011,

verificando-se uma diminui¢do de apenas 3% da populagdo residente.

Em 2011, residiam na ARU de Fonte Arcada 184 individuos, a que correspondia uma densidade populacional de
7,8 hab/ha. A populagdo da ARU de Fonte Arcada representava 68,2% da populagdo residente da freguesia e

3,2% da populagdo total do concelho.

Em 2021, a populagdo do concelho de Sernancelhe passou dos passou de 5.671 residentes (em 2011), para 5.692,
registando um incremento, contrastante com os concelhos vizinhos que assistiram a um decréscimo
populacional. Também a Unido das Freguesias (UF) de Fonte Arcada e Escurquela registou um aumento da
populagdo, passando de 408 para os 424 individuos residentes. Seguindo mesmo registo, a ARU de Fonte Arcada

evidencia igual tendéncia, tendo passado para 214 habitantes, num aumento da ordem dos 16%.

Apesar do aumento da area da ARU, verifica-se que este aumento populacional ocorreu fundamentalmente na

parte ja delimitada, o que mostra a evolugdo que esta area urbana tem tido nos ultimos anos.

As duas imagens seguintes indicam a distribuicdo da populagao pelas diferentes subsecgdes estatisticas, em 2011
e 2021, permitindo constatar que os quarteirdes com maior nimero de individuos residentes (representados a
cor castanha) se localizam nas zonas periféricas da ARU, a Norte e Poente, verificando-se a mesma tendéncia
para os dois periodos censitarios. Em 2011, na ARU residiam 83 individuos do sexo masculino, correspondendo
a 45,1% dos individuos residentes, e 101 do sexo feminino. Em 2021, estas valores alteraram para 101 do sexo

masculino (47,2%) e 113 do sexo feminino (52,8%), denotando poucas transformacgdes.

Tabela 1 — Populagdo residente no concelho de Sernancelhe, na UF Fonte Arcada e Escurquela e na ARU de Fonte Arcada,
em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

- UF FONTE ARCADA E ARU DE FONTE
°
N.2 DE INDIVIDUOS CONCELHO DE SERNANCELHE ESCURQUELA ARCADA

Residentes 5.692 424 214
Masculinos 2.750 205 101
Femininos 2.942 219 113
N.2 de familias 2.326 190 94

O numero de residentes em comparagao com o numero de familias (81 em 2011 e 94 em 2021) é indicativo da

existéncia de familias de pequena dimensdo, mais precisamente de duas pessoas por familia.
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Legenda:
[ uimite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada
v de individr id
i 0 1=5 6-10 13:=15 16-20 - >21

Figura 16 - Populagdo residente na ARU de Fonte Arcada, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Nu de Individu ide dos Censos 2021:

<5 6-10 11-15 16-20 21-25 - 26

Figura 17 - Populagdo residente na ARU de Fonte Arcada, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Nu de dos domesticos privados dos Censos 2021:
<5 [J6-10 [ 11-15 Il > 16

Figura 18 - Familias residentes na ARU de Fonte Arcada, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

O gréfico seguinte é ilustrativo da distribuigcdo dos individuos por faixa etaria na ARU de Fonte Arcada, refletindo
uma populagdo envelhecida, visto a percentagem de individuos com mais de 65 anos ser de 42%, em contraste
com as camadas mais jovens. Contudo, desde 2011, ocorreu um pequeno decréscimo da propor¢do da populagdo
com idade igual ou superior a 65 anos (46% em 2011), embora a populagdo jovem (0 — 14 anos) apenas tenha

aumentado cerca de 1% (de 7,4 para 8,4%).

Populagdo residente por faixa etaria na ARU de Fonte Arcada

8%

4%

46%

= 0 aos 14 anos = 15 a0s 24 anos = 25 a0s 64 anos = mais de 65 anos

Figura 19 - Populagdo residente, por faixa etdria, na ARU de Fonte Arcada em 2021
(Fonte: INE, Censos 2021)
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Ainda relativamente a distribui¢do da populagdo por grupos etdrios (Tabela 2), verifica-se que, nos dois periodos
censitarios, o grupo mais significativo é constituido pelos individuos entre os 25 e os 64 anos de idade,
representando, 40% e 46% da populagdo residente, em 2011 e 2021, respetivamente. O segundo grupo mais
representativo corresponde ao grupo etario dos individuos com 65 anos ou mais (45,5% e 41,6%

respetivamente).

Tabela 2 - Populagdo residente, por grupo etario, na ARU de Fonte Arcada, em 2011 e 2021
Fonte: INE, Censos 2011; INE, Censos 2021

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

0AOS 4 5A0S9 10 A0S 14 15A0824 25A0S64 650U MAIS

Populagao residente (2011)
3,2% 2,1% 2,1% 6,9% 40,2% 45,5%

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

15A0824 25A0S64 650U MAIS

Populagao residente (2021)

8,4% 3,7% 46,3% 41,6%

Da analise dos dados verifica-se que a faixa etédria dos 0 aos 24 anos se manteve idéntica (de 27 em 2011, para
26 em 2021), sendo que a sua representatividade na populagdo da ARU diminuiu em cerca de 2%, passando de
14,3% para 12,2%. A distribuicdo interna desta faixa etdria revela uma maior percentagem na faixa entre os O e
os 14 anos, com 69% dos individuos na faixa dos 0 aos 14 anos e 31% na faixa dos 15 aos 24 anos, em comparagao

com 0s 52% e 48%, respetivamente, em 2011.

Relativamente ao grupo etario dos individuos com 65 anos ou mais, verifica-se que a sua representatividade
diminuiu cerca de 4%, embora com o aumento do numero de individuos de 86, em 2011, para 89, em 2021. A
faixa etaria dos 25 aos 64 anos foi a que registou o maior aumento, tanto no nimero de individuos (de 76 para

99), quanto em termos de representatividade proporcional, com um aumento de 6%.

Em ambos os periodos censitarios, verifica-se os dois grupos que incluem a generalidade da populagao residente
da ARU (88% em 2021, 86% em 2011) estdo entre os 24 e os 65 ou mais anos, e que as faixas etarias referentes
aos individuos com idade inferior a 24 anos representam menos de um oitavo da populacgdo, revelando tendéncia
para o envelhecimento da populagdo residente. Porém, o aumento da representatividade da faixa etaria entre
0s 24 e os 65 anos reflete, provavelmente, uma maior atratividade da ARU para familias e trabalhadores nesta

faixa etaria.

3.4.2. Socio economia

No que diz respeito a economia urbana, apenas estdo disponiveis dados de 2011 para a ARU, sendo possivel

analisar em comparagdo com o que se verificava em 2021 no concelho e na freguesia.
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Relativamente a escolaridade, verifica-se que 34 individuos residentes ndo sabem ler nem escrever (18%),
retratando uma elevada taxa de analfabetismo da populagdo residente. Este valor contribui diretamente para o
facto de, em 2011, o concelho de Sernancelhe ter apresentado uma taxa de analfabetismo de 9,5%, sendo
relativamente elevada quando comparada com a taxa regional (5,0%) e nacional (5,2%), aproximando-se mais
das tendéncias da NUT Il — Douro (8,7%). No ano de 2021, verificou-se um decréscimo desta taxa quer ao nivel

da Unido de freguesias (de 13,4% para 4,6%) quer ao nivel do concelho (9,5 para 5,5%).

Tabela 3 — HabilitagGes literarias da populagdo residente na ARU de Fonte Arcada, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

NiVEL DE ENSINO

12 CICLODO 22 CICLO DO 32 CICLO DO

ENSINO ENSINO ENSINO . CELT;:;“A?“ % SE'::"::SR
BASICO BASICO BASICO
Populagio 57 23 14 14 15
residente 46,3% 18,7% 11,4% 11,4% 12,2%

Considerando apenas a populagdo com habilitagdes literdrias completas, destacam-se os numeros afetos ao
19ciclo (57 pessoas) e ao 2%ciclo (23 pessoas), sendo ainda de realgar o facto de existirem 15 pessoas com o

ensino superior.

A populagdo ativa na ARU de Fonte Arcada, em 2011, era composta por 65 individuos, dos quais 54 (cerca de
83%) se encontravam empregados e 11 desempregados. Aproximadamente 26% da populagdo empregada
trabalhava fora do municipio de Sernancelhe, o que denota a atratividade do concelho em termos de
empregabilidade. Ainda nesse ano, o nimero de pensionistas e reformados cifrava-se em 90, e o numero de

individuos sem atividade econdmica em 106. Ndo existem dados mais atuais neste nivel territorial.

De acordo com os dados do Censos 2021, a nivel concelhio, a populagdo ativa era de 2.036 individuos,
representando cerca de 3,8% menos do que o apurado nos dados do Censos 2011. A taxa de atividade ao nivel
concelhio estava também cerca de 1,5% abaixo, relativamente a 2011. Ao nivel da freguesia, verifica-se que
houve uma diminuicdo no numero de individuos que integram a populagdo ativa, na ordem dos 20%,
acompanhado de uma redugdo na taxa de desemprego, sendo esta de 19,2% em 2011 e 15,4% em 2021. Na ARU

de Fonte Arcada, em 2011, verificava-se uma taxa de atividade de 35,3%, representada por 65 individuos.

Relativamente a populagdo empregada, verifica-se que, em 2021, existiam 1.936 individuos empregados, sendo
que 78,8% trabalhavam no municipio de Sernancelhe. Entre 2011 e 2021, a taxa de desemprego baixou para
metade, sendo de 4,9% em 2021. Ao nivel da UF, dos 99 individuos empregados em 2021, 68 trabalhavam no
concelho (68,7%). A taxa de desemprego situava-se nos 15,4%, ligeiramente abaixo do observado em 2011
(19,2%). Ao nivel da ARU, apenas existem dados de 2011, sendo que nessa data, 40 individuos (61,5%) dos 65
empregados trabalhavam no concelho, e a taxa de desemprego era a data inferior a da freguesia, com 16,9%.
Tendo em consideragdo o decréscimo da taxa de desemprego em 2021 em todos os niveis, infere-se que a

tendéncia tera sido idéntica ao nivel da ARU.
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Tabela 4 — Atividade econdmica da populagdo residente no concelho de Sernancelhe, na UF Fonte Arcada e Escurquela,
em 2021 e 2011, e na ARU de Fonte Arcada, em 2011
Fonte: INE, Censos 2021 e 2011

CONCELHO DE UF FONTE ARCADA E ARU DE FONTE
SERNANCELHE ESCURQUELA ARCADA
Coaou [2om | 2o [z
N.2 INDIVIDUOS ‘
Populagao ativa 2114 2036 146 117 65
Empregados 1873 1936 118 99 54
Desempregados 241 100 28 18 11
A procura do 12 emprego 74 20 6 3 5
A procura de emprego 167 80 22 15 6
Pensionistas e reformados 1573 1944 113 184 90
Sem atividade econémica 2840 - 144 - 106
Que trabalham em 1364 1526 89 68 40

Sernancelhe

Atividade 37,3 35,8 35,8 27,6 35,3
Emprego 88,6 95,1 80,8 84,6 83,1
Desemprego 11,4 4,9 19,2 15,4 16,9

N.2 DE INDIVIDUOS EMPREGADOS POR SETOR DE ATIVIDADE

Primario 294 256 31 20 11
Secundario 517 495 23 13 13
Terciario 1062 1185 64 66 30

No que diz respeito ao numero de individuos por setor de atividade, pode perceber-se que a ARU segue a
tendéncia da terciarizacdo existente no municipio e na freguesia, apresentando uma percentagem de 46,1% de

individuos empregados no setor terciario, 20% no secunddrio e 16,9% no primario.

No que diz respeito ao nimero de pensionistas, em 2021 verificava-se um total de 1.944 individuos no concelho,
representando cerca de 34,2% da populagdo residente. Ao nivel da UF, nesse ano, o nimero de pensionistas era
de 184 individuos, ou seja, cerca de 43,4% da populagdo residente. Ao nivel da ARU, tendo em consideragdo os
dados de 2011, verificavam-se 90 individuos que correspondiam a cerca de 42% da populagdo da ARU nesse ano.
Com base nos dados censitarios de 2021, verificou-se um aumento da representatividade dos pensionistas, na
ordem dos 15,7% na freguesia (aumentando de 27,7% para 43,4%), como ao nivel do concelho, com um aumento
aproximado de 6,4%. Ao nivel da ARU, sabendo que a representatividade da faixa etdria dos 65 ou mais, diminuiu
cerca de 4%, considera-se que o numero de pensionistas da ARU podera ter tido uma evolugao diferente da

verificada na unido de freguesias.

No tocante a percentagem dos individuos sem atividade econdémica, tendo em consideragdo dados do Censos
2011, verifica-se que esta era semelhante ao nivel da ARU e do concelho, com 49,5% e 50,1%, respetivamente.

J4 ao nivel da UF, a percentagem de individuos sem atividade econémica era de 35,3%.
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3.5. Parque edificado

Segundo dados dos Censos 2021, o concelho de Sernancelhe contava, nesse ano, com um total de 4.476 edificios
familiares classicos, dos quais 403 (9%) se encontravam na UF Fonte Arcada e Escurquela, e destes 236 (58,6%
dos edificios da UF) na ARU de Fonte Arcada. O parque habitacional de Fonte Arcada, em 2011, era composto
por 214 edificios, dos quais 210 eram exclusivamente residenciais, trés principalmente residenciais e um ndo
residencial. Em 2021, o parque habitacional aumentou para 236 edificios (10%), encontrando-se na sua
totalidade classificados como exclusivamente residenciais. Na mesma década entre 2011 e 2021, observou-se

um aumento de cerca de 2,6% ao nivel do concelho, e de 4,6% ao nivel da UF.

Tabela 5 — Parque Habitacional do concelho de Sernancelhe, na UF Fonte Arcada e Escurquela e na ARU de Fonte Arcada,

em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.
. . CONCELHO DE UF FONTE ARCADA E ARU DE FONTE
RUMERCREERES S SERNANCELHE ESCURQUELA ARCADA
CLASSICOS 4.476 403 236
EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS 4,473 403 236

A Figura 20 apresenta dois cartogramas, que ilustram a distribuicdo do numero de edificios segundo os Censos

2011, a esquerda, e os Censos 2021, a direita.

Legenda: Legenda:
[Juimite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada [uimite da Area de Reabilicagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Numero de edificios classicos: Numero de Edificios Classicos dos Censos 2021:
<5 6-10 11-15 16-20 21-25 - > 26 . <10 11-20 21-30 . >31

Figura 20 - Numero de edificios classicos na ARU de Fonte Arcada, a esquerda em 2011, e a direita em 2021
Fonte: INE, Censos 2011 e INE, Censos 2021

O numero de alojamentos da ARU cifrava-se em 218 em 2011, incrementando para 241 em 2021. O que

caracteriza o edificado da ARU de Fonte Arcada, quanto a sua principal funcdo e tipologia, é a habitacdo

unifamiliar.
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Relativamente a classificacdo dos edificios, segundo os dados dos Censos 2021, verifica-se que dos 4.476
edificios, apenas trés eram principalmente residenciais, sendo 4.473 (99,9%) exclusivamente residenciais.
Contudo, a informagdo dos Censos 2011, é distinta: dos 4.362 edificios identificados, 3.848 edificios (88,2%) eram
exclusivamente residenciais, 475 edificios (10,9%) eram principalmente residenciais e 39 edificios (0,9%) eram
principalmente nado residenciais, o que revela uma maior diversidade na oferta de comércio e servigos. Ao nivel
da freguesia, a distribuigdo indicada pelos Censos 2021 era semelhante, com a totalidade dos 403 edificios
existentes a serem exclusivamente residenciais. O mesmo se verifica ao nivel da ARU de Fonte Arcada, onde a

totalidade dos edificios se encontra classificada como exclusivamente residencial (236 edificios).

Legenda:

1 Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada
Uso funcional do edificado:
Il Habitacdo [ Habitaggo, Servicos [ Equipamento I Anexos/ Outros

Figura 21 - Uso funcional do edificado na ARU de Fonte Arcada

O novo levantamento de campo, por sua vez, permitiu identificar um total de 306 edificios na ARU de Fonte
Arcada, dos quais 237 estdo afetos exclusivamente a uso habitacional, 3 respeitam a edificios que combinam
servicos no piso térreo e habitacdo nos pisos superiores, 58 funcionam como anexos, e 8 conformam
equipamentos de utilizagdo coletiva. Foram identificados 4 edificios que oferecem alojamento turistico. Os
trabalhos de campo permitiram, assim, verificar que 78,4% dos edificios da ARU de Fonte Arcada possuem

funcdes habitacionais.

O numero total de edificios levantado, consideravelmente superior ao identificado pelo INE, justifica-se pelo

facto de no trabalho de campo terem também sido contabilizados os edificios de arrumos (anexos).
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A Figura 21 representa a distribui¢do dos edificios levantados de acordo com o seu uso funcional, demonstrando
que o edificado destinado exclusivamente a habitagdo se concentra predominantemente na zona central e este
da ARU, embora estejam dispersos por todo este territdrio. Ja o edificado ndo destinado exclusivamente a
habitacdo localiza-se parcialmente na zona Norte e parcialmente na zona Sul da ARU de Fonte Arcada. Nas figuras
subsequentes apresentam-se imagens representativas de edificios pertencentes as varias categorias de uso

funcional de edificado identificadas na ARU de Fonte Arcada.

Figufa 22 - Uso funuor{al d-o edificado na ARU de Fonte Arcada ;edifiéios habitacionais
1 —Travessa Senhora da Saude; 2 — Rua do Castelo; 3 — Largo do Rossio; 4 — Rua Luis de Camdes
! - e

= C

Figura 23 - Uso funcional do edificado na ARU de Fonte Arcada — edificios com habitagdo e servigos
1 — Café Cagadores, Pescadores e Outros, Rua da Fraga; 2 — Café Rossio, Largo do Rossio
£ .

Figura 24 - Uso funcional do edificado na ARU de Fonte Arcada — Anexos
1 - Avenida Senhora da Saude; 2 — Rua do Outeiro
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A maioria dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes na ARU de Fonte Arcada localiza-se no nucleo

urbano mais antigo, destacando-se o pequeno conjunto envolvente ao Largo do Rossio, composto pela Junta de

Freguesia, pelo Centro Social e Paroquial e pela Igreja de Fonte Arcada.

egenda:
. 0 0,05 0,1
=) Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada K
Equipamentos:
B Cultural / Recreativo = 1-Igreja de Fonte Arcada * 11 -Solar dos Brigadeiros
B Religioso * 2-Pacoda lLoba * 12 - Solar das Couragas
B Administrativo * 3-Pelourinho da Lapa (Séc. XVi) * 13- Solar dos Condes da Azenha
® Fonte / Tanque * 4-Santuario Senhora da Saude * 14 - Solar dos Gouveias

* 5-Torre do Reldgio * 15 - Campo da Prética Desportiva

* 6-Toca da Moira / Fonte * 16 - Miradouro da Senhora da Sadde

* 7-Saldode nossa Senhorada Saude  * 17 - Altar exterior

* 8- Antiga Escola Primdria e Cantina * 18- Coreto

* 9-Junta de Freguesia * 19 - Bar de apoio

* 10 - Centro Paroquial de Fonte Arcada

Figura 25 - Equipamentos de utilizagdo coletiva na ARU de Fonte Arcada

Os equipamentos de utilizagdo coletiva presentes na ARU de Fonte Arcada podem ser agrupados de acordo com

as seguintes tipologias:

e Equipamentos de Culto: Igreja de Fonte Arcada; Santuario Nossa Senhora da Saude; Altar Exterior;

e Equipamentos Culturais/Recreativos: Paco da Loba; Pelourinho de Fonte Arcada; Torre do Reldgio,

Miradouro da Senhora da Saude; Coreto; Bar de Apoio;

e Equipamento Administrativo: Junta de Freguesia de Fonte Arcada;

e Equipamento Desportivo: Campo polidesportivo;
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e Equipamento Social: Antiga Escola Primaria e Cantina; Centro Social e Paroquial de Fonte Arcada;

e  Equipamentos de Agua: Tanques e Fontes.

Na envolvente da ARU, encontram-se o Jardim de Infancia e o Cemitério.

Figura 26 — Uso funcional do edificado na ARU de Fonte Arcada: edificios com equipamentos de utilizagdo coletiva
(religiosos e sociais)

1 — Santuario Nossa Senhora da Saude (Av. Senhora da Saude); 2 — Igreja de Fonte Arcada (Séc. XlII) (Largo do Rossio);

3 — Centro Social e Paroquial de Fonte Arcada (Largo do Rossio); 4 — Saldo de N. Sra. da Saude (Av. Senhora da Saude)

Figura 27 - Uso funcional do edificado na ARU de Fonte Arcada — Outros edificios com equipamentos de utilizagdo coletiva
1 —Tanque publico, Rua do Castelo; 2 — Torre do Reldgio, Rua do Castelo;
3 —Sede da Junta de Freguesia de Fonte Arcada, Largo do Rossio; 4 — Antiga Escola, Av. Senhora da Saude;

54



@ scrRNANCELHE COAD ..

TERRA DA CASTANHA

OPERACAOQ DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | Caderno | - Relatério Final

Em relagdo ao numero de pisos, importa referir que a maioria dos edificios na ARU de Fonte Arcada, em 2011,
mais especificamente 201 (94%), tinham entre um e dois pisos, sendo que os restantes 13 possuem entre trés e
quatro. J4 em 2021, registam-se 220 edificios (93%) com um e dois pisos e 16 edificios com trés ou mais pisos. A
semelhanca do verificado na ARU, ao nivel da freguesia, em 2021, os edificios com 1 a 2 pisos correspondiam a
95% (383 edificios) do parque edificado. No que diz respeito ao concelho, o edificado com 1 a 2 pisos cifrava-se

nos 89,7% (4.017), os edificios com 3 a 4 pisos nos 10,1% (452) e os edificios com 5 ou mais pisos nos 0,2% (7).

O levantamento de campo permitiu afinar esses dados apurando, no universo de 306 edificios existentes, 109
edificios com 1 piso, 173 edificios com 2 pisos e 24 edificios com 3 pisos. Apés a andlise dos dados, foi possivel
constatar que, entre os edificios destinados a habitagdo (total ou parcial), se encontraram: 46 edificios com 1
piso acima do solo, 170 edificios com 2 pisos acima do solo, e 24 edificios com 3 pisos acima do solo, num total

de 240 edificios habitacionais.

Tabela 6 - Numero de pisos do edificado na ARU de Fonte Arcada

1 PISO 2 PISOS 3 PISOS
NUMERO DE EDIFiCIOS 109 173 24
(PERCENTAGEM) (35,6%) (56,5%) (7,8%)
) i *
:\Llélr\{llcEEF:\lC_)rEé:“?ll)FICIOS HABITACIONAIS 46 170 24
0, 0, 0,
*excluindo Equipamentos, Armazéns e Anexos (19,2%) (70,8%) (10,0%)

Constatou-se, com a andlise efetuada, que a maioria do edificado da ARU apresenta 2 pisos acima da cota de
soleira, representando cerca de 56% do parque edificado total da ARU e 71% dos edificios habitacionais,
enquanto os edificios com 1 piso acima do solo representam 36% do total dos edificios e 19% dos edificios

habitacionais.

No que diz respeito aos edificios destinados exclusivamente a Equipamentos, Anexos e Armazéns, estes sdo

representados maioritariamente por 1 piso acima do solo, havendo apenas 3 edificios com 2 pisos.

A Figura 28 mostra os edificios com 1, 2 e 3 pisos (acima da cota de soleira) na ARU de Fonte Arcada, podendo
observar-se que as edificacGes com 2 pisos predominam por todo o territdrio, assim como os edificios com 1
piso. Os edificios com 3 pisos encontram-se também distribuidos pela malha urbana, tendo, no entanto, maior

expressao no nucleo antigo.

No que concerne ao nimero de alojamentos vagos, e segundo dados dos Censos 2011, nas subsecc¢des afetas a
ARU de Fonte Arcada, existiam a data 36 alojamentos vagos, representando 17% do total dos alojamentos
existentes. Nos Censos 2021 este valor é significativamente superior (146 edificios), uma vez que inclui residéncia
secundaria. Ao nivel da freguesia, a percentagem de alojamentos vagos situava-se nos 14% (58 vagos), sendo

semelhante ao verificado ao nivel do concelho (14% - 631 vagos).
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Legenda:

] Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Namero de pisos do edificado (acima da cota de soleira):
[ 2 Pisos

[J1Piso

Il 3 Pisos

[MuNiciPiO]

SERNANCELHE

TERRA DA CASTANHA

Figura 28 - Edificios com 1, 2 e 3 pisos (acima da cota de soleira) na ARU de Fonte Arcada

Tabela 7 — Edificios, nimero de pisos e nimero de alojamentos do edificado no concelho de Sernancelhe, na UF Fonte

Arcada e Escurquela e na ARU de Fonte Arcada, em 2021

N.2 EDIFICIOS

Fonte: INE, Censos 2021.

CONCELHO DE
SERNANCELHE

UF FONTE ARCADA E

ESCURQUELA

ARU DE FONTE ARCADA

Edificios classicos 4.476 403 236
Exclusivamente residenciais 4.473 403 236
Principalmente residenciais 3 0 0
Principalmente ndo residenciais 0 0 0

1a 2 Pisos 4.017 383 220
3 a 4 Pisos 452 20 16
Mais de 5 Pisos 7 0 0

N.2 DE ALOJAMENTOS

Alojamentos 4.635 410 241
Alojamentos familiares classicos 4.624 409 241
Alojamentos vagos 631 58 146

(inclui residéncia secundaria)
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A andlise dos dados recolhidos no levantamento de campo indica que, no que diz respeito ao regime de
ocupacdo, foram contabilizados 169 edificios de ocupagdo permanente, correspondendo a 55% dos edificios da
ARU. Desta andlise, foi identificada a existéncia de 1 edificio em construgdo e 67 devolutos (dos quais 65 sdo

edificios habitacionais). Os restantes 67 edificios, ndo possuem fung¢des habitacionais.

A maioria dos edificios devolutos foram construidos antes de 1950 (88%) e os restantes entre 1951 e 1990, sendo
que, no geral, apresentam um estado de conservagdo classificado como péssimo (39%) ou mau (39%), e ndo
detendo, genericamente, relevante valor arquitetdénico. De realgar, no entanto, 4 edificios anteriores a 1900, 3
com qualidade arquitetonica e um com valor patrimonial, a Casa do Pago (ou D. Loba, Séc. Xlll), que esta

classificado como Monumento de Interesse Publico, e que se encontra em médio estado de conservagao.

De acordo com a andlise efetuada, os edificios devolutos representam 22% do parque edificado da ARU de Fonte

Arcada, verificando-se que a maioria se localiza na zona de génese mais antiga, como se evidencia na Figura 29.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Edificios devolutos:
Il Cdificios devolutos

Figura 29 - Edificios devolutos na ARU de Fonte Arcada

Tendo como base os dados dos Censos 2011, apresentam-se, na Tabela 8, as principais caracteristicas dos
alojamentos de residéncia habitual, aquela data ao nivel do concelho, da freguesia, e das subsecgbes
correspondentes a ARU de Fonte Arcada. Em termos gerais, pode constatar-se que a generalidade dos

alojamentos da ARU de Fonte Arcada possuia as carateristicas em analise, nomeadamente agua canalizada,
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retrete, esgotos e banho. O mesmo se verifica ao nivel do concelho e da freguesia, sendo que, a data, no minimo
97,5% dos alojamentos de residéncia habitual do concelho, 95,2% da freguesia e 92,8% da ARU, cumpriam as

caracteristicas necessarias.

Tabela 8 — Principais caracteristicas dos Alojamentos Classicos de Residéncia Habitual
Fonte: INE, Censos 2011.

ALOJA. DE ALOJ. DE RESIDENCIA HABITUAL COM:

RESIDENCIA

HABITUAL m RETRETE ESGOTOS BANHO
CONCELHO DE SERNANCELHE 2.200 2.184 | 99,3% | 2.166 | 98,5% | 2.184 | 99,3% | 2.144 @ 97,5%
UF DE FONTE ARCADA E

168 166 | 98,8% | 163 | 97,2% | 166 : 988% | 160 : 95,2%

ESCURQUELA
ARU DE FONTE ARCADA 83 81 97,6% 80 96,4% 81 97,6% 77 92,8%

Relativamente ao estado de conservagao do edificado, as visitas de campo efetuadas permitiram a realizagdo
de um levantamento rigoroso, apoiando-se no Guia do NRAU!, que determina 5 niveis de conservacio,

diretamente relacionados com a gravidade das anomalias presentes:
Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (anomalias muito ligeiras);

Bom — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugdo

(anomalias ligeiras);

Médio - Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugao;
edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou

reparagao de facil execucdo (anomalias médias);

Mau — Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil
execugdo; edificio com anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes

sem gravidade, e que requerem trabalhos de facil execu¢do (anomalias graves);

Péssimo — Edificio com anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar
acidentes sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugao; edificio com anomalias que colocam em
risco a saude e/ou a segurancga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves; edificios com auséncia ou

inoperacionalidade de infraestrutura basica (anomalias muito graves).

O foco de analise do estado de conservagdo do edificado dirigiu-se essencialmente ao exterior do edificado,
abordando a estrutura, as paredes, a cobertura e os elementos salientes. Identificaram-se 95 edificios existentes
em excelente estado de conservacdo, 61 em bom estado de conservacgdo e 53 edificios em médio estado de

conservagao.

I Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imdveis — Instrucdes de Aplicagdo
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Da andlise efetuada conclui-se que perto de um ter¢o do parque edificado da ARU (31,7%), apresenta
necessidade de intervencgdo a curto prazo, tendo sido identificados 57 edificios em mau estado de conservagdo
e 40 edificios em péssimo estado de conservagdo. Estes localizam-se um pouco por todo o territério, como se

pode observar na Figura 30.

Tabela 9 - Niumero de edificios por estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
ESTADO DE CONSERVAGAO

EXCELENTE PESSIMO
NUMERO DE EDIFICIOS 95 61 53 57 40
PERCENTAGEM DE EDIFiCIOS 31,0% 19,9% 17,3% 18,6% 13,1%

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Estado de conservagdo do edificado:
[ Excelente Bom [ médio [ Mau Il Péssimo

Figura 30 - Estado de conservagao do edificado na ARU de Fonte Arcada

No conjunto de imagens desde a Figura 31 até a Figura 35, apresentam-se imagens representativas de edificios

pertencentes as varias categorias de estado de conservagao de edificado identificadas na ARU de Fonte Arcada.
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Figura 31 - Edificios em excelente estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
1 - Travessa Senhora da Saude; 2 — Praga Padua Correia

Figura 32 - Edificios em bom estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
1—RuaJodo de Deus; 2 — Rua do Castelo

o

Figura 33 - Edificios em médio estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
1 —Rua da Amoreira; 2 — Calgada da Fonte

Figura 34 - Edificios em mau estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
1 —Av. 2 Franclim Quintais Silva; 2 — Rua da Amoreira
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Figura 35 - Edificios em péssimo estado de conservagdo na ARU de Fonte Arcada
1 - Rua do Terra Quente; 2 — Praga Padua Correia

A andlise do valor arquitetdnico mostra que a maioria dos edificios localizados na ARU de Fonte Arcada ndo
evidencia relevante qualidade arquitetonica. De destacar nove edificios com qualidade e dois edificios com valor
patrimonial, classificados, como imdvel e monumento de interesse publico, estando um deles em mau estado de

conservagao.

No que diz respeito a época de construgao do edificado a tabela seguinte apresenta os dados relativos a
distribuicdo do edificado segundo a sua época de construgdo, de acordo com os dados dos Censos 2021. Em
termos gerais, observa-se que em todos os niveis territoriais, a intensidade da construcdo foi mais significativa
no periodo entre 1946 e 1980, representando cerca de 39% da construgdo no concelho, 37% na UF e 36% na
area da ARU de Fonte Arcada. No periodo entre 1981 e 2000, esta intensidade foi ligeiramente inferior, em todos
os niveis analisados, registando-se 34% das construgGes ao nivel do concelho, 28% na freguesia e 27% ao nivel

da ARU.

Desde o inicio do século XXI, o nimero de edificios tem vindo a aumentar de forma menos significativa, situando-
se aproximadamente nos 16-18% ao nivel do concelho e da freguesia, e nos 14% na zona da ARU. Na ultima
década, 2011-2021, o aumento de edificado foi pouco relevante, situando-se entre os 1,7 e os 2,2% para os dois

primeiros niveis territoriais.

Tabela 10 — Numero de edificios por época de construgao no concelho de Sernancelhe, na UF Fonte Arcada e na ARU de
Fonte Arcada, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.

Antes de 2011a
1919 191921945 1946a1980 1981a2000 2001 a2010 2021
CONCELHO DE
SERNANCELHE 177 263 1746 1533 609 148
UF DE FONTE ARCADA 29 39 150 114 62 9
ARU DE FONTE
ARCADA 0 55 85 63 29 4

No ambito da idade do parque edificado, é ainda de referir o facto de alguns edificios evidenciarem sinais de

reconstrugdo, acrescentos e recuperagdes, que foram ocorrendo ao longo do tempo.
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O levantamento de campo permitiu apurar, relativamente a ARU, que a maioria dos edificios foram construidos

no periodo entre 1900 e 1950 (138 edificios), representando cerca de 45% dos edificios existentes (Tabela 11).

De salientar também a existéncia de 16 edificios anteriores a 1900.

Tabela 11 — Numero de edificios por época de construgdo na ARU de Fonte Arcada
EPOCA DE CONSTRUCAO

Antes de 1900 1900-1950 1951-1990 POSTERIOR A 1990

NUMERO DE EDIFICIOS
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS

Ainda no tocante a época de construcdo, e a localizagdo dos edificios, entre 1900 e 1950, foram contabilizados
138 edificios, que representam 45,1% do edificado da ARU, estando estas edificagdes predominantemente
localizadas no nucleo mais antigo deste aglomerado urbano. Os edificios contruidos depois de 1951 encontram-
se localizados na generalidade da ARU. Relativamente ao edificado mais recente, erigido apds 1990, corresponde
a apenas 17,3% dos edificios da ARU (53 edificios), estando estes edificios dispersos pela ARU, maioritariamente

do centro este para Sul da ARU.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Fpoca de construgdo do edificado:
[ Anterior a 1900 1900-1950 I 1951-1990 I Posterior a 1990

Figura 36 - Edificios por época de construgdo na ARU de Fonte Arcada
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Por fim, no que diz respeito a analise o tipo de estrutura e de materiais utilizados na construgao verifica-se um
uso maioritario da pedra de granito e seguidamente do betdo armado, estando a pedra de granito presente em
246 edificios (80%) e o betdo armado em 58 edificios (19%). Dos 246 edificios com estrutura base em granito, 52
tém também betdo armado na sua estrutura. De um modo geral, observa-se que as fundagdes dos edificios mais
antigos sdo em pedra de granito e as suas fachadas sdo maioritariamente em alvenaria de granito (rebocado ou

a vista).

O tipo de estrutura dos edificios e os materiais utilizados demostram uma relagdo direta com a época de
construcdo, bem patente no facto das construges mais antigas possuirem fundacgdes na pedra de exceléncia da
regido, o granito, mantendo recorrentemente a fachada em alvenaria de granito. De acordo com os dados
provenientes dos trabalhos de campo realizados, dos edificios habitacionais existentes, 246 possuem estrutura
em granito, embora destes, 58 possuam ja partes em betdo armado ou cimento, o que podera denotar trabalhos

recentes de recuperagdo.

Figura 37 - Materiais usados na construgao do edificado na ARU de Fonte Arcada
1 - Edificio em alvenaria de granito aparente (Rua da Pracga); 2 — Edificio em alvenaria de granito rebocado e pintado (Largo
do Rossio); 3 — Edificio em granito e betdo (Rua do Cruzeiro); 2 — Edificio em betdo (Rua das Mimosas)

Conforme demonstrado na Figura 38, os edificios com estrutura em granito localizam-se em toda a 4rea da ARU,
sendo predominantes na zona de génese mais antiga do aglomerado, assim como os que apresentam estrutura
em granito e betdo armado (51 edificios). Os edificios com estrutura em betdo armado situam-se

maioritariamente nas zonas de expansao.
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[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Estrutura do edificado:
[ Granito M Granito e Betdoarmado [ Granitoe outros [ Betdoarmado ~ [] Outros

Figura 38 - Tipo de estrutura do edificado na ARU de Fonte Arcada

Figura 39 — Edificio com portas e janelas em madeira (Praca Padua Correia) e edificio com portas e janelas em aluminio (Rua
Luis de Camdes)

Neste nucleo urbano de Fonte Arcada, o material tradicional utilizado por exceléncia nas portas e nas janelas do
edificado é a madeira, seguido pelo ferro. No entanto, atualmente verifica-se um nimero consideravel de
edificios com portas e janelas em aluminio, que colocam em causa a harmonia das fachadas antigas,

descaracterizando-as.
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Em suma, constata-se que o nucleo urbano antigo de Fonte Arcada, onde se localiza a ARU homdnima, é ainda
hoje francamente marcado pela importancia histérica que a vila de Fonte Arcada assumiu no passado, bem
patente nos imdveis de interesse patrimonial existentes, localizados sobretudo na envolvente da Igreja Matriz.
As edificacdes de cariz mais tradicional fecham a malha urbana?, conformando pequenos quarteirdes que
determinam um nucleo urbano denso e compacto (salvo algumas exce¢des, nomeadamente o terreno expetante
de grande escala localizado no espago central, a envolvente ao Santuario de Nossa Senhora da Saude e o setor
norte da ARU). Os edificios, por norma, ndo possuem logradouro, e quando o possuem sdo sempre de pequena

dimensdo.

Infelizmente, o caracter tradicional deste nucleo urbano comeca aos poucos a ser colocado em causa, devido as
novas construgées que vao surgindo, pouco enquadradas com a envolvente construida, e as intervengdes
ocorridas no edificado existente, que muitas vezes ndo respeitam a traca original do edificio, adulterando a sua

linguagem arquitetodnica.

Importa assim reforgar a autenticidade de Fonte Arcada, o seu caracter historico e as qualidades arquitetdnicas
ainda patentes. Para tal revela-se necessdria uma recuperacao do edificado degradado, com recurso as praticas
tradicionais e aos materiais caracteristicos da regido, garantindo assim uma maior homogeneidade e coeréncia

do conjunto urbano.

3.6. Espaco publico

Fonte Arcada é marcada pela paisagem que a envolve e pelos fartos campos agricolas circundantes, destacando-
se a vasta area de estrutura ecoldgica municipal que “desce” desde este centro urbano até ao rio. Situado numa
zona algo declivosa, que culmina no vale do rio Tdvora, o nucleo urbano de Fonte Arcada surge-nos entdo
marcado pelo territério mais ou menos declivoso onde se insere, assumindo um espago publico organico e
agarrando (simultaneamente) o solo que o integra e o edificado que o conforma, destacando-se desde logo, pela
posicdo sobranceira sobre ao casario, a area afeta ao Santuario de Nossa Senhora da Salude e o Monte de Castelo,

onde se localiza a Torre do Reldgio.

O conceito de espago publico, na sua vertente mais ampla, é alvo de entendimentos mais ou menos consensuais,
que convergem sempre no sentido da grande importancia que este espago assume na estrutura de um nucleo
urbano e na vida da sua populagdo: o espago publico é “o espago que é fundador da forma urbana, o espago
“entre edificios” que configura o dominio da socializagdo e da vivéncia “comum”, como bem coletivo da

comunidade” 3.

Serd importante recuar no tempo para melhor entender o espago publico de Fonte Arcada: esta povoacdo

histérica, que foi crescendo em torno dos edificios pertencentes as diversas familias abastadas que por aqui

2 “A contrastar com a nobreza, o povo distribuia-se pelo casario tipico de granito amarelado de boa cantaria, onde coexistem macigos balcées de pedra com
bonitas varandas em madeira.” - Roteiro Turistico de Sernancelhe
3 “Aidentidade dos lugares e a sua representa¢do” (Pedro Branddo, 2008)
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passaram, bem como da Igreja de Fonte Arcada (século XlI), assume um espaco publico central agarrado a essas

mesmas construgGes que pontuam a malha urbana mais antiga e que agora constituem interesse patrimonial.

Monte do Castelo

Miradouro de
N. _Senhora da Satde

s -

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Espaco Publico: Evolugdo da forma urbana:
Arruamentos (Hierarquia) Largos / Pragas /2 375
@ Drincipal BX] Largos / Pragas

=== Secunddria

Qutros

Figura 41 — Espago Publico de Fonte Arcada e Evolugdo Urbana

66



[municipio]
SERNANCELHE ” m SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

OPERACAOQ DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana | Caderno | - Relatério Final

Aqui, destacam-se os largos e pequenas pragas, tais com o Largo do Rossio, espaco amplo onde se insere a Igreja
e que enquadra os antigos pacgos do concelho de Fonte Arcada (Casa do Pago da Loba) e o Solar dos Condes da
Azenha, e a Praca Padua de Correia, conformada por alguns edificios de cariz medieval e onde se encontra o
Pelourinho de Fonte Arcada. Realce ainda para a Rua da Amoreira e para a Rua Luis de Camdes, arruamentos

que assumem maioritariamente um perfil singelo e que ligam esses dois espagos.

Relativamente a tipologia do espago publico, o espago publico da ARU de Fonte Arcada, essencialmente, é
composto por dois tipos de espagos: os arruamentos que compdem a rede viaria e pedonal, cuja fungdo principal
é a da mobilidade e acesso, em que se incluem Avenidas, Ruas, Caminhos e Vielas/Escadas; e os espagos de
estadia, como os largos, pragas e espagos verdes, que surgem nos cruzamentos ou ao longo das vias, e que

permitem uma atividade de encontro, ou lazer, passivo ou ativo.

Legenda:

1 Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Tipologia de Espaco Publico:

— Avenida w \fiela/Escada Largo/Praga

— Rua — Caminho B Espaco verde (E.V.)

Figura 42 — Tipologias de espaco publico na ARU de Fonte Arcada

O espaco publico do aglomerado de Fonte Arcada apresenta-se, na sua generalidade, fragmentado, e verifica-se

a auséncia de uma malha urbana consolidada, resultado de um desenvolvimento organico.
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3.6.1. Rede viaria

A rede viaria e as acessibilidades constituem fatores essenciais ao desenvolvimento territorial, ja que permitem
0 acesso e a conetividade, bem como o estabelecimento de relagdes de interdependéncia, quer fisicas, espaciais
ou funcionais. Na andlise de um territdrio e na definicdo da sua estratégia de desenvolvimento, incidindo, neste
caso, na reabilitagdo urbana, torna-se essencial efetuar uma caraterizagdo da rede viaria existente, de forma a
verificar as ligagOes existentes, as suas potencialidades e patologias, bem como promover novas ligagdes, tanto
sob a forma viaria como pedonal, e a nivel interno como externo. Neste contexto, neste subcapitulo, analisaram-

se os principais acessos viarios e ligacGes externas e internas de Fonte Arcada.

As principais ligagdes com outros aglomerados sdo estabelecidas, na drea de intervengdo, por intermédio da
EM534, que dentro da ARU toma a designagdo de Rua Padre Cabral e termina na pracga do Pelourinho de Fonte
Arcada, e da EM505, que embora apenas passe na proximidade da ARU, possui duas ligagGes, a Avenida Franclim
Quintais Silva (Rua da Igreja) e a Avenida Senhora da Saude (Rua Ilda Correia), sendo que a primeira efetua a
ligagdo ao nucleo central de Fonte Arcada e a segunda ao Santudrio Senhora da Saude.

e i T

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada
Rede Viaria (Toponimia):
Largos / Pragas: Avenidas / Ruas / Caminh = Rua Padre Cabral = Rua do Outeiro
[ Largo do Rossio == Av. Franclim Quintais Silva == Rua da Amoreira «=Tv.Senhora da Saude
Praga Padua Correia Av. Senhorada Saude Rua da Fonte Tv.da Igreja

«— Av. de S30 Martinho = Rua da Oliveira = Tv.da Terra Quente

= Calgada da Fonte ~— Rua da Praga = Tv.do Beco

=~ Rua Direita ~— Rua da Terra Quente Tv.do Castelo

=== Rua JoZo de Deus = Rua das Bandas = Tv. do Outeiro

Rua Luis de Camdes Rua do Castelo == Tv.do Padre Cabral
----- Outras

Figura 43 — Rede viaria da ARU de Fonte Arcada
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A drea urbana de Fonte Arcada estd localizada 1,1 km a Este da Albufeira da Barragem do Vilar, 4,2 km a Noroeste
de Ferreirim, 4,7 km a Sul de Escurquela, e ainda 3,4km a Norte de Freixinho. Fonte Arcada dista 11,9km da sede

do concelho, Sernancelhe e 13,4km da sede do concelho vizinho, Moimenta da Beira.

No nucleo central sdo de destacar a Rua da Amoreira e a Rua Luis de Camdes, arruamentos que assumem

maioritariamente um perfil singelo e que ligam as duas pragas/largos principais no ntcleo antigo.

A expansdo do nucleo central permitiu que os arruamentos principais, que estabelecem ligagGes com os
aglomerados envolventes, assumissem um perfil um pouco mais generoso. E o caso da Rua Padre Cabral (Estrada
Municipal (EM 534), que liga diretamente ao Freixinho, e das Avenidas Franclim Quintais Silva e Senhora da
Saude, que conduzem a EMS505. Por outro lado, os declives bastante acentuados de alguns setores da area
urbana, tais como o poente, voltado para o Rio Tavora, e o sul, condicionaram a organizagao e o desenho do
espaco publico, determinaram ruas sinuosas, declivosas e com perfis reduzidos, que se articulam com caminhos,

muitos deles pedonais, e de cardcter mais rural.

Figura 44 — Arruamentos da rede viaria secunddria na ARU de Fonte Arcada
1 - Rua Padre Cabral (Estrada Municipal (EM) 534); 2 - Avenida Franclim Quintais Silva; 3 e 4 - Avenida Senhora da Satde

A rede pedonal’ de Fonte Arcada funde-se com a rede vidria, na medida em que é rara a demarcacio do espaco
exclusivamente afeto ao pedo nos largos/pragas, e em que praticamente ndo existem passeios ao longo dos
arruamentos. Em todo o caso, e porque a frequéncia dos movimentos automoveis é, regra geral, reduzida, a
seguranga do pedo nao é colocada em causa. Ndo existe também lugar a marcagdo de areas exclusivas para o

estacionamento automovel.

4 Uma rede pedonal é composta por percursos e espagos afetos a mobilidade pedonal, permitindo ao pedo transitar sempre em espagos que lhe sdo destinados
em exclusivo, ou nos quais sdo asseguradas as devidas condi¢Ges de convivéncia com outros modos, garantindo a sua seguranga.
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Figura 45 - Outros arruamentos da Rede viaria na ARU de Fonte Arcada
1 - Rua da Amoreira; 2 — Rua Luis de Camd&es; 3 — Rua da Oliveira; 4 — Rua Jodo de Deus

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Espacos de circulagdo pedonal: Seguranca do espaco:
ww Passeio continuo dos dois lados Sem passeio — Seguro  —— Inseguro
=== P3sseio continuo de um lado N.A.,

Figura 46 - Espacos de circulagdo pedonal e seguranga do espago na ARU de Fonte Arcada
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[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Tipo de Movimentos Pedonais:
- Passagem - Permanéncia

Figura 47 - Tipos de movimentos pedonais na ARU de Fonte Arcada

Figura 48 - Arruamentos com passeios na ARU de Fonte Arcada
1 - Avenida Senhora da Saude; 2 — Largo do Rossio

Quanto aos materiais utlizados como pavimento do espaco publico, o grande destaque vai para material de
exceléncia da regido, que se enquadra perfeitamente com o caracter do local: o granito cinzento, em forma de
cubo. No entanto, parte da Avenida Franclim Quintais Silva, da Avenida de S. Martinho e da Rua Padre Cabral
possuem pavimento em betuminoso, ao passo que as ruas e caminhos mais periféricos sdo ainda, em algumas

situagGes, em pedra chao e terra batida.
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1 Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Tipologia de pavimento dos espagos de circulagdo:
e Betuminoso === Cubo de granito === Cimento Pedra chdo === Terra batida

Figura 49 - Material dos pavimentos do espago publico na ARU de Fonte Arcada

Figura 50 — Material de pavimentos na ARU de Fonte Arcada
1 - Betuminoso (Av. Franclim Quintais da Silva) da Salde; 2 — Cubo de granito (Calgada da Fonte); 3 — Pedra Chdo (Rua do
Vale); 4 — Terra batida (Caminho junto ao polidesportivo)
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O estado de conservagao do espago publico oscila entre o bom e razoavel das areas centrais e o mau que pontua,

ocasionalmente, espagos de circulagdo mais afastados do nucleo histdrico.

Legenda:
X Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Estado de conservagdo dos pavimentos dos espagos de circulagdo:
w— Bom Razodvel — Mau

Figura 51 - Estado de conservagdo dos pavimentos dos espacgos de circulagdo na ARU de Fonte Arcada

3.6.2. Espacos de estadia

Os principais espagos publicos que apresentam algumas carateristicas de estadia pontuam a malha urbana e que
funcionam com suporte as funcgdes presentes no edificado envolvente, integrando-se na tipologia largo/praca.
Sdo constituidos pelo Largo do Rossio (onde existe uma pequena zona de merendas), pela Praca Padua de
Correia, com uma localizagdo central, pelo Monte do Castelo, pelo Miradouro sobre o Tavora e pelo espago
envolvente ao Santuario de Nossa da Saude (que também ele funciona como miradouro), que se desenvolvem

nas extremidades do limite da ARU de Fonte Arcada.

O espaco publico da vila de Fonte Arcada desenvolve-se muitas vezes em torno de pontos de interesse do
aglomerado, como é o caso da Torre do Reldgio, que, embora ndo seja um bem imadvel classificado, constitui um
espaco singular no contexto do aglomerado, ou o Santuario Senhora da Saude, onde toma lugar a festa da
Senhora da Saude. Estes elementos patrimoniais assumem um importante papel na estruturagdo do espago
publico, uma vez que, geralmente, sdo acompanhados por largos ou pragas, como é o caso do Largo da Igreja. O

Paco da Loba, por sua vez, estd enquadrado no Largo do Rossio e o Pelourinho na Praga Padua Correia.
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Figura 52 - Principais largos e pragas da ARU de Fonte Arcada
1e2-Largo/Praca do Rossio; 3 — Largo do Rossio; 4 — Largo da Igreja; 5 — Praca Padua Correia; 6 — Largo/Miradouro
Senhora da Salde; 7 - Largo junto ao Saldo de N. Sra. da Saude; 8 — Largo/Miradouro sobre o Tavora (R. Fraga).

Verifica-se uma falta generalizada de espacgos verdes, muito embora o Largo do Rossio, o Miradouro e o espago
envolvente ao Santuario de Nossa da Saude apresentem alguma arborizagdo pontual, e o Monte do Castelo, com
o seu “cume” em granito, se encontre envolvido por uma arborizagdo generosa, mas a necessitar de manutencao
adequada. A zona junto a Antiga Escola e ao Campo Desportivo apresentam também vegetacdo arborea e

potencial para constituir espacos verdes publicos para convivio e usufruto da populagéo.
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RSN S

Figura 53 — Espacos verdes na ARU de Fonte Arcada
1 e 2 —Espago verde junto ao Coreto (Santuario Senhora da Saude); 3 — Espago verde junto a Antiga Escola; 4 — Espago
verde junto ao Saldo de N. Sra. Saude; 5 — Campo polidesportivo; 6 — Monte do Castelo

A capacidade polarizadora de Fonte Arcada centra-se sobretudo nos largos/pragas existentes, e em algumas
ruas muito concretas, pontos especificos capazes de gerar maior atratividade, quer pelo que o espago exterior
tem para oferecer, quer pelas fungGes de comércio, servicos e equipamentos assumidas pelo edificado com
frente para o espago publico. De salientar as zonas envolventes ao Santudrio Sra. da Saude, ao Coreto, ao Saldo
N. Sra. da Saude, a Antiga Escola e ao Campo Desportivo, bem como o Monte do Castelo, atualmente em

reabilitacdo.
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Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada
Capacidade Polarizadora:

w— Média ~ Baixa = Nenhuma

Figura 54 - Capacidade polarizadora do espago publico na ARU de Fonte Arcada
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P

4. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

O diagndstico estratégico aqui apresentado sintetiza a andlise prospetiva desenvolvida no decurso da
caracterizacdo e do diagnostico previamente efetuado. Neste ambito, foram identificados os principais
constrangimentos e oportunidades inerentes a este territorio, sendo este o ponto de partida para a definigdo do

modelo estratégico territorial que consubstanciara o presente PERU.

A elaboragdo do diagndstico assenta na analise realizada anteriormente, atualizando-se e ajustando-se as
elagdes efetuadas. De um modo geral, os constrangimentos e oportunidades identificados aquando da
elaboragdo do PERU de 2017 ainda se mantém. Contudo, os atuais dados mostram uma clara tendéncia positiva
de desenvolvimento, com o incremento da populagdo residente, tanto a nivel do municipio, UF e territério
integrado na ARU. A analise demografica mostra ainda a relevancia da populacdo idosa, embora esta
percentagem tenha vindo a diminuir nos ultimos anos, acompanhada por um ligeiro aumento da populagdo
jovem. Também a nivel do edificado, pode-se observar um ligeiro aumento de edificios, em particular com
funcdes habitacionais. Apesar do numero de edificios devolutos ter diminuido ligeiramente, ocorreu um
aumento significativo do nimero de edificios em péssimo e mau estado de conservagdo, o que denota a
necessidade cada vez mais urgente de proceder a reabilitagdo do edificado, em especial aquele com caracter,

materiais e técnicas tradicionais, de forma a manter a identidade do aglomerado urbano de fonte Arcada.

CONSTRANGIMENTOS

OPORTUNIDADES

envelhecida forte tendéncia de

Populagdo
desertificagao;

e
- Contexto histdrico do concelho de Sernancelhe;

histdrico,
de

- Capacidade de fixacdo de popula¢do reduzida, embora Concelho com um  patriménio  cultural,

tenha aumentado nos dltimos anos; passivels

arquiteténico e arqueoldgico valioso,

promocdo e valorizagdo;
- Acessibilidades externas deficientes;
- Potencialidades turisticas de Fonte Arcada, fortemente
- Predominancia de edificios destinados a habitagdo,

faltando aposta noutros usos que dinamizem o nucleo

relacionadas com o vasto patrimdnio presente;

. - . . - Potencial associado a um pequeno centro urbano de
urbano, tais como o comércio, os servigos e a hotelaria;

elevada importancia historica;
- Caréncia de espacos verdes de estadia e recreio

. R . - - Existéncia de um roteiro turistico a nivel concelhio que
qualificados e adaptados as necessidades da populagao;

integra um percurso que conduz a Fonte Arcada (Percurso

- Falta de espacos verdes encaixados na malha urbana;

- Pouca articulagdo entre os espagos destinados ao pedo;

Existéncia de um numero considerdvel de edificios

devolutos e de alojamentos vagos;

- Existéncia de um numero consideravel de edificios em
mau e péssimo estado de conservagao;

- Auséncia de diferenciagdo entre espagos de circulagdo
pedonal e vidria;

- Presen¢a de um numero consideravel de vias estreitas e
sem passeios;

“Entre a Serra e o Rio”);

- Possibilidade de reabilitagdo dos edificios devolutos e de
atragdo de novos residentes;

- Generalizado bom/ razoavel estado de conservagdo dos
arruamentos;

- Vontade de melhorar a mobilidade urbana sustentavel;

Vontade de
desenvolvimento do concelho;

- politica intervir na promogdo e

- Artesanato e gastronomia local, tais como os cestos em
vime e verga e o presunto e a bola de carne;

77




COAD ... -

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | Cademo | - Relatdrio Final

NCELHE

TERRA DA CASTANHA

CONSTRANGIMENTOS OPORTUNIDADES

- Falta de espago exclusivamente destinado ao | - Festa anual em honra de Nossa Senhora da Saude, que
estacionamento automovel; conforma a segunda maior romaria do concelho de

. . Sernancelhe;
- Novas construgdes pouco articuladas com a envolvente

construida, resultando na descaraterizacdo do nicleo | - Presenca de elementos que reforgam o caracter local, tais
urbano e colocando em causa o seu cardcter tradicional; como o patrimonio imével existente e as ruas e pragas

. L o . centrais;
- Pouco cuidado na reabilitacdo do edificado existente,

resultando na aplicacio de técnicas de reabilitagio | - Existéncia de edificado com potencial e valor arquitetonico
desadequadas e que adulteram a linguagem arquitetdnica | @ necessitar de intervencao, o que permitira reabilitar de
original; modo a criar uma maior coeréncia e a reforgar a identidade

local;
- Risco de perda do caracter do aglomerado;

- Paisagem singular envolvente;
- Falta de alojamento turistico;
- Existéncia de locais privilegiados com vistas impares sobre

- Aposta insuficiente na diferenciacdo e inovagdo das | o yale do rio T4vora, tais como o miradouro de Nossa
atividades econdmicas e de lazer. Senhora da Saude:
’

- Possibilidade de reabilitagdo dos edificios devolutos e de
atracdo de novos residentes e visitantes;

- Possibilidade de promogéo turistica através de rotas e
circuitos tematicos, articulando o turismo em espago rural
com a vertente cultural.

Quadro 6 - Principais constrangimentos/ problemas e oportunidades

De acordo com os estudos de caraterizacdo do PDM de Sernancelhe, Fonte Arcada é um “aglomerado com um
nucleo antigo onde predominam as edificagbes rusticas em granito, sendo que o nucleo central é mais
concentrado e desenvolve-se ao redor da praga, onde as ruas s@o, de uma forma geral, estreitas e em cal¢ada.
No ntcleo central existem vdrias edificacbes em ruinas, tendo também uma parte significativa do edificado antigo
ja reabilitado. Na envolvente do ntcleo antigo existem algumas edificagées mais recentes, embora existam
poucas edificagbes novas. O aglomerado tem dimensdes relativamente grandes, tendo vdrios elementos

patrimoniais de realce.”

Atendendo a andlise efetuada, verifica-se que o maior potencial de Fonte Arcada reporta ao alto nivel de
prosperidade que atingiu em tempos idos, acolhendo familias da mais alta nobreza do pais, e a sua importancia
histérica, assumindo os elementos patrimoniais, de arquitetura religiosa e civil, como fatores distintivos e
diferenciadores. De facto, foi em torno destes elementos que se desenvolveu a freguesia de Fonte Arcada tal
como a conhecemos hoje, resultando numa disposi¢cdo organica do casario e em ruelas estreitas que se foram

“agarrando” as suas fachadas e determinando o seu caracter impar.

No entanto, as construcGes mais recentes, localizadas na area de expansdo do nucleo antigo, e as tentativas de
recuperagao ocorridas nos Ultimos anos, a par do nimero consideravel de edificios em mau e péssimo estado de
conservagao, tém colocado em risco o cardacter histdrico e o equilibrio da linguagem urbana de Fonte Arcada,

sendo necessario reverter esta situacgdo.
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Por outro lado, a localizagdo privilegiada que Fonte Arcada assume sobre o rio Tavora e demais envolvente,

proporciona um sistema de vistas Unico que urge potenciar.

A estratégia para a ARU de Fonte Arcada devera, assim, continuar a recair sobre a conservacdo/recuperagdo do
seu caracter, tirando partido da sua importancia histdrica, enquanto se proporciona melhores condi¢gGes de vida
aos seus habitantes, assim como enfatizar as relagdes com a envolvente natural, determinando um centro

urbano que se revele atrativo para residir e visitar.
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5. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Partindo da andlise e do diagndstico realizados para a ARU de Fonte Arcada, foi, em 2017, tragada uma estratégia
de reabilitagdo que visava o desenvolvimento urbano sustentdvel e sustentado deste nucleo urbano, e que face
ao estudo efetuado nos capitulos anteriores se considera que deverda manter. Para tal, sera fundamental
enfatizar as principais potencialidades e oportunidades presentes e resolver os problemas e constrangimentos
identificados, criando-se uma area urbana verdadeiramente qualificada, revitalizada e apelativa, dotada de boas

condigGes de vida para os seus habitantes e geradora de atratividade para visitar e investir.

A visdo futura para esta drea urbana, assente em objetivos tematicos, comuns para todas as ARU do municipio,
visa criar uma visdo harmoniosa e coerente para Sernancelhe, tendo sido espacializada num modelo estratégico
territorial, onde surgem representadas esquematicamente as areas prioritarias de intervencao e a estratégia de

desenvolvimento a seguir.

5.1. Visao

A visdo de futuro definida para o PERU de Fonte Arcada, que se apresenta de seguida, considera as dinamicas,
as vivéncias e o caracter evidenciados pela situa¢do atual da area urbana correspondente a ARU e concretiza a
conjugacdo das orientac¢des para o desenvolvimento urbano de ambito supramunicipal com o quadro estratégico
de desenvolvimento territorial do concelho para o horizonte temporal do PDM (2025), que determina
Sernancelhe como “um concelho aberto, atrativo, competitivo, dinamico, equilibrado, ordenado, sustentdvel e

com qualidade de vida” e com os objetivos de reabilitacdo e regeneracdo urbana preconizados.

VISAO — ARU DE FONTE ARCADA

Fonte Arcada, um aglomerado envolto numa paisagem singular, onde a valorizagao do seu
caracter historico e do seu patrimdnio arquitetdonico e a aposta nas tradi¢cées e nos recursos
enddgenos garantirdo um centro urbano atrativo, eficiente e identitario, determinando uma

melhoria generalizada na qualidade urbana e na vida da populagao.

A visdo preconizada para a ARU de Fonte Arcada assume a importancia histérica e cultural latentes e a paisagem
singular envolvente enquanto fatores de distingao e de diferenciagdo, determinando um conjunto de elementos

que permitirdo alcangar a estratégia de desenvolvimento e requalificagdao urbana aqui preconizada:
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Figura 55 - Potencialidades de Fonte Arcada

5.2. Objetivos estratégicos

Considerando a visdo definida para a ARU de Fonte Arcada, que determina “Fonte Arcada, um aglomerado
envolto numa paisagem singular, onde a valorizagdo do seu caracter historico e do seu patrimdnio arquiteténico
e a aposta nas tradi¢des e nos recursos enddgenos garantirdo um centro urbano atrativo, eficiente e identitario,
determinando uma melhoria generalizada na qualidade urbana e na vida da populagdo”, e no sentido de (1)
concretizar as opgdes de desenvolvimento do Municipio e (2) concretizar os objetivos de “reforgo da identidade
e atratividade turistica do centro urbano” e “reforgo da fungdo habitacional do centro urbano” que estiveram na

base de delimitacdo da ARU, foram determinados cinco objetivos estratégicos, que se apresentam de seguida.

Cumpre aqui mencionar o facto de estes objetivos serem, na sua génese, transversais (total ou parcialmente,
consoante o caso) a todas as ARU do concelho de Sernancelhe. Tal facto s6 é possivel porque as areas objeto de
ARU, apesar da sua identidade e das suas particularidades e peculiaridades, apresentam problemas semelhantes
e necessidades compardveis que urge resolver. Por outro lado, esta abordagem permite garantir uma coeréncia
entre as propostas de reabilitagdo urbana, explicitando uma estratégia municipal de reabilitacdo e regeneracdo

urbana equitativa e articulada.
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Os cinco objetivos estratégicos sdo:

OBIETIVO ESTRATEGICO 1

Desenvolver e apostar no setor do turismo, através da valorizagdo do patrimdnio material,
imaterial e dos recursos enddgenos e da aposta na diversidade econdmica e cultural, atraindo

novas atividades, que revitalizem Fonte Arcada, articulando-se com os restantes ntcleos

TURISMO urbanos numa estratégia de desenvolvimento integrado.
l'\\ ‘ OBIETIVO ESTRATEGICO 2
Promover a qualidade ambiental do centro urbano de Fonte Arcada, através da requalificagdo
H I dos espagos publicos existentes e da criagdo de novos espagos, garantindo a continuidade do

AMBIENTE

espaco publico, reforgando o papel das centralidades existentes e a criar e apostando em
medidas que garantam a melhoria do ambiente urbano.

‘ OBJETIVO ESTRATEGICO 3

Fomentar a reabilitagdo dos edificios em mau e péssimo estado de conservagdo e a ocupagdo
dos alojamentos vagos, melhorando as condi¢Ges de habitabilidade e o acesso equitativo a

A

VIVENCIA

equipamentos, infraestruturas e servigos, por forma a assegurar uma multifuncionalidade
econdmica e social.

OBIETIVO ESTRATEGICO 4

Promover a melhoria da mobilidade, através da beneficiagdo dos espacgos de circulagdo

?.

pedonal, ciclavel e motorizada, da valorizagdo da acessibilidade para todos e da aposta nos

MOBILIDADE transportes publicos.

OBIJETIVO ESTRATEGICO 5

Valorizar a identidade e patriménio de Fonte Arcada, através da divulgacao da sua histéria e

E)

da protegdo e promogdo do seu patrimonio cultural e natural, recursos endégenos e produtos

IDENTIDADE tradicionais, a par da implementagao de uma oferta cultural diversificada e apelativa.

Quadro 7 - Objetivos estratégicos para o PERU de Fonte Arcada

Na tematica do Turismo, a intengdo de desenvolver e apostar no setor do turismo visa fortalecer e disseminar
aquela que é vista como uma das principais potencialidades do Municipio de Sernancelhe e entendida como uma
das grandes impulsionadoras do desenvolvimento concelhio, a nivel socioeconémico. Fonte Arcada assume-se
como um centro urbano de carateristicas Unicas, marcado pela histéria e com uma localizagao privilegiada sobre
o rio Tavora, pelo que importa valorizar o patrimdnio material e imaterial, promover os recursos enddgenos e
apostar na diversidade econdmica e cultural de forma integrada. Tal abordagem ird fomentar uma maior
atratividade para turismo e visitagdo. Cumulativamente, a estreita articulagdo com a vila de Sernancelhe e com
as povoacoes vizinhas reveste-se de elevada importdncia para impulsionar a visitacdo a este municipio de

elevado interesse historico e cultural.
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No campo da Ambiente, a promogado da qualidade ambiental de Fonte Arcada centra-se na valorizagdo dos largos
e pracgas e demais dreas de estadia e de recreio existentes e na introdugdo de novos elementos de interesse,
criando uma rede espagos publicos articulada entre si. Estes espagos que pontuam a malha urbana, de dimensdes
e carateristicas distintas e com ou sem arborizagdo, favorecerdo a legibilidade do espago publico e ditardo a

melhoria global da qualidade urbana de Fonte Arcada.

Ao nivel da Vivéncia Urbana, a aposta centra-se na reabilitagdo e manutengdo dos edificios que se encontram
em mau e péssimo estado de conservacdo e/ou que se encontram devolutos. Esta intervengdo de fundo, em
articulagdo com a introdugdo de novas funcionalidades que ultrapassem o dominio da habita¢do, apostando no
comércio, nos servigos, na restauracdo e na hotelaria, proporcionardo diversificagdo econémica e social e
facilitardo atragcdao de novos residentes, visitantes e investidores, determinando uma qualificagao sustentada e

generalizada do ambiente urbano de Fonte Arcada.

A aposta na Mobilidade urbana e na gestdo do espacgo publico é fundamental para garantir uma melhor
circulagdo e maior seguranga para pedes e automobilistas. A rede viaria de Fonte Arcada, bastante condicionada
pelos perfis reduzidos no nucleo histdrico central, encontra-se quase exclusivamente pensada para o automovel,
situacdo que importa reverter sempre que possivel. Devem assim ser potenciadas as desloca¢des pedonais,

garantindo condig¢des que traduzam equidade, nomeadamente para a populagdo com mobilidade reduzida.

A preservacdo da Identidade de Fonte Arcada passara pela valorizagdo e divulgagdo das carateristicas Unicas e
identitdrias presentes, tais como a histdria, o patriménio edificado, as tradi¢Ges locais, os produtos regionais, a
vivéncia tradicional e os recursos enddgenos. A conservacdo do caracter Unico deste centro urbano sera a

principal garantia de geragdo de maior interesse e atratividade.

5.3. Modelo estratégico territorial

O modelo estratégico territorial definido para a ARU de Fonte Arcada, que aqui se apresenta, espelha as opgoes
fundamentais de organizagao territorial que irdo permitir a concretizacdo da visdo de futuro definida, e que se
organiza em torno das cinco tematicas previamente apresentadas: turismo, ambiente (inclui espago publico),

vivéncia, mobilidade e identidade (inclui patriménio).

A nivel espacial, a estratégia suporta-se nos principais elementos de interesse e principais espacos publicos de
Fonte Arcada, assumindo-os como fatores decisivos para o desenvolvimento urbano preconizado. Em
convergéncia com o modelo anteriormente tracado, acrescenta-se um novo nucleo de desenvolvimento a
Nascente, integrando os espacos envolventes ao Santudrio da Sr.2 da Saude, a antiga Escola, Campo de Jogos,

Feira e Igreja, os quais formam uma unidade indissociavel a nivel funcional.
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Figura 56 - Modelo estratégico territorial para Fonte Arcada
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6. PROGRAMA DE ACAO DO PERU

Atendendo aos objetivos estratégicos definidos e a espacializagdo da estratégia através do modelo estratégico,
procedeu-se a definicdo de um conjunto de agdes que visam concretizar a visdo preconizada pelo PERU de Fonte
Arcada, visando um centro urbano atrativo, eficiente e identitario, e uma melhoria generalizada na qualidade

urbana e na vida da populagdo.

Considera-se que estas agdes, pela forma diferenciada com que incidem no territdrio, pela resposta que dao as
debilidades levantadas e pela complementaridade que assumem, constituirdo um estimulo para novas dinamicas
de transformacdo positiva no centro urbano de Fonte Arcada, promovendo o seu desenvolvimento sustentavel
e sustentado, numa estratégia coerente e articulada. Nesta alteragdo do PERU, foram analisadas as agdes
anteriormente propostas, verificando-se que estas ainda se mantém validas para a estratégia estabelecida, e
encontrando-se algumas em processo de execugdo ou mesmo concluidas. A inclusdo de uma nova zona na ARU,
em conjugagao com o desenvolvimento que este nucleo urbano tem sofrido nos dltimos anos conduziu a
definicdo de outras agbes adicionais, que visam complementar as anteriores, de forma a promover o

desenvolvimento urbano sustentado e equilibrado de Fonte Arcada.

Estas intervengdes revestem-se de elevada importancia, tanto para o concretizar do cendrio futuro, como para
assegurar que o investimento seja realizado de forma orientada para este objetivo, com a mobilizagdo de

recursos de diferentes naturezas.

Nos subcapitulos seguintes, sdo apresentadas as acOes propostas para Fonte Arcada e indicada a sua
hierarquizagdo, a programacdo temporal e o programa de financiamento previsto. As fichas de agdo, que
caracterizam detalhadamente cada uma das interveng¢des, encontram-se em anexo ao presente documento,

bem como a respetiva Planta de Localizagdo das Agdes.

6.1. Identificagao das acdes

O PERU de Fonte Arcada é constituido por 22 a¢des de &mbito material (intervengdes ao nivel do edificado e do
espaco publico) e imaterial, onde estdo incluidas as acGes previstas pelo Plano de A¢do de Regeneragdo Urbana
(PARU) de Sernancelhe e pelo Plano de Acdo para a Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS) do Douro para a

area de intervencao.

O PERU original apresentava um total de 19 ac¢des, tendo sido acrescidas 3 novas ag¢des e atualizado a designagao
de uma das anteriores intervengdes. As agcdes encontram-se organizadas por objetivos estratégicos, garantindo

a concretizacdo da visdo preconizada pelo PERU para este territdrio, tal como expresso no quadro seguinte:
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Objetivos estratégicos
Agdo - o
9 = A A M
== =1 11T

ACAO PERUFAR 01 | Refuncionaliza¢do da Casa da Loba X X X
ACAO PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para rece¢do ao turista e visitante X X X
ACAO PERUFAR 03 | Requalificacdo do Largo do Rossio (*) X X X X
ACAO PERUFAR 04 | Valorizag3o da Praga Padua Correia X X X X
ACAO PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Relégio (anteriormente

. e X X X
designada Revitalizagdo do Monte do Castelo)
ACAO PERUFAR 06 | Valorizag3o do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Satde X X X X
ACAO PERUFAR 07 |Valorizagio do Miradouro sobre o Rio Tévora X X X
ACAO PERUFAR 08 | Criacio de um espaco verde publico de recreio e lazer X X X
ACAO PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira (*) X X X
ACAO PERUFAR 10 | Requalificagdo da Avenida Franclim Quintais Silva (*) X X
ACAO PERUFAR 11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora X X
da Saude
ACAO PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade (**) X
ACAO PERUFAR 13 | Requalificagiio e ampliagdo da rede de iluminagdo publica X
ACAO PERUFAR 14 | Valorizac3o do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” X X X
ACAO PERUFAR 15 | Implementacio do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio X X X
e Natureza”
ACAO PERUFAR 16 | Reabilitacio do edificado de propriedade privada (*) X X X
ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagio privada” X
ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habitagdo” X
ACAO PERUFAR 19 | Realizac3o de a¢des de promogdo de cultura e lazer X X X
ACAO PERUFAR 20 | Reabilitacdo da antiga Escola e Cantina (***) X X X X
ACAO PERUFAR 21 | Requalificagdo do espago envolvente a Feira (***) X X X X
ACAO PERUFAR 22 | Reabilitagio de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo
de Fonte Arcada (***)

Quadro 8 - A¢Bes propostas para a Area de Reabilitagdo Urbana de Fonte Arcada
(*) Agdo constante do PARU de Sernancelhe; (**) A¢do constante do PAMUS do Douro; (***) Novas agdes (2026)

86



” m SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

OPERACAOQ DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana | Caderno | - Relatério Final

@ - cRNANCELHE

TERRA DA CASTANHA

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

Ac¢0Oes propostas: PERUFAR:

[ 101 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba 12 | Requalificacdo da sinalizacdo rodoviaria e
ilitac3 ifici 3 mobilidade
02 | Reabilitacdo de um edificio para rece¢do ao o o
turista e visitante 13 | Requalificacdo e ampliagdo da rede de
103 | Requalificacdo do Largo do Rossio iluminagdo publica
[ 104 | valorizac3o da Praca P4dua Correia 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra
e o Rio”

[ 105 | Requalificacdo da Envolvente a Torre do Reldgio
15 | Implementacio do Circuito Tematico “Fonte

06 | Valoriza¢do do recinto do Santuario de Nossa )
Arcada: Patriménio e Natureza”

Senhora da Salude

[ 07 | Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora 16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade

rivada
08 | Criacdo de um espaco verde publico de recreio P

elazer 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada

= = 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira 18 | Programa “Segunda habitacdo
19 | Realiza¢do de acBes de promogdo de cultura e
lazer

I 20 | Reabilitacdo da antiga Escola e Cantina

[ 21 | Requalificagiio do espago envolvente & Feira

= 10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais
Silva

11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de
Nossa Senhora da Saude
22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de
Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

Figura 57 — Localizagdo das agdes propostas
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As agGes propostas para a ARU de Fonte Arcada visam o desenvolvimento e a aposta no setor do turismo, a
promogado da qualidade ambiental, o reforgo da vivéncia urbana, a melhoria da mobilidade e a valorizagdo da
identidade e do patrimdnio presentes. Neste sentido, pretende-se encetar uma intervengao que articule uma
correta preservagdo das carateristicas Unicas de Fonte Arcada com ideias novas, que permitam revitalizar este
centro urbano. Para tal, sera importante que se introduzam novas funcionalidades e novos elementos, sempre
devidamente articulados com a pré-existéncia, de modo a aumentar o interesse para aqui habitar e investir, e
para visitar. As intervengdes materiais devem estar sempre relacionadas com os valores imateriais patentes no
patriménio cultural, de modo a criar uma area urbana una e coesa. Cumulativamente, importa ainda garantir

uma correta articulagdo espacial e funcional entre o edificado e o espago publico.

A clara aposta na requalificagdo e revitalizagdo do espago publico, com recurso a intervengGes em espagos
estrategicamente inseridos na malha urbana, assumindo-os com locais geradores de atratividade e aglutinadores
de vivéncia, permitira (1) reforcar a identidade e o apego da populagdo residente ao local, (2) contribuir para
inclusdo social e cultural e (3) gerar maior atratividade a pessoas ndo residentes. Serd, portanto, primordial
trabalhar no sentido de garantir que os espagos publicos sdo para as pessoas e ndo para o automovel,
promovendo a acessibilidade, a mobilidade, a fluidez, a transparéncia, a normalizagdo, a eliminagdo de barreiras

arquitetdnicas e a integragdo de pontos verdes na malha urbana.

As intervengGes materiais a ocorrer no espago publico, mais ou menos dispersas pela ARU e num total de 14,
visam uma qualificacdo integrada do centro urbano de Fonte Arcada. As primeiras sete que seguidamente se
apresentam destinam-se a espacos de estadia, onde se pretendem fomentar as fungGes sociais, de recreio,

valorizac¢do da cultura e patriménio como também ecoldgicas.

A Requalificacdo do Largo do Rossio consiste na reformulacdo do espaco publico afeto a este espaco central de

referéncia no contexto de Fonte Arcada, tendo em vista a compatibilizagdo entre o trafego automoével e o
estacionamento e as fungdes de circulagdo pedonal, estadia e lazer, propondo-se a redefinicdo dos espagos de
circulagdo pedonal e de estadia, a criagcdo de espacos verdes e a provisdo de mobilidrio urbano e equipamentos
de apoio ao lazer e recreacdo. Tal intervengdo gerara melhores condigcGes de fruicdo do espago publico por parte
dos residentes e visitantes e valorizara a imagem e identidade deste nucleo urbano com enorme interesse
histérico e turistico, fomentando ainda o espirito de convivio e sentido de comunidade. Esta a¢do encontra-se
referenciada no PARU de Sernancelhe, com a denominagdo “Requalificacdo do Centro Histérico de Fonte
Arcada”, sendo que neste documento o limite da intervengao inclui ainda parte da Rua da Amoreira e parte da

Avenida Franclim Quintais Silva.

A Valorizacdo da Praca Padua Correia permitira reverter os sinais de degradagdo atualmente presentes, que

condicionam o usufruto deste espago por parte da populagdo, enquanto colocam em causa o enquadramento
do Pelourinho de Fonte Arcada, Imdvel de Interesse Publico datado do século XVI. Neste sentido, e atendendo a
localizacdo central desta praca, a sua pequena escala e ao enquadramento facultado pelo conjunto edificado que

a conforma, entende-se que a intervencdo de reformulagdo e qualificagdo deste espaco publico deve dar maior
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énfase a sua utilizagdo enquanto espago de encontro e de estadia, assumindo uma zona exclusivamente dedicada
ao pedo. Para tal devera ser utilizado um pavimento distintivo e introduzido mobilidrio urbano de apoio

adequado, garantindo assim a melhoria das condig¢Ges para a sua utilizagdao por parte dos residentes.

A Requalificacdo da Envolvente a Torre do Reldgio, um dos espagos mais carateristicos de Fonte Arcada, ird

determinar a sua visitagdo e facultar condigdes étimas para a contemplagdo da paisagem envolvente. O espago
publico na envolvente da Torre do Reldgio, no Monte do Castelo, sera dotado de condigées de estadia,
garantindo um espaco digno e atrativo que surgira pontuado por mobilidrio urbano devidamente enquadrado,
a0 mesmo termo que se promovera a articulagdo entre a zona alta "seca" (com a pedra granitica que a carateriza)

e a envolvente arborizada (a nascente).

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Fonte Arcada

A¢des propostas dirigidas a requalificacdo de espago publico de estadia:
[0 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

[T 04 | valorizagio da Praca Pddua Correia

[705 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio

[C_106 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Satde
[ 07 | Valorizacdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

[C108 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

[ 21 | Requalificagdo do espaco envolvente a Feira

Figura 58 - Localizacdo das A¢Ges de requalificagdo de espaco publico de estadia

A Valorizacdo do recinto do Santudrio de Nossa Senhora da Saude concorrera no sentido de dotar o espago

publico envolvente ao Santudrio de melhores condi¢des para bem receber os devotos/visitantes que ai acorrem

anualmente, bem como para garantir um melhor usufruto deste espago por parte da populagdo local,
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determinando uma area verdadeiramente vocacionada para todos, e que articule os propdsitos de recreio e
devogdo. Atendendo as carateristicas fisicas do local e a sua posicdo privilegiada sobre Fonte Arcada e sobre o
vale do rio Tdvora, deverdo ainda ser encetados esfor¢os no sentido de garantir este local como ponto de
passagem obrigatdrio para todos aqueles que se deslocam a Fonte Arcada. PropGe-se uma solugdo diferente de
pavimento, mais confortavel, integrando uma nova solugdo de altar que substitua o edificio existente e que
constitui um obstaculo ao edificio do santudrio. E também proposto um pequeno edifico, que pretende fechar a
parte sul do espago do santudrio, para acomodar churrasqueiras, mesas e bancos, bem como a reabilitacdo do
coreto. Pretende-se ainda que a envolvente seja mantida o quanto possivel nomeadamente a manutengdo dos
afloramentos rochosos ou os pavimentos existentes. Estas zonas devem ser enquadradas por areas verdes e

deve ser garantida a colocagao arborizagdao, de modo a favorecer o conforto térmico deste espago no verdo.

A Valorizacdo do Miradouro sobre o Rio Tdvora compreende uma intervencdo de reestruturacdo do espago

existente, garantindo a sua delimitagdo fisica a sul e um correto posicionamento da arborizagdo e do mobiliario
urbano de apoio. Neste sentido, serd importante que os bancos se aproximem mais do limite poente deste
espaco publico e que se voltem diretamente para o rio, permitindo uma contemplagdo mais desafogada da

paisagem envolvente.

A Criacdo de um espaco verde publico de recreio e lazer preconiza a instalagdo de um parque verde encaixado

na malha urbana consolidada de Fonte Arcada, tirando proveito de parte de uma parcela de terreno expectante
de area consideravel situada nas imedia¢Oes do Santuario de Nossa Senhora da Sadde. A inclusdo deste pequeno
parque verde em pleno coracdo de Fonte Arcada permitird oferecer a populagdo residente um novo espacgo de
contato com a natureza, garantindo o cardacter algo rural que o carateriza. As fungdes de recreio e lazer que aqui
se pretende instalar devem tirar partido do declive natural do terreno, acolhendo espagos cumulativamente
destinados a estadia/contemplagdo e a recreacdo/ entretenimento. Neste sentido, propde-se a inclusdo de um
pequeno anfiteatro encaixado na colina que, para além de simplesmente disponibilizar uma area para sentar,
tera a mais-valia de poder ser utilizado para a realizagdo de pequenos espetaculos ao ar livre. Os percursos
pedonais a instalar deverdo ser criteriosamente localizados e devidamente naturalizados (terra batida/

macadame), bem como o mobilidrio urbano de apoio e a iluminagéo publica.

A Requalificacdo do espaco envolvente a Feira incide no espago envolvente a Feira e Saldo Paroquial, local onde

decorrem varias festividades (em particular a Sr.2 da Saude e feira). Integra um conjunto de intervencoes de
caracter diversificado, com o objetivo de melhorar as condi¢des de utilizagdo, no sentido de proporcionar e
promover ainda mais e o convivio, o contacto social os usos e as tradigdes. Serdo organizados 0s espagos

destinados aos feirantes e construidas instalagGes sanitarias, e requalificado o espaco exterior.

As sete agOes que se seguem enquadram-se no dominio da mobilidade, quer com o intuito de criar melhores

condigGes de circulagdo e seguranga, como promover a criagdo de percursos de turismo e lazer.

A Requalificacdo da Rua da Amoreira pretende reforgar a importdncia que este arruamento, que liga o Largo do

Rossio e a Praca Padua Correia, assume na estrutura urbana de Fonte Arcada. Atendendo aos dois perfis distintos
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que possui, um mais desafogado e outro muito condicionado pelo edificado confrontante, prevéem-se duas
intervengd@es distintas, devidamente adequadas a cada uma destas situagGes. Assim, para o setor situado entre
o Largo do Rossio e a Rua Luis de Camdes, a proposta aqui apresentada passa pela introdugdo de vegetagao e
arborizagdo de pequeno porte e pela facilitagdo do acesso ao edificado, integrando os degraus que avangam
sobre o arruamento no desenho de reestruturagdo da via. No setor localizado entre a Rua Luis de Camdes e a
Praca Padua Correia, e porque o perfil estreito assim o impde, a intervengdo versara apenas na regularizagdo,

manutencgao e limpeza do pavimento.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

AcOes propostas dirigidas a requalificagdo de vias:
= = (9 | Requalificagdo da Rua da Amoreira
= = 10 | Requalifica¢do da Avenida Franclim Quintais Silva
11 | Requalificagdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Salde
12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade
13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminag&o publica
14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”
15 | Implementagdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza”

Figura 59 - Localizagdo das Agdes de requalificagdo de espago publico de circulagdo (vias)

A Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva, uma das principais vias de acesso a Fonte Arcada, que

culmina no Largo do Rossio, e que possui um perfil de dimensdes mais ou menos generosas exclusivamente
vocacionado para o transito automovel, defende a inclusdo de passeios, favorecendo a mobilidade pedonal, em

correta articulagdo com a rodoviaria, e a integragao de arborizagdao em caldeira ao longo do arruamento.
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A Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Saude compreende a sua repavimentagdo

e o seu reperfilamento, bem como o aproveitamento dos alargamentos existentes ao longo da sua extensdo para
criagdo de pequenas bolsas de estadia munidas de mobilidrio urbano adequado, que permitirdo ao pedo
"descansar" do esforgo fisico provocado pelo terreno acidentado. Deste modo reverter-se-a o seu mau estado
de conservagdo atual, facilitando o seu uso por parte daqueles que se deslocam diretamente entre o centro

histérico de Fonte Arcada e o Santuario de Nossa Senhora da Saude.

A Requalificacdo da sinalizacdo rodovidria e mobilidade, prevista no PAMUS do Douro, visa a melhoria das

condicGes de seguranca e conforto para a circulagdo pedonal e a promogdo de um desenho urbano universal e
inclusivo. Esta medida permitira uniformizar, adaptar e dotar Fonte Arcada de sinalizagcdo rodoviaria adequada,
que permita a todos os utilizadores circularem com elevados niveis de seguranga. Cumulativamente, a adogao
de medidas de mobilidade inclusiva, tais como a integragdo de pavimentos mais adequados a pessoas com

mobilidade reduzida e a invisuais (entre outros), permitira o acesso facilitado a todos os utilizadores.

A Regqualificacdo e ampliacdo da rede de iluminacdo publica determina a renovag¢do dos trogos da rede de

iluminagdo publica existente que se encontrem obsoletos, integrando luminarias com tecnologia LED, de modo
a garantir o aumento da eficiéncia energética nos circuitos de iluminagdo publica, a par da eletrificacdo dos
arruamentos e dos espagos publicos que ainda ndao possuam iluminagdo. Serd importante garantir uma

uniformidade dos postes e das lumindrias em toda a drea urbana.

A Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” prevé a beneficiacdo, uniformizagdo e promogao deste

percurso constante do Roteiro Turistico de Sernancelhe, que atravessa o setor norte do concelho, e de onde se
destaca a sua ligagdo a vila de Sernancelhe. A agdo prevé a introdugdo de sinalizagdo toponimica especifica, que
apresente os locais e os pontos de interesse, e de placas informativas, que permitam conhecer a histéria e as
tradigdes locais. Deve ser estabelecida uma parceria entre todas as localidades atravessadas pelo percurso em
causa, garantindo uma intervencgdo integrada e uma uniformizagdo da linguagem. A correta divulgagdo deste
percurso, com recurso a panfletos que se encontrardo disponiveis em varios pontos de paragem (incluindo Fonte
Arcada), e a realizacdo de acdes de marketing e publicidade e de eventos permitira potenciar o turismo no nucleo

urbano de Fonte Arcada.

A Implementacdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdénio e Natureza” reveste-se de relevada

importancia, na medida em que dara a conhecer este centro urbano, de forma sustentada e apoiada. Prevé-se a
criacdo de um Guia de Fonte Arcada, onde se fard um retrato preciso da sua importancia histérica e da sua
evolugdo no tempo, recorrendo a textos informativos devidamente ilustrados com os diversos elementos
marcantes que pontuam a malha urbana. De modo a potenciar a realizagdo deste circuito por parte dos turistas
e visitantes, devera ser introduzido no terreno um elemento distintivo e diferenciador, tal como uma pintura no
chdo, que permita melhor entender qual a sequéncia légica do percurso e facilitar a criagdo do mapa mental do
centro urbano de Fonte Arcada. O recurso a placas informativas sera também fundamental. Deve ainda ser
garantida uma estreita articulagdo com o percurso turistico “Entre a Serra e o Rio”, na medida em que os mesmos

se cruzam em certos momentos-chave.
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Figura 60 - Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

As intervengGes materiais previstas para o edificado dirigem-se a reabilitacdo de quatro edificios para uso

publico e a reabilitacdo do edificado de propriedade privada.

A Refuncionalizacdo da Casa da Loba permitira "devolver" os Antigos Pagos do Concelho a populagado, através da

instalacdo do Museu de Fonte Arcada. Tendo funcionado durante décadas como Casa da Camara, nos tempos
em que Fonte Arcada foi sede de concelho, a Casa da Loba é agora propriedade privada. No entanto, atendendo
a sua importancia historica, as carateristicas do edificio (que determinaram a sua classificagdo como Monumento
de Interesse Publico - 1IP) e a sua localizagdo privilegiada/ central no contexto urbano, considera-se ser este o
edificio ideal para acolher o Museu de Fonte Arcada, local apologista da histdria e da memdria local, e que
funcionard também como centro de exposicoes. A intervengdo prevé a manutencdo das carateristicas
arquitetdnicas do imdvel e incide, sobretudo, no seu interior, através da requalificacdo e eventual reformulagao
de alguns dos espacos interiores, adaptando-os devidamente a fung¢do de museu e de centro de exposicoes
prevista. Dada a sua classificagdo com IIP, sera necessario articular o projeto de arquitetura com a Dire¢do Geral

do Patriménio Cultural (DGPC).

A Reabilitacdo de um edificio para rececdo ao turista e visitante determina a constituicdo de um local especifico

de acolhimento e de encaminhamento para aqueles que se deslocam a Fonte Arcada em turismo e lazer. Neste
sentido, pretende-se proceder a reabilitacdo de um edificio que se encontra atualmente devoluto e a necessitar
de intervencdo, e que possui uma localizagdo estratégica, situando-se na entrada de Fonte Arcada, na Avenida
Franclim Quintais Silva. Este espaco funcionara assim como um pequeno posto turistico, dando a conhecer os

diversos pontos de interesse deste centro urbano e indicando, entre outros, o Circuito Tematico “Fonte Arcada:
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Patrimdnio e Natureza”, que se pretende implementar. Cumulativamente, este espacgo funcionard também como
meio de divulgagdo e posto de venda dos produtos regionais tradicionais, quer ao nivel do artesanato (tais como
os cestos de vime e de verga), quer da gastronomia (tais como o presunto, a bola de carne e o vinho nascido nas

encostas férteis circundantes).

A Reabilitacdo do edificado de propriedade privada dirige-se a edificios em mau e péssimo estado de conservagao

de propriedade privada, visando a sua reabilitagdo ou reconversao funcional, concedendo-se prioridade ao uso
habitacional e ao investimento em areas comerciais ou de servigos que contribuam de forma direta para o
aproveitamento dos recursos endégenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na hotelaria e ao
nivel do comércio tradicional. As intervengdes, que visam garantir a valorizagdo urbana, poderdo assumir maior
ou menor dimens3do, consoante o estado de conservagdo do edificado e a sua fungao futura, sendo imperativo
garantir a seguranca e salubridade da construcdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-existéncia
(sempre que o edificado tenha valor arquiteténico) e que se enquadre devidamente com a envolvente

construida.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Fonte Arcada

AgOes propostas dirigidas a reabilitagdo de edificado:

[ 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

1 02 | Reabilitagdo de um edificio para recego ao turista e visitante

I 20 | Reabilitacdo da antiga Escola e Cantina

@ 22 | Reabilitacao de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada
Bl 16 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

Figura 61 - Localizagdo das A¢Bes de reabilitacdo do edificado
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A Reabilitacdo da antiga Escola e Cantina consiste numa intervengdo no conjunto da escola, edificio de apoio e

envolvente, adaptando-os a novas fungdes, adequadas a atual realidade social e econdmica de Fonte Arcada. No
edificio principal (Escola), composto por duas antigas salas de aulas, pretende-se a criagdo de um posto de
informacdo turistica/patrimonial com um centro interpretativo, bem como éreas de trabalho e dinamizacdo
social de atividades culturais, etnograficas, sociais e civicas. No exterior, serdo criadas duas grandes bancas para

venda de produtos regionais.

A Reabilitacdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada visa a realizagdo de uma

alteragdo de Centro de Acolhimento, adaptando pontualmente o espacgo as atuais necessidades da utilizagéo, e
resolvendo as patologias geradas pelo tempo. Para tal, pretende-se a reorganizacdo do espaco interior, tornando
0 espago mais versatil, polivalente, confortavel, funcional e atrativo. Relativamente ao exterior do edificio, este

deverad manter o seu caracter.

As agGes imateriais constituem uma mais-valia para a revitalizagdo de Fonte Arcada, garantido uma participagao

ativa por parte da comunidade na dinamizagdo do centro urbano e gerando atratividade externa.

O Programa “Apoio a reabilitacdo privada” compreende a promogado de agGes de sensibilizagdo diversas junto da

populagdo (tais como a realizagdo de palestras, a distribuicdo de folhetos informativos, a divulgagdo na radio e
jornal locais), dando a conhecer devidamente os pressupostos da reabilitagdo urbana e quais os beneficios a que
os proprietarios tém direito no dmbito da reabilitacdo de um imdvel, com o intuito de despertar o seu interesse
pelo processo e a garantir a sua participagdo ativa. Este programa destina-se sobretudo aos proprietarios dos
edificios que se encontram em estado de degradagdo avangado (mau e péssimo estado de conservagdo - ver
ponto 3.1.5 do presente relatdrio). Cumulativamente, pretende-se ainda estimular os proprietarios de todos os
edificios existentes na ARU a substituir os materiais dissonantes por materiais tradicionais, de forma a criar uma
maior homogeneidade e a preservar o caracter histdrico do nucleo urbano de Fonte Arcada, apoiando técnica e

financeiramente a substituicdo dos materiais utilizados nos edificios e a reposi¢cdo dos originais.

O Programa “Segunda habitacdo” visa atrair novos publicos para Fonte Arcada, incentivando a populagdo externa

ao concelho a aqui adquirir uma habitagdo vocacionada para lazer. Considerando a necessidade cada vez mais
latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado numero de edificios
devolutos existentes na ARU de Fonte Arcada, pretende-se desenvolver um programa que dara a conhecer as
particularidades do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patriménio, as
suas gentes e tradi¢Ges) e que apostara na facilitagdo dos processos de reabilitagdo de edificios destinados a

segunda habitagao.

A Realizacdo de acdes de promocdo de cultura e lazer no centro urbano de Fonte Arcada permitird ndo sé

fomentar as tradi¢Ges e os costumes locais, bem como garantir a sua revitalizagdo social e turistica, dotando
Fonte Arcada de maior vivéncia e gerando maior atratividade a nivel municipal e regional. Neste sentido, prevé-
se a realizagdo de acGes de ambito social, cultural e de lazer, tais como exposi¢oes, feiras e festas, sempre em

estreita articulagdo com as a¢des previstas pelo PERU do Centro Urbano da vila de Sernancelhe e demais PERU
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a ser implementados no concelho, garantindo uma interagdo entre os nucleos urbanos alvo de uma programacao

estratégica no ambito da reabilitagdo urbana.

Por fim, sdo ainda de referir outras agdes previstas no PAMUS do Douro que, sendo transversais a todo o
concelho de Sernancelhe, beneficiam também a populagdo residente na area conformada pela ARU de Fonte
Arcada. As acGes em causa, que pretendem atingir uma melhoria significativa da mobilidade urbana, sado:
CIMDOURO.14.10 | Melhoria da rede de interfaces (visa promover a intermodalidade, dando a devida enfase
aos modos suaves e aos transportes publicos), CIMDOURO.14.11 | Ecobus/ Frota Municipal (referente a
aquisicdo de viaturas elétricas para rede municipal de transportes publicos) e CIMDOURO.14.12 | Software para
a gestdo e controlo de Ecobus/ Frota Municipal e Intermunicipal (determina a aquisi¢cdo de software que permita

organizar e otimizar as rotas, respondendo de forma mais eficiente aos utilizadores).

6.2. Hierarquizag¢ao e respetiva programag¢ao temporal das agoes

De modo a organizar as intervengdes previstas pelo PERU de Fonte Arcada, procedeu-se a sua hierarquizagao,
de acordo com a importancia e a relevancia que assumem no processo de reabilitagdo urbana, tendo-se

distinguido dois niveis:

- AgOes estruturantes (E): acdes que se revestem de elevada importancia na estratégia de
desenvolvimento urbano, tanto pelos resultados da sua implementagdao e seus impactos, como pelo facto
possuirem capacidade de alavancar o desenvolvimento deste territorio e impulsionar um efetivo processo de

regeneracdo e dinamizagdo do tecido econdmico e social.

- Agboes complementares (C): agdes que complementam a operagdo de reabilitagdo urbana e concorrem

para a concretizagdo dos seus objetivos.

HIERARQUIA

ACAO PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

ACAO PERUFAR 02 | Reabilitacio de um edificio para rece¢do ao turista e visitante

ACAO PERUFAR 03 | Requalificagio do Largo do Rossio

ACAO PERUFAR 04 | Valorizag3o da Praga Padua Correia

ACAO PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio

ACAO PERUFAR 06 | Valorizag3o do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Satde

ACAO PERUFAR 07 |Valorizag3o do Miradouro sobre o Rio Tévora

ACAO PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

ACAO PERUFAR 09 | Requalificacdo da Rua da Amoreira
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HIERARQUIA

ACAO PERUFAR 10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva

ACAO PERUFAR 11 | Requalificacdio da Rua Transversal & Travessa de Nossa Senhora da Saude

ACAO PERUFAR 12 | Requalificago da sinalizagio rodovidria e mobilidade

ACAO PERUFAR 13 | Requalificacdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

ACAO PERUFAR 14 | Valorizag3o do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

J

ACAO PERUFAR 15 | Implementac3o do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza’

ACAO PERUFAR 16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habita¢io”

ACAO PERUFAR 19 | Realiza¢iio de a¢des de promogio de cultura e lazer

ACAO PERUFAR 20 | Reabilitagiio da antiga Escola e Cantina

ACAO PERUFAR 21 | Requalificacio do espago envolvente & Feira

ACAO PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

Quadro 9 - Hierarquizagdo das agbes localizada na ARU de Fonte Arcada, de acordo com a sua importancia e relevancia no
processo de reabilitagdo urbana

| Acdes estruturantes |:|A<;6es complementares

O horizonte temporal da ORU de Fonte Arcada de 15 anos, de acordo com o prazo maximo definido no Art.2
20.2 do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Didrio da Republica, foi inicialmente estabelecido como
decorrendo entre o ano de 2017 e o ano de 2032. Considerando que se trata de uma ORU sistematica, a executar
pela entidade gestora, que continua a ser assumida pela Camara Municipal de Sernancelhe, o ambito temporal
mantém-se inalterado pelo periodo de 15 anos, passando este a contar da data de publicacdo em Didrio da

Republica da aprovagdo pela Assembleia Municipal da presente alteragao.

No Quadro seguinte, apresenta-se a nova programacado temporal/ calendarizacdo das ag¢des previstas.

ACAO PERUFAR 01
| Refuncionalizagdo
da Casa da Loba
ACAO PERUFAR 02

| Reabilitagdo de
um edificio para
rece¢ao ao turista e
visitante
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ACAO PERUFAR 03
| Requalificagdo do
Largo do Rossio
(Concluida)

ACAO PERUFAR 04
| Valorizagdo da
Praga Padua Correia
ACAO PERUFAR 05
| Requalificagdo da
Envolvente a Torre
do Reldgio (Em
curso)

ACAO PERUFAR 06
| Valorizagdo do
recinto do
Santuédrio de Nossa
Senhora da Saude
(Em curso)

ACAO PERUFAR 07
| Valorizagdo do
Miradouro sobre o
Rio Tavora

ACAO PERUFAR 08
| Criacdo de um
espago verde
publico de recreio e
lazer

ACAO PERUFAR 09
| Requalificagdo da
Rua da Amoreira
ACAO PERUFAR 10
| Requalificagdo da
Avenida Franclim
Quintais Silva
ACAO PERUFAR 11
| Requalificagdo da
Rua Transversal a
Travessa de Nossa
Senhora da Saude
ACAO PERUFAR 12
| Requalificagdo da
sinalizagdo
rodoviaria e
mobilidade

ACAO PERUFAR 13|
Requalificagdo e
ampliagdo da rede
de iluminagdo
publica

ACAO PERUFAR 14
| Valorizagdo do
Percurso Turistico
“Entre aSerrae o
Rio”

ACAO PERUFAR 15
| Implementagdo
do Circuito
Tematico “Fonte
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Arcada: Patrimdnio
e Natureza”

ACAO PERUFAR 16
| Reabilitagdo do
edificado de
propriedade
privada

ACAO PERUFAR 17
| Programa “Apoio
a reabilitagdo
privada”

AGAO PERUFAR 18
| Programa
“Segunda
habitagao”

AGAO PERUFAR 19
| Realizagdo de
acGes de promogao
de cultura e lazer
AGAO PERUFAR 20
| Reabilitagdo da
antiga Escola e
Cantina (Em curso)
ACAO PERUFAR 21
| Requalificagdo do
espaco envolvente
a Feira (Em curso)
ACAO PERUFAR 22
| Reabilitagdo de
Edificio para Centro
de Acolhimento e
Interativo de Fonte
Arcada (Em curso)

Quadro 10 - Nivel de prioridade e programacdo temporal das a¢des localizada na ARU de Fonte Arcada

- Agdes estruturantes |:| AgOes complementares |:| Calendarizagao anterior

6.3. Programa de financiamento

O presente capitulo refere-se ao Programa de Financiamento da ORU de Fonte Arcada, no qual se apresenta a
estimativa de custos associada a implementa¢do do Programa de Ac¢do proposto. Nesse enquadramento, foi
elaborada a Tabela 12, na qual se identifica o valor de cada uma das agdes propostas, a natureza do investimento
a realizar, a entidade responsdvel pela execugdo da intervengdo em analise e, caso seja possivel o financiamento,
qual a fonte a ser mobilizada. Relativamente as agdes anteriormente propostas, procedeu-se ao ajustamento de

alguns valores.
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ICELHE

TERRA DA CASTANHA

Tabela 12 — Identificagdo das agGes e respetivos investimentos e fontes de financiamento

NATUREZA DO INVESTIMENTO ENTIDADE FONTE
PUBLICO (€) | PRIVADO (€) TOTAL (€) RESPONSAVEL FINANCIAMENTO
IFRRU: Instrumento
ACAO PERUFAR 01 | Privados/ financeiro para a
Refuncionalizacio da Casa 0,00 500 000,00 500 0000,00 . reabilitacdo e
Proprietarios o
da Loba revitalizagdo
urbanas
- CM S lh :
ACAO PERUFAR 02 | ernancelhe IFBRU In.strumento
Reabilitagdo de um edificio financeiro para a
G _ 65 000,00 0,00 65 000,00 reabilitagdo e
para recegdo ao turista e A
.. revitalizagdo
visitante
urbanas
~ CM S lh
ACAO PERUFAR 03 | ernanceine NORTZA§4U2316
ificaca 297 524,00 297 524,00 bl }
Egg;zhflcagao do Largo do 0,00 FEDER-000382
oncluida
(Concluida)
ACAO PERUFAR 04 | CM Sernancelhe
Valorizagdo da Praca Padua 50 000,00 0,00 50 000,00 PARU
Correia
ACAO PERUFAR 05 | CM Sernancelhe
Requalificagdo da 118 587,00 000  118587,00 PARU
Envolvente a Torre do
Relogio
ACAO PERUFAR 06 | CM Sernancelhe
Vanrlfa.gao do recinto do 656 521,00 0,00 656 521,00 PARU
Santudrio de Nossa Senhora
da Saude
ACAO PERUFAR 07 CM Sernancelhe
| valorizacdo do Miradouro 30 000,00 0,00 30 000,00 PARU
sobre o Rio Tavora
ACAO PERUFAR 08 | Criagdo CM Sernancelhe
de um espaco verde publico 180 000,00 0,00 180 000,00 PARU
de recreio e lazer
ACAO PERUFAR 09 | CM Sernancelhe
Requalificagdo da Rua da 50000,00 0,00 50 000,00 PARU
Amoreira
ACAO PERUFAR 10 | CM Sernancelhe PARU
Requalificagdo da Avenida 150 000,00 0,00 150 000,00
. s s PAMUS
Franclim Quintais Silva
ACAO PERUFAR 11 | CM Sernancelhe
Requalificag‘éo da Rua 35 000,00 0,00 35 000,00 PARU
Transversal a Travessa de
Nossa Senhora da Saude
ACAO PERUFAR 12 | CM Sernancelhe
Requalificado da 15 000,00 0,00 15 000,00 PAMUS
sinalizagdo rodoviaria e
mobilidade
ACAO PERUFAR 13| CM Sernancelhe
Requallﬂca({‘ao Pj amf)hagao 50 000,00 0,00 50 000,00 -
da rede de iluminagao
publica
ACAO PERUFAR 14 | CM Sernancelhe
VaIc’)rllza(;ao do Percurso 15 000,00 0,00 15 000,00 PARU
Turistico “Entre a Serra e o
Rio”
ACAO PERUFAR 15 |
Implementagdo do Circuito 25 000,00 0,00 25000,00 CM Sernancelhe PARU
Tematico “Fonte Arcada:
Patriménio e Natureza”
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NATUREZA DO INVESTIMENTO ENTIDADE FONTE
PUBLICO (€) PRIVADO (€) TOTAL (€) RESPONSAVEL FINANCIAMENTO
Privados/ RE-C02-i01
ACAO PERUFAR 16 | Proprieta’rios IFFRU;
Reabilitacdo do edificado de 0,00 3000 000,00 3000 000,00 Reabilitar para
propriedade privada Arrendar;
Comércio Investe
ACAO PERUFAR 17 | CM Sernancelhe
Programa “Apoio a 100 000,00 0,00 100 000,00 PARU
reabilitacdo privada”
ACAO PERUFAR 18 | CM Sernancelhe
Programa “Segunda 8 000,00 0,00 8 000,00 PARU
habitagao”

Camara Municipal
de Sernancelhe,

ACAO PERUFAR 19 | Associagdo
Realizagdo de agBes de 50 000,00 0,00 50 000,00 | Sementes da Terra, PARU
promoc3o de cultura e lazer Escola Profissional

de Sernancelhe

(ESPROSER)

ACAO PERUFAR 20 | CM Sernancelhe
Reabilitacdo da antiga Escola 472 982,00 0,00 472 982,00 -
e Cantina
ACAO PERUFAR 21 | CM Sernancelhe
Requalificagdo do espago 370 068,00 0,00 370 068,00 -
envolvente a Feira
ACAO PERUFAR 22 | CM Sernancelhe

Reabilitagdo de Edificio para
Centro de Acolhimento e
Interativo de Fonte Arcada

TOTAL | 2 887 293,00 | 3500 000,00 6 387 293,00 - - -

148 611,00 0,00 148 611,00 -

Em suma, prevé-se um investimento total de aproximadamente 6,4 MilhGes de Euros para a implementagdo do
PERU de Fonte Arcada, dos quais 3,5 MilhGes de Euros respeitam ao investimento privado e sensivelmente 2,9
MilhGes de Euros a investimento publico, conforme ilustrado na Tabela 13. Comparando estes valores com os
estimados em 2017, verifica-se que o investimento publico passou de 1 755 000€ para 2 887 293,00€, com um
incremento de cerca de 60%, em resultado das trés novas agdes, bem como ajustes de valores as anteriormente
propostas. O investimento privado aumentou 500 000 €, devido a acdo Refuncionalizagdo da Casa da Loba ter
transitado para a iniciativa privada. Relativamente ao investimento total, passou de 4 755 000 €, aumentando

em cerca de um tergo do valor inicialmente previsto.

Tabela 13 - Valores de investimento para o PERU de Fonte Arcada

NATUREZA DO INVESTIMENTO ‘ VALOR DO INVESTIMENTO

INVESTIMENTO PUBLICO 2887 293,00
INVESTIMENTO PRIVADO 3 500 000,00
INVESTIMENTO TOTAL 6 387 293,00
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Fontes de Financiamento

O Plano de Recuperagao e Resiliéncia (PRR) enquadra-se no Mecanismo de Recuperagao e Resiliéncia proposto
pelo Next Generation EU, um instrumento temporario criado para mitigar os impactos sociais e econémicos
gerados pela crise pandémica. O PRR visa promover a convergéncia econdmica e a resiliéncia da economia da
Unido Europeia, contribuindo para o desenvolvimento sustentavel e sustentado, para além disso este programa
pretende responder aos desafios da transi¢do ecoldgica e digital. Este programa de financiamento deverd ser
executado até 2026 e encontra-se organizado em 20 Componentes, que integram 37 Reformas e 83
Investimentos. As 20 componentes do PRR encontram-se agrupadas em trés dimensdes, Resiliéncia, Transicdo

Climatica e Transicdo Digital.

De acordo com a Tabela 12 prevé-se a possibilidade de financiamento de intervengbes através de duas

componentes distintas da dimensdo da Resiliéncia, designadamente:

Componente 2 — C2. Habitacao

Investimento RE-C02-i01: Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Este investimento visa aumentar a oferta de habitagdo social e responder a outras necessidades associadas,
como a caréncia de infraestruturas basicas e de equipamento, a existéncia de habitagdes insalubres e inseguras
ou relagdes contratuais precdrias ou inexistentes e a sobrelotagdo ou inadequagdo da habitagdo as necessidades
especiais dos residentes. Este financiamento carece da apresentac¢do ao IHRU pelas autarquias de uma Estratégia

Local de Habitagdo (ELH) que enquadre e programe os investimentos que se pretende apoiar.

Componente 3 — C3. Respostas Sociais

Investimento RE-C03-i02: Acessibilidades 3602

O presente investimento contempla a melhoria das acessibilidades fisicas para pessoas com deficiéncia ou
incapacidade, respondendo a falta de acessibilidades observada em edificios publicos, espagos publicos e
habitagdes. Este investimento pretende ainda apoiar a implementa¢dao da Convenc¢do sobre os Direitos das
Pessoas com Deficiéncia da Organizacdo Mundial de Saide (CNUDPCD) e o cumprimento, definicdo ou melhoria
do quadro normativo nacional em matéria de acessibilidade. Neste contexto inserem-se intervengdes com vista
a melhoria das acessibilidades em espacos publicos de circulagdo e da mobilidade, nos edificios publicos, que
tenham atendimento ao publico, e em habitac¢des, especificamente quando relacionadas com a condi¢do de

deficiéncia em concreto.

No tocante as fontes de financiamento importa ainda referir o Comércio Investe, um apoio que é dado a (quase)
todas as empresas enquadradas nas CAE 47 (comércio a retalho), onde se privilegiam projetos que promovam a
criacdo de fatores de diferenciacdo claros que possibilitem melhorar os niveis qualitativos da oferta comercial
do comércio de proximidade, principalmente aquele que se concentra em centros urbanos ou que valoriza o

produto interno. O incentivo financeiro a conceder assume a natureza de incentivo ndo reembolsavel,
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correspondente a 40% das despesas elegiveis (podendo ir até aos 50%), ndo podendo ultrapassar o valor de

35.000€ de incentivo por projeto individual.

Por ultimo, refere-se que as solugdes de financiamento dirigidas a reabilitagcao do edificado serdo apresentadas

no préximo capitulo.
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7. OPERACIONALIZAGAO DO PERU

A operacionalizagdao da estratégia de reabilitagdo urbana tem como objetivo apresentar de que forma a
estratégia de reabilitacdo previamente definida sera posta em pratica, indicando os investimentos publicos
fundamentais para a sua prossecuc¢do, determinado o modelo de gestdo e execugdo e apontando quais os
procedimentos legais a adotar na reabilitagcdo de imdveis e quais as diretivas técnicas a considerar no ambito da
reabilitacdo urbana na ARU de Fonte Arcada. Relativamente as obras de reabilitacdo por parte de privados,

importa também entender quais os apoios e os incentivos existentes que sustentardo estas operagdes.

No processo de reabilitagdo urbana, é fundamental existir uma participacdo de todos os atores urbanos,

nomeadamente:

1. Publicos — em que os intervenientes principais serdo a Cimara Municipal de Sernancelhe e o IHRU. A
intervengdo destes agentes podera focar-se na intervencdo direta, através da qualificacdo do espaco publico ou
reabilitacdo de edificios dos quais sdo proprietarios e senhorios, ou intervengao indireta, com a disponibilizagdo
de apoios. A Camara Municipal de Sernancelhe assume aqui um papel fundamental, ao colocar em prética as
intervengdes publicas definidas, assim como no incentivo a a¢do privado, mas também na divulgacdo e gestao

de todo este processo;

2. Privados - sendo intervenientes fundamentais nas intervengdes, possibilitando um processo
integrado e sustentado, que apoie o investimento publico realizado. E fundamental motivar o interesse dos

privados, que integram:

a) Promotores imobilidrios e empresas de construgdo, que irdo intervir de forma ativa nas

transformacdes a ocorrer;
b) Proprietarios de imdveis;
c) Residentes (proprietarios e inquilinos);

d) Outros usuarios, como por exemplo empresarios de sectores do comércio, restauragdo,
prestadores de servicos de proximidade, assim como instituicdes e associagcdes que ocupam ou utilizam os

edificios; e

e) Novos investidores.

7.1. Apoios e incentivos a reabilitacao urbana

A reabilitacdo urbana do centro urbano de Fonte Arcada deve ser apoiada através da criacdo e dinamizacdo de
um programa de incentivos que, de modo a garantir uma légica integrada, inclui varios niveis de intervencdo na
habitacdo. Este programa deve compreender o incentivo a reabilitacdo do parque edificado com melhoria das

condicGes de habitabilidade, seguranca, eficiéncia energética, térmica e funcional dos edificios. Neste sentido, o
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programa dara respostas diferenciadas consoante os problemas detetados no edificado, ndo ficando preso
apenas a questdo fisica e estrutural, mas abarcando a prépria integragdo do edificio no contexto urbano em que

se insere e a atividade que pode promover.

O municipio de Sernancelhe é o principal responsavel pelo estimulo dos privados, sendo da sua competéncia a
disponibilizagdo de um quadro favoravel de apoios e incentivos a sua atuacgdo, e a divulgagdo de bibliografia e
informacdo sistematizada a este respeito. Adicionalmente, é também importante que os instrumentos previstos
englobem um vasto leque de intervengdes no edificado, possibilitando a resposta aos problemas e deficiéncias
detetados, ndo se limitando a questGes fisicas e estruturais; e a intervengdo em todo o tipo de edificios,

comércios, servigos, estabelecimentos hoteleiros, entre outros, e ndo apenas os que se destinam a habitagao.

Neste enquadramento a lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos Impostos Municipais
sobre Imdveis (IMl), ao Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT), ao Imposto de
Valor Acrescentado (IVA), ao Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e ao Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC). Estes beneficios sdo definidos aquando da delimitagdo da ARU de

acordo com o disposto no artigo 14.2 do RJRU:

“A delimitagdo de uma drea de reabilitagdo urbana:

a) Obriga a definigdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio,
designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMIl) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de

imdveis (IMT), nos termos da legislagéo aplicdvel.

b) Confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos

estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.”

O Municipio de Sernancelhe determinou a necessidade e conveniéncia da aplicacdo de um conjunto de incentivos
e beneficios fiscais associados ao processo de reabilitagdo urbana da ARU, que se apresentam seguidamente no

presente documento e também no Anexo C — Beneficios fiscais na ARU de Fonte Arcada (Fichas-resumo).

7.1.1 Beneficios fiscais associados a reabilitagao e a imoveis localizados na ARU

Podem usufruir dos beneficios fiscais enunciados neste ponto os prédios urbanos ou fracdes auténomas
concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados na ARU e que preencham cumulativamente as seguintes

condicdes, de acordo com o ponto 1 do Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)°:

5DpLn.e 215/89, de 1 de julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.282-D/2014 de 31 de dezembro, pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

dezembro e pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho
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a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual,
ou do Decreto-Lei n.2 95/2019, de 19 de julho;

b) Em consequéncia da intervencgdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

c) Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicéveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro, sem prejuizo do disposto no Decreto-

Lei n.2 95/2019, de 18 de julho.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
- Ficam isentos de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de

reabilitagdo urbana, os prédios urbanos ou fragGes auténomas localizados na ARU de Fonte Arcada.

- Esta isen¢do pode ser renovada por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagao
permanente ou a habitagdo propria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagdo
da Assembleia Municipal, sob proposta da camara municipal, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

camara municipal.

Conforme o disposto na alinea a) ponto 2 do Artigo 452 do EBF - DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo da Lei
n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Imposto Municipal sobre as Transmissdoes Onerosas de Imdveis (IMT)

- Ficam isentos de IMT na primeira transmissdo onerosa os imdveis, quando destinados a intervencGes de

reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de 3 anos da aquisicdo.

Conforme o disposto na alinea b) do ponto 2 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo da
Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro.

- Ficam isentos de IMT na primeira transmissdo onerosa subsequente a intervencdo de reabilitacdo os imdveis,
qguando forem a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou quando localizado em ARU, também a

habitacdo propria e permanente. Esta isen¢do fica sem efeito se no prazo de:

e 6 Anos a contar da data da transmissdo o imodvel tiver um destino diferente daquele em que se
assentou o beneficio; ou

e 6 Meses a contar da data da transmissdo os imdveis ndao forem afetos a habitagdo prépria e
permanente; ou

e 1 Ano a contar da data da transmissdo os imdveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato

de arrendamento para habitagdao permanente.
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Conforme o disposto na alinea c) do ponto 2 e no ponto 8 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho,
na redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro e aditado pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho.

Taxa devida pela avaliagdo do estado de conservagao

- Reducgdo de 50% na taxa devida pela avaliagdo do estado de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes
auténomas localizadas na ARU ou concluidos hd mais de 30 anos se verificada uma subida de dois niveis do
estado de conservagao do imdvel e se for obtida no minimo a classificagdo de “bom”.

Conforme o disposto nas alineas d) do ponto 2 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redacéo
da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro.

O reconhecimento da intervengao de reabilitacdo para as isengdes previstas deve ser requerido conjuntamente
com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da operagédo urbanistica. E responsabilidade da Camara
Municipal, enquanto entidade gestora, comunicar a iseng¢ado ao servigo de finangas no prazo maximo de 20 dias
a contar da data da determinacgdo do estado de conservagao resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificagdo energética, se esta for posterior. Estas isengées nao sao cumulativas com outros beneficios fiscais
de idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢do por outro mais favoravel.

Conforme o disposto nos pontos 4 e 7 do Artigo 45.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo da Lei
n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Defini¢des introduzidas pelo artigo 2.2 do RJRU (DL n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo dada pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.2 66/2019, de 21 de maio):

i) «Reabilitagdo de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e
de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgbes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas
aptiddes funcionais, determinadas em fungéo das opgbes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagbes
urbanisticas.

j) «Reabilitagdo urbana» a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de
remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoligGo

dos edificios.

7.1.2 Incentivos a reabilitacdao urbana

Para além dos beneficios fiscais referidos no ponto anterior, referem-se as seguintes medidas de incentivo a

reabilitacdo urbana em sede IVA, IRS e IRC.
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Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

- Sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espagos publicos localizados na ARU ou
no ambito de operagdes de requalificagdo e reabilitagcdo de reconhecido interesse publico nacional.

Conforme a verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, na
redacdo dada pela Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

Para efeitos de sujeicdo a taxa de IVA reduzida, bastara ao interessado solicitar uma declaragdo a emitir pela
Camara Municipal a confirmar que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou fragdes

localizados na area de intervengdo da ARU.

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

- Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo urbana. Conforme alinea a) ponto 4 artigo 71.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho,
aditado pelo artigo 99.2 da Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lein.2 2/2020,

de 31 de margo.

- Relativamente aos incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de imdveis ao Estado,
beneficiam do previsto no art.2 71.2-A do EBF — DL n.2 215/89, aditado pelo artigo 29.2 da Lei 56/2023, os fundos
de investimento imobiliario e as sociedades de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacao
nacional, desde que pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imdveis afetos a arrendamento habitacional a

custos acessiveis.

- O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da aliena¢dao de unidades de participacao
nos organismos referidos no numero anterior é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo
residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 ou sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento (ponto 2, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n®

56/2023).

- Ficam isentos de tributacdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duracdo dos respetivos contratos, os rendimentos
prediais obtidos no ambito dos programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos
acessiveis e para alojamento estudantil, sendo os rendimentos isentos englobados, em sede de IRS, para efeitos
de determinagdo da taxa a aplicar aos restantes rendimentos, quando o sujeito passivo opte pelo englobamento

dos rendimentos prediais (ponto 3, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023).

- Ficam isentos de tributagdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagdao onerosa, ao Estado, as regides
auténomas, as entidades publicas empresariais na drea da habitacdo ou as autarquias locais, de imdveis para

habitacdo e terrenos para construgdo, com exce¢do: a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal
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em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria
do membro do Governo responsavel pela area das finangas; b) Dos ganhos decorrentes de alienagdes onerosas

através do exercicio de direito de preferéncia (ponto 7, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023).

Definigdes introduzidas pelo ponto 23 do artigo 71.2 do EBF (DL n.2 215/89, de 1 de julho, aditado pelo artigo 99.2 da
Lei 64-A/2008, de 31 de dezembro, na redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro e da Lei n.2 2/2020, de 31 de
margo)
a) Agoes de reabilitagdo — “as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RJRU, em imdveis que
cumpram uma das seguintes condigées:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente”
b) Estado de conservagdo — o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no DL n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro.
DL n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro — Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservacdo dos prédios
urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitagdo urbana e de conservagao do edificado.
Artigo 5.2 Niveis de conservagdo

1 - Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragéo auténoma e a

existéncia, nesse prédio ou nessa fragdo, de infraestruturas bdsicas.

2 - Os niveis de conservagéo constam do seguinte quadro:

Nivel Estado de conservagdo

Excelente.
Bom.
Médio
Mau.
Péssimo.

— L

3 - A determinagdo do nivel de conservagdo é vdlida pelo periodo de trés anos.

DL n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro - Artigo 9.2 Alteragéo do DL n.2555/99, de 16 de dezembro
(..) 5 - A descri¢do do estado do imdvel inclui a identificagdo do seu estado de conservagdo, apurado através da
determinacéo do seu nivel de conservagdo de acordo com o disposto no artigo 5.2 do DL n.¢ 266-B/2012, de 31 de

dezembro.

Imposto sobre o Rendimento Coletivo (IRC)

- Relativamente aos incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de imdveis ao Estado,
beneficiam do previsto no art.2 71.2-A do EBF — DL n.2 215/89, aditado pelo artigo 29.2 da Lei 56/2023, os fundos
de investimento imobiliario e as sociedades de investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagao
nacional, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis afetos a arrendamento habitacional a

custos acessiveis.
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- O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de participagdo
nos organismos referidos no numero anterior é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo
residentes a que n3o seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2, do EBF (ponto 2, do art.2 71-A do DL 215/89,

aditado pela Lei n2 56/2023).

- Ficam isentos de tributagdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duragdo dos respetivos contratos, os rendimentos
prediais obtidos no ambito dos programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos

acessiveis e para alojamento estudantil (ponto 3, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023).

- Ficam isentos de tributagdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienagdo onerosa, ao Estado, as regides
auténomas, as entidades publicas empresariais na area da habita¢do ou as autarquias locais, de imdveis para
habitagdo e terrenos para construgdo, com excegdo: a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal
em pals, territério ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria
do membro do Governo responsavel pela area das finangas; b) Dos ganhos decorrentes de alienagGes onerosas

através do exercicio de direito de preferéncia (ponto 7, do art.2 71-A do DL 215/89, aditado pela Lei n2 56/2023).

7.1.3 Regime especial das Taxas Municipais

Nos termos do artigo 67.2 do RJRU, o municipio estabelece um regime especial de taxas municipais tendo em
vista o incentivo a realizagdo das operagdes urbanisticas de reabilitagcdo urbana em edificios localizados na ARU.
A introducdo deste regime especial de taxas determina a inclusdo no Regulamento e Tabela de Taxas do
Municipio de Sernancelhe a:

- Reducdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento de ocupagdo do dominio publico por motivo e
obras diretamente relacionadas com operagdes urbanisticas de reabilitagcdo urbana situadas na ARU;

- Redugdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento/autorizacdo/comunicac¢do prévia/pedido de
informacdo relacionadas com operagGes urbanisticas de reabilitagdo urbana situadas na ARU;

- Redugdo de 50% das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade relacionada com as operagdes

urbanisticas de reabilitagcdo urbana situadas na ARU.

7.1.4 Solugdes de financiamento de agdes de reabilitacao

As diversas solugGes de financiamento disponiveis para as a¢Ges de reabilitagdo sdo enquadradas pelas diversas
politicas de habitagdo existentes. A Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo (NGPH) foi estabelecida pela RCM
n.2 50-A/2018, de 2 de maio que tem como missdo:

“1) Garantir o acesso de todos a uma habita¢do adequada, entendida no sentido amplo de habitat e orientada
para as pessoas, passando por um alargamento significativo do Gmbito de beneficidrios e da dimensdo do parque

habitacional com apoio publico;
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2) Criar as condigcbes para que tanto a reabilitagéo do edificado como a reabilitagdo urbana passem de exceg¢éo
a regra e se tornem nas formas de intervengdo predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das dreas
urbanas.” (Predmbulo da RCM n.2 50-A/2018, de 2 de maio)

A NPGH estabelece 4 grandes objetivos estratégicos, tendo sido estabelecido para cada um deles um conjunto
distinto de instrumentos de politica, conforma se esquematiza na Tabela 14. Do conjunto de instrumentos de
politica ilustrados pela referida tabela serdo analisados em maior detalhe: o Instrumento Financeiro para a
Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU), o Reabilitar para Arrendar e Reabilitar para Arrendar — Habitagdo
Acessivel e 0 1.2 DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, pela sua relevancia na reabilitagcdo urbana

no territorio da ARU.

Tabela 14 — Matriz de correspondéncia entre os objetivos estratégicos da NGPH e os instrumentos de politica de habitagdo

OBJETIVO ESTRATEGICO | INSTRUMENTO DE POLITICA

DAR RESPOSTA AS FAMILIAS QUE VIVEM EM
- 1.2 Direito;
- Porta de Entrada.

SITUACAO DE GRAVE CARENCIA
HABITACIONAL

- Programa de Arrendamento Acessivel;

- Porta 65 - Jovem - Sistema de apoio financeiro ao arrendamento
GARANTIR O ACESSO A HABITACAO AOS QUE por jovens;
_ - Instrumentos de promogédo da seguranca e estabilidade no
NAO TEM RESPOSTA POR VIA DO MERCADO arrendamento;
- Instrumentos de captagdo de oferta;

- Indicadores de precos e acessibilidade habitacional;
- Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE).

- Reabilitar para Arrendar

- Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizacdo
Urbanas (IFRRU 2020);

- Casa Eficiente 2020;

- Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/ Planos de Agdo

FORMA DE INTERVENGCAO AO NiVEL DO Reabilitagdo Urbana;

EDIFICADO E DO DESENVOLVIMENTO - Planos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano/Planos de A¢do

Integrados para as Comunidades Desfavorecidas;

TORNAR A REABILITACAO NA PRINCIPAL

URBANO — . ..
- Programa de Reabilitagdo Urbana de Bairros Sociais na Vertente da

Eficiéncia Energética;

- Projeto Reabilitar como Regra;

- Medidas de promogdo da manutengdo regular e da plena
utilizacdo do edificado.

- Chave na M3o - Programa de mobilidade habitacional para a
coesdo territorial;

PROMOVER A INCLUSAO SOCIAL E - Da Habitagdo ao Habitat - Programa de coesdo e integracdo socio

TERRITORIAL E AS OPORTUNIDADES E territorial dos bairros de arrendamento publico;

ESCOLHA HABITACIONALS. - Porta ao Lado - Programa de informagdo, encaminhamento e
acompanhamento de proximidade para acesso a habitagdo;

- Programa de mobilidade habitacional no parque de arrendamento

publico.
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Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao Urbanas (IFRRU) IFR U 2020

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) é um L’;‘:;ﬁf'.l::;:‘ﬂ”.iifiiiﬂa;ao urbanas

instrumento financeiro criado no ambito do Portugal 2020, cuja visdo assenta na reabilitagdo urbana como
instrumento de revitalizagdo das cidades. Sendo denominado como o “fundo dos fundos”, reine num Unico
instrumento financeiro diversas fontes de financiamento, quer comunitdrias quer de outras entidades, onde os
apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, que serdo disponibilizados
com condi¢Bes mais favoraveis do que as condi¢cbes de mercado. Em suma, o IFFRU disponibiliza aos seus
beneficidrios empréstimos com condi¢des mais favoraveis em relagdo as existentes no mercado que podem ser

mobilizadas para a reabilitagao integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades, incluindo as

solugdes integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitacdo.

No ambito do IFRRU sdo apoiados projetos de reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30
anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2, determinado
nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, situados na ARU ou enquadrados num Plano de
Acdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). A utilizagcdo a dar aos edificios podera ser para
habitacdo, atividades econdmicas ou equipamentos de uso coletivo. Serdo ainda apoiadas, de forma
complementar, as intervengdes em eficiéncia energética executadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana

de edificios de habita¢do, quando identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Para aceder a este apoio é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que modo os
projetos em causa irdo contribuir para a revitalizacao do centro urbano onde se inserem (quer para a fixagdo de
pessoas (habitacdo, atividades econdmicas, servicos, equipamentos), quer para a criacdo de riqueza e de
emprego), para a dinamizacdo do mercado de arrendamento urbano e para a qualificacdo do conjunto urbano
onde se inserem. Terdo de ser incluidos indicadores de realizagdo e de resultado que permitam avaliar o
contributo da operagdo para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execugdao da operagdo e o

cumprimento dos resultados previstos.
As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessarias a execug¢ado da operacdo, nomeadamente as afetas a:

1) Realizagdo de e estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias;

2) Trabalhos de construcgdo civil e outros trabalhos de engenharia;

(

(

(3) Aquisi¢cdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitagdo do edificio;

(4) Fiscalizagdo, coordenacgdo de seguranga e assisténcia técnica;

(5) Testes e ensaios;

(6) Aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos, e constituicdo de servidGes e
respetivas indemnizagdes indispensaveis a realizagdo da operagdo, por expropriagdo ou negociagdo
direta;

(7) IVA;
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(8) RevisOes de precos decorrentes da legislagdo aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do valor
elegivel dos trabalhos efetivamente executados.

Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas intervengdes ao nivel do aumento da

eficiéncia energética; intervencGes ao nivel da promogdo de energias renovaveis na habitacdo para

autoconsumo; e auditorias, estudos, diagndsticos e andlises energéticas necessarias a realizagdo dos

investimentos bem como a avaliagao “ex-post”.

O apoio concedido no ambito do IFRRU poderad ser solicitado por entidades singulares ou coletivas, publicas ou

privadas.

Intervencao

integral de edificio

O objetivo é apolar &

Nio 3

< - O objetivo ¢ regeneracio fisica, econdmica o,

N3o poderd receber apolos a reabilitagio urbana ? e social das comunidades Nbo podera receber apoios
através do IFRRU 2020. dastavorecides? através do IFRRU 2020.

O edificio tem 30 anos ou + Nio,

ou nivel de conservagdo <a 2 (DL Nio podera receber apoios
266-8/2012) ? através do IFRRU 2020,

s Sim.
Néo. 4 Néo

E est4 situado em centro £ fol identificada pelo
. & S ade
Nio poderd receber apolos histérico, zona ribeirinha ou Municipio a intervengio em

através do IFRRU 2020 zona industrial abandonada
de uma ARU ? esiead

Ndo podera receber apoios
através do IFRRU 2020

Sim.
Nio. B E foi esse centro histérico, zona
Nio poderd receber apoios ribeirinha ou zona Industrial
atravds do IFRRU 2020 abandonada identificado pelo
Municipio no PARU como
territério a intervir?

Pode receber apolo através
do IFRRU 2020

Tem a reabilitaclo do edifico
associada uma componente de Eaed
eficiéncla energética?

N&o, Recebe apoio do IFRRU 2020
apenas para a reabilitagdo.

Sim. A Intervenclo de eficléncia
energética decorre de auditoria
energética e permite aumentar o Seesg
desempenho energético em pelo
menos dols nivels?

Ndo. Recebe apoio do IFRRU 2020
apenas para a reabilitacdo.

Sim. Recebe apolo do IFRRU 2020
para a reabilitacio e para a
eficiéncia energética

Figura 62 - Requisitos para financiamento através de IFRRU
Fonte: www.portaldahabitacdo.pt
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REABILITAR

N o ) “ARRENDAR

Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel e
O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU concede um
empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operagdes de reabilitacdo integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que ap0s a reabilitacdo se destinem predominantemente a
fim habitacional®, devendo as fra¢des habitacionais e respetivas partes acessérias destinar-se a arrendamento

em regime de renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor

da renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo, nos termos do presente regulamento.

N3o é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizagdo de obras seja superior a 12 meses,
bem como a reabilitagdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentagdo da candidatura tenham
sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH,
REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também ndo sdo elegiveis as opera¢des nas quais se verifique a auséncia de
viabilidade e sustentabilidade da operagao de reabilitagdo, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de

um elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem:
(1) Projetos e outros trabalhos conexos da empreitada;
(2) Introdugdo de solugdes de eficiéncia energética no edificio;
(3) Estudos preparatorios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o projeto;
(4) Obras nas partes comuns do edificio;
(5) Obras no interior das fragdes cujo valor das rendas n3o seja superior ao da renda condicionada;
(6) Reabilitacdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que
o edificio se localize em ARU;
(7) Obras de restauro em edificios classificados; e
(8) O IVA ndo recuperavel.

O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagdo de reabilitacdo,

e o prazo de utilizacdo do empréstimo até 12 meses apds a assinatura de contrato (sem prejuizo de poder ser

prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficiario deste financiamento podera ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza publica ou
privada, que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de
direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos

de empreitada e que promova a operagao de reabilitagdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

6 Entende-se que um edificio se destina predominantemente a fim habitacional quando as fragBes ndo habitacionais que se destinem a

Ccomércio ou servigos se situem num piso térreo.
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\ 1.° DIREITO
PROGRAMA DE APOIO
, AO ACESSO A HABITACAO
1.2 DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao
O 1.2 DIREITO - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, é um programa de apoio publico a promogdo de
solucdes habitacionais estabelecido pelo DL n.2 37/2018, de 4 de junho” destinado a pessoas que (1) vivam em

condigdes indignas (precariedade, sobrelotagdo, insalubridade e inseguranga e inadequacgdo) e (2) estejam em

situagdes de caréncia financeira.

Este programa prevé solugGes para quatro situagdes distintas, realgando-se as especificas para reabilitagdo: (1)
Arrendamento: arrendamento de fogos para subarrendamento (prazo inicial minimo de 5 anos); arrendamento
a moradores de nucleos degradados (prazo minimo de 10 anos); (2) Reabilitagdo: habitagdo prdpria pelo
agregado (autopromocdo); habitacdes por entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros de que
sejam proprietarios); prédios em dareas urbanas degradadas; equipamento complementar; (3) Construgdo:
habitagdo propria pelo agregado (autopromocgdo); prédios habitacionais para atribuir a pessoas elegiveis;
equipamento complementar; e (4) Aquisigdo: prédios ou fragdes habitacionais para arrendamento; prédios em

nucleos precarios ou degradados.
Os beneficidrios deste programa sao:

1) Beneficiarios diretos, ou seja, aqueles para quem o 1.2 Direito se encontra especificamente destinado
(pessoas ou agregados) — que vivem em condi¢Ges habitacionais indignas e ndo disp6em de capacidade

financeira que os permita encontrar uma solucdo habitacional no mercado;

2) Entidades beneficidrias, ou seja, aquelas que pretendem promover solugdes habitacionais destinadas a
proporcionar o acesso a uma habitacdo adequada a pessoas e agregados abrangidos pelo 1.2 Direito —
nomeadamente (1) Estado, RegiGes Auténomas, municipios e associagdes de municipios, (2) Empresas
publicas, entidades publicas empresariais, institutos publicos, e empresas municipais; (3) Misericérdias,
IPSS, entidades publicas ou privadas de utilidade publica administrativa ou de reconhecido interesse
publico; (4) AssociagGes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcdo; e (5) Proprietarios de
fracGes ou prédios situados em nucleos degradados.

Os municipios assumem papel de destaque na “aplicacdo” deste programa, na medida em que (1) sdo eles que
procedem a elaboragdo do diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais no territério do municipio,
identificando quais os agregados familiares que vivem em condi¢des habitacionais indignas e quais as a¢Oes de
iniciativa publica que entende serem necessarias ao desenvolvimento de cada solugdo habitacional; (2) definem
as estratégias municipais de politica local de habita¢do, definindo a sua estratégia local em matéria de habitagdo
e priorizando as solugdes habitacionais a desenvolver no seu territério em que se devem enquadrar todos os

pedidos de apoio ao abrigo do Programa 1.2 Direito; (3) decide que solugGes habitacionais se enquadram na sua

7 Alterado pela Retificagdo n.2 25/2018, de 02/08; pelo DL n.2 84/2019, de 28/06; DL n.2 81/2020, de 02/10; Lei n.2 12/2021, de 10/03; DL

n.2 89/2021, de 03/11; DL n.2 74/2022 de 24/10; DL 28/2023; e DL n.2 44/2025, de 27 de margo.
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estratégia e propde as que sdo a apoiar no Programa 1.2 Direito; decide se o pedido de apoio tem solugdo numa
habitacdo municipal, na prépria candidatura, ou constitui candidatura individualizada; decide se assume, através
de ORU sistematica, a gestdo da reabilitagio em nucleos degradados; e decide a rejeicdo de solugdes
habitacionais se emitir parecer desfavoravel; e (4) participa em qualquer solugdo habitacional que lhe seja
entregue, sempre que entenda que a validade e a viabilidade dessa solugdo o justificam, podendo estabelecer
causas de exclusdo de pessoas do acesso ao Programa 1.2 Direito através de regulamento municipal e podendo
propor a sua participacdo em qualquer solugdo habitacional que Ihe seja entregue, sempre que entenda a

solugdo o justifica.

O Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP (IHRU), responsavel pelo programa, assume as seguintes
tarefas, relativamente ao financiamento propriamente dito: (1) decide sobre a concessdo dos financiamentos;
(2) concede comparticipagdes e processa as bonificagbes, em nome do Estado; (3) concede empréstimos para a
parte ndo comparticipada do financiamento; e (4) celebra protocolos com as instituicées de crédito que
pretendam conceder empréstimos. Cumulativamente, assume ainda a fungdo de prestar aconselhamento
técnico e de promover a colaboragdo entre entidades publicas para viabilizar e melhorar solugdes habitacionais,

assegurando ainda uma monitorizagdo continua e uma avaliagdo bienal do programa.

O apoio financeiro a conceder neste dmbito pode integrar duas componentes: (1) comparticipagdo ndo
reembolsavel; e (2) empréstimo bonificado para a parte ndo comparticipada. Em qualquer destas situagdes, os
financiamentos tém como limite maximo o valor de referéncia estabelecido para cada solu¢do habitacional,
sendo que nos casos de promogdo de solugGes habitacionais através de aquisicdo, de aquisicdo e reabilitacdo,
de reabilitagdo ou de construgdo ndo pode exceder 90% do valor de referéncia aplicavel ou do valor total das
despesas elegiveis, se este for inferior; ja no caso de financiamento a beneficiarios diretos ou de financiamento
de solugbes habitacionais relativas a pessoas vulneraveis, nlcleos precarios e nucleos degradados o montante
maximo do financiamento corresponde ao valor total das despesas elegiveis ou ao valor de referéncia aplicavel

ao caso, se este for inferior.

Os valores de referéncia sdo os seguintes, consoante a situagdo: (1) Arrendamento: valor mediano das rendas
por m? de alojamentos familiares por concelho (INE); (2) Reabilitacdo: valor base por m? dos prédios edificados,
definido no Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI); (3) Construgdo: Limites do Regime de Habitagdo
de Custos Controlados (Portaria n.2 500/97 e Portaria n.2 371/97); (4) Aquisi¢do: Valor mediano das vendas por
m? de alojamentos familiares, por concelho (INE); e (5) Aquisi¢do de terrenos: 20% do valor considerado para

financiamento da construgao.
De um modo sucinto, sdo elegiveis a seguintes despesas:

1) Nos casos de reabilitacdo e construcdo: (1) preco da empreitada; (2) solugdes de acessibilidade e
sustentabilidade ambiental; (3) projetos, fiscalizagdo e seguranca em obra; e (4) atos notariais e de

registo.

2) Nos casos de aquisicdo de imodveis e de terrenos: (1) preco da aquisicdo; e (2) atos notariais e de registo.
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O apoio é concedido através de apresenta¢do de candidaturas por parte dos interessados, processando-se do
seguinte modo: (1) os pedidos de apoio sdo entregues no municipio; (2) o municipio decide se atribuiu uma
habitagdo municipal, se inclui o pedido em candidatura do municipio se o pedido constitui uma candidatura
individualizada e se assume a gestdo da reabilitacdo (no caso de nucleos precarios ou de nucleos degradados);
(3) o municipio elabora a sua candidatura e remete todas as candidaturas ao IHRU; e (4) o IHRU analisa, aconselha
alteragGes para a clarificagdo ou o aperfeicoamento da candidatura (se necessario) e decide sobre a concessdo

dos apoios no quadro dos principios e regras do Programa 1.2 Direito.

Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente

Este programa foi criado pelo Decreto-Lei n.2 29/2018, de 4 de maio® e aplica-se as situacdes de necessidade de
alojamento urgente de pessoas que se vejam privadas, de forma temporaria ou definitiva, da habitacdo ou do
local onde mantinham a sua residéncia permanente ou que estejam em risco iminente de ficar nessa situacdo,
em resultado de acontecimentos imprevisiveis ou excecionais, nomeadamente desastres naturais (inundagdes,
sismos, incéndios) ou fendmenos de migragBes coletivas. Este programa de apoio financeiro a habitagdo
permanente contempla, entre outras, situacGes de reconstrucdo ou reabilitacdo de habitacdo de que os

beneficidrios sejam proprietarios ou usufrutudrios, no todo ou em parte.

Os apoios financeiros do Porta de Entrada s3o concedidos pelo Estado, através do IHRU, a quem cabe: gerir os
apoios ao alojamento temporario e a habitagdo permanente; decidir sobre a sua concessdo; proceder a
atribuicdo dos apoios financeiros; acompanhar, direitamente ou através de terceiros, a respetiva execugdo; e

assegurar a avaliacdo global do Porta de Entrada a cada dois anos.

7.2. Programa de investimento publico

O Programa de Ac¢do da ARU de Fonte Arcada prevé um investimento publico na ordem dos 2 887 293,00 €,
apresentando-se na Tabela 15 a distribuicdo deste montante pelas a¢Ges propostas, de forma detalhada. Neste
enquadramento importa ainda referir que o principal responsavel pela implementagdo da ORU de Fonte Arcada
é o Municipio de Sernancelhe, que é a entidade responsdvel pelo maior nimero de agdes e também a Unica

instituicdo publica com responsabilidade financeira envolvida neste processo.

A distribuicdo do investimento publico pode ser sumarizada da seguinte forma:

e 686 593,00 € — Referentes a intervengdes no edificado;
e 2042 700,00 € - Referentes a intervengdes em espago publico; e

e 158 000,00€ — Referentes a intervenc¢des de ambito imaterial.

8 Alterado pelo DL n.2 81/2020, de 02/10 e pelo DL n.2 74/2022, de 24/10.
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Tabela 15 — Investimento publico na ARU de Fonte Arcada

TIPO DE AcAO VALOR DO
INTERVENGAO INVESTIMENTO (€)
AGAO PERUFAR 02 | Reabilitagio de um edificio para recegdo ao turista e visitante 65 000,00
AGAO PERUFAR 20 | Reabilitagio da antiga Escola e Cantina 472 982,00
EDIFICADO =
ACAO PERUFAR 22 | Reabilitacdo de Edificio para Centro de Acolhimento e 148 611.00
Interativo de Fonte Arcada ’
SUB-TOTAL 686 593,00
ACAO PERUFAR 03 | Requalificagdio do Largo do Rossio 297 524,00
ACAO PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca Padua Correia 50 000,00
ACAO PERUFAR 05 | Requalificagiio da Envolvente & Torre do Reldgio 118 587,00
AGAO PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santudrio de Nossa Senhora da Sadde 656 521,00
AGAO PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tévora 30 000,00
AGAO PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer 180 000,00
ACAO PERUFAR 09 | Requalificagiio da Rua da Amoreira 50 000,00
ESPACO ~ - . . R
PUBLICO ACAO PERUFAR 10 | Requalificagdo da Avenida Franclim Quintais Silva 150 000,00
ACAO PERUFAR 11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora 35 000.00
da Saude ’
ACAO PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade 15 000,00
ACAO PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica 50 000,00
ACAO PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” 15 000,00
ACAO PERUFAR 15 | Implementacdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: 25 000.00
Patriménio e Natureza” ’
ACAO PERUFAR 21 | Requalificagdio do espago envolvente 3 Feira 370 068,00
SUB-TOTAL 2 042 700,00
ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada” 100 000,00
ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habitagdo” 8 000,00
IMATERIAL
ACAO PERUFAR 19 | Realizacio de a¢des de promogdo de cultura e lazer 50 000,00

SUB-TOTAL 158 000,00

TOTAL 2 887 293,00

O investimento privado, por sua vez, totaliza 3 500 000,00 € que se referem as acGes PERUFAR-16 | Reabilitagdo
do edificado de propriedade privada e PERUFAR-01 | Refuncionalizacdo da Casa da Loba.

Observando a distribuicdo do investimento publico pode constatar-se que a categoria Espago publico (que
agrega maior numero de a¢des) é a que apresenta maior relevancia, contando com cerca de 70% do investimento
publico total. Segue-se a categoria Edificado, apenas com trés a¢des (cerca de 24% do total) e, por Gltimo, surgem
as acOes Imateriais. Ao nivel do Edificado, destaca-se a acdo PERUFAR 20 | Reabilitacdo da antiga Escola e

Cantina, que agrega o maior investimento nesta tipologia, enquanto para o Espago publico, o enfase vai para as
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acbes PERUFAR 06 | Valorizacdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Salde e PERUFAR 21 |

Requalificacdo do espago envolvente a Feira, agGes que se encontram ja em curso.

7.3. Modelo de gestao e execugao

O grande propdsito do PERU de Fonte Arcada prende-se com a regeneragao do tecido urbano, incluindo a
reabilitacdo do edificado, a requalificagdo das infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva. O sucesso da operagdo de reabilitagdo urbana encontra-se sobretudo relacionado com a
participacao de todos os intervenientes neste processo, publicos e privados e também do envolvimento da

populagdo.

Neste enquadramento, o Modelo de Gestdo e Execugdo assume o grande propdsito de estimular a cooperacgao,
articulacdo e responsabilizagdo dos diversos atores urbanos, publicos e privados, e de fomentar o

envolvimento e a participagao publica.

A operacgdo de reabilitagdo tem inicio no momento de aprovagdo da ORU, no qual a populagdo é chamada a
participar na discussdo publica, garantindo o seu envolvimento desde o inicio do processo, assegurando a

prossecucdo dos seus interesses e estimulando a vontade de intervir na matéria da regeneragdo urbana.

De acordo com o RIRU, “o municipio, nos termos do n.2 1 do artigo 10.2, pode optar entre assumir diretamente
a gestdo de uma operacdo de reabilitagGo urbana ou definir como entidade gestora uma empresa do setor
empresarial local” (ponto 1 do Art.2 362 do RJRU). Partindo deste enquadramento, o Municipio de Sernancelhe
no exercicio das suas competéncias optou por coordenar e gerir a ORU de Fonte Arcada, pelo que sera
competéncia do Presidente da Camara de Sernancelhe a coordenag¢do do processo de reabilitagdo urbana, que
poderd delegar fungGes quando assim o entender. O acompanhamento sera efetuado por uma equipa

multidisciplinar, constituida por técnicos municipais.

E da competéncia da entidade gestora a realizacdo anual de um relatério de monitorizacdo da operacdo de
reabilitacdo em curso, o qual serda submetido a Assembleia Municipal; e a cada 5 anos, de um relatdrio de
avaliagdo da execugdo dessa operagdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo a
submeter a aprecia¢do da Assembleia Municipal. Todos os relatérios serao divulgados na pagina eletrénica do

municipio.

O modelo de execugdao da ORU de Fonte Arcada sera por iniciativa dos privados, através da modalidade de
execucgao pelos particulares com o apoio da entidade gestora (art.2 11.2 do RJRU). Assim, na componente da
reabilitacdo do edificado, a execucdo da ORU devera ser promovida pelos proprietarios ou titulares de outros

direitos, dnus ou encargos relativos aos imdveis existentes na area abrangida pela operagdo (Art.2 39.2 do RJRU).

O Municipio de Sernancelhe sera responsavel pelas a¢des de requalificacdo e infraestruturacdo do espago
publico e do (s) edificio (s) que se possa vir a adquirir, bem como pelas a¢des de cariz imaterial. No caso de

reabilitacio do edificado de propriedade privada, a execu¢do sera promovida por iniciativa dos
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particulares/proprietérios, e com o apoio da entidade gestora, quando necessario (através do acompanhamento,

solugdes de financiamento, informacdo acerca de apoios e incentivos existentes para execugao de obras).

Cabe a entidade gestora orientar todo o processo de reabilitagdo urbana e servir de mediador entre os
proprietarios, os investidores ou os arrendatarios e, em caso de necessidade, utilizar os meios legais disponiveis
para executar a ORU. De acordo com o art.2 54.2 do RJRU, os instrumentos de execugdo disponiveis para a

entidade gestora utilizar sao:
a) Imposicdo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada uUnica;
c) Demolicdo de edificios;
d) Direito de preferéncia;
e) Arrendamento forgado;
f) Serviddes;
g) Expropriagdo;
h) Venda forgada; e
i) Reestruturacdo da propriedade.

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor ao
respetivo proprietdrio a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional,
estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade (n.2 1 do Art.2

55.2 do RIRU).

Nos casos de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietario (ndo iniciando as operacGes
urbanisticas compreendidas na acdo de reabilitagdo que foi determinada, ou ndo as concluindo dentro dos prazos
fixados), a entidade gestora pode tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar execugao imediata
as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos Art.2 107.2 e 108.2 do RJUE ou, em alternativa, e caso se
entenda necessdrio, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca,
recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda forcada (n.22 e n.23 do Art.2 55.2 do RJRU), nos termos do

exposto nos Art.2 61.2 e 62.2 do RJIRU, respetivamente.

E também importante referir que, de acordo com o art.2 32.2 do RIRU, a aprovacdo de uma ORU Sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na
ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes necessarias a execu¢do da operagao de
reabilitagdo urbana. Sempre que nao seja obtido acordo quanto a realizagdo das intervengdes urbanisticas, as

mesmas serdo promovidas, nos termos legais, pela entidade gestora.
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7.4. Procedimentos de controlo prévio e exigéncias regulamentares

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, introduziu, no ordenamento juridico portugués, um conjunto de
regras especiais relativas ao controlo prévio das operagdes urbanisticas realizadas em areas de reabilitacdo
urbana que, genericamente, visavam a agiliza¢do dos procedimentos de licenciamento de obras de reabilitagao
urbana. A alteragdo do RJIRU, consubstanciada na Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, acrescentou algumas regras
facilitadoras dos procedimentos de controlo prévio, com destaque para a criagio de um procedimento
simplificado de controlo prévio de operag¢des urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de

reabilitacdo urbana.

Controlo Prévio das Operagoes Urbanisticas de Reabilitagao Urbana

O controlo prévio das operagdes urbanisticas localizadas em areas de reabilitacdo urbana rege-se, por principio,
pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE). As regras e normas que decorrem da

aplicagdo do disposto no RJRU aplicam-se, portanto, de forma supletiva ao disposto no RJUE.

De acordo com o art.2 49.2 do RIRU, as operagGes urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se

reconduzam a execuc¢do da operagdo de reabilitacdo urbana em causa encontram-se isentas de controlo prévio.

Tendo em vista a agilizagdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do controlo prévio
de operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana, o RJRU, no seu Art.2 50.2, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n2 32/2012 e pelo Decreto-Lei n? 10/2024, de 8 de janeiro, prevé a possibilidade de constituicdo de uma
comissao de apreciagcdo que inclua as entidades que, nos termos da lei, se devem pronunciar sobre os processos

de licenciamento em causa.

O regime especial da reabilitagdo urbana (art.2 772-A e 772-B) aplica-se as operagdes urbanisticas que cumpram,
de forma cumulativa, as seguintes condigdes, independentemente de se localizarem ou ndo em dareas de

reabilitagdo urbana:

« Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;

« Edificios que ndo estejam individualmente classificados ou em vias de classificacdo;

e Edificios com necessidade de intervengdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia, desighadamente no que se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade;

* Preservacgdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos ndo dissonantes;

e Manutencdo dos elementos arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

¢ Manutengdo do numero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuragdo da cobertura;

¢ N3o reducdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico.

De acordo com o disposto no art.2 77.2-B do RJRU, as referidas operagdes urbanisticas aplica-se, com as

necessarias adaptagGes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos art.2
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53.2-A a 53.2-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos de

controlo prévio de operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana:

¢ O municipio, enquanto entidade gestora da operagdo de reabilitagdo urbana, pode criar uma unidade
organica flexivel que tera por funcdo especifica a apreciagdo do procedimento simplificado de controlo prévio
(art.2 53.2-B).

e Com excegdo das operagOes urbanisticas que incidem sobre patriménio cultural imével classificado ou
em vias de classificacdo, é dispensada a realizagdo de consultas e a solicitagdo de qualquer parecer, autorizagao
ou aprovacgado a entidades externas ou a servigos da organizagdo autarquica municipal (art.2 53.2-D).

¢ A admissdo de comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana ndo pode ser
recusada com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a construgdo originaria, desde
que tais operagBes ndo originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor, tenham como
resultado a melhoria das condi¢Ges de seguranca e de salubridade da edificacdo e observem as opgdes de

construgdo adequadas a seguranga estrutural e sismica do edificio (art.2 53.2-F).

DEFINICOES:
Obras de construgdo - as obras de criagdo de novas edificagdes.

Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma edificagdo existente,
das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas.

Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente, ou sua
fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos
materiais de revestimento exterior, sem aumento da area total de construgdo, da area de implantagdo ou da altura da
fachada.

Obras de ampliagdo — as obras de que resulte o aumento da drea de implantacdo, da drea total de construgdo, da altura
da fachada ou do volume de uma edificagdo existente.

Obras de conservagdo — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condig¢Ges existentes a data da sua construgdo,

reconstrucdo, ampliagdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagdo ou limpeza.

7.5. Procedimentos legais a adotar para reabilitar um imével

Ao longo deste capitulo foram abordadas diversas estratégias que visam a criagdo de um quadro mais favoravel
a intervencao dos diversos atores urbanos envolvidos no processo de reabilitagdo urbana, com vista a fomentar
a sua mobilizagdo e interesse em participar. Neste contexto, pretende-se também estimular a atuacdo dos
privados através da viabilizagdo do ponto de vista econdémico-financeiro e da simplificagdo/clarificagdo do
processo de reabilitagdo de um imdvel, tornando-o mais expedito. Seguidamente apresenta-se, na Figura 63, um
esquema com as diferentes fases do processo de reabilitagdo de um imdvel, identificando, para cada uma, os

beneficios, incentivos e facilitagcdes ao dispor dos privados.
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Figura 63 — Procedimento tipo de reabilitagdo de um edificio

7.6. Diretivas técnicas para a reabilitagdao urbana

Considerando fundamental uma intervencdo integrada e harmonizada, apresentam-se neste subcapitulo um

conjunto de principios e padr&es de intervengdo, dando indicages de como se devera processar a reabilitagao

urbana ao nivel do edificado e do espaco publico.

As intervengbes de reabilitacdo na ARU de Fonte Arcada deverdo articular a intencdo de manutenc¢do da

identidade do local com os padrGes de vida atual, devendo ser sempre evitados ou minimizados os impactos

descaracterizadores, e devendo ser promovida a coeréncia das intervengdes e equidade de oportunidades em

toda a drea de intervencdo.
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7.6.1 Edificado

Os trabalhos de reabilitacdo dos edificios localizados em Fonte Arcada devem ter em conta as carateristicas

morfoldgicas e tipoldgicas inerentes locais, assim como as carateristicas e grau de degradagdo das edificagdes.

A reabilitacao do edificado exige uma abordagem integrada, contribuindo para a preservagdo e beneficiagao do
caracter identitario do local onde se insere, devendo ser feita uma aferigdo prévia do nivel de valor histodrico,
cultural e tecnolégico do edificio, de modo a identificar as tipologias e materiais usados, garantindo niveis e

técnicas adequados de intervencao.

As intervengGes devem obedecer a um plano de conjunto, ndo bastando intervir na fachada e manter ou destruir

o interior, o qual devera ser realizado apenas em ultimo recurso.

E importante que os materiais e as técnicas adotadas sejam compativeis com a tipologia construtiva pré-
existente, ndao desvirtuando ou descaracterizando os edificios, e que as a¢des de reabilitagdo contribuam para

melhorar as condi¢Ges de salubridade, higiene e conforto.

E também fundamental que a reabilitagdo assegure niveis de exigéncia minimos, eliminando a ocorréncia de
intervengdes com baixo nivel de qualidade que poderao fazer perigar a vida dos residentes ou afetar a sua saude
e que garanta a preservacdo do tipo e da imagem dos edificios, combatendo a alteragdo significativa da estrutura
interna pré-existente, da volumetria/ cércea, dos alinhamentos do edificado, dos sistemas construtivos

tradicionais e dos revestimentos.

No decurso do trabalho de campo efetuado, verificou-se que na ARU de Fonte Arcada existiam 67 alojamentos
vagos e que 52 edificios apresentavam necessidades de intervengdo a curto prazo (encontra-se em mau ou
péssimo estado de conservagdo). Relativamente aos materiais de construgdo utilizados nos edificios, a maioria

possui estrutura em alvenaria de pedra (granito), adotando o sistema construtivo tradicional em Sernancelhe.

A alvenaria consiste num conjunto de elementos/unidades que podem ser tijolos, blocos, pedras, etc. e, na maior
parte dos casos, argamassa, que possui propriedades mecanicas intrinsecas para ligacdo dos elementos
estruturais. Nas alvenarias antigas, as unidades estruturais eram, normalmente, pedra ou o tijolo ceramico,
eventualmente reforgados com estrutura interna de madeira. O uso de argamassa estava dependente do tipo
de alvenaria, sendo que as alvenarias de junta seca (sem ligante) eram menos frequentes. Nas alvenarias antigas,
os ligantes eram de natureza muito pobre (ex: terra, argila ou argamassas pobres), que preenchem os espacos

livres entre as unidades de alvenaria, criando boas condi¢cGes para o seu assentamento.

“As estruturas de alvenaria resultaram, por processos empiricos de aprendizagem (métodos interativos de
tentativa-erro), numa associagdo de elementos resistentes em que a transmissGo de cargas se fazia por
“trajetdrias” de tensdes de compressdo. Assim, as unidades de alvenaria eram dispostas (justapostas e
sobrepostas) de forma, mais ou menos imbrincada, quer longitudinalmente, quer transversalmente, de forma a

que da associacdo resultasse, sob a a¢do da gravidade, uma interacdo de equilibrio, entre os diferentes
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elementos, assegurada através de tensdes de compressdo e de atrito (...) (Roque, 2002: 5). As estruturas de

alvenaria podem ter vdrias classificagdes, de acordo com o tipo de aparelho e o tipo de assentamento.

|

(a) (b) (c)

Figura 64 — Classificagdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo de aparelho
(a) Juntas desalinhadas; (b) juntas irregulares alinhadas; (c) juntas regulares alinhadas
Fonte: GNDT, s.d. in Roque, 2002, 12

L JL AL )

(d) (e) (M

Figura 65 — Classificagdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo assentamento
(a) Horizontal; (b) horizontal / vertical; (c) aleatério; (d) escalonado com fiadas de regularizagéo;
(e) em “espinha de peixe”; (f) com calgos ou cunhas
Fonte: GNDT, s.d.in Roque, 2002, 12

“As pedras podem ser “unidas” entre si por disposi¢do relativa ou pela adigdo de argamassas de cal, gesso,
cimento, entre outros, enquanto as paredes de cantaria sdo formadas por pedras aparelhadas, assentes com
finas camadas de argamassa (...) A dimensdo dos blocos de alvenaria na estabilidade global das paredes de
cantaria é relevante, pois quanto menor é o comprimento (no plano da parede) dos blocos utilizados, menor é a

resisténcia as forcas verticais (e as forcas de corte) que as alvenarias apresentam” (Roseiro, 2012: 11- 12).

Na reabilitagdo em edificios com sistema construtivo tradicional, devem-se ter em conta quatro principios base

de intervencdo: (1) garantir a reversibilidade das solugdes preconizadas, (2) adotar solugdes com o minimo de
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intrusdo, (3) adaptar a fungdo ao espago e as caracteristicas do edificio e (4) privilegiar a recuperagdo de

processos/ técnicas antigas:

PRINCIPIOS DE
INTERVENGAO

SOLUGOES A PRIVILEGIAR

SOLUGOES A EVITAR

GARANTIR A
REVERSIBILIDADE
DAS SOLUCOES
PRECONIZADAS

® SolugGes associadas a aproximagao das
caracteristicas fisicas e quimicas dos materiais
existentes, nomeadamente a granito. No caso
de haver necessidade de aplicagdo de novos
materiais, estes devem ser aplicados da forma
menos intrusiva possivel.

® SolugGes que recorrem a materiais ou
técnicas ndo passiveis de remogdo sem
provocar danos na construgao original, tais
como a construgdo de lajes de betdo armado
ou a aplicagdo de pilares de betdo armado
adossados as paredes.

® Solugdes que impliquem a demoligdo do
interior do edificio e a contraditéria
manutenc¢do das fachadas. O dano causado e a
perda patrimonial grave que daqui decorre é
irreversivel.

o Solugoes aproximadas do existente, que
garantam niveis elevados de compatibilidade.

® SolugGes que envolvam aplicagao de betao
armado como solugdo de reforgo (pilares,

ADOTAR SOLUGOES o Soluch nio alterem a l6gi ial vigas), pois apresentam niveis de
COM O MINIMO DE ° ucoes: q'ue a0 a. € e: .a ogica els!)aua € incompatibilidade com os principios de
~ as carateristicas arquitetdnicas especificas do i .
INTRUSAO . . - . reversibilidade, sustentabilidade, problemas
edificado, evitando a alteragdo/ deturpagdo da . - . .
A s construtivos e manutenc¢do da identidade do
leitura dos edificios e dos seus espagos. e
edificio.
ADAPTAR A ® SolugBes que prezem a manutengdo da
FUNCAO AO ESPACO fungéo original do ediﬁcio, sobretudo dos
EAS destinados a habitagdo, de modo a evitar a
. adogdo de solugdes complexas que possam
CARACTERISTICAS
N comprometer futuramente a segurancga
DO EDIFICIO estrutural.
® Solugbes que recorram a aplicagao de
PRIVILEGIIiR A técnicas antigas e a materiais nao estranhos a
RECUPERACAO DE | construgdo (preferencialmente argamassas @ Solugdes que se afastem do valor cultural
PROCESSOS/ tradicionais, a base de cal e saibro), garantindo | subjacente ao edificado.

TECNICAS ANTIGAS

melhores aproximagdes de desempenho e
maior compatibilidade com a pré-existéncia.

Quadro 11 - Principios base de interven¢do em edificios com sistema construtivo tradicional

Seguidamente sdo apresentadas algumas orientagGes para a reabilitacdo de edificios com sistema construtivo

tradicional.

PORTAS E JANELAS

Nos edificios localizados na ARU de Fonte Arcada, o material tradicional utilizado por exceléncia nas portas e nas
janelas do edificado é a madeira, seguido pelo ferro. Atualmente verifica-se também um numero consideravel
de edificios com portas e janelas em aluminio, que colocam em causa a harmonia das fachadas antigas,

descaracterizando-as.

Deve-se promover (sempre que possivel e arquitetonicamente justificavel) a manutengdo das portas e janelas
de madeira existentes, de modo a garantir a autenticidade do edificio. Serd, no entanto, necessario articular esta

pretensdo com as exigéncias regulamentares térmicas e acusticas.
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A intervengdo nas portas e janelas podera ser pontual, completa ou de substituicdo, sendo sempre necessario
garantir:

e o bloqueio de entradas de humidade para a madeira (aplicagdo de mastique);

e aanulagdo dos danos na pintura exterior (raspagem da superficie de madeira, secagem, impregnacao,

preparagdo da superficie para pintura);

e a anulagdo de fendas ou rachas nas articulagGes ndo coladas das armagdes (remogdo da pintura,
impregnacao e fechado das fendas com uma primeira demao de dleo de linhaga, aplicagdo de pintura

de 6leo de linhaca);

e a anulagdo de fissuras entre o caixilho e a madeira e manchas de ferrugem (enchimento das fissuras

com mastique ou tinta; deve-se remover a ferrugem e aplicar uma protegdo antiferrugem);

e aanulagdo de danos nas juntas entre o caixilho e a parede (substituicdo do enchimento, aplicagdo de

argamassa);

e aanulagdo de danos na pintura de éleo de linhaga (raspagem, lavagem, aplicagdo de dleo de linhaga,

exposicdo e pintura).

Figura 66 — Exemplos de portas e janelas em madeira em Fonte Arcada

ELEMENTOS EM FERRO E EM MADEIRA

Os guarda-corpos sao elementos funcionais e decorativos presentes em edificios de Fonte Arcada, sobretudo nas
construcdes mais recentes, sendo normalmente em ferro. Na recuperagao do edificado, devem ser preservadas
as guardas em ferro, pintadas de acordo com a cor original (ndo criando dissonancias cromaticas) e colocadas as

pecas decorativas e corrimaos associados. Nos edificios mais antigos, ainda com traga medieval, ainda subsistem
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varandas em madeira. Neste caso em concreto, deve-se garantir a manutencdo e preservagdo do existente, salvo

situagdes extremas e irreparaveis.

Figura 67 - Exemplos de elementos em ferro e em madeira em Fonte Arcada

ARGAMASSAS E ACABAMENTOS
No processo de recuperagao, deve ser removido todo o revestimento exterior, substituindo-o por novos rebocos
de argamassas, caiadas com tintas a base de silicatos com pigmentos naturais, permitindo assim a “livre

respiracdo” das paredes evitando os efeitos hidréfugos e a acumulagcdo de humidade nas paredes.

Devem ser utilizadas argamassas tradicionais, compostas por areia e cal, visto que apresentam uma
compatibilidade material com a pedra amplamente comprovada. A cal utilizada nesta composi¢do pode ser
normal, hidraulica ou gorda. Pode também recorrer-se ao uso de pozolana. Ndo se deve recorrer a argamassas
gque possuam na sua constituicdo cimentos, por forma a evitar futuras patologias decorrentes da

incompatibilidade entre materiais.

Deve ser combatido o efeito e consequentes danos provocados pela ascensdo de humidade por capilaridade (tais

como empolamento, descasque, descolamento).

COBERTURA

Na recuperagdo das coberturas, devem ser corrigidos os problemas associados a niveis de humidade elevados
(apodrecimento de vigas dos barrotes de madeira nas zonas de apoio as paredes e danos associados a presenga
de agentes xiléfagos). Nas situagdes em que os carregamentos sejam mais elevados do que os originais, o esforgo

estrutural deve ser realizado com recurso a uma estrutura metalica adjacente. Devem também ser garantidas
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condicGes de ventilagdo permanente que facilitem a sua limpeza e preservagdo, com especial atengdo para a

ventilagdo dos elementos estruturais nos seus pontos de apoio nas paredes de alvenaria.

Nas situagdes em que se verifiquem danos na estrutura, nomeadamente ao nivel dos apoios, manifestando
danos acentuados (tais como vigas apodrecidas), pode ser necessario proceder-se ao corte da parte da peca
danificada e a colocagdo de um empalme (em madeira ou metadlico), eventualmente reforcado com pecas
metalicas, para melhorar o desempenho estrutural. A execugdo deste processo exige alguma atenc¢do ao nivel
da seguranga e acompanhamento técnico. Devem ser evitadas situa¢cdes de desmontagem total da estrutura.
Todas as pegas de madeira danificadas devem ser alvo de um tratamento fungicida apropriado para o tipo de
podriddo verificada. O espagamento das vigas deve ser de aproximadamente 0,50 m para ultrapassar o problema

da baixa elasticidade da madeira. Devem-se corrigir os problemas associados a falta de ventilagdo cruzada.

No caso das caleiras devem-se corrigir os problemas associados ao fraco desempenho (ma aplicagdo da funilaria
de zinco por “chapa zincada”, inexisténcia de juntas e folgas, sistema de fixagdo incorreto, aplicacdo de materiais
incompativeis, falta de ventilagdo por baixo), devendo-se proceder a substituicdo dessas mesmas caleiras e dos

tubos de queda existentes, que devem passar a funcionar fora dos limites da parede.

PAREDES EXTERIORES EM ALVENARIA DE PEDRA

Deve ser bloqueado e controlado o processo de degradagdo natural (erosdo ou desintegragdo) provocado pelas
condicGes atmosféricas ou de poluicdo quando a pedra se encontra a vista. As solugdes estdo dependentes das
causas particulares e do nivel de degradagdo da pedra e podem passar por: injecGes, dessalinizagdo,
consolidagdes quimicas, aplicagdo de produtos hidréfugos (embora tendo em atengdo o efeito de barreira ao

vapor de agua).

O tratamento da pedra deve ser feito com recurso aos seguintes produtos quimicos: sais de bdario, resinas
acrilicas, silicato de etilo e silicones liquidos em base aquosa, aplicados a superficie da pedra, de forma a torna-
la hidrorrepelente. Normalmente este tratamento nao é definitivo, nem perdura durante o resto da vida util do
edificio, pelo que se devem adotar solugGes que assegurem pelo menos uma garantia de 10 anos. Este
tratamento ndo deve alterar a cor e o brilho da pedra, favorecer o transporte de sais e alterar de forma relevante
a permeabilidade ao vapor de dgua. Encontra-se em desuso (e ndo sdo aconselhaveis) agdes como utilizagdo de
acidos de qualquer tipo, substancias com pH superior a 10, jato de areia, jato de vapor (maior que 1502C) ou de

4gua a alta pressao.

Deve-se corrigir estruturalmente o edificado, sendo que as intervengdes para corregdes de indole estrutural sdo
executadas através de reforgos ou de a¢des de consolidagdo do aparelho das alvenarias, nomeadamente
melhorando a coesdo entre os dois panos da alvenaria e o interior (que muitas vezes, por acdo da agua, apresenta
vazios que diminuem a resisténcia da parede). Nalguns casos a corre¢do das fendas exige a aplicacdo

complementar de grampeamento da fenda. Os rasgos abertos na parede para a sua inser¢ao devem ser tratados
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e fechados com uma argamassa a base de cal e areia. Os grampos devem ser de ago inoxidavel para evitar os

efeitos secundarios de corrosdo e consequente danificagdo da parede.

Figura 68 — Exemplos de paredes exteriores em alvenaria de pedra em Fonte Arcada

ESTRUTURA DE MADEIRA E PISOS

Deve-se garantir uma boa ligacdo da estrutura de madeira as paredes, por forma a permitir melhoria no
funcionamento conjunto do sistema. Quando necessdrio deve-se ligar a parte ndo danificada da viga de suporte
do piso a parede, podendo a ligagdo ser em madeira (fixa a viga existente através de chapas metalicas) ou feita

com recurso a vardes metalicos de ligagdo.

Devem ser reforgadas a estruturas dos pisos, decorrente da necessidade de correcdo dos niveis de degradacgdo
normalmente verificados nas vigas, na zona de apoio nas paredes. Relativamente a problemas na estrutura de
piso decorrentes do aparecimento de térmitas e xil6fagos, como medida protetora devem interpor-se materiais
ndo perfurdveis entre a madeira e o solo. As madeiras a serem aplicadas devem apresentar tratamento em
autoclave e premuniza¢do que permita a resisténcia natural adequada, e deve ser aplicado um tratamento

preservador biocida nas existentes.

FUNDACOES/ EMBASAMENTO

Devem ser minimizados os impactes causados por problemas de assentamento do solo, ampliagdes em altura do
edificio ou alteragGes de uso que implicam maior carga transmitida as fundagGes. Nas situacGes em que a base

de apoio das fundagdes é suficiente, mas que se encontra comprometida por problemas de execuc¢do ou

deterioragdo, deve-se proceder a sua reparagao, com recurso a injecdo de polimeros ou argamassas cimenticias
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(jet grouting). Conforme o tipo de dano verificado ou alteragGes na construgdo que impliquem exigéncia de nova

capacidade de carga, pode ser ponderado o recurso a micro-estacas.

Quando o estado de conservagdo é adequado, mas a superficie de apoio é insuficiente, o terreno se tornou
instavel, ou existe a necessidade de contengdo de forgas horizontais impostas as paredes de fundagdo, deve-se
proceder ao reforgo das fundagdes. Este reforco pode ser realizado lateralmente a fundagdo existente, com
recurso a elementos novos que unifiquem o seu funcionamento com a antiga, ou por baixo da fundagdo
existente, através da construcdo de uma sapata que responda a carga exigida. Nos casos em que, devido ao
deficiente estado de conservagdo da fundacgdo, nao é possivel aplicar um reforco ou proceder a corregdo das

fundagdes, deve-se proceder a sua substituicdo parcial.

Os cuidados ao nivel de intervengdo nas fundagbes podem ndo ser apenas de natureza estrutural, mas também
de melhoria das condi¢Ges de funcionamento e durabilidade do edificio: a aplicacdo a drenagem periférica, cada
vez mais generalizada, contribui para a corre¢do de humidades ascensionais e para a manutencdo de pisos

térreos de madeira.

Todo o trabalho de reabilitagdo a efetuar deve ser sempre precedido de uma inspecdo criteriosa do existente,
com destaque especial para a avaliacdo das fundagBes/ embasamento (na medida em que permitem avaliar ndo
sO as caracteristicas do terreno de fundagdo, mas também o estado em que se encontra a infraestrutura e o
modo como foi executada), e para a cobertura (onde a realizagdo prévia de sondagens permitird averiguar o
estado de cada uma das pecas da estrutura de madeira, devendo ser dada especial atencdo a zona dos apoios

das vigas para verificagdo do nivel de afetacdo da podriddo em cada um dos apoios).

7.6.2 Espaco publico

Caracterizado por ser de uso comum e destinado a todos, o espago publico deve ser sempre pensando para as
pessoas, privilegiando a utilizacdo humana. Neste sentido, as intervencgGes a levar a cabo no espacgo publico
devem respeitar e promover condi¢des de mobilidade, fluidez, transparéncia e normalizagdo, garantindo a
qualidade da imagem urbana e promovendo a sua identidade e atratividade. Para tal, deve ser garantida uma
melhor acessibilidade e circulagdo, bem como situa¢des de permanéncia devidamente enquadradas e
articuladas, de modo a apelar a utilizagdo dos espacos, para recreio ativo e passivo, sociabilizagcdo, passeio,

desporto ou contemplagdo.

Deve ser promovida uma articulagao entre os espagos publicos e os espacos edificados, tanto a nivel espacial
como funcional, dando maior coeréncia a area urbana. E também desejavel que exista uma continuidade dos
espacos publicos, dotando a area urbana de uma maior legibilidade e conforto, devendo ser garantidas as
condi¢Bes necessdrias para que a populagdo possa criar um mapa mental do espago urbano, recorrendo-se aos
elementos marcantes como pontos e locais estratégicos de orientagdo, a partir dos quais se conformam
percursos pedonais e se estabelecem liga¢Ges, tal como as centralidades como as pragas, largos, ruas

estruturantes e elementos patrimoniais. A intervengao a levar a cabo no espago publico deve ter em conta: (1)
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os espagos de circulagdo e (2) os espagos de estadia, ambos considerados fundamentais para um correto

funcionamento da area urbana.

ESPACOS PUBLICOS DE CIRCULACAO

Ao nivel dos espacos publicos de circulagdo, deve-se atender aos critérios enunciados no Quadro seguinte para

garantir as condigGes necessarias para a circulagdo segura e confortavel dos pedes, mais precisamente: a (1)

conetividade e adequabilidade, (2) acessibilidade universal, (3) segurancga rodovidria, (4) seguranga pessoal, (5)

legibilidade, (6) conforto e (7) atratividade e convivialidade.

PRINCIPIOS DE

INTERVENCAO

CRITERIOS A ADOPTAR

CONECTIVIDADE E
ADEQUABILIDADE

A rede pedonal deve oferecer ligagGes diretas, continuas e desimpedidas de obstédculos
entre os principais polos geradores/atractores de deslocacdes pedonais, como:
equipamentos de utilizagdo coletiva, interfaces de transportes, zonas residenciais, areas
comerciais e de servigos, locais de lazer.

Arede devera ser hierarquizada e dimensionada em fungdo da malha urbana onde se integra
e respetivas vivéncias urbanas, assim como em fungdo das necessidades dos pedes, tendo
em consideragdo os fluxos pedonais existentes e potenciais.

A rede pedonal devera articular-se com as restantes redes de transportes.

ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

O planeamento da rede pedonal deve, em toda a sua dimensdo, ter sempre em
consideracgdo as necessidades de todos os utentes do espago publico, em particular dos que
apresentam condicionalismos a deslocagdo, nomeadamente as criangas, os idosos e as
pessoas com mobilidade condicionada.

O desenho urbano devera ter em consideragdo os principios do design universal e inclusivo,
contribuindo para a eliminagdo das barreiras a acessibilidade.

SEGURANCA RODOVIARIA

As condigOes de seguranga rodovidria estdo particularmente relacionadas com o trafego
motorizado, quer nas situaces de conflito com o pedo, quer pelas relagdes indiretas com
as condi¢Oes de deslocagdo pedonal. De uma maneira geral, a promog¢do da seguranga
rodovidria em meio urbano estd diretamente relacionada com a acalmia de trafego. Este
conceito engloba aspetos relativos a reducdo das velocidades, dos volumes de trafego e a
partilha equilibrada de espago entre modos de deslocagdo.

SEGURANCA PESSOAL

A concegdo do espago publico, em particular dos espagos pedonais, deve ter em atengdo a
necessidade de ndo potenciar situagdes de inseguranga, mas sim desencorajar
comportamentos antissociais, criando espagos que permitam o contacto visual entre todos
os utentes e bem iluminados.

LEGIBILIDADE

O espago publico, nomeadamente os espagos destinados a deslocagao pedonal, deverdo ser
claros e de facil leitura ou compreensdo, promovendo uma orientagdo facil devendo, para
tal, assegurar a qualidade e a adequagdo do desenho urbano, criando, igualmente,
elementos de referéncia e recorrendo a sinalizagao especifica, sempre que necessario.

CONFORTO

Os materiais utilizados na concec¢do das redes pedonais deverdo integrar as caracteristicas
necessarias para proporcionar as melhores condi¢Ges para que a deslocagdo pedonal se
efetue de forma confortavel e segura, devendo, igualmente, ser adequados a intensidade
de uso, ao desgaste e as condig¢bes climatéricas.

O desenho dos espagos deve ter em consideragdo os aspetos relacionados com a
minimizagdo da exposi¢do a condigdes climatéricas adversas.

O conforto passa, também, pela minimizagao da exposi¢do a algumas das consequéncias do
trafego motorizado, nomeadamente o ruido e a poluigdo atmosférica. Também aqui, o
conceito de acalmia de trafego é relevante.

ATRATIVIDADE E
CONVIVIALIDADE

Os percursos pedonais deverdo ser atrativos e agradaveis, promovendo a sua fruicado e as
interagdes sociais.

Quadro 12 - Critérios para garantir as necessarias condi¢Ges de circulagdo dos pedes

Fonte: IMTT, 2011
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De modo a promover uma circulagdo pedonal continua e fluida, devera ser garantida a eliminagdo de barreiras

arquitetdnicas, facilitando a utilizacdo do espago publico por pessoas com mobilidade condicionada e demais

utilizadores.

Figura 70 — Espacos arborizados, natural, pavimentado sem caldeira e pavimentado com caldeira

A uniformizacdo/padronizacdo de materiais, pavimentos, mobilidrio urbano e espécies arbéreas é fundamental,
pois permitira conferir coesdo e unidade a area urbana. Podem, no entanto, em casos singulares e devidamente
justificados, implementar-se materiais diferenciados, marcando pontos especificos e percursos particulares, caso

auxiliem a legibilidade urbana, desde que ndo entrem em conflito com os materiais tradicionais existentes.
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Nas vias, sobretudo nas centrais, deve ser privilegiado o pavimento em cubo de granito (0,11x0,11), devendo ser
evitados pedra-chdo ou outro material cuja base da sua constituicdo seja o betuminoso ou o cimento. No ambito
da vegetacgdo, as arvores devem ser colocadas em caldeiras, devendo ser selecionadas espécies carateristicas da
regido, com privilégio para as espécies autoctones e culturais. As caldeiras devem ser delimitadas por guias de

granito, devendo ser evitadas as guias em betdo. As caldeiras deverdo ter uma dimensdo minima de 1x1m.

ESPACOS PUBLICOS DE ESTADIA

No ambito dos espacos publicos de estadia, tais como pragas e largos e parques/zonas de recreio e lazer, devem-
se garantir condi¢gdes que proporcionem a presenga humana, como o encontro, sociabilizagdo, o recreio e uma
série de atividades ao ar livre. Estes espagos, que no seu conjunto integram a infraestrutura verde urbana, devem

ter em conta os seguintes principios (Quintas, 2013):

Quantidade — devendo existir espacos suficientes para o desempenho das fung¢Bes necessarias a
populagdo, assim como ao equilibrio do sistema urbano. Cada espago devera ter dimensdo suficiente
para acomodar o conjunto de atividades a que se propde;

e Qualidade — devendo existir uma diversidade de espagos verdes e espagos publicos em meio urbano,
de forma a satisfazer as diferentes necessidades da populagdo. Ao mesmo tempo, cada espago devera
ser atrativo para utilizagdo humana por varios publicos e exercendo diversas func¢ées;

e  Continuidade —devendo existir uma ligagao fisica ou funcional entre os varios espagos verdes e espagos
publicos urbanos, assim como uma articulagdo com a envolvente rural, garantindo uma ampla
mobilidade e acessibilidade universal aos e nos espagos, assim como assegurando que 0s processos
ecoldgicos sdo mantidos;

e Contexto — devendo existir uma articulagdo entre os espagos verdes e espagos publicos e a envolvente

construida, criando uma coeréncia e equidade na malha urbana

Figura 71 - Espacos publicos de estadia em Fonte Arcada

Na criagdo e requalificacdo de espacos de estadia (espagos publicos e espacos verdes publicos) foram definidos
os oito principios de intervengdo, baseados nos critérios da Cabe Space (2005): (1) sustentabilidade, (2) caracter
e identidade, (3) definicdo e limite, (4) conectividade e acessibilidade, (5) legibilidade, (6) adaptabilidade e

robustez, (7) inclusividade e (8) biodiversidade, conforme apresentados de seguida:
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PRINCIPIOS DE DESCRICAO

INTERVENCAO

O espaco deve contribuir para uma maior atratividade do aglomerado fornecendo condigGes
que tenham em conta os fatores ecoldgicos (com o desempenho de fung¢des ligadas a
qualidade do ar, da agua, da preservagdo dos solos, aumento da biodiversidade, mitigagdo
do ruido e amenizagdo do microclima, ...), sociais (promovendo as atividades humanas, o
recreio, a sociabilizagdo, a seguranga, a cultura,...), mas também econdmicos (associado ao
aumento do valor imobilidrio em areas préximas de espagos publicos).

SUSTENTABILIDADE

Os espagos devem enfatizar o caracter e identidade do aglomerado, ao incorporar
CARATER E IDENTIDADE | elementos patrimoniais ou simbdlicos ou tornando-se por si préprios marcos (espaciais ou
emblematicos) na drea urbana, promovendo a sua atratividade para residir, viver e investir.

Devera existir uma clara definigdo das areas de acesso publico, semipublico e privado,
indicando como as pessoas podem usar os espagos.

Podem ser usados elementos de limite tais como vedagGes e muros, mas também canteiros
DEFINIGAO E LIMITE com vegetagdo, sebes arbustivas, drvores, ou alteragdes nos pavimentos.

Caso seja importante efetuar uma barreira visual ou acustica, devem ser utilizadas cortinas
vegetais, com recurso (desde que possivel) a varios alinhamentos e formadas por varios
estratos vegetais.

CONECTIVIDADE E A rede de espagos publicos de estadia deverd estar enquadrada com os espagos de
ACESSIBILIDADE circulagdo e articulada com os principais pontos de acesso ou distribuigdo.

Os espagos, independentemente do fim a que estdo destinados, devem ser sempre
desenhados de um modo objetivo, permitindo facilmente apreender a sua estrutura e
LEGIBILIDADE facilitar o seu uso por parte da populagdo. Esta legibilidade pode também ser assegurada
através da implementagdo de uma rede de percursos, ou através da colocagdo de marcos ou
sinalética.

Os espagos deverdo mostrar adaptabilidade as necessidades sociais, econdmicas e
ambientais que se encontram em constante mutagdo. Devem ser também consideradas as
transformagdes que ocorrem naturalmente nos espagos verdes, em particular com o
crescimento da vegetagdo e as alteragdes ocorridas ao longo das estagGes (cromatica das
folhas, aparecimento de frutos e flores, ...).

ADAPTABILIDADE E
ROBUSTEZ

Os espacos deverao ser planeados para uma ampla variedade de utilizadores, de varias
faixas etdrias, sexos ou proveniéncias. Devem também ser socialmente inclusivos e
(dependendo do tamanho e tipologia) acomodar, no seu conjunto, uma diversidade de
atividades, que se enquadrem nas necessidades dos seus varios utilizadores.

INCLUSIVIDADE

Os espagos deverdo, tanto quanto possivel, promover a biodiversidade, com a preservagdo
de elementos naturais ja existentes ou a incorporagdo de novos elementos,
BIODIVERSIDADE complementando os ja existentes (tais como a vegetac¢do). Deve correr, desde que possivel,
uma continuidade entre os espagos verdes, de modo a permitir o continuum naturale em
meio urbano, assim como existir uma articulagdo com as areas rurais e naturais envolventes.

Quadro 13 - Principios de intervengdo em espaco publico

Pensados a escala das necessidades da populagdo, os espacos publicos devem possuir carateristicas que
respondam as solicitagGes ao nivel de recreio, lazer, sociabilizagdo, mas também que promovam uma série de

beneficios/servicos ambientais onde se destacam a qualidade do ar, a mitigagdo do ruido e o conforto ambiental.

E também desejavel que estes espacos possuam elevada qualidade estética, o que ird incrementar a qualidade
visual do nucleo urbano, assim como promover a sua imagem, incentivando as pessoas para aqui viver, para

visitar ou investir neste territorio.

Na implementacdo da vegetagdo, devem ser privilegiadas as espécies autdctones, mais adaptadas as condigdes

edafoclimaticas e, por essa razdo, possuindo menores necessidades de manutencdo. Nos espacgos verdes,
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deverdo ser privilegiados os estratos arbdreo, arbustivo e herbdaceo, conferindo uma diversidade de vegetacao,

que irdo possibilitar a criagdo de distintos ambientes no espacgo, além de uma maior biodiversidade.

Relativamente a utilizagdo dos espacos, deverdo ser conferidas situagdes de conforto, com a criagdo de areas de
sol e de sombra, devendo o mobilidrio urbano ser colocado de acordo com as areas de maior conforto

bioclimatico para a estadia.

Nas zonas de estadia devem ser privilegiados os pavimentos permedveis, tendo, no entanto que se ter em
atencdo a capacidade de carga dos espacos e grau de utilizagdo (sobretudo nas pragas), assegurando a robustez
dos materiais e evitando a sua degradacgdo. A utilizagdo de pavimentos permedveis possui beneficios a nivel de

infiltracdo de 4gua, mas também a conservagdo do recurso solo.

A nivel de seguranga, ndo deverdo ser usados materiais que, pela sua composi¢ao ou desenho, possam colocar
em risco a seguranca pessoal dos utilizadores. Os espacos publicos de estadia devem ser bem iluminados, ndo

devendo, em geral, possuir zonas com baixa visibilidade, de forma a assegurar a perce¢do de seguranca.

Devera ser promovido a acessibilidade universal, tendo estes espagos todas as areas acessiveis a todos os

utilizadores, devendo todos os elementos impeditivos de uma livre circulagdo ser reduzidos ao minimo.

Os espacgos deverdo ser alvo de uma manutengado ativa, devendo existir operagdes periddicas de vistoria e
manuten¢do da vegetacdo e pavimentos, evitando a proliferacdo de estruturas degradadas e a existéncia de

residuos pelo chdo, garantindo uma imagem apelativa que influenciara toda a area urbana.

Desde que a drea o permita, e sempre que a localizacdo e a tipologia do espaco o justifiquem, devem
desenvolver-se atividades nos espagos publicos, de modo a promover a sua utilizagdo, apresentando uma

diversidade de oportunidades, ambientes e experiéncias.
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ANEXO A - Planta de localizagao das a¢oes
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01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

02 | Reabilitagdo de um edificio para rece¢do ao turista e visitante
03 | Requalificacdo do Largo do Rossio

04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia

05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Relégio

06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

07 | Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora
08 | Criagcdo de um espaco verde publico de recreio e lazer
09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira
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10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva

11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Saude

12 | Requalificacdo da sinalizacdo rodoviaria e mobilidade

13 | Requalificacdo e ampliacdo da rede de iluminacdo publica

14 | Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

15 | Implementacdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

144000

17 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

18 | Programa “Segunda habitacdo”

19 | Realizagdo de agBes de promocédo de cultura e lazer
20 | Reabilitagdo da antiga Escola e Cantina

21 | Requalificagdo do espaco envolvente a Feira

22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

CAMARA MUNICIPAL DE SERNANCELHE N
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA A
Anexo A - Planta de Localiza¢do das A¢Bes Propostas ESCALA 1:2 000
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ANEXO B - Fichas de acao



& N A N c ELH E c”‘” SERVICOS DE ENGENHARIA 1OA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Valorizar um edificio histérico e de elevada importancia no contexto local;

. Acolher um equipamento que permitira divulgar a historia e as tradi¢des locais;
. Dinamizar culturalmente e socialmente o centro urbano de Fonte Arcada;

. Aumentar a atratividade do centro urbano de Fonte Arcada.

Pretende-se "devolver" os Antigos Pacos do Concelho a populagéo, criando aqui o Museu de Fonte Arcada.

Tendo funcionado durante décadas como Casa da Camara, nos tempos em que Fonte Arcada foi sede de concelho,
a Casa da Loba é agora propriedade privada. No entanto, atendendo a sua importancia historica, as carateristicas
do edificio (que determinaram a sua classificagdo como Monumento de Interesse Publico - IIP) e a sua localizagdo
privilegiada/ central no contexto urbano, considera-se ser este o edificio ideal para acolher o Museu de Fonte
Arcada, local apologista da histéria e da memaria local, e que funcionara também como centro de exposicdes.
Aintervencdo prevé a manutengao das carateristicas arquitetonicas do imovel e incide, sobretudo, no seu interior,
através da requalificacdo e eventual reformulagdo de alguns dos espacos interiores, adaptando-os devidamente a
fungdo de museu e de centro de exposi¢des prevista. Dada a sua classificagdo com IIP, sera necessario articular o
projeto de arquitetura com a Dire¢do Geral do Patriménio Cultural (DGPC).

Devera ser equacionada, se assim se mostrar mais vantajoso, a assinatura de um contrato de utilizacdo entre a
CMS e o proprietario privado, que podera prever a utilizacdo do edificio por parte da CMS em "troca" da
reabilitacdo do edificio a custo zero para privado.

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”
PERUFAR 19 | Realizacdo de a¢des de promogdo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
0,00 25 000,00 25 000,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 450 000,00 450 000,00
0,00 25 000,00 25 000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 500 000,00 500 000,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para rececdo ao turista e visitante

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para rece¢do ao turista e visitante

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Criar um edificio de apoio a atividade turistica;
. Divulgar o patriménio, a histdria e as tradi¢Ges locais;
. Aumentar a atratividade do centro urbano de Fonte Arcada.

A presente agdo visa a reabilitacdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante, com o intuito de criar um

local especifico de acolhimento e de encaminhamento para aqueles que se deslocam a Fonte Arcada em turismo e
lazer. Neste sentido, pretende-se proceder a reabilitacdo de um edificio que se encontra atualmente devoluto e a
necessitar de intervencgdo, e que possui uma localizagdo estratégica, situando-se na entrada de Fonte Arcada, na
Avenida Franclim Quintais Silva. Este espago funcionara assim como um pequeno posto turistico, dando a conhecer
os diversos pontos de interesse deste centro urbano e indicando, entre outros, o Circuito Temdtico “Fonte Arcada:
Patrimdnio e Natureza”, que se pretende implementar. Cumulativamente, este espago funcionara também como
meio de divulgacdo e posto de venda dos produtos regionais tradicionais, quer ao nivel do artesanato (tais como os
cestos de vime e de verga), quer da gastronomia (tais como o presunto, a bola de carne e o vinho nascido nas
encostas férteis circundantes).

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca Padua Correia PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio
PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

PERUFAR 10 | Requalificagdo da Avenida Franclim Quintais Silva

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementac¢do do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza”

Visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2027

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para rececdo ao turista e visitante

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

15 000,00 0,00 15 000,00
2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

45 000,00 0,00 45 000,00
2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

65 000,00 0,00 65 000,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 03 | Requalificacdo do Largo do Rossio

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Reforgar as centralidades existentes;

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Qualificar urbanisticamente o centro histérico de Fonte Arcada.

A requalificagdo do Largo do Rossio, espaco publico de circulagdo e estadia que constitui o centro de Fonte Arcada
e gque apresenta sinais de degradacgdo evidentes, visa a criacdo de melhores condi¢des de fruicdo do espago publico
por parte dos residentes e visitantes e a valorizagdo da imagem e identidade deste nucleo urbano com enorme
interesse histérico e turistico, ao mesmo tempo que permite fomentar o espirito de convivio e sentido de
comunidade.

Aintervencdo prevé a reformulacdo do espago publico, tendo em vista a compatibilizagdo entre o trafego
automovel e o estacionamento e as fungdes de circulagdo pedonal, estadia e lazer, propondo-se a redefinicdo dos
espacos de circulagdo pedonal e de estadia, a criagdo de espacos verdes e a provisdo de mobilidrio urbano e
equipamentos de apoio ao lazer e recreagao.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira
PERUFAR 10 | Requalificagcdo da Avenida Franclim Quintais Silva

PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2021 - 2023 (Concluida)

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 03 | Requalificacdo do Largo do Rossio

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

11 350,00 0,00 11 350,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

274 824,00 0,00 274 824,00
11 350,00 0,00 11 350,00
0,00 0,00 0,00

297 524,00 0,00 297 524,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca Padua Correia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca P4dua Correia

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Reforgar as centralidades existentes;

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Qualificar urbanisticamente o centro histérico de Fonte Arcada.

A Pracga Padua Correia assume, conjuntamente com o Largo do Rossio, posicdo de destaque no contexto urbano de
Fonte Arcada. Atualmente, esta praca apresenta alguns sinais de degradacgdo, os quais condicionam o usufruto
deste espaco por parte da populagdo, ao mesmo tempo que colocam em causa o enquadramento do Pelourinho
de Fonte Arcada, Imével de Interesse Publico datado do século XVI.

Considerando a localizagcdo central desta praca, a sua pequena escala e o enquadramento facultado pelo conjunto
edificado que a conforma, a intervencgdo de reformulagdo e qualificagcdo deste espago publico deve dar maior
énfase a sua utilizagdo enquanto espago de encontro e de estadia, assumindo uma zona exclusivamente dedicada
ao pedo. Para tal deverd ser utilizado um pavimento distintivo e introduzido mobilidrio urbano de apoio adequado,
garantindo assim a melhoria das condi¢des para a sua utilizacdo por parte dos residentes.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira

PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E )



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca Padua Correia

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
5000,00 0,00 5000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

42 000,00 0,00 42 000,00
3 000,00 0,00 3 000,00
0,00 0,00 0,00

50 000,00 0,00 50 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 05 | Requalificacdo da Envolvente a Torre do Rel6gio

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Relégio

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Desenvolver um espaco publico distintivo e de referéncia, enfatizando a importancia da Torre do Reldgio no
contexto de Fonte Arcada;

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana.

O Monte do Castelo constitui um dos espagos carateristicos de Fonte Arcada, acolhendo no seu "cume" em granito
a Torre do Reldgio, edificio datado do ultimo quartel do século XVI e que remete para a época em que as
assembleias de notdveis realizadas na Casa da Camara eram convocadas pelo seu sino.

De modo a garantir a sua visitagdo e a facultar condigdes dptimas para a contemplagdo da paisagem envolvente
pretende-se dotar toda a area que constitui o espago publico afeto ao Monte do Castelo de condi¢es de estadia,
garantindo um espaco digno e atrativo que surgird pontuado por mobiliario urbano devidamente enquadrado, e
ainda articular a zona alta "seca" (com a pedra granitica que a carateriza) com a envolvente arborizada (a nascente).

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2024 - 2026 (Em curso)

Estruturante (E )



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 05 | Requalificacdo da Envolvente a Torre do Rel6gio

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

8 000,00 0,00 8 000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

105 587,00 0,00 105 587,00
5000,00 0,00 5000,00
0,00 0,00 0,00

118 587,00 0,00 118 587,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuério de Nossa Senhora da Satde

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santudrio de Nossa Senhora da Satde

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Reforgar as centralidades existentes;

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Explorar as potecialidades associadas a posi¢do privilegiada sobre o casario e o rio Tavora.

Muito embora o Santudrio de Nossa Senhora da Salde seja um dos principais atrativos de Fonte Arcada, entende-
se que o espaco publico que o envolve ndo possui as melhores carateristicas para bem receber os
devotos/visitantes que ai acorrem anualmente, ao mesmo tempo que ndo se revela atrativo para a populagdo
local. Neste sentido, pretende-se levar a cabo a revitalizagdo deste espaco publico de dimensao consideravel, de
modo a garantir uma drea verdadeiramente vocacionada para o usufruto de todos, e que articule os propdsitos de
recreio e devogao. Atendendo as carateristicas fisicas do local e a sua posigdo privilegiada sobre Fonte Arcada e
sobre o vale do rio Tavora, deverdo ainda ser encetados esforcos no sentido de garantir este local como ponto de
passagem obrigatdrio para todos aqueles que se deslocam a Fonte Arcada.

PropGe-se uma solucdo diferente de pavimento, mais confortavel, integrando uma nova solugdo de altar que
substitua o edificio existente e que constitui um obstaculo ao edificio do santuério. E também proposto um
pequeno edifico, que pretende fechar a parte sul do espago do santuario, para acomodar churrasqueiras, mesas e
bancos, bem como a reabilitagdo do coreto. Pretende-se ainda que a envolvente seja mantida o quanto possivel
nomeadamente a manutenc¢do dos afloramentos rochosos ou os pavimentos existentes. Estas zonas devem ser
enquadradas por areas verdes e deve ser garantida a colocagdo arborizagdo, de modo a favorecer o conforto
térmico deste espago no verdo.

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

PERUFAR 19 | Realizacdo de a¢des de promogdo de cultura e lazer

PERUFAR 20 | Reabilitagdo da antiga Escola e Cantina PERUFAR 21 | Requalificagdo do espago envolv. Feira
PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2025 - 2027 (Em curso)

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuério de Nossa Senhora da Satde

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

30 000,00 0,00 30 000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

610 521,00 0,00 610 521,00
16 000,00 0,00 16 000,00
0,00 0,00 0,00

656 521,00 0,00 656 521,00



& 7 1, .. NANCELHE ”0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 07 |Valoriza¢do do Miradouro sobre o Rio Tavora

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tévora

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);
. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Explorar as potecialidades associadas a posicdo privilegiada sobre o rio Tavora.

A valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora compreende uma intervencao de reestruturagdo do espago
existente, garantindo a sua delimitacgdo fisica a sul e um correto posicionamento da arborizagdo e do mobilidrio
urbano de apoio. Neste sentido, serd importante que os bancos se aproximem mais do limite poente deste espago
publico e que se voltem diretamente para o rio, permitindo uma contemplagdo mais desafogada da paisagem
envolvente.

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2028

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 07 |Valoriza¢do do Miradouro sobre o Rio Tavora

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

8 000,00 0,00 8 000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

19 000,00 0,00 19 000,00
3 000,00 0,00 3 000,00
0,00 0,00 0,00

30 000,00 0,00 30 000,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 08 | Criacdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 08 | Criagdo de um espago verde publico de recreio e lazer

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Constituir um espaco de verde publico devidamente articulado com a malha urbana;
. Oferecer a populagdo uma verdadeira drea de recreio e lazer, articulada com as suas necessidades.

Esta agdo preconiza a instalagdo de um parque verde encaixado na malha urbana consolidada de Fonte Arcada,
tirando proveito de parte de uma parcela de terreno expectante de area consideravel situada nas imediagOes do
Santudrio de Nossa Senhora da Saude.

Ainclusdo deste pequeno parque verde em pleno coragdo de Fonte Arcada permitird oferecer a populagdo
residente um novo espaco de contato com a natureza, garantindo o carater algo rural que o carateriza. As fungdes
de recreio e lazer que aqui se pretende instalar devem tirar partido do declive natural do terreno, acolhendo
espagos cumulativamente destinados a estadia/contemplagdo e a recreagdo/ entretenimento. Neste sentido,
prop&e-se a inclusdo de um pequeno anfiteatro encaixado na colina que, para além de simplesmente disponibilizar
uma area para sentar, tera a mais valia de poder ser utilizado para a realizagdo de pequenos espéctaculos ao ar
livre. Os percursos pedonais a instalar deverdo ser criteriosamente localizados e devidamente naturalizados (terra
batida/ macadame), bem como o mobiliario urbano de apoio e a iluminagdo publica.

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 11 | Requalificagdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Satde
PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”
PERUFAR 19 | Realizacdo de a¢des de promogdo de cultura e lazer

Populagdo residente; visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2028

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 08 | Criacdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

9 000,00 0,00 9 000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

162 000,00 0,00 162 000,00
9 000,00 0,00 9 000,00
0,00 0,00 0,00

180 000,00 0,00 180 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;

. Beneficiar uma das principais vias do centro histérico, enfatizando a sua importancia na estrutura urbana de
Fonte Arcada.

A Rua da Amoreira assume grande importancia na estrutura urbana de Fonte Arcada, ligando dois dos principais
espacos publicos aqui existentes: o Largo do Rossio e a Praga Padua Correia. Atendendo aos dois perfis distintos
que assume, um mais desafogado e outro muito condicionado pelo edificado confrontante, prevéem-se duas
intervencg@es distintas, devidamente adequadas a cada uma destas situagdes. Assim, para o setor situado entre o
Largo do Rossio e a Rua Luis de Camdes, a proposta aqui apresentada passa pela introdugdo de vegetacdo e
arborizagdo de pequeno porte e pela facilitagdo do acesso ao edificado, integrando os degraus que avangam sobre
o arruamento no desenho de reestruturagdo da via. No setor localizado entre a Rua Luis de Camdes e a Praga
Padua Correia, e porque o perfil estreito assim o impde, a intervengdo versara apenas na regularizagdo,
manutencado e limpeza do pavimento.

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia

PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade
PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

45 000,00 0,00 45 000,00
2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

50 000,00 0,00 50 000,00



& 7 1, .. NANCELHE ”0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 10 | Requalificagdo da Avenida Franclim Quintais Silva

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

. Qualificar a rede de espacos abertos publicos (circulagdo e estadia e espagos verdes);

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;

. Beneficiar uma das principais vias de acesso ao centro historico, enfatizando a sua importancia na estrutura
urbana de Fonte Arcada.

A Avenida Franclim Quintais Silva, uma das principais vias de acesso a Fonte Arcada e que culmina no Largo do
Rossio, assume atualmente um perfil de dimensGes mais ou menos generosas exclusivamente vocacionado para o
transito automovel. Pretende-se reverter esta situagdo, prevendo-se uma requalificagdo que, ao contemplar a
inclusdo de passeios, favoreca a mobilidade pedonal, em correta articulagdo com a rodoviaria. Cumulativamente, e
sempre que possivel, deve ser garantida a arborizagdo deste arruamento.

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante
PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade
PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

7 500,00 0,00 7 500,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

135 000,00 0,00 135 000,00
7 500,00 0,00 7 500,00
0,00 0,00

150 000,00 0,00 150 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Satde

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 11 | Requalificagdo da Rua Transversal & Travessa de Nossa Senhora da Satde

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, despoletando uma maior dinamica urbana;

. Reforgar a importancia do Santuario de Nossa Senhora da Satde no contexto urbano, facilitando um articulagdo
direta entre centro histérico de Fonte Arcada e Santuario.

Este arruamento, em articulagdo com a Rua das Bandas e com a Travessa de Nossa Senhora da Saude, possibilita
uma ligagdo direta entre o centro histérico de Fonte Arcada e o Santudrio de Nossa Senhora da Saude. No entanto,
o seu estado atual condiciona em muito o seu uso. A intervengao de requalificagdo que aqui se prevé, e que visa
reverter esta situagdo, compreende a sua repavimentagdo e o seu reperfilamento, bem como o aproveitamento
dos alargamentos existentes ao longo da sua extensdo para criagdo de pequenas bolsas de estadia munidas de
mobilidrio urbano adequado, que permitirdo ao pedo "descansar" do esforco fisico provocado pelo terreno
acidentado.

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Satde
PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer
PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagcdo rodoviaria e mobilidade

PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2029 - 2031

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 11 | Requalificacdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Satde

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
5000,00 0,00 5000,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

28 000,00 0,00 28 000,00
2 000,00 0,00 2 000,00
0,00 0,00 0,00

35 000,00 0,00 35 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 12 | Requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 12 | Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana

. Melhorar as condi¢Ges de seguranca de circulagdo rodoviaria;
. Uniformizar a sinalizagao vertical, adotando uma linguagem tranversal;
. Garantir condi¢des de circulagdo 6timas para pessoas com mobilidade condicionada.

A requalificagdo da sinalizagao rodoviaria e mobilidade, prevista no PAMUS do Douro, visa a melhoria das
condicOes de seguranca e conforto para a circulagdo pedonal e a promogdo de um desenho urbano universal e
inclusivo.

Esta medida permitira uniformizar, adaptar e dotar Fonte Arcada de sinalizagdo rodoviaria adequada, que permita
a todos os utilizadores circularem com elevados niveis de seguranca. Cumulativamente, a adogao de medidas de
mobilidade inclusiva, tais como a integragdo de pavimentos mais adequados a pessoas com mobilidade reduzida e
a invisuais (entre outros), permitird o acesso facilitado a todos os utilizadores.

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio  PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tdvora PERUFAR 09 | Requalificacdo da Rua da Amoreira
PERUFAR 10 | Requalificacdo da Avenida Franclim Quintais Silva

PERUFAR 11 | Requalificagdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Satde

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2027 - 2029

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 12 | Requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

750,00

750,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

13 500,00 0,00 13 500,00
750,00 0,00 750,00
0,00 0,00 0,00

15 000,00 0,00 15 000,00



& 7 1, .. NANCELHE ”0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 13 | Requalificacdo e ampliacdo da rede de iluminagdo publica

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 13 | Requalificagdo e ampliagdo da rede de iluminagdo publica

OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

. Melhorar a eficiéncia energética de Fonte Arcada;
. Qualificar o ambiente urbano e aumentar a atratividade do espago publico.

Pretende-se renovar os trogos da rede de iluminagdo publica existente que se encontrem obsoletos, integrando
|luminarias com tecnologia LED, de modo a garantir o aumento da eficiéncia energética nos circuitos de iluminagédo
publica, e também proceder a eletrificagdo dos arruamentos e dos espacos publicos que ainda ndo possuam
iluminagdo. Sera importante garantir uma uniformidade dos postes e das lumindrias em toda a area urbana.

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio  PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praga Padua Correia

PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora PERUFAR 09 | Requalificagdo da Rua da Amoreira
PERUFAR 10 | Requalificagdo da Avenida Franclim Quintais Silva

PERUFAR 11 | Requalificagdo da Rua Transversal a Travessa de Nossa Senhora da Satde

Populagdo residente

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2040

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 13 | Requalificacdo e ampliacdo da rede de iluminagdo publica

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00

2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

45 000,00 0,00 45 000,00
2 500,00 0,00 2 500,00
0,00 0,00 0,00

50 000,00 0,00 50 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);
. Promover a beneficiagdo do percurso e valorizacdo dos elementos identitarios;

. Reforgar a importancia de Fonte Arcada no contexto municipal;

. Potenciar a visitagdo e o turismo;

. Desenvolver mecanismos de cooperagdo com outros aglomerados urbanos.

A valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” prevé a beneficiacdo, uniformizagdo e promogdo deste
percurso constante do Roteiro Turistico de Sernancelhe, que atravessa o setor norte do concelho, e de onde se
destaca a sua ligacdo a vila de Sernancelhe. A agdo prevé a introdugdo de sinalizagdo toponimica especifica, que
apresente os locais e os pontos de interesse, e de placas informativas, que permitam conhecer a histéria e as
tradigdes locais. Deve ser estabelecida uma parceria entre todas as localidades atravessadas pelo percurso em
causa, garantindo uma intervencdo integrada e uma uniformizagao da linguagem. A correta divulgacdo deste
percurso, com recurso a panfletos que se encontrardo disponiveis em varios pontos de paragem (incluindo Fonte
Arcada), e a realizagdo de a¢Ges de marketing e publicidade e de eventos permitird potenciar o turismo no nucleo
urbano de Fonte Arcada.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante
PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2029 - 2030

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

750,00

750,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

13 500,00 0,00 13 500,00
750,00 0,00 750,00
0,00 0,00 0,00

15 000,00 0,00 15 000,00



& N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 15 | Implementacéo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdénio e Natureza”

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos publicos (circulagdo e estadia e espacgos verdes);

. Reforgar a importancia de Fonte Arcada no contexto municipal;

. Afirmar o patriménio edificado e a natureza envolvente enquanto fatores distintivos e geradores de atratividade;
. Potenciar a visitagdo e o turismo.

A implementagdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza” reveste-se de relevada importancia,
na medida em que dara a conhecer este centro urbano, de forma sustentada e apoiada. Neste sentido, prevé-se a
criagcdo de um Guia de Fonte Arcada, onde se fard um retrato preciso da sua importancia histérica e da sua
evolucdo no tempo, recorrendo a textos informativos devidamente ilustrados com os diversos elementos
marcantes que pontuam a malha urbana. De modo a potenciar a realizagdo deste circuito por parte dos turistas e
visitantes, devera ser introduzido no terreno um elemento distintivo e diferenciador, tal como uma pintura no
chdo, que permita melhor entender qual a sequéncia légica do percurso e facilitar a criagdo do mapa mental do
centro urbano de Fonte Arcada. O recurso a placas informativas sera também fundamental.

Deve ainda ser garantida uma estreita articulagdo com o percurso turistico “Entre a Serra e o Rio”, na medida em
gue 0s mesmos se cruzam em certos momentos-chave.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 02 | Reabilitagdo de um edificio para recegdo ao turista e visitante

PERUFAR 03 | Requalificagdo do Largo do Rossio

PERUFAR 04 | Valorizagdo da Praca Padua Correia PERUFAR 05 | Revitalizagdo do Monte do Castelo
PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2029 - 2032

Estruturante (E )



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 15 | Implementacéo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patrimdénio e Natureza”

1250,00

1250,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

22 500,00 0,00 22 500,00
1250,00 0,00 1250,00
0,00 0,00 0,00

25 000,00 0,00 25 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 16 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Reabilitar o parque edificado degradado;

. Promover a fixagdo da populagdo residente e criar condi¢des para acolher segunda habitacdo;
. Criar maior oferta ao nivel de comércio, servicos e hotelaria;

. Aumentar a atratividade de Fonte Arcada para novos investimentos privados.

A reabilitacdo do edificado de propriedade privada dirige-se a edificios em mau e péssimo estado de conservagdo
de propriedade privada, visando a sua reabilitagdo ou reconversdo funcional, concedendo-se prioridade ao uso
habitacional e ao investimentos em areas comerciais ou de servigos que contribuam de forma direta para o
aproveitamento dos recursos endégenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na hotelaria e ao nivel
do comércio tradicional. As intervencdes, que visam garantir a valorizacdo urbana, poderdo assumir maior ou
menor dimensdo, consoante o estado de conservagao do edificado e a sua fungdo futura, sendo imperativo
garantir a seguranca e salubridade da construgdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-existéncia (sempre
que o edificado tenha valor arquiteténico) e que se enquadre devidamente com a envolvente construida.

As intervengdes de reabilitagdo do edificado de propriedade privada serdo apoiadas através do Instrumento
Financeiro de Reabilitagdo e Regeneragdo Urbana (IFRRU), na modalidade de apoio reembolsavel.

PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”
PERUFAR 18 | Programa “Segunda habitagdo”

Populagdo residente/ proprietarios, interessados em investir no setor imobiliario

Privados/ Proprietarios

2017 - 2040

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

ACAO PERUFAR 16 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

’

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

TERRA DA CASTANHA

0,00 0,00 0,00

’

0,00

150 000,00

0,00

0,00

2 700 000,00

150 000,00

0,00

3 000 000,00

’

0,00

150 000,00

0,00

0,00

2 700 000,00

150 000,00

0,00

3 000 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Incentivar os proprietarios a intervirem no edificado privado existente que apresenta necessidade de intervengao
a curto prazo, promovendo a sua recuperagao;

. Criar maior oferta nas areas da habitagdo para arredamento, comércio, servicos e hotelaria;

. Reforgar a vertente multifuncional do tecido urbano.

Pretende-se que sejam promovidas agcoes de sensibilizagdo diversas junto da populagédo, de modo a dar a conhecer
devidamente os pressupostos da reabilitagdo urbana e quais os beneficios a que tém direito, com o intuito de
despertar o seu interesse pelo processo e a garantir a sua participacao ativa. Estas agGes, sobretudo direcionadas
para os proprietarios dos edificios identificados como em estado de degradagdo avangado (mau e péssimo estado
de conservacgdo) e que, por isso mesmo, devem ser alvo de intervengdo a curto prazo, podem passar por realizagdo
de palestras, por distribuicdo de folhetos informativos, pela divulgacdo em meios informativos (radio e jornal
locais), sempre numa ética de proximidade e de franca interagdo entre o municipio de Sernancelhe e a populagéo.
Cumulativamente, pretende-se ainda estimular os proprietarios de todos os edificios existentes na ARU a substituir
os materiais dissonantes por materiais tradicionais, de forma a criar uma maior homogeneidade e a preservar o
carater histérico do nucleo urbano de Fonte Arcada, apoiando técnica e financeiramente a substituicdo dos
materiais utilizados nos edificios e a reposi¢do dos originais.

PERUFAR 16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
PERUFAR 18 | Programa “Segunda habita¢do”

Populagdo residente/ proprietarios, interessados em investir no setor imobilidrio

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2040

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
100 000,00 0,00 100 000,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

100 000,00 0,00 100 000,00



& 7 1, .. NANCELHE ”0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habita¢do”

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habita¢do”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Incentivar a reablitagdo do edificado privado existente que apresenta necessidade de intervengdo a curto prazo,
promovendo a sua recuperagao;

. Dinamizar o mercado imobiliario, quer ao nivel da compra de imoveis, quer ao nivel do arrendamento;

. Atrair populagdo externa para Fonte Arcada.

O Programa “Segunda habitagdo” visa atrair novos publicos para Fonte Arcada, incentivando a populagdo externa
ao concelho a aqui adquirir uma habitagdo vocacionada para lazer. Considerando a necessidade cada vez mais
latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado niumero de edificios
devolutos existentes na ARU de Fonte Arcada, pretende-se desenvolver um programa que dard a conhecer as
particularidades do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patrimonio, as suas
gentes e tradigdes) e que apostara na facilitagdo dos processos de reabilitagdo de edificios destinados a segunda
habitacdo.

PERUFAR 16 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
PERUFAR 17 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

Populagdo residente/ proprietarios, interessados em investir no setor imobilidrio

Camara Municipal de Sernancelhe

2026 - 2040

Complementar (C)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 18 | Programa “Segunda habita¢do”

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
8 000,00 0,00 8 000,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

8 000,00 0,00 8 000,00
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ACAO PERUFAR 19 | Realiza¢do de a¢Bes de promogdo de cultura e lazer

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 19 | Realizacdo de a¢8es de promocio de cultura e lazer

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Promover uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;
. Garantir medidas de animagado urbana valorizadoras da identidade de Sernancelhe e, mais concretamente, de
Fonte Arcada, enfatizando o seu carater historico.

A realizagdo de agGes de promocdo de cultura e lazer no centro urbano de Fonte Arcada permitird ndo sé fomentar
as tradigGes e os costumes locais, bem como garantir a sua revitalizagcdo social e turistica, dotando Fonte Arcada de
maior vivéncia e gerando maior atratividade a nivel municipal e regional. Neste sentido, prevé-se a realizagdo de
acGes de ambito social, cultural e de lazer, tais como exposicGes, feiras e festas, sempre em estreita articulacdo
com as acles previstas pelo PERU do Centro Urbano da vila de Sernancelhe e demais PERU a ser implementados
no concelho, garantindo uma interagao entre os nucleos urbanos alvo de uma programacao estratégica no ambito
da reabilitagdo urbana:

- Programa de divulgacdo da histdria e cultura - Programa de atividades destinadas a turistas e a residentes, a
realizar periodicamente (por exemplo uma vez por més), constando, por exemplo, da participacdo em atividades
tradicionais (manufatura de artesanato, gastronomia,...), visando especificamente a divulgagdo da histéria e cultura
locais. Aqui enquadra-se a realizacdo de visitas guiadas elaboradas no ambito do Circuito Tematico “Fonte Arcada:
Patrimdnio e Natureza”. Entidades responsaveis: Municipio de Sernancelhe, Associagdo Sementes da Terra e Escola
Profissional de Sernancelhe (ESPROSER)

- Programa Tardes de Aquilino - Projeto que consiste na organizagao de sessdes de leitura de trechos da obra de
Aquilino Ribeiro, contribuindo para a divulgacdo cultural de Sernancelhe. Esta atividade destina-se a populagédo
residente, mas também a visitantes. Entidades responsaveis: Municipio de Sernancelhe e Associagdo Sementes da
Terra.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 08 | Criagdo de um espaco verde publico de recreio e lazer

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe, Associacdo Sementes da Terra e Escola Profissional de Sernancelhe (ESPROSER).

2026 - 2040

Estruturante (E)
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0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
50 000,00 0,00 50 000,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

50 000,00 0,00 50 000,00



&: : .. N A N c ELH E ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

Sernancelhe
Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 20 | Reabilitagio da antiga Escola e Cantina

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Valorizar um edificio histérico e de elevada importancia no contexto local;

. Acolher um equipamento que permitira divulgar a historia e as tradi¢des locais;
. Dinamizar culturalmente e socialmente o centro urbano de Fonte Arcada;

. Aumentar a atratividade do centro urbano de Fonte Arcada.

A Reabilitacdo da antiga Escola e Cantina consiste numa intervencdo no conjunto da escola, edificio de apoio e
envolvente, adaptando-os a novas fungdes, adequadas a atual realidade social e econémica de Fonte Arcada. No
edificio principal (Escola), composto por duas antigas salas de aulas, pretende-se a criagdo de um posto de
informagdo turistica/patrimonial com um centro interpretativo, bem como areas de trabalho e dinamizagdo social
de atividades culturais, etnograficas, sociais e civicas. No exterior, serdo criadas duas grandes bancas para venda de
produtos regionais.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba

PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio

PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementac¢do do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza”

Populagdo residente; visitantes/turistas
Camara Municipal de Sernancelhe
2025 - 2027 (Em curso)

Estruturante (E)
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e
_ 0,00 0,00 0,00
_ 35 000,00 0,00 35 000,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 422 982,00 0,00 422 982,00
_ 15 000,00 0,00 15 000,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 472 982,00 0,00 472 982,00
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Sernancelhe
Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 21 | Requalificagdo do espago envolvente a Feira

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade urbana
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

.Valorizar os elementos patrimoniais, de interesse e de cariz tradicional;

.Qualificar a rede de espacos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;

.Promover a melhoria da mobilidade urbana passando pela beneficiacdo das condi¢Ges de circulagdo, seguranca e
conforto e da universalidade de acesso;

Aumentar a atratividade e funcionalidade do espaco publico, promovendo a sua dinamizagdo e as oportunidades
de recreio e lazer.

A Requalificagdo do espaco envolvente a Feira incide no espago envolvente a Feira e Saldo Paroquial, local onde
decorrem varias festividades (em particular a Sr2 da Saude e feira). Integra um conjunto de intervencdes de
caracter diversificado, com o objetivo de melhorar as condig¢Ges de utilizagdo, no sentido de proporcionar e
promover ainda mais e o convivio, o contacto social 0s usos e as tradicdes. Serdo organizados 0s espagos
destinados aos feirantes e construidas instalagdes sanitarias, e requalificado o espacgo exterior.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Reldgio
PERUFAR 06 | Valorizagdo do recinto do Santuario de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Temdtico “Fonte Arcada: Patrimdnio e Natureza”

PERUFAR 20 | Reabilitagdo da antiga Escola e Cantina

PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

Populagdo residente; visitantes/turistas
Camara Municipal de Sernancelhe
2025 - 2027 (Em curso)

Estruturante (E)
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e
_ 0,00 0,00 0,00
_ 30 000,00 0,00 30 000,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 325 068,00 0,00 325 068,00
_ 15 000,00 0,00 15 000,00
_ 0,00 0,00 0,00
_ 370 068,00 0,00 370 068,00
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ACAO PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Fonte Arcada

ACAO PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Criar um edificio de apoio a atividade turistica;
. Divulgar o patriménio, a histdria e as tradi¢Ges locais;
. Aumentar a atratividade do centro urbano de Fonte Arcada.

A presente ac¢do visa a realizagdo de uma alteragdo de Centro de Acolhimento, adaptando pontualmente o espaco
as atuais necessidades da utilizagao, e resolvendo as patologias geradas pelo tempo. Para tal, pretende-se a
reorganizagdo do espaco interior, tornando o espago mais versatil, polivalente, confortavel, funcional e atrativo.
Relativamente ao exterior do edificio, este devera manter o seu caracter.

PERUFAR 01 | Refuncionalizagdo da Casa da Loba PERUFAR 05 | Requalificagdo da Envolvente a Torre do Relégio
PERUFAR 06 | Valorizacdo do recinto do Santudrio de Nossa Senhora da Saude

PERUFAR 07 |Valorizagdo do Miradouro sobre o Rio Tavora

PERUFAR 14 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

PERUFAR 15 | Implementagdo do Circuito Tematico “Fonte Arcada: Patriménio e Natureza”

PERUFAR 20 | Reabilitagdo da antiga Escola e Cantina

PERUFAR 21 | Requalificacdo do espaco envolvente a Feira

Visitantes/turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2025 - 2027

Estruturante (E)



&S E R N A N c Enflﬁmé ” 0” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA

TERRA DA CASTANHA

ACAO PERUFAR 22 | Reabilitagdo de Edificio para Centro de Acolhimento e Interativo de Fonte Arcada

0,00 0,00 0,00

’ ’ ’

0,00 0,00 0,00
50 000,00 0,00 50 000,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
78 611,00 0,00 78 611,00
20 000,00 0,00 20 000,00
0,00 0,00 0,00

148 611,00 0,00 148 611,00
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ANEXO C - Beneficios fiscais na Area de Reabilitagdo Urbana de Fonte Arcada

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagao de Imdveis

Isen¢do de pagamento de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo
das obras de reabilitagdo realizadas nos prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU.
Beneficio Renovagdo por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente
ou a habitagdo prdpria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagao
da Assembleia Municipal.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imével antes
de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel apos
Procedimento | conclusdo das obras de reabilitacdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializa¢do | pispensa de pagamento do IMI.

Enquadramento | Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.? 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual,
nomeadamente com as alterag¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal
eea n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

® Apoés as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios a
que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragGes introduzidas pelo

Condicdes Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.2

95/2019, de 18 de julho (com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2024).

No caso de renovagdo por mais 5 anos, é necessario demonstrar que o imovel foi afeto a habitagdo
prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente nos primeiros 3 anos de utilizagdo
e que assim continuara nos 5 anos seguintes. E ainda necessario demonstrar a manutencdo do nivel do

estado de conservagdo.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdao de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagao

Isengao do pagamento de IMT na aquisicao de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica

Beneficio N . - .
desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisicao, o adquirente inicie as respetivas obras.

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento | @P9s conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Finangas, para atribui¢do do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituigdo ao adquirente.
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Materializagio Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redag&o atual,
Enquadramento | o meadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-

legal
Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo (nivel 2 Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

Condigoes

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando,
porém, a opgdo pelo mais favoravel.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdao de Imodveis Reabilitados para Habitagdo Propria e Permanente

Isengdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, destinado a
Beneficio habitacdo prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imoveis

reabilitados localizados em ARU.

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagao pelo
municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
Procedimento | conservagdo do imdvel e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servigco Local de Finangas para obtengdo do beneficio, anterior ao

ato ou contrato que origina a transmissao.

Materializagao | Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redag3o atual,

Enquadramento

nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-

legal

Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervenc¢do (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigoes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragbes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdo de Iméveis Reabilitados para Habitacdo Prépria e Permanente

Beneficio

Isengdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, destinado a
habitagdo prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imdveis

reabilitados localizados em ARU.

Procedimento

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo pelo
municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservagdo do imdvel e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servigo Local de Finangas para obtengdo do beneficio, anterior ao

ato ou contrato que origina a transmissao.

Materializagao

Dispensa de pagamento de IMT.

Enquadramento

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redag&o atual,

nomeadamente com as alteragbes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-

legal

Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel 2 Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigoes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdo Urbana

Beneficio

Aplicagdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagao
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espacgos
publicos localizados na ARU ou no ambito de operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de

reconhecido interesse publico nacional.

Procedimento

Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de

reabilitacdo a executar incidem sobre imdveis ou fragdes localizados na area de intervengao da ARU.

Materializagdo

Aplicagdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento | Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro,
legal com a redagdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.
e Imoveis, fragdes ou espacgos publicos localizados em ARU;
Condigoes

e Realizagdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagdo de Imdveis

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
Beneficio com a reabilitagdo de imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo urbana, até 500€.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento
ap6s conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Dedugdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo

Enquadramento

atual, nomeadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo

legal

Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Ap0s as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel 2 Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigoes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Alienagao de Imdveis Recuperados

Tributacdo a taxa autonoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
Beneficio em territdrio portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira

alienacdo, subsequente a intervengdo, de imdvel localizado em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do imovel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuicdao do beneficio.

Materializagdo | Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.
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Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagéo

Enquadramento

atual, nomeadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo

legal

Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo (nivel 2 Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condig¢oes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alterag¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Arrendamento de Iméveis Recuperados

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes

em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente

Beneficio decorrentes do arrendamento de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo urbana.
1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imével
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;
2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento

ap6s conclusdo das obras de reabilitagdo;
3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagao

Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de rendimentos prediais.

Enquadramento

Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo

legal actual, nomeadamente com as alteracées pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

o Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagado do imdvel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condigoes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragées introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS COLETIVAS (IRC)

Fundos de Investimento Imobiliario

Beneficio

Isencdo de IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%

dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas em ARU.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagao

Isengdo de IRC dos rendimentos obtidos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redagéo
legal atual, nomeadamente com as alteracgdes pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.
e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;
e Fundo de Investimento Imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;
e 75% dos seus ativos constituidos por bens imoveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo;
e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
Condigbes termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragées introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

o Aplicdvel aimoveis objeto de agdes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas
até 31 de dezembro de 2020.

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Fundos de Investimento Imobiliario

Beneficio

Retencdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos
fundos de investimento imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a a¢des de reabilitagdo

realizadas em ARU.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificacdo efetuada para o Servico Local de

Finangas, para atribui¢do do beneficio.




(]| —" @PscrRNANCELHE

TERRA DA CASTANHA

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE FONTE ARCADA - ALTERACAO
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana | Cademo | - Relatdrio Final

Materializagdo | Retengdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redagéo

legal atual, nomeadamente com as alteragdes pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

e Fundo de Investimento Imobiliario constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;

® 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo;

e Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo (nivel 2 Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condicdes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alterag¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

o Aplicavel aimoveis objeto de agdes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas
até 31 de dezembro de 2020.

Nota: Esta situagdo também se aplica a retengdo na fonte em sede de IRS.




