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PROCESSO N.° ORGAO COLEGIAL DATA DA SESSAQ/REUNIAQ
2442/2025 Camara Municipal 14/11/2025

A Camara Municipal de Sernancelhe, em reunifo, deliberou aprovar o seguinte:

PROCESSO 2442/2025 - PROPOSTA DE REALIZACAO DO PERU DA TABOSA
DO CARREGAL

Favoravel Tipo de votagdo: Nominal
A favor: 5, Contra: 0, Abstengdes: 0, Ausentes: O

A favor Armando Manuel Aguiar Mateus
CARLOS MANUEL RAMOS DOS SANTOS
Marco Isidro Hipolito Proenga
Paulo Jorge Pereira Pinto
Soraia Alexandra Loureiro Pinto

Contra -
Abstengodes ---

Ausentes -

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Em referéncia ao assunto em epigrafe foi presente a Informagéo Técnica com o seguinte teor:
“INFORMACAO TECNICA
1 INTRODUCAO:

1.1__ A presente informagfo reporta-se & apreciagio da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da
Tabosa do Carregal, a desenvolver na Area de Reabilitagdo Urbana correspondente, através
do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Tabosa do Carregal, tendo em
consideragio os seguintes documentos:

a) Caderno I, com o relatorio final, onde ¢ estabelecida a caraterizagio, o diagnéstico
estratégico e a estratégia de reabilitagdo urbana para a Area de Reabilitagio Urbana, bem
como, o programa de agdo e a operacionalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitagio
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Mafakla da Costa & Viseu Lopes Livs (6 /8)
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CELHE
Urbana, nomeadamente, através da identificacdo das ag¢des, hierarquizag¢do e programacéo
temporal das mesmas, programa de financiamento e investimento e ainda a identificacio dos
apoios ¢ incentivos a reabilitagédo urbana.

b) Caderno II, com a caraterizagdo do edificado ¢ do espago publico afeto ao limite da Area
de Reabilitacdo Urbana.

12 A delimitagdo da Area de Reabilitacio Urbana da Tabosa do Carregal foi aprovada pela
Assembleia Municipal de Sernancelhe a 12 de setembro de 2025, sob proposta da Camara
Municipal de 25 de julho de 2025, tendo o respetivo ato sido publicado no Diario da
Republica, 2.* série, n.°192, de 6 de outubro de 2025, através do Aviso n.° 24674/2025/2,
bem como, enviada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) e aos
servigos informaticos municipais (em 6 de outubro de 2025 estando a aguardar pela
divulgacdo na pagina eletronica do municipio), dando assim cumprimento aos n.s 1,4 ¢ 5 do
art. 13.° do Dec. Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro {(publicou ¢ RJIRU — Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana) na sua atual redacgéo.

2 DESENVOLVIMENTO:

2.1 De acordo com o n.°l do art. 7.° do RIRU, “A reabilitacdo urbana em dreas de
reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:

a) _Da delimitagdo de dreas de reabilitacdo urbana”;

b)  Da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver nas dreas delimitadas de acordo
com a alinea anterior através de instrumento proprio ou de um plano de pormenor de
reabilitacdo urbanda”.

2.2 Em conformidade com as als. b) e h), respetivamente, do art. 2.° do RJRU:

a) _Entende-se como Area de Reabilitagio Urbana, “z drea territorialmente delimitada que,
em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das mnfraestruturas,
dos eguipamentos de utifizacdo coletiva ¢ dos espacos urbanos e verdes de wtilizacdo
coletiva, designadamente no que se refere ds suas condiges de uso, solidez, seguranga,
estética ou salubridade, justifigue uma intervencdo integrada, através de uma operagdo de
reabilitacdo urbana agprovada em Instrumento proprio ou em plano de pormenor de
reabilitagdo urbana ™,

b) Entende-se como Operacdo de Reabilitagdo Urbana, “o comjunio articulado de

intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada dred”.

2.3__Em consondncia com os n.°s 1 € 4 do o art. 8§ .° do RJRU, os municipios podem optar
pela realizagdo de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana Simples ou Sistemética,
enquadradas por instrumentos de programacio, designados, respetivamente, de Estratégia de
Reabilitagio Urbana ou de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.
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2.4 Nos termos dos n.%s 2 ¢ 3, respetivamente, do art. 8.° do RJRU:

a) A Operagdo de Reabilitagio Urbana Simples “consiste numa intervengdo integrada de
reabilitacido urbana de uma drea, dirigindo-se primacialmente @ reabilitagio do edificado,
num guadro articulado de coordenacdo e apoio da respefiva execugdo”,

b) A Operagio de Reabilitagio Urbana Sistematica “consiste numa intervengdo integrada
de reabifitacdo urbana de uma drea, dirigida d reabilitagdo do edificado e @ qualificagdo
das infiraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes urbanos de utilizacdo coletiva,
visando a requalificacdo e revitalizacdo do fecido urbano, associada a um programa de
investimento publico”.

2.5 Em conformidade com o art. 16.° do RIRU, “As operacies de reabilitacdo urbana sdo
aprovadas através de instrumento proprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana,
gue contém”:

a) A defini¢do do tipo de Operagido de Reabilitagdo Urbana (Simples ou Sistematica);

b) A Estratégia de Reabilitacdo Urbana ou o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana,
consoante a Operagio seja Simples ou Sistematica.

2.6 Acresce o n.°1 do art. 30.° ¢ 0 n.°1 do art. 33.°, ambos do RJRU, que as Operagoes de
Reabilitagdo Urbana Simples sdo orientadas por uma Estratégia de Reabilitagdo Urbana e as
Operagdes de Reabilitagdo Urbana Sistematicas séo orientadas por um Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana.

2.7 _Em conformidade com a redacio até aqui efetuada, foi entendimento superior proceder
4 elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagéo de Reabilitagio
Urbana a desenvolver na Area de Reabilitacio Urbana da Tabosa do Carregal (esta indicada
no ponto 1 da presente informagdo), onde os objetivos estratégicos assentam na visdo
estabelecida para o aglomerado da Tabosa do Carregal, com uma forte componente historica
¢ cultural, contudo adaptado a contemporaneidade, numa malha urbana multifuncional e
dindmica, com qualidade de vida e atrativo para a populacéo, empreendedores € visitantes.

2.8 Deste modo, foram estabelecidos 5 objetivos estratégicos para o programa em aprego,
0s quais constam do seguinte:

Objetivo Estratégico 1: Desenvolver e apostar no setor do turismo e visitag¢éo;

Objetivo Estratégico 2: Promover a qualidade ambiental;

Objetivo Estratégico 3: Incentivar a reabilitacio dos edificios e a ocupagdo dos alojamentos
vagos;

Objetivo Estratégico 4: Promover a melhoria da mobilidade urbana; e,

Objetivo Estratégico 5: Valorizar a identidade e patrimoénio.
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2.9 Definidos os objetivos estratégicos, foi estabelecido um conjunto de 17 (dezassete)
acdes que permitirdo concretizar a visdo preconizada para o territdorio em causa,

nomeadamente:

Agido 01:
Acdo 02:
Acdo 03:
Acio 04:
Acédo 05:
Acdo 06:
Acdo 07:
Acdo 08:
Acgido 09:
Acdo 10:
Acdo 11:
Acdo 12:
Acdo 13:
Acgdo 14:
Acio 15:
Acdo 16:
Agdo 17:

Requalificagdo do Largo do Convento;

Criagfo de largo miradouro no Bairro Novo;

Criagdo do Parque de Lazer Aquilino Ribeiro;
Requalifica¢do da Capela de S. Bras e envolvente;
Valorizagdo da fonte de mergulho e envolvente;
Requalificacido da Rua Aquilino Ribeiro;

Reabilitagdo do cruzeiro e requalificagido do largo envolvente;
Criagéo da Casa das Tradi¢des de Tabosa;

Valorizagio de elementos de agua;

Requalificagdo de caminhos em mau estado de conservacio;
Valorizagdo do percurso da Via Sacra;

Valorizagio do Percurso Turistico “A Caminho da Senhora da Lapa™;

Requalificagdo da sinalizag@o rodoviaria ¢ mobilidade;
Reabilitac@io do edificado de propriedade privada;
Programa “Apoio a reabilitagdo privada”;

Programa “Segunda habitacédo”; e,

Realizacfio de a¢des de promogdo de cultura ¢ lazer;

Localizadas nos seguintes termos:

"DOURO
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Prevendo-se para o efeito um investimento total de 12.568.287,11€ para a implementagido do
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana da Tabosa do Carregal, dos quais
10.698.100,00€ respeitam ao investimento privado e 1.870.187,11€ ao investimento publico.

2.10__Para a concretizagio da Operagio de Reabilitagio Urbana a realizar através do
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, estipula-se o prazo de 15 anos (contados a
partir do dia da publica¢do em Diario da Repiblica), em conformidade com o n.°1 do art. 15.°
do RJRU, entre 2025 e 2039, nos seguintes termos:
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PERUTAB-0] ! Requalificaglo do Large do Corvento
PERUTAB-DZ | Tringhe di largo meadouro noe Baitre Nove
FERUTAR-D} | Crischo do Carqun de tozer Sguitine Ribeirs
PERUTAR-DS | Ragiealificacdio oa Capeis de 5. 8res & enyofuents
-P[;UIAI--D-S { vslorizagho da I;m- de Margolie --mu'lr.-:m-

FERUTADB-06 | Raqual Ticagko de Rua Aguilina Rlsero |

PERUTAR-OT| Resbiitagle do trutelra ¢ regquslificasio o largo |
srvohents

PERUTAB-OE | Crincio de Cesa das Tradiches de Taboss
PERUTABATS | Valorizagio de slemantos de dgua
PERUTAR- IR | Rygqualilicarfio de caminhes zm mau wstade de| |
[ L T

PERLTAB. 11 | Valorizagdo da percurse da tha Sacea

FERUTAR-12 | Valoritsgiio do Paremtse Turistics “A Caminhe da
Sanhors da Lapa’

FERUTAR: 1} | Regualilicwgio o simalipacha rodoyiona ¢ mobilisade
FERUTABR-14 | Reabiltagdo do edifiesde de props edads privsda
PERUTAB-15 | Programs “Apoke b restilitaglic privada”
PERUTAD: 1&]| Programa “Sagunds habnagia”

PERUTAB-17 | Realivaghc de spirs de promsgio de cultura o baver

Hierarquizagio das agdes:

. ACOES Actes fundamentais para a concretizacko da estraldpia de reatulitagho
ESTRUTURANTES: urbana e para 2 revilalizagdio do tecido urbano, cuja concrelizagso &
capar de impulsonar ¢ desenvolvimento do territdno;

ACAD Actes gue suportam e complementam as acdes estrulurantes,
COMPLEMENTARES:  concorrende a par das aqlies estroiuranies pard 3 congretizagde ¢os
cbpetmos estralégicas.

2.11__Aquando da delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana da Tabosa do Carregal,
foram definidos, em conformidade com o art. 14.° do RJRU e com a inf. n.° 258/2025, de 18
de julho (aprovada pelo Executivo municipal em 25 de julho de 2025), um conjunto de
incentivos e beneficios fiscais associados ao processo de reabilitacdo urbana (os quais ddo-se
aqui por integralmente reproduzidos), podendo usufruir dos mesmos, os prédios urbanos ou
fracdes autonomas concluidos ha pelos menos 30 anos ou localizados na arca de reabilitagdo
em aprego e que preencham cumulativamente as seguintes condi¢des em conformidade com
0 n.°1 do art. 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais publicado pelo Dec. Lei n.° 215/89, de 1
de julho, na sua reda¢édo atual, nomeadamente:

a)  Sejam objeto de intervengdes de reabilitagio de edificios promovidas nos termos do
RJIRU ou do Dec. Lei n.° 95/2019, de 19 de julho (1), na redagéo atualizada;

b)  Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro (2) ,
respetivamente, em sede de primeira e segunda vistorias ao imovel a reabilitar/reabilitado;

Municipio de Sermancelhe
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¢)__ Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica apliciveis
aos edificios a que se refere o Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro (3), na sua
atual redacgdo, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, na
redagéo atualizada.

3 CONCLUSAO:

3.1__Face ao exposto, propde-se a realizacio da Operacio de Reabilitagio Urbana
Sistematica da Tabosa do Carregal a desenvolver na Area de Reabilitacio Urbana da
Tabosa do Carregal, devendo a respetiva execucio ser consubstanciada através do
Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana da Tabosa do Carregal.

3.2 Caso a Cimara Municipal decida pela proposta elencada no parigrafo anterior, devera
proceder 4 abertura do periodo de discussdo publica do Programa Estratégico de Reabilitagéo
Urbana da Tabosa do Carregal, propondo-se para o efeito, que decorra no prazo minimo de
20 dias, anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias apés a publicagdo do Aviso no
Diério da Repiiblica, nos termos dos n.°s 1 e 2 do art. 89.° do Dec. Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (publicou o RIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial) na sua
atual redag@o, por indicagdo do n.°4 do art. 17.° do RIRU.

4 TRAMITACAO SUBSEQUENTE:

4.1 O Aviso de abertura do periodo de discussdo plblica a que alude o ponto 3.2, devera
ainda ser divulgado na comunicagdo social ¢ na pagina eletrénica do Municipio de
Sernancelhe, conforme determina o n.°1 do art. 89.° do RJIGT por indica¢do do n.°4 do art.
17.° do RIRU.

4.2 Simultancamente com a submissio do Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana ao
procedimento de discussdo publica, deverd aquele ser remetido ao IHRU por meios
cletrénicos para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias ao abrigo do n.°3 do
art. 17.° do RJRU.

4.3 Volvidos os procedimentos reportados nos pontos 3.1, 3.2, 4.1 e 4.2, a Clmara
Municipal pondera os resultados das eventuais alteragdes sugeridas, quer no parecer do
IHRU, quer no processo de discussfo piblica, propondo de seguida que a Assembleia
Municipal proceda i aprovagio da Operaciio de Reabilitacio Urbana da Tabosa do
Carregal a executar através do Programa Estratégico de Reabilita¢io Urbana
correspondente, em consondncia com o n.°1 do art. 17.° do RJIRU.

4.4 Recebidos os atos de aprovagio indicados no pardgrafo anterior, a Cimara Municipal
procede ao envio da Operagio de Reabilitagio Urbana da Tabosa do Carregal a concretizar
através do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, para publicagdo do Aviso na 2.7

- io de Ser lh
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série do Dhario da Republica ¢ a divulgacdo na pagina eletrénica do municipio em
conformidade com o n.° 5 do art. 17.° do RJRU.

4.5 Nos termos do n.°7 do art. 89.° do RJIGT por indicagdo do n.°4 do art. 17.° do RJRU,
ambos conjugados com o n.°l do art. 17.° do ultimo Regime aqui identificado, sio
obrigatoriamente ptiblicas todas as reuniées da cAmara municipal e da assembleia
municipal que respeitem a elaboragdo e/ou aprovacdo (incluindo os atos indicados nos
pontos 3.1 e 3.2 do presente documento) das operagdes de reabilitagio urbana a desenvolver
através de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

4.6 De acordo com o ponto 2.10 do presente documento ¢ da parte final do ponto 1 do
Caderno 1 do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, por indicagdo do n.°1 do art. 20.°
do RIRU, a Operagéio de Reabilitagdo Urbana da Tabosa do Carregal a executar através do
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana, vigora pelo prazo de 15 anos, sendo que,
findo este prazo, nada obsta que possa ser aprovada nova Operagdo de Reabilitagio Urbana
para a mesma drea.

Hokok

A consideragiio superior para decisio do érgdio competente.”
RESOLUCAO

A Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar a realizagdo da Operagio de
Reabilitagio Urbana Sistemética da Tabosa do Carregal a desenvolver na Area de
Reabilitacio Urbana de Tabosa do Carregal, ¢ que se proceda & abertura do periodo de
discussdo publica do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Tabosa do Carregal,
com 0 prazo minimo de 20 dias.

Despachos

e A 17/10/2025, Maria De Lurdes Ferreira Caiado, na qualidade de Chefe de Divisdo:
"Subscrevo"

Por ser verdade emite o presente Certificado que vai assinado eletronicamente.

A Camara Municipal de Sernancelhe, 2 data da assinatura eletronica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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