AREA DE REABILITAGAO URBANA DE
TABOSA DO CARREGAL

PROPOSTA DE DELIMITAGCAO

JULHO 2025

'NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

” ”‘” SERVICOS DE ENGENHARIA, LDA



g”‘” SERVICOS DE ENGENHARIA, LOA 6’5 NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

FICHA TECNICA

ANDREIA QUINTAS Arquiteta Paisagista (Coordenacao)
LILIANA REIS Arquiteta Paisagista
MANUEL ANTONIO  Arquiteto
JAIME EUSEBIO  Arquiteto
DIOGO DIAS Engenheiro Civil

ANTONIO AMORIM  Engenheiro Civil

DATA REVISAO / ALTERACAO OBSERVACOES VERIFICOU

JULHO 2025 Versdo 1 Proposta de delimitagdo da ARU A. Quintas



& NANCELHE ”gl” SERVICOS DE ENGENHARIA, LA

TERRA DA CASTANHA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

INDICE
L. INTRODUGAD.....c.ce ittt ettt sttt ettt st s s st et et e s sssas et et et esese st esseaebesesessenstetesesesssnnasereneeas 4
2. DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA......coitreieeeeeeeeeesetetetet e eeee s s et et sesesesesesassnnenenenns 6
2.1. METODOLOGIA E CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU 6
2.2. FASE 1 - ANALISE REGULAMENTAR E TERRITORIAL DA AREA DE ESTUDO 7
2.3. FASE 2 - EsBOCO 12
2.4. FASE 3 - DESENHO FINAL: PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DE TABOSA DO CARREGAL 13
3. CARATERIZAGCAO DA ARU DE TABOSA DO CARREGAL ......cveuieeeteteeeeeeeieeeteeeesees ettt eae e ses s 15
3.1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL 15
3.2. ENQUADRAMENTO HISTORICO 17
3.3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR 17
3.3.1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SERNANCELHE 17
3.4. CARACTERIZAGAO DA ARU DE TABOSA DO CARREGAL 22
3.4.1. POPULACAO 23
3.4.2.S0CIO ECONOMIA 26
3.4.3. REDE RODOVIARIA E MOBILIDADE 27
3.4.4. ESTRUTURA URBANA 29
3.4.5. PARQUE EDIFICADO 32
3.4.6. ESPACO PUBLICO 35
3.4.7. PATRIMONIO CULTURAL E DEMAIS ELEMENTOS DE INTERESSE 37
4, ESTRATEGIA DE REABILITAGAO URBANA .....ooosirieieeeeceetceietstttetet ettt e st st st st seses st nen s s s st esenenenerasene 40
5. BENEFICIOS FISCALS w..eevvtiiiscscsisssessesesese s ssas bbb sssss s bbbt ss bbbt ss s s s s astasssssssssssbebobebessssnsnsnenens 43
5.1. BENEFICIOS FISCAIS RELATIVOS A IMOVEIS LOCALIZADOS NA ARU 43
5.2. INCENTIVOS ASSOCIADOS AS TAXAS MUNICIPAIS 44
6. BIBLIOGRAFIA. ... ettt et e e ettt et e e e se st be e e e e e e ee s abbaaseeaeae s s et b aaeeaesesasstaaseaaaaesanstssseasasesanssssaeasanesennsrnes 46
B 1| =5 T PRSPPI 48

ANEXO A - LIMITE DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL (ESCALA 1:2 000)

ANEXO B - BENEFICIOS FISCAIS NA AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL



ceAp & CELHE

TERRA DA CASTANHA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

1. INTRODUCAO

O presente documento constitui a PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE
TABOSA DO CARREGAL, integrando, de acordo com o artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU —Decreto-Lei n.2307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lein.232/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-
Lei (DL) n.2 136/2014, de 9 de setembro, pelo DL n.2 88/2017, de 27 de julho, pelo DL n.2 66/2019, de 21 de
Maio, pela Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro, e pelo DL n.2 10/2024, de 8 de janeiro):

a) a Memdéria Descritiva e Justificativa da Proposta de Delimitagdo da ARU, que inclui os critérios

subjacentes a delimitacdo da ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) aPlanta com a delimitacdo da area abrangida pela ARU (apresentada em anexo); e

¢) o Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Segundo o predmbulo do Decreto-Lei n.2 307/2009, “a reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma
componente indispensdvel da politica das cidades e da politica de habita¢dGo, na medida em que nela convergem
os objectivos de requalificagdo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de
qualificagéo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e
sustentdvel das cidades e a garantia, para todos, de uma habita¢do condigna”. O RIRU estrutura as intervengoes
de reabilitagdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de “area de reabilitagdo urbana”, cuja
delimitagdo pelo municipio tem como efeito determinar a area urbana que justifica uma intervengao integrada
de reabilitacdo, e o conceito de “operagao de reabilitagdo urbana”, correspondente a estruturagdo concreta das
acOes e medidas a levar a cabo no ambito da prossecucdo da estratégia de intervengdo para a respetiva area de
reabilitagdo urbana. De acordo com o RJRU, uma ARU corresponde a “drea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigées de uso, solidez, segurancga, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de
uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de
reabilitacdo urbana”. Este diploma estabelece ainda que “as dreas de reabilitacdo urbana podem abranger,
designadamente, dreas e centros histdricos, patrimonio cultural imovel classificado ou em vias de classifica¢do e

respetivas zonas de protegdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (Artigo 12.2 do RJRU).

Ainda de acordo com o disposto no artigo 13.2 do RJRU, o processo de constituicdo legal de uma ARU inclui as

seguintes fases processuais:

1. Aprovacdo da proposta de delimitagdo da ARU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal;

2. Publicacdo do ato de aprovacdo da delimitacdo da ARU através de Aviso na 2.2 série do Didrio da
Republica e envio simultaneo do processo para o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana

(IHRU);
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3. Divulgacdo do ato de aprovagdo da delimitagdo da ARU através da pagina eletrénica do Municipio.

Tal como previsto no RJRU, o processo de programagdo da reabilitagdo urbana inicia-se com a aprovagdo da
delimitagdo da ARU, seguindo-se a aprovag¢do da operagdo de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver dentro
dos limites da ARU, através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana (artigo
7.2 do RJIRU). A aprovacgdo da delimitagdo da ARU de Tabosa do Carregal ndo ird ocorrer em simultdneo com a
aprovagdo da ORU, pelo que o municipio de Sernancelhe disp&e de 3 anos (a contar da data de aprovagdo da
ARU) para aprovar a correspondente ORU, sob pena de caducidade da delimitagdo em causa, tal como determina

o artigo 15.2 do RJRU.

Este documento, que corresponde a Memoria Descritiva e Justificativa da ARU de Tabosa do Carregal organiza-
se em cinco capitulos. O presente e primeiro capitulo, de caracter introdutério, apresenta o enquadramento
legal do procedimento da reabilitacdo urbana e o planeamento e a programacdo associados a este processo. O
segundo capitulo, intitulado “Delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana” apresenta a metodologia e os
critérios de delimitagao utilizados para a ARU de Tabosa do Carregal, bem como o limite proposto. O terceiro
capitulo, “Caracterizacdo da ARU de Tabosa do Carregal”, dedica-se a analise e caracterizacdo da ARU,
englobando, numa primeira fase o seu enquadramento territorial, histérico e nos Instrumentos de Gestdo de
Territorial (IGT). Apresenta também caraterizagdo da area urbana delimitada, através da analise de descritores
territoriais: populagdo, socioeconomia, rede rodoviaria e mobilidade, estrutura urbana, parque edificado, espago
publico e patriménio. O quarto capitulo, visa a Estratégia de Reabilitacdo Urbana, elencando as linhas
orientadoras e define os objetivos estratégicos. Finalmente, no quinto capitulo, sdo descritos os beneficios e
incentivos previstos, de modo a alavancar a agao dos privados no processo de reabilitagao, designadamente ao

nivel do IMI, IMT, IVA, IRS e taxas municipais.

Tal como indicado anteriormente, este documento é acompanhado por dois anexos: a Planta de Delimitagao da

ARU de Tabosa do Carregal, a escala 1:2 000 e o quadro sintese dos Beneficios Fiscais.
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2. DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

Este capitulo incide no processo de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal,
apresentando o processo metodoldgico adotado, o qual, por uma questdo de coeréncia e articulagdo com as
demais ARU delimitadas no municipio de Sernancelhe, seguiu os mesmos procedimentos e teve como base o

conjunto de critérios de urbanisticos definidos.

2.1. Metodologia e critérios de delimitacao da ARU

A definicdao do limite da ARU de Tabosa do Carregal teve como base uma metodologia desenvolvida pela equipa
técnica em articulagdo com a Camara Municipal de Sernancelhe, seguindo os mesmos pressupostos subjacentes

a delimitacdo das restantes ARU existentes neste concelho.

A metodologia utilizada apresenta o seguinte faseamento:
Fase 1 — Analise regulamentar e territorial da area - tendo sido analisados em maior detalhe:

a) A area classificada como solo urbano e respetivas categorias de qualificagdo do solo — atendendo a

delimitacdo dos perimetros urbanos constante do PDM de Sernancelhe;

b) As centralidades e principais elementos de interesse e de referéncia — correspondendo aos nucleos de
polarizagdo urbana do aglomerado, aos principais elementos patrimoniais e a outros elementos

relevantes da estrutura urbana.

Fase 2 — Eshogo — Partindo da analise conjunta dos elementos de analise regulamentar e territorial, foram

tragadas as linhas gerais de delimitagdo da ARU de Tabosa do Carregal.

Fase 3 — Desenho final - Afericdo do esboco em situagdes pontuais e especificas, nomeadamente através

de acertos ao limite das parcelas e arruamentos.

Subjacente a aplicagdo da metodologia de delimitacgdo da ARU, estd o estabelecimento de critérios de
delimitagdo, que visam conferir uma maior inteligibilidade a proposta de delimitacdo da ARU. Os critérios
adotados pretendem refletir, por um lado, a realidade territorial da drea em estudo (caracter e identidade), e
por outro, a estratégia de desenvolvimento urbano do aglomerado (potencial de desenvolvimento). S3o ainda
considerados critérios de caracter operativo, que sustentam a afericdo dos limites espaciais da ARU (critérios

urbanisticos).
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TEMATICA CRITERIO DE DELIMITACAO

Caracter e identidade Integragdo dos espagos centrais

Inclusdo de centralidades ou polos de atratividade

Integragdo dos elementos patrimoniais mais relevantes em solo urbano
Inclusdo de conjuntos significativos de edificios com necessidade de obras de
reabilitacdo ou manutengao

Inclusdo dos espagos, edificios e ruas com maior caracter identitario, em solo

urbano

Potencial de desenvolvimento Integragdo de conjuntos relevantes de espagos degradados, com potencial de

desempenhar novas funcionalidades e atrair novos investimentos

Integragdo de areas ou elementos que possam ser objeto de projetos ndo

habitacionais relevantes para a estratégia urbana

Inclusdo de projetos estruturantes eventualmente enquadraveis nos apoios

financeiros comunitarios, nomeadamente no ambito do Portugal 2030

Critérios urbanisticos Procura de uma coeréncia e homogeneidade territorial da ARU

Respeito pelo conjunto urbano, com inclusdo da rua e/ou quarteirdo

Delimitagdo pela via ou inclusdo das duas frentes urbanas, dependendo do

elemento a integrar ser o quarteirdo ou a via

Quadro 1 - Critérios de delimitagdo da ARU de Tabosa do Carregal

2.2. Fase 1 - Analise regulamentar e territorial da area de estudo

A primeira etapa de definicdo do limite da ARU de Tabosa do Carregal consistiu na analise regulamentar e
territorial da area de estudo, um territdrio bastante abrangente que englobou o aglomerado urbano, tentando

encontrar a drea que deveria ser integrada em ARU, de acordo com o seu conceito, tal como definido no RJRU:

“drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios,
das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagéo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigées de uso, solidez, segurancga, estética ou

salubridade, justifique uma interven¢do integrada”

Nesta primeira fase, foram averiguadas as categorias de qualificacdo do solo e as principais centralidades e
elementos de referéncia existentes. A segunda Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe foi publicada
em Diario da Republica, 2.2 série n.2 83 de 30 de abril de 2025, através do Aviso n.2 11229/2025/2. De acordo
com o artigo 2.2 do Regulamento, o Plano possui como objetivo principal garantir “a consolidagdo do papel do
concelho de Sernancelhe no contexto regional”.

A Figura 1 apresenta um extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe para o aglomerado urbano

de Tabosa do Carregal, onde se podem visualizar as diversas categorias de qualificacdo do solo existentes na area
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em estudo. Verifica-se que, no aglomerado, predominam as areas de solo urbano, nomeadamente as categorias:

Espacos Habitacionais (categoria dominante que se encontra ao longo da espinha dorsal do aglomerado,

prolongando-se na diregdo norte-sul), Espacos Urbanos de Baixa Densidade (situando-se principalmente a

poente e sul, ao longo da Estrada Municipal EM 581), e Espacos Verdes (na envolvente do Ribeiro de Tabosa que

atravessa o aglomerado).

Em redor das areas urbanas, encontram-se as areas classificadas como solo rustico, predominando os Espacos

Agricolas e, a norte do aglomerado, os Espacos Florestais de Producdo. No tocante a rede viaria, verifica-se que

este perimetro urbano é servido pela Rede Estruturante Complementar, formado pela EM581, que passa a sul.

7 Legenda:

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe
I-_-. Limite administrativo de Freguesia - CAOP (2023)
D Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)
SOLO RUSTICO

[] Espagos Agricolas

[ Espagos Florestais de Produgdo

SOLO URBANO

I tspacos Habitacionais

B Espagos Urbanos de Baixa Densidade

B Espacos Verdes

REDE VIARIA

== Rede estruturante complementar

Figura 1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe no aglomerado de Tabosa do Carregal
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Ja na Planta de Ordenamento: Salvaguardas e Riscos do PDM de Sernancelhe (Figura 2), podem observar-se as
seguintes areas e condicionantes: Estrutura Ecoldgica Fundamental (Ribeiro de Tabosa e suas margens), dois
achados arqueoldégicos (SER.2.CAR — Fonte de Mergulho e SER.3.CAR — Mosteiro de Nossa Senhora da Assungdo)
e uma Area de Prospecdo e Pesquisa de Depdsitos Minerais (a sul). Toda a area do perimetro urbano estd

integrada em Zona Mista, no Zonamento Acustico.

2
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Extrato da Planta de Ordenamento: Salvaguardas e Riscos do PDM de Sernancelhe
D Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)

I_-I Limite administrativo de Freguesia- CAOP (2023)

|:: Perimetros Urbanos

AREAS DE SAIVAGUARDA

Estrutura Ecologica Municipal

[0 Estrutura Ecolégica Fundamental
Patrimonio Cultural

L 1 Achados Arqueologicos

Recursos Geologicos

[7] Prospeco e pesquisa de depdsitos minerais
ZONAMENTO ACUSTICO

] Zona Mista

Figura 2 - Extrato da Planta de Ordenamento: Salvaguardas e Riscos do PDM de Sernancelhe no aglomerado de Tabosa do
Carregal

E ainda de referéncia a Planta de Ordenamento: Programacéo e Execug¢do do PDM de Sernancelhe que indica
as intervengOes previstas para este aglomerado no ambito das dareas a infraestruturar, nas tipologias de

abastecimento de dgua e saneamento/4guas residuais.
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Legenda:

Extrato da Planta de Ordenamento: Programac3o e Execugao do PDM de Semancelhe
|-_-| Limite administrativo de Freguesia- CAOP (2023)

: Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)

I-_: Perimetros Urbanos

INFRAESTRUTURAS BASICAS

Abastecimento

Saneamento

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento: Programacdo e Execu¢do do PDM de Sernancelhe no aglomerado de Tabosa
do Carregal

Na Figura 4, apresentam-se as Principais Centralidades e Elementos existentes na area de estudo. Relativamente
aos principais elementos, denota-se uma predominancia dos elementos religiosos (Convento, igrejas, capelas,
calvarios e cruzeiros), reflexo da grande influéncia que a construgdo do Convento teve na génese e
desenvolvimento deste aglomerado urbano. Verifica-se que estes ocorrem de forma dispersa no aglomerado,
bastante agarrados a sua rede viaria, nomeadamente ao longo da Rua da Igreja, Rua de S. Bras, Rua do Cruzeiro,
Rua da Fonte e Rua Aquilino Ribeiro. Tal como em outros aglomerados do concelho, e mesmo da regido, denota-
se uma relevancia dos elementos de agua (fontes e tanques) que ocorrem pelo aglomerado e que possuem
fungdes utilitarias (acesso a dgua), mas também sociais e estruturais, ja que marcam locais de permanéncia e
encontro da populagdo. Sdo ainda de realgar, a nivel de fatores relevantes de andlise do aglomerado, elementos
lineares como a rede viaria, ja que, conforme referido anteriormente, é ao longo desta que se dispGem os
elementos mais relevantes, mas também a passagem do Caminho de Santiago (elemento cultural), mas também

o Ribeiro de Tabosa que atravessa o povoado de Tabosa do Carregal.

10
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I Legenda

-.Perimetros Urbanos Principais centralidades

Principais eixos viarios/Percursos:
@ Fstrada Municipal (EM) 581 = Caminho de Santiago
Principais elementos / Pontos de Interesse:
® 1-Conventode Nossa Sra. da Assungdo ® 5-CapeladaViaSacra ® 9-Fonte de Mergulho

® 2 -|greja de Nossa Sra. da Assungio ® 6-Cruzda Via Sacra ® 10-Fonte /Tanque
® 3-Capela de S30 Bras ® 7-3Cruzes # 11-Parque Infantil
4 - Capela de Nossa Sra. dos Remedios 8- Cruz

Figura 4 - Principais Centralidades e Elementos/Pontos de Interesse em Tabosa do Carregal

Se, por um lado, existe um elevado numero de elementos de referéncia, a sua dispersao pelo aglomerado nao
permite, pela localizagdo, encontrar as principais centralidades, sendo neste caso necessario determinar a
relevancia de cada um individualmente e o seu papel na malha urbana, no desenvolvimento e na vivéncia desta

area urbana. Pode-se, assim, encontrar duas principais centralidades.

A primeira centralidade, sendo também a mais relevante, é gerada pela presenga do Convento de Nossa Senhora
da Assuncdo, junto ao qual se forma um largo onde se encontra o calvario e uma fonte. Forma uma grande éarea
de acesso publico, com elevado potencial social, como espaco de encontro e socializagdo. A segunda
centralidade, bastante mais recente, e situada na parte sudoeste, é formada pelo parque infantil e zona de
merendas, que marca uma area arborizada destinada ao recreio e lazer, para usufruto da populagdo, mas
assumindo-se também como local de polarizagdo. Ao longo da rede viaria formam-se pequenos alargamentos,
geralmente associados a pequenas capelas, fontes ou cruzeiros, que se dispersam ao longo do aglomerado, sem

formar uma verdadeira centralidade, mas constituindo pequenos espacgos de encontro da populagdo.

11
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2.3. Fase 2 - Esbogo

Na Fase 2 — Esbogo, procedeu-se a sobreposi¢do da informagdo recolhida e foi desenhado um limite provisério

para a ARU de Tabosa do Carregal, conforme ilustrado na Figura 5.

enda:

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal (Proposto)
Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe l:: Perimetros Urbanos
1. = Limite administrativo de Freguesia- CAOP (2023) Principais centralidades
1 Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023) #® 1-Convento de Nossa Sra. da Assung3o
SOLO RUSTICO ® 2-lgreja de Nossa Sra. da Assungdo
[ Espacos Agricolas # 3-Capelade S30 Bras
[l Espacos Florestais de Produgio 4 - Capela de Nossa Sra. dos Remedios
SOLO URBANO @® 5-Capelada ViaSacra
B Espacos Habitacionais ® 6-CruzdaViaSacra
B Espagos Urbanos de Baixa Densidade ® 7-3Cruzes
B Espacos Verdes 8-Cruz
REDE VIARIA #® 9-Fonte de Mergulho
== Rede estruturante complementar # 10-Fonte /Tanque
® 11-Parque Infantil

Figura 5 - Sobreposi¢do do extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe com as Principais Centralidades e
Elementos/Pontos de interesse do aglomerado de Tabosa do Carregal e esbogo dos limites provisérios da ARU

O limite provisdrio desenhado engloba a zona pertencente ao aglomerado de Tabosa do Carregal, integrado no

seu perimetro urbano, que evidencia um maior caracter e identidade, bem como onde se localizam os principais

12
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elementos de interesse e centralidades. O perimetro urbano foi integrado quase na sua totalidade, tendo-se, na
parte sul, procedido a delimitacdo de area integrante do aglomerado de Tabosa, tendo em consideragdo a
continuidade que existe com o aglomerado de Carregal. Foi ainda incluida a nova area em desenvolvimento,

onde se localiza o parque infantil.

Foram ainda efetuados pequenos ajustes e acertos pontuais, tendo em consideragdo a localizagdo do edificado
e a envolvente. A aferi¢do dos limites da ARU de Tabosa do Carregal teve em consideragdo a promogdo da
coeréncia e homogeneidade do conjunto urbano, tendo por isso sido excluidas algumas éreas periféricas e/ou

nao edificadas.

2.4. Fase 3 - Desenho Final: Proposta de delimitacao da ARU de Tabosa do

Carregal

Por ultimo procedeu-se a Fase 3 — Desenho Final, na qual foi aferido o limite provisério desenhado, atendendo
aos critérios urbanisticos estabelecidos na metodologia, que resultou na proposta de delimitagdo da ARU de

Tabosa do Carregal, que consta na Figura 6.

A ARU de Tabosa do Carregal apresenta uma area global de 22,41 hectares e encontra-se espacializada na figura

seguinte e em maior detalhe no Anexo A do presente documento, a escala 1:2.000.
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[ limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal (22,41ha)

Figura 6 - Limite da ARU de Tabosa do Carregal
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3. CARATERIZAGAO DA ARU DE TABOSA DO CARREGAL

Este capitulo diz respeito a andlise e caracterizagdo da area delimitada como ARU de Tabosa do Carregal,
encontrando-se estruturado em quatro partes, que se apresentam nos seguintes subcapitulos: (1)
Enquadramento territorial; (2) Enquadramento histérico; (3) Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo
Territorial; e (4) Caracterizagdo da area urbana delimitada. Esta andlise permite aferir as principais
potencialidades e fragilidades de Tabosa do Carregal, bem como identificar os principais componentes que
formam o cardcter e identidade deste local, e nos quais a estratégia de reabilitacdo urbana deve assentar, de
forma a promover as suas principais valéncias e corrigir os problemas encontrados, definindo diretrizes a aplicar

ao territorio.

3.1. Enquadramento territorial

O concelho de Sernancelhe é limitado a Norte por Tabuaco e Sdo Jodo da Pesqueira, a Este por Penedono e
Trancoso, a Sul por Aguiar da Beira, a Sudeste por Satdo, e a Noroeste por Moimenta da Beira. Sernancelhe é
composto por 13 freguesias (Arnas, Carregal, Cunha, Chosendo, Faia, Granjal, Lamosa, Vila da Ponte, Quintela,
Unido das Freguesias (UF) de Fonte Arcada e Escurquela, UF de Sernancelhe e Sarzeda, UF de Penso e Freixinho
e UF de Ferreirim e Macieira) e apresenta uma drea total de 228,6 Km?2. Pertence ao distrito de Viseu e zona Sul

de Tras-os-Montes e Alto Douro, em plena Sub-regido do Douro (NUT IIl).

A ARU de Tabosa do Carregal localiza-se na freguesia de Carregal, localizando-se a Oeste da sede do concelho.

A freguesia de Carregal possui duas povoacdes anexas: Carregal (a Nascente) e Tabosa (a Poente).

Tabosa do Carregal localiza-se numa pequena depressdao de montes que se estendem até Caria. De acordo com
Moreira (1929: 285-6), “esta aldeia foi, no seu inicio, uma grande Quinta de Diogo Ribeiro Homem: depois, de
Paulo Homem teles, fidalgo da Casa Real e tenente-general das Armas da Beira, por ter casado com D. Maria
Pereira, viuva do anterior”. D. Maria Pereira foi a responsavel pela fundagdo do Convento de Nossa Senhora da
Assuncdo, em 1690, com o objetivo de abrigar monjas descalgas ou recoletas que professassem as regras de S.
Bento, tendo sido o principal impulsionador de desenvolvimento deste aglomerado, bem como o seu principal

elemento cultural e identitario.

Em 1929, Moreira descrevia da seguinte forma o aglomerado de Tabosa do Carregal: “Foi a sombra deste
convento que, com o tempo, se foi constituindo a povoagdo de Tabosa, hoje jd com bastantes habitagées, mas
inferior ainda ao Carregal. E, na expressdo antiga, um auténtico burgo, dominado pela mola severa do Mosteiro
e sua Igreja, a que o granito local e os contornos do austero quadro em que se engasta ddo um ar sombrio e

triste”.

O aglomerado de Tabosa do Carregal carateriza-se pelas suas habitacGes tipicas, em alvenaria de pedra, em que

a sua zona de génese mais antiga forma um aglomerado concentrado atravessado por ruas estreitas e sinuosas,
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que se foi desenvolvendo com a expansao para Norte, Poente e Sul. Verifica-se a presenca de diversos elementos
de interesse, tais como o Convento de Nossa senhora da Assuncgao, Igreja de Nossa Senhora da Assungdo, Capela
de S. Bras, Capela de Nossa Senhora dos Remédios, Via-sacra, calvario e cruzeiros, Fonte de Mergulho e outros
tanques e fontes. “Mas o que realmente sobressai do casario desta encosta pedregosa, fértil em urzes e sargagos,
é o aroma dos fdlgaros, a especialidade criada pelas recolhidas do Convento de Nossa Senhora da Assungdo a

base de ovos, farinha e queijo.” (Roteiro turistico de Sernancelhe, 2010: 33)

Possui uma envolvente rural, denotando-se a importancia da atividade agricola e florestal, patente nas parcelas

agricultadas e pequenas bougas que envolvem o aglomerado e que permeiam a malha urbana.

O principal acesso vidrio a Tabosa do Carregal é realizado através da EM581, uma estrada municipal que
estabelece a ligagdo a Carregal. Localiza-se 1,1km a Oeste de Carregal, 4,4 km a Este de Lamosa, e ainda 2,3km a

Sul de Vila Cova, no municipio vizinho de Moimenta da Beira.

ARMAMAR TABUACO —
TAROUCA 4 sko JOAO DA
N PESQUEIRA
A MEDA
2
MOIMENTA
DABEIRA l | PENEDONO
VILA
NOVADE
PAIVA
‘ NANCELHE
< o
-
®
AGUIAR
siTio Sl TRANCOSO
0 1.75 35
[ ——Lul
Legenda:
I Limite da ARU de Tabosa do Carregal Bl Limite da ARU de Cunha B |imite da ARU do Centro Urbano
Il Limite da ARU de Ferreirim Hl Limite da ARU de Granjal da Vila de Sernancelhe
Limite da ARU de Penso Limite da ARU de Escurquela HEM Limite da ARU de Santo Estevao
Limite da ARU de Freixinho Limite da ARU de Lamosa H Limite da ARU de Quintela
Limite da ARU de Chosendo Limite da ARU de Carregal Limite da ARU de Fonte Arcada
H Limite da ARU de Arnas B Limite da ARU de Macieira  HEl Limite da ARU da Lapa
Freguesias de Sernancelhe:
Arnas Faia U.F. de Ferreirim e Macieira
Carregal Granjal U.F. de Fonte Arcada e Escurquela
Chosendo lamosa Il UF. de Penso e Freixinho
I Cunha Quintela U.F. de Sernancelhe e Sarzeda
Vila da Ponte

Figura 7 - Enquadramento Territorial da ARU de Tabosa do Carregal
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3.2. Enquadramento historico

Sernancelhe constitui um concelho com ocupagdo humana remota, como comprovam os diversos elementos
histéricos que se localizam um pouco por todo o seu territério, podendo-se observar vestigios desde a época
castreja e do periodo da romanizagdo, e que sugerem que aqui teriam existido algumas das povoagdes mais
antigas de Portugal. A primeira referéncia a Sernancelhe surgiu em 960, quando a Condessa D. Flamula ordenou
a venda de varios castelos, entre eles os de Riba Douro e Sernancelhe (“Seniorzelli”). A ocupagdo deste territorio

pelos arabes ocorreu entre os séculos X e Xl, resultando na sua destruicdo e consequente despovoamento.

De acordo com Moreira (1929), ndo existem evidéncias de vestigios arqueoldgicos relevantes na freguesia de
Carregal, supondo-se que estas povoagdes sejam das mais recentes do concelho, depois de Lamosa e Lapa.
Carregal pertenceu sempre ao concelho de Caria até que depois da sua extingdo, em 1855, foi integrado no

concelho de Sernancelhe.

O aglomerado de Tabosa do Carregal foi gerado com a constru¢do do Convento/Mosteiro, em 1692, onde se
recolheram as primeiras freiras, vindas do Convento de Nossa Senhora da Nazaré do Mocambo. Em redor do
Mosteiro, e ja em meados do Século XVIII, foi construida uma via-sacra, da qual ainda hoje se encontram
vestigios, pelas vias que atravessam o aglomerado, destacando-se as cruzes do Calvario junto a entrada da Cerca.
Apesar de ser na altura um dos Mosteiros mais ricos da Ordem, em 1771, foi despojado de todas as suas rendas
e foros e muitos dos seus materiais foram vendidos. Mais tarde, no tempo de D. Maria I, procedeu-se a sua
reconstrucdo, tendo-se seguido novo periodo de degradagdao com a extingdo das ordens religiosas, quando,
despojado de novas monjas, foi obrigado a vender alguns dos seus bens. Com a morte da ultima monja, em 1850,

foi vendido em asta publica, sendo a sua igreja desanexada e destinada ao culto do povo da aldeia.

3.3. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor

A ARU de Tabosa do Carregal encontra-se integrada nas politicas publicas dos Instrumentos de Gestao Territorial
(IGT) de ambito municipal, pelo que se procedeu a anadlise das opgdes de desenvolvimento territorial definidas

nos IGT em vigor, designadamente o Plano Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe.

3.3.1. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

A segunda Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe foi publicada em Diario da Republica, 2.2 série n.2
83 de 30 de abril de 2025, através do Aviso n.2 11229/2025/2. De acordo com o artigo 2.2 do regulamento
(Objetivos e Estratégia), o Plano mantém o objetivo principal preconizado no anterior PDM de 2015 de consolidar

o papel do concelho de Sernancelhe no contexto regional. Apresenta as seguintes opg¢des territoriais:

“a) Garantir a plena insergcdo do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo com os centros urbanos

e os territorios envolventes;
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b) Reforgar a capacidade de atragéo e de polarizagdo do concelho;

c) Consolidar o papel e a importdncia econémica do sector agroindustrial;

d) Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias;

e) Reforgar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a integragdo e coesdo territorial;

f) Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo

rustico;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo

eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos; e

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade

do acesso aos respetivos servigos.”

No Relatdrio de Fundamentacgdo da Proposta (CM Sernancelhe, 2025: 51), é enunciada a seguinte visdo de futuro

para Sernancelhe 2030:

“um cendrio de continuidade, marcado pela ambigdo de querer fazer de Sernancelhe um concelho aberto,

atrativo, competitivo, dindmico, equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida”.

Partindo desta conjetura foram mantidos os quatro designios que agrupam as opgdes estratégicas de base
territorial, as quais foram reformuladas e a partir dos quais foi espacializado o Modelo Territorial de Sernancelhe

e que se encontram identificados no Quadro seguinte.

DESIGNIOS ‘ OPCOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Aberto e Atrativo: | Garantir a pela insercdo do concelho na rede vidria nacional e a

Desencravar e Irradiar articulagdo com os centros urbanos e os territérios envolventes

Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho

Um territério mais dindmico e competitivo: | Consolidar o papel e aimportancia econdmica do sector agroindustrial

Diversificar e Qualificar Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias

Um territério mais Equilibrado e Ordenado: | Reforgar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a

Estruturar e Harmonizar integracdo e coesdo territorial

Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os

diferentes usos do solo rustico

Um territério mais Sustentdvel e com | Preservar e valorizar o patrimonio natural, paisagistico e cultural, utilizar

Qualidade de Vida: Preservar e Universalizar | de modo eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos

Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e

equipamentos e na universalidade do acesso aos respetivos servigos

Quadro 2 - Designios e Opgdes Estratégicas de Base Territorial do Modelo Territorial do PDM de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025
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A cada uma das opgdes estratégicas de base territorial enunciadas no Quadro anterior corresponde um conjunto
de objetivos especificos, encontrando-se no Quadro seguinte assinaladas as opg8es suscetiveis de influenciar a
estratégia de reabilitacdo urbana para Tabosa do Carregal. Verifica-se que a maioria dos objetivos especificos se
aplica a este aglomerado urbano, em particular aqueles relacionados com a atracdo de novos residentes e novos

investimentos, qualificacdo da rede de equipamentos e valorizacdo do potencial cultural e turistico.

ARU DE
TABOSA DO
CARREGAL

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

OPCOES TERRITORIAIS

1. Garantir a plena inser¢cao do
concelho na rede viaria nacional e
a

articulagdo com os centros urbanos
e os territdrios envolventes

1.1. Melhorar as ligagdes entre o concelho e os eixos viarios
estruturantes

1.2. Melhorar a articulagdao do concelho com os territérios
envolventes

2. Reforgar a capacidade de
atracdo e de polarizacio do
concelho

2.1. Consolidar o papel e as fungdes urbanas e econdmicas da
vila

2.2. Criar condi¢des para a atracao e fixacdo de novos
residentes

2.3. Atrair e fixar iniciativas e investimentos ligados aos
recursos territoriais

3. Consolidar o papel e a
importancia econémica do sector
agroindustrial

3.1. Incentivar e apoiar a modernizagdo e reestruturagdao do
sector agroindustrial

3.2. Criar condigbes para a instalagdo de novas unidades
industriais

3.3 Reforgar a imagem/marca municipal associada aos
produtos agricolas

4. Reforgar o turismo como
atividade geradora de mais-valias

4.1. Reforgar a capacidade de atragdo turistica do concelho

4.2. Criar condigbes para a instalagdo de novas unidades
turisticas

4.3. Articular os projetos/produtos turisticos com a base
econdémica local

5. Reforgar as redes de
infraestruturas e de equipamentos
de suporte a integracdo e coesdo
territorial

5.1. Reforgar o papel e as fungdes urbanas de Vila da Ponte e
Ferreirim

5.2. Requalificar as redes de infraestruturas e de

equipamentos coletivos

6. Ordenar e qualificar os espacos
urbanos, harmonizar e
compatibilizar os diferentes usos do
solo rustico

6.1. Redelimitar e requalificar os perimetros urbanos do
concelho

6.2. Conter e disciplinar a expansao urbana e a edificagao
dispersa

6.3. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rustico

7. Preservar e valorizar o
patrimoénio natural, paisagistico e
cultural, utilizar de modo eficiente
0s recursos haturais e prevenir e
minimizar os riscos

7.1. Proteger e valorizar os elementos da Estrutura Ecoldgica
Municipal

7.2. Utilizar de modo eficiente e sustentavel os recursos
naturais

7.3. Prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos

7.4. Proteger e valorizar o patrimoénio natural, paisagistico
e cultural

8. Assegurar a equidade territorial
no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade
do acesso aos respetivos servigos

8.1. Garantir a manutengdo de servigos publicos nos espagos
rurais

8.2. Melhorar a acessibilidade e as condigdes de mobilidade nos
espagos rurais

Quadro 3 - OpgOes estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe

Fonte: CM Sernancelhe, 2025

19




””‘” SERVICOS DE ENGENHARIA LOA 6’ NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

O Modelo territorial elaborado para o concelho de Sernancelhe encontra-se dividido em duas Unidades
Territoriais com carateristicas especificas, Norte e Sul. A Unidade Territorial Norte abrange todo o setor Norte
de Sernancelhe e inclui duas subunidades, Vila da Ponte e Ferreirim, que sdao os seus principais aglomerados. Por
sua vez, a Unidade Territorial Sul inclui o resto do concelho, dividindo-se nas subunidades territoriais de
Sernancelhe e Carregal/Tabosa. Este setor é polarizado pela Sede do Concelho e diferencia-se pela presenca de

importantes valores patrimoniais, naturais e culturais.

A ARU de Tabosa do Carregal enquadra-se na Unidade Territorial 2.2 — Carregal/Tabosa, uma pequena unidade,
no sector Sudoeste do municipio, em que se destacam a localizagdo e as potencialidades naturais e culturais,
incluindo “um importante valor de patrimdnio cultural associado a figura do Aquilino Ribeiro no aglomerado de
Carregal”. O principal polo de estruturagdo urbana é Carregal/Tabosa, que mostra alguma capacidade de
polarizacdo dos aglomerados das freguesias mais proximas, desenvolvendo-se o povoamento sobretudo ao
longo das vias EM581, da EM584 e da EM584-1. Esta unidade carateriza-se ainda pela forte expressividade da

floresta.

ESPACOS E UNIDADES
TERRITORIAIS

Espacos Urbanos

Espagos Sub-municipais
Unidades Territoriais

Modelo Digital do Terreno
Elevacao
908 - 964
851- 907
B 7os5- 851
Il 730- 795
B cs3- 730
[ 626-623
B 570-626

fﬂ ¢ \ , 514- 570

458-514

Plano Director N
Municipal de wJ,‘—E
Sernancelhe s

0y
il

Cémara Municpal
ds Semancalhe

o 1 2 4 km
T E—

Figura 8 - Espagos e Unidades Territoriais de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2025: 62

O PDM de Sernancelhe considera Tabosa do Carregal um aglomerado de 2.2 nivel, o que demonstra a sua

relevancia a nivel urbano. Salienta ainda que “no caso da vila de Carregal/Tabosa procurar-se-d um reforco na

dotagdo de servicos e equipamentos que fomentem a capacidade econdmica, consolidando assim a zona
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Sudoeste do municipio em torno deste polo. Embora a sede de concelho exerga forte polarizagéo, importa reforgar
a articulagéo de modo a evitar o esvaziamento do territorio” (Relatdrio de Fundamentagdo da Proposta do PDM,

2025: 65).

Relativamente a analise da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe, cujo extrato para a ARU de Tabosa

do Carregal se apresenta na Figura 9, verifica-se que esta incide nas seguintes categorias de solo:
SOLO URBANO: Espacos Habitacionais; Espacos Urbanos de Baixa Densidade; Espagos Verdes.

SOLO RUSTICO: Espagos Agricolas.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal (Proposto)

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificacao e Qualificacao do Solo do PDM de Sernancelhe
l-_-| Limite administrativo de Freguesia- CAOP (2023)
] Limite administrativo do Concelho - CAOP (2023)
SOLO RUSTICO

[1Espagos Agricolas

[ espacos Florestais de Producdo

SOLO URBANO

M £spagos Habitacionais

B Espagos Urbanos de Baixa Densidade

B Espagos Verdes

REDE VIARIA

== Rede estruturante complementar

Figura 9 - Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2025
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3.4. Caracteriza¢ao da ARU de Tabosa do Carregal

Neste subcapitulo, apresenta-se a Caracterizagdo da area urbana delimitada como ARU de Tabosa do Carregal,
incidindo na analise de diversos descritores territoriais, e tendo como principal objetivo entender as dinamicas,

pontos fortes e fracos e aferir a identidade deste aglomerado urbano.

No que concerne as bases de dados e elementos bibliograficos analisados, destacam-se de modo especial os
dados disponibilizados pelo INE, concretamente os Censos 2021 — Base Geografica de Referenciagdo de
Informacgdo (BGRI). A BGRI é uma base de dados que apresenta a informagdo estatistica dos Censos 2021 e 2011
georreferenciada por subsecg¢bes que, por sua vez, consubstanciam unidades territoriais homogéneas, que
podem corresponder a quarteirdes, lugares ou parte de um lugar. Contudo, nos casos em que a informagdo a

analisar ndo estivesse disponivel nos Censos 2021, foram considerados os dados dos Censos 2011 — BGRI.

Nos cartogramas seguintes, encontram-se espacializadas as subsecg¢des estatisticas que foram selecionadas
como sendo as que melhor representavam o territério da ARU de Tabosa do Carregal, no contexto da BGRI do

Censos 2011 e Censos 2021.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Subsecgoes estatisticas da BGRI dos Censos:

18180200101 18180200105 N 18180200109 18180200113
18180200102 18180200106 18180200110 18180200114
18180200103 18180200107 18180200111 18180200134
18180200104 18180200108 18180200112

Figura 10 — SubsecgGes estatisticas da BGRI, dos Censos 2011
Fonte: INE, Censos 2011
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Legenda: i

[ Llimite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Subsecgoes estatisticas da BGRI dos Censos 2021:

18180200110 18180200117 18180200121 777 18180200127 18180200132
18180200114 18180200118 18180200122 [ 18180200128
18180200115 18180200119 18180200126 W 18180200131

Figura 11 — Subsecg0es estatisticas da BGRI, dos Censos 2021

Fonte: INE, Censos 2021

A BGRI foi determinante para o estudo da Populagdo, Socio economia, Estrutura Urbana e Parque edificado.

Foram também consultadas outras fontes e bases bibliograficas, tais como a cartografia de base, documentos de

ambito estratégico e histdrico, informagado recolhida no local, entre outros. Estes dados foram especialmente

relevantes para as seguintes tematicas: Rede viaria e Mobilidade, Estrutura urbana, Espaco publico e Patrimdnio

cultural e demais elementos de interesse.

3.4.1. Populagao

De acordo com os dados obtidos no ambito dos Censos de 2021, no ano em questdo, a populagdo residente no

concelho de Sernancelhe era de 5.692 individuos, dos quais 420 (7,4%) residiam na freguesia do Carregal. Por

sua vez, a ARU de Tabosa do Carregal apresentava 172 individuos residentes, representando aproximadamente

41% da populagdo total da freguesia. A populagdo residente na ARU de Tabosa do Carregal era composta por 77

individuos do sexo masculino (45%) e 95 do sexo feminino (55%), apresentando uma densidade populacional de

7,7hab./ha.
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No mesmo ano, foram contabilizadas 75 familias na ARU, sendo que cerca de 72% dos agregados familiares eram

compostos por dois elementos (57) e 28% por trés ou mais elementos (22).

Tabela 1 — Populagdo residente no concelho de Sernancelhe, na freguesia do Carregal e na ARU de Tabosa do Carregal, em
2021
Fonte: INE, Censos 2021

ARU DE TABOSA DO

N.2 DE INDIVIDUOS CONCELHO DE SERNANCELHE FREGUESIA DO CARREGAL CARREGAL
Residentes 5.692 420 172
Masculinos 2.750 180 77
Femininos 2.942 240 95
N.2 de familias 2.326 173 79

A comparacgdo entre os dados dos Censos de 2021 e os dados dos Censos de 2011 permite verificar um ligeiro
incremento populacional, de aproximadamente 0,4% ao nivel do concelho, e de 6,9% ao nivel da freguesia do
Carregal. Ao nivel da ARU de Tabosa do Carregal, o aumento populacional foi mais significativo, com um

incremento de 40% entre 2011 e 2021.

A tabela seguinte retrata a distribuicdo populacional residente na ARU de Tabosa do Carregal, classificada por
faixa etaria, com base nos dados dos Censos de 2021. Verifica-se que a categoria etaria mais representativa é a
dos 25 aos 64 anos, correspondendo a aproximadamente metade da amostra total (48,3%). O segundo grupo

mais representativo corresponde ao grupo etario dos maiores de 65 anos (37,2%).

Constata-se, assim, que os dois grupos etarios a partir dos 25 anos representam a maioria da populagdo residente
na ARU (85,5%), enquanto a faixa etaria dos individuos com idade inferior a 24 anos corresponde a parcela
restante de 14,5%. Em sintese, verifica-se que as camadas etarias mais jovens sdo as que exibem uma expressdo

mais reduzida, denotando uma propensao ao envelhecimento populacional.

Tabela 2 - Populagdo residente, por grupo etario, na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

0AOS 14 15 aos 24 25 aos 64 65 OU MAIS
Populacio 13 12 83 64
residente 7,6% 7,0% 48,3% 37,2%

As Figura 12 e Figura 13 ilustram a distribuicdo do niumero de individuos residentes e do numero de familias,
respetivamente, por subseccdo estatistica na ARU de Tabosa do Carregal, no ano de 2021. De um modo geral, é
possivel verificar uma distribuicdo bastante equitativa da populagdo residente e de familias na generalidade da

area da ARU, embora se observe uma concentragao mais evidente nas subsec¢ées ao centro da ARU.
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[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal
Nimero de Individuos residentes dos Censos 2021:
B <10 1115 16-20 N 21-25 . > 26

Figura 12 — Populagdo residente na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

[JLimite da Area de Reabilitago Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Nuamero d dos domesticos privados dos Censos 2021:
<5 [e-10 [ 11-15 Il > 16

Figura 13 — Familias residentes na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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3.4.2. Socio economia

No que diz respeito aos dados socioecondmicos, de acordo com os dados do Censos 2021, a nivel concelhio, a
populacdo ativa era de 2.036 individuos, representando cerca de 3,8% menos do que o apurado nos dados do
Censos 2011. A taxa de atividade ao nivel concelhio estava também cerca de 1,5% abaixo, relativamente a 2011.
Ao nivel da freguesia, verifica-se que houve um acréscimo no nimero de individuos da populagdo ativa, na ordem
dos 27%, acompanhado de uma redugao na taxa de desemprego, de 21% em 2011 para 2% em 2021. Na ARU de

Tabosa do Carregal, em 2011, verificava-se uma taxa de atividade de 26%, representada por 32 individuos.

Tabela 3 — Atividade econdmica da populagdo residente no concelho de Sernancelhe, na freguesia do Carregal,
em 2021 e 2011, e na ARU de Tabosa do Carregal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2021 e 2011

CONEIODE TN naoso:
CARREGAL
- on [T o [0 om
N.2 INDIVIDUOS

Populagdo ativa 2114 2036 105 133 32
Empregados 1873 1936 83 130 24
Desempregados 241 100 22 3 8
A procura do 12 emprego 74 20 8 0 5
A procura de emprego 167 80 14 3 3
Pensionistas e reformados 1573 1944 90 188 35
Sem atividade econémica 2840 - 249 - 82

Que trabalham em

Sernancelhe 1364 1526 63 121 20
TAXA (%)

Atividade 37,3 35,8 26,7 31,7 26,0
Emprego 88,6 95,1 79,0 97,7 75,0
Desemprego 114 49 21,0 23 25,0
N.2 DE INDIVIDUOS EMPREGADOS POR SETOR DE ATIVIDADE

Primério 294 256 15 27 4
Secundario 517 495 29 21 8
Tercidrio 1062 1185 39 82 12

No que diz respeito ao nimero de pensionistas, em 2021 verificava-se um total de 1.944 individuos no concelho,
representando cerca de 34,2% da populagdo residente. Ao nivel da freguesia, nesse ano, o numero de
pensionistas era de 188 individuos, representando cerca de 44,8% da populagdo residente. Ao nivel da ARU,
tendo em consideragdo os dados de 2011, verificavam-se 35 individuos que correspondiam a cerca de 28,4% da
populagdo da ARU nesse ano. No tocante a percentagem dos individuos sem atividade econémica, tendo em

consideragdo dados do Censos 2011, verifica-se que esta era semelhante ao nivel da ARU e da freguesia, com
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66,7% e 63,5%, respetivamente. Ja ao nivel concelhio a percentagem de individuos sem atividade econdmica era

de 50,1%.

Relativamente a populacdo empregada, verifica-se que, em 2021, existiam 1.936 individuos empregados, sendo
que 78,8% trabalhavam no municipio de Sernancelhe. Entre 2011 e 2021, a taxa de desemprego baixou para
metade, sendo de 4,9% em 2021. Ao nivel da freguesia essa tendéncia também se verificava, sendo que dos 130
individuos empregados em 2021, 121 trabalhavam no concelho (93%). A taxa de desemprego situava-se nos

2,3%, bastante abaixo do observado em 2011 (20,1%).

Ao nivel da ARU, apenas existem dados de 2011, sendo que nessa data, 20 individuos dos 24 empregados
trabalhavam no concelho, e a taxa de desemprego era superior a do concelho, com 25%. Em 2011, dos 32
individuos empregados da ARU de Tabosa do Carregal, 12 (correspondente a 50%) trabalhavam no sector
terciario, 8 (33,3%) no sector secundario e apenas 4 (16,7%) no sector primdrio. Esta proporcdo é diferente da
verificada na freguesia em 2021. Ao nivel da freguesia do Carregal verificava-se um maior peso do setor terciario
quer em 2011 quer em 2021, mas com maior evidéncia no ano de 2021, com 63,1% de representatividade (82
individuos). O sector primario estava com 20,8% (27 individuos) e o secundario com 16,2% (21 individuos). Por
sua vez, a nivel concelhio observava-se, em 2021, uma maior preponderancia do setor terciario (61,2% - 1.185
individuos), seguido do secundario (25,6% - 495 individuos) e do primario (12,6% - 256 individuos), mantendo a

relagdo da década anterior.

3.4.3. Rede rodoviaria e mobilidade

A rede viaria e as acessibilidades constituem fatores essenciais ao desenvolvimento territorial, ja que permitem
0 acesso e a conetividade, bem como o estabelecimento de relagdes de interdependéncia, quer fisicas, espaciais
ou funcionais. Na andlise de um territdrio e na definicdo da sua estratégia de desenvolvimento, incidindo, neste
caso, na reabilitagdo urbana, torna-se essencial efetuar uma caraterizagao da rede vidria existente, de forma a
verificar as ligacOes existentes, as suas potencialidades e patologias, bem como promover novas liga¢oes, tanto
sob a forma viaria como pedonal, e a nivel interno como externo. Neste contexto, neste subcapitulo, analisaram-

se 0s principais acessos viarios e ligacGes externas e internas de Tabosa do Carregal.

O acesso a localidade de Tabosa do Carregal, e especificamente a ARU, é feito sobretudo através da EM581, que
estabelece a ligacdo a Carregal, e a EN226, que liga a Sernancelhe. Esta via localiza-se a sul do aglomerado de
Tabosa do Carregal. A norte da ARU localiza-se a N323 que estabelece a ligagdo a Caria e posteriormente a EN226

em dire¢dao a Moimenta da Beira.

A drea urbana de Tabosa do Carregal esta localizada 1,1km a Oeste de Carregal, 4,4 km a Este de Lamosa, e ainda
2,3km a Sul de Vila Cova, no municipio vizinho de Moimenta da Beira. Tabosa do Carregal esta equidistante a
sede do concelho, Sernancelhe e a sede do concelho vizinho, Moimenta da Beira, distando 13 e 12km,

respetivamente.
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A nivel interno, verifica-se que a ARU de Tabosa do Carregal é atravessada por varios arruamentos. A via principal
que estabelece a ligagcdo entre a EM581 e o centro da ARU é designada por Rua Aquilino Ribeiro, terminando no

Largo do Convento, estando esta via classificada como parte integrante da rede viaria principal.

Nas vias classificadas como secundarias, salienta-se a Rua Saraiva, Rua Quarteto e Rua Tormentos, iniciando na
EM581 e confluindo com o Largo do Convento. No alinhamento da Rua Aquilino Ribeiro, a via prossegue até ao
limite da ARU, com a designag¢do Rua do Bairro Novo. De referir ainda a Este da ARU, o alinhamento entre a Rua
do Corgo, Rua de S. Braz, Rua do Cruzeiro e Rua da Fonte, que sdo igualmente consideradas vias secunddrias,
permitindo uma ligacdo alternativa entre a Rua Aquilino Ribeiro e a Rua Bairro Novo, sem a necessidade de

atravessar o Largo do Convento.

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Limite da ARU de Tabosa do Carregal

Rede Viaria (Toponimia):
s Drincipal = Secundaria Outros

Figura 14 — Rede viaria da ARU de Tabosa do Carregal

Os restantes arruamentos, que se encontram classificados como “outros” na Rede Viaria do PDM, caracterizam-
se pelos seus trajetos mais curtos e estreitos, promovendo o acesso as habitagdes, mas também ao patrimdnio

cultural. Neste ambito, sdo de destacar a Calcada do Convento, a Rua do Convento e a Rua Cruz de Pedra.

Da relacdo entre o edificado e a rede viaria, pode observar-se que as construcdes se encontram dispersas e
espacadas, sendo a maior concentragdo na zona central, junto a via principal que atravessa a ARU, e aos

atravessamentos classificados como “outros”.
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No que diz respeito a pavimentacgdo das vias, observa-se que a grande maioria se encontra em cubo de granito,
com excec¢do da Rua Aquilino Ribeiro, de parte da Rua Saraiva e parte da Rua Bairro Novo, que se apresentam

em betuminoso. Ndo se observam areas designadas exclusivamente a circulagdo pedonal.

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Limite da ARU de Tabosa do Carregal

Rede Viaria (Toponimia):
= Calgada do Convento ~— Rua da Mereceira = Rua do Cruzeiro
= Estrada Municipal (EM) 581 Rua do Quartelo

= |argo do Convento Rua do Saldo

Rua da Saraiva

Rua da Sra. dos Remeédios

= Rua Aquilino Ribeiro —— Rua das Lageiras = Rua dos Tormentos
~— Rua da Corga = Rua de S30 Braz ~ Tv. Aquilino Ribeiro
= Rua da Cruz de Pedra «— Rua do Bairro Novo = Tv.das Lageiras

Rua da Fonte Rua do Convento Tv. do Bairro Novo

Rua dalgreja = Rua do Corgo

Proposta de Delimitagdo da ARU

Figura 15 — Toponimia da rede vidria da ARU de Tabosa do Carregal

3.4.4. Estrutura urbana

Este subcapitulo apresenta a analise da evolugdo do territério e da estrutura da ARU de Tabosa do Carregal,
tendo como base o estudo do desenvolvimento do seu tecido urbano ao longo do tempo. Para tal, foram
analisados os dados da BGRI dos Censos 2021, no tocante a época de construcdo do edificado, por subsecdo
estatistica, o que permite aferir quais as areas de génese mais antiga e mais recente. E importante ressalvar que,

por vezes, as datas indicadas pelo Censos se reportam a alteracGes ou reconstrucées do edificado, pelo que é

essencial efetuar uma analise critica e criteriosa destes dados.

Segundo os dados da BGRI 2021, na ARU de Tabosa do Carregal, existiam 10 edificios anteriores a 1945. Entre

1946 e 1980, assinala-se um pico construtivo, no qual surgiram 77 novos edificios. Entre 1981 e 2000, assinalam-
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se mais 49 edificages. O decréscimo de construgdes acentua-se ainda mais no intervalo entre 2001 e 2010, em
que se volta a assistir a uma diminui¢do da intensidade de construgdo, contando com apenas 20 novos edificios.

Na ultima década, de 2011 a 2021, regista-se a edificagdo de apenas 11 edificios.

Nos cartogramas seguintes (Figura 16), apresentam-se as subsecdes estatisticas com mais edificios construidos
nas seguintes décadas: antes de 1945; entre 1946 e 1980; entre 1981 e 2000; entre 2001 e 2010; e entre 2011 e
2021.

1946-80 g

(J
é‘“A

A

e WD

2010-21

Figura 16 — Evolugdo dos edificios construidos por década na ARU de Tabosa do Carregal

Através da analise dos cartogramas, pode-se aferir a evolugdo da estrutura urbana, bem como verificar as areas
em que ocorreu maior dinamismo urbanistico e em que época, permitindo determinar as areas de edificacdo
mais antigas e recentes. Contudo, esta andlise terd de ser confirmada com a observacdo das tipologias
construtivas do edificado, bem como a estrutura da malha urbana, que fornecem pistas inequivocas que

permitem validar esta andlise.
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Deste modo, pode-se determinar que a zona com origem mais remota na ARU de Tabosa do Carregal se localiza
na parte central leste, na proximidade do Convento, elemento histérico que foi determinante na origem evolucdo
deste aglomerado urbano. Esta zona, caraterizada pela edificagdo mais compacta, e pelo edificado em granito,
foi distinguida como nucleo primitivo da ARU do Tabosa do Carregal e a restante area, que se prolonga para

Norte, Sul e Poente, de génese mais recente, como drea de expansao, conforme se pode observar no cartograma

seguinte.

§

B
i
Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Limite da ARU de Tabosa do Carregal
Evolug3o da forma urbana:
I Ndcleo Primitivo Areade Expans3o

Figura 17 - Evolugdo da estrutura urbana do nucleo urbano de Tabosa do Carregal

A analise da estrutura urbana do nucleo primitivo permite verificar que aqui o edificado surge de forma bastante
concentrada, em pequenos conjuntos ao longo da rede viaria, a qual se organiza em vias estreitas e sinuosas,
cuja principal fungdo é possibilitar o acesso direto as habitagGes. Ao longo das vias principais, e no cerne destes
pequenos conjuntos, surgem pequenos alargamentos, geralmente dominados por cruzeiros ou fontanarios, que
formam areas de encontro e sociabilizacdo, e estabelecem momentos de desafogo na malha urbana. Os

principais elementos identitarios que surgem nesta area sdo o Convento, o calvério e a capela de S. Bras, assim

como o Ribeiro de Tabosa.

A drea de expansdo possui uma malha urbana bastante mais aberta, em resultado da edificacdo que vai surgindo
de forma mais “dispersa” pelo territério. Os edificios surgem de forma mais isolada, embora mantendo a

estruturacdo ao longo da via, mas apresentando algum distanciamento face aos edificios vizinhos.
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Frequentemente, o edificado encontra-se associado a jardins, quintais, e parcelas agricolas, que “dominam” os
quarteirdes. Os arruamentos possuem um desenho mais retilineo e um trajeto mais extenso, tendo como

principal fungdo promover a mobilidade e conetividade dentro do aglomerado e com o exterior.

Apesar do principal contraste entre o nucleo primitivo e a drea de expansdo ocorrer a nivel do seu tecido urbano,

verificam-se outras diferengas, tal como os materiais de construgao, tipologia de edificios, entre outros.

3.4.5. Parque edificado

Segundo dados dos Censos 2021, o concelho de Sernancelhe contava, nesse ano, com um total de 4.476 edificios
familiares classicos, dos quais 388 (9%) se encontravam na freguesia do Carregal, e destes 167 (43% dos edificios
da freguesia) na ARU de Tabosa do Carregal. Conforme os dados disponibilizados pelo INE, dos 167 edificios
familiares classicos que reportavam a ARU, todos (100%) apresentavam cardacter exclusivamente residencial. Ao
nivel da freguesia, verifica-se o mesmo tipo de resultados, sendo que dos 388 edificios existentes, 100% eram

exclusivamente residenciais.

Em relagdo ao numero de pisos, verifica-se a predominancia dos edificios com 1 a 2 pisos em todos os niveis
territoriais, seguido dos edificios com 3 a 4 pisos. No caso da ARU, a generalidade dos edificios (95% - 158
edificios) apresenta 1 ou 2 pisos, seguindo-se os edificios com 3 ou 4 pisos (5% - 9 edificios). Os dados relativos
a 2011 indicam que ndo existiam edificios com mais de 5 pisos nem na area relativa 3 ARU nem ao nivel da
freguesia. A semelhanca do verificado na ARU, ao nivel da freguesia, os edificios com 1 a 2 pisos correspondiam
a 94% (363 edificios) do parque edificado, seguindo-se os edificios com 3 a 4 pisos, com uma representatividade
de cerca de 6,9% (25 edificios). No que diz respeito ao concelho, o edificado com 1 a 2 pisos cifrava-se nos 89,7%

. 0OSs edificioscoms a ISOS NOS (0} e 0S edlTiclos com 5 OouU mals pIsosS nos (0] .
(4.017), os edifici 3a4pi 10,1% (452) difici 5 is pi 0,2% (7)

Tabela 4 — Edificios e numero de pisos do edificado no concelho de Sernancelhe, na freguesia do Carregal e na ARU de
Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.

CONCELHO DE FREGUESIA DO ARU DE TABOSA DO
SERNANCELHE CARREGAL CARREGAL
N.2 EDIFICIOS
Edificios classicos 4.476 388 167
Exclusivamente residenciais 4.473 388 167
Principalmente residenciais 3 0 0
Principalmente nao residenciais 0 0 0
wroensos
1 a2 Pisos 4.017 363 158
3 a4 Pisos 452 25 9
Mais de 5 Pisos 7 0 0
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No mesmo ano, o numero de alojamentos classicos em Sernancelhe situava-se nos 4.624, sendo que 8,5% (391)
destes pertenciam a freguesia de Carregal e destes, 43,2% (169) a ARU de Tabosa do Carregal. Comparando o
numero de alojamentos familiares cldssicos auferidos com o numero de edificios cldssicos, verifica-se que tanto

na freguesia como na ARU, a habitagdo coletiva era praticamente inexistente.

Nas subsec¢Oes afetas a ARU de Tabosa do Carregal, apurou-se ainda a existéncia de 90 alojamentos vagos
(incluindo residéncia secundaria), representando cerca de metade do nimero total de alojamentos da ARU
(55,2%). Ao nivel da freguesia, a percentagem de alojamentos vagos situava-se nos 14% (55 vagos), sendo

semelhante ao verificado ao nivel do concelho (13,6% - 631 vagos).

Tabela 5 — Alojamentos no concelho de Sernancelhe, na freguesia do Carregal e na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.

CONCELHO DE FREGUESIA DE ARU DE TABOSA DO
SERNANCELHE CARREGAL CARREGAL
N.2 DE ALOJAMENTOS
Alojamentos 4.635 392 169
Alojamentos familiares classicos 4.624 391 169
Alojamentos vagos 631 23 (inclui residér?coia secundaria)

A tabela seguinte apresenta os dados relativos a distribuicdo do edificado segundo a sua época de construgao,
de acordo com os dados dos Censos 2021. Em termos gerais, observa-se que em todos os niveis territoriais, a
intensidade da construgdo foi mais significativa no periodo entre 1946 e 1980, representando cerca de 39% da
construcdo no concelho, 45% na freguesia e 46% na area da ARU de Tabosa do Carregal. No periodo entre 1981
e 2000, esta intensidade foi ligeiramente inferior, em todos os niveis analisados, registando-se 34% das

construgdes ao nivel da freguesia e ao nivel do concelho, e 31% ao nivel da ARU.

Desde o inicio do século XXI, o nimero de edificios tem vindo a aumentar de forma menos significativa, situando-
se aproximadamente nos 12-14% ao nivel do concelho e da freguesia, e nos 12% na zona da ARU. Na ultima
década, 2011-2021, o aumento de edificado foi pouco relevante, situando-se entre os 3,3 e os 4% para os dois

primeiros niveis territoriais.

Tabela 6 — Numero de edificios por época de construgdo no concelho de Sernancelhe, na freguesia do Carregal e na ARU de
Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021.

Antes de 2011 a
1919 191921945 1946a1980 1981a2000 2001 a2010 2021
Concelho de 177 263 1746 1533 609 148
Sernancelhe
Freguesia do Carregal 7 11 173 133 48 16
ARU de Tabosa do 0 10 77 49 20 11
Carregal
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Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Namero de Edificios Classicos dos Censos 2021:
<5 6-10 B o 16-20 N 21-25 N > 26

Figura 18 — Numero de edificios classicos na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Numero de Alojamentos familiares dos Censos 2021:
N 3-5 6-10 11-15 16-20 I 21-25 I 26 - 30

Figura 19 — Numero de alojamentos familiares classicos na ARU de Tabosa do Carregal, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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Por ultimo, apresentam-se duas figuras que demonstram a distribuicdo dos edificios cldssicos e dos alojamentos
familiares classicos no territorio da ARU de Tabosa do Carregal. De um modo geral as imagens acima apresentadas
demonstram uma organizagdo espacial semelhante, evidenciando uma concentragdo mais significativa de edificios
e alojamentos do centro da ARU em direcdo a Sul, uma menor concentracdo a Oeste da ARU e uma distribuicdo
média no hemisfério Norte da ARU, tanto em termos de distribuicdo dos edificios classicos como dos alojamentos

familiares classicos.

3.4.6. Espaco publico

O espago publico compreende os locais de uso coletivo, abertos e acessiveis a toda a populagdo. Estes espagos
permitem a circulagdo, o atravessamento e acolhem diversas atividades ligadas ao convivio social, a partilha, ao
lazer e ao recreio. A area urbana define-se ndo sé pelas construgGes existentes, mas também pela presenca e
qualidade dos espacos publicos, que influenciam diretamente a forma com as diferentes zonas se organizam, se
conectam e sdo experienciadas, desempenhado um papel crucial no bem-estar e qualidade de vida da populagao
residente. Seguidamente apresenta-se uma pequena reflexdo sobre o espaco publico da ARU de Tabosa do

Carregal.

O espacgo publico da ARU de Tabosa do Carregal, essencialmente, é composto por dois tipos de espagos: os
arruamentos que compdem a rede viaria, cuja fun¢do principal é a da mobilidade e acesso; e os espagos de
estadia, como os largos, pragas e espagos verdes, que surgem nos cruzamentos ou ao longo das vias, e que

permitem uma atividade de encontro, ou lazer, passivo ou ativo.

Relativamente aos espacos de estadia, assinalam-se apenas dois espagos principais: o Largo do Convento junto
ao Mosteiro/Convento de Nossa Senhora da Assuncdo, e o espaco verde junto a Rua Saraiva onde existe um
parque infantil e mobilidrio urbano de estadia. Estes espagos possuem mobilidrio urbano, designadamente
bancos e mesas e elementos arbdreos, que contribuem para o conforto bioclimatico. No alargamento do Largo
do Convento, é de assinalar a existéncia de uma paragem de autocarro. De referir ainda a ocorréncia de
Fontes/Tanques de agua, a via-sacra e o calvério, que por serem elementos de interesse patrimonial ou cultural,

podem configurar pontos de encontro e convivio, tal como acontecia antigamente.

A generalidade dos Largos/Pracas referidos apresentam pavimento em cubo de granito, com excecdo do espaco
do Parque Infantil, que é em terra batida, e cujos arruamentos laterais se encontram em betuminoso e em cubo

de granito.

No que diz respeito a rede viaria, verifica-se que, no nucleo mais antigo da ARU, as vias apresentam tragados
curtos e irregulares, originando uma malha urbana densa e composta por quarteirdes de reduzida dimensdo. Por
outro lado, na zona de expansdo, de desenvolvimento mais recente, observa-se um desenho viario
predominantemente retilineo e com percursos mais longos. Estas distingdes na configuragdo dos arruamentos
refletem, em grande medida, os diferentes objetivos, atribuidos a cada area. No nucleo antigo, as vias destinam-

se sobretudo a permitir o acesso direto aos edificios; ja nas areas mais recentes, os arruamentos tém igualmente
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a fungdo de facilitar a mobilidade e assegurar a conetividade urbana. A via principal que estabelece a ligacdo
entre a EM581 e o centro da ARU é designada por Rua Aquilino Ribeiro, terminando no Largo do Convento, e
prosseguindo até ao final da ARU como Rua do Bairro Novo. Nas laterais da ARU, surgem vias secundarias, sendo
de salientar a Oeste a Rua Saraiva, a Rua Quarteto e a Rua Tormentos, que confluem com o Largo do Convento,
e a Este, a Rua do Corgo, Rua de S. Braz, Rua do Cruzeiro e Rua da Fonte, que permitem uma ligagdo alternativa
entre a Rua Aquilino Ribeiro e a Rua Bairro Novo, sem a necessidade de atravessar o Largo do Convento. As vias
classificadas como “outros”, que se caracterizam pelos trajetos mais curtos e estreitos, promovem o acesso as

habitagGes, mas também ao patriménio cultural.

No que diz respeito a pavimentagdo das vias, observa-se que a grande maioria se encontra em cubo de granito,
com excec¢do da Rua Aquilino Ribeiro, de parte da Rua Saraiva e parte da Rua Bairro Novo, que se apresentam
em betuminoso, devido a sua relevancia no que concerne a conetividade e mobilidade ou a sua génese mais

recente.

Por ultimo, é importante salientar a auséncia de espagos destinados a circulagao pedonal transversal a toda a

ARU de Tabosa do Carregal.

[ Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Limite da ARU de Tabosa do Carregal

Espago publico:
Largos /Pragas
Rede Viaria (Toponimia):

e Principal == Secundaria Outros

Figura 20 — Espaco publico da ARU de Tabosa do Carregal
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3.4.7. Patrimonio cultural e demais elementos de interesse

Na ARU de Tabosa do Carregal, apenas ha registo de um bem imdvel classificado (o Convento de Nossa Senhora
da Assungdo). Contudo, ao longo de todo este territério, podem-se observar outros elementos que, embora sem
estatuto de classificagdo, encerram um elevado valor histérico, patrimonial e identitario, funcionando como
simbolos que marcam o caracter deste aglomerado urbano. Sendo a maioria de indole religiosa (capelas, calvario
e cruzes da via-sacra), existem outros elementos que pontuam o aglomerado, possuindo um caracter simbdlico,
mas principalmente utilitario, assumindo uma importante fun¢do social no encontro da populagdo,

especialmente em épocas antigas quando se reuniam na fonte para aceder a agua.

Além dos elementos construidos, importa ainda referir os falgaros da Tabosa do Carregal, uma iguaria
gastrondmica a base de ovos, farinha e queijo, com origem no Convento de Nossa Senhora da Assuncdo, de
grande renome, no roteiro da docaria nacional. E também de realcar o escritor Aquilino Ribeiro, que nasceu em

Carregal.

PATRIMONIO CULTURAL — IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO
Convento de Nossa Senhora da Assungdo

Este elemento religioso, também denominado Convento de S3o Bernardo, constitui um Imdével de Interesse
Publico (IIP), classificado através do Dec.516/71, DG 274 22-11-1971. Trata-se de um Mosteiro cisterciense, que

embora atualmente em estado degradado, mantém a igreja relativamente bem conservada.

o L T Sy |

e 3

Figura 21 — Convento de Nossa Senhora da Assungdo e Calvario

De acordo com o Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetonico (SIPA), o edificio possui “planta
retangular, composto por igreja de eixo interno longitudinal, com nave, dois coros sobrepostos e capela-mor

estreita, e por dependéncias conventuais organizadas em redor de um claustro quadrangular, possuindo num dos
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eixos, um corpo torreado, constituindo o mirante”. A cerca do mosteiro encontrava-se totalmente rodeada de
altos muros, sendo atravessada por aguas de mina e corgo, com aqueduto, possuindo um sistema hidraulico

diversificado.

Datando do Século XVII, a colocagdo da primeira pedra ocorreu a 4 de setembro de 1685, a mando de D. Maria
Pereira (fundadora). Contudo, foi apenas em setembro de 1692, que o mosteiro comegou a ser ocupado por
religiosas oriundas do mosteiro de Nossa Senhora da Nazaré do Mocambo. Quase um século depois, em 1771,
por despacho de D. José |, as rendas, religiosas e dotagdo, foram transferidas para Setubal, ficando o mosteiro
entregue a pilhagem, situagdo que inverteu quando D. Maria | restituiu as freiras ao convento, as quais
reformaram o mosteiro e a Igreja através de esmolas de outros mosteiros Cistercienses. Ja em 1834, com a
extingdo das ordens religiosas, o convento foi encerrado. Em 1850, com a morte da ultima freira, a igreja foi
abandonada e pilhada. Mais recentemente, em 1999, o mosteiro foi adquirido, de modo a se proceder a sua

reconstrucao.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Fonte de Mergulho (SER.2.CAR)

Constitui uma fonte de mergulho cujo acesso é efetuado através da EM581. Datando provavelmente da Idade
Moderna, possui planta retangular e cobertura em arco perfeito. A cobertura é plana e na extremidade das
paredes encontram-se uma cruz no centro e dois pindculos nas extremidades. Lateralmente é ameada por

ameias manuelinas.

Mosteiro de Nossa Senhora da Assungao (SER.3.CAR)

(Referido anteriormente)

ELEMENTOS NAO CLASSIFICADOS COM INTERESSE PATRIMONIAL
Capela de S. Bras

Este edificio religioso constitui uma pequena edificacdo de planta retangular, com uma localizacdo isolada na
Rua de S. Bras, na proximidade do Convento. De construgdo em granito, possui telhado de duas aguas, encimado

por uma cruz. E rodeado por um pequeno adro pavimentado em cubo de granito.
Capela de Nossa Senhora dos Remédios

Com uma localizagdo isolada exterior a ARU de Tabosa do Carregal, este edificio religioso em granito possui

planta retangular.
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Calvario e Via Sacra

A Via Sacra localiza-se ao redor do Mosteiro, tendo sido construida em 1746, no ano seguinte aquele em que
terminou a construgdo da Sala do Capitulo. Atualmente, ainda sdo visiveis marcos e vestigios importantes da Via
Sacra, tal como as bases das cruzes do Calvario junto a entrada da Cerca. A Via Sacra foi abengoada por Frei
Gaspar de Virgem Maria (1703-1774), monge do Convento franciscano de Varatojo, com o qual o Mosteiro de

Tabosa tinha estabelecido um acordo de acompanhamento espiritual e de oragao.

[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal

Patrimonio Cultural:

Imével de Interesse Pablico: Outros elementos: ® CruzdaViaSacra
. Convento de Nossa Sra.da Assuncdo  ® Igreja de Nossa Sra. da Assungdo ® 3 Cruzes
Achados Arqueolégicos: ® Capelade S30 Bras Cruz

@ onte de Mergulho Capelade Nossa Sra. dos Remedios #® Fonte /Tanque

® Capelada ViaSacra

Figura 22 - Patrimonio Cultural —Elementos Classificados, Patriménio arqueoldgico e Outros Elementos com Interesse
Patrimonial na ARU de Tabosa do Carregal
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4. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Este capitulo diz respeito a estratégia de reabilitagao urbana da ARU de Tabosa do Carregal, tendo como base a
caracterizacdo do territdrio realizada no capitulo anterior, a analise das politicas de regeneragdo urbana que
vigoram em Portugal e a estratégia de desenvolvimento urbano definida pelo municipio de Sernancelhe no

ambito do seu PDM.

Segundo o RJRU, no seu artigo 3.2, a reabilitagdo urbana devera contribuir de forma articulada para a

prossecucdo dos seguintes objetivos:
a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo;

c) Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos

espacos nao edificados;
d) Garantir a prote¢do e promover a valorizagdo do patrimédnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e

competitividade urbana;
f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as acGes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua

execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;

1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servicos e fungbes urbanas;
m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitagdo condigna;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair

fungdes urbanas inovadoras e competitivas;
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o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Relativamente as politicas de desenvolvimento urbano preconizadas no PDM de Sernancelhe, este documento
estabelece para o horizonte de 2030 um conjunto de diretrizes e objetivos estratégicos. No ambito do Urbanismo
e dindmicas urbanas, o cenario desejavel em 2030 incide na: Redugdo da oferta potencial de solo urbano tendo
em conta a redugdo da procura e os critérios de sustentabilidade ambiental; Maior pressdo urbanistica na sede
do concelho e nos aglomerados secundarios; As dinamicas urbanas estdo associadas a procura de primeira
habitacdo e de solos e habitagdo para segunda residéncia; Melhoria das condi¢cdes de alojamento, tendo a

maioria das habita¢des infraestruturas e servigos basicos.

Tendo em consideracdo esta visdo, destacam-se, em seguida, os principais objetivos estratégicos que se

encontram alinhados com a reabilitagcdo urbana para Tabosa do Carregal.
e Melhorar as ligagGes entre o concelho e os eixos viarios estruturantes;
e  Melhorar a articulagdo do concelho com os territérios envolventes;
e  Criar condi¢Oes para a atragdo e fixagdo de novos residentes;
e Atrair e fixar iniciativas e investimentos ligados aos recursos territoriais;
e Reforcar aimagem/marca municipal associada aos produtos agricolas;
e Reforcar a capacidade de atragdo turistica do concelho;
e  Criar condigOes para a instalacdo de novas unidades turisticas;
e Articular os projetos/produtos turisticos com a base econdmica local;
e Requalificar as redes de infraestruturas e de equipamentos coletivos;
e Proteger e valorizar os elementos da Estrutura Ecolégica Municipal;
e Utilizar de modo eficiente e sustentavel os recursos naturais;

e Proteger e valorizar o patrimdnio natural, paisagistico e cultural.

Assim, tendo como base o quadro de desenvolvimento urbano definido pelos instrumentos de politica de ambito
supra-local, a caracterizacdo do territério da area delimitada como ARU de Tabosa do Carregal e ao potencial de
desenvolvimento deste aglomerado, foram definidos 3 eixos estratégicos, que agrupam os 12 objetivos

estratégicos que irdo orientar a execuc¢do e operacionalizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana desta ARU.
Seguidamente apresentam-se os objetivos estratégicos estabelecidos, agrupados por eixo de intervencao.
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Eixo 1 — Valorizar e dinamizar o caracter, identidade e atratividade turistica
1.1. Valorizagdo do patriménio cultural, natural e paisagistico como fatores de atratividade e diferenciagao;
1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos e elementos construidos com maior valor identitario;

1.3. Promogao do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos

e servigos turisticos;

1.4. Requalificagao do espacgo publico existente, com vista a criacdo de espagos de proximidade para o recreio e

lazer da populagdo residente, e promovendo a articulagdo e conectividade da rede de espagos abertos.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econémicas e sociais
2.1. Promogado da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das

pessoas socialmente mais desfavorecidas;
2.3. Promocgdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;
2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos endégenos, na cultura e nas tradigdes locais;

2.5. Promover as dindmicas sociais e econdmicas, fomentando os novos negdcios e investimentos.

Eixo 3 — Promover a fungao habitacional e a reabilitagao
3.1. Promocdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacgao;

3.3. Dinamizagdo do mercado imobilidrio local.
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5. BENEFICIOS FISCAIS

Os beneficios fiscais constituem, no quadro legal em vigor, um instrumento de estimulo as operagbes de
requalificagdo urbana, procurando incentivar os privados a uma intervengdo mais ativa no processo de
regeneracgdo urbana. A lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre

o patrimodnio, ao IVA e IRS.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 14.° do RJIRU, na delimitacdo de uma ARU, o Municipio estd
obrigado a definicgdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o IMI e o IMT. Nos termos do RJRU, o Municipio, na qualidade de entidade gestora, pode
também estabelecer um regime especial de taxas municipais para as operagdes urbanisticas de reabilitacdo
urbana e pode, ainda, definir, no quadro do CIMI, penalizagGes em sede de IMI para os edificios em mau estado

de conservagdo ou ruina.

Assim sendo, o Municipio de Sernancelhe determina a necessidade e conveniéncia da aplicagdo imediata dos
beneficios fiscais em sede de IMI, IMT, IVA e IRS, descritos abaixo e apresentados de forma mais exaustiva no
Anexo B. O Municipio pretende, ainda, definir um regime especial de taxas urbanisticas para as operacgGes

urbanisticas de reabilitacdo urbana realizadas em ARU.

A eventual defini¢do de penalizagGes em sede de IMI para os edificios em mau estado de conservagao ou ruina,
bem como a criagdo de outros instrumentos de incentivo e apoio financeiro as intervengdes de reabilitacdo
urbana, tera lugar numa fase posterior do processo, quando for definida a operacdo de reabilitacdo urbana

relativa a ARU em causa.

5.1. Beneficios fiscais relativos a imoveis localizados na ARU

Imposto Municipal sobre Imaéveis (IMI)

Ficam isentos do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl), por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo urbana, os prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU de
Tabosa do Carregal. Esta isencdo pode ser renovada por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento
para habitacdo permanente ou a habita¢do prépria e permanente, a requerimento do interessado e dependente
de deliberagdo da Assembleia Municipal. (Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2
215/89, de 1 de julho, na redac¢do atual, com as alteragBes da Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e do Decreto-Lei
n.2 49/2025, de 27/04).

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)

Isencdo do pagamento de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT), na primeira

transmissdo onerosa de prédios ou fragGes auténomas reabilitados, destinado a habitacdo propria permanente
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ou a arrendamento para habitacdo permanente dos imédveis reabilitados localizados em ARU. (Artigo 45.2 do EBF
— DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual, nomeadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2
12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.).

Isengdo do pagamento de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) na aquisicdo de
prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de
aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras (Artigo 452 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho,
nomeadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2

49/2025, de 27/04.)

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)
Sera aplicada uma taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo urbana, tal
como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragcGes ou em espacos publicos localizados na ARU.

(verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana (Artigo 71.2 do EBF — DL n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual,
nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2
49/2025, de 27/04).

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao tributadas a taxa
auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a
intervengdo, de imdvel localizado em ARU. (Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
atual, nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei
n.2 49/2025, de 27/04).

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributados
a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo
urbana. (Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual, nomeadamente com as

alteragdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04).

5.2. Incentivos associados as taxas municipais

Nos termos do artigo 67.2 do RJRU, os municipios podem estabelecer um regime especial de taxas municipais
tendo em vista o incentivo a realizacdo de operacgdes urbanisticas de reabilitacdo urbana em edificios localizados
na ARU.

Assim, estabelece o Municipio os seguintes incentivos em sede de taxas municipais:
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- Isengdo do pagamento das taxas devidas pelo licenciamento de ocupagdo do dominio publico por motivo de
obras diretamente relacionadas com operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana situadas na ARU;

- Isengdo de pagamento da taxa pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas para as operagdes urbanisticas
de reabilitagdo urbana situadas na ARU;

As isengGes de pagamento de taxas municipais relacionadas com as operagdes urbanisticas de reabilitacdo
urbana executadas em ARU aqui definidas deverdo ser transpostas para o Regulamento de Tabela de Taxas

Municipais do Municipio de Sernancelhe.
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ANEXO A - Limite da Area de Reabilitagio Urbana de Tabosa do Carregal
(Escala 1:2 000)
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=Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Tabosa do Carregal (Proposto) - 22,41ha

CAMARA MUNICIPAL DE SERNANCELHE
AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE TABOSA DO CARREGAL

Planta de delimitagdo da ARU de Tabosa do Carregal

ESCALA 1:2000 N

v o 0 0,05 01 A
SERNANCELHE

SISTEMA DE REFERENCIA: ETRS89/PT - TM06

TERRA DA CASTANHA




d’ NANCELHE ””lﬂ SERVICOS DE ENGENHARIA, LOA

TERRA DA CASTANHA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE TABOSA DO CARREGAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

ANEXO B - Beneficios fiscais na Area de Reabilitagio Urbana de Tabosa do

Carregal

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagdo de Imdveis

Beneficio

Isengdo de pagamento de IMI, por um perfodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
obras de reabilitacdo realizadas nos prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU.
Renovagdo por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou
a habitagdo prépria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinacdo do estado de conservacdo do imdvel antes
de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imoével apds
conclusdo das obras de reabilitagdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de Finangas,
para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializagdo

Dispensa de pagamento do IMI.

Enquadramento

legal

Artigo 4592 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual,
nomeadamente com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei
n.2 49/2025, de 27/04.

CondicGes

e Prédios urbanos ou fragGes autdbnomas localizadas em ARU;

o Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imével tera de se situar pelo menos
dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel = Bom). Esta aferi¢do é feita nos termos do
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios a
que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.2
95/2019, de 18 de julho (com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2024).

No caso de renovacgdo por mais 5 anos, é necessario demonstrar que o imovel foi afeto a habitagao propria
permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente nos primeiros 3 anos de utilizagdo e que
assim continuara nos 5 anos seguintes. E ainda necessario demonstrar a manuteng3o do nivel do estado
de conservagao.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisigdo de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagdo

Beneficio

Isengdo do pagamento de IMT na aquisi¢cdo de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica

desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras.

Procedimento

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de
Financas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulacgdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adquirente.
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Materializagdo Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual,
Enguadramento | homeadamente com as alteracées introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal
n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta afericdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

CondicGes

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando,
porém, a opgao pelo mais favoravel.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdo de Iméveis Reabilitados para Habitagdo Prépria e Permanente

Isengdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, destinado a
Beneficio habitagdo prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imoveis reabilitados

localizados em ARU.

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo pelo
municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
Procedimento | conservagdo do imdvel e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servico Local de Finangas para obtencdo do beneficio, anterior ao ato

ou contrato que origina a transmissao.

Materializagdo | Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual,

Enquadramento

nomeadamente com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal

n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragbes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

CondicGes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdo de Imdveis Reabilitados para Habitagdo Prépria e Permanente

Beneficio

Isengdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, destinado a
habitagdo prépria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imoveis reabilitados

localizados em ARU.

Procedimento

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificacdo pelo
municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservagdo do imével e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servico Local de Finangas para obtencdo do beneficio, anterior ao ato

ou contrato que origina a transmissao.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo atual,

Enquadramento

nomeadamente com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-Lei

legal

n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

CondicGes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdo Urbana

Beneficio

Aplicacdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espagos
publicos localizados na ARU ou no ambito de operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de

reconhecido interesse publico nacional.

Procedimento

Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de reabilitacdo

a executar incidem sobre imodveis ou fragdes localizados na area de intervengdo da ARU.

Materializagdo

Aplicagdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento | Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com
legal aredacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.
e Imdveis, fragGes ou espacos publicos localizados em ARU;
CondicGes

e Realizagdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagdo de Imdveis

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
Beneficio com a reabilitagdo de imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo urbana, até 500€.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Deducdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagio atual,

Enquadramento

nomeadamente com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-

legal

Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

CondigGes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Alienagdo de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa autonoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
Beneficio em territorio portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira

alienagdo, subsequente a intervengdo, de imdvel localizado em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdao do imével
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.
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Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo atual,
Enquadramento
nomeadamente com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, e pelo Decreto-

Lei n.2 49/2025, de 27/04.

legal

e Prédios urbanos ou fracGes auténomas localizadas em ARU;

o Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta afericdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragBes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

CondigGes

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Arrendamento de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
Beneficio
decorrentes do arrendamento de imoveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribui¢do do beneficio.

Materializagdo | Aplicacdo de taxa reduzida a tributagdo de rendimentos prediais.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redacdo

legal actual, nomeadamente com as alteragdes pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

® Ap0s as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

CondicGes
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS COLETIVAS (IRC)

Fundos de Investimento Imobiliario

Isengdo de IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio
Beneficio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos

sejam bens imdveis sujeitos a agbes de reabilitacdo realizadas em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinacgdo do estado de conservagdo do imével
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de

Finangas, para atribuigdo do beneficio.

Materializagdo | Isencdo de IRC dos rendimentos obtidos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redacdo

legal atual, nomeadamente com as alteracdes pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Fundo de Investimento Imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;

® 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel > Bom). Esta afericdo é feita nos

CondicGes termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as altera¢bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

e Aplicavel aimdveis objeto de agdes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas
até 31 de dezembro de 2020.

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Fundos de Investimento Imobiliario

Retencdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos
Beneficio de investimento imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo

menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas em ARU.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificagdo efetuada para o Servico Local de

Finangas, para atribuicdo do beneficio.
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Materializagdo | Retencdo na fonte a taxa de 10% dos rendimentos.

Enquadramento | Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo

legal atual, nomeadamente com as altera¢des pelo Decreto-Lei n.2 49/2025, de 27/04.

e Prédios urbanos ou fragGes auténomas localizadas em ARU;

e Fundo de Investimento Imobilidrio constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de
2013;

® 75% dos seus ativos constituidos por bens imdveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta afericdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro;

CondigBes e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e estabilidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro (com as alteragBes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.2 102/2021 e pelo Decreto-Lei n.2 11/2025), sem prejuizo do disposto no
Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho (com as alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
10/2024).

e Aplicavel aimodveis objeto de a¢des de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e concluidas
até 31 de dezembro de 2020.

Nota: Esta situacdo também se aplica a retencdo na fonte em sede de IRS.




