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| — RELATORIO VOLUME Il - FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA



1. INTRODUCAO

O uso do espaco deve reger-se por um principio basico que orienta o ordenamento do territério e, de uma forma
geral, o paradigma de muitas outras areas multidisciplinares, que é o equilibrio entre o territério, os recursos e
o homem, racionalizando e potenciando o uso e utilizacdo dos mesmos, sem comprometer as necessidades e a
gualidade de vida das populagdes. A area de intervencdo do Plano, os objetivos para ele preconizados, e o
enquadramento territorial que possui, fazem com que estas premissas ainda facam mais sentido, como se
demonstrara na proposta que aqui se apresenta.

Com a publicacdo do Plano de Ordenamento da Albufeira (Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 158/2004, de
5 de novembro) que incide sobre o plano de agua e respetiva zona de protecdo, ficou patenteado, entre as
demais diretrizes, o interesse turistico de um conjunto de areas, aferido através da delimitacdo como unidades
operativas de planeamento e gestdao (UOPG), entre as quais estava a UOPG n.2 9 (area a norte do aglomerado de
Vila da Ponte, designacdo do POAV).

A delimitacdo desta drea, a sua identificacdo no Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar e a posterior
respetiva inclusdo no Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, como UOPG 06 — Area a Norte do Aglomerado de
Vila da Ponte, consubstanciou por parte das entidades publicas, incluindo o Municipio de Sernancelhe, o
reconhecimento do potencial ludico e turistico daquela area sobranceira a albufeira do Vilar, definindo um
conjunto de objetivos alicercados na visdo estratégica desenvolvida nos anos mais recentes, a qual foi
consagrada nos Instrumentos de Gestao Territorial supramencionados, procurando capacitar o aglomerado onde
se insere (a Vila da Ponte) e também o concelho, de um conjunto de valéncias e instalacdo de atividades por
forma a tornar este territério mais desenvolvido, atrativo, e capaz, num contexto de afirmagao local e regional,
nos dominios ludicos e turisticos pretendidos.

Nesse sentido é necessario proceder-se, para a além da qualificagdao do solo, da identificacdo das condicionantes
aplicdveis e respetiva regulamentagdo, proceder-se a uma estrutura¢ao funcional desta area tendo em vista o
acolhimento dos objetivos especificos constantes dos regulamentos do PDM e do POAV, bem como, dos termos
de referéncia aprovados para a elaboracdo do PIER, levam a apresentacdo de uma proposta de ocupacao para o
PIER numa légica funcional do espago, sendo fundamentada com base nos estudos de caracterizagdo e
diagnéstico, entretanto ja realizados e que irdo constituir o volume | do relatério de fundamentacdo da proposta
de plano. Esta estruturagdo funcional foi devidamente compatibilizada com as disposi¢cdes das categorias de
ocupacao do solo constantes da planta de implantacao do PIER numa perspetiva de gestao racional do espaco e
da conservacgao dos valores ambientais e paisagisticos em presenca.

Esta serd a proposta do que se pretende venha a ser do Plano de Pormenor na modalidade de Plano de
Intervengdo no Espaco Rural (PIER) da Area a Norte do Aglomerado de Vila da Ponte que, apds a sua

aprovacado, possibilitard a elaboragao dos respetivos projetos de execugdo e a sua implementacao.

Essa estruturagao funcional foi organizada de acordo com base nas duas fun¢Ges principais que se pretende ter
no territdrio, a saber: um Espaco de Aproveitamento Turistico (EAT) e um Espaco Verde de Lazer e Usufrui¢do
Coletiva (EVLUC). Salvaguardando-se que em termos de implantagdo serdo assumidos e representadas as
categorias e usos em acordo com disposto no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, conforme é
apresentado no ponto 3 deste documento e na respetiva planta de implantagdo (capitulo I1).

Em resumo, o presente capitulo corresponde ao volume Il do Relatério do PIER da Area a Norte do Aglomerado
de Vila da Ponte, sendo que no volume | deste Relatdrio corresponde aos estudos de caracterizacdo e
diagndstico da area do plano. Neste volume Il sdo apresentadas e fundamentadas tecnicamente as solugdes
constantes do Plano, as quais estdo patentes nas pec¢as desenhadas e escritas que o constituem e acompanham,
constituindo essas os capitulos Il, lll deste documento, para efeitos do cumprimento do contelddo material e
documental exigido pelo RJIGT.

Esta proposta de Plano constitui-se assim como uma visdo do que se pretende para o territério por ele
abrangido, que tem uma area toral de intervencdo de 10,6 ha (106.222 m?), garantido por meio de uma
estratégia de execucdo que é abordada em capitulo préoprio, nomeadamente no capitulo IV denominado de
Execucdo do Plano que também acompanha esta proposta PIER, no qual é apresentado o plano de financiamento
das propostas constantes do PIER, a programacdo da sua execuc¢do, e o modelo perequativo e sistema de
execugao.

Por ultimo referir que a proposta de Plano aqui apresentada corresponde a versao final proposta para aprovagao
da Assembleia Municipal, tendo esta considerado as posi¢cdes das entidades representativas dos interesses a
ponderar que foram convocadas para emitir parecer no ambito da respetiva conferéncia procedimental,
realizada no dia 23/12/2021, sendo a sua ponderagdo explicitada e justificada no ponto 8 deste documento, bem
como, o resultado da ponderacdo sobre as sugestGes recebidas durante a fase da discussao publica realizada
entre marco e abril de 2022, conforme consta do relatério de ponderagdo das participagdes recebidas anexo a

esta proposta.



Figura 1: Enquadramento dos limites da UOPG n.2 06 no PDM de Sernancelhe.
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2. EIXOS PROGRAMATICOS E ESTRATEGIA 3. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

Com base nesses objetivos programaticos o PIER estabeleceu no artigo 3.2 do seu regulamento um conjunto de Atendendo ao definido no artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, o PIER da Area a Norte do
objetivos estratégicos e lenhas programaticas em acordo com programa definido nos termos de referéncia para Aglomerado de Vila da Ponte é constituido por:

a elaboracgdo do PIER, o qual, por sua vez, ja atendia aos objetivos programaticos constantes, quer da UOPGO06 do
e Regulamento do Plano;
PDM, quer da UOPGO09 do POAV.

. _ - . e Planta de Implantagdo;
Os seguintes objetivos estratégicos do PIER sdo os seguintes:

o - . . e Planta de Condicionantes.
a) Tornar esta parcela do territério num centro lidico, de lazer e bem-estar, devidamente contextualizado

com os valores naturais presentes, tornando-a mais atrativa num contexto local, ao mesmo tempo que O Plano é ainda acompanhado pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:

promove a atividade econdémica local e a atratividade de novos utilizadores.
e Pecas Escritas:

b) Articulacdo das solucbes do Plano com todos os investimento e infraestruturas publicas na sua

, . . . . , O Relatério (Volume I — Caraterizagdo e diagnéstico / Volume Il — Fundamentagdo da proposta);
envolvente, numa légica de apoio e complementaridade de atividades desenvolvidas no seu entorno;

. . . . ) . ] 0 Execugdo do Plano:
Por sua vez a estratégia inerente a concretizagdo dos objetivos atras elencados definidos assentara no

cumprimento das seguintes linhas programaticas: * Programa de execuc3o;

a) Valorizagdo da mancha arbérea existente, com a sua recuperagdo e arranjo paisagistico, conferindo-lhe * Modelo Perequativo;

um cardter educativo e demonstrativo de boas praticas florestais;
= Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

b) Construcdo de um parque infantil e um campo jogos que permitam a convivéncia intergeracional;
e Pecas Desenhadas:

¢) Criacdo de um circuito de manutencdo devidamente integrado no espaco rustico;
0 Planta de Localizagao;

d) Construcdo de um estabelecimento de restauracdo e bebidas que possa contribuir para o

. . . . 0 Planta da situacgdo existente;
robustecimento da economia e valorizar os produtos locais;

A , . . . . 0 Extrato da Planta de Ordenamento do PDM;
e) Delimitacdo de uma area para implementacdo de um empreendimento de turismo que possa

complementar e apoiar a sustentabilidade da atividade econdmica a desenvolver na drea do PIER e na 0 Representacdo Grafica das Intervencdes:

regido envolvente;

Plantas das intervencdes no espaco publico - Geral;

f) Construgdo de acessos e circuitos pedonais complementados com um a construcdo de um parque de

. - . = Planta das Funcionalidade dos espacos - Espago de Aproveitamento Turistico (EAT);
estacionamento para visitantes e clientes;

S n , ® Planta Funcionalidade dos espagos - Espaco Verde de Lazer e Usufruicdo Coletiva
g) Conferir a drea do PIER um elevado grau de resiliéncia a fogos florestais.

(EVLUC);

= Plantas com indicacdo do Faseamento da implementacao;



= Cortes da area de intervencao;

= Planta tragado das infraestruturas hidraulicas;

= Planta tragado das infraestruturas elétricas e telecomunicagdes;

= Arruamentos — Cortes transversais tipo;

0 Ficha técnica das Edificagdes Existentes.

0 Declaragdao comprovativa da inexisténcia compromissos urbanisticos;

O Planta Cadastral;

Acompanham ainda o Plano os seguintes elementos:

0 Relatério de ruido;

0 Relatério Ambiental;

0 Ficha de dados estatisticos (modelo Direcdo Geral do Territério)

0 Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacao.;



4. PROPOSTA DE QUALIFICAGCAO E CONDICIONANTES

A proposta de Plano aqui apresentada procura garantir as matérias que um PIER deve abordar, atendendo ao seu
carater instrumental e programatico do uso e utilizagdo do solo de uma determinada drea do territdrio, e ao
guadro dos objetivos gerais previamente definidos no Plano Diretor Municipal para a UOPGO06 e no POAYV para a
UOPGO09, os quais foram transpostos para os termos de referéncia da sua elaboracdo, tudo isto com vista a que,
por intermédio deste instrumento de planeamento, seja possivel potenciar a qualidade de vida da populacdo que
habita ou se desloca na area do Plano, podendo assim usufruir com o desenvolvimento urbano harmonioso e

ordenado que se pretende atingir.

Importa inicialmente referir que as solugGes encontradas e que aqui sdo apresentadas, partem de um
diagndstico previamente efetuado (ver Volume | — Relatério de caraterizacdo e diagndstico), procurando desde
logo corrigir ou atenuar as situagOes identificadas como desconformes, potenciar os fatores positivos
encontrados e tentar suprir ou minimizar as caréncias detetadas, incluindo as que foram indicadas na fase de
participacdao publica preventiva. As condicionantes como a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), o Dominio Hidrico,
também colocam algumas restricdes as possiveis acdes a realizar, mas, ao mesmo tempo, também funcionam
como elementos valorizadores do espaco publico em que se inserem pelo que a proposta do Plano procurou,

sempre que possivel, adequar as solucdes aos regimes de protecdo dessas condicionantes.

Nesse ambito importa realcar que foi ponderada a hipdtese de criacdo apenas de um restaurante e bar,
conforme estava referido nos objetivos previstos para a UOPG 06, pesando-se fatores como a atual procura por
parte dos visitantes e os espacos dedicados a atividade turistica e ao lazer localizados nas proximidades,
nomeadamente no ambito de uma candidatura PROVERE para a envolvente a albufeira do Vilar, concluiu-se que
a viabilidade da exploragao deste tipo de estabelecimento, seria muito maior se fosse complementado por um
empreendimento turistico, procedendo-se a sua localizagdo de acordo com um critério de enquadramento

paisagistico e o respeito pelos regimes das condicionantes aplicaveis.

Também foi entendimento da Camara municipal que nesta area deveria estar localizado um espaco verde de
lazer e utilizacdo coletiva direcionado para todas as idades e com uma forte componente cultural e pedagdgica,
permitindo que a popula¢ao local e visitantes entrem em contacto com um espacgo biologicamente diverso e

ambientalmente sustentavel pontuado por intervengdes artisticas do tipo “land art”.

No sentido de se cumprir o designado de valorizacdo a mancha arbdrea existente, com a sua recuperacao e
arranjo paisagistico, conferindo-lhe um carater educativo e demonstrativo de boas praticas florestais, a solucao

adotado na proposta do PIER é propor a criacdo de um espaco verde de recreio e lazer destinado a usufruicao

coletiva que sera enquadrado por aquilo a que se denominou de bosque autdctone, de que se pretende venham
a sirva de modelo a intervencdes florestais na regido, nomeadamente ao nivel das espécies, mosaico de
plantacdo e medidas de aumento da resiliéncia da floresta a incéndios florestais e gestdao de combustiveis
florestais, sendo esse bosque autdctone complementado por outros espacos florestais de menor densidade
arbdrea e arbustiva com o objetivo de se criarem zonas em que a gestdo de combustiveis florestais podera ser

mais profunda.

Assim sera possivel desenvolver uma atividade econdmica que se espera venha a ter forte impacto na economia
local, constituindo-se como um prolongamento das intervencdes ja realizadas nas margens ribeirinhas do Tavora
e da sua albufeira, complementada por um espaco verde de recreio e lazer multigeracional altamente
diferenciado em relacdao ao que existe na regidao, assumindo-se como um espa¢o com uma forte componente
cultural e pedagdgica, que mantém as caracteristicas de solo rustico dos terrenos mas com as condi¢cdes minimas
de suporte a implementacao de atividades compativeis com esse estatuto, nomeadamente um estabelecimento
de restauracdo e bebidas com uma vocacgdo de promogdo econdmica dos produtos enddgenos locais e que sera

complementado por um empreendimento turistico.

4.1. CATEGORIAS PROPOSTAS

Para o territdrio abrangido pelo PIER propGem-se as seguintes categorias e subcategorias de espacos, constante
da Planta de Implantacdo e definidas em fungdo do respetivo uso dominante de acordo com o disposto no
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto:

a) Espacos Florestais;
i) Bosque autdctone;
ii) Outros espacos florestais;
b) Espacos Naturais;
i) Albufeira;
ii) Valorizacao paisagistica;
c) Espacos de Equipamentos e Infraestruturas de Apoio;
i) Equipamentos ludicos;
ii) Estacionamento e infraestruturas de apoio;
d) Espacos de Ocupacdo Turistica;

e) Espacos Canal/ Percursos Pedestres;



f) EdificacOes Propostas

Espacos Florestais

As dareas do PIER integradas na categoria de espacos florestais tera como vocacdo principal o uso florestal com
funcGes predominantes de recreio e valorizacdo da paisagem, decorrente das suas potencialidades para o
desenvolvimento do aproveitamento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e das condi¢es biofisicas que visam garantir a sua fertilidade. Propde-se que que estes espacos
também se venham a constituir como espacos de usufruicdo publica com carater educativo e demonstrativo de

boas praticas florestais, sendo divididos em espacos para:

a) Bosque autdctone - correspondem a areas que serao sujeitas a uma intervencdo de reflorestacdo com

plantacdo de espécies autdctones e constantes da lista do artigo 21.2 do Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro — PROF-TMAD para a sub-regido homogénea Beira
Douro, sendo dada primazia as espécies definidas como a privilegiar constantes dos grupo | e Il do artigo
21.2 do regulamento do PROF-TMAD, e dentro dessas aquelas que forem consideradas mais adaptadas ao
solo e as condicbes edafoclimaticas do local de acordo com programa de plantacdo a elaborar
posteriormente;

b) Outros espacos florestais — Espacos florestais que se irdo constituir como complementares ao Bosque

Autéctone, tém como objetivo a criacdo de faixas de espacos florestais com uma menor densidade
arbédrea e arbustiva por forma a permitir uma gestdo de combustiveis mais podera ser mais profunda e,
como consequéncia, mais eficaz na sua resiliéncia a propagacdo de incéndios rurais, sendo a elas aplicavel
os critérios para gestdo de combustiveis constantes do decreto-lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, quando

coincidentes com as faixas de gestdao de combustiveis definidas nos instrumentos de gestdo florestal.
A regulamentacao dos Espacos Florestais é efetuada nos artigos 14.2 a 18.2 do regulamento do PIER.

Espacos Naturais

As areas assinaladas como Espaco Naturais correspondem as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais

exigentes e também mais sensiveis em termos do seu valor natural e paisagistico, nomeadamente as areas de:

a) Albufeira - correspondem as zonas abaixo do Nivel de Pleno Armazenamento (NPA) da Albufeira de Vilar
e, portanto, sujeitas ao regime de salvaguarda constante dos regimes juridicos aplicidveis nomeadamente
o da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e do Dominio Hidrico para as albufeiras de dguas publicas, sendo
também aplicdvel as disposicdes aplicdveis do Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar — POAYV,

aprovado e publicado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 158/2004 de 5 de novembro;

b) Valorizagdo paisagistica - correspondem parcialmente a drea reservada da Albufeira de Vilar, assinaladas
na Planta de Condicionantes do presente Plano, integrando também espacos que do ponto de vista
geomorfoldgico sdo menos aptas para a plantacdo de manchas arbéreas, mas que desempenham um
papel fundamental no sistema de drenagem de aguas pluviais para a albufeira e, ao mesmo tempo,

promovem o enquadramento paisagistico das margens da albufeira do Vilar.
A regulamentacao destes espacos é efetuada nos artigos 19.2 a 21.2 do regulamento do PIER.

Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas

A categoria de espagos corresponde as areas para onde se propOe a instalacdo de equipamentos e
infraestruturas destinados a atividades de recreio, lazer e divulgagao cultural com usufruicdo publica, bem como
a localizagdo das areas de estacionamento automovel e das infraestruturas de suporte as atividades econdmicas
previstas no PIER, prevendo-se que se venham a constituir como espacos de usufruicdo publica com carater

ludico ou de suporte a sua utilizagdo publica, sendo divididos em espacgos para:

a) Equipamentos ludicos - corresponde a uma parcela na qual se ird implementar um parque ludico
multigeracional, onde se pretende a realizagdo de atividades ludicas para varias idades, em consonancia
com as condigdes topograficas do terreno e aproveitando elementos naturais ai existentes como as
pedras, vegetacdo e arvores;

b) Estacionamento e infraestruturas de apoio - corresponde a uma parcela na qual se pretende
implementar um parque de estacionamento automdvel e uma praca de recec¢do de visitantes, bem como
o0 espaco canal para condugdo e conexao das infraestruturas de abastecimento de aguas, energia
elétrica, telecomunicacdes e de saneamento, necessdrias ao funcionamento das atividades previstas

para o PIER, as redes existentes localizadas fora da drea do PIER.
A regulamentacao destes espacos é efetuada nos artigos 22.2 a 24.2 do regulamento do PIER.

Espacos de ocupacdo turistica

Os Espacos de ocupacdo turistica correspondem a uma faixa adstrita a instalagcdo de um empreendimento
turistico, na qual é permitida a implantacdo de edificios destinados ao uso turistico de acordo com as tipologias
de empreendimentos previstas no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, Decreto-Lei n.2 39/2008, de

7 de margo, com as subsequentes alteragGes, que sejam compativeis com o espaco rustico.

A regulamentacdo destes espacos é efetuada no artigo 25.2 do regulamento do PIER.



Espacos Canal

Os Espacos Canal correspondem aos arruamentos identificados na Planta de Implantagdo nao se constituindo
como uma categoria de uso do solo auténoma, correspondem as areas de solo destinadas a circulacdo pedonal
e/ou veiculos motorizados e ndo motorizados autorizados, assegurando a sua prote¢do e o seu correto
funcionamento e , ainda, a implantagdo das redes de infraestruturas de suporte ao funcionamento do

empreendimento turistico e das areas de lazer e usufruicdo publica que o PIER propde criar.

A regulamentacao destes espacos é efetuada no artigo 26.2 do regulamento do PIER.

Edificacées Propostas

E proposta a implantacdo de um conjunto de edificios destinados a instalacdo do Restaurante / bar, o
empreendimento turistico e de um edificio de apoio nos diferentes espacos, sendo delimitados e identificados na
Planta de Implantacdo, sendo no entanto regulamentarmente permitido efetuar ajustamentos na sua
implantacdo e dimensdo por razées de enquadramento paisagistico ou funcionais ou por necessidade de
cumprimento do previsto no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de

margo.

A regulamentacdo da construcdo e implantacdo das edificagdes propostas é efetuada nos artigos 27.2 a 29.2 do

regulamento do PIER.

4.2. CONDICIONANTES

As condicionantes que integram a area da UOPGO6, prevista no n.2 6 do artigo 77.2 do regulamento do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe encontram-se identificadas na Planta de Condicionantes do referido

PDM.

Paralelamente ao presente procedimento de elaboracdo do presente PIER da Area a Norte do Aglomerado de
Vila da Ponte, o Municipio de Sernancelhe decidiu iniciar um procedimento de revisdao do Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, no ambito do previsto na legislacdo aplicavel, por forma a proceder a
reclassificacdo da perigosidade de incéndio rural definida atualmente no PMDFCI para a area do PIER. A
justificacdo para se iniciar este procedimento resulta da constata¢do de que a atual classificagcdo da perigosidade
de incéndio rural na drea do PIER, entre outras do concelho, ja ndo reflete a atual situacdo, em particular na drea
do PIER existird uma clara reducdo do risco de incéndio fruto de um processo de extensa desmatacdo da mancha

florestal de pinheiro presente e que se encontra atualmente em curso e, também, de agora existir um

levantamento muito mais rigoroso (a escala do Plano) da situacdo de ocupacdo florestal e dos declives do

terreno.

Os primeiros estudos e simulagdes da cartografia de risco de incéndio no ambito da revisdo do PMDFCl apontam
para que sé venham a existir areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural como de média,
baixa e muito baixa na area do PIER, no entanto como essa alteragdo ainda n3o foi concluida foi considerada essa
condicionante na respetiva planta de condicionantes, a qual tinha sido identificada nos estudos de caraterizagdo
(ponto 3.5.4). Salvaguarda-se, no entanto, que a planta de condicionantes possa ser, entretanto, alterada em
conformidade com a alteracdo da perigosidade de incendio constante do instrumento de gestdo florestal

aplicavel.

Outra condicionante relacionada com as servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica que é
aplicavel na drea do PIER no dmbito do definido no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, sdo as
denominadas faixas de gestdo de combustivel (primarias e secunddrias) conforme previsto no Decreto-lei n.2

82/2019, de 13 de outubro.

E ainda identificado o regime de salvaguarda das espécies florestais protegidas que, embora ndo tenham sido

identificadas em localizacdes especificas, ndo podera deixar de ser referido.

As servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica existentes na area do PIER e Identificadas na planta

de condicionantes sdo as seguintes:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

e Dominio Hidrico - Leitos e margens de aguas publicas;

e Rede Rodoviaria Municipal;

e Areas classificadas com perigosidade de incéndio alta e muito alta;
e Faixas de gestdo de combustivel — rede primdria e rede secundaria;

e Espécies Florestais Protegidas.
Essas servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica encontram-se adstritas aos seguintes regimes
juridicos:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional estabelecido pelo
Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2

de novembro e subsequentes alteracées;



e Dominio Hidrico — Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redagdo, que estabelece a Lei da

agua e a Lei n.2 54/2005, de 29 de junho, na sua atual redacdo que estabelece a titularidade dos recursos

hidricos;

e Regulamento Geral das estradas e caminhos municipais - Lei n.2 2110 de 19 de agosto de 1961,

e Sistema de gestdo integrada dos fogos rurais — Decreto -lei n.2 82/2021, de 13 de outubro;

e Espécies Florestais Protegidas - Decretos-Lei n2s 169/2001, 155/2004 e 423/89, de 25 de maio, 30 de

junho e 4 de dezembro, nas suas redagdes atuais;

As condicionantes atrds indicadas totalizam em termos de areas e percentagem os valores que a seguir se

apresentam.
Condicionantes Area OCLIEICICT
(ha) PIER
Area total do PIER - ANAVP 10,6 100
Reserva Ecolégica Nacional (REN) 2,7 27,2
A!bufe|ra de Aguas Publicas — Albufeira do 0,1 0,9
Dominio Publico Hidri vilar
ominio Fublico Hidrico Zona reservada de protecdo (50 m) 2,6 24,5
Zona terrestre de protecdo (500 m) 10,6 100
AreAas c.Ia55|f|cadas.com perigosidade de 4,78 45
incéndio alta e muito alta
Sistema de gestdo integrada dos Faixas de gestdo de combustivel — rede 3 58 2
fogos rurais primaria '
Faixas d’e‘gestao de combustivel — rede 0,23 21
secundaria
Rede Rodoviaria Municipal (faixa de 6 mt do eixo) 0,09 0,8




5. AJUSTAMENTO DOS LIMITES DA AREA DO PLANO DE PORMENOR

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.2 06 encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento do
PDM de Sernancelhe, publicado através do Aviso n.2 487/2015, de 14 de janeiro, contudo, logo no inicio dos
trabalhos de elaboragdo do PIER, se chegou a conclusdo de que seria necessario corrigir a sua delimita¢do, o que
em parte é explicado pela utilizacdo de bases cartograficas com escalas bastante distintas (PDM elaborado a
escala 1/ 10 000 e a do PIER a escala 1/ 2000), mas também por questBes que se prendem com o ajustamento a

limites de parcelas ou limites fisicos como é o caso da rede vidria existente.

Assim, procedeu-se a alguns ajustamentos dos limites do Plano, partindo dos limites definidos no PDM para a
UOPGO06, nos termos previstos no n.2 2 do art.2 70.2, do regulamento do PDM, os quais sdo a seguir explicados e

fundamentados em detalhe.

Como se pode observar na imagem abaixo apresentada, foi efetuado um acerto no limite Sul do PIER, tendo sido

ajustado ao limite cadastral da parcela.

A nascente, seguindo a EM 506, os limites foram ajustados aos dessa via (pela vertente Oeste) de modo a poder

corresponder as delimitacdes desse limite fisico.

Um pouco mais a Norte, o limite do PIER foi ajustado de modo a corresponder ao tragado dos caminhos rurais
existentes por forma a garantir, por um lado, o ajustamento os limites fisicos existentes e, por outro lado,

garantir que a liga¢do viaria a EM 506 ficaria inseria na area de intervengao do PIER.

Assim, pode-se afirmar que os novos limites propostos para a drea do PIER, foram desenhados sob o critério do
alinhamento as vias, ajustamento a limites fisicos do terreno e aos limites das propriedades, pois essencialmente

importa reforcar a sua homogeneidade e funcionalidade.

Em termos de drea total com os ajustamentos efetuadas, atrds referidos, a drea toral de intervengao do PIER
passou a ser de 10,6 ha (106.222 m?), sendo que a UOPGO6 tinha sido inicialmente delimitada na planta de
ordenamento do PMD com uma area de 10,1 ha (101.125 m?), representando estes acertos um ligeiro aumento

na ordem de 0,5 ha (5.97 m?).

A imagem seguinte apresenta o ajustamento do limite do Plano de Pormenor relativamente aos limites
existentes da UOPGO06, tendo sido elaborada uma planta anexa para que se possam observados em detalhe os

ajustamentos efetuados.

LEGENDA
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Figura 2: Ajustamento dos limites do PIER face aos limites da UOPG n.2 06 no PDM de Sernancelhe.




6. INTERVENCOES PROPOSTAS AO NIVEL FUNCIONAL
6.1. ESPACO DE APROVEITAMENTO TURISTICO (EAT)

No Espaco de Aproveitamento Turistico (EAT) pretende-se implementar um restaurante/ bar um
empreendimento turistico complementar a essa atividade econdmica principal, ou seja, um estabelecimento de

restauragao e bebidas, tal como esta definido na legislacdo nacional em vigor sobre estas matérias.

Este espaco, apesar de ser um espac¢o de acesso publico, prevendo-se que seja adquirido pelo municipio, tera
pela natureza das atividades que ai se pretendem desenvolver uma vertente mais restritiva no acesso ao publico
em geral que ndo os clientes dos estabelecimentos, sendo no entanto complementado pela restante area do
PIER, isto é, pelo Espaco Verde de Lazer e Utilizacdo Coletiva, o qual serd explicado no ponto 6.2 deste
documento, prevendo-se que funcionem como dois espagos que se complementam e por isso foram
devidamente articulados. Apesar desta ser uma componente mais reservada € aquela que ird contribuir mais ao
nivel do seu impacto econdmico e social, com uma estimativa de criacdo de pelo menos 10 novos postos de

trabalho e um contributo de alavancagem econdémica local ao nivel do consumo de produtos e servicos.

O EAT ocupard uma area de quase 4.2 ha (42.102 m?) dando assim cumprimento a um dos objetivos principais
propostos para este plano que é dar suporte a uma atividade turistica sustentdvel e paisagisticamente bem

integrada, sendo apresentado com detalhe nas pdginas seguintes as suas funcionalidades e edificagdes propostas

O EAT compreendera um conjunto de edificios que permitirdo suportar as atividades econdmicas que se
pretendem ai desenvolver, de entre os quais se destaca o restaurante/ bar, que serd a unidade central do
empreendimento, complementada por unidades de alojamento (21 unidades) e ainda por um edificio de rece¢do
e apoio ao funcionamento ao empreendimento com lavandaria, arrumos, wc, etc. Para estes edificios prop&e-se
uma solugdo arquitetdnica integradora na paisagem local, com uma estrutura inspirada em arvores e construidos
de forma modular, sendo que cada unidade modular terd a dimensao de 4m x 6m e trés metros de altura,

assente num unico pilar e apoiado em vigas enviesadas, como se tratasse de um tronco de drvore com ramos.

Este tipo de estrutura permitird construir os médulos em terrenos inclinados ou rochosos, vencendo declives e
conferindo um cardcter inovador, ao mesmo tempo que se garante uma intervencdao com o minimo de
movimento de terras e destruicdo do coberto vegetal. Com esta solucdo também sera possivel respeitar o limite

de drea de implantacdo de construgdes, previsto no POAV, que é de 200 m?.

O conjunto de edificios propostos sdo os apresentados na imagem abaixo e comportando as seguintes valéncias:
e um restaurante com uma area de construc¢do coberta de 288 m? e uma varanda de 72 m?%;
e um edificio com uma &rea de construcdo de 96 m? destinado a rececdo/ lavandaria/ arrumos/ WC, que

garantira todo o apoio ao funcionamento do empreendimento;

e 9 unidades de alojamento turistico da tipologia TO com 24 m? cada;

e 6 unidades de alojamento turistico da tipologia T1 com 48 m? cada;

e 6 unidades de alojamento turistico da tipologia T2 com 48 m? cada;
Pretende-se, com a inclusdo de tipologias diferentes para as unidades de alojamento, dotar o empreendimento
da flexibilidade de receber familias ou grupos com diferentes composi¢des. Ficando todos os edificios afastados
uns dos outros, por questdes de privacidade e integracao paisagistica, ficando orientadas de forma a terem vista
para o plano de dgua da albufeira e ndo se sobreporem umas as outras, no entanto, havera um conjunto de
percursos que os conectam e garantem que funcionardo como um empreendimento coeso e coerente. Esses
percursos serdo realizados sempre que possivel sobre o terreno com recurso a um pavimento semipermedvel,
por exemplo com recurso a pedra da regido, no entanto quando a topografia assim ndo o permita serdo
utilizados passadicos proforma a se garantirem as inclinacbes adequadas a pessoas com mobilidade

condicionada.

Adicionalmente propsOe-se criar alguns espacos verdes que ajudardo a enquadrar paisagisticamente todo o
espaco e conferir-lhe algumas caracteristicas diferenciadoras como land art, Rain Gardens, uma horta bioldgica e

jardins sensoriais (debaixo e entorno dos edificios).
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Figura 3: Plantas e alcados dos edificios propostos para o empreendimento turistico
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6.1.1. Edificios
Restaurante/ Bar
O edificio do restaurante, que também tera a funcionalidade de bar, serd a pega central de toda a atividade
econdmica prevista para o PIER, uma vez que é uma atividade menos suscetivel a sazonalidade, garantindo assim
gue ha uma atividade comercial durante todo o ano. Para além disso ajudard a promover o consumo de produtos

e da gastronomia local, o que de forma direta ajudara a economia de base local.

E proposta a sua instalagdo num edificio de 1 piso (24mtx 15mt) com uma area de construgdo coberta de 288 m?
e uma varanda de 72 m? (drea de implantacdo de 105 m?), aproveita o desnivel do terreno por forma a que todo

o seu algado sul esteja sobrelevado em relagdo ao terreno e tenha uma vista privilegiada sobre o plano de agua.

A entrada sera feita pelo alcado norte do edificio, propondo-se o acesso através de um percurso que acompanha

o desnivel do terreno, que desce.

A fim de tirar partido das vistas e aliviar a carga estrutural do edificio, prevé-se que este tenha uma varanda de 3
metros de profundidade a todo o comprimento do edificio onde os utilizadores poderdo usufruir de refei¢gdes ao

ar livre quando o tempo assim o permitir.

Figura 5: Esquico da implantacdo do restaurante/ bar no terreno
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Figura 6: Planta e al¢cados do edificio do restaurante/ bar

Rececdo/ servigos de apoio
Os servigos de apoio ao empreendimento partilhardo um espaco de rececdo de todo o espacgo, funcionando este
edificio como o “pivot” entre as duas valéncias principais presentes no PIER, no entanto, a componente mais

importante, e que ocupara quase todo a sua area, que é o apoio ao empreendimento turistico da tipologia TER.

Prevé-se que o edificio tenha um espaco de recegao dos clientes e albergue os servigos administrativos, arrumos,
seguranca, lavandaria e um WC de apoio. Poderd, ainda, vir a ter um pequeno espaco de divulgacdo e/ou venda

de produtos locais por forma a ajudar a impulsionar a economia local.

A sua instalagdao serd adjacente ao pdrtico de entrada do denominado Espago Verde de Lazer e Utilizagao
Coletiva(EVLUC), mas independente, sera constituido por um edificio de 1 piso (8mtx 12mt) com uma area de
construcdo coberta de 96 m? (drea de implantacdo de 25 m?), implantado por forma a aproveitando o desnivel

do terreno e o enquadramento nos macicos rochosos existentes.

Propde-se que este edificio também possa acolher a func¢do de rece¢do/ posto de informacdo sobre todas as
atividades e percursos que os visitantes do EVLUC podendo ai encontrar funcionando assim com o ponto “pivot”

entre os dois espacos, distintos em termos de funcionalidade, que constituem o PIER.



Figura 7: Esquicos da implantagdo do edificio de rece¢do/ servicos de apoio
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Figura 8: Planta e al¢ados do edificio de rece¢do/ servigos de apoio (sem pdrtico)
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Unidades de alojamento turistico

Conforme atras se referiu é proposto implantar-se as seguintes unidades de alojamento turistico:

e 9unidades de alojamento da tipologia TO (4mt x 6mt) com 24 m? cada;
e 6 unidades de alojamento da tipologia T1 (8mt x 6mt) com 48 m? cada;
e 6 unidades de alojamento da tipologia T2 (8mt x 6mt) com 48 m? cada;

Desta forma pretende-se apoiar a sustentabilidade do empreendimento a realizar na area do PIER, através de
uma oferta variada de alojamento que seja capaz de responder a necessidades diferentes das diferentes familias

ou grupos de visitantes que se desloquem a esta regido.

No seu conjunto estas unidades permitirdo garantir, pelo menos, o alojamento de 78 pessoas, 2 por cada TO, 4
por cada T1 e 6 por cada T2, no entanto, poderdo permitir uma configuracdo mais densa com instalacdo de

camas adicionais, sendo todos eles equipados com casas de banho e um pequeno espaco de kitchenette.

A sua distribuicdo no territdrio foi estudada por forma a estarem o mais préximo possivel do plano de dgua e, ao
mesmo tempo, gozarem de uma vista bastante ampla do espago envolvente, pelo que o terreno que fica situado
entre as unidades e o plano de agua sera tratado paisagisticamente por forma a evitar bloqueios diretos de vista
e a implementacdo de medidas de prote¢ao contra incéndio, nomeadamente o cumprimento das regras de
plantacdo e manutengao da vegetagdo de acordo com as regras vigentes. Na sua implantagdo também foi

salvaguardada a ndo intrusdo na zona reservada da albufeira (50 metros do NPA conforme previsto no POAV).
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Figura 9: Planta e al¢ados das unidades de alojamento turistico




to turistico propostas

Figura 10: Esquicos de ip/antgao da difeentes unidades de alojamen

No global os edificios propostos terdo uma darea de construcdo total de 1248 m? correspondendo a uma area de
implantacdo de 197,2 m? ficando, portanto, abaixo dos pardmetros urbanisticos impostos quer pelo Plano de
Ordenamento da Albufeira do Vilar (POAV) quer pelo PDM de Sernancelhe (area de implantacdo maxima de 200
m2 e indice de utilizagdo maximo de 0,10).

E importante referir que a adocdo da solucdo de apoiar os edificios em pilares tem como objetivo superar a
irregularidade do terreno que também pontuado por inimeras rochas, minimizando dessa forma o movimento
de terras e a destruicdao dos macicos rochosos existentes, bem como minimizar os impactos resultantes da sua
construcdo uma vez que sé os pilares terdo de ser construidos “in situ” podem o resto da estrutura ser pré
fabricada e colocada no local completamente funcional.

Com a adogdo desta solucdo também se consegue uma redugdo substancial da impermeabilizacdo dos solos,

aproveitando-se inclusivamente o espaco “por baixo” dos edificios para a criagdo do que se denominou de

14

jardins sensoriais, conforme representado na figura 10, cujo objetivo é diversificar as plantas arbustivas
presentes na area do PIER e conferir-lhe um impacto sensorial adicional aos visitantes.

Também do ponto de vista da integragdo paisagistica se considera que esta solu¢ao, em particular nas unidades
de alojamento turistico, representa uma mais-valia uma vez que vai simular uma “estrutura arbérea” sem ter a
pretensdo de serem “casas nas arvores” mas com um objetivo estético claro de se integrarem numa paisagem
relativamente arborizada e natural.

Por ultimo, em relagdo aos edificios, referir que se pretende que este venham a ter um gasto energético e
consumo de agua o mais sustentavel possivel, com recurso eventual a autoproducgao de energia elétrica, contudo
entendeu-se que este aspeto mais tecnoldgico sera apenas uma recomendacdo do Plano para os projetistas que
virem a efetivar a solucdo de ocupagdo proposta neste PIER, uma vez que essas solucbes terdo de ser
posteriormente conciliadas com a legislacdo nacional em vigor sobre estas matérias e sobre os requisitos
técnicos exigidos aos empreendimentos turisticos. Nesse sentido o Plano prevé as redes de infraestruturas de
abastecimento de dgua, saneamento, eletricidade e telecomunicacdes, conforme exigido no RJIGT, por forma a

gue todos os edificios propostos tenham acesso a essas redes.

6.1.2. Enquadramento paisagistico e ambiental

Apesar de ficar inserido num grande espaco verde o EAT ndo poderia deixar de ser tratado do ponto de vista
paisagistico e ambiental, garantindo que, por um lado, ha uma valorizagdo paisagistica dos edificios e restantes
infraestruturas que aqui se pretendem implementar e, por outro lado, ha a salvaguarda da componente
ambiental que se pretende venha contribuir para a valorizacdo e sustentabilidade de todo o espaco.

A medida de tratamento paisagistico e ambiental do espaco transversal a todo este espaco consistird na reducao
da densidade arbdrea da envolvente das zonas para onde se propde a localizacdo dos edificios, em particular das
unidades de alojamento do restaurante/ bar e do edificio de rece¢do/ servicos de apoio, por forma a garantir um
“desanuviamento” visual dos edificios e, ao mesmo tempo, o espaco necessario para a sua salvaguarda ao nivel
da protecdo contra incéndios, nomeadamente com a criacdo de zonas com menor densidade vegetativa,
nomeadamente os Outros Espacos Florestais e as faixas de gestdo de combustivel previstos nos instrumentos de

gestao florestal aplicdveis, conforme se pode constatar na Planta de funcionalidades dos espacos em anexo.

Espacos verdes com land art

Como forma de compensar a reducdo arbdrea na zona dos edificios atrds referida, é proposta a criagdo de
espacos verdes, na area envolvente ao restaurante e as unidades de alojamento, com menor densidade arbdrea
e arbustiva, onde a vegetacdo e os afloramentos rochosos ocupam grande parte do espaco e se pretende

valorizar algumas das manchas arbdreas existentes. Para isso, pretende-se preservar os espécimes existentes de



espécies protegidas ou de maior valor biolégico e/ou a introducdo de espécies nativas da flora portuguesa que
ndo estdo presentes, mas que irdo melhorar substancialmente a biodiversidade do espaco, dando-se
preferéncias as espécies da regido nomeadamente as identificadas no PROF de Tras-os-Montes e Alto Douro
como a privilegiar (grupos | e Il da Sub-regido homogénea da Beira Douro). Isto aliado a captagdo do carbono, a
implementacdo de solugbes de drenagem e rega sustentdvel, as condices climatéricas do espaco e a resiliéncia
das espécies as alteragOes climaticas e a fogos florestais, contribuem para a valorizagdo ambiental do espaco e
protecdo do proprio empreendimento turistico, sendo propostas intervengGes de valorizacdo estética
complementares, introduzindo um fator “surpresa” cultural e artistico, que sera criado neste espaco através de
criagcdo de elementos de “land art” ou outras intervengdes de artes plasticas compativeis com a natureza do local
e que terdao como tela os proprios elementos naturais presentes. A natureza sera assim um meio expressivo e um
elemento constituinte das prdprias obras de arte, ajudando a tornar o espaco acolhedor e culturalmente mais

interessante, em que a natureza funciona como um museu para os visitantes e utilizadores .

“Rain Gardens”

Outra proposta de enquadramento paisagistico e ambiental que se propde é a instalacdo dos denominados “Rain
Gardens”, que de um modo geral tém como objetivo ajudar na infiltracdo e depuracdo da dgua no solo,
permitindo em situacdes de precipitacdo elevada controlar o caudal da dgua e promover a sua infiltracao.

Assim, perante um local que apresenta algum declive, devido aos afloramentos rochosos, em que a agua
superficial podera ganhar alguma velocidade, torna-se importante criar este sistema de biorretencdo. Em
situacGes em que a quantidade de 4gua ultrapassara o volume da bacia de retencdo, a 4gua serd encaminhada
para o sistema natural de drenagem ou para um reservatdrio, para que esta possa vir a ser reutilizada.

A outra importante fungdo deste sistema é, como atras foi referido, a de filtragem e depuragdo das aguas
pluviais com a ajuda de plantas, o sistema retém a agua tempo suficiente para que essas plantas filtrem alguns
dos eventuais poluentes presentes nas aguas pluviais, melhorando assim a qualidade da 4gua que sera
encaminha para a albufeira.

Prevé-se entdo a implantacdo deste sistema em trés locais adjacentes a zonas mais ingremes préximas da
albufeira, ou com solo impermeabilizado naturalmente, garantindo que a escorréncia de aguas pluviais seja

conduzida para aqui.

Horta bioldgica
Neste caso, pretende-se criar um espaco junto ao edificio do restaurante/ bar para plantacdo/ criacdo de
espécies que possam ser utilizadas na sua cozinha, como por exemplo para saladas, condimentos, sobremesas e

infusBes, aproveitando-se um dos poucos terrenos de toda a area do PIER que em tempos foi cultivado e que
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tem solo apto para a agricultura, demonstrando aos seus clientes a qualidade e origem do que irdo comer, pelo
menos em parte. Este espaco também poderd ser importante para demonstrar a importancia do cultivo

sustentdvel de produtos e relacao direta entre a qualidade do que comemos e a suas condicées de cultivo.

Jardins Sensoriais

O contacto, a proximidade e a aprendizagem do utilizador no espaco é crucial para a preservacdo e manutencgao
deste. O Jardim Sensorial, além de promover o contacto e proximidade com a natureza e as sua espécies, tem
como objetivo estimular os sentidos dos visitantes.

Pretende-se que estes cantinhos, a localizar sob todos os edificios do EAT, ou na sua envolvente, contenham
espécies aromaticas que possam estimular o olfato, o paladar, o tato e, até mesmo, a visdo. O conceito destes
espacos passa por aprender, saber e ajudar a cuidar, assim como tirar partido do que o territdrio como este pode

oferecer.

-
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Figura 11: Implantagdo dos jardins sensoriais propostos sob os edificios



6.2. ESPACO VERDE DE LAZER E USUFRUICAO COLETIVA “VILA DAS PONTES — PARQUE
ONLIFE”

A parte do PIER destinada a ser um Espaco Verde de Lazer e Utilizagdo Coletiva (EVLUC), designado nesta
proposta como “Vila das Pontes - Parque Onlife”, serd um espaco com caracteristicas rurais, mas que também
suporta o lazer e a usufruigdo coletiva, assente no conceito de convivéncia intergeracional estd direcionado para
familias e grupos de visitantes, tanto locais como turistas, tendo como func¢do geral o recreio e a valorizagdo da

paisagem.

Com uma érea aproximada de 6.4 ha (64.120 m?) oferecerd atividades e equipamentos que procuram facilitar a
conexdo do ser humano com a natureza e promover momentos de ligacdo e diversdo entre varias geracdes por
meio do resgate de jogos tradicionais, da exploracdo educativa da fauna e da flora local e interacdo direta com os
elementos naturais presentes na area do PIER, nomeadamente rochas, arvores, arbustos e animais, bem como a

ligacdo visual com o plano de dgua da albufeira.

A func3o ludica e de recreio este espaco procurara ser demonstrativo das boas préticas de conducio e gestdo da
floresta com uma preocupacdo adicional para a sua valoriza¢do paisagistica e a adocdo de medidas de protecao

da floresta contra os incéndios.

Numa era em que o mundo digital ganha cada vez mais importancia na vida das familias e a conexdo com o
mundo natural é cada vez mais ténue , este espaco pretende equilibrar essa tendéncia, oferecendo a populagdo
local e visitantes um espaco de interacdao “onlife”, ou seja, mais com o mundo natural e menos com as redes
digitais. A proposta é, assim, “fazer a ponte” entre as familias e a natureza, promovendo assim uma conexado

saudavel.
A principal inovacdo deste local sera a possibilidade de usufruir do espaco natural a trés niveis: Agua, Terra e Ar.

Em relacdo ao primeiro nivel, a Agua, a ideia é interligar este espaco com o projeto atualmente em
implementacdo dos denominados “Passadicos do Tdvora”, que é um percurso ao nivel do plano de agua da
albufeira do Vilar (rio Tavora), estando localizados precisamente na zona envolvente ao PIER, prevendo-se a
realizacdo de trés ligacdes diretas a esses passadicos por forma a garantir que os visitantes do parque também

tenham um acesso ao plano de agua e possam efetuar percursos sobre a dgua.

Em relagdo ao nivel Terra prevé-se a criagdo de percursos terrestres tematicos (aproveitando em parte caminhos
ja existentes) e a construcdo de alguns trogos novos por forma a garantir uma légica de circuito, apontando-se
para a criagao de dois circuitos no parque, um mais pequeno, denominado de percurso interno, com cerca de

465 metros e um maior com cerca de 770 metros de extensdo que foi denominado de percurso externo.
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O nivel Ar sera garantido com a criacdo de um passadico aéreo, ao nivel da copa das arvores. Com este passadico
a completar as “pontes” da Vila da Ponte, criando um ponto de vista adicional e diferente, proporcionando uma
experiéncia sensorial diferente, que provocar a interagdo com as arvores, as suas texturas, frutos e folhas,
diferentes ao longo de todo o ano, bem como a observacdo da fauna que se abriga a esse nivel. Terd um
comprimento de 210 metros e estd idealizado para assegurar que mesmo aqueles que tenham mobilidade
condicionada ou reduzida possam usufruir dele uma vez que terd uma cota constante, sendo acessivel quer
através do circuito interno quer através do circuito externo, sendo construida uma rampa no cumprimento do

guadro normativo nacional sobre acessibilidade para todos.

Deste modo cria-se a possibilidade de exploracdo do territério do PIER e da sua envolvente em trés niveis,
permitindo aos utilizadores vivenciarem uma experiéncia tridimensional, multisensorial e Unica no pais. Um local
gue se pretenda venha a ser descoberto, com aventura e seguranca, por pessoas de todas as idades e condi¢bes

de mobilidade.

Outro pressuposto que se pretende alcancar é que todo o parque tenha uma expressdo natural e simples, porém
com experiéncias de grande impacto pessoal. Procura-se valorizar e priorizar o uso de materiais naturais, como
rochas e madeira, tanto para baixar os custos de investimento em infraestruturas e equipamentos, como para
conferir uma identidade natural e sustentdvel a todo o parque, utilizando sempre que possivel o que ja existe no

terreno.

O espaco contard com areas, equipamentos, e atividades de lazer e complementares a atividade turistica

distribuidas da seguinte forma:

Equipamentos e sinalizagao

Percursos a 3 niveis:
espalhados pelo parque:

Areas funcionais:

1. Estacionamento a) Ar: Percurso aéreo — As i. Bancos e redes de descanso e
“pontes” da Vila da Ponte contemplagdo
2. Pracade entrada P plag
b) Terra: Percursos terrestres ii. Sinalizacdo
3. Portal de entrada i
c) Agua: Passadicos ao nivel da | iii. VedagOes e limites
4. Rececgdo . . . ~ .
¢ agua (extraplano, previstos no | iv. IntervengOes artisticas
5. Acesso pedonal a Vila da Ponte projeto municipal pré-
6. Parque lGdico multigeracional existente)

7. Miradouro
8. Outros espacos florestais

9. Bosque autdctone
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Figura 12: Planta do Espago Verde de Lazer e Usufruicdo Coletiva “Vila das Pontes - Parque Onlife”
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6.2.1. Funcionalidades
A explicacdo de cada area atras referida e a respetiva funcionalidade sera feita em seguida, acompanhada de

algumas imagens (meramente ilustrativas e inspiracionais).

6.2.1.1. Estacionamento
Como so serd possivel circular na area do EVLUC a pé e de bicicleta, ndo sendo permitidos veiculos motorizados,

prevé-se a criacdo de um espaco de estacionamento adjacente que também servira de suporte ao EAT.

Assim, para os visitantes que chegarem de automdvel, autocarro ou com recurso a outros veiculos motorizados,
poderdo deixar os seus veiculos na drea de estacionamento, que sera localizada junto a estrada EM 506, com um
acesso (na extremidade nordeste do PIER). Prevéem-se 25 lugares para estacionamento de automdveis (com
25m? cada) e 10 lugares para autocarros ou veiculos com um comprimento superior a 5 metros (com 75 m?
cada), contabilizando assim 625 m? e 750 m? de 4rea dedicada ao estacionamento de automdveis ligeiros e
pesados de passageiros, respetivamente. No entanto a &rea alocada ao estacionamento é de 4556 m?2
garantindo-se assim a disponibilizacdo para estacionamento de outro tipo de veiculos motorizados e nao
motorizados como motociclos e bicicletas, os percursos de circulagcdo, espagos arborizados que proporcionardo
sombras e a correta integragdo paisagistica da area de estacionamento. Os materiais de constru¢do do
estacionamento e vias de acesso deverdo ser permeaveis ou semipermeaveis por forma a possibilitar a correta

drenagem e infiltracdo das aguas pluviais.

Podera também serdo reservados alguns lugares exclusivos para servir os utilizadores do empreendimento

turistico, conforme as necessidades deste.

Acesso
velculos

Figura 13: Hipdtese de desenho para o parque de estacionamento.
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6.2.1.2. Praga de Entrada

A sul da 4rea de estacionamento prevé-se a criacio de uma praca de entrada ao parque com cerca de 1970 m?,
servirad de transicdo entre a area do estacionamento e o parque propriamente dito, funcionando como um ponto
de rece¢do e encontro de visitantes, tanto do EVLUC como da area do EAT. Como nesta area existem alguns
afloramentos rochosos de grande dimensdao é proposto que estes sejam integrados no seu futuro desenho e

eventualmente de intervengdes de “land art”.

6.2.1.3. Portal de Entrada

O acesso ao parque propriamente dito sera feito através de um Portal de entrada que formalmente marcara o
inicio dos percursos. Este sera feito com materiais naturais (ex: pedra, madeira, etc) , prevendo-se a existéncia de
um portdo e uma referéncia com o nome do parque localizado junto a drea da praca de entrada. A partir deste
ponto sera possivel aceder o circuito interno e externo, os passadicos e aos equipamentos e areas de lazer do
parque. O desenho do portal deverda enquadrar uma passagem localizada entre as rochas existentes
aproveitando as mesmas para embasar e delimitar o acesso ao parque, conforme se procurou demonstrar nas

imagens de exemplos de portais existentes e nos esquissos seguintes.

Fonte: Parque de lazer lagoa do Alvao — V. Pouca Aguiar

Fonte: Pinterest
Figura 14: Exemplos de portais de entrada.



Figura 15: Esquigos da implantagdo do portal de entrada e articulagdo com edificio de rece¢do

6.2.1.4. Rececao
Sera constituida por um edificio que sera partilhado com a empreendimento turistico, prevendo-se que seja uma
estrutura de recegdo e informagdes turisticas. Deverd incluir um balcdo de informagdo e casas de banho de uso

publico e, eventualmente, um pequeno espaco de promocgdo/ venda de produtos locais.

A arquitetura e estrutura deverd ser desenhada de acordo com as indicagBes para os restantes edificios do

empreendimento turistico (ver modulo de rece¢do no ponto 1 deste documento).

Serd implantado em localizacdo adjacente ao portal de entrada e a praca de entrada, permitindo uma boa

visibilidade tanto de visitantes do parque como de utilizadores do empreendimento turistico.

A semelhanca do portal de entrada, o edificio de rece¢cdo também se devera enquadrar entre os afloramentos

rochosos existentes na area, aproveitando os mesmos como fundagao e limite exterior da construgdo.

Figura 16: Esquicos da implantagdo do edificio de rececdo/ servigos de apoio
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6.2.1.5. Acesso pedonal a Vila da Ponte

O parque sera também acessivel a partir da Vila da ponte por um percurso pedonal, sendo garantida a conexdo
com os passeios existentes através de um passeio com uma largura de 3 metros ao longo da EM 506. Desta
forma pretende-se, por um lado, garantir a devida conexdo pedonal com a aldeia da Vila da ponte e, por outro
lado, a complementaridade com todos os equipamentos e infraestruturas que, entretanto, foram construidos

junto ao plano de 4dgua por parte do Municipio.

6.2.1.6. Parque ludico multigeracional
O parque sera dividido em duas areas, sendo uma adaptada a criancas com varios graus dificuldade direcionados
para criancas de varias idades e outra para adultos. A escolha dos equipamentos/ brinquedos ficara a cargo do
projeto de pormenor. No entanto deverdo ter atividades em consonancia com o terreno, aproveitando os
elementos naturais, como as pedras, vegetacdo e arvores. As intervenc¢des devem respeitar o ambiente em redor

e garantir a seguranca das criancas, seguindo a legislagao prdpria para espacos de lazer.

Sugere-se que os equipamentos/ brinquedos se organizem conforme as diferentes fun¢des, dando-se de seguida

alguns exemplos:

Fonte: carmo.com
Figura 17: Exemplos de labirintos/ fortes construidos com pedras e madeira

Fonte: Pinterest



Fonte: Pinterest
Figura 20: Exemplos de escorregas e tuneis aproveitando os declives do terreno e as rochas grandes do local

Fonte: Pinterest

Figura 18: Exemplos de estruturas de Escalada e circuitos com recursos a elementos naturais como rochas e
drvores existentes no local

Fonte: Pinterest
Figura 21: Exemplos de cordas de balanco e redes de “aranha” amarradas em drvores e/ou troncos existentes

Nota: Os Baloicos, redes e restantes equipamentos ludicos deverdo ser de tamanhos e formatos variados, para que

. diferentes idades os possam utilizar em seguranca e as familias possam brincar juntas, incluindo os adultos.
Fonte: Pinterest Baloigo de Trevim, Lousa

Figura 19: Exemplos de Baloigos naturais pendurados em drvores ou em traves de madeira
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Propde-se que este parque também seja equipado com uma drea dedicada a jogos tradicionais, no cumprimento
do previsto no PDM, podendo esta funcdo também ser complementada com jogos mais direcionados para
criangas ou adultos, ou para ambas as idades em simultaneo. Como exemplo, poderdo ser incluidos jogos de
tabuleiro gigantes (ex: xadrez, damas, jogo do galo, etc.) e brincadeiras pintadas no chdo (macaca, pista de

carros/ caricas, bolas de atividades, etc.) ou jogos tradicionais locais como o pido, o fito e a malha.

Junto destes espacos devera existir sinalética que explique as regras e como se jogam estes jogos tradicionais por
forma a explicar as novas geracbes como 0s seus pais e avos jogavam e relembrar as geracdes mais velhas

algumas das suas brincadeiras que possam ter sido esquecidas.

A proposta de localizagdo destes equipamentos e jogos num Unico espa¢o, tem como objetivo a interagdo e
convivio intergeracional bem como o aproveitamento de um dos espa¢os mais planos de toda a drea do PIER e a

sua proximidade com a zona de entrada do parque.

Fonte: Pinterest Fonte: Acupuntura Urbana
Figura 22: Exemplos de espagos para jogos

6.2.1.7. Miradouro

E proposta a criacdo de uma area de contemplagdo de toda a regido envolvente ao PIER, localizada na cota mais
elevada do terreno do PIER e junto ao percurso terrestre exterior, pretende-se que seja um elemento de
destaque visual e esteja dotada de uma estrutura de acesso e elementos que permitam a contempla¢do, como
bancos, baloico ou redes de descanso, conforme s3o descritas no ponto de dedicado aos equipamentos a

espalhar pelo parque.

Prevé-se a sua implantacdo em cima de um macico rochoso existente no terreno de forma a destacar este
elemento e uma azinheira que se enraizou nas falhas da rocha, adaptando-o a fun¢do de miradouro e garantindo
0 acesso através de uma rampa em helicoidal que permitird o acesso ao miradouro a pessoas com mobilidade

condicionada.
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Miradouro do Ujo, Parque do Vale do Tua

Figura 23: Exemplo de miradouro

Figura 24: Esqui¢o do miradouro




6.2.1.8. Outros Espacos Florestais

Esta drea permitira criar uma barreira anti-incéndio junto a area norte do PIER, onde existe o risco mais elevado
de ocorréncia de incéndios florestais. Prevé-se o aproveitamento das pedras e a plantagcdo de arbustos e arvores
de baixo indice de combustdo e com afastamento de segurancga entre elas, obedecendo sempre que possivel as

normas aplicaveis para gestdao de combustiveis constantes da legislagcdo aplicavel, garantindo desta forma a

protecdo contra incéndios quer do bosque autdctone quer dos edificios implantados na drea do PIER.

Para esta area também se prevé a instalagdo de um ponto de 4dgua de apoio ao combate a incéndios rurais, no

cumprimento do previsto no POAV.

alt=Bm

Qutros terrenos ocupados com floresta e mato

Povoamento de Pinheiro-bravo ou de Eucalipto

Fonte: ICNF
Figura 25: Exemplo de norma de gestdo de combustiveis para povoamentos florestais

6.2.1.9. Bosque autdctone
As dreas de Bosque Autdctone correspondem a dreas que serdo sujeitas a uma intervengdo de reflorestacao com
plantacdo de espécies autdctones e constantes da lista do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-
os-Montes e Alto Douro (PROF-TMAD) para a sub-regido homogénea Beira Douro, sendo dada primazia as
espécies definidas como a privilegiar (constantes dos grupo | e Il do artigo 21.2 da Portaria n.2 57/2019 que
publicou o PROF-TMAD) e dentro dessas aquelas que estdo mais adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas do local
(ex. Azinheira, Castanheiro, Carvalho-portugués, Carvalho-negral, Freixo-comum, Cerejeira-brava, Nogueira-

comum, Oliveira-brava, Pinheiro-silvestre, etc...).

Pretende-se que esta intervengdo seja acompanhada da colocagao de sinalizagdo educativa sobre as espécies
plantadas, a sua importancia para a regido e a interligacdo com o ecossistema local, garantindo desta forma a

introducdo de uma importante componente pedagdgica na area do parque.

Prevé-se também, a plantagdo de arbustos aromaticos locais (ex: rosmaninho, lavanda, bela-luz, etc.) que serdo
espalhados pelo parque, nas zonas mais marginais do bosque autdctone, com a devida sinalizagdo e convite a

exploragdo dos sentidos, em particular a visdo e o olfato.
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Fonte: Pinterest

Figura 26: Placas informativas das espécies florestais

6.2.2. Percursos a 3 niveis:

6.2.2.1. Percurso aéreo - As “Pontes” do PIER

Serd concretizado através de um passadico de madeira, eventualmente combinado com outros materiais que
possam ser mais adequados a estrutura resistente como por exemplo o aco, que se ird desenvolver desde o
tereno até ao nivel da copa das arvores, mas com o percurso desenvolvido sempre a mesma cota (ver algado na
imagem da pagina seguinte), ligando a area do miradouro (onde terd uma rampa que garante a acessibilidade a

todos) com a area de reflorestamento com bosque autéctone (onde terd uma escada adicional de saida).

Este percurso elevado, com cerca de 230 metros, ird permitir uma mudang¢a de ponto de vista dos diferentes
niveis das arvores, desde o solo até a copa, garantindo também uma conexdo direta com animais que ai vivem,

uma vista geral do parque e do espelho de dgua criado com o acude de Freixinho.

Este passadico permitird, assim, a observagao de pontos de interesse e a condug¢do dos usudrios por diferentes

sensacdes, garantindo o acesso e a circulagdo a pessoas com mobilidade condicionada.

No essencial este percurso devera garantir:
e Acessibilidade para todos;
e Acompanhar o crescimento das arvores e aproveitar o desnivel do terreno. Altura de 17 metros;
e Ter zonas de descanso;
e Ser construido modularmente com pegas de dimensdao maxima de 12 metros, para permitir a facilidade
na montagem e transporte dos materiais de construgdo;

e Serfeito /revestido com materiais ecoldgicos de facil manutencéo.



Treetop walk, Serralves - Porto

Figura 27: Exemplo de passadico ao nivel de copas de drvores

Flurvie wSquanatice
Passadcn ohres

Planti_esquenitica
Possodigd sdreo extandds

Corte ssquenbition
Fossnalcn ofreo ectindido

Iﬁ'g

Figura 28: Plantas e corte da proposta de passadico aéreo
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6.2.2.2. Percursos terrestres
Serdo percursos pedestres e ciclaveis interligando equipamentos do plano e lugares especiais. Estes caminhos
deverao fazer ligagdo com os passadicos previstos a serem construidos ao longo da linha de agua, aproveitando
os caminhos originais existentes no terreno, pretende-se criar um percurso interno, mais curto, e um percurso

externo, mais longo.

Os caminhos serdo de material permedvel (ex: tout-venant) com largura minima de 3m, de modo a permitir
acesso a veiculos de emergéncia (ambulancia, bombeiros, etc) e pequenos veiculos de apoio logistico a
realizacdo de atividades no parque, montagem de equipamentos e infraestruturas, manutengdo dos espacos
florestais, entre outros. O acesso aos veiculos autorizados serd realizado ao longo de um caminho na zona
nordeste do PIER, com entrada junto a parque de estacionamento, finalizando a sudoeste, onde se encontra um
largo que permita a inversao de marcha de veiculos de maiores dimensdes como por exemplo ambulancias ou

veiculos pesados de combate a incéndio.

Ao longo percurso mais longo propbe-se a criagdo de um circuito de manutencdo com obstaculos e
equipamentos de ginastica. Este circuito devera ser sinalizado com sugest&es de exercicios fisicos para criancas e

adultos de varias idades.

Nos dois percursos (externo e interno) propde-se a colocagao de jogos e sinalética relacionada a Fauna e Flora da
regido. Este sera um circuito autoguiado com locais de observacdo, informagdo sobre as espécies vegetais,
animais e outras curiosidades. Com esta caracteristica didatica dos percursos pretende-se oferecer um motivo
adicional de interesse e envolvimento aos visitantes, devendo ser pensada uma narrativa sequencial que

promova a exploragdo do territdrio, a surpresa e a curiosidade dos visitantes.

Fonte: carmo.com
Figura 29: Exemplo de percursos com circuito de manutencgdo e sinalética informativa



6.2.2.3. Agua: Passadicos ao nivel da dgua seguinte forma:
Estando localizado em area extraplano mas adjacente ao seu limite, o municipio estad a construir um percurso O Praga de Entrada: 5 bancos
composto por passadigos que seguem ao longo da linha de 4dgua e que se propde sejam interligados com os Parque ludico multigeracional: 8 bancos

(0]
percursos terrestres internos do PIER através de trés pontos de conexdo, conforme consta das plantas em anexo. 0 Miradouro: 2 bancos
(o)

Ao longo dos percursos pedestres: 15 bancos

Embora esta seja op¢do ndo vinculativa do PIER, uma vez que estes passadicos ndo estdo localizados na area de

intervengdo do PIER, a sugestdo da sua conexdo faz todo o sentido do ponto de vista da rentabilizagao e

complementaridade das infraestruturas, uma vez que sdo perfeitamente complementares nos seus propdsitos e, ;' ‘“K. o CAMLAS_mFiwh_
.. . . Basn Aberhonddu e
claramente, adicionam-se mais-valias mutuamente. Brecon Basin

Fonte: Pinterest
Figura 31: Exemplo de bancos

o Redes de descanso em locais arborizados, com a possibilidade de amarrar as redes as arvores. Deverdo
concentradas principalmente nas areas de convivio, no bosque autdctone e, se possivel na zona do

miradouro. Prevé-se a instala¢gdo de 10 redes ao longo de todo o Parque.

Fonte: cm-sernancelhe.pt

Figura 30: Passadicos do Tdvora

6.2.3. Equipamentos e sinalizagao espalhados pelo parque:

6.2.3.1. Bancos, redes de descanso e contemplag¢do e outro mobiliario urbano

Ao longo de todo o percurso terrestre existirdo areas de descanso e/ou contemplacdo em locais com vistas Fonte: Pinterest
Figura 32: Exemplo de redes

especiais, preferencialmente associados a drvores e com sombras constituidas por: ~ . ~ s .
e Prop0e-se ainda, a colocacdo de outro mobilidario urbano espalhado pelo Parque, como conjuntos de

e Bancos de madeira com possibilidade de sinalizagdo e/ou mensagens positivas e relacionadas ao tema caixotes de lixo/ reciclagem e um circuito de manutenc¢do. Prevé-se a instalagdo de 10 unidades para

nos préprios bancos. Prevé-se a existéncia de aproximadamente 30 bancos no parque, distribuidos da recolha de lixo e de um circuito de manutengdo com pelo menos 6 elementos distribuidos pelo Parque.
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6.2.3.2. Sinalizagao
A sinalizacdo do espaco serda de suma importancia na construcdo de uma linguagem e narrativa comum,
conferindo identidade e cardcter ao local e trazendo uma componente ludica e educativa para todo o espaco.

Deverdo ser utilizados suportes naturais e, de preferéncia, ja existentes no local, como pedras e arvores.
A sinalética devera servir para identificar:

e Areas e equipamentos (parque infantil, campo de jogos, circuito de manutenc3o, etc.)

e (Circuitos (com sistema de cores para as informacdes de fauna e flora, correspondentes ao circuito interno
e externo)

e Mapas do parque com identificagdo dos principais equipamentos e areas (localizados em pontos visiveis
do parque e distribuidos ao longo dos percursos com distanciamento aproximado de 100 metros entre si)

e Informacgdes (espacos privados, separacdo de lixo, regras de convivéncia, etc.)

e |dentificacdo de espécies vegetais e animais

e Mensagens positivas ou poesias (reforcando o objetivo do parque e centrados na observagdo e respeito

pela natureza e convivio intergeracional)

KEEP YOUR
g MOBILE PHONE

Fonte: Pinterest
Figura 33: Exemplo de colocagdo de sinalética em vdrios suportes

6.2.3.3. Vedagoes e Limites:
Ao nivel das vedagdes e identificacdo dos limites do Parque propde-se um redesenho dos limites iniciais da
UOPGO06 de modo a ajustar-se ao limite da EM 506 e incluir um acesso pré-existente ao terreno que garantira o
acesso quer a zona de estacionamento quer a via de servigos propostas. Assim, a drea de intervencdo do PIER ird
passar dos iniciais 101.125 m2 para 106.221 m2 de darea total, conforme consta da planta de proposta de

funcionalidades em anexo.

Quando existentes, as vedagdes ou elementos de delimitagdo de circulagdo deverao ser discretas e simples, com
o intuito de conduzir os utilizadores e informar quais os limites do parque, devendo permitir o contacto visual
entre as partes, em resumo a delimitagdo fisica do Parque sera feita da seguinte forma:
e A norte o limite propde-se que seja efetuado através de uma delimitacdo com recurso a vegetacao ou
elementos naturais, em conformidade com o previsto para os Outros Espacos Florestais.
e A este, junto a zona de estacionamento o limite sera feito por meio de vedac¢des simples de madeira ou
utilizando espécies arbustivas.
e A sul e oeste o limite do plano serd definido, naturalmente, pelo plano de dgua que embora ndo
corresponda exatamente aos limites do PIER, ird constituir-se como uma barreira natural.
e No portal de entrada, no ponto de acesso a nordeste e no ponto de acesso a noroeste, o acesso ao
parque serd limitado com portdes moveis, para limitar a circulagdo de veiculos no interior do parque.
Estes acessos apenas estardo autorizados a veiculos de emergéncia, manutencao, apoio a realizagcdo de
eventos, etc. Na planta em anexo podem ver-se a localizagdo destes portdes.
e Entre a 4rea do parque e do empreendimento turistico (drea onde se ira implantar o restaurante e as
unidades de alojamento) propde-se a construgdo de uma vedagdo simples, mas que indique claramente

qual é o limite das areas de usufrui¢cdo publica e o espago de aproveitamento turistico.

o
Fonte: Parque de lazer da lagoa do Alvao, Vila Pouca de Aguiar Fonte: carmo.com

Figura 34: Exemplo de vedagdes
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6.2.3.4. Intervencgdes artisticas

Valorizagdo dos elementos naturais, nomeadamente as pedras e arvores através de pinturas, esculturas,
mosaicos e decoragdes. Poderdo ainda ser incluidas casas para pdssaros e outros elementos que interajam com a
fauna e flora locais. Os trabalhos artisticos poderao feitos pelos talentos da populagdo e instituicdes locais
(artistas pldsticos, associacGes, agrupamentos escolares, etc) ou com o seu envolvimento, no entanto, devem

respeitar e valorizar os elementos e ndo os danificar ou pér em causa a sua sobrevivéncia.

Estd previsto intervencionar pelo menos 10 pontos de rochas existentes e em 10 em arvores, localizados em
locais que sejam identificados como interesse natural no espago do parque, propondo-se mais 10 intervengdes

ao longo dos circuitos e pelo menos uma na praga de entrada.

Fonte: Pinterest

Fonte: Exposic¢ao coletiva Esperanca Sernancelhe, Municipio de Sernancelhe

Figura 35: Exemplo de Interveng¢des artisticas
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7. Acolhimento das recomendag¢des da Avaliagio Ambiental Estratégica (Relatorio

Ambiental versao preliminar de novembro de 2021)

No seguimento do processo de Avaliacdo Ambiental Estratégica a proposta de PIER foi analisada de modo a
avaliar as consequéncias ambientais inerentes as mesmas, bem como as eventuais alternativas que tenham sido
estudadas tendo sido efetuadas, numa versdo preliminar de Relatério Ambiental, algumas recomendagdes de
planeamento por forma a incluir na proposta de PIER algumas solu¢des que ainda ndo tinham sido consideradas
na 1.2 versdo da proposta de Plano, nomeadamente as contantes do ponto VI — Recomendagdes, e que
resumidamente sdo as seguintes:

e As solugBes construtivas dos edificios e infraestruturas deverdao ponderar as melhores técnicas
disponiveis no que respeita a eficiéncia da utilizacdo da agua e energia.

e O plano devera prever a aplicacdo de sistemas de iluminacdo publica eficiente que contribuam para a
racionalizacdo dos consumos energéticos contribuindo para a diminuicao das emissdes de GEE.

e Devera ser equacionada a localiza¢do no local de um posto de carregamento de veiculos elétricos.

A equipa responsavel pela elaboracdo da proposta deste Plano conjuntamente com o executivo municipal
entendeu que as recomendacdes efetuadas em sede AAE e que ndo tinham sido consideradas na proposta de
Plano, deveriam desde ja ser atendidas. Nesse sentido efetuaram as seguintes altera¢des na proposta de PIER:

1.2 Alteracdo do artigo 31.2 do regulamento por forma a obrigar a que na construcao dos edificios seja
ponderada a adoc¢do das melhores técnicas disponiveis no que respeita a eficiéncia da utilizacdo da 4gua
e energia que possam legalmente ser adotadas, por forma a reduzir o mais possivel o seu impacto
ambiental ao nivel das emissdes de GEE e do consumo de agua potavel (no n.2 2).

2.2 Introdugdo no artigo 30.2 do regulamento de uma norma que obrigue a aplicacdo de sistemas de
iluminacdo publica eficiente com menores consumos energéticos e consequente diminuicdo das
emissOes de GEE (alinea e).

3.2 Consideracdo em sede de proposta para o estacionamento previsto para o Espaco Verde de Lazer e
Usufruicdo Coletiva da colocacdo de um equipamento de carregamento para 2 veiculos elétricos em
simultaneo, esta alteracdo resultou apenas na alteracdo do valor de execucgdo previsto para o EVLUC uma
vez que ao nivel da sua localizacdo concreta a mesma devera ser definida em sede de projeto de
execucdo. Esta alteracdo corresponde a um aumento do valor em 5.000€ que

Em resumo o acolhimento das recomendacdes para o planeamento constantes do Relatério Ambiental
preliminar tiveram como consequéncia a altera¢do dos artigos 30.2 e 31.2 do regulamento e um ligeiro aumento
no valor previsto no Plano de Financiamento e Sustentabilidade econdmica e Financeira para a execucdo do

EVLUC.
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8. Alteragoes efetuadas na proposta de plano considerando os pareceres emitidos

pelas entidades no ambito da conferéncia procedimental realizada a 23/12/2021

Neste ponto é efetuada uma apresentacdo das observacbes, sugestdes e recomendacbes das entidades
representativas dos interesses a ponderar constantes da ata da conferéncia procedimental realizada a
23/12/2021 (processo n.2 PCGT - 434) e a forma como foram incorporadas na proposta de Plano ou a justificacdo
para a sua ndo consideragao.
Conforme se podera constatar da leitura da ata da conferéncia procedimental estiverem presentes e emitiram
parecer as seguintes entidades:

e |Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I. P. - ICNF;

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I. P. — APA/ ARH Norte;

e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte — CCDRN;

Todas essas entidades emitiram parecer favoravel condicionada a ponderacdo das sugestGes de alteracdo e
observacoes efetuadas. Assim nos pontos seguinte é explicitada a ponderacdo sobre todos os pareceres
emitidos, as alteracdes decorrentes dessa ponderacao ou, conforme a situacdo, a justificacdo da sua ndo

consideracao.

8.1. Relativas a pronuncia do Instituto da Conserva¢ao da Natureza e das Florestas I.P. -

ICNF

Relativamente ao parecer do ICNF foi ponderado e considerado o seguinte:

Correcdo/alteracdo efetuada ou justificagdo da

Ponto do parecer - . I
sua nao consideracao

Categorias Propostas RELATORIO

Apés a entrada em vigor, em 01-01-2022, do DL 82/2021, de
13 de outubro é revogado o DL 124/2006, de 28 de junho, na
sua redacdo atual passam a considerar-se as seguintes

Foram alteradas, em todos os documentos do PIER, as
referéncias ao DL n.2 124/2006, de 28 de junho, sendo
substituidas pela referéncia ao DL n.2 82/2021, de 13 de

Servidées administrativas: outubro.

-Rede Primaria de FGC; Areas estratégicas de mosaicos de Foram identificadas e vertidas para o PIER as Faixas de

gestdo de combustiveis; Rede secundaria de FGC; Rede de Gestdo de combustivel (rede Primaria e Secundaria) bem

pontos de agua; RNPV como as areas de perigosidade de incéndio das classes alta

e muito alta, constantes da ultima versdo do PMDFCI

- Erestricdo de utilidade publica: (versdo de 2018), sendo identificados como serviddes

‘ S o administrativas e restrigdes de utilidade publica nos termos
- Areas Prioritarias de Prevencgdo e Seguranca (APPS) N o ¢ P .
- . - A da legislacdo aplicavel e, como tal, com representacdo na
constituidas palas areas de perigosidade de incéndio das o
. planta de condicionantes.
classes alta e muito alta.




Ponto do parecer

Corregao/alteracao efetuada ou justificagdo da
sua nao consideracao

Ponto do parecer

Correcdo/alteracdo efetuada ou justificagdo da
sua nao consideragao

De salientar ainda, que as FGC aprovadas no PMDFCI de
Sernancelhe em vigor incidem na area de intervencdo do
PIER-ANAVP, nomeadamente um trogo de RP FGC (rede
primaria) e um pequeno troco de RV FGC (rede viaria), pelo
que as intervengdes a realizar nesta area deverdo atender ao
definido no PMDFCI de Sernancelhe. Assim, no ambito da
criacdo e/ou manutencgdo destas FGC, ndo devem ser
implantados nestas faixas equipamentos e/ou edificacdes
que colidam com a sua gestdo (“non aedificandi”).

Considerar também:
Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta

A area de intervencdo do PIER-ANAVP da UOPG 06 abrange
areas com classe de perigosidade de risco de incéndio rural
alta e muito alta, em cerca de 48,4% da sua area, de acordo
com a planta de condicionantes — 2B — Defesa da Floresta
Contra Incéndios (Regulamento do PDM de Sernancelhe:
Aviso n.2 487/2015, de 14 de janeiro), a qual ndo esta em
conformidade com a cartografia de perigosidade de incéndio
rural constante no PMDFCI de Sernancelhe em vigor.

Da leitura do artigo 56.2 e seguintes do Decreto-lei n.2
82/2021, de 13 de outubro, ndo se infere que nas areas
correspondentes as FGC haja uma restricdo a edificacdo,
pelo que ndo se concorda com a posi¢cdo constante do
parecer do ICNF de que as FGC aprovadas no PMDFCl se
constituam como uma serviddes do tipo “non aedificandi”,
assim sendo, serdo mantidas no plano as propostas iniciais
de localizagdo dos equipamentos e/ou edificacées.

Relativamente as classes de perigosidade de incéndio rural
serdo identificadas na planta de condicionantes, sem
prejuizo de posteriores alteragdes como resultado de
alteragdo/ revisdo do PMDFCI vigente.

REGULAMENTO

Artigo 172 - Faixas de gestdo de combustivel

De salientar ainda, que as faixas de gestdao de combustiveis
aprovadas no PMDFCI de Sernancelhe em vigor incidem na
area de intervencdo do PIER-ANAVP, nomeadamente um
troco da Rede Primaria de FGC e um pequeno troco de Rede
Viaria de FGC, pelo que as intervengdes a realizar nesta area
deverdo atender ao definido no PMDFCI de Sernancelhe.
Assim, no dmbito da criagdo e/ou manutencio destas FGC,
n3o devem ser implantados nestas faixas equipamentos e/ou
edificagdes que colidam com a sua gestdo (“non
aedificandi”).

Compreende-se a necessidade de promover a gestdo de
combustiveis nas areas identificadas neste artigo e na planta
de implantacgdo, contudo a designacado atribuida “Faixas de
gestdo de combustivel” devera ser repensada pois trata-se
de um ato de gestdo e ndo de uma categoria ou subcategoria

REGULAMENTO

As FGC e as areas classificadas com perigosidade de
incéndio alta e muito alta foram identificadas como
Serviddes e restricdes de utilidade publica no artigo 8.2 e
9.9 (ver o disposto no DL n.2 82/2021).

Como ja foia atras referido, ndo se concorda com o
entendimento do ICNF de que as Faixas de Gestdo sejam
uma condicionante do tipo “non aedificandi” uma vez que o
diploma legal que determina que estas sejam consideradas
como servidGes administrativas, ndo refere a proibicdo de
construcdo de equipamentos e/ou edificagcdes nas FGC.
Alids, seria até contraditdrio com os préprios objetivos da
criacdo faixas de gestdo uma vez que a introdugdo de
edificagGes vem, por for¢a do disposto nesse mesmo
diploma, adicionar uma faixa de 50 metros de protecdo aos
edificios isolados.

Foi atendida a indicagdo de altera¢do da designacgdo da
subcategoria “Faixas de gestao de combustivel” para

28

de ocupagdo do solo.

Artigo 252 - Usos e atividades admitidos

Importa salientar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 82/2021
de 13 de outubro, no seu Artigo 49.2 Rede secunddria de
faixas de gestdo de combustivel.

“Outros espacos florestais” constituindo-se como um
espaco florestal complementar ao bosque autdctone em
que se pretende assegurar uma menor densidade
vegetativa por forma a garantir a gestdo da envolvente
dessa categoria e também dos espacos turisticos propostos.
Desta forma entende-se que fica salvaguardada a distingao
entre o que a categoria de solo e o ato de gestdo previsto
na legislacdo aplicavel.

PLANTA DE IMPLANTACAO

Apesar de bastante explicita e pormenorizada nas suas
categorias e subcategorias, entende-se que devem ser
vertidas nesta planta todas as faixas de gestao de
combustiveis aprovadas no PMDFCI de Sernancelhe em
vigor, nomeadamente um trogo de Rede Primaria e um
pequeno trogo de Rede Viaria.

Tal como referido anteriormente deve ser repensada a
designacao “Faixas de gestdo de combustivel”.

PLANTA DE IMPLANTACAO

Concordando-se com a posi¢ao do ICNF de que com a nova
redacdo dada pelo Decreto-lei n.2 82/2021 as Faixas de
gestao de combustivel passam a constituir-se como
servidOes administrativas (cfr. o artigo 56.2). Assim sendo
devem ser representadas como condicionantes e ndo como
categorias de espacos, pelo que é do nosso entendimento
que ndo deveriam ser vertidas para a planta de
implantacdo, mas serem apenas representadas ao nivel da
planta de condicionantes, como alids é também referido no
proprio parecer do ICNF de que estas deveriam ser
identificadas como serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica e, como tal, de representacdo obrigatdria
na planta de condicionantes.

Foi articulada a designa¢ao da subcategoria de espagos que
passara a constar dos artigos 14.2 e 17.2 do regulamento,
passando a ser designada de “Outros Espagos Florestais”.

PLANTA DE CONDICIONANTES

Faixas de Gestdo de Combustiveis (FGC)
Nos termos do Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro:

Artigo 482 (Rede Primdria de Faixa de Gestdo de
Combustivel)

1 - As faixas de gestdo de combustivel que integram a rede
primdria (...) visam o estabelecimento, em locais estratégicos,
de condig¢bes favordveis ao combate a incéndios rurais,
implantando-se em territérios rurais;

Artigo 49.2 Rede secunddria de faixas de gestdo de
combustivel

1 - A rede secunddria de faixas de gestéo de combustivel (...)

PLANTA DE CONDICIONANTES

Foi entendido que estas serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica passardo a constar
unicamente da planta de condicionantes por forma a
respeitar o disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 107.2
RJIGT que define o que deve constar dessa peca desenhada
constituinte do Plano.




Ponto do parecer

Corregao/alteracao efetuada ou justificagdo da
sua nao consideracao

desenvolve -se nas envolventes:

E ainda cf. o Artigo 56.2 Servidées administrativas, estas FGC
constituem servidbes administrativas e devem constar da
planta de condicionantes.

¢) Das dreas edificadas;

7 - Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou
entidades que, a qualquer titulo, detenham terrenos a
menos de 50 m de edificios que estejam a ser utilizados para
habitagdo ou atividades econdmicas ndo previstas non.2 5
sdo obrigados a proceder a gestdo de combustivel, de acordo
com o regulamento do ICNF, I. P., a que se refere o n.2 3 do
artigo 47.2, numa faixa com as seguintes dimensdes: a)
Largura padrao de 50 m, medida a partir da alvenaria
exterior do edificio, caso esta faixa abranja territorios
florestais;

E ainda cf. o Artigo 56.2 Serviddes administrativas, estas FGC
constituem serviddes administrativas e devem constar da
planta de condicionantes.

Informa-se ainda que:

- Na eventual presenca de exemplares de espécies florestais
protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo) deve
acautelar-se a aplicagdo das disposicOes legais relativas a sua
protecdo (Decretos-Lei n2s 169/2001, 155/2004 e 423/89, de
25 de maio, 30 de junho e 4 de dezembro, respetivamente);

- Verificada a existéncia de exemplares de pinheiro-bravo
devem ser estabelecidas medidas extraordindrias de
protecdo fitossanitaria indispensaveis ao controlo do
nematodo da madeira do pinheiro (NMP) (Decreto-Lei n?
95/2011, de 8 de agosto, retificado pela Declaragdo de
Retificagdo n? 30-A/2011, de 7 de outubro e alterado pelo
Decreto-Lei n2 123/2015, de 3 de julho);

- Estando previstas acdes de arborizacdo e rearborizacao
deve ser dado cumprimento ao previsto no Decretos-Lei n.2
96/2013, de 19 de julho, alterado pela Lei n.2 77/2017, de 17
de agosto, Decretos-Lei n.2 12/2019, de 21 de janeiro, e
Decretos-Lei n.2 32/2020, de 1 de julho.

REGULAMENTO

Relativamente as espécies florestais protegidas apesar de
nao haver um registo da sua ocorréncia na area do PIER, ela
é admitida, conforme consta dos estudos de caracterizacdo,
logo entendeu-se que deveria ser referida nos artigos
relativos as condicionantes, nomeadamente nos artigos 8.2
e 9.2 do regulamento.

Relativamente as duas outras observagdes, efetuadas pelo
ICNF, e uma vez que essa matéria serd abordada em fase da
elaboracdo do(s) projeto(s) de intervencdo e no ambito da
gestdo dos espacos florestais, efetuou-se uma referéncia a
estes temas no numero 3 do artigo 15.2 do regulamento, o
qual regulamenta os usos e atividades admitidos nos
Espacos Florestais.
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8.2. Relativas a prontincia da Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P. — APA / ARH Norte

Relativamente ao parecer da APA — ARH Norte foi ponderado e considerado o seguinte:

Ponto do parecer

Correcao/alteracdo efetuada ou justificagdo da
sua nao consideragao

Na alinea b) do artigo 82, propGe-se a alteragao para
“Dominio Hidrico - Leitos e margens de aguas publicas”,
sendo importante salientar que no presente caso a margem
da albufeira tem uma largura de 30 metros e a zona
reservada 50 metros. No caso do artigo 92 alinea b), propde-
se a alteracdo da expressdo “Dominio Publico Hidrico” por
“Dominio Hidrico”..

REGULAMENTO

Efetuaram-se as alteragGes propostas nos artigos 8.2 e 9.2
do regulamento do PIER.

No n2 4 do Artigo 109, relativo a Albufeira de Aguas Publicas
de Vilar, € mencionado que “a area da albufeira de Vilar esta
sujeita a diferentes niveis de protecdo, cujo regime é
estabelecido no capitulo VI do Plano de Ordenamento, sem
prejuizo das disposicOes especificas previstas na qualificagdo
do solo do presente regulamento”. No entanto, os diferentes
niveis de protecdo estdo definidos no Capitulo Il do Plano de
Ordenamento da Albufeira de Vilar.

Efetuou-se a corregdo no nimero 4 do artigo 10.2
relativamente a referéncia ao capitulo do regulamento do
POAV.

8.3. Relativas a prontncia da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional

do Norte — CCDRN

Relativamente ao parecer da CCDRN foi ponderado e considerado o seguinte:

Ponto do parecer

Correcgdo/alteragdo efetuada ou justificacdo da
sua nao consideracao

PLANTA DE CONDICIONANTES

A planta de condicionantes transpde as condicionantes
constantes da planta de condicionantes do Plano Diretor
Municipal. No entanto, devera constar a estrada municipal
incluida na rede rodovidria.

PLANTA DE CONDICIONANTES

Serd incluida a estrada municipal incluida na rede
rodovidria municipal apesar de estar localizada fora da
area de intervencdo do PIER, para aplicagdao da faixa “non
aedificandi” de 6 metros ao eixo da via conforme consta
estradas e caminhos

do Regulamento Geral das

municipais (Capitulo lll/ Sec¢do 2.2/ art.2 58.2 / 1.9).

REGULAMENTO

1. No artigo 22 do propde-se a simplificacdo da redacgdo “ de
acordo com o disposto” (...) para “no”;

2. No n? 1 do artigo 82 devera ser incluida a mengdo a Rede
rodoviaria e caminhos municipais conforme decorre do
Artigo 119;

REGULAMENTO

1. Sugestao aceite;

2. Foi incluida a mencdo a Rede rodoviaria e caminhos
municipais que por lapso ndo era referida no n.2 1 do
artigo 8.2 como uma das serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica existentes na area do PIER




Ponto do parecer

Correcdo/alteracao efetuada ou justificagdo da
sua nao consideracao

3. Na alinea a) do artigo 92 devera ser substituido a
referéncia ao Decreto-lei n2239/2012, pelo Decreto-Lei n®
124/2019, de 28 de agosto;

4. No ponto 1 do Artigo 129 tera de ser eliminada a
referéncia a Espacos naturais dado que ndo tem
correspondéncia com a Planta de Ordenamento do PDM;

5. Nos Artigos 172 e 342 devera ser feita referéncia a nova
legislagdo em vigor com remissdo para o Decreto-Lei n.2
82/2021, de 13 de outubro;

6. Recomenda-se que sejam atendidas as disposi¢cGes
constantes dos artigos 322 e 332 em fase de elaboragdo de
todos os projetos de equipamentos e infraestruturas a
contemplar;

7. No artigo 372 propde-se que seja eliminada parte da
redacdo relativa a revogacdo que ndo pode deixar de ter
efeitos, podendo o municipio proceder a alteragdo por
adaptacdo para acolhimento do regime que vier a ser
adotado.

aplicaveis a area do Plano;

3. E feita a atualizacdo da versdo atualmente vigente do
RJREN;

4. A recomendagdo efetuada pela CCDRN ndo serd
atendida, uma vez que consultados os ficheiros vetoriais
da planta de ordenamento do PDM, confirmou-se que na
area do PIER ha efetivamente correspondéncia com a
categoria Espagos Naturais, em concreto, correspondem
as areas do plano de agua da albufeira de aguas publicas
do Vilar, apesar de numa leitura grafica da planta de
ordenamento essas areas parecerem que efetivamente
ndo estdo incorporadas em Espacos Naturais;

5. Serd alterada a referéncia ao diploma legal em vigor
atualmente, sendo que no caso do artigo 17.2 a redacgdo
do mesmo serd alterada por forma a ir ao encontro do
parecer do ICNF sobre a questdo de ser necessario fazer
uma distingdo entre o que é uma categoria de solo e um
ato de gestdo, sendo alterada a designacgdo e a respetiva
definicdo da subcategoria. No caso do artigo 34.2 é
efetuada a referéncia aos condicionamentos a edificacdo
decorrentes da aplicagdo do Decreto-Lei n.2 82/2021.

6. Entende-se que a redagao dos artigos 32.2 e 33.2 foi
elaborada precisamente para que a legislacdo referida no
texto seja atendida em fase de elaboragdo de projeto;

7. A alteragao foi acolhida, sendo referida a possibilidade
de a Camara Municipal fazer a alteracdo por adaptacédo se
se verificar que é essa é a melhor forma de assegurar a
coeréncia e efetividade do texto regulamentar.
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[I- PECAS CONSTITUINTES

O Regulamento
O Planta de Implantacao

O Planta de Condicionantes



Il - PECAS DESENHADAS DE ACOMPANHAMENTO

O Planta de Localizacao (PL.PO.03.01);
O Planta da situacao existente (PL.PO.04.01);
O Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (PL.PO.05.01);

O Representacao Grafica das Intervencgdes:

Planta Geral das Intervencdes — (PL.PO.06/01.01);

Planta das Funcionalidade dos Espacos (PL.PO.06/02.01);

Planta Espaco de Aproveitamento Turistico (EAT) —(PL.PO.06/03.01);

Planta Espaco Verde de Lazer e Usufruicdo Coletiva (EVLUC) —(PL.PO.06/04.01);

Faseamento da implementacdo (PL.PO.06/05.01);

Cortes (PL.PO.06/06.01);

Planta tragcado das infraestruturas hidraulicas (PL.PO.06/07.01);

Planta tracado das infraestruturas elétricas e telecomunica¢des (PL.PO.06/08.01);

O Planta Cadastral (PL.PO.07.01);

O Ficha técnica das edificacdes propostas (FT.P0O.01.01)



IV - EXECUCAO DO PLANO



1. PROGRAMA DE EXECUCAO

O programa de execucdo para a PIER da Area a Norte do Aglomerado de Vila da Ponte, aqui definido, aponta
para um prazo implementacdo da totalidade das propostas de 10 anos (2021 — 2031), através de 3 fases distintas
(curto, médio e longo prazo), e contempla 3 componentes distintas, a saber:

a) Aquisicdo de terrenos;

b) Intervencdes no Espaco de Aproveitamento Turistico (EAT);

c) Intervengdes no Espaco Verde de Lazer e Usufruicdo Coletiva (EVLUC);

1.1. Aquisi¢ao de terrenos

Esta componente antecede a realizagdo das intervenc¢des propriamente ditas e contempla a aquisi¢ao por parte

do Municipio de Sernancelhe das parcelas privadas necessarias a implementacdo do PIER.

Atendendo a que se propde a concretizacdo da totalidade das propostas previstas no PIER através da iniciativa
municipal, que poderda atuar diretamente ou mediante concessdo, é adotado o sistema de imposicdo
administrativa como sistema de execucdo, tal como definido no artigo 151.2 do RJIGT, pelo que a delimitacdo de
unidades de execucdo se revela desnecessaria a luz do previsto na alinea b) do n.2 2 do artigo 147.2 também do

RJIGT.

Assim cabera ao municipio a aquisicdo das 7 parcelas identificadas na Planta Cadastral (Planta PO.07.01), por via
negocial ou por via expropriativa, nos termos e para os fins identificados no Codigo das expropriacdes publicado
pela Lei n.2 168/99, de 18 de setembro, na sua atual redacdo, e na Lei de bases gerais da politica publica de

solos, de ordenamento do territério e de urbanismo publicada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.
Em termos do faseamento da execugdo a aquisicdo dos terrenos sera concretizada em 3 fases, tal como as outras

intervengdes, conforme apresentado no cronograma do Programa de execug¢do do ponto 3.4 seguinte.

1.2. Intervengdes no Espaco de Aproveitamento Turistico

As intervencgGes aqui previstas correspondem as descritas no ponto 2.1 deste documento e sdo as seguintes:
Criacdo de novas edificagdes habitacionais nas faixas adstritas a edificacGes habitacionais;

Criacdo de um estabelecimento de restauracdo e bebidas ao qual serd acoplado um empreendimento turistico,
construcdo de acesso e infraestruturas e realizacdo de intervengdes de valorizagdo e enquadramento

paisagistico. Esta ainda contemplada a criacdo de um edificio de apoio a empreendimento turistico.

A construcdo dos novos edificios, serd da responsabilidade do Municipio, diretamente ou mediante concessao,
sendo a sua implantacdo permitida apenas nas categorias de espagos para onde se permite esses usos parcelas,

de acordo com a Planta de Implantagdo e o regulamento do PIER

Relativamente as intervengGes a realizar nos restantes espacos, as quais visam a valorizagdo ambiental e
enguadramento paisagistico do local, a sua realizacdo também sera da responsabilidade do Municipio,
diretamente ou mediante concessdo, de acordo com projeto de integracdo paisagistica a realizar no ambito do

respetivo projeto de execucao.

Atendendo ao histdrico de intervencdes urbanisticas realizadas nos ultimos anos, a estrutura fundiaria da area
do Plano, as atividades dominantes e a perspetiva de disponibilizacdo de incentivos a criacdo de
empreendimentos turisticos (eventualmente enquadrados em candidatura a fundos comunitarios no ambito do
Portugal 2030 ou outros quadros de financiamento nacional como as linhas de apoio do Turismo de Portugal)
durante o periodo de programacdo do Programa de Execugdo aqui proposto (10 anos), prevé-se que em primeiro
lugar (fase 1) a criacdo do Restaurante/ Bar e dos respetivos acessos pedonais, bem como da criacdo de

infraestruturas e da intervencdo de integracdo paisagistica da envolvente ao edificio.

Nas duas fases seguintes serdo construidos as unidades de alojamento local e o edificio de apoio que no seu
conjunto se constituirdo como o empreendimento turistico, bem como, as restantes intervengdes de criacdo das

infraestruturas e de integracao paisagistica.

1.3. Intervencgdes no Espaco Verde de Lazer e Usufruicao Coletiva

As intervengdes no espac¢o Publico correspondem as referidas no ponto 2.2 deste documento e sd3o as que

constam do quadro seguinte:

. S . Equipamentos e sinalizagdo
Areas funcionais: Percursos a 3 niveis: quip ¢
espalhados pelo parque:
1. Estacionamento a) Ar: Percurso aéreo - As| i Bancos e redes de descanso
2. Pracade entrada “pontes” da Vila da Ponte e contemplacdo
3. Portal de entrada b) Terra: Percursos terrestres ii. Sinalizagdo
4. Recec¢do < . , ~ -
¢ c) Agua: Passadicos ao nivel da | iii. VedagOes e limites
5. Acesso pedonal a Vila da Ponte ) ]
L . . agua (extraplano, previstos no | iv. IntervengGes artisticas
6. Parque ladico multigeracional
7. Miradouro projeto municipal pré-
8. Outros Espacos Florestais existente)
9. Bosque autéctone

Propbe-se que as execugdes destas intervencbes sejam concretizadas no médio e longo prazo, isto é, durantes as
fases 2 e 3 conforme o cronograma do Programa de Execugdo apresentado no ponto seguinte.




1.4. Cronograma do Programa de Execucao

A seguir apresenta-se o cronograma do Programa de Execugdo. i S . ' A
Cronograma do Programa de Execug¢ao )
o ano de vigéncia do Plano iy e o o
Intervencgao -~ 9 Yy 7/
1 /2|3 |4 |5 |6 |7 [8 |9 |10 : &7 7 S
\ - :” AT
Fase 1 Aquisi¢do parcela 3 | -
Aquisicao de . ‘
Fase 2 Aquisi¢do parcelas 1,2 e 4
Parcelas | | " b R L e
Fase 3 Aquisicdo parcelas 5,6 e 7 Fase 1 - curto prazo Fase 2 - médio prazo Fase 3 - longo prazo
Restaurante/ bar + Ano 1 e 2 de vigéncia do PIER Anos 3 a 6 de vigéncia do PIER Anos 7 a 10 de vigéncia do PIER
infraestruturas + acessos +
Fase 1 ) ) N
enquadramento Figura 36: Faseamento da implantag¢do do PIER
paisagistico
10 Unidades de alojamento . L . N
Espaco de + edificio de apoio + 1.5. Indicadores de avaliagao da implementag¢ao do PIER
Aproveitamento | Fase 2 infraestruturas + acessos + De acordo com o previsto no artigo no numero 7 do artigo 107.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o
Turistico enquadramento o . L o o oL
- Territorial, o PIER deverd incluir indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagao do Plano, os
paisagistico
10 Unidades de alojamento quais sdo indicados na tabela seguinte:
+ infraestruturas + acessos
Fase 3 + enquadramento Indicadores de suporte a avaliagdo (n.2 7 do artigo 107.2 do RIIGT)
paisagistico Indicadores Medicao Unidade
. Apreciacao da qualidade do espago L. . s . ~
Construgcdo de um novo L ~ Inquérito direto aos cidaddos Grau de satisfacdo
Fase 1 o ) J Qualitativos publico pela populagao
edificio de apoio agricola Apreciacdo global das disposi¢Ges do | Inquérito aos municipes, Grau de
Espago Verde de Estacionamento + praca de plano ao cumprimento dos seus funcionarios e dirigentes cumorimento
Lazer e Usufruicdo Fase 2 objetivos municipais P
Coletiva entrada + infraestruturas Realizacdo das acdes previstas no
~ Verificagdo das ag¢des realizadas | Numero
programa de execugdo
Fase 3 Restantes intervengdes - Verificacio da capacidade
_— N. de visitantes/ clientes anuais . Numero
Quantitativo / atrativa do espago
Investimento publico realizado na Verificagao do investimento
o ) ) _ _ rea do ol lizad Valor em euros
A visualizacdo do faseamento aqui proposto é apresentada nas imagens seguintes e nas plantas que area do plano realizado
Retorno financeiro do Investimento Contributo econdmico para a Valor em euros
acompanham o PIER (Plantas PO.06/05.01) realizado economia local

Nota: a estes indicadores deverdo ser adicionados os indicadores de monitorizagdo ambiental previstos na
Avaliacdo Ambiental Estratégica.



2. MODELO PEREQUATIVO

Atendendo a que o processo de transformacdo urbanistica na area de intervencdo do Plano, em virtude de este
se enquadrar e ter por objeto uma proposta de PIER correspondendo a uma area de solo rustico, ocorrera
maioritariamente através da edificacdo reportada as propostas constantes do PIER no ambito de uma
intervencdo da responsabilidade do Municipio, conforme foi explicado no Programa de Execucdo, através de
operacdes urbanisticas de iniciativa municipal, sendo implementada através da aquisicdo direta por parte do
Municipio de todas as parcelas necessdrias para a sua concretizacdo, assim o mecanismo perequativo previsto,
qgue visa a justa reparticdo dos beneficios e encargos gerados pelo Plano no cumprimento dos objetivos
expressos na legislagdo em vigor, € um mecanismo indireto, o qual se processara através da intervencdo direta

da administragao local, via sistema de imposi¢do administrativa conforme previsto no artigo 151.2 do RJIGT.

3. PLANO DE FINANCIAMENTO E FUNDAMENTACAO DA SUSTENTABILIDADE
ECONOMICA E FINANCEIRA

Este ponto inicia-se efetuando uma avaliagdo Econdmico Financeira do Plano, aqui apenas visto na perspetiva
das intervengdes publicas a realizar, uma vez que se considera ser esta a fundamentacdao que justifica a
sustentabilidade Econdmico Financeira do Plano, conduzindo assim as opg¢des constantes do Plano de

Financiamento propriamente dito.

Relativamente as intervencGes quer no Espaco de Aproveitamento Turistico quer no Espaco Verde de Lazer e
Usufruicdo Coletiva, correspondem todos eles a intervencdes a efetuar em novos espacos que serdo adquiridos
para dominio publico através da aquisicao de terrenos conforme foi abordado no ponto 3.1 anterior. Assim as
acbes a realizar no PIER, decorrem daquilo que é uma responsabilidade direta do municipio, existindo a
necessidade de adaptar o espaco publico as novas funcdes e adequar as suas carateristicas fisicas e as novas
atividades propostas, a criacdo dos novos percursos pedonais e aos novos espacos de usufruicdo publica. Ao
mesmo tempo existe a garantia da sua articulacdo com os restantes espacos publicos existentes (requalificacdo
das margens do rio Tavora e criagdo dos passadicos do Tavora), sendo a responsabilidade financeira pela
intervencdo assumida integralmente pelo municipio, apontando-se desde ja ao recurso de candidaturas a fundos

nacionais ou comunitarios disponiveis.

Assim, o financiamento devera ser efetuado através de fundos municipais, nomeadamente do seu orcamento,
propondo-se contudo que a intervenc¢do seja em parte integrada no ambito do Portugal 2030 e nos fundos
nacionais como as linhas de apoio do Turismo de Portugal e do Fundo Ambiental, no ambito de uma ou mais
candidaturas de valorizagdo de espacgos naturais e/ou de revitalizacdo da economia local e/ ou criagdo de oferta
turistica sustentavel, a ser elaborada pelo municipio ou por eventual concessiondaria do espaco, o que permitira o
cofinanciamento de parte substancial da intervencdo, sendo esse valor estimado apresentado mais abaixo neste

ponto.

No caso da criacdo dos novos edificios a realizar a sua viabilidade econémico financeira estard assegurada,
através da atividade econdmica a que estardo afetos, sendo o investimento a realizar em infraestruturas
assegurado através do pagamento da utilizacdo dessas mesmas redes, o pagamento das restantes intervengdes
serd decorrente da compensacdo devida ao municipio pelo operador econdmico que explorara o espaco, sendo
esse processo realizado por concurso publico conforme previsto na legislacdo aplicavel, pelo que aqui ndo se

colocam problemas de viabilidade e equidade.

Por outro lado, a compensagdo decorrente das intervengdes a ocorrer no ambito de eventual concegdo para
exploragcdo do Espaco de Aproveitamento Turistico, sera garantida no ambito do respetivo contrato de
concessao, pelo que também aqui ndo se colocam problemas de viabilidade e equidade, no entanto, também se

gue esta matéria devera ser apurada em detalhe quando se elaborar o modelo de exploracdo a adotar.

Quanto as restantes intervengGes no Espaco Verde de Lazer e Usufruicdo Coletiva, no caso de concegao do
projeto e execucdo das obras, sera da responsabilidade do municipio a sua concretizacdo, recorrendo a fundo
nacionais ou comunitarios disponiveis, no entanto poderd a manutencdo dos espacos também poderd ser

atribuida ao concessiondrio do empreendimento turistico com o beneficio financeiro dai decorrente.

A seguir apresenta-se o resumo das estimativas de valores de investimentos previstos e o respetivo faseamento,

sendo os mapas de orcamentacao detalhados apresentados em anexo.



Cronograma DA Execuc¢ao Financeira Cronograma DA Execucao Financeira

. ano de vigéncia do Plano . ano de vigéncia do Plano
Intervencao Valor em euros Intervencgao Valor em euros
1 12 |3 |4 |5 |6 (7 |8 |9 |10 1 |12 |3 |4 |5 |6 (7 |8 |9 |10

Projeto de arranjos exteriores e
integracdo paisagistica (incluindo 40 535,00 €
68 741.00 € acompanhamento da execugdo)

Aquisi¢do de e4
Aquisicao parcelas 5, 6 Total PIER 1980 136,75 €
Parcelas eq7 ¢aop 35323,00 €

Total aquisi¢ao de 108 376.00 € Como se pode constar da leitura do cronograma financeiro aqui apresentado, este Plano de Financiamento prevé
parcelas !

Agquisi¢ado parcela3 4312,00 €

Aquisicdo parcelas 1, 2

um valor total de investimento, para 10 anos de vigéncia do PIER, de 1 980 136,75 €, sendo esse investimento da

Restaurante/ bar + - - . . . S o
/ responsabilidade municipal, o qual podera ser parcialmente candidatado a fundo nacionais ou comunitarios

infraestruturas +

acessos + 260 566,50 € disponiveis mobilizado através de varias candidaturas, prevendo-se que se possa obter pelo menos 60% deste

enquadramento valor através dessa forma de financiamento, o que representaria um investimento municipal de 40 % do
paisagistico

montante total previsto, ou seja 0 municipio tera de assegurar um valor na ordem dos 800 000 €. Sendo que esse

10 Unidades de

_ o investimento que podera perfeitamente ser recuperado na totalidade através da exploragao direta, ou através
alojamento + edificio

de apoio + de concec¢do, do Restaurante/ bar e do empreendimento turistico que se prop&e concretizar, durante o periodo

infraestruturas + 428 906,33 € de vida util do respetivo do empreendimento, que se considera ser de pelo menos 50 anos.
acessos +

Espaco de

Aproveitamento

L. enquadramento
Turistico q

paisagistico

10 Unidades de
alojamento +
infraestruturas +
394 805,03 €
acessos +

enquadramento

paisagistico

Total EAT 1084 277,87 €

Estacionamento +

praca de entrada + 115 535,00 €

Espago Verdede | ; o truturas
Lazer e
Restantes

Usufruicdo i N 631 412,88 €
. intervengdes
Coletiva

Total EVLUC 746 947,88 €
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