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1. Objeto, enquadramento e justificacao da alteragao do Plano

1.1 Objeto

O atual relatério consubstancia a fundamentagdo da alteragdo ao Plano de Urbaniza¢do do Picoto (representado
com o acrénimo PUP, quer no presente documento, quer nos restantes elementos que o compdem), e visa

descrever a fundamentacdo técnica dos elementos que constituem a alteracdo.

Este Relatdrio refere-se ainda ao conjunto de referéncias técnicas que importa organizar, cujo conteudo técnico
foi elaborado nos termos e para efeitos do disposto na alinea a) do n.2 2 do artigo 100.2 e no n.2 1 do artigo
119.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

A alteracdo ao Plano de Urbanizagdo serd assim realizada em conformidade com o quadro legal vigente,
nomeadamente com a Lei n.2 31/2014 de 30 de maio (estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo), e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), cuja revisao foi aprovada pelo Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

O processo de alteragdo foi iniciado pela Camara Municipal de Sernancelhe através da deliberagdao tomada na
reunido de 29 de julho de 2020, e publicada pelo Aviso n.2 1298/2020, n.2 172, a 3 de setembro de 2020, na Il

série do Diario da Republica.

A justificacdo para este procedimento assenta na evolugao das condi¢Ges econdmicas, sociais e culturais, que
estiveram subjacentes a elaboragdo do PUP (e subsequente alterag¢do) conforme previsto no artigo 118 ¢ do
RJIGT, condi¢Ges essas que, passados 18 anos de vigéncia, se revelam bastante diferentes das que se verificavam
no inicio do séc. XXI no Concelho de Sernancelhe e mais concretamente em Ferreirim, importando assim ajustar
a uma nova realidade social e econdmica, que estd associada a questdo financeira subjacente a versao inicial
nomeadamente a questdo dos custos de execucado e, simultaneamente, a vontade de conciliar o executado com
as alteragOes pretendidas para a area do Plano decorrentes de uma nova estratégia concelhia de captacdo de
investimento empresarial.

Para além do atras referido ainda existe a questdo da desarticulacdo entre o executado e o previsto no PUP, pelo
facto deste ter sido elaborado com base numa cartografia analégica pouco rigorosa e sem georreferenciacao,
gue por si s6 gera discrepancias e distor¢des entre e a realidade e o proposto.

No dias de hoje, num quadro demografico em recessdo, com um tecido empresarial bastante mais consolidado e
uma alteragdo cultural em relagdo a dimensdo e manutencdo da propria propriedade privada, torna-se
imprescindivel proceder ao ajustamento do Plano de Urbanizagao do Picoto a uma realidade de consolidagdo
urbana um pouco diferente da que sustentou a sua elaboragdo, sendo necessario dar resposta as necessidades

de preenchimento de alguns vazios urbanos por oposi¢ao as de expansao da frente urbana que era inicialmente
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preconizada e que em grande parte ja foram concretizadas, ou tiveram uma dindmica de ocupacgéao diferenciada

relativamente aos pressupostos iniciais, como por exemplo acontece na Zona Industrial do Picoto.

Cumulativamente verifica-se que a aplicacdo de algumas das normas regulamentares levantam duvidas na
gestdo corrente do territério a que se aplica, nomeadamente no que diz respeito a questdes pontuais de
interpretacdo e aplicagcdo de alguns artigos do respetivo Regulamento, e da implantagdo proposta na Planta de
Zonamento para alguns dos edificios, causando constrangimentos na gestdo urbanistica e do territorio, quer por
parte dos técnicos do Municipio, quer na interpretagdo assumida por parte de alguns dos agentes que operam
no territério. Desta forma, este procedimento de alteracdo assume-se também como uma oportunidade para
clarificar questdes regulamentes levantadas na aplicagdo do PUP, tornando-o mais claro, mais operativo, e uma

mais-valia para o territdrio, o que neste momento ndo estd a acontecer.

Figura 1| Enquadramento territorial PUP.



e Conteudo do Plano
O PUP encontra-se aprovado e publicado através da Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 19/2001, de 21 de
fevereiro, e, de acordo com o Artigo 22 do seu Regulamento, em termos de conteldo documental, composto
pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento;

c) Planta atualizada de condicionantes;
Integram ainda o Plano os seguintes elementos complementares:

a) Relatorio;

b) Planta de enquadramento;

¢) Programa de execugdo;

d) Plano de financiamento;
Como elementos anexos integram também:

a) Estudos de caracterizacdo e respetivas Plantas.

Apesar do disposto anterior, e uma vez que procedimentalmente se trata de uma alteracdo ao Plano, o conteudo
material e documental do mesmo deverda estar em conformidade com os elementos fundamentais e
complementares que ja o compdem, ou seja, de acordo com o artigo 22 do Regulamento do PUP, o que ndo
invalida que ndo possam ser integrados novos elementos que se afigurem necessdrios a fundamentacdao do
procedimento de alteracdo. Neste caso em particular, como se verificara em capitulo préprio, foram introduzidos
novos elementos e aditados outros que se assumem como uma mais-valia para o Plano, nomeadamente em

termos da explicitagdo das propostas introduzidas no plano e da sua concretizacao.

1.2 Antecedentes e ponderacdo das sugestdes, contributos e/ou informac&es apresentadas no periodo de
“participacao”

No Aviso n.2 421/2019, de 7 de janeiro de 2019, que oficializou o procedimento de alteragdo, tornou-se ainda
publico, nos termos do n.2 2 do artigo 88.2 e da alinea c¢) do n.2 4 do artigo 191.2, ambos do RJIGT que, o periodo
de participagdo publica teria inicio a partir do 5.2 (quinto) dia apds a publicacdo do Aviso supramencionado, e a
duragdo de 15 (quinze) dias para formulagdo de sugestGes ou apresentacdo de informacgdes, por qualquer
interessado, sobre qualquer assunto que fosse pertinente considerar no ambito do procedimento de alteragdo.

Durante esse periodo, os interessados puderam consultar os termos de referéncia e demais documentagao no
sitio eletrénico da Camara Municipal de Sernancelhe, em www.cm-sernancelhe.pt, ou na Divisdo Técnica de
Obras e Urbanismo (DTOU) da Camara Municipal de Sernancelhe, sita na Rua Dr. Oliveira Serrdo, em

Sernancelhe, todos os dias Uteis durante o horario de expediente.
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Findado o periodo de “participacdo” publica ndo foram apresentadas a Camara Municipal quaisquer

participacdes, sugestdes, contributos e/ou informagdes que fosse pertinente considerar no ambito do
procedimento de alteracdo, pelo que os trabalhos técnicos de justificacdao e fundamentacao deste procedimento
seguiram os tramites normais de acordo os problemas diagnosticados e fundamentados ao longo do presente
relatério.

Em fase de elaboracdo da proposta foi ainda consultada a CCDR Norte a propdsito de uma discrepancia detetada
ao nivel da Reserva Ecoldgica Nacional na drea do PUP, nomeadamente sobre a ndo representacdo na Planta de
Condicionantes do PUP de um “Leito de curso de agua” assinalado na carta da REN vigente e pelo facto de essa
linha ter sido parcialmente entubada durante a realizacdo das obras de urbanizacdo do loteamento da Zona
Industrial do Picoto (prévias a elaboracdo da carta da REN vigente). Face ao parecer inicialmente emitido houve
uma ligeira alteracdo da posicdo inicialmente manifestada sobre esta matéria pela CCDR-N, sendo que em sede
de Conferéncia Procedimental, realizada a 15 de junho de 2021 e que se anexa a este relatério (ATA DE
CONFERENCIA PROCEDIMENTAL proc.2 Administrativo n.2 DSOT-IGT_22/2021), quer a CCDR-N quer a APA — ARH
Norte manifestaram a necessidade de ser efetuada a alteracdo na Planta de Condicionantes do PUP
representando a linha de agua (dominio hidrico), bem como o “leito do curso de agua”, e também a integracao
das areas da REN como Espacos verdes de prote¢do na Planta de Zonamento, conforme se descrevem no ponto 5
deste documento, salvaguardando que serd posteriormente necessario proceder-se a uma alteracdo da
delimitacdo da REN ao abrigo do artigo 16.2 do Regime Juridico da REN, em processo paralelo, justificado que
esses serd o procedimento mais correto em vez de se optar por um procedimento de correcdo ao abrigo do
artigo 19.2 do Regime Juridico da REN como inicialmente tinham apontado.

Estas foram as primeiras alteracGes substanciais propostas para os elementos que constituem o Plano, sendo
gue a posterior aprovacao da de alteracdo do PUP ficara condicionada a aprovacao da alteracdao da delimitacao
da REN ao abrigo do artigo 16.2 do Regime Juridico da REN, que decorrera em processo paralelo, tal como é

explicitamente referido na ata da conferéncia procedimental atras referida.

1.3 Enquadramento legal e fundamentacao

A componente da flexibilizacdo dos “planos municipais” é um dos aspetos fundamentais para a sua execucao,
uma vez que estes instrumentos deverdo revestir-se da flexibilidade necessaria para se ajustar a novas
circunstancias, disposicdes ou dindmicas que lhe estejam diretamente associadas. Ainda assim, esta premissa
nao invalida que os mesmos devam conter um quadro normativo estavel, expectdvel num horizonte temporal
previamente balizado, que permita dar resposta aos objetivos que fundamentaram a sua elaboracdo,
nomeadamente em termos da dinamizacdo da estrutura econdmica, da revitalizacdo das atividades econdmicas

da base produtiva, com a elasticidade suficiente para se adaptarem a novas realidades em termos de captacdo



de projetos e investimentos, ndo se deixando ultrapassar pela evolugdo das circunstancias socioeconémicas ou
de outra indole. Quando este nivel de articulacdo é atendido, o plano assume-se como um verdadeiro

instrumento de planeamento.

Assim, de acordo com as alineas a), b) e ¢) do n.2 2 do artigo 115.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio,
que enquadra o normativo relativamente a “dinamica” dos instrumentos de gestdo territorial, uma “alteracao”

de um plano pode decorrer de uma das seguintes alineas:

“i) Da evolug¢do das condi¢bes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que lhes estdo subjacentes e que
fundamentam as opg¢des definidas no plano, desde que revista cardter parcial, designadamente se restrinja a

uma parte delimitada da respetiva drea de intervengdo;

ii) Da ratifica¢éo ou da aprovagdo de planos municipais ou da aprovagdo de planos especiais de ordenamento do

territdrio que com eles nGo se compatibilizem ou conformem;

iii) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposicoes ou que estabelecam

servidées administrativas ou restricbes de utilidade publica que afetem as mesmas.”

Portanto, face a este enquadramento e ao disposto nos termos de referéncia do Plano, facilmente se afere que a
dindmica do PUP se enquadra num conceito de “alteracdo”, nomeadamente pela alinea i) do n.2 2 do artigo 1152

do RJIGT, determinando-se o seguinte enquadramento para as respetivas alteragdes:

e Transposicdo, adaptacdo e alteracdo do PUP para uma nova base cartografica, homologada e
devidamente ajustada a escala do mesmo (1: 5 000), permitindo identificar de forma clara e inequivoca,
os diversos elementos e os zonamentos que fazem parte da area de intervencdo do PUP, sendo que este

serd o primeiro exercicio a elaborar e que sustentard todas as restantes alteracdes;

e Ajustamento dos limites do Plano ao perimetro urbano de Ferreirim identificado na Planta de
Ordenamento do Plano Diretor Municipal, corrigindo-se usos e zonamentos que se apresentam
desconformes face a atual disposicdo do Plano, nomeadamente os industriais e os habitacionais, que
embora ndo tenham que ser exatamente os mesmos se entendeu compatibilizar ao nivel dos limites,

uma vez que se também se efetuou uma transposicdo para uma cartografica digital;

e Atendendo ao facto de a Planta de zonamento em vigor ter sido elaborada com base em propostas de
loteamento desajustadas da realidade cadastral e infraestrutural existente, bem como da prépria
topografia do terreno, a Planta de Zonamento devera ser alterada em conformidade com as deliberacdes
da Camara Municipal anteriormente tomadas ao nivel dos loteamentos e com o ajustamento possivel

aos limites cadastrais e as restri¢Ges topograficas;
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Ajustamento da Planta de Zonamento a tipicidade do PUP, isto é, a de um Plano de Urbaniza¢do, uma vez

que este plano, na sua ultima versao, identifica poligonos de implantac¢do de edificios e desenho urbano

associados a projetos de loteamento, aprofundando em demasia o desenho que dela deveria constar;

Pelo facto de na Planta de Zonamento em vigor existirem elementos infraestruturais que aparentam nao
estar integralmente em conformidade com a realidade topografica e enquadramento da area de
intervencdo do Plano, ndo se conseguindo aferir a base cartografica inicialmente utilizada de forma a
validar a mesma, no ambito do procedimento em causa deverdo ser reavaliadas as opc¢des de tracados
de infraestruturas e de localizacdo de espacos de usufruicdo publica, em particular da rede viaria

proposta e dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva;

Identificacdo de dissonancias e discrepancias de regras urbanisticas, respetiva correcio e/ ou atualizacao,
procedendo-se as alteracdes necessarias em termos regulamentares, por forma a minimizar e evitar
novas situacgées, clarificando o texto normativo com vista a melhorar a operacionalidade da aplicacdo do
Plano e clarificar a leitura do seu conteudo (como por exemplo as regras de calculo do numero de lugares
de estacionamento), salvaguardando que essas alteracdes ndo venham a ser consideradas suscetiveis de
possuir efeitos significativos no ambiente, conforme previsto no Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de
junho, alterado e republicado pelo decreto-lei n.2 58/2011, de 04 de maio (ver ponto 6 deste

documento);

Ajustamento das definicGes e categorias de solo em conformidade com o novo quadro legal resultante
da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, com o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial e a respetiva regulamentacdo ao nivel dos
conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, nomeadamente o

Decreto Regulamentar n.2 9/ 2009, de 29 de maio.

Elaboracdo de uma Planta Cadastral como elemento de acompanhamento do PUP com a delimitacdo e
identificacdo de todas as parcelas, uma vez que nos elementos que compdem o Plano, ndo sao
identificdveis as parcelas, e por consequéncia a sua relacdao com o edificado, com a rede vidria e com o
espaco publico. Este elemento afigura-se fundamental para a gestdo da drea do Plano, ao mesmo tempo
gue permite perceber a articulacdo das diferentes parcelas entre si e com os restantes elementos da drea
de intervencdo, tornando-se uma ferramenta elementar para a Camara Municipal de Sernancelhe gerir a

area de intervencdo.



1.4 Cronologia e dindmica do Plano - Contextualizacdo

O PUP encontra-se aprovado e publicado através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 19/2001, de 21 de

fevereiro.
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Figura 2| Planta de Zonamento do PUP publicada em 2001. (Fonte: SNIT)

Posteriormente foi aprovado pela Assembleia Municipal, a 14 de maio de 2002, o projeto de arquitetura da

operacdo de loteamento do Picoto e zona envolvente mas sem alterar a planta de zonamento do PU.
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Figura 3| Organograma da dindmica do Plano.

Da aprovacdo do projeto de loteamento para a area do PUP, ha ainda que ressalvar que parecia existir uma
intencdo de alterar a forma como o zonamento era visto para a area do Plano, uma vez que, apesar das
categorias se manterem as mesmas ao nivel da nomenclatura, o projeto de arquitetura da operagdao do
loteamento do Picoto, sugere um zonamento ligeiramente diferente daquele que estava espacializado aquando
da publicagao do PUP, em 2001.

O projeto de arquitetura da operagao de loteamento do Picoto, acabou assim por causar alguma confusdo na
forma como os proprios servigos responsdveis pela gestdao urbanistica passaram a olhar para o territério do
Plano, contendo um faseamento e um nivel de detalhe ndo conferido aquando da publicagio do PUP. Além
disso, em termos de zonamento, a forma como as categorias se espacializavam no territdrio, particularmente no
setor norte, e pontualmente no setor central e sul do Plano, levantava algumas questdes que colidiam com o
Plano em vigor, pois materializavam um faseamento programado (fase 1, 2 e 3), com um desenho urbano
bastante distinto para o setor norte e central do Plano, mas que, a luz da dindmica que o territério sofreu nestes
anos, continua a evidenciar algumas op¢des desajustadas, quer do ponto de vista técnico, quer pelo custo
demasiado alto associado a execucdo da componente infraestrutural, tornando complexa a sua materializacdo.
Apesar disso, as diferencas consideraveis entre o desenho vertido no projeto de loteamento do Picoto e a Planta
de Zonamento do Plano, sdo indiciadoras de que as opg¢des iniciais assumidas no PUP poderiam ndo ser as
melhores para o territdrio, situacdo que reforgcou a convicgdo da necessidade de se proceder a uma alteragdo do

PUP, o que veio a ser deliberado pelo Executivo Municipal em julho de 2020, como foi atras referido.
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Neste sentido, por forma a perceber-se melhor essas diferencas, foi feito com o projeto de loteamento do Picoto

o0 mesmo exercicio que se fez com a Planta de Zonamento do PU, e que se tratard em capitulo préprio. Ou seja,
digitalizou-se o projeto de loteamento, e migrou-se o mesmo para uma base digital SIG, por forma a, depois de
georreferenciado e vetorizado, poder-se comparar ambos, e desenvolver as altera¢gdes propostas sustentadas no

seu zonamento e na ocupacao real do territério.
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2. Enquadramento da altera¢ao nos Instrumentos de Gestao Territorial

2.1 Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

O PDM de Sernancelhe foi aprovado, por unanimidade, em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal a 29 de
setembro de 2014, tendo sido publicado através do Aviso n.2 487/2015 de 14 de janeiro, e no Didrio da Republica
n.2 9 (Il série) de 14 de janeiro, que além de promover a publicitacdo da deliberacdo da Assembleia Municipal

que aprovou o Plano, publicou o regulamento do mesmo.
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Figura 6| Extrato da Planta de Ordenamento do PDM com enquadramento do PUP.
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Neste processo de alteracdo do PUP, devera ser verificado se as alteracGes que se preconizam executar deverao

ser plenamente compativeis, com as disposi¢cdes do préprio PDM e com a estrutura de ordenamento vertida no
PDM de Sernancelhe para a area do PUP, quer em termos de categorias e/ou subcategorias consagradas na
Planta de Ordenamento, quer em termos do quadro legal disposto no regulamento do mesmo.

Assim, numa analise mais fina, foi possivel aferir que a matriz de categorias expressa na Planta de Zonamento do
PUP n3o tem articulacdo integral com as categorias e/ou subcategorias da Planta de Ordenamento do PDM,
sendo visiveis algumas situacdes de incompatibilidade que se identificardo de seguida.

Na Planta de Ordenamento do PDM a drea do PUP foi considerada e identificada como “limite dos planos

municipais em vigor”, contemplando as subcategorias que se enumeram na tabela seguinte.

Categorias de Solo (PDM) - Solo Urbano Area (ha)
Espacos de atividades econémicas 16,1
Espacos residenciais de nivel | 2,65
Espacos residenciais de expansdo de nivel | 0,89
Espacos verdes de utilizagao coletiva 0,4
Total 20

Quadro 1| Quantifica¢do das categorias de solo da planta de ordenamento do PDM com afetagéio no PUP.

A maior questdo associada a materializacdo do zonamento do PUP no PDM de Sernancelhe esta na subcategoria
de espacos correspondente aos “Espacos de atividades econdmicas”, especialmente no setor centro/norte, e ao
longo de todo o limite poente do PUP, uma vez que, naquele setor, a quase totalidade do territério surge
dissolvida naquela subcategoria de espaco, ndo se coadunando em conformidade com as disposi¢es
regulamentares contempladas no regulamento do PUP para as categorias de zonamento que |lhe estao afetas.
Para esse setor o PUP contempla zonamentos que ndo estdo vocacionados para o “uso/atividades industriais”,
mas antes priorizados para “zonas habitacionais de ocupac¢do urbana”, variando as subcategorias e os
parametros urbanisticos em funcdo da parcela do PU que se quer alocar.

No sentido de se compatibilizar estes dois PMOT'’s e evitar futuros lapsos de leitura, aconselha-se a que, apds a
entrada em vigor da presente alteracdo do PUP, o zonamento que passara a constar do PUP seja devidamente
compatibilizada com a qualificacdo do solo no PDM, podendo eventualmente ser ja considerado no processo de
revisdo do PDM que esta a decorrer, assim como o limite do PUP que se encontra inserido na Planta de
Ordenamento do PDM o qual também se aconselha ser ajustado ao limite constante da Planta de Zonamento do

PUP agora alterada.
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3. Do plano analégico para o plano digital — constru¢ao da base SIG

O PUP, elaborado em finais da década de 90 e aprovado no inicio da década de 2000, assentou a sua elaboracao
numa base analdgica, numa época em que ferramentas que hoje se assumem como uma mais valia ao nivel dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT), como sdo os sistemas de informac¢do geografica (SIG), comegavam a
disseminar-se no setor do planeamento e ordenamento do territério, permitindo uma abordagem ao territério
muito mais integrada, que possibilitou uma alteracdo gradual e evolutiva na forma como as solugbes de
planeamento iam sendo pensadas e desenvolvidas, assumindo-se nos dias de hoje, praticamente, como

ferramenta indispensavel ao préprio processo de planeamento.

Tendo esta evolugdo como premissa, e uma vez que o PUP assenta a sua elaboracdo numa base analdgica,
tornou-se fundamental assumir a construcao de uma base SIG que suportasse parte do processo de alteracdo do
Plano, conferindo-lhe uma outra dimensdo e precisdao tecnoldgica, ao mesmo tempo que permite adapta-lo e
revesti-lo de bases que alicercem solugdes futuras, com outro nivel de precisdo e exigéncia, por exemplo,

aquando de um novo processo de alterag¢ao ou revisao.
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Figura 7| Digitalizacdo da Planta de Zonamento do PUP. (Fonte: SNIT)
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Assim, em termos metodoldgicos, de forma a cumprir os pressupostos supramencionados, inicialmente,

digitalizaram-se as pecas desenhadas do plano, nomeadamente a planta de zonamento e a planta de
condicionantes para formato “tiff’, que posteriormente foram carregadas em ambiente SIG no sentido de
proceder a sua georreferenciagdo. Cumulativamente, foram digitalizadas as restantes pecas desenhadas do Plano
que integram os elementos complementares (Planta de enquadramento) e os elementos anexos (Planta da
situacdo existente, Planta da Estrutura Urbana Existente, Planta da Estrutura Urbana Proposta, Perfis, Extrato da
Planta Sintese do PDM — DisposicGes de alteracdo pelo PU, Planta de Ordenamento, Planta Atualizada de
Condicionantes, Rede Drenagem de Esgotos Domésticos, Rede de Drenagem de Aguas Pluviais, Rede de

abastecimento de dguas e incéndio, Planta de pavimentagdes e Planta de Infraestruturas Elétricas).

Posteriormente, para a realizagdao do procedimento de georreferenciacao foram utilizados como referenciais os
elementos cartograficos adquiridos no ambito do processo de alteragio do PUP, dos quais as poligonais
correspondentes aos edificios, assim como as linhas que representam a rede vidria foram elementos

fundamentais para fazer um “matching” mais aproximado possivel em termos de exercicio de georreferenciacao.

O método de georreferenciacdo utilizado foi o de transformacgdo polinomial de primeira ordem, pois partindo da
premissa que o sistema de coordenadas estava compatibilizado (ETRS89 TMO06), ndo se pretendia atribuir
nenhuma curvatura ao processo de georreferenciagdo, logo o método supramencionado é aquele que melhor
preserva a colinearidade e permite fazer operagbes de translagio e rotagdo, conseguindo-se uma

georreferenciacdo com um erro de compatibilizacdo face aos elementos cartograficos de base, muito reduzido.

14 8,887360 9,998905 53.265,949506 1415638,357261 -1,32563 2,38959
15 11,357243 13,724633 53434,621718 141744,305529 0,797043 0,385941
16 7,588290 15,303823 53220,308789 141535,594260 1,59627 0,665862
17 1,415409 5,113499 52362,128386 14134.2,303423 -1,84345 -3,65975
18 6,179476 3,132060 53105, 777050 141227,90397%5 2,50958 -1,23077
[A1 19 6.627734 4 757561 E3I133.727R26 141309763513 110045 1265762
< b3
Auto Adjust Transformation: 1st Order Polynomial (Affine) ~
Degrees Minutes Seconds Forward Residual Unit : Unknown ; Inverse Residual Unit : Unknown

Figura 8| Extrato do quadro de pontos de georreferenciagcdo do método polinominal de primeira ordem.

Mesmo assim, terminado o exercicio de georreferenciacdo, foram visiveis diferencgas significativas entre o limite
do PUP das plantas analdgicas (vetorizado) e o da cartografia adquirida pelo municipio, que tem em conta a
ocupacao atual do PU, especialmente no setor sul do mesmo, indiciando um problema de sub-dimensionamento
de escala naquele setor, que vai além de meros acertos cartograficos aos limites do Plano que serdo analisados

mais adiante em ponto proprio (capitulo “os limites do Plano”).
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Relativamente a esta questdo, é pertinente referir que caso se fizesse uma georreferenciagdo utilizando apenas o
limite representado nas plantas digitalizadas e o limite da cartografia adquirida, verificar-se-ia a situagdo
contraria, ou seja, sobredimensionamento dos elementos cartogréficos que integram a area do PUP, tais como
edificios, vias, lotes, etc..., 0 que nao se afigurava de todo correto. Assim, a metodologia para menorizar o erro
da georreferenciacdo foi a primeira descrita anteriormente, ou seja, fazer corresponder os elementos
cartograficos do formato analégico com os de formato vetorial, sendo que, qualquer processo de justificacdo,
ajustamento ou redefinicdo de limites da area do plano deve estar assente nesta, e operacionalizar-se a jusante

deste exercicio.

Terminado o exercicio de georreferenciagdo procedeu-se, na fase seguinte, a vectorizagdo das categorias e/ou
classes que integravam cada uma das plantas (planta de zonamento e planta de condicionantes), criando-se um
sistema de gestdo de base de dados (SGBD) utilizando-se uma “geodatabase - gdb” para cada uma delas, com
shapefiles individuais de cada um dos /ayers representados no formato analégico de forma a poderem ser

carregados em qualquer software SIG.

Figura 9/: Organograma tipo de criagdo de um SGBD.

Este exercicio permitiu construir a base vetorial das pegas desenhadas do plano que sustentam o procedimento
de alteragdo do PUP, ao mesmo tempo que transporta o plano para uma plataforma onde erros de transposicao,
escala, ou delimitacdo, comummente associados a planos de primeira gera¢do (por ex.: PDM), sdo menorizados

ou inexistentes.

O resultado parcial deste exercicio é evidenciado na figura seguinte que expressa a vectorizacdo do zonamento,
constituindo o suporte digital de trabalho que servird de ponto de partida para todo o processo de alteracdo ao

nivel da qualificacdo de solo expressa nas categorias e subcategorias da Planta de Zonamento.

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
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Figura 10| Planta de Zonamento vetorizada apds georreferenciagdo.
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3.1 Escala e distorcao

Link 0o x
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Link X Source ¥ Source X Map f Map Lo
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Figura 11| Exemplo da distor¢éo e problema de orientacdo na migragdo do Plano analdgico para o digital.

No processo de transposicao do plano analdgico para o formato digital, a questdo da escala assumiu particular
relevancia, uma vez que algumas das discordancias entre os limites espaciais e os elementos cartograficos que
servem de referencial na carta base (por exemplo a rede viaria e edificios), depois de georreferenciadas as pegas
desenhadas do Plano analdgico, facilmente se inferiu a existéncia de erros de escala, pois a geometria de alguns

desses referenciais ndo correspondia integralmente aos limites migrados do plano analdgico.

O quadro legislativo aplicado a producdo de cartografia associada aos IGT apresentava, a data, algumas
insuficiéncias que se refletiam, entre os demais, em erros de precisao facilmente aferidos quando migrados os
planos para plataformas digitais como acontece com neste procedimento do PUP, obrigando a realizagao das
devidas alteragbes ou ajustamentos, nas situacdes que se vierem a identificar, quer ao nivel da definicio do

zonamento, quer ao nivel das infraestruturas existentes e/ou propostas pelo PUP.

Cumulativamente, além do problema de escala, apds o exercicio de georreferenciacao, foi identificada uma

dissonancia ao nivel da orientacdo geografica do plano, apresentando uma (des)orientacdo para nordeste de

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo
aproximadamente 6 graus. A figura 11 é demonstrativa dessa situacdo, onde apds o plano estar devidamente

georreferenciado, tendo como referenciais os elementos cartograficos de base, emerge uma torgao, assim como
um subdimensionamento dos limites do Plano no setor sul e sudoeste, face a ocupacdo real do territério, porém

tratada no ponto seguinte.
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3.2 Os limites do Plano

e Limites vetorizados vs Limites “reais”

Na sequéncia do descrito anteriormente, o tema dos limites do PUP dividir-se-a em dois momentos distintos. Um
primeiro que compara o limite do plano proveniente do formato analégico, entretanto vetorizado, com o limite

III

real do plano em termos de ocupagdo do territdrio, aquilo que designamos de limite “real”, e corresponde de

grosso modo a um limite que se molda a ocupacao atual no PUP. Num segundo momento, faz-se a comparacgao

IM

deste ultimo limite (limite “real”), com um limite que é proposto neste processo de alteragdo, que procura
ajustar-se a elementos fisicos, cartograficos e cadastrais, incorporando a proposta final um conjunto de
corregOes ajustadas a esses elementos.

Assim, comecando pelo primeiro momento, as maiores dissonancias nos limites do Plano estdo patenteadas no
setor sul, onde se verifica um desajustamento claro entre o limite vetorizado e a ocupacdo real do territério,
sendo visiveis duas estruturas empresariais a colidirem com o limite vetorizado, ndo sobrando qualquer drea

para se respeitarem as faixas verdes de prote¢do vertidas na Planta de zonamento (analisada em capitulo

proprio), e que balizam os limites do PUP a sudoeste.

—_——

Legenda
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Peojegdo categrahica Tranysaris de Uecase
Expacice de relerincia. GRS$)

[l = wm

Figura 12| Dissondncia no limite sul do Plano (vetorizado a vermelho e “real” a amarelo)

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo
Cumulativamente, no setor norte do PUP, a falta de compatibilidade entre limites prende-se essencialmente com

ajustamentos cartograficos. Veja-se, a titulo de exemplo, que o limite no Plano analégico se fazia pelo tracado
perpendicular “proposto” que visava ligar a variante EM 505 (variante de Ferreirim) a Avenida Nossa Sr.2 da
Consolagdo, enquanto que no “limite real” se faz pelo interior desse mesmo arruamento, fazendo todo o sentido
que, neste setor, se faga o devido ajustamento dos limites do Plano aos limites cadastrais, uma vez que, com a
nado execugao da infraestrutura proposta, deixou-se de ter referencial geografico. A juntar a isto, a existéncia de

um loteamento neste setor, leva a que se equacione proceder a um ajustamento no limite proposto, excluindo a

area sujeita ao mesmo, uma vez que a atual delimitagdo intersecta parte desse loteamento a norte.

Legenda

a3 Limite PUP vetorizado
Limite PUP - corrigido

Figura 13| Limite norte do Plano (vetorizado a vermelho e “real” a amarelo)

I”

Além do referido, no setor nascente, em ambas as situac¢des (limite vetorizado vs limite “real”) o limite do Plano
percorre um alinhamento paralelo ao tragado da Avenida da N. S.2 da Consolagdo, apenas oscilando o seu

ajustamento a via (interior ou exterior) a medida que se prolonga para sul.
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Legenda
I Limite PUP vetorizado Limite PUP - Limite

Figura 14| Extrato de ortofotomapa dos limites a nascente e transicdo para sul.

Y

Os limites a poente seguem a mesma premissa que a nascente, ou seja, paralelos a infraestrutura vidria,
nomeadamente a EM 505 (variante de Ferreirim), oscilando apenas ao limite exterior ou interior da via, porém é
visivel que o limite proveniente do formato analdgico (limite vetorizado) é o que apresenta mais

desajustamentos a variante, bem visiveis nas figuras seguintes.

Legénda

I Limite PUP vetorizado
Figura 15| Extrato de ortofotomapa dos limites a poente e transicdo para sul.

Limite PUP - Limite "real’

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
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Como ja referido anteriormente é no setor sul que se encontram as maiores dissonancias entre o limite analdgico

vetorizado e o limite real do Plano, verificando-se uma clara sobreposi¢cdo do limite vetorizado com os lotes e as
ocupagles existentes (na figura seguinte é visivel essa situacdo a sudoeste). Neste setor, além dos erros
associados as tarefas de migracdo entre formato analdgico e digital, é possivel inferir que a dindmica ocupacional
do territério do Plano evidencia uma ocupagdo que vai além dos limites iniciais, colidindo, em termos de
zonamento, com a area verde de prote¢do a zona industrial marcada na Planta de Zonamento. Ora esta situagao
é justificada por um lado, pelas distor¢des, problemas de escala e subdimensionamentos justificados
previamente, e, por outro, pela falta de ferramentas que permitissem fazer uma correta gestdo do Plano, o que
levou a que este problema dos limites se fosse adensando, emergindo nesta fase que se migrou o Plano para
uma plataforma digital. Nas figuras seguintes sao visiveis as diferencas entre ambos os limites no setor sul do
Plano.

Globalmente, e depois de feito este primeiro exercicio de comparacdo entre o limite vetorizado do Plano e o

III

limite que corresponde a “ocupacdo real” do mesmo, existe uma discrepancia de aproximadamente 3 ha, sendo
possivel identificar na figura 19, quais os setores que mais contribuem para este incremento de area na

comparacdo entre os dois limites.

Figura 16| Limite sul do Plano (vetorizado a vermelho vs ocupacgdo “real” a amarelo)
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Legenda
%2 Limite PUP vetorizado

——

Cartograma:

Limite PUP vetorizado

Sistema de referéncia: ETRS89

Projecao cartografica: Transversa de Mecator

Elipsdide de referéncia: GRS80
0 50

100 m

Figura 17| Limite do PUP vetorizado apds georeferenciacdo do formato analdgico, com sobreposicdo da cartografia de base.
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7. Limite PUP vetorizado
Limite PUP - Limite "real"
= Dissonéancias nos limites
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Cartograma:

Limite vetorizado vs Limite PUP "real"

Sistema de referéncia: ETRS89
Projegdo cartografica: Transversa de Mecator
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Figura 19| Dissondncias espaciais entre o limite vetorizado e o limite “real
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e Proposta de alteracdo/correcdo de limites

Tendo em conta o disposto anteriormente, onde fica evidente que o limite do Plano vetorizado se encontra

III

desajustado face a ocupacdo “real” do territério do PU, é de todo pertinente que, num segundo exercicio, se faca
uma proposta de alteragdo/correcdo dos limites “reais” do Plano, tendo em conta os elementos fisicos e
cartograficos adquiridos para este procedimento de alteragdo, o levantamento cadastral realizado, e a ocupacgdo
efetiva do territdrio.

I”

Assim, partiu-se do limite correspondente a “ocupacdo real” e fizeram-se pequenos ajustamentos. De destacar
as os realizados no setor norte, onde a proposta de alteragdao de limites procurou ajustar-se a realidade cadastral
existente, ou seja, em vez de assentar no limite de uma via proposta, como acontece no zonamento vigente, fez-
se uma proposta de corregdo respeitando um principio de igualdade cadastral. Como é possivel verificar nas
figuras seguintes, nem sempre foi possivel ajustar os limites do Plano ao limite da parcela que por ele era
intersetado, ou porque alterava profundamente o desenho do limite, ou porque ia contra a prépria natureza do
Plano, excluindo dreas significativas. Assim, no setor norte, e por forma a respeitar esse principio de igualdade
cadastral, intersetaram-se as parcelas n.2 10, 12 e 13 (ver Planta Cadastral e figuras seguintes) deixando-se area

suficiente em cada uma das parcelas intersetadas para a implantacdo de um edificio caso os respetivos

proprietarios queiram realizar uma operacdo de destaque.

—
O aimCE

A"‘ﬁ
o " P Legenda
; P AN == Limite PUP - Limite “real*
TN | G s £ Limite do Plana - Atieracho proposta

Figura 20| Proposta de alteragdo de limites com adaptagdo cadastral (setor norte).

== Limite PUP - Limits “real”
D) Limite do Piana - Alegho praposta

Além da alteragdo no setor norte (ver correcdo A na figura 22), foram propostas mais dois tipos de
alteragdo/correcdo aos limites do PU, sendo elas cartograficas (corre¢do B na figura 22), em que se procedeu ao

ajustamento a cartografia adquirida pelo municipio para este procedimento de alteragao, e uma alteragao a

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo
sudoeste, junto ao loteamento industrial do Picoto, onde se corrigiu o alinhamento nas traseiras das parcelas n.2

65, 53 e 49. Aquele setor, na planta de zonamento vigente, estava vocacionado para a alocacdo de um
equipamento coletivo, nomeadamente um polidesportivo, facto que nunca se veio a verificar, correspondendo a
atual ocupacdo a um morro que serve de faixa de prote¢do e enquadramento para o loteamento industrial do
Picoto. Neste sentido, ndo se afigurava pertinente manter a reentrancia existente em termos de desenho urbano

gue acoplava o polidesportivo, corrigindo-se assim aquele alinhamento como se pode ver nas figuras seguintes.

i
¢ Legenda
== Limitn PUP - Limae "eal
£ Limén g0 Pano -

Figura 21| Proposta de alteragdio de limites com correg¢do de alinhamento a sudoeste.

Em jeito de sintese, na figura seguinte, podem ver-se os 3 tipos de corre¢des que se propdem realizar neste
procedimento:
e Correcdo A — Ajustadas ao levantamento cadastral do Plano;
e Corregdo B — Ajustadas a ocupacdo real do territério, corrigindo dissonancia em termos de desenho
urbano;

e Correcdo C — Ajustadas aos elementos cartograficos adquiridos para o procedimento de altera¢do do PU;
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Cartograma:
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Sistema de referéncia: ETRS89
Projegao cartografica: Transversa de Mecataor
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Figura 22| Corregdes propostas ao limite do Plano
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4. O cadastro

Em termos cadastrais foram levantadas na area do PUP, e sua envolvente mais préxima, 68 parcelas,
organizando-se espacialmente em 3 setores destintos que se analisardo adiante. De referir ainda que os limites
prediais levantados incluem um conjunto de parcelas a norte que, apesar de se encontrarem fora dos limites do
Plano, sdo intersetadas por este ou tiveram influéncia na proposta de alteracdo de limites apresentada neste
procedimento (é disso exemplo o loteamento localizado a norte do Plano que engloba os lotesn.2 1, 2, 3,4, 5, 6,
7, 8,9 e 11 identificaveis na Planta Cadastral que acompanha a proposta de altera¢do do Plano).

Relativamente a distribuicdo predial, os setores foram espacialmente aferidos procurando respeitar as suas
caracteristicas morfo-urbanas, funcionais e os préprios referenciais fisicos existentes no Plano, identificando-se 3
setores. O primeiro (setor 1), vai desde a entrada de Ferreirim, por sul, percorrendo todo o setor a poente da
rotunda dos musicos da banda, e culminando na envolvente da rotunda situada a noroeste da primeira, que
baliza o loteamento industrial do Picoto. Este setor totaliza 17 parcelas, tendo a maior perto de 10 000 m?
(parcela 65) e a mais pequena 500 m? (parcela 57).

Depois deste, o setor 2 corresponde a uma area que se prolonga junto ao limite nascente do PUP, com uma
alocacdo territorial predominantemente habitacional, marcando a entrada na aldeia de Ferreirim, e que se
prolonga paralelamente a Avenida N. Sr.2 da Consolagdo até junto da capela com o mesmo nome, localizada mais
a norte. Como referido é um setor habitacional, parte dele com uma morfogénese semelhante ao nucleo mais
antigo de Ferreirim, pontualmente alocado por outras funcionalidades urbanas, onde predominam as parcelas
de pequena e média dimens3o (a maior com 4 200 m? e a mais pequena com 110 m?), totalizando 23 parcelas,
cuja a capacidade edificatéria disponivel se manifesta através de parcelas que se encontram totalmente
desocupadas, particularmente nas localizadas mais a sul, na confronta¢cdo com o loteamento industrial do Picoto.
Por ultimo, a marcagdo de um terceiro setor (setor 3), que compreende uma area que vai desde a rua da N. Sr.2
da Consolacdo (fica na parte de tras da Avenida com o mesmo nome) até a confrontacdo com a variante de
Ferreirim (EM505), integrando um total de 28 parcelas (a maior com 2,2 ha e a mais pequena com 192 m?), a
maioria de média e grande dimensdo, que a planta de zonamento prioriza para habitacdo de baixa densidade,
mas que ndo tem uma ocupacao efetiva face a proposta vertida nas pegas do PUP.

Desta forma, a listagem total dos limites prediais levantados segue em anexo no presente relatério, com o
respetivo ID numérico (Cod_planta), o que permite fazer a respetiva identificacdo da parcela com o proprietario.
Nesta matéria, devido ao Regulamento Geral de Prote¢cdo de Dados em vigor, apenas a base de dados SIG do
municipio tera esta informacao, sendo que na Planta Cadastral disponibilizada para consulta em formato digital
e/ou analdgico, apenas serd visivel o ID com um cdédigo sequencial da parcela, como é visivel nas figuras

seguintes (figura 23 e figura 24).

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Legenda

2 Limite do Plano - Proposto
[ Limite Predial
Limite Predial - Setores

Setor 1
Setor 2
Setor 3
50 100 m
e

Figura 23| Limites predias espacializado por setores
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Figura 24| Limite predial levantado



5. Zonamento e Condicionantes — Proposta de alteragao

Feita a proposta de alteracdo de limites e elaborada a planta cadastral, afigura-se pertinente trabalhar a
proposta de alteragdao do zonamento do Plano, uma vez que, tal como as restantes componentes analisadas até
aqui, verificaram-se um conjunto de desajustamentos e dissonancias importantes de destacar, nomeadamente:

e A qualificacdo do solo em alguns setores surge com categorias desajustadas face a ocupagdo real do
territorio;

e Arigidez de algum articulado regulamentar associado a qualificacdo do solo claramente desajustada para
determinadas areas, levanta problemas para a gestao urbanistica, tornando-se o Plano uma limitacao em
vez de uma solugdo para esses setores, indo contra os préprios objetivos iniciais que sustentaram a sua
elaboracao;

e A proposta de infraestruturacdo, nomeadamente das vias locais a propor, estd completamente
desadequada face a dindmica do territdrio, revelando-se inclusivamente desadequada tendo de acordo
com as condic¢Oes topograficas existentes no setor norte do Plano;

Assim, relativamente as altera¢des da qualificacdo do solo, por forma a serem melhor entendiveis as opc¢des
adotadas, colocar-se-do por tdpicos e por categoria (categoria vigente vs a nova categoria, de acordo com o

definido no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, artigo 7.9) as justificacBes respetivas.

5.1 Setor norte do PU:

e Equipamento Coletivo

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
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e Zonas de ocupacdo urbana

Alteragdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Zonas de ocupagao urbana — zona habitacional de

L. . Espago habitacional de média densidade |
média densidade |

Justificacao

No plano vigente as zonas habitacionais de média densidade | tém materializagdo espacial no setor
norte/nascente, na confrontagdo com a Avenida da N. Sr.2 da Consolac¢do, e nas traseiras desta, numa area que
vai desde a rua com o mesmo nome até intersetar duas vias locais a propor na planta de zonamento. Na
alteracdo proposta apenas se manteve com esta categoria o quarteirdo balizado pela avenida e rua de N. Sr.2 da
Consolacgdo, nao fazendo sentido a distingdo, em termos de desenho, com outra categoria (zona habitacional de
média densidade Il), conforme acontece no zonamento atual, uma vez que todo aquele quarteirdo apresenta as
mesmas caracteristicas morfo-urbanas em termos de ocupacgao, sendo inclusivamente semelhante ao do centro
de Ferreirim (2).

Em contrapartida, as areas correspondentes a esta qualificacdo do solo que se encontram marcadas nas
traseiras da rua da N. Sr.2 da Consolagdo foram suprimidas, redesenhadas e dissolvidas noutra categoria, como
se justificara mais adiante, na subcategoria que passaram a integrar.

A dindmica ocupacional existente desde que o Plano entrou em vigor, juntamente com as disposi¢coes
regulamentes paras as categorias em questdo, levam a que ndo se afigura conivente manter aquelas parcelas
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gualificadas como “zona habitacional de média densidade

Alteragao proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Zonas de ocupacdo urbana — zona habitacional de
L - . Espaco habitacional de média densidade Il
média densidade I

Justificacdo

Alteracdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Equipamento coletivo — Capela Espagos de equipamentos

Justificacao

Esta categoria no plano vigente incorporava trés subcategorias, o polidesportivo, a estacdo de servico e a
capela. No setor norte do PU apenas o espago correspondente a capela e sua envolvente se encontra marcado
como equipamento. Na proposta de alteracdo ao zonamento estendeu-se essa area ao espaco de utilizacao
coletiva que fica na parcela imediatamente a sul da capela de N. Sr.2 da Consolagdo, uma vez que em termos
funcionais aquela drea ndo tem um uso distinto da primeira. (ver (1) na figura 25).

Em termos de area esta categoria é a que tem maior representagdo no setor norte do Plano, integrando grande
parte das parcelas a poente da rua da N. Sr.2 da Consolacdo. As areas da categoria anterior que foram
requalificadas foram dissolvidas nestes espacos, uma vez que a ocupacao real se coadunava conivente com a
ocupacdo dominante e com as disposi¢des regulamentares para todo aquele setor (3).

Os ajustamentos de requalificagdo em termos de desenho urbano na proposta de alteracdo prendem-se
essencialmente com ajustes cartograficos, cadastrais e topograficos.

Além do disposto anterior, num conjunto de parcelas (n.2 37, 40, 41 e 42 da Planta Cadastral) que confrontam
com a Avenida N. Sr2 da Consolagdo e cujas traseiras estao voltadas para a rua do Picoto, que liga a rotunda da
variante de Ferreirim a rua da N. Sr2 da Consolacdo, vigora uma qualificacdo que nada tem a ver com a ocupacao
efetiva, uma vez que no atual Plano aparece qualificada como espaco verde de enquadramento, e na realidade é
uma drea ocupada com edificios anexos aos principais, alguns com funcées de apoio a atividade agricola, pelo
que se requalificou o desenho na proposta de forma a integrarem a categoria dominante, ou seja, espaco
habitacional de média densidade Il. As parcelas 45 e 46 foram totalmente incluidas nesta categoria.

Em sede de discussao publica foi efetuada uma participacado cu

ja ponderacgdo resultou numa alteragdo da qualificacdo das parcelas n.2 44, 47 e 52 por forma a refletirem o uso
atual passando o PUP a considerar a estarem na sua totalidade qualificadas como “Espaco habitacional de média
densidade 11” (8).
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e Estrutura verde - Principal

. Alteragdo proposta (de acordo com o Decreto
Categoria na planta de zonamento atual

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Justificacao

Alterag¢do proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

A zona habitacional de baixa densidade, quando comparada entre o plano vigente e a proposta de altera¢do aqui
fundamentada, sofre uma alteracdo substantiva que se prende com duas razdes, por um lado temos o
ajustamento aos limites das parcelas e, por outro lado, o acesso as infraestruturas urbanas desta area.
relativamente a esta Ultima situacdo verifica-se uma quase impossibilidade de se criarem as vias propostas na
primeira versao do plano por razdes topograficas, o que implica a remocao das vias locais a propor para aquele
setor, levando a uma nova configuragdo parcelar, muito mais adequada a ocupacdo do territorio (4).

No entanto, essa remocdo das vias por si sO levaria a uma impossibilidade de acesso e de ligacdo as redes de
infraestruturas que permitiriam a urbanizacdo desse setor, assim e uma vez que toda aquela drea confronta com
a EM 505, é proposta a remocdo da faixa de espaco verde de protecdo e o prolongamento desta categoria até
essa via, para a qual é proposta a sua reconfiguragdo infraestrutural conforme ser explica no ponto 6 deste
documento.

Desta forma, garante-se a infraestruturacdo urbana daquele setor, sem ser necessario a criacdo de novas vias e o
custo associado a sua execucdo, o que também ird beneficiar uma zona extra plano a norte, bem como o
cumprimento do grau de infraestruturacao exigido legalmente para o solo urbano.

Estrutura verde principal - area verde de protecdo a
zona industrial e drea verde de protegao as

. . Espaco verde de protegdo
infraestruturas de transporte e comunicagdo — espagos

verdes de protegao

Justificacao

No zonamento atual do Plano os espacos verdes estdo divididos em dois grandes grupos, os que compde a
estrutura verde principal, e os que compde a estrutura verde secunddria. Neste quadro tratar-se-3
primeiramente os que compde a estrutura verde principal.

Os que integram a area verde de protecdo a zona industrial correspondem a um buffer de 30 metros que envolve
o limite das categorias que incorporam a “zona industrial”. Em contrapartida, a area verde de protecdo as
infraestruturas de transporte e comunica¢do corresponde a um buffer de 15 metros calculado ao limite da
plataforma constituida pela EM 505.

Na proposta de alteracdo procedeu-se a uniformizacdo destas duas faixas de protecdo dando origem apenas a
uma subcategoria designada de “espacos verdes de prote¢do”, que integrara a categoria nomeada de “espacos
verdes”. Neste caso especifico assumiu-se um buffer médio de 15 metros, com a exce¢do da envolvente do
loteamento industrial do Picoto, que se justificara mais adiante, da confrontacdo com o Espaco habitacional de
baixa densidade por forma a permitir que essa zona possa efetivamente ser urbanizada.

Foi assumido deixar as faixas verde de protecdo na confrontacdo com as restantes categorias de qualificacdo de
solo, uma vez que estdo localizadas em areas sem edificacdo e que ndo terdo a partida condi¢bes para serem
edificadas mantendo assim fungbes de equilibrio ambiental e prote¢do naqueles espacos (5).

Se em contrapartida, se mantivesse o buffer dos 30 metros, além de colidir com alguns armazéns e anexos ja
implantados, afetaria algumas parcelas, nomeadamente a n.2 20, 42, 45, 46, 47, 50, 52, 56 e 59 da Planta
Cadastral, através do forte condicionalismo a implantacdo de qualquer edificagdo, independentemente da sua
natureza, uma vez que o desenho das parcelas colidiria com essa mancha verde.

Por ultimo, frisar que esta categoria continha demarcada na Planta de Zonamento, como subcategoria, uma faixa
gue integrava a “Reserva Agricola Nacional”. Relativamente a esta, na proposta de alteracdo, a mesma foi
excluida, uma vez que se encontrava fora dos limites do Plano, ndo fazendo sentido a sua representacao.
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e Estrutura verde — Secundaria

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

e Zona industrial

Alteragdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Alteragdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Estrutura verde secundaria- verde de enquadramento - Espaco verde de enquadramento

- Espacgo verde urbano

e verde urbano

Justificacdo

Zona industrial — Limite da zona industrial
Industria existente Espagos de atividades econémicas

Expansdo da zona industrial

A estrutura verde secundaria é composta pelas areas verdes de enquadramento e pelas dreas verdes urbanas. Se
relativamente as primeiras apenas tém materializacdo espacial nas traseiras da industria metalomecanica que
baliza a zona industrial, assim como nas parcelas junto a rua do Picoto, ja as areas verdes urbanas estdo no atual
zonamento identificadas, a nordeste pelo jardim de utilizacdo publica na envolvente da capela de N. Sr.2 da
Consolagdo, assim como duas areas localizadas junto a uma rotunda “programada” na ligacdo da rua do Picoto
com a Rua da N. Sr2 da Consolacdo.

Relativamente aos espacos verdes de enquadramento, estruturalmente as alteracbes propostas obedecem ao
principio que levaram a sua identificagdo e marca¢do aquando da elaboragdo do Plano, ou seja, manteve-se a
faixa de protecdo nas traseiras da industria metalomecanica, alargando-se essa area a um conjunto de pequenas
areas sem dimensao relevante, algumas delas localizados a uma cota baixa, tidas como lameiros na confrontacdo
com a variante de Ferreirim. Além destas, no entroncamento da rua do Picoto com a Rua de N. Sr2 Consolagdo
manteve-se a area verde de enquadramento, procedendo-se apenas ao ajustamento do desenho nas parcelas
privadas no setor onde colidia com edificacdes existentes. Por ultimo, nesta subcategoria, propdem-se a
marcacdo de uma area central a norte, que separa o espaco habitacional de media densidade | do espaco
habitacional de baixa densidade, uma vez que é uma drea cujas caracteristicas topograficas ndo se coadunam
favordveis a qualquer implantacdo, além de que serve para compensar a diminuicdo da mancha verde resultante
da diminui¢do do buffer de 30 metros a zona industrial (6).

Ao nivel dos espacos verdes urbanos, na proposta de alteracdo, suprimiram-se os localizados junto ao
entroncamento da rua do Picoto com a rua da N. Sr.2 da Consolacdo, uma vez que a execucdo projetada
inicialmente ndo tem viabilidade, primeiro por questdes técnicas devido a diferenca de cotas que teria que ser
compensada com um perfil de tracado diferente, e depois porque colidem com parcelas privadas que teriam que
ser adquiridas pelo municipio, logo sdo fatores que condicionam fortemente a sua execu¢ao. Neste seguimento,
na subcategoria “espaco verde urbano” apenas se manteve o jardim publico localizado junto a capela,
corrigindo-se o desenho urbano em termos de ajustamento cartografico, marcando-se ainda duas pequenas
areas junto ao entroncamento da rua do Calvdrio com a rua da N. Sr.2 da Consolagdo e rua do Testamento,
localizado ligeiramente a norte do primeiro.

Justificacdo

A zona industrial no plano, integra, no atual zonamento, 3 layers, a “industria existente” que corresponde
basicamente a area de implantacdo do edificio empresarial (metalomecénica) existente a data da elaborac¢do do

IM

plano, a “expansdo industrial” que reflete o restante zonamento que priorizava a implantacdo de atividades
empresariais, com mais relevancia no setor sul, concretamente na area em comum com o loteamento industrial
do Picoto, e por ultimo, uma demarcacdao que, apesar de ndo se refletir num zonamento ou subcategoria de
espaco, materializa a fronteira da area afeta a zona industrial designada de “limite da zona industrial”.

|II

Na andlise ao setor norte do Plano, neste ponto apenas se fara referéncia a “zona industrial” a norte da rua do
Picoto, deixando-se a restante drea para fundamentar quando se analisar o setor sul do Plano.

As duas subcategorias existentes (industria existente e expansao da zona industrial) deram origem apenas a uma
subcategoria na proposta de alteragdo, nomeadamente aos “espacgos de atividades econdmicas”. Uma vez que
que regulamentarmente ndao ha nenhuma distingdo entre ambos, ndo ha justificacdo para que, na proposta de
alteracdo, ndo se possa dissolver toda aquela area numa sé subcategoria que se destine a implantacdo e
desenvolvimento de atividades econdmicas. (7)

Assim, na proposta de alteracdo, a norte da rua do Picoto manteve-se o zonamento, uniformizando-se aquela
drea para a nova subcategoria de acordo com o justificado anteriormente, fazendo-se o ajuste cartografico e
cadastral obrigatério quer na confrontagdo com o arruamento, quer com as parcelas limitrofes.

Em sede de discussdo publica foi feita uma sugestdo de alteracdo de uso da parcela n.2 39 para Espacos
habitacionais de média densidade, essa pretensdao nao foi considerada atendendo a classificacdo da envolvente,
no entanto foi entendido que a drea destinada a espacos de atividades econdmicas nessa parcela deveria ser
redimensionada por forma a permitir uma melhor implantacdao de um edificio destinado a atividade empresarial

(9).
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Relatdrio de Fundamentag¢do

Plano vigente

Legenda
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Figura 25| Proposta de alteracdo do Zonamento no setor norte do Plano — Versdo sujeita a discusséo publica
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
Relatdrio de Fundamentag¢do
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Figura 26| Proposta de alteragéo do Zonamento no setor norte do Plano — Versdo final do Plano
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5.2 Setor sul do PU

e Zona industrial

Alteracdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

e Equipamento coletivo

Zona industrial — Limite da zona industrial
Industria existente Espacos de atividades econémicas

Expansdo da zona industrial

Alteracdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Equipamento coletivo — Polidesportivo

~ . Espacos de equipamentos
Estagdo de servigco

Justificacdo

Justificagao

|”

No setor sul do Plano, o zonamento é predominantemente afeto a “zona industrial”, as Unicas excec¢des sdo os
dois equipamentos identificados, um a sudoeste correspondendo ao polidesportivo programado, outro a
sudeste relativo a estacdo de servico, e por ultimo as faixas verdes de protecdo a zona industrial.

Como é possivel verificar na figura n.2 28 pelos elementos cartograficos, nomeadamente pelos edificios,
existem implantagdes que ndo se coadunam com o zonamento proposto pelo Plano (7). Desta forma,
procedeu-se ao acerto e correcdo destas situacdes. Para tal, ajustaram-se os espacos de atividades econdmicas
ao limite das parcelas existentes usando o levantamento cadastral feito inicialmente, ao mesmo tempo que se
propoe a requalificacdo do zonamento destinado ao polidesportivo. Neste exercicio, a existéncia do projeto de
loteamento industrial do Picoto foi um bom contributo por forma a fazer a correta afericdo dos limites (7).
Além disto, na frente sul da rua do Picoto também se procedeu ao ajustamento cartografico do zonamento
tendo em conta, por um lado, os edificios ja implantados, e por outro, a diminui¢do da faixa verde de protecdo
a zona industrial de 30 para 15 metros (5).

Outra das alteragdes significativas em termos e proposta de alteracdo ao zonamento foi ajustar o desenho dos
“espacos de atividades econdmicas” até a area que estava indicada para o “equipamento - estagdo de servigo”
(6). A natureza de um equipamento nada tem a ver com a atividade ali desenvolvida, pelo que, tendo em conta
a proximidade a zona industrial, sendo inclusivamente um ponto de apoio as restantes atividades econdmicas
aliimplantadas, faz todo o sentido que a mesma seja incorporada nos “espacos de atividades econémicas”.

Os restantes ajustamentos decorrem de acertos cartograficos as infraestruturas vidrias existentes e
programadas a data da elabora¢do do Plano, cujo tracado ndo foi integralmente seguido, mas que carecia de
atualiza¢do no ambito deste procedimento.

No setor sul os espacos de equipamentos apenas correspondem a duas dareas (polidesportivo e estacdo de
servigo) que, como referido previamente, foram requalificadas na proposta de alteragdo como espagos de
atividades econdmicas (6). A primeira, correspondente ao polidesportivo, colide atualmente com dois pavilhdes
empresariais ja implantados.

A segunda corresponde a estagdo de servico que, como mencionado na andlise aos “espagos de atividades
econdmicas”, foi requalificada em termos de subcategoria pelo seu uso ndo se coadunar com o quadro legal
vigente relativo a definicdo de equipamentos, assim como a sua funcionalidade estar desenquadrada quando
comparada com a definicdo de equipamentos (6).
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e Estrutura Verde

Alteragdo proposta (de acordo com o Decreto

Categoria na planta de zonamento atual
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto)

Estrutura verde principal - drea verde de protecao a

zona industrial e drea verde de protegao as .
. L. Espago verde de protecao
infraestruturas de transporte e comunicagdo — espagos

verdes de protecao

Justificacdo

No setor sul os espacos verdes dominantes pertencem as subcategorias de “drea verde de protecdo a zona

Ill

industrial” e “area verde de protecdo as infraestruturas de transporte e comunicacdo”. Relativamente aos
primeiros predomina um buffer de 30 metros em quase toda a envolvente da “zona industrial”, porém na
proposta de alteracao foi reduzida para 15 metros. A Unica exce¢ao destes 15 metros foi neste setor sudoeste do
PU, uma vez que essa faixa de protecdo ndo separa a zona industrial de nenhuma frente urbana, mas sim do solo
rastico. Assim, neste setor, depois de se proceder ao acerto cadastral das parcelas que pertencem ao loteamento
industrial do Picoto, marcou-se a drea remanescente até ao limite do PUP proposto, como “espaco verde de
protecdo”, sendo um buffer de protecdo que nunca fica abaixo dos 20 metros, atingindo em alguns setores os 30
metros delimitados aquando da elaboracdo do Plano. Neste caso especifico tentou respeitar-se um principio de
protecdo, equilibrio e salvaguarda ambiental daquele corredor verde, uma vez que estabelece a fronteira entre o
loteamento industrial e o solo rustico.

Outra alteragdo proposta prende-se com a remocdo das areas verdes de protecdo as infraestruturas de
transporte e comunicacdo, nomeadamente no setor em que a variante interseta o loteamento industrial do
Picoto. A prevaléncia destas manchas nesse setor, associada a condicionalismos bastante restritivos do ponto de
vista regulamentar, levou a uma alteragcdao que neste caso passou pela sua remocdo. Repare-se que a sua
manutencdo, quando enquadrada com o levantamento cadastral, levanta bastantes problemas a implantacao de
edificios afetos ao desenvolvimento de atividades econdmicas, especialmente na area a norte da variante de
Ferreirim (EM505) (parcelas n.2 48 e 59 da Planta Cadastral), mas também colidindo com os lotes centrais do
loteamento do Picoto (parcelas n.2 51, 55, 58, 60, 62 e 66 da Planta Cadastral). Assim, manteve a faixa verde de
protecdo a variante de Ferreirim a partir da rotunda norte do loteamento do Picoto.

Por ultimo referir que se ponderaram 3 opc¢Ges para o zonamento das parcelas privadas no setor sul Plano,
nomeadamente as op¢des 1 e 2 representadas na figura 26, tendo-se optado pela solucdo representada na figura
28, na qual se retiraram os espacos verdes de protec¢do localizados em parcelas privadas a norte da estacdo de
servico, no remate do mesmo com a Avenida da N. Sr.2 da Consolacgdo, ajustando-se as categorias adjacentes e
de acordo com o uso que se entende ser o mais adequado para cada das parcelas. Tal opcao deve-se ao facto de
nao se querer condicionar a edificacdo nas parcelas n.2 45, 46, 47, 50, 52, 56 e 59 da Planta Cadastral, uma vez
qgue a manutencdo das faixas verdes de prote¢do conduz a fortes limitacGes de construgdo por intersetarem
parcialmente todas essas parcelas, condicionando assim a correta implantacdo de edificios.

Este ajustamento permitira as parcelas n.2 56 e 59 a implanta¢do de um novo edificio habitacional em cada,
permitindo também as restantes parcelas, a onde ja estdo implantados edificios a qualificacdo de acordo com as
atividades que ai se estdo a desenvolver, havendo alguns casos de coexisténcia de atividade empresarial com o
uso habitacional na mesma parcela.

A figura seguinte ilustra as duas opg¢des relativamente ao acerto feito as parcelas no setor sul do Plano, a figura
28 a solucdo que foi a discussao publica e a figura 29 a proposta de alteracao final face ao Plano atual.

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Legenda
. LMITE DO PLAND
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Figura 27| Op¢des consideradas para a proposta de alteragdo da drea verde de protecdo junto as parcelas
privadas na zona sul do Plano (op¢do 1 e opgdo 2).
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
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Figura 28| Proposta de alteragéo do Zonamento no setor sul do Plano — Versdo sujeita a discusséo publica
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
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Figura 29| Proposta de alteragéo do Zonamento no setor sul do Plano — Versdo final do Plano
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5.3 Quantificagao e andlise das alteracdes de zonamento propostas

Das alteracGes propostas a primeira nota de realce é o incremento de drea no PU em cerca de 1,7 ha. Este
aumento, justificado em ponto prdprio, prende-se mais com acertos a ocupacdo efetiva e real do territdrio do
gue qualquer outra razdo injustificada para o aumento de area.

Comecando pelos espacos habitacionais, comparando o Plano vigente com a proposta de alteracdo ha um
aumento de 0,8 ha na totalidade das subcategorias que integram estes espacos, devendo-se essencialmente ao
exercicio de requalificacdo de algum zonamento, mas em grande parte justifica-se pelo ajustamento em termos
de desenho que o Plano sofreu no setor norte, onde essas subcategorias tém mais prevaléncia.

Numa analise mais fina por subcategoria destes espacos verifica-se uma diminuicdo do espaco habitacional de
média densidade | em cerca de 0,5 ha em prol dos espacos habitacionais de média densidade II, assim como para
os espacos habitacionais de baixa densidade, justificado pelo ajustamento das na envolvente a capela da N. Sr2
da Consolagdo. Nesta légica, os espagos habitacionais de média densidade I, além do aumento de area (1,0 ha)
proveniente maioritariamente dos habitacionais de nivel |, sendo o seu incremento justificado por ajustamentos
feitos nas parcelas confrontantes com a rua do Picoto, que se encontravam qualificadas como espacos verdes de
enquadramento e espacos de atividades econdmicas, acontecendo o mesmo na confrontacdo com a Avenida da
N. Sr2 da Consolacdo onde se concedeu capacidade edificatdria as parcelas n.2 56 e 59 da Planta Cadastral que
colidiam com espacos de equipamentos.

Relativamente a subcategoria “espaco habitacional de baixa densidade” o aumento de 0,3 ha é relativamente
pequeno, uma vez que apenas se procedeu a ajustes cartograficos naquele setor, e a supressdao dos espacos
verdes de protecdo que se localizavam entre variante a EM 506 e essa subcategoria, o que levantava uma
dificuldade técnica para a execucdo de operagdes urbanisticas, atendendo a inacessibilidade as infraestruturas
urbanas provocada pela existéncia dessa faixa de verde de protecdo, o que iria impedir o cumprimento de pelo
menos um dos objetivos do plano.

Relativamente aos espacos de atividades econdmicas registaram um aumento de 2,2 ha, grande parte explicados
pela necessidade de ajustamento dos limites do plano a real ocupacdo do territério no setor sul, nomeadamente
ao préprio loteamento industrial do Picoto, o que se traduziu num aumento significativo de area afeta ao
desenvolvimento de atividades econdémicas. Depois, como justificado anteriormente, procederam-se a alguns
ajustes na envolvente do loteamento industrial por forma a homogeneizar urbanisticamente situacdes como a
“estacdo de servico”, ou as parcelas confrontantes com o loteamento industrial, incluindo a consideracdo do
dominio hidrico da linha de dgua integrada em REN e a sua inclusdo em Espacos Verdes de Protecdo. Apesar
deste aumento de area, é visivel que o zonamento se adequa perfeitamente a ocupacgdo do territdrio, facilmente
verificado pelos pavilhdes empresariais existentes e pelos restantes elementos cartograficos que constituem a

cartografia base do Plano.

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo
Ao nivel dos espacos verdes, no balancgo final, a variacdo é relativamente pequena, com as alteracdes propostas

ao nivel do zonamento. Ha um ligeiro aumento de 0,4 ha na subcategoria dos espagos verdes de enquadramento
e uma reducdo dos espacos verdes de protecdo de 1,1 ha, pelos motivos ja justificados previamente. Ja ao nivel
dos espacos verdes urbanos a variacdo é minima havendo uma pequena reducdo é de 423 m?, meramente por
acertos cartograficos e remogao das dreas destinadas a esta subcategoria que estavam programadas para a
envolvente da rotunda na jungao da rua do Picoto com a rua de N. Sr2 da Consolagao.

Por ultimo, os espacos de equipamentos, uniformizados em termos de subcategoria na proposta de alteracdo,
mas que na totalidade registam uma diminuicdo de area de cerca de 0,6 ha. Ora esta diminuicdo apenas
corresponde a remocdao da area do polidesportivo e da estacdo de servico, sendo os respetivos setores
requalificados com outras subcategorias, nomeadamente em espacos de atividades econdmicas .

Em suma, e apesar do aumento da area do Plano nas contas finais deste procedimento de alteracao, fica claro,
de forma objetiva, que a mesma decorre de ajustamentos fundamentais, quer para o PU, quer para a prépria
gestdo urbanistica.

Da leitura do quadro seguinte percebe-se que o Plano tinha um conjunto de problemas no seu zonamento que o
tornavam quase obsoleto, nesse sentido, as alteragGes propostas passaram, essencialmente, pela requalificagdo
e ajustamento de categorias e subcategorias, acertos aos novos limites do PUP, ajustamento ao cadastro

existente e ajustamentos decorrentes das alteracdes regulamentares.

Aol (OuaTiEEs) PIancz vigente AIteragélo proposta Difc,erenc;a
Area Area Area
Espacos habitacionais m? ha m? ha m? ha
Espaco habitacional de média densidade || 12946,4 1,3 7534,8 0,8 -5411,7 -0,5
Espaco habitacional de média densidade Il 27179,7 2,7 36874,3 3,7 9694,6 1,0
Espaco habitacional de baixa densidade | 10883,3 1,1 14329,6 1,4 3446,3 0,3
Total| 51009,5 51 58738,8 5,9 7729,3 0,8
Espacos de atividades econémicas
Espagos empresariais | 42054,1 4,2 64460,0 6,4 22405,9 2,2
Total 42054,1 4,2 64460,0 6,4 22405,9 2,2
Espacos verdes
Espacos verdes de protecdo | 36497,6 3,6 25689,1 2,6 -10808,5 -1,1
Espacos verdes de enquadramento 5045,6 0,5 8841,7 0,9 3796,1 04
Espaco verde urbano 2101,9 0,2 1678,8 0,2 -423,1 0,0
Total| 43645,1 44 36209,6 3,6 -7435,5 -0,7
Espacos de equipamentos
Espaco de equipamentos 8978,4 0,9 2911,4 0,3 -6067,1 -0,6
Total 8978,4 0,9 29114 0,3 -6067,1 -0,6
Zonamento Total | 145687,0 | 14,6 | 162319,7 | 16,2 16632,7 1,7

Somatdrio da area verde de protegdo as infraestruturas de transporte e comunicagdo com a area verde de protecdo a zona industrial

Somatério das areas correspondentes a todos os zonamentos que representam a categoria de equipamentos no Plano vigente, a saber,

polidesportivo, estagdo de servigo e capela)

Quadro 2| Quantifica¢o e comparagdo das alteracées a proposta de zonamento.
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Figura 30| Proposta final de alteracéo ao Zonamento do PUP.
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5.4 Planta de condicionantes

Como foi referido no ponto 1.2 deste documento foi previamente consultada a CCDR Norte a propdsito de uma
discrepancia detetada ao nivel da Reserva Ecoldgica Nacional na area do PUP, nomeadamente sobre a ndo
representacdo na Planta de Condicionantes do PUP de um “Leito de curso de dgua” assinalado na carta da REN
vigente e pelo facto de essa linha ter sido parcialmente entubada durante a realizacdo das obras de urbanizacado
do loteamento da Zona Industrial do Picoto, realizadas previamente a elaboracdo da carta da REN vigente.

Face aos pareceres emitidos e constantes da ata de conferéncia procedimental sobre a proposta de alteracdo do
PUP (ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL proc.2 Administrativo n.2 DSOT-IGT_22/2021), foi efetuada uma
alteragdo na Planta de Condicionantes do PUP representando a linha de agua (dominio hidrico), bem como o
“leito do curso de agua” apenas na drea a sul do loteamento da Zona Industrial do Picoto.

Esta é a Unica alteragdo substancial relativa a representagdo de condicionantes que constam da Planta de
condicionantes do PDM de Sernancelhe (versdo revista de 2015)

Como também ja foi anteriormente referido esta altera¢gdo do Plano ird implicar proceder-se a uma posterior
alteracdo da delimitacdo da REN a abrigo do artigo 16.2 do Regime Juridico da REN, em processo paralelo e que
ocorrera apds o periodo de discussdo publica no ambito do qual ndo houve nenhuma participagdo que tenha
impacto ao nivel das condicionantes aplicaveis a area do PUP.

Na pdagina seguinte apresenta-se a Planta de condicionantes alterada.

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo
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Figura 31| Proposta de a/te%gdo da Planta de Condicionantes do PUP.
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6. Infraestruturas
Da proposta de alteracao ao zonamento do PUP emergem um conjunto transformacdes a jusante da mesma que

devem ser tratadas neste relatdrio, nomeadamente a componente infraestrutural do Plano, expressa nas Plantas
gue integram os elementos anexos, tal como refere no regulamento do Plano, concretamente no n.2 4, do artigo
2.9,
Nesses elementos anexos, na Planta n.2 11 (Rede de drenagem de esgotos domésticos), n.2 13 (Rede de
abastecimento de aguas e incéndio), n.2 14 (Planta de pavimentacbes) e n.2 15 (Planta de infraestruturas
elétricas), existem algumas altera¢Oes, decorrentes, por um lado, da prépria dindmica do Plano refletida nas
alteragOes propostas ao nivel da Planta de Zonamento e, por outro, devido as modificagbes de tragcado das vias
locais a propor que se ajustaram a essa dinamica, obrigando a correcdo dos respetivos tracados das
infraestruturas propostas, assim como a atualizacdo dos vigentes, havendo diferencas significativas
comparativamente ao preconizado na Planta de Zonamento aquando da publicac¢do inicial do Plano, em 2001.
A estruturacdo da rede vidria, a data da publica¢cdo do Plano, com a excegdo das vias existentes, nomeadamente
a avenida e rua da N. Sr.2 da Consolac¢do, a rua do Picoto e a EM505, possuia um conjunto de vias programadas,
descritas na Planta de Zonamento como “vias locais a propor” que, em conjunto com as primeiras, constituiam a
“espinha dorsal” do territério do Plano. Foi sobre essa “espinha dorsal” que se projetou toda a organizacdo
infraestrutural do Plano, assim como a afericdo do zonamento em termo de categorias.
Com a proposta de alteracdo a Planta de Zonamento, apesar das vias existentes aquando da publicacdo do Plano
se manterem, inclusivamente na proposta de alteracdo ha novas vias que foram “reclassificadas” como
“distribuidoras locais” que se contruiram durante o seu periodo de vigéncia. Também se constata que as vias
locais a propor deverdo sofrer alteragGes significativas, pois percebeu-se que a area para onde estavam
projetadas levantava bastante problemas técnicos para a sua execugdo (diferencas de cota elevadas, conflito
com construcbes pré-existentes e espaco reduzido), acarretando custos muitissimo avultados por forma se
tornarem exequiveis, fundamentando assim a necessidade de se estudar outras opg¢des, mais adequadas a
topografia do terreno, a dinamica ocupacional do Plano e com uma viabilidade econémica mais ajustada a atual
conjuntura publica e privada.
Foi com base nestas premissas que se propde a infraestruturacdo de trés vias que se assinalam na figura
seguinte. Sendo a primeira a rua do Calvario (setor norte do Plano) uma vez que esta rua no seu trogco mais a
norte ndo estad devidamente infra estruturada faltando-lhe a pavimentacao, a rede de abastecimento de aguae a
rede de drenagem de aguas residuais.
A segunda rua a ser qualificada em termos infraestruturais é a rua do Picoto para a qual se propde a criagdo da
rede de drenagem de aguas residuais que esta em falta, para este arruamento ndo se propde a criagdo da rede

de abastecimento de agua pelo facto de todas as parcelas ali existentes ja estarem servidas a partir da rede

localizada noutros arruamentos.

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Por ultimo é proposta a infra estruturagdo da EM 505 desde a rotunda da zona Industrial até ao limite do Plano,
sendo proposto instalar a rede de abastecimento de agua, a rede de drenagem de aguas residuais, rede elétrica e
iluminacdo publica, bem como a criacdo de um passeio em toda a sua extensdo. Desta forma garante-se a
extensdo das infraestruturas urbanas para a zona poente da aldeia de Ferreirim, localizada a norte da area do
PUP, e também a garantia de urbanizacdo das parcelas localizadas em Espaco habitacional de baixa densidade,
sem obrigar a criar novas vias. A opg¢do aqui apresentada, assume-se com um custo de infraestruturagao muito

mais reduzido, quer pelo aproveitamento de arruamentos existentes, quer pela proximidade das redes,

garantindo-se ao mesmo tempo um tratamento igualitdrio de todo o solo urbano.

LEGENDA
L2} uwiTE DO PLAND

DISTRIBUIDOR LOCAL

Escala

Figura 32| Vias locais a infraestruutrar (Plano vigente vs alteracdo proposta)
Em termos de custos, importa referir que, se se fizer um exercicio simples de comparacdo entre a area de “vias
locais a propor” do Plano vigente com as da proposta de requalificacdo de vias existentes aqui fundamentada, ha
aponta para uma redugdo de cerca de 80% nos custos de infraestruturagao, retirando, é claro, os arruamentos ja
executados no ambito do loteamento da Zona Industrial.
Ou seja, na proposta de alteracdo ao Plano a reformulagdo das vias locais a propor, além de se mostrar mais

eficiente do ponto de vista do Planeamento, apresentando um custo de execugdo associada substancialmente
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menor, podendo essa poupanga ser estimada em pelo menos 80 % do valor previsto na versao inicial do Plano,

também ajudara a incentivar a libertacdo de solo para a sua efetiva disponibilizacdo para construgao.

A proposta de alteracdo vidria também obrigou ainda a efetuar um ajustamento na restante rede de

infraestruturas, pelo que se procedeu atualizacdo das respetivas plantas que compde os elementos anexos,

indicando-se as redes existentes e propostas, em conformidade com o procedimento de alteragao.

Rede de drenagem de esgotos domésticos (Planta n.2 11 — elementos anexos) — A rede de saneamento,
se se comparar apenas o setor central/norte do Plano, uma vez que no setor sul a rede foi executada,
verifica-se apenas uma redug¢do de 40% na necessidade de criagdo de novas condutas. Nesta
infraestrutura especifica os ganhos ndo sdo substanciais entre o Plano vigente e a proposta de alteragao,
muito justificado pela necessidade de se criar uma conduta ao longo da EM 505 de forma a servir a
frente urbana no espacgo habitacional de baixa densidade, garantindo também efetuar a drenagem dos
esgotos da area urbana a norte do PUP (extra Plano).

E ainda proposto um ramal na rua do Calvério que entroncard na rede existente nessa mesma rua,

permitindo assim a conclusdo da rede naquele setor.

LEGENDA

71 uwiTE DO PLAND
REDE DE SANEAMENTO
—— EXISTENTE

PROPOSTA

Escala

Figura 33| Rede de Saneamento (Plano vigente vs alteragdo proposta)

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
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A rede de drenagem proposta para a rua do Picoto foi mantida em termos de proposta, uma vez que as

ocupacgdes existentes ou as que podem vir a existir naquela rua, empresariais e/ou habitacionais,
poderdo ter dificuldades em se servidas através da rede localizada nas outras vias pelo que se considerou
a sua construgdo serd necessaria .

e Rede de abastecimento de agua (Planta n.2 13 — elementos anexos) — Relativamente a rede de
abastecimento de agua verifica-se uma redugao de quase 80% em termos da necessidade de incremento
da rede. Este valor ja tem em conta a exclusdo da rede executada no setor sul do Plano. De uma forma
mais concreta, apenas se propde a construcdo de conduta de abastecimento ao longo da EM 505 (375 m)
e na rua do Calvario (93 m). O prolongamento da rede poderd ter de continuar para norte (fora da area
do Plano), para servir as parcelas a montante, sendo que a rede proposta também pretende adequar um
nivel de servico satisfatdrio as parcelas n.2 13 e 15 (Planta Cadastral) na eventualidade de se efetuar um
destaque das mesmas.

O ramal de abastecimento anteriormente proposto para a rua do Picoto foi removido em termos de
proposta, uma vez que as ocupacles existentes naquela rua, empresariais e habitacionais, ja se
encontram devidamente servidas (através da rede existente noutras vias) pelo que a sua construcdo
seria redundante e ao contrario da rede de saneamento ndo se apresentam dificuldades de para servir
novas edificacbes. Nesse arruamento a inddstria metalomecanica possui um ramal de abastecimento
junto ao entroncamento da rua do Picoto com a rua de N. Sr.2 da Consolacdo, enquanto as restantes
parcelas confrontantes com a Rua do Picoto ou sdo servidas pela Avenida de N. Sr.2 da Consolacdo ou
pelos ramais do loteamento industrial do Picoto, ndo se justificando, desta forma, a manutencdo da
proposta de conduta de abastecimento para aquela rua.

Com estas alteracdes fica bem evidenciado que o nivel de eficiéncia alcancado para o PUP, havendo uma

adequacdo do nivel de servico da rede as prdprias condi¢Ges topograficas do Plano e a dindmica ocupacional

existente, sera substancial maior representando uma solucdo bastante mais realista e adequada a realidade

urbanistica do local.
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Figura 34| Rede de abastecimento de dgua (Plano vigente vs altera¢do proposta)
Planta de pavimentac¢des (Planta n.2 14 - elementos anexos) — Relativamente a Planta de pavimentagdes
procedeu-se a atualizacdo das vias e respetiva indicacdo da tipologia de pavimento nas existentes e nas
propostas.
Relativamente as vias existentes predomina, a predominancia é o pavimento betuminoso (85%), porém
no setor central e norte (por exemplo na rua do Picoto e rua do Testamento) existem alguns trogos em
cubo de granito (15%).
Em termos de altera¢Ges propostas, é proposto o pavimento a cubo de granito da rua do Calvario no
trogco nao pavimentado (93 m), e ao longo da EM 505 (375 m) a criagdo de um novo passeio, também a
cubo de granito, até ao limite do Plano. Estas op¢Ges de pavimentagao tiveram como principal critério o
enquadramento urbanistico e a funcionalidade associada a cada tipo de via no contexto global do Plano.
E facil verificar que é ao nivel das pavimenta¢des que se verifica a grande poupanca nas medidas
propostas nesta alteracdo face a proposta inicial do Plano, uma vez que ndo se eliminou a proposta de

criacdo de novos arruamentos para além das considerada no loteamento da zona industrial.
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Figura 35| Tipologia de pavimentacdo (Plano vigente vs altera¢Go proposta)

e Planta de infraestruturas elétricas (Planta n.2 15 - elementos anexos) — Tal como na planta anterior,
atualizaram-se as linhas de alta e baixa tensdo, areas e subterraneas, que integram a rede elétrica,
completando-se assim a atualizacdo da componente infraestrutural que estd representada nos
elementos anexos do Plano.

Decorrente das altera¢Ges propostas ao nivel das vias locais a propor marcou-se nesta planta uma nova
linha de baixa tensdo enterrada a instalar ao longo da EM 505, que também suportard a iluminacdo

publica dessa via, no prolongamento da rede elétrica instalada na Zona industrial.

Uma Jdltima nota para a rede de telecomunicacdes para a qual ndo é proposta nenhuma

extensdo/criacdo de rede, uma vez que se considera que todo o territdrio do PUP esta suficientemente

coberto para as necessidades atuais e decorrentes de novas edifica¢des.
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Figura 36| Rede elétrica (Plano vigente vs altera¢do proposta)
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7. Regulamento - Proposta de alteragao

No cumprimento do constante dos termos de referéncia aprovados pela Camara Municipal de Sernancelhe para
a alteracdo do Plano de Urbanizacdo do Picoto, nomeadamente o constante do ponto 5. Fundamentagdo da
alteracdo do PUP e base programdtica para o desenvolvimento da proposta, procedeu-se a elaboracdo de uma
proposta de alteracdo do regulamento publicada através da Resolucdo do Concelho de Ministros n.2 18/2001,
publicada no Didrio da Republica n.2 44 de 21 de fevereiro, e posteriormente alterada através do Aviso n.2
9466/2002, publicado no Diario da Republica n.2 264 — Il série — Apéndice n.2 144 a 15 de novembro de 2002,

gue se apresenta nesta parte do Relatério de Fundamentacao.

Nesse sentido foi efetuada uma leitura atenta ao regulamento do PUP tendo sido identificadas varias
dissonancias e discrepancias de regras urbanisticas, bem como as necessidades de correcdo e/ ou atualizagdo
decorrentes de erros detetados quer dentro do proéprio regulamento quer devido a incongruéncias entre o
regulamento e as pegas desenhadas, nomeadamente com a Planta de Zonamento. Procedendo-se as alteragbes
necessarias em termos regulamentares, por forma a minimizar e evitar situacdes de conflito entre normas e
entre pecas constituintes do PUP, clarificando-se também o texto normativo com vista a melhorar a
operacionalidade da aplicacdo do Plano e a leitura do seu conteddo (como por exemplo as regras de calculo do

numero de lugares de estacionamento publico e privado ou as alturas das edificacGes).

Esta alteracdo regulamentar também decorre da necessidade de ajustamento das definicbes e categorias de solo
em conformidade com o novo quadro legal resultante da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial e a
respetiva regulamentacdo ao nivel dos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo, sendo o regulamento do plano adaptado em concreto ao teor do Decreto Regulamentar n.2 5/ 2019,

de 27 de setembro (termos e conceitos) e do Decreto Regulamentar n.2 15/ 2015, de 19 de agosto (classificacdo

e qualificacdo do solo).
Em resumo efetuaram-se as seguintes alteragdes no regulamento:

0 Foi efetuada a adaptacgdo do regulamento do PUP aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento
do territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial constantes do Decreto

Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, no dmbito do estipulado legalmente a este nivel;

0 Efetuou-se também a adaptacdo do regulamento do PUP no que concerne as designacbes das categorias

de solo urbano de acordo com o definido no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;
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0 Efetuou-se a inclusdo no regulamento de um novo artigo (o artigo 6.2-A) com a referéncia a todas as
ServidOes e restrigdes de utilidade publica aplicaveis a drea do PUP, uma vez que o regulamento era

omisso em relacdo a esta matéria;

0 Ao nivel das categorias de solo urbano foi também efetuado um ajustamento das subcategorias listadas
no artigo 7.2 do regulamento por forma a refletir o articulado constante do Capitulo Ill — da ocupacdo e

utilizacdo dos solos, bem como das subcategorias representadas na Planta de Zonamento;

0 Foi efetuada a harmonizagao das regras de calculo do nimero de lugares de estacionamento publico e

privado com as regras previstas no regulamento do PDM (artigo 17.2 do regulamento do PDM);

0 Foi efetuada a devida adaptac¢do do regulamento as alterac¢des legislativas introduzidas pelo Decreto-Lei
n.2 10/2015, de 16 de janeiro, com as altera¢des subsequentes, o qual publicou o regime juridico de
acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauracao - RIACSR., no ambito do estipulado
legalmente a este nivel para as atividades econdmicas sujeitas a autorizagao;

0 Foi efetuado um conjunto de alteragdes com vista a melhorar a operatividade da aplicagdo do Plano e
clarificar a leitura do conteldo normativo, nomeadamente ao nivel dos paradmetros de controlo
urbanistico, das regras de edificabilidade (alinhamentos, afastamentos, alturas das fachadas, etc.) e das
guestdes arquitetdnicas, salvaguardando-se que essas as alteracGes ndo sdo suscetiveis de possuir
efeitos significativos no ambiente conforme previsto no Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
alterado e republicado pelo decreto-lei n.2 58/2011, de 04 de maio;

0 Por ultimo aproveitou-se para se efetuar uma atualizagdo legislativa a todos os diplomas legais referidos
no documento e uma atualizacdo da escrita do portugués de acordo como o novo acordo ortografico em

todo o texto do documento.

Nos quadros seguintes, organizados pelos respetivos capitulos do regulamento, apresentam-se a cor azul as
alteragGes propostas ao regulamento do Plano de Urbanizacdo do Picoto (aprovado pela Resolugdo do Concelho
de Ministros n.2 18/2001, de 25 de janeiro, com as alteragdes introduzidas pelo Aviso n.2 9466/2002, de 15 de

novembro) e a respetiva justificacdo.

Nesta parte do documento apenas se apresentam os artigos alterados, apresentando-se, em anexo, uma versdo

completa do regulamento ja com as alteragdes incorporadas.

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

CAPITULO | - Disposicdes gerais

Relatdrio de Fundamentagéo

Artigo 5.2 — Defini¢Ges e abreviaturas

Redacédo atual

Redagao proposta

Para efeitos da aplicacdo do Plano sao
consideradas as seguintes definicbes e

abreviaturas:

«Operacdo de loteamento» é toda a a¢do que tenha

por objeto ou por efeito a divisdo em lotes,
gualquer que seja a sua dimensdo, de um ou
varios prédios, desde que, pelo menos, um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a

construcdo urbana;

«Area bruta de construgdo» é o somatdrio das areas

brutas de pavimento edificadas ou suscetiveis de
edificacdo, acima ou abaixo da cota de soleira, em
cada lote. Se a area a construir abaixo da cota de
soleira se destinar exclusivamente a
estacionamento, o seu valor ndo sera considerado
para efeito do «calculo da 4drea bruta de

construcgao;

«Coeficiente de afetagdo do solo (CAS)» é o quociente

entre a area bruta de implanta¢do e a area do

lote;

«Coeficiente de ocupagdo do solo (COS)» é o

guociente entre a area bruta de construcdo e a
superficie de terreno a que se aplica. O
coeficiente podera assim ser bruto (COSb) ou
liquido (COSI), quando associado, respetivamente
a operacgdes objeto de plano de pormenor ou a

superficie do lote;

«Altura da edificacdo» é a medida vertical da

edificacdo, a partir da rasante média da respetiva

1 - Para efeitos da aplicacdo do Plano sao

consideradas as seguintes definicbes e abreviaturas:

«Operacdo de loteamento» sdo as acdes que tenham
por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou
mais lotes, destinados imediata ou

subsequentemente a edificacdo urbana e de que

resulte a divisdo de um ou varios prédios ou do

seu reparcelamento;

«Area de Construgdo do Edificio» é o somatério das
areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, com exclusdo das areas em soétdo e

em cave sem pé-direito regulamentar;

«Indice de ocupac3o do Solo (lo)» é o quociente
entre a area total de implantacdo (ZAi) e a area
de solo (As) a que o indice diz respeito expresso

em percentagem.

«Indice de Utilizagdo do Solo (lu)» é o quociente
entre a area total de construcdo (JAc) e a area

de solo (As) a que o indice diz respeito.

«Altura da fachada» é a dimensdo vertical da
fachada, medida a partir da cota de soleira até a
linha superior da cornija, beirado, platibanda,
ou guarda de terraco, acrescida da elevacdo da

soleira, quando aplicavel;

«Alinhamento dominante» Linha que é definida pela
interseccdo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes, com o plano dos
arruamentos ou terrenos adjacentes, que

distam a mesma distancia do eixo da via,
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Redagdo atual

Redagdo proposta

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo proposta

Redagdo atual

via de acesso principal até a platibanda ou
beirado da construcdo ou a altura medida do
pavimento exterior junto ao edificio até ao ponto
mais alto situado sobre o plano marginal,
excluindo a chaminé. Para edificacdes construidas
em terrenos declivosos, considerar-se-do na parte

descendente tolerancias até 1,5 m;

«Habitagdo unifamiliar» é o imével destinado a alojar

apenas um agregado familiar,

independentemente do nimero de pisos;
«Densidade bruta» é o quociente, expresso em fogos
por hectare, entre o nimero de fogos e a drea de
uma unidade de ordenamento sujeita a plano de
pormenor ou de um prédio sujeito a operacao de

loteamento.

Adaptacdo do regulamento as definicGes constantes deste artigo aos conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial constantes do

Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, no &mbito do estipulado legalmente a este nivel.

Acrescentou-se ainda um novo numero por forma a se efetuar uma referéncia ao significado do restante

vocabuldrio remetendo-se o seu significado para o préprio Decreto Regulamentar n.2 5/2019, para o

constituindo a extensdo maioritaria (mais de
50%) e que ocorre ou esta previsto ocorrer, em
licenciamento de loteamento ou de construcao,
ou em admissdo de comunicac¢do prévia, de um
mesmo lado da rua, avaliada numa extensao de

arruamento definida da seguinte forma:

i. num troco de arruamento entre transversais
existentes para cada um dos lados do
prédio;

ii. ou numa extensdo de 100 m medidos para
cada lado do limite do mesmo, caso a
transversal mais préxima tenha distancia
superior a 100m ao limite do prédio, sujeito

a operacado urbanistica.

«Habita¢do unifamiliar» é o imével destinado a alojar

apenas um agregado familiar,

independentemente do niumero de pisos;

2- O restante vocabuldrio urbanistico constante
deste Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, no Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Sernancelhe e no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, publicado pelo decreto-lei

n.2 555/99, de 16 de dezembro.

regulamento do PDM de Sernancelhe e para o RJUE.

Nota: esta alteragcdo tem como consequéncia direta a alteracdo dos parametros de controlo urbanistico em todo

o resto corpo do texto regulamentar onde os conceitos técnicos sao referidos.

Redacgdo atual Redagdo proposta

Sem redacgdo Atual 1 — As serviddes e restricdes de utilidade publica
existentes na drea do Plano sdo as seguintes:

a) Reserva Ecoldgica Nacional

b) Dominio Hidrico

¢) Rede Viaria

2 - As servidGes e restricdes de utilidade publica
existentes na drea do Plano encontram-se
adstritas aos seguintes regimes juridicos:

d) Reserva Ecolégica Nacional — Decreto-Lei n.2
166/2008 de 22 de agosto, na sua redacdo
atual, que estabelece o Regime Juridico da
Reserva Ecoldgica Nacional.

e) Dominio Hidrico - Lei n? 54/2005, de 15 de
novembro na sua redacao atual.

f) Rede viaria - Nas municipais regulamentadas
pelo disposto na Lei n.2 2110 de 19 de agosto
de 1961, que se constitui como o Regulamento

Geral das estradas e caminhos municipais;

A introducdo deste novo artigo prende-se com o entendimento de que se deveria efetuar a referéncia no

articulado do regulamento as Servidoes e restricdes de utilidade publica aplicaveis a area do PUP, atendendo a

que o regulamento era omisso em relacdo a esta matéria.
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Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo

Artigo 7.2 — Categorias de Uso do solo

Artigo 92 - Area por lugar de estacionamento

Redacao atual

Redagao proposta

Redacdo atual

Redacao proposta

Foram classificadas as seguintes categorias de uso do
solo, sem prejuizo das condicionantes dos regimes da
RAN e REN e de outras serviddes administrativas ou
restricGes de utilidade publica, e que se encontram

delimitadas na planta de zonamento:

a) Zonas de ocupacdo urbana:
Zona habitacional de média densidade [;
Zona habitacional de média densidade II;
Zona habitacional de baixa densidade;

b) Zona industrial;

c) Estrutura verde:
Area verde de proteccdo a zona industrial;

Area verde de protec¢do as infra-estruturas de

transportes e comunicagdes;
Verde de enquadramento;
Verde urbano;

d) Zona de equipamentos colectivos.

Foram qualificadas as seguintes categorias de uso do
solo, sem prejuizo das condicionantes do regime
juridico da REN e de outras servidoes administrativas

ou restricoes de utilidade publica, e que se

encontram delimitadas na planta de zonamento:

a) Espacos Habitacionais:
Espaco habitacional de média densidade I;
Espaco habitacional de média densidade II;
Espaco habitacional de baixa densidade;

b) Espacos de Atividades Econdmicas;

c) Espacos verdes:
Espaco verde de protecao;
Espaco verde de enquadramento;
Espaco verde urbano;

d) Espacos de equipamentos.

Justificacdo

Adaptacdo do regulamento as categorias constantes deste artigo as categorias de usos do solo urbano

constantes do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, nomeadamente as referidas no seu artigo

25.9, Foi também retirada a referéncia a Reserva Agricola Nacional (RAN) uma vez que na area do PUP ndo existe

nenhuma area afeta a RAN tendo inclusivamente sido objeto de um processo de desafetacdo aquando da sua

elaboracgdo (aprovado em Comissdo Regional da RAN a 11 de margo de 1998)

Nota: esta alteracdo tem como consequéncia direta a alteracdo das designacdes das categorias e subcategorias

dos solos em todo o corpo do texto regulamentar.

1 — Para efeitos do calculo da area de
estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve

considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar

de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada,

enterrada ou nao.

2 — Para efeitos do «calculo de aéarea de
estacionamento necessdaria a veiculos pesados, deve

considerar-se:

a) Uma area bruta de 75 m? por cada lugar de

estacionamento a superficie;

b) Uma &rea bruta de 130 m? por cada lugar de
estacionamento em estrutura edificada, enterrada

ou nao.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores os lugares
de estacionamento a localizar na via publica ao longo

das faixas de rodagem.

1 — Para efeitos do «calculo da 4area de
estacionamento necessdria a veiculos ligeiros, deve

considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar

de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada,

enterrada ou nao.

2 — Para efeitos do «calculo de aéarea de
estacionamento necessdria a veiculos pesados, deve

considerar-se:

a) Uma area bruta de 75 m? por cada lugar de

estacionamento a superficie;

b) Uma &rea bruta de 130 m? por cada lugar de
estacionamento em estrutura edificada, enterrada

ou nao.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores os lugares
de estacionamento a localizar na via publica ao longo
das faixas de rodagem e no interior dos lotes ou
parcelas nos casos em que, devidamente justificados,

por razdes de:
a) dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) incapacidade dos acessos na execugdo das

manobras respetivas;

c) alteracdo ndo desejdvel da composicao
arquitetonica das fachadas ou dos alinhamentos
dos edificios confrontantes com o arruamento em

que a intervencao se situa.

Justificagao

Artigo 92 - Area por lugar de estacionamento

Redagdo atual

Redagdo proposta

Esta modificacdo prende-se com o entendimento de que se deveriam harmonizar com as regras de excecdo para

os lugares de estacionamento publico e privado previstas no regulamento do PDM (artigo 17.2 do regulamento

do PDM).
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Redagdo atual

Redagdo proposta

Nas moradias unifamiliares é obrigatdria a existéncia

de um lugar no interior do lote.

1 - Nas obras de construcdo destinadas a edificacdo
de moradias unifamiliares é obrigatdria a criacdo de
dois lugares/fogo de estacionamento no interior do

respetivo lote ou parcela.

2 — Nas operagdes de loteamento ou nas operagdes
urbanisticas com impacte semelhante a loteamento,
tal como definidas no Regulamento Municipal de
Edificacdo e Urbanizacdo, deverd ser considerado um
numero de lugares para estacionamento publico igual
ao numero total de lugares resultantes da aplicacdo

dos critérios do nimero anterior acrescido de 20 %.

3 — As dimensdes dos lugares referidos nos nimeros
anteriores ndo poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x

5 m, sem prejuizo do disposto no artigo 9.9.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos
numeros 1 e 3 deste artigo nas obras de ampliagdo em

que o aumento da Area de Construgdo do Edificio

principal do lote ou parcela seja superior a 50%.

PDM (artigo 17.2 do regulamento do PDM).

conteldo.

Esta modificacdo prende-se com o entendimento de que se deveriam harmonizar as regras de calculo do numero
de lugares de estacionamento publico e privado previstas no PUP com as regras previstas no regulamento do

Nota: a designa¢do do artigo também foi alterada de modo a traduzir de forma clara e inequivoca o seu

Redagdo atual

Redagdo proposta

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Redagdo atual

Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo proposta

Nas unidades destinadas a servicos ou comércio
exigentes de grandes dreas o estacionamento previsto
deverd garantir os pardmetros de dimensionamento

previsto no guadro |.

1 — Nas novas constru¢bes destinadas a comércio e
servicos é obrigatdria a existéncia de estacionamento

privado nas seguintes condic¢des:

a) 1 lugar/200 m? de area de construcdo para
estabelecimentos com uma area inferior ou igual a
200 m?;

b) Nas unidades destinadas a servicos ou comércio
com areas superiores a 200 m? o estacionamento
previsto devera garantir os parametros de

dimensionamento previsto no quadro I.

2 — Nas operacbes de loteamento ou nas operagdes

urbanisticas com impacto relevante, consideradas
como tendo impacte semelhante a loteamento, tal
como definido no Regulamento Municipal de
Edificacdo e Urbanizacdo, devera ser considerado um
namero de lugares para estacionamento publico

resultante da aplicacdo dos seguintes critérios:

a) 1 lugar/50 m2 area de construcdo para
estabelecimentos com uma area inferior ou igual a
1000 m2,

b) 1 lugar/30 m2area de construgdo para

estabelecimentos superiores a 1000 m2.

3 — As dimensdes dos lugares referidos nos nimeros
anteriores ndo poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x
5 m, sem prejuizo do disposto no artigo 9.°.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos
numeros 1 e 3 deste artigo nas obras de ampliagdao em
que o aumento da Area de Construcdo do Edificio

principal do lote ou parcela seja superior a 50%.
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Redagdo proposta

Redagdo atual

Esta modificagdo prende-se com o entendimento de que se deveriam harmonizar as regras de cdlculo do niumero
de lugares de estacionamento publico e privado previstas no PUP para os estabelecimentos de comércio e

servigos com as regras previstas no regulamento do PDM (al. c) do n.2 1 do artigo 17.2 do regulamento do PDM).

Também se clarificou o limiar a partir do qual se consideram que as unidades destinadas a comércios e servigos

tém de cumprir os pardmetros de estacionamento do quadro |, tendo se optado por 200 m?.

Nota: a designagdo do artigo também foi alterada de modo a traduzir de forma clara e inequivoca o seu

conteuldo.

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo atual

A alteragdo no quadro | prende-se com a alteragdo efetuada no artigo 11.2 (compatibilizagdo comaal.c)don.2 1
do artigo 17.2 do regulamento do PDM) e também com a necessidade de se considerarem as definicOes
constantes do regime juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauragdo - RJACSR

(publicado pelo Decreto-lei n.2 10/2015 de 16/01).

Redagdo atual

Comércio retalhista| 3. b, ¢ < 500 m2 Dois lugares/100

............................................................................ m2 a’rea l:ltil.

Hipermercados, superficies de comércio| 5,4 1,2 <a. b.c> |Trés lugares/100

m2 area Gtil.

Redagdo proposta

Tipologia de ocupacao Area de construcido (a. c.) Estacionamento

Dois lugares/100 m2 4rea
de construcao.

Estabelecimentos de comércio

2 2
ou de servigos 2000 m< <a.c.>1000 m

Estabelecimentos de comércio
ou de servigos, Grandes
superficies comerciais e
Estabelecimentos de comércio| 3. ¢. > 4000
ou de servigos, Grandes

’ . o .
cunnrfirine rammnareinic

4000 m2 < a.c.>2000 m2 | Trés lugares/100 m2 4rea
de construgao.

Cinco lugares/100 mZ2 4rea
de construgao.

Redagdo atual Redagdo proposta

Sem redagdo Atual 1 — Nas constru¢Bes destinadas a industria e/ou
armazéns é obrigatdria a existéncia de estacionamento

privado nas seguintes condigdes:
a) 1 lugar/100 m? drea de construcado para veiculos
ligeiros;
b) 1 lugar/300 m? drea de construcdo para veiculos

pesados

2 — Nas operacOes de loteamento ou nas operagdes
urbanisticas com impacto relevante, consideradas como
tendo impacte semelhante a loteamento, tal como
definido no Regulamento Municipal de Edificacdo e
Urbanizacdo, deverd ser considerado um numero de
lugares para estacionamento publico igual ao numero
total de lugares resultantes da aplicacdo dos critérios do

numero anterior acrescido de 20 %.

3 — As dimensdes dos lugares referidos nos numeros
anteriores ndo poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x 5

m, sem prejuizo do disposto no artigo 9.9.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos nimeros

1 e 3 deste artigo nas obras de ampliacdo em que o
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Redagdo atual

Redagdo proposta

PDM).

aumento da Area de Construcdo do Edificio principal do

lote ou parcela seja superior a 50%.

Esta modificagdo prende-se com o entendimento de que se deveria também incluir as regras de calculo do
numero de lugares de estacionamento publico e privado no PUP para os edificios destinados a industrias de/ ou

armazéns com as regras previstas no regulamento do PDM (al. f) do n.2 1 do artigo 17.2 do regulamento do

CAPITULO Il - Da ocupagio e utilizagdo dos solos

Seccao Il - Espagos Habitacionais (anteriormente designada de Zonas de ocupagdo urbana)

Redacdo atual

Redagdo proposta

As zonas de ocupagdo urbana integram:

conjuntos de edificacGes, onde os armamentos e

onde se pretende a manutencdo das caracteristicas

morfoldgicas do tecido urbano existente;

b) Os nucleos de edificagdo dispersa, parcialmente

infraestruturados;

c) Os espacos de transicdo entre o solo urbano e o

rural.

a) O nucleo consolidado do aglomerado, onde incidem

alinhamentos do edificado se encontram definidos e

Os espagos habitacionais integram:

a) O nucleo consolidado do aglomerado, onde
incidem conjuntos de edificaces, onde os
arruamentos e alinhamentos do edificado se
encontram definidos e onde se pretende a
manutencdo das caracteristicas morfoldgicas do

tecido urbano existente;

b) Os nucleos de edificacdo dispersa,

parcialmente infraestruturados;

c) Os espacos de transicdo entre o solo urbano e
o rural, que se pretende manter como espagos

verdes de protecdo.

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Redagdo atual

Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo proposta

alteragdo efetuada no artigo 7.2 deste regulamento.

Inclusdao das designacGes e definicdes das categorias de usos do solo urbano constantes do Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, nomeadamente as referidas no seu artigo 25.2., conforme a

Redagdo atual

Redagdo proposta

1 — Destinam-se estas zonas a proporcionar areas
para a expansdo habitacional do nucleo urbano
existente, permitindo-se a implantacdo de funcées
comerciais e de servicos, para além da funcdo

habitacional.

2 — A natureza da ocupacdo e da utilizagdo do solo

destina-se a:

Habitagao unifamiliar do tipo isolada, geminada ou

em banda;
Comércio e servigos;
Equipamento colectivo.

3 — As edificagOes referidas para comércio e servigos
poderdo ser conjugadas a nivel do piso térreo, com a
constituirem-se em

fungdo habitacional, ou

edificacdes proprias.

4 — A volumetria permitida para as habitacGes
unifamiliares é de rés-do-chdo mais um piso,

permitindo-se a existéncia de cave e ou sétdo desde

que exclusivamente para arrumos ou
estacionamento.
5 — Devera ser aplicado aos lotes existentes ou

1 — Estes espacos correspondem a dareas do nucleo
urbano existente ja consolidadas sendo permitido,
além do uso habitacional, os usos de comércio e

Servigos.

2 — A natureza da ocupacgdo e da utilizacdo do solo

destina-se a:

a) Habitagao unifamiliar do tipo isolada, geminada

ou em banda;
b) Comércio e servigos;
c) Equipamento coletivo.

3 — Os usos de comércio e servicos poderdo ser
conjugados a nivel do piso térreo, com a fungdo
habitacional, ou constituirem-se em edificacGes

proprias.

4 — A altura maxima da fachada permitida para as
habitacdes unifamiliares é de 7 metros, permitindo-se
a existéncia de cave e ou sotdio desde que

exclusivamente para arrumos ou estacionamento.

5 — Deverd ser aplicado as parcelas existentes ou

lotes resultantes de operag¢bes de loteamento nestes
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Redagdo atual

Redacdo proposta

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Redagdo atual

Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo proposta

resultantes de operagdes de loteamento nestas

zonas o seguinte indice maximo:
Coeficiente de ocupacgéo do solo \ (liquido) - 0,66.

6 — Os afastamentos minimos a observar nos lotes

serdo os seguintes:

Afastamentos minimos

Tipologia
Isolada ... 10 5 6
Geminada .... 10 5 6
Banda ...... - - 6

implanta¢do das novas edificagbes respeitando o RGEU.

Inclusdo das designagdes e definigdes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no
artigo 7.2 deste regulamento, introduziu-se também um limite maximo para a altura da fachada de 7 metros.
Adequacdo a situacdo atual de ocupagdo desta subcategoria de espacos e introducdo do principio dos

alinhamentos dominantes para novos edificios e procedeu-se ao ajustamento dos afastamentos minimos na

Nota: a designacao do artigo também foi alterada de modo a se adaptar a designa¢do da categoria de espacos.

espacos o seguinte indice maximo:
indice de Utilizagdo do Solo - 0,66.

6 — Na auséncia de alinhamentos dominantes que
deverdo ser respeitados, e sem prejuizo da legislacdo
aplicavel, os afastamentos minimos aos limites da
parcela ou lote a observar na implantagdao de novos

edificios serdo os seguintes:

Afastamentos minimos

Tipologia
Isolada ... 5 5 5
Geminada 5 5 5
Banda 5 5 5

Redagdo atual

Redagdo proposta

1 — Esta zona destina-se a:
Habitacdo unifamiliar do tipo isolada ou geminada;

Unidades de comércio e servigos, no piso térreo das

1 — Estes espacos destinam-se a:

a) Habitagdo unifamiliar do tipo isolada ou

geminada;

edificages;
Equipamento colectivo.

2 — A volumetria maxima permitida para as habitacGes
unifamiliares é de rés-do-chdo mais um piso, permitindo-
se a existéncia de cave e ou sotdo desde que

exclusivamente para arrumos ou estacionamento.

3 — Deverda ser aplicado aos lotes existentes ou
resultantes de operagdes de loteamento nestas zonas o

seguinte indice maximo:

coeficiente de ocupacgdo do solo (liquido) — 0,66.

4 — Os afastamentos minimos a observar nos lotes serdo

os constantes do n.2 6 do artigo 13.2

b) Unidades de comércio e servigos, no piso

térreo das edificagbes;

c) Equipamento coletivo.

2 — A altura maxima da fachada permitida para
as habitagGes unifamiliares é de 7 metros,
permitindo-se a existéncia de cave e ou sétdo
desde que exclusivamente para arrumos ou

estacionamento.

3 — Deverad ser aplicado as parcelas existentes ou
lotes resultantes de operagdes de loteamento

nestas zonas o seguinte indice maximo:
indice de Utilizacdo do Solo — 0,66.
4 — Os afastamentos minimos a observar nos

lotes ou parcelas serdao os constantes do n.2 6 do

artigo 13.2 deste regulamento.

Inclusdo das designacGes e definicGes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no

artigo 7.2 deste regulamento, introduziu-se também um limite maximo para a altura da fachada de 7 metros.

Nota: a designacao do artigo também foi alterada de modo a se adaptar a designagdo da categoria de espacos.
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Artigo 15.2 — Espaco habitacional de baixa densidade

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo

Secgdo Il - Espacos de Atividades Econdmicas (anteriormente designada de Zona Industrial)

Artigo 16.2 -Espacos de Atividades Econdmicas

Redacgao atual Redagdo proposta
1 — Esta zona destina-se a: 1 — Estes espacos destinam-se a:
Habitacdo unifamiliar do tipo isolada; a) Habitagao unifamiliar do tipo isolada;
Unidades de comércio e servicos, no piso térreo das b) Unidades de comércio e servigos, no piso
edificacOes; térreo das edificacGes;
Equipamento colectivo. c) Equipamento coletivo.

2 — A volumetria mdxima permitida para as habita¢gdes | 2 — A altura maxima da fachada permitida para
unifamiliares é de rés-do-chdao mais um piso, admitindo-se | as habitacdes unifamiliares é de 7 metros,
a existéncia de cave e ou sétdo desde que exclusivamente | permitindo-se a existéncia de cave e ou soétdo
para arrumos ou estacionamento. desde que exclusivamente para arrumos ou

. . . estacionamento.
3 — Devera ser aplicado aos lotes existentes ou

resultantes de operac¢des de loteamento nestas zonas o | 3 — Deverad ser aplicado as parcelas existentes ou
seguinte indice maximo: lotes resultantes de opera¢des de loteamento

- ~ .. nestas zonas o seguinte indice maximo:
coeficiente de ocupacgao do solo (liquido) — 0,5.

. . indice de Utilizacdo do Solo — 0,5.
4 — Os afastamentos minimos a observar nos lotes serdo

os constantes do n.2 6 do artigo 13.2 4 — Os afastamentos minimos a observar nos
lotes ou parcelas serdao os constantes do n.2 6 do

artigo 13.2 deste regulamento.

Redacédo atual

Redagao proposta

Justificagao

Inclusdo das designacdes e definicdes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteracdo efetuada no

artigo 7.2 deste regulamento, introduziu-se também um limite maximo para a altura da fachada de 7 metros.

Nota: a designacdo do artigo também foi alterada de modo a se adaptar a designacao da categoria de espacos.

1 — Este espaco destina-se a instalacdo de unidades
industriais, incluindo as unidades existentes e a sua
area de expansdo prevista, ou a localizacdo de edificios

de comércio grossista.

2 — A ocupacgao dos lotes com construcdo e areas

cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

a) O coeficiente maximo de afectagdo do solo (CAS)

serd de 40 %;

b) O coeficiente volumétrico maximo (v) serd igual a
area de implantacdao mdaxima a multiplicar pela
altura mdaxima dos edificios, que ndo devera

ultrapassar os 7 m.

3 — Os afastamentos minimos das construcdes aos

limites dos lotes serdo, respectivamente:
a) Afastamento frontal — 10 m;
b) Afastamentos laterais — 5 m;
c) Afastamento a tardoz — 6 m.

4 — A area de parqueamento automodvel no interior do
lote ndo pode ser inferior a 10 % da superficie de

pavimento util das edifica¢des.

5 — Todas as unidades a instalar devem possuir,
dentro do respectivo lote, espacos para cargas e
descargas de  matérias-primas ou  produtos
manufacturados, sendo proibido fazer tais operagdes

na via publica.

6 — Nas dareas ao ar livre do Plano ndo é permitida a

1 — Estes espacos destinam-se a instalacdo de
unidades industriais e /ou armazenagem, incluindo
as unidades existentes e a sua d4rea de expansdo

prevista, ou a localizacdo de edificios de comércio

gressista e servigos.

2 — A ocupagdo dos lotes com construgdo e dareas

cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:
a) O Indice de ocupacio do Solo (lo) sera de 40 %;

b) A altura da fachada dos edificios ndo devera

ultrapassar os 10 m.

3 — Os afastamentos minimos das construcdes aos

limites dos lotes serdo, respetivamente:
a) Afastamento frontal — 5 m;
b) Afastamentos laterais — 5 m;
c) Afastamento a tardoz — 5 m.

4 — A area de parqueamento automadvel no interior
do lote ou parcela devera atender ao definido nos

artigos 9.2 e 11.2 - A do presente regulamento.

5 — Todas as unidades a instalar devem possuir,
dentro do respetivo lote ou parcela, espacos para
cargas e descargas de matérias-primas ou produtos
manufaturados, sendo proibido fazer tais operacées

na via publica.

6 — Nas dreas ao ar livre do Plano ndo é permitida a
acumulacdo de lixos ou sucatas, devendo ser

mantido limpo e ajardinado o espac¢o ndo edificado e
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Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Artigo 16.2 -Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 17.2 - Unidades destinadas a servicos e comércio sujeitas a autorizagao

Redacdo atual Redagdo proposta

Redacdo atual Redacgao proposta

acumulacdo de lixos ou sucatas, devendo ser mantido | desobstruidas as vias de acesso.
limpo e ajardinado o espago ndo edificado e

desobstruidas as vias de acesso.

7 — Em todos os lotes é obrigatdria a existéncia de
uma darea ajardinada e ou arborizada minima, na | per—ferma—a—ecrHar—uma—envolvéncia—verde—gue
proporcao de 30% do total do espago ndo edificado, | pessibilitea-integracdo-napaisagem-

por forma a criar uma envolvéncia verde que

possibilite a integracdo na paisagem.

Justificacdo

Inclusdo das designagbes e definicbes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no
artigo 7.2 deste regulamento, bem como dos conceitos técnicos definidos no artigo 5.9.

Adaptacdo do texto constante do n.2 4 a harmonizag¢do das regras de calculo do estacionamento do PDM.

Foi alterado a forma de controlar a volumetria dos edificios passando a aplicar-se o conceito de altura da
fachada, sendo o valor adotado de 10 metros por se entender que a anterior referéncia (7 metros) era
claramente desadequada aos usos principais previstos para esta categoria (industria e armazenagem). Procedeu-
se ainda ao ajustamento dos afastamentos minimos na implantacdo das novas edificacbes por forma a se
maximizar a implantacdo de novos edificios no solo urbano disponivel.

Eliminou-se o n.2 7 por se considerar uma disposicdao redundante nomeadamente com os Espacos Verdes de
Protecdo (categoria Espacos Verdes) considerados no zonamento do Plano e que envolvem toda esta categoria
de espacos. Adicionalmente considera-se que esta regra é contraditéria com o previsto na legislacdo nacional de
protecdo da floresta contra incéndios (regras de faixas de gestdao de combustivel), reforcado pela demonstracdo
de eventos de anos recentes que os logradouros de espagos destinados a industrias e armazéns
preferencialmente deveriam ser completamente desprovidos de dreas com potencial de propagacdo de
incéndios.

Nota: a designacao do artigo também foi alterada de modo a se adaptar a designa¢do da categoria de espacos.

1 — Poderdo instalar-se na Zona Industrial unidades | 34— Poderdo instalar-se nos Espacos de Atividades
destinadas a servicos e unidades comerciais de | Econdmicas estabelecimentos de comércio por grosso
dimensdo relevante, mediante autorizacdo prévia, | e de armazéns de géneros alimenticios de origem
conforme definido no Decreto-Lei n.2 217/97, de 20 de | animal que exijam condicbes de temperatura
Agosto, e restante legislacdo aplicavel, desde que a sua | controlada, estabelecimentos de comércio, por grosso
localizacdo ndo colida com a estrutura verde definida | e a retalho, e armazéns de alimentos para animais,
estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas, e

no plano.

Grandes superficies comerciais, mediante

2 — A construcdo das necessarias infra-estruturas de

. . i - autorizacdo, conforme definido no Decreto-Lei n.2
apoio a estas unidades serd da responsabilidade dos

- . 10/2015, de 16 de janeiro, com as alteracGes
promotores, bem como a extensdo das redes de infra-

o L. subsequentes, o qual publicou o regime juridico de
estruturas publicas, caso necessario

acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos
e restauracdo - RIJACSR. e—restante—legislacde
liesvel d locatizacions lid
. idad < d bilid
, o | |
inf iblicas. (o

Justificacdo

Artigo 17.2 - Unidades destinadas a servigcos e comércio sujeitas a autorizagdo

Redacdo atual Redagdo proposta

Adaptacdo do regulamento as alteragdes legislativas introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de janeiro,
com as alteracGes subsequentes, o qual publicou o regime juridico de acesso e exercicio de atividades de
comércio, servicos e restauracdo - RJIACSR., nomeadamente no ambito do estipulado legalmente para as
atividades econdmicas sujeitas a autorizagao, sendo retirado ponto 2 uma vez que é aplicavel a todos os casos
por forga do disposto no n2 5 do art.2 242 do RJUE, sendo assim redundante e podendo induzir a ideia errénea de

gue é sé aplicavel a estes casos.

Nota: a designagdo do artigo também foi alterada de modo a se adaptar ao seu contetdo.
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
Relatdrio de Fundamentag¢do

Secgdo IV - Espacos Verdes (anteriormente designada de Estrutura Verde) Redaco atual Redacio proposta

Redacgdo atual Redagdo proposta

1 — As dreas da estrutura verde integram os espagos | 1 — As areas dos espacos verdes integram os

mais vastos non aedificandi de proteccdo e | espacos verdes mais—vastes—non—aedificandi—de
enguadramento e também aqueles espagos integrados | protecdo, verdes de enquadramento e também

na estrutura urbana, que contribuem para o recreio e | agueles espacos integrades—na—estrutura verdes Redacdo atual Redagdo proposta
lazer das populagdes. urbanos, que contribuem para a protecdo e Constitui os espagos de natureza rural ou vegetal, nos | 1 — Constituem-se com sendo espagos de natureza
2 — Na elaboracdo de operacdes de loteamento serfo enquadramento das atividades econdmicas e guais é interdito: rural ou vegetal, nos quais é interdito:
respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de infraestruturas urbanas, bem como do recreio e lazer a) O loteamento urbano; a)-Oleteamento-urbano;
zonamento. das populagdes. b) A construgdo; ab) A construcdo de edificios;
3 — N3o é permitida a desafectacdo destas areas para 2 — Na elaboragdo de operagbes de loteamento c) A alteracdo da topografia do solo; be) A alteragdo da topografia do solo;
outras fungdes e serd apenas permitida a construgdo serdo respeitados os espagos verdes delimitadas na d) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal; cd) A destruicdo do solo vivo e do coberto
de edificacdes que sirvam as funcbes de planta de zonamento. e) O derrube de arvores; vegetal;
entretenimento e lazer. 3 — N&o é permitida a desafetacdo destas dreas para f) A descarga de entulhos de qualquer espécie e o de) O derrube de arvores;
outras funcBes e serd apenas permitida a construcao depdsito de materiais. ef) A descarga de entulhos de qualquer espécie e

de edificacbes que sirvam as funcles de o depésito de materiais.

entretenimento e lazer, construcao das

) 2 — Exceciona-se do previsto no nimero anterior as
infraestruturas urbanas propostas, ou as resultantes

o o acoes necessarias ao cumprimento da legislacdo
de obras de escassa releviancia urbanistica,

) ) . aplicavel no ambito da protecdo da floresta contra
consideradas como tal pelo Regime lJuridico de

L L incéndios e as construgcdes permitidas nestas
Urbanizacdo e Edificagdo e no Regulamento

categorias de espacos por aplicacdo do definido no

Municipal de Edificacdo e Urbanizacao.

numero 3 do artigo anterior.

_ 3 -~ Exceciona-se do previsto nas alineas a) a d) as

Inclusdo das designagbes e definicbes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no atividades agricolas e florestais necessarias para a

artigo 7.2 deste regulamento. boa manutencdao dos espagos e o respetivo

aproveitamento econémico.

Foi também alterada a permissdo de edificagdo nas subcategorias que integram os espagos verdes por se

entender que uma restricdo do tipo non aedificandi ser completamente desajustada ao estatuto privado dos _

terrenos e aos principios subjacentes a sua qualificacdo de protecdo e enquadramento. Assim passam a permitir-

L o o o ) Inclusdo das designagdes e defini¢des das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragdo efetuada no
se as edificacdes resultantes de obras de escassa relevancia urbanistica, de modo a permitir-se a devida




Redagdo atual Redagdo proposta

artigo 7.2 deste regulamento.

Foi excecionado do regime de interdicao as obras de escassa relevancia urbanistica e a permissao de edificacdo
nas subcategorias que integram os espagos verdes por se entender que uma restricao do tipo non aedificandi ser
completamente desajustada ao estatuto privado dos terrenos e aos principios subjacentes a sua qualificagao de
protecdo e enquadramento. Assim passam a permitir-se as edificagdes resultantes de obras de escassa
relevancia urbanistica, de modo a permitir-se a devida transformacdo urbanistica pretendida para as parcelas de

terreno e lotes .

Redagdo atual Redagdo proposta

O verde de enquadramento sdo areas de natureza | 1 - O espaco verde de enquadramento é constituido

por areas de natureza privada, que eenstituem
espacos—hon—aedificandi—e—visam a protecdo e o
enquadramento paisagistico das construgdes em

sua envolvente urbana as—unidades

privada, que constituem espacos non aedificandi e
visam a proteccdo e o enquadramento das construcdes
em relagdo as unidades industriais.

relagdo a

industriaic.

2 — Nestes espacos € permitida a construcdo de
edificacbes referidas no numero 3 do artigo 18.2

deste regulamento.

Inclusdo das designagbes e definicbes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no
artigo 7.2 deste regulamento.

Foi retirada a restricdo non aedificandi por se considerar ser completamente desajustada ao estatuto privado dos
terrenos e aos principios subjacentes de enquadramento paisagistico (ver permissdes de edificagdo previstas no
artigo 18.2) e introduzido um ponto com as construgdes permitidas nestes espacos.

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo atual

Redagdo proposta

Sdo aquelas areas publicas directamente ligadas aos
espacos habitacionais e aos equipamentos colectivos e
que incluem  espagos

ajardinados, pracgas,

alinhamentos arbéreos, espacos de recreio e lazer.

1 - S3o aquelas dareas publicas diretamente ligadas
aos espacos habitacionais e aos equipamentos
coletivos e que incluem espacos ajardinados, pragas,

alinhamentos arbdreos, espacos de recreio e lazer.

2 — Nestes espacos € permitida a construcdo de
edificagbes referidas no nimero 3 do artigo 18.°

deste regulamento.

Inclusdo das designacGes e definicGes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no

artigo 7.2 deste regulamento.

Foi introduzido um ponto com as intervencgdes e construgdes permitidas nestes espacos.

SECCAO V - Espacos de equipamentos coletivos (anteriormente designada de Equipamentos coletivos)

Redagdo atual

Redagdo proposta

1 — As zonas delimitadas na planta de zonamento
para a localizagdo de equipamentos colectivos serdo
respeitadas aquando da execug¢dao de operagdes de

loteamento.

2 — N3do serd permitida a desafectacdo destas zonas

para outros fins.

3 — Exclui-se do nuimero anterior a utilizagdo do
referido espaco para viabilizagdo de um futuro parque
industrial ou empresarial, desde que se assegure a
substituicdo da zona existente por outra de, pelo
iguais caracteristicas e que se situe na

menos,

freguesia de Ferreirim.

1 — Os espacos delimitados na planta de zonamento
para a localizagao de equipamentos coletivos serdo
respeitados aquando da execugdo de quaisquer

operagdes urbanisticas de-loteamente.

2 — Nao sera permitida a desafetacdo destas zonas

para outros fins.

3 Evcluise do nd : lizacio_d
forid iabilizacio_d ‘
ndustrial il _desd

e pel - .
‘ i1 o Ferraicim.
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Redacgdo atual Redagdo proposta

Inclusdo das designagdes e definigdes das categorias de usos do solo urbano conforme a alteragao efetuada no
artigo 7.2 deste regulamento.

Foi retirado o n-2 3 por manifesta inaplicabilidade futura aos espagos que permaneceram qualificados e
identificados como equipamentos coletivos na planta de zonamento.

Nota: a designacao do artigo também foi alterada de modo a se adaptar a designac¢do da categoria de espacos.

CAPITULO IV - Condi¢des das edificagdes

Redagdo atual Redagdo proposta

E permitida a construcdo de anexos nas zonas | E permitida a construcdo de anexos nos espacos
habitacionais, desde que, para além das disposi¢cdes do | habitacionais, desde que, para além das disposicdes

RGEU relativas a iluminacdo e ventilagdo, observem as | do RGEU relativas a iluminacdo e ventilagdo,

seguintes regras: observem as seguintes regras:
a) Ndo sera permitida a ocupagdo de uma area a) Ndo sera permitida a ocupagdo de uma area
superior a 10% da drea total do lote, ndo podendo superior a 10% da area total do lote ou parcela,
essa area ultrapassar os 45 m?/fogo; n3o podendo essa area ultrapassar os 45 m?/fogo;
b) Devera desenvolver-se numa volumetria de um b) Deverd-desenvolver-se-numavolumetria-deum
s0 piso coberto, ndo excedendo a altura maxima sé-piso-coberto,ndo-excedendo A altura da
exterior de 3,2 m. fachada ndo devera exceder os 3,0 m.

Inclusdo das designagdes dos conceitos técnicos e das categorias de espagos conforme as alteragdes efetuadas
nos artigos 5.2 e 7.2 deste regulamento, alterou-se o controlo volumétrico dos anexos passando a aplicar-se o
conceito de altura da fachada, sendo o valor adotado de 3,0 metros.

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo atual

Redagdo proposta

1 — Nos projetos dos edificios deverdo as solugdes
arquitetdénicas e estéticas ser harmoniosas, incluindo
os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos
mesmos, e adequadas a uma correta integragdo no
meio ambiente em que se inserirem, compatibilizando
os valores de ordem cultural e tradicional préprios da

regiao:

a) Coberturas — as coberturas, além da simplicidade
gue devem apresentar quando ficarem a vista, serdo
preferencialmente em telha de barro vermelho do
tipo lusa ou de canudo, reservando-se a aprovagao
de outros materiais nas situacdes em que existam

platibandas e a inclinagdo seja pouco acentuada;

b) Tratamento exterior de paredes e muros — o
tratamento exterior da edificagdo respeitarda as
cores e materiais de cobertura tradicionalmente

utilizados;

c) Portas e janelas — os materiais a utilizar nestes
elementos serdo preferencialmente a madeira, ferro
pintado, PVC ou aluminio lacado nas cores

tradicionais da regido;

d) Varandas — as varandas serao,
preferencialmente, de sacada e as guardas deverao

ser em ferro pintado ou madeira;

e) Vedagbes — as vedagOes confinantes com a via
publica deverdo ter, preferencialmente, uma altura

nao superiora 1,5 m.

2 — Todos os projetos que sejam apresentados a
Camara Municipal, quer se refiram a novas
construgdes ou a renovagdes, incluirdo um mapa de
acabamentos com a especificagdo de todos os

materiais a utilizar.

1 — Os projetos de arquitetura das edificagdes
devem adotar solugdes estéticas e harmoniosas
adequadas a uma correta integracdao ambiental e
paisagistica, podendo a camara municipal impor
restricoes em funcdo dos materiais, alinhamentos,
alturas das fachadas e implantacdes existentes ou a

edificar.

2 — Nos espacos de atividades econdmicas,
identificados na planta de zonamento, as edifica¢Ges
devem adotar uma linguagem arquitetdnica
contemporanea, a qual é extensivel aos restantes
usos permitidos para a drea do Plano, podendo ainda
estes associarem-se a uma concec¢do mais tradicional
com recurso a materiais tipicos da regido e a correta

integracao na envolvente.

3 — No caso das unidades industriais e/ou
armazenagem é obrigatdrio o remate em platibanda,
por forma a ocultar a cobertura, ndo sendo por isso

permitidas coberturas tradicionais com beirado.

4 — Nao sdo permitidos elementos construtivos ou
revestimentos que  desvirtuem a imagem
arquiteténica pretendida, devendo os elementos
técnicos, tais como antenas, painéis solares,
equipamentos de ar-condicionado e outros
semelhantes, serem tratados de forma a introduzir o

menor impacto visual.
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto

Relatdrio de Fundamentag¢do
CAPITULO V Disposigdes finais

Redagdo atual Redagdo proposta

Alteracdo do conteudo do artigo por forma a se adequar quer a tipologia do Plano (Plano de Urbanizagao) quer

as caracteristicas urbanisticas do local (espago urbano com arquitetura contemporanea de transicdao do séc. XX Durante a vigéncia do presente Plano de | Durante a vigéncia do presente Plano de Urbanizagdo,

para o séc. XXL.) Urbanizacdo, admite-se o acerto pontual dos limites | admite-se o acerto pontual dos limites das categorias e

das zonas habitacionais e zonas industriais, por | subcategorias de espacos assinaladas na planta de

razoes de cadastro de propriedade, desde que, | zonamento, por razdes de transposicdo de escalas, de

Hlechgss et leeaice plrofiokis a) O acerto seja feito na contiguidade imediata desde que, cumulativamente, se cumpra:
Sem redacdo Atual 1 — A rede viaria corresponde as areas de solo afetas as das referidas zonas; a)-O-acerto-sejafeito-na-contiguidade imediata-das
infraestruturas urbanas existentes e previstas de b) As infra-estruturas existentes permitam essa referidaszonas;
desenvolvimento linear, integrando a rede Vviaria ampliacgo; b)-As-infraestruturas-existentes permitam-essa
assinalada na Planta de zonamento como Distribuidor ¢) N3o haja interferéncia com as areas definidas ampliacio;
local. na planta de condicionantes; a) N&o haja interferéncia com servidées ou
2 — Nas éreas afetas ao Distribuidor local existentes d) A alteragdo seja aprovada em termos do artigo restricdes de utilidade publica;
admitem-se, para além das necessérias intervencdes de 97.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de b) A alteracdo seja efetuada e aprovada nos termos
reparacio e manutencdo, intervencdes de correcio ou Setembro. do previsto no artigo 122.2 do Decreto-lei n.2
alteracdo de tracados, bem como a construcdo de novas 80/2015, de 14 de maio.
infraestruturas publicas de abastecimento de agua, _
saneamento, energia e telecomunicagdes.
Adaptacdo do regulamento a alteragdo ocorrida no RIIGT alterado pelo Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e

no ambito do estipulado legalmente a este nivel.

Esta modificagdo prende-se com o entendimento de que se deveria também incluir as regras relativas a rede

e - regUIamento “ plano Tomee remgao e _

Redagdo atual Redagdo proposta

1 — Os projectos de loteamento relativos a areas | 1 — Os projetos de loteamento relativos a areas
situadas no todo ou em parte na area do Plano | situadas no todo ou em parte na area do Plano
deverdo ser elaborados em conformidade com o | deverdo ser elaborados em conformidade com o
disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de | disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de

Novembro. novembro, na sua redag¢ao atual.

2 — Os projectos de arquitectura e de loteamento | 2 — Os projetos de arquitetura e de loteamento terdo
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Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizag¢do do Picoto
Relatdrio de Fundamentag¢do

Redagdo atual Redacdo proposta

terdo de se integrar nos principios e nas prescricdes | de se integrar nos principios e nas prescricdes deste

deste Plano e Regulamento. Plano e Regulamento.

Adaptacdo do regulamento a alteracdo legislativa ocorrida a este nivel.

Nota final:

Optou-se por se efetuar uma correcdo ortografica em todo o texto do regulamento por forma a se adaptar todo
o texto ao acordo ortografico.
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8. Sintese de elementos alterados no procedimento

0 Pegas escritas

Elemento Procedimento Notas
Elementos
. Regulamento o -
fundamentais
Relatdrio O] -
Relatério de fundamentacdo da N Relatério de fundamentacgdo do
Proposta Alteracdo procedimento de alteragdo
= Aditamentos conforme
Elementos Programa de Execugdo ¢
complementares constante do documento
P Plano de Financiamento Y “Execugdo do Plano”
Modelo Perequativo ¢ ,
- — Incluidos no documento
Indicadores de avaliagdo da « ~ M
. . ¢ Execucdo do Plano
implementagao do plano
Elementos anexos | Estudos de caraterizagdo e diagndstico ®© -

@ Elemento alterado | © Elemento sem alteracdo | ¢ Elemento aditado | ¢ Elemento novo

0 Pecgas desenhadas

N.2 Elemento Escala Procedimento Notas
Elementos 1 | Planta de zonamento 1:2000 o -
fundamentais 2 | Planta atualizada de condicionantes 1:2000 o -
Elementos 3 | Planta de enquadramento 1:100000 ®© -
complementares
4 | Planta da situagdo existente 1:2000 ®© -
5 | Planta da estrutura urbana existente 1:2000 O] -
6 | Planta da estrutura urbana proposta 1:2000 ®© -
7 | Perfis 1:100 O] -
Extrato da planta de sintese do PDM —
8 Disposic;c“)esde alteragdo pelo PU 1:25000 © )
Elementos 9 | Planta de Ordenamento 1:25000 O] -
anexos 10 | Planta atualizada de condicionantes (PDM) 1:2000 ®© -
11 | Rede de drenagem de esgotos domésticos 1:2000 o -
12 | Rede de drenagem de aguas pluviais 1:2000 ®© -
13 Bec{e d'e abastecimento de aguas e 1:2000 ° )
incéndio
14 | Planta de pavimentagdes 1:2000 o -
15 | Planta de infraestruturas elétricas 1:2000 o -
elgr::r?fos 16 | Proposta de desafetacdo da RAN 1:2000 O] -
17 | Planta Cadastral 1:2000 ¢ Numerados
Elementos 18 | Planta de Compromissos Urbanisticos 1:2000 ¢ conti:jidade
anexos das pegas
19 | Carta base 1:2000 ¢ desenhadas
existente

@® Elemento alterado | © Elemento sem alteracdo | ¢ Elemento novo

Proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Relatdrio de Fundamentagéo

Em resumo espera-se que alteracGes as aqui tornem o PUP numa ferramenta mais capaz, adequada a realidade

deste territério e que, quer o municipio quer os municipes, o aceitem como uma mais-valia para Ferreirim,

localidades que sofreu alteragdes profundas nos ultimos 20 anos e tem um peso relevante no desenvolvimento
econdmico, social e ambiental do concelho de Sernancelhe.
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Matriz de coordenadas de georreferenciagao do Plano analdgico para o digital

As plantas correspondentes a primeira publicacdo do PUP foram digitalizadas e georreferenciadas tendo como
base o sistema de coordenadas ETRS89 TMO06, colocando-se de seguida a matriz de correspondéncia origem
destino relativamente aos pontos/conetores de georreferenciacdo. O nimero de conetores varia de planta para
planta, pois o “input” no “software” é espacialmente varidvel, obrigando a introducdo de mais ou menos
conetores conforme a necessidade de correspondéncia.

8.1 Planta de Zonamento

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto

Planta n.2 2 - Planta atualizada de condicionantes

Planta n.2 1 - Planta de Zonamento
Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 |53091.998845 |141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 |52911.870152 | 141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 |53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 |53098.930943 | 141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483 | 15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960
8 12.119416 | 15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171|15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 |53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 |53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 |10.132413 |53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 |53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243|13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 |15.303823|53220.308789 | 141838.894260

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
8 12.119416 | 15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171 | 15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 | 53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 | 53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 | 10.132413 | 53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 | 53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243 | 13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 | 15.303823 | 53220.308789 | 141838.894260
17 1.415409 | 5.113499 | 52862.128386 | 141342.303423
18 6.179476 | 3.132666 | 53105.777050 | 141227.903976
19 6.627734 | 4.757561 | 53133.227626 | 141309.263513
20 6.435305 | 5.163349 | 53124.055385 | 141328.379697
21 6.232976 | 5.618926 | 53120.351211 | 141360.658929
22 5.218833 | 8.796274 | 53087.542812 | 141522.055085
23 5.262969 | 8.770104 | 53073.255284 | 141514.646737
24 5.261915 | 8.724498 | 53070.080277 | 141510.413395
25 7.131232 | 7.794241 | 53169.563809 | 141462.259132
26 7.456714 | 6.708437 | 53185.438841 | 141413.046533
27 7.411500 | 6.687376 | 53184.380506 | 141413.046533
28 6.624173 | 4.804659 | 53134.771032 | 141304.390761
29 6.663370 | 4.808104 | 53137.416870 | 141299.760543
30 6.681147 | 4.840887 | 53141.054898 | 141305.052220
31 6.580434 | 4.792806 | 53135.101761 | 141308.359519

8.2 Planta atualizada de condicionantes

8.3 Planta da situagdo existente

Planta n.2 4 - Planta da situacdo existente

Planta n.2 2 - Planta atualizada de condicionantes
Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 | 53091.998845 | 141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 | 52911.870152 | 141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 | 53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 | 53098.930943 | 141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483 | 15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 | 53091.998845 | 141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 | 52911.870152 | 141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 | 53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 | 53098.930943 | 141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483 | 15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960
8 12.119416 | 15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979

Relatdrio de Fundamentagéo
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Planta n.2 4 - Planta da situagdo existente
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Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171 | 15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 | 53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 | 53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 | 10.132413 | 53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 | 53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243 | 13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 | 15.303823 | 53220.308789 | 141838.894260
17 1.415409 | 5.113499 | 52862.128386 | 141342.303423
18 6.179476 | 3.132666 | 53105.777050 | 141227.903976
19 6.627734 | 4.757561 | 53133.227626 | 141309.263513
20 6.435305 | 5.163349 | 53124.055385 | 141328.379697
21 6.232976 | 5.618926 | 53120.351211 | 141360.658929
22 5.218833 | 8.796274 | 53087.542812 | 141522.055085
23 5.262969 | 8.770104 | 53073.255284 | 141514.646737
24 5.261915 | 8.724498 | 53070.080277 | 141510.413395
25 7.131232 | 7.794241 | 53169.563809 | 141462.259132
26 7.456714 | 6.708437 | 53185.438841 | 141413.046533
27 7.411500 | 6.687376 | 53184.380506 | 141413.046533
28 6.624173 | 4.804659 | 53134.771032 | 141304.390761
29 6.663370 | 4.808104 | 53137.416870 | 141299.760543
30 6.681147 | 4.840887 | 53141.054898 | 141305.052220
31 6.580434 | 4.792806 | 53135.101761 | 141308.359519
32 1.457825 | 6.216464 | 52874.789826 | 141396.170493
33 1.638042 | 6.126496 | 52867.910645 | 141402.520505
34 1.853628 | 5.958605 | 52877.964832 | 141385.587138
35 1.960510 | 5.834031 | 52876.377329 | 141382.412132
36 4.341926 | 3.908819 | 53003.906751 | 141269.593573
37 4.420291 | 4.035312 | 53000.202577 | 141272.768579
38 3.585287 | 4.047332 | 52978.506700 | 141294.993624
39 3.367997 | 3.978154 | 52968.452513 | 141298.168630
40 3.145491 | 4.133139 | 52973.215023 | 141335.210371
41 7.850861 | 6.667648 | 53186.998784 | 141409.823020
42 7.561097 | 5.830199 | 53172.182087 | 141373.839615
43 10.114300 | 12.804846 | 53344.161598 | 141706.024654

8.4 Planta da estrutura urbana existente

Planta n.2 5 - Planta da estrutura urbana existente

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 | 53091.998845 | 141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 | 52911.870152 | 141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 | 53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 | 53098.930943 | 141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483 | 15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960
8 12.119416 | 15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171 | 15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 | 53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 | 53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 | 10.132413 | 53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 | 53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243 | 13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 | 15.303823 | 53220.308789 | 141838.894260
17 1.415409 | 5.113499 | 52862.128386 | 141342.303423
18 6.179476 | 3.132666 | 53105.777050 | 141227.903976
19 6.627734 | 4.757561 | 53133.227626 | 141309.263513
20 6.435305 | 5.163349 | 53124.055385 | 141328.379697
21 6.232976 | 5.618926 | 53120.351211 | 141360.658929
22 5.218833 | 8.796274 | 53087.542812 | 141522.055085
23 5.262969 | 8.770104 | 53073.255284 | 141514.646737
24 5.261915 | 8.724498 | 53070.080277 | 141510.413395
25 7.131232 | 7.794241 | 53169.563809 | 141462.259132
26 7.456714 | 6.708437 | 53185.438841 | 141413.046533
27 7.411500 | 6.687376 | 53184.380506 | 141413.046533
28 6.624173 | 4.804659 | 53134.771032 | 141304.390761
29 6.663370 | 4.808104 | 53137.416870 | 141299.760543
30 6.681147 | 4.840887 | 53141.054898 | 141305.052220
31 6.580434 | 4.792806 | 53135.101761 | 141308.359519
32 1.457825 | 6.216464 | 52874.789826 | 141396.170493
33 1.638042 | 6.126496 | 52867.910645 | 141402.520505
34 1.853628 | 5.958605 | 52877.964832 | 141385.587138
35 1.960510 | 5.834031 | 52876.377329 | 141382.412132
36 4.341926 | 3.908819 | 53003.906751 | 141269.593573
37 4.420291 | 4.035312 | 53000.202577 | 141272.768579
38 3.585287 | 4.047332 | 52978.506700 | 141294.993624
39 3.367997 | 3.978154 | 52968.452513 | 141298.168630
40 3.145491 | 4.133139 | 52973.215023 | 141335.210371
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Planta n.2 5 - Planta da estrutura urbana existente

Planta n.2 6 - Planta da estrutura urbana proposta

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
41 7.850861 | 6.667648 | 53186.998784 | 141409.823020
42 7.561097 | 5.830199 | 53172.182087 | 141373.839615
43 10.114300 | 12.804846 | 53344.161598 | 141706.024654

8.5 Planta da estrutura urbana proposta

Planta n.2 6 - Planta da estrutura urbana proposta

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
32 1.457825 | 6.216464 |52874.789826 | 141396.170493
33 1.638042 | 6.126496 |52867.910645 | 141402.520505
34 1.853628 | 5.958605 |52877.964832|141385.587138
35 1.960510 | 5.834031 |52876.377329|141382.412132
36 4.341926 | 3.908819 |53003.906751 | 141269.593573
37 4.420291 | 4.035312 |53000.202577 |141272.768579
38 3.585287 | 4.047332 |52978.506700 | 141294.993624
39 3.367997 | 3.978154 |52968.452513|141298.168630
40 3.145491 | 4.133139 |52973.215023 | 141335.210371
41 7.850861 | 6.667648 | 53186.998784 | 141409.823020
42 7.561097 | 5.830199 |53172.182087 |141373.839615
43 10.114300| 12.804846 | 53344.161598 | 141706.024654

8.6 Extrato da Planta sintese do PDM — Disposi¢des de alteragdo do PU

Planta n.2 8 - Extrato da Planta Sintese do PDM - Disposicées de
alteracdo do PU

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 |53091.998845 | 141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 |52911.870152|141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 |53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 |53098.930943 | 141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483|15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960
8 12.119416|15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171|15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 |53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 |53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 | 10.132413|53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 |53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243|13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 |15.303823|53220.308789 | 141838.894260
17 1.415409 | 5.113499 |52862.128386 | 141342.303423
18 6.179476 | 3.132666 |53105.777050 |141227.903976
19 6.627734 | 4.757561 |53133.227626|141309.263513
20 6.435305 | 5.163349 |53124.055385|141328.379697
21 6.232976 | 5.618926 |53120.351211|141360.658929
22 5.218833 | 8.796274 |53087.542812 |141522.055085
23 5.262969 | 8.770104 |53073.255284 | 141514.646737
24 5.261915 | 8.724498 |53070.080277 | 141510.413395
25 7.131232 | 7.794241 |53169.563809 | 141462.259132
26 7.456714 | 6.708437 | 53185.438841|141413.046533
27 7.411500 | 6.687376 |53184.380506 | 141413.046533
28 6.624173 | 4.804659 |53134.771032|141304.390761
29 6.663370 | 4.808104 |53137.416870|141299.760543
30 6.681147 | 4.840887 [53141.054898 | 141305.052220
31 6.580434 | 4.792806 |53135.101761 | 141308.359519

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 12.242695 | 15.297927 | 53454.469007 | 141808.713103
2 6.341416 | 3.041847 |53091.998845 |141196.447159
3 2.298485 | 7.795360 |52911.870152|141481.474535
4 6.368062 | 3.046900 |53106.074707 | 141233.030288
5 6.184590 | 2.653824 |53098.930943 |141231.442785
6 12.330995 | 15.619332 | 53454.531654 | 141807.706437
7 12.227483 | 15.257396 | 53458.500412 | 141818.818960
8 12.119416 | 15.207137 | 53455.325405 | 141828.343979
9 12.140034 | 15.053286 | 53454.531654 | 141822.787718
10 12.148171|15.113732 | 53457.706660 | 141825.168972
11 6.193309 | 3.117902 |53107.199188 | 141229.028457
12 8.875098 | 9.572243 |53262.642207 | 141547.852011
13 8.858410 |10.132413 |53266.610965 | 141576.294777
14 8.887360 | 9.998905 |53265.949506 | 141568.357261
15 11.857243|13.724633 | 53434.621718 | 141744.305529
16 7.588290 |15.303823|53220.308789 | 141838.894260
17 1.415409 | 5.113499 |52862.128386 | 141342.303423
18 6.179476 | 3.132666 |53105.777050 |141227.903976
19 6.627734 | 4.757561 |53133.227626|141309.263513
20 6.435305 | 5.163349 |53124.055385 | 141328.379697
21 6.232976 | 5.618926 |53120.351211 | 141360.658929
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Planta n.2 8 - Extrato da Planta Sintese do PDM - Disposi¢Ges de

alteracdo do PU
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alteracdo do PU

Planta n.2 8 - Extrato da Planta Sintese do PDM - Disposi¢cGes de

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
60 10.048486 | 12.954505 | 53355.221203 | 141705.601320
61 11.087356|13.571366 | 53410.254647 | 141746.347235
62 11.498533 | 14.028687 | 53421.896337 | 141754.813918

8.7 Rede de drenagem de esgotos domésticos

Planta n.2 11 - Rede de drenagem de esgotos domésticos

Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
1 3628.423641 | -265.142553 | 53462.162633 | 141819.761643
2 1851.273116 | -3861.095892 | 53105.562866 | 141228.343271
3 565.865656 |-3005.125524 |52884.627419 | 141390.506037
4 1563.306843 | -1999.394396 | 53070.365290 | 141546.875099
5 1566.301953 | -1995.236378 | 53066.793408 | 141546.875099
6 1030.073827 |-1824.114878|52981.861988 | 141582.990797
7 771.465466 |-2487.313295|52927.886880|141475.834332
8 2382.176348 | -2261.586637 | 53205.805770 | 141495.651664
9 2408.254464 | -2293.404301 | 53211.626615 | 141486.126644
10 2417.316024 |-2314.415662 | 53210.039111 | 141484.009974
11 3188.554813 |-1145.510479 | 53358.735242 | 141669.218677
12 2755.723122 (-1371.927015 | 53283.064257 | 141634.293607
13 2722.694540 | -1338.451007 | 53276.714245 | 141637.468614
14 427.498957 |-3318.345695 | 52861.026478 | 141340.742543
15 475.513206 |-2984.154262 |52868.752327 | 141400.644329
16 464.024547 |-3332.921654 | 52867.164824 | 141340.848376
17 1818.073152 |-1451.258215|53123.634781 | 141633.742712
18 1774.130591 |-1697.313780|53113.382157 | 141595.708782
19 1863.936942 | -3873.722162 | 53100.113276 | 141231.318595
20 1834.344652 | -3863.505414 | 53095.456600 | 141233.011932

8.8 Planta de drenagem de aguas pluviais

Planta n.2 12 - Rede de drenagem de aguas pluviais

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
22 5.218833 | 8.796274 |53087.542812 | 141522.055085
23 5.262969 | 8.770104 |53073.255284 |141514.646737
24 5.261915 | 8.724498 |53070.080277 | 141510.413395
25 7.131232 | 7.794241 |53169.563809 | 141462.259132
26 7.456714 | 6.708437 | 53185.438841 | 141413.046533
27 7.411500 | 6.687376 |53184.380506 | 141413.046533
28 6.624173 | 4.804659 |53134.771032|141304.390761
29 6.663370 | 4.808104 |53137.416870|141299.760543
30 6.681147 | 4.840887 |53141.054898 | 141305.052220
31 6.580434 | 4.792806 |53135.101761 | 141308.359519
32 1.745801 | 4.897895 |52858.068126 | 141342.645177
33 1.876336 | 6.006454 |52869.180648 | 141400.589043
34 2.109545 | 5.789905 |52880.293170|141389.476521
35 3.470748 | 9.667785 [52981.893373 | 141583.945660
36 1.842132 | 4.907575 |52854.893119 | 141350.582693
37 1.993028 | 5.381906 |52872.355654 | 141372.013986
38 2.383147 | 7.660312 |52919.186998 | 141471.232935
39 8.999565 |10.601434 | 53265.791858 | 141602.731114
40 8.969709 | 10.541920|53260.500181 | 141598.497772
41 8.951970 | 10.474546 | 53256.266839 | 141591.089424
42 9.124050 | 10.583697 | 53267.379361 | 141599.026940
43 9.119346 |10.456123 | 53264.204355 | 141594.264431
44 7.606768 | 9.430081 |53190.120873 | 141541.347658
45 8.156286 | 9.575737 |53209.700079 | 141549.285174
46 8.046180 | 9.731348 |53205.995905 | 141559.339361
47 8.193759 | 7.180219 |53201.762563 | 141439.747455
48 8.077000 | 6.816392 |53185.887531 |141411.172398
49 7.523711 | 5.662283 | 53153.608300 | 141360.901464
50 8.018150 | 6.927919 |53189.591705 | 141425.459926
51 7.658907 | 7.379562 |53173.716674 | 141445.039132
52 7.722269 | 7.288832 [53159.429145 |141442.393294
53 7.601744 | 7.066111 |53150.433294 | 141439.218287
54 6.470158 | 2.964139 |53099.104024 | 141239.933722
55 6.786943 | 3.384311 |53117.095727 | 141247.871238
56 8.079147 | 8.389301 |53218.695930 |141497.109236
57 10.155394 | 12.772437 | 53343.579513 | 141699.992142
58 12.128136|14.529617 | 53451.529729 | 141782.330640
59 10.089431 | 12.840484 | 53349.400358 | 141704.542984

Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
1 3628.423641 | -265.142553 | 53462.162633 | 141819.761643
2 1851.273116 | -3861.095892 | 53105.562866 | 141228.343271
3 565.865656 |-3005.125524 |52884.627419 | 141390.506037
4 1563.306843 | -1999.394396 | 53070.365290 | 141546.875099

Relatdrio de Fundamentagéo
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Planta n.2 12 - Rede de drenagem de aguas pluviais

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Planta n.2 14 - Planta de Pavimentagdes

Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
5 1566.301953|-1995.236378 | 53066.793408 | 141546.875099
6 1030.073827 |-1824.114878|52981.861988 | 141582.990797
7 771.465466 |-2487.313295|52927.886880|141475.834332
8 2382.176348 | -2261.586637 | 53205.805770 | 141495.651664
9 2408.254464 | -2293.404301 | 53211.626615 | 141486.126644
10 2417.316024 | -2314.415662 | 53210.039111 | 141484.009974
11 3188.554813|-1145.510479 | 53358.735242 | 141669.218677
12 2755.723122 |-1371.927015 | 53283.064257 | 141634.293607
13 2722.694540|-1338.451007 | 53276.714245| 141637.468614

8.9 Rede de abastecimento de aguas e incéndio

8.10

Planta n.2 13 - Rede de abastecimento de aguas e incéndio

Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
1 1034.717021 | -1848.849882 | 52979.245410 | 141582.236085
2 461.703073 |-3322.639480|52860.023921 | 141343.316858
3 1889.427231 | -3882.438727 | 53093.783764 | 141233.779138
4 3511.779352 | -581.306935 |53421.735461 | 141760.565609
5 3442.641614 | -625.095741 | 53409.564604 | 141753.421844
6 3149.456062 | -1432.813955 | 53348.551565 | 141619.754077
7 3317.129525 | -1569.862107 | 53374.427867 | 141594.512777
8 3321.690283 | -1569.303521 | 53374.427867 | 141594.830277
9 3226.052326 | -1380.158656 | 53360.299089 | 141625.945339
10 3427.995504 | -1455.404391 | 53397.605413 | 141611.499061
11 3044.087924 | -1004.308820 | 53337.408175 | 141697.327861
12 3032.583046 | -1012.229220 | 53335.926505 | 141696.904526
13 3490.436332 | -694.070735 |53416.148332 | 141744.952956
14 3530.529154 | -658.056879 |53423.345013 | 141750.032966
15 3536.249197 | -668.040728 |53422.286678 | 141749.609632
16 3524.859677 | -669.631111 | 53421.440009 | 141748.974631
17 2751.753044 |-1764.407322 | 53276.051177 | 141570.155627
18 2807.112965 | -1630.813333 | 53288.949640 | 141588.676498
19 2807.287454 | -1644.545144 | 53287.295991 | 141584.046280

Planta de pavimentacdes

Planta n.2 14 - Planta de Pavimentagdes

Conetores (ID) ‘ X origem

Y origem

X destino

Y destino

Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
1 3628.423641 | -265.142553 | 53462.162633 | 141819.761643
2 1851.273116 | -3861.095892 | 53105.562866 | 141228.343271
3 565.865656 |-3005.125524 |52884.627419 | 141390.506037
4 1563.306843 | -1999.394396 | 53070.365290 | 141546.875099
5 1566.301953 | -1995.236378 | 53066.793408 | 141546.875099
6 1030.073827 | -1824.114878 | 52981.861988 | 141582.990797
7 771.465466 |-2487.313295|52927.886880 | 141475.834332
8 2382.176348 |-2261.586637 | 53205.805770 | 141495.651664
9 2408.254464 | -2293.404301 | 53211.626615 | 141486.126644
10 2417.316024 |-2314.415662 | 53210.039111 | 141484.009974
11 3188.554813 |-1145.510479 | 53358.735242 | 141669.218677
12 2755.723122 | -1371.927015 | 53283.064257 | 141634.293607
13 2722.694540 | -1338.451007 | 53276.714245 | 141637.468614
14 3542.128007 | -657.447031 |53423.472895 | 141749.259058
15 3506.106293 | -584.699480 |53418.181218 |141758.572410
16 3046.791124 |-1006.987446 | 53337.959391 | 141699.517292
17 3161.340712 | -908.321166 |53358.279432 |141714.122321
18 3434.315368 | -629.614133 | 53408.656199 | 141752.434065
19 3443.073272 | -623.086847 |53409.502868 | 141752.645732
20 3369.101894 | -1279.256992 | 53384.526151 | 141647.447188
21 3390.739913|-1252.523839 | 53387.701157 | 141646.388853
22 3447.782901 | -1135.873883 | 53401.036184 | 141669.883900
23 3429.330530|-1198.066741 | 53398.284512 | 141660.782215
24 1043.413961 | -1883.146686 | 52979.726071 | 141581.671640
25 1059.819273 | -1904.925869 | 52979.726071 | 141581.671640
26 1061.405879 |-1912.229655 | 52978.138567 | 141579.554969
27 477.678957 |-3363.599531|52861.545279 | 141343.149288
28 512.978649 |-3370.814814 |52863.529658 | 141346.125856
29 488.536104 |-3363.330733|52860.553089 | 141345.795126
30 492.866892 |-3369.806735 |52862.537468 | 141344.802937
31 508.001006 |-3365.917037 |52862.868198 | 141345.133667
32 504.850792 |-3386.069832|52862.537468 | 141345.464397
33 496.040833 | -3364.999658 | 52860.883819 | 141345.795126
34 504.475813 |-3374.795952 | 52861.545279 | 141346.787316
35 509.635938 |-3019.012719 | 52869.324044 | 141400.934403
36 518.044922 |-3025.379899 | 52869.959045 | 141402.045656
37 528.302890 |-3029.524785|52870.594047 | 141402.045656
38 529.645936 |-3020.518539|52869.641545 | 141404.268160
39 868.100909 |-2324.027808 | 52944.651070 | 141509.501982
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8.11

8.12

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

Projeto de Loteamento - Planta de Zonamento

Planta n.2 14 - Planta de Pavimentagdes
Conetores (ID)| X origem Y origem X destino Y destino
40 880.652484 |-2253.239698 | 52950.273477 | 141520.746796
41 941.504570 |-2123.884574 |52960.989123 | 141542.773402
42 953.515143 |-2081.498180 | 52966.016217 | 141548.858831
43 3479.652305 | -696.177576 |53415.914616 | 141745.312349
44 3512.840773 | -678.374156 | 53419.486499 | 141745.709225
45 2962.448211 |-1371.513227|53314.711289|141637.362133
46 2558.186357 | -2069.576304 | 53238.511137 | 141523.008988
47 2491.431326 |-2040.701179|53227.663198 | 141528.036081
48 2529.089256 | -2054.915739 | 53232.690292 | 141525.919410
49 2462.212851 |-2117.549435|53222.371521 | 141515.336056
50 2458.702342 |-2117.000273 | 53220.784018 | 141513.219385
51 2379.863848 | -2264.800789 | 53203.586067 | 141490.200589
52 3475.282088 | -695.066504 | 53414.856281 | 141743.407345
53 3495.260086 | -682.598810 |53418.454622 | 141746.370684
54 3523.371111 | -664.602884 | 53422.476296 | 141748.275688
55 3509.456175| -684.411509 |53420.147958 | 141745.947350
56 3501.522157 | -688.713653 |53418.031287 | 141744.254014
57 3223.276771 | -774.045198 | 53373.157864 | 141735.998997

Planta de infraestruturas elétricas

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
4 14.393080| 5.728299 |53143.686991 | 141306.911868
5 14.411371 | 5.867746 |53140.511985|141302.149358
6 14.406292 | 5.574127 |53139.982817 | 141300.826439
7 7.147544 |111.385069 | 53071.473235|141518.093887
8 7.747177 | 11.526720|53054.407576 | 141522.459521
9 7.766409 | 11.804074 | 53055.995079 | 141529.206409
10 13.618155 | 21.879284 | 53327.356147 | 141678.167124
11 13.523608 | 21.307032 | 53318.757172 | 141666.393142
12 13.582514 | 21.263989 | 53319.947799 | 141665.334807
13 13.774150|21.147859 | 53323.784265 | 141660.043129
14 13.867482121.113188 | 53325.371768 | 141658.455626
15 13.994146 | 21.033534 | 53329.869694 | 141655.545204
16 14.062309 | 20.963854 | 53328.546775 | 141653.957701
17 15.037261 | 25.953449 | 53409.619680 | 141753.430209
18 15.361399 | 25.754407 | 53413.456146 | 141746.418736
19 16.521630 | 23.695997 | 53415.440525 | 141685.035280
20 16.559201 | 23.539381 | 53415.440525 | 141681.992566
21 5.749302 | 8.178381 |52982.127123|141468.976098
22 5.827914 | 7.863431 |52976.835446 | 141462.890669
23 5.551901 | 8.232418 |52976.570862 | 141471.886521

Planta n.2 15 - Rede de infraestruturas elétricas

Conetores (ID)

X origem

Y origem

X destino

Y destino

1

3665.470449

-223.418676

53461.883812

141819.261319

1886.624113

-3872.042790

53107.076853

141229.503890

434.467202

-3285.807347

52862.601364

141343.804119

3691.561719

-227.375889

53461.729472

141815.660774

2967.015136

-975.119403

53330.099000

141699.491922

2991.926475

-989.794949

53330.099000

141702.137761

N(ooju|bh | wN

3299.873275

-718.732187

53386.984530

141744.471179

Projeto de loteamento — Planta de zonamento

Projeto de Loteamento - Planta de Zonamento

Conetores (ID) | X origem | Y origem X destino Y destino
1 1.665154 | 0.487352 |52808.604758 | 141350.323465
2 6.384775 |30.128629 | 53270.039014 | 141944.684654
3 14.186404 | 5.388822 |53150.037004 | 141311.674377
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Tabela de identificagdo do levantamento cadastral (Planta anexa n.2 17)

Proposta de Alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Picoto
Relatdrio de Fundamentagéo

COD_Planta NIF Area (m?) Setor
39 XXXXXXXXX 2352,3 3
40 XXXXXXXXX 657,2 2
41 XXXXXXXXX 787,9 2
42 XXXXXXXXX 700,5 2
43 XXXXXXXXX 5209,3 1
44 XXXXXXXXX 1167,5 2
45 XXXXXXXXX 859,1 2
46 XXXXXXXXX 1020,7 2
47 XXXXXXXXX 2005,9 2
48 XXXXXXXXX 2902,3 2
49 XXXXXXXXX 4448,7 1
50 XXXXXXXXX 1196,6 2
51 XXXXXXXXX 2865,3 1
52 XXXXXXXXX 1813,2 2
53 XXXXXXXXX 4895,1 1
54 XXXXXXXXX 507,2 1
55 XXXXXXXXX 675,2 1
56 XXXXXXXXX 2154,6 2
57 XXXXXXXXX 495,4 1
58 XXXXXXXXX 663,5 1
59 XXXXXXXXX 1952,8 2
60 XXXXXXXXX 662,2 1
61 XXXXXXXXX 1042,4 1
62 XXXXXXXXX 665,3 1
63 XXXXXXXXX 2148,9 1
64 XXXXXXXXX 2188,4 2
65 XXXXXXXXX 15538,7 1
66 XXXXXXXXX 2318,4 1
67 XXXXXXXXX 12296,7 1
68 XXXXXXXXX 8306,7 1

COD_Planta NIF Area (m?) Setor
1 XXXXXXXXX 484,3 3
2 XXXXXXXXX 603,8 3
3 XXXXXXXXX 956,9 3
4 XXXXXXXXX 737,3 3
5 XXXXXXXXX 1061,8 3
6 XXXXXXXXX 734,6 3
7 XXXXXXXXX 966,5 3
8 XXXXXXXXX 602,2 3
9 XXXXXXXXX 601,9 3

10 XXXXXXXXX 4101,1 3
11 XXXXXXXXX 652,8 3
12 XXXXXXXXX 2905,3 3
13 XXXXXXXXX 1555,4 3
14 XXXXXXXXX 1611,4 3
15 XXXXXXXXX 1710,0 3
16 XXXXXXXXX 376,0 3
17 XXXXXXXXX 278,1 3
18 XXXXXXXXX 3282,3 3
19 XXXXXXXXX 369,7 3
20 XXXXXXXXX 22007,7 3
21 XXXXXXXXX 401,2 3
22 XXXXXXXXX 1827,6 3
23 XXXXXXXXX 3270,7 3
24 XXXXXXXXX 4194,3 2
25 XXXXXXXXX 3361,9 3
26 XXXXXXXXX 423,0 2
27 XXXXXXXXX 1485,3 2
28 XXXXXXXXX 714,4 2
29 XXXXXXXXX 192,0 3
30 XXXXXXXXX 2210,1 3
31 XXXXXXXXX 249,5 2
32 XXXXXXXXX 3428,4 2
33 XXXXXXXXX 110,8 2
34 XXXXXXXXX 13203,9 3
35 XXXXXXXXX 230,5 2
36 XXXXXXXXX 892,9 2
37 XXXXXXXXX 1679,9 2
38 XXXXXXXXX 6505,2 1
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