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CAPITULO | - Disposigbes gerais

Artigo 1.° - Definicao
O Plano de Urbanizagao do Picoto constitui o elemento definidor da gestao urbanistica, respeitando as estratégias de

desenvolvimento preconizadas por documento de planeamento de hierarquia superior.

Artigo 2.° - Composicao do plano
1 — O plano é composto por elementos fundamentais, elementos complementares e elementos anexos.
2 — Constituem os elementos fundamentais o0 Regulamento, a planta de zonamento e a planta atualizada de
condicionantes.
3 — Constituem os elementos complementares o relatorio, o programa de execugédo, o plano de financiamento e a
planta de enquadramento.

4 — Constituem os elementos anexos os estudos de caracterizagao e respetivas plantas.

Artigo 3.° - Delimitagao territorial

O Plano abrange a area delimitada na planta de zonamento.

Artigo 4.° - Natureza e forga vinculativa
O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas disposi¢gdes de cumprimento obrigatorio,

quer para as intervengdes de iniciativa publica, quer para as promogdes de iniciativa privada ou cooperativa.

Artigo 5.° - Definigoes e abreviaturas

1 - Para efeitos da aplicagao do Plano sao consideradas as seguintes definicdes e abreviaturas:

«Operacao de loteamento» sdo as agdes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes,
destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana e de que resulte a divisdo de um ou varios prédios
ou do seu reparcelamento;

«Area de Construgéo do Edificio» é o somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com
exclusdo das areas em so6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar;

«indice de ocupagao do Solo (lo)» é o quociente entre a area total de implantagéo (YAi) e a area de solo (As) a que o
indice diz respeito expresso em percentagem.

«indice de Utilizagdo do Solo (lu)» é o quociente entre a area total de construgéo (YAc) e a area de solo (As) a que o
indice diz respeito.

«Altura da fachada» é a dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a linha superior da cornija,
beirado, platibanda, ou guarda de terrago, acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel;

«Alinhamento dominante» Linha que € definida pela interseccéo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes,
com o plano dos arruamentos ou terrenos adjacentes, que distam a mesma distancia do eixo da via, constituindo

a extensao maioritaria (mais de 50%) e que ocorre ou esta previsto ocorrer, em licenciamento de loteamento ou
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de construgéo, ou em admissdo de comunicagao prévia, de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensao de
arruamento definida da seguinte forma:
i. num trogco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;
ii. ou numa extensao de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a transversal mais proxima
tenha distancia superior a 100m ao limite do prédio, sujeito a operagéo urbanistica.

«Habitagao unifamiliar» € o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar, independentemente do numero de
pisos;

2- O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que Ihe é atribuido no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe e no

Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao, publicado pelo decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.
CAPITULO Il - Condicionamentos e restrigdes

Artigo 6° - Regime de interdi¢oes

Na zona de intervengéo do Plano sao interditas as seguintes acgdes:

a) Instalagéo de atividades que a Camara Municipal considere prejudiciais, incompativeis com os usos preconizados
pelo Plano, ou suscetiveis de porem em perigo a seguranga e saude publicas;

b) A extragao de inertes;

c) A constituicdo de depdsitos de residuos solidos, parques de sucata e depodsitos de produtos explosivos.

Artigo 6°-A - Regime de interdi¢oes

Na zona de intervengao do Plano sao interditas as seguintes acdes:

a) Instalagao de atividades que a Camara Municipal considere prejudiciais, incompativeis com os usos preconizados
pelo Plano, ou suscetiveis de porem em perigo a seguranga e saude publicas;

b) A extragdo de inertes;

c) A constituicdo de depositos de residuos solidos, parques de sucata e depodsitos de produtos explosivos.

1 — As servidoes e restrigoes de utilidade publica existentes na area do Plano s&o as seguintes:
a) Reserva Ecolégica Nacional
b) Dominio Hidrico

¢) Rede Viaria

2 - As servidbes e restricoes de utilidade publica existentes na area do Plano encontram-se adstritas aos seguintes
regimes juridicos:
a) Reserva Ecolégica Nacional — Decreto-Lei n.° 166/2008 de 22 de agosto, na sua redacao atual, que estabelece
o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional.
b) Dominio Hidrico - Lei n° 54/2005, de 15 de novembro na sua redagao atual.
c) Rede viaria - Nas estradas municipais regulamentadas pelo disposto na Lei n.° 2110 de 19 de agosto de 1961,

que se constitui como o Regulamento Geral das estradas e caminhos municipais;
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CAPITULO Ill - Da ocupagio e utilizagdo dos solos

Seccao | - Disposigoes gerais

Artigo 7° - Categorias de Uso do solo

Foram qualificadas as seguintes categorias de uso do solo, sem prejuizo das condicionantes dos regimes da RAN e REN
e de outras serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica, e que se encontram delimitadas na planta de
zonamento:

a) Espagos Habitacionais:

Espaco habitacional de média densidade |;
Espaco habitacional de média densidade l;
Espaco habitacional de baixa densidade;

b) Espacos de Atividades Econémicas;

c) Espagos verdes:

Espaco verde de protegao;
Espaco verde de enquadramento;
Espaco verde urbano;

d) Espagos de equipamentos.

Artigo 8° - Acessos e estacionamento

1 — A constituicdo dos acessos por vias publicas ou privadas devera ser efetivada em condigbes de responder a
importancia e a finalidade de cada empreendimento, especialmente com vista a comodidade e a seguranga das pessoas

e dos veiculos e ao eficiente combate contra os incéndios.

2 — O estacionamento de veiculos devera, sempre que possivel, efetuar-se no interior dos lotes, proporcionalmente as

necessidades de estacionamento.

Artigo 9° - Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve considerar-se:
a) Uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou n&o.

2 — Para efeitos do calculo de area de estacionamento necessaria a veiculos pesados, deve considerar-se:
a) Uma area bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou n&o.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores os lugares de estacionamento a localizar na via publica ao longo das faixas

de rodagem e no interior dos lotes ou parcelas nos casos em que, devidamente justificados, por razdes de:
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a) dimensdes insuficientes do lote ou parcela;
b) incapacidade dos acessos na execugédo das manobras respetivas;
c) alteracdo néo desejavel da composigéo arquitetonica das fachadas ou dos alinhamentos dos edificios

confrontantes com o arruamento em que a intervengao se situa.

Artigo 10° - Estacionamento em edificios para habitagcao

1 - Nas obras de construgao destinadas a edificagdo de moradias unifamiliares € obrigatoria a criagao de dois lugares/fogo

de estacionamento no interior do respetivo lote ou parcela.

2 — Nas operagoes de loteamento ou nas operagdes urbanisticas com impacto relevante, consideradas como tendo
impacte semelhante a loteamento, tal como definido no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao, devera ser
considerado um numero de lugares para estacionamento publico igual ao numero total de lugares resultantes da aplicagéo

dos critérios do nimero anterior acrescido de 20 %.

3 — As dimensdes dos lugares referidos nos nimeros anteriores ndo poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x 5 m, sem

prejuizo do disposto no artigo 9.°.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos nimeros 1 e 3 deste artigo nas obras de ampliagdo em que o aumento

da Area de Construgéo do Edificio principal do lote ou parcela seja superior a 50%.

Artigo 11° - Estacionamento em unidades destinadas a servigos e comércio

1 — Nas novas construgdes destinadas a comércio e servigos € obrigatdria a existéncia de estacionamento privado nas
seguintes condigdes:

a) 1 lugar/200 m? de area de construgdo para estabelecimentos com uma area inferior ou igual a 200 m?;

b) Nas unidades destinadas a servigos ou comércio exigentes com areas superiores a 200 m? o estacionamento

previsto devera garantir os parametros de dimensionamento previsto no quadro |.
2 — Nas operagdes de loteamento ou nas operagdes urbanisticas com impacto relevante, consideradas como tendo
impacte semelhante a loteamento, tal como definido no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao, devera ser
considerado um numero de lugares para estacionamento publico resultante da aplicagdo dos seguintes critérios:

a) 1 lugar/50 m? area de construgdo para estabelecimentos com uma area inferior ou igual a 1000 m2,

b) 1 lugar/30 m? area de construgéo para estabelecimentos superiores a 1000 m?2,

3 — As dimensdes dos lugares referidos nos nimeros anteriores ndo poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x 5 m, sem

prejuizo do disposto no artigo 9.°.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos nimeros 1 e 3 deste artigo nas obras de ampliagdo em que o aumento

da Area de Construgéo do Edificio principal do lote ou parcela seja superior a 50%.
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QUADRO | - Parametros de dimensionamento parar estacionamento

Tipologia de ocupagao Area de construgao (a. c.) Estacionamento

Estabelecimentos de comércio ou de

servicos Dois lugares/100 m? 4rea de construgéo.

2000 m2 < a. c. > 1000 m2

Estabelecimentos de comércio ou de|
servigos, Grandes superficies
comerciais e Conjuntos comerciais

4000 m? < a. c. > 2000 m? ) 5. B}
Trés lugares/100 m# area de construgéo.

Estabelecimentos de comércio ou de
servigos, Grandes superficies
comerciais e Conjuntos comerciais

a. C. > 4000 M2, Cinco lugares/100 m?2 area de construgéo.

Artigo 11° - A - Estacionamento em edificios destinados a industria e armazéns
1 — Nas construgdes destinados a industria e/ou armazéns € obrigatoria a existéncia de estacionamento privado nas
seguintes condigdes:
a) 1 lugar/100 m? area de construgao para veiculos ligeiros;

b) 1 lugar/300 m? area de construgdo para veiculos pesados

2 — Nas operagdes de loteamento ou nas operagdes urbanisticas com impacto relevante, consideradas como tendo
impacte semelhante a loteamento, tal como definido no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao, devera ser
considerado um numero de lugares para estacionamento publico igual ao numero total de lugares resultantes da aplicagao

dos critérios do numero anterior acrescido de 20 %.

3 — As dimensbes dos lugares referidos nos nimeros anteriores nao poderao, por lugar, ser inferiores a 2,5 x 5 m, sem

prejuizo do disposto no artigo 9.°.

4 — E obrigatério o cumprimento do disposto nos nimeros 1 e 3 deste artigo nas obras de ampliagdo em que o aumento

da Area de Construgéo do Edificio principal do lote ou parcela seja superior a 50%.

Seccao Il - Espagos Habitacionais

Artigo 12° - Definigéo

Os espacos habitacionais integram:
a) O nucleo consolidado do aglomerado, onde incidem conjuntos de edificagdes, onde os arruamentos e alinhamentos
do edificado se encontram definidos e onde se pretende a manutengéo das caracteristicas morfolégicas do tecido
urbano existente;
b) Os nucleos de edificagdo dispersa, parcialmente infraestruturados;

c) Os espagos de transigao entre o solo urbano e o rural, que se pretende manter como espagos verdes de protecao.

Artigo 13° - Espacgo habitacional de média densidade |

1 —Estes espagos correspondem a areas do nucleo urbano existente ja consolidadas sendo permitido, além do uso

habitacional, os usos de comércio e servigos.
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2 — A natureza da ocupacao e da utilizagao do solo destina-se a:
a) Habitagéo unifamiliar do tipo isolada, geminada ou em banda;
b) Comércio e servigos;

c) Equipamento coletivo.

3 — Os usos de comércio e servicos poderao ser conjugados a nivel do piso térreo, com a fungéo habitacional, ou

constituirem-se em edificacbes proprias.

4 — A altura maxima da fachada permitida para as habitagées unifamiliares é de 7 metros, permitindo-se a existéncia

de cave e/ou sétdo desde que exclusivamente para arrumos ou estacionamento.

5 — Devera ser aplicado as parcelas existentes ou lotes resultantes de operagdes de loteamento nestas zonas o
seguinte indice maximo:

indice de Utilizagdo do Solo - 0,66.

6 — Na auséncia de alinhamentos dominantes que deverao ser respeitados, e sem prejuizo da legislagédo aplicavel, os

afastamentos minimos aos limites da parcela ou lote a observar na implantagao de novos edificios seréo os seguintes:

Afastamentos minimos

Tioologia Frontal Lateral Tardoz
polog (metros) (metros) (metros)
Isolada 5 5 5
Geminada 5 5 5
Banda 5 5 5

Artigo 14.° Espaco habitacional de média densidade I

1 — Estes espagos destinam-se a:
a) Habitagao unifamiliar do tipo isolada ou geminada;
b) Unidades de comércio e servigos, no piso térreo das edificagdes;

c¢) Equipamento coletivo.

2 — A altura maxima da fachada permitida para as habitagdes unifamiliares é de 7 metros, permitindo-se a existéncia

de cave e ou so6tdo desde que exclusivamente para arrumos ou estacionamento.

3 — Devera ser aplicado as parcelas existentes ou lotes resultantes de operagdes de loteamento nestas zonas o
seguinte indice maximo:

indice de Utilizagdo do Solo — 0,66.

4 — Os afastamentos minimos a observar nos lotes ou parcelas serdo os constantes do n.° 6 do artigo 13.° deste

regulamento.

Artigo 15.° Espago habitacional de baixa densidade

1 — Estes espagos destinam-se a:
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a) Habitacéo unifamiliar do tipo isolada;
b) Unidades de comércio e servigos, no piso térreo das edificagoes;

c) Equipamento coletivo.

2 — A altura maxima da fachada permitida para as habitagdes unifamiliares &€ de 7 metros, permitindo-se a existéncia

de cave e ou so6tdo desde que exclusivamente para arrumos ou estacionamento.

3 — Devera ser aplicado as parcelas existentes ou lotes resultantes de operagcbes de loteamento nestas zonas o
seguinte indice maximo:
indice de Utilizagao do Solo — 0,5.

4 — Os afastamentos minimos a observar nos lotes ou parcelas serdo os constantes do n.° 6 do artigo 13.° deste
regulamento

Seccao lll - Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 16.° - Espacgos de Atividades Economicas

1 — Estes espacgos destinam-se a instalagdo de unidades industriais e /ou armazenagem, incluindo as unidades

existentes e a sua area de expanséo prevista, ou a localizagdo de edificios de comércio e servigos.

2 — A ocupagéo dos lotes com construgao e areas cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:
a) O Indice de ocupagéo do Solo (lo) sera de 40 %;

b) A altura da fachada dos edificios ndo devera ultrapassar os 10 m.

3 — Os afastamentos minimos das construgbes aos limites dos lotes serdo, respetivamente:
a) Afastamento frontal — 5 m;
b) Afastamentos laterais — 5 m;

c) Afastamento a tardoz — 5 m.

4 — A area de parqueamento automoével no interior do lote ou parcela devera atender ao definido nos artigos 9.°e 11.°

- A do presente regulamento.

5 — Todas as unidades a instalar devem possuir, dentro do respetivo lote ou parcela, espagos para cargas e descargas

de matérias-primas ou produtos manufaturados, sendo proibido fazer tais operagdes na via publica.

6 — Nas areas ao ar livre do Plano nao é permitida a acumulagéo de lixos ou sucatas, devendo ser mantido limpo e

ajardinado o espago nao edificado e desobstruidas as vias de acesso.

Artigo 17.° - Unidades destinadas a servigos e comércio sujeitas a autorizagédo

Poderéao instalar-se nos Espacgos de Atividades Econdmicas estabelecimentos de comércio por grosso e de armazéns
de géneros alimenticios de origem animal que exijam condi¢cdes de temperatura controlada, estabelecimentos de
comércio, por grosso e a retalho, e armazéns de alimentos para animais, estabelecimentos de restauracao ou de bebidas,
e Grandes superficies comerciais, mediante autorizagao, conforme definido no Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro,
com as alteragbes subsequentes, o qual publicou o regime juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio,

servigos e restauragdo - RIACSR.
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Seccgao IV — Espagos Verdes

Artigo 18.° - Definicado e regime

1 — As areas dos espacos verdes integram os espacos verdes de protecéo, verdes de enquadramento e também
espacos verdes urbanos, que contribuem para a protecdo e enquadramento das atividades econdmicas e

infraestruturas urbanas, bem como do recreio e lazer das populagdes.

2 — Na elaboracdo de operagdes de loteamento serao respeitados os espacos verdes delimitadas na planta de

zonamento.

3 — Nao é permitida a desafetagdo destas areas para outras fungdes e sera apenas permitida a construgdo de
edificagcdes que sirvam as fungdes de entretenimento e lazer, construgao das infraestruturas urbanas propostas, ou as
resultantes de obras de escassa relevancia urbanistica, consideradas como tal pelo Regime Juridico de Urbanizagéo e

Edificacdo e no Regulamento Municipal de Edificagcdo e Urbanizagao.

Artigo 19.° - Espaco verde de protegado

1 — Constituem-se com sendo espacos de natureza rural ou vegetal, nos quais ¢é interdito:
a) A construgéo;

b) A alteragao da topografia do solo;

d

)
¢) A destruigéo do solo vivo e do coberto vegetal;
) O derrube de arvores;

)

e) A descarga de entulhos de qualquer espécie e o depdsito de materiais.

2 — Exceciona-se do previsto no numero anterior as agdes necessarias ao cumprimento da legislagao aplicavel no
ambito da protegao da floresta contra incéndios e as construgdes permitidas nestas categorias de espagos por aplicagao

do definido no nimero 3 do artigo anterior.

3 — Exceciona-se do previsto nas alineas a) a d) as atividades agricolas e florestais necessarias para a boa manutengao

dos espacos e o respetivo aproveitamento econémico.

Artigo 20.° - Espacgo verde de enquadramento

1 - O espago verde de enquadramento é constituido por areas de natureza privada, que visam a protegéo e o

enquadramento paisagistico das constru¢des em relagao a sua envolvente urbana.

2 — Nestes espagos € permitida a construcéo de edificagdes referidas no numero 3 do artigo 18.° deste regulamento.

Artigo 21.° - Espago verde urbano

1 - S&o aquelas areas publicas diretamente ligadas aos espagos habitacionais e aos equipamentos coletivos e que

incluem espagos ajardinados, pragas, alinhamentos arboreos, espacgos de recreio e lazer.

2 — Nestes espagos € permitida a construgao de edificagdes referidas no nimero 3 do artigo 18.° deste regulamento.
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SECGAO V - Espagos de equipamentos coletivos

Artigo 22.° - Espacgos de equipamentos coletivos

1 — Os espacos delimitados na planta de zonamento para a localizagdo de equipamentos coletivos serao respeitados

aquando da execucao de quaisquer operacdes urbanisticas.

2 — Nao sera permitida a desafetagao destas zonas para outros fins.

CAPITULO IV - Condigdes das edificagbes

Artigo 23.° - Anexos

E permitida a construgdo de anexos nos espagos habitacionais, desde que, para além das disposigbes do RGEU
relativas a iluminagéo e ventilagdo, observem as seguintes regras:
a) Nao sera permitida a ocupagé@o de uma area superior a 10% da area total do lote ou parcela, ndo podendo essa
area ultrapassar os 45 m?/fogo;

b) A altura da fachada n&o devera exceder os 3,0 m.

Artigo 24.° - Tragado arquiteténico

1 — Os projetos de arquitetura das edificagbes devem adotar solugdes estéticas e harmoniosas adequadas a uma
correta integracao ambiental e paisagistica, podendo a camara municipal impor restricdes em fungado dos materiais,

alinhamentos, alturas das fachadas e implantagdes existentes ou a edificar.

2 — Nos espagos de atividades econdémicas, identificados na planta de zonamento, as edificagdes devem adotar uma
linguagem arquiteténica contemporanea, a qual € extensivel aos restantes usos permitidos para a area do Plano,
podendo ainda estes associarem-se a uma conceg¢ado mais tradicional com recurso a materiais tipicos da regido e a

correta integragao na envolvente.

3 — No caso das unidades industriais e/ou armazenagem é obrigatdrio o remate em platibanda, por forma a ocultar a

cobertura, ndo sendo por isso permitidas coberturas tradicionais com beirado.

4 — Nao sao permitidos elementos construtivos ou revestimentos que desvirtuem a imagem arquitetonica pretendida,
devendo os elementos técnicos, tais como antenas, painéis solares, equipamentos de ar-condicionado e outros

semelhantes, serem tratados de forma a introduzir o menor impacto visual.

Artigo 25.° - Infraestruturas urbanisticas

O licenciamento de construgbes para quaisquer fins podera ser recusado nos casos em que nao seja garantido o

acesso, 0 abastecimento de agua potavel e a evacuagao de esgotos e aguas residuais.

-

CELHE

Artigo 25° - A — Rede viaria

1 — A rede viaria corresponde as areas de solo afetas as infraestruturas urbanas existentes de desenvolvimento linear,

integrando a rede viaria assinalada na Planta de zonamento como Distribuidora local.

2 — Nas areas afetas ao Distribuidor local admitem-se, para além das necessarias intervengdes de reparagao e
manutencéo, intervengdes de correcdo ou alteracdo de tracados, bem como a construgdo de novas infraestruturas

publicas de abastecimento de agua, saneamento, energia e telecomunicagoes.
CAPITULO V - Disposigdes finais

Artigo 26.° - Margem de adaptagao

Durante a vigéncia do presente Plano de Urbanizagdo, admite-se o acerto pontual dos limites das categorias e
subcategorias de espacgos assinaladas na planta de zonamento, por razées de transposi¢cao de escalas, de definigdo
de limites fisicos identificaveis no terreno, desde que, cumulativamente, se cumpra:

a) Nao haja interferéncia com serviddes ou restricdes de utilidade publica;

b) A alteracéo seja efetuada e aprovada nos termos do previsto no artigo 122.° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de

maio.

Artigo 27.° - Responsabilidade

1 — Os projetos de loteamento relativos a areas situadas no todo ou em parte na area do Plano deverao ser elaborados

em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua redagéao atual.

2 — Os projetos de arquitetura e de loteamento terdo de se integrar nos principios e nas prescrigbes deste Plano e

Regulamento.

Artigo 28.° - Sangoes

Em caso da ndo observancia das disposicbes do presente Regulamento, serdo aplicadas as sangdes previstas na

legislagao em vigor.

Artigo 29.° - Casos omissos

Os casos omissos serdo resolvidos nos termos da lei, e, a persistirem, por deliberagcdo da Assembleia Municipal.

Artigo 30.° - Entrada em vigor

O plano entra em vigor no 5.° dia ap6s a sua publicagdo no Diario Republica.



