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1. Introdugao

O presente documento refere-se & Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Ponte do
Abade integrando, de acordo com o artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU — Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9
de setembro, pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho, pelo Decreto-lei n.2 66/2019, de 21 de Maio, pela Lei
n.256/2023 de 6 de outubro e pelo Decreto-lei n.210/2024 de 8 de janeiro), a Meméria Descritiva e Justificativa da
Proposta de Delimitagdo da ARU, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da ARU e os objetivos
estratégicos a prosseguir; a planta com a delimitagdo da drea abrangida pela ARU, apresentada no anexo A; e o

guadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, apresentados no capitulo 5 e no anexo B.

Segundo o predmbulo do Decreto-Lei n.2 307/2009, que introduziu altera¢des profundas no quadro juridico da
reabilitacdo urbana, “a reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensdvel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objectivos de requalificagdo e
revitalizagcdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificacéo do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para
todos, de uma habitagéo condigna.” Esta citagdo é ilustrativa da mudanca de paradigma que ocorreu no dominio
das politicas urbanas em Portugal na ultima década: de um modelo de reabilitagdo urbana centrado no objetivo
de reabilitacdo do edificado degradado, passou-se a uma abordagem mais holistica aos desafios impostos pelos
processos de degradacgdo urbana, assente num conceito amplo de reabilitagdo urbana que, conferindo relevo a
vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, privilegia a integracdo e a coordenacdo das intervencdes, e
sublinha a necessidade de atingir solu¢des coerentes entre os aspetos funcionais, econémicos, sociais, culturais e

ambientais das areas a reabilitar.

O RJRU estrutura as intervencgdes de reabilitagdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de “area
de reabilitagdo urbana”, cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar a area urbana que justifica
uma intervencdo integrada de reabilitacdo, e o conceito de “operagdo de reabilitagdo urbana”, correspondente a
estruturacdo concreta das a¢Ges e medidas a levar a cabo no ambito da prossecucdo da estratégia de intervencdo

para a respetiva area de reabilitagdo urbana.

De acordo com o disposto no artigo 132 do RJRU, o processo de constituicdo legal de uma ARU inclui as seguintes
fases processuais:
a) Aprovacdo da proposta de delimitacdo da ARU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal;
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b)  Publicacdo do ato de aprovacgdo da delimitagdo da ARU através de Aviso na 22 série do Diario da Republica
e envio simultdneo do processo para o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagcdo Urbana (IHRU);

c) Divulgacdo do ato de aprovacdo da delimitagcdo da ARU através da pagina eletronica do Municipio.

Tal como previsto no RIRU, o processo de programacdo da reabilitacdo urbana inicia-se com a aprovacgdo da
delimitacdo da ARU, seguindo-se a aprovacdo da operagdo de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver dentro dos
limites da ARU, através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana (artigo 7.2 do
RJRU). No caso de Ponte do Abade, e porque a aprovagdo da delimitacdo da ARU ndo ocorrera em simultaneo com
a aprovacdo da ORU, o municipio dispde de 3 anos (a contar da data de aprovacdo da ARU) para aprovar a

correspondente ORU, sob pena de caducidade da delimitagdo em causa, tal como determina o artigo 15.2 do RJRU.

Este documento, que consubstancia a Memaria Descritiva e Justificativa da Proposta de Delimitacdo da ARU de
Ponte do Abade é constituido por cinco capitulos distintos, correspondendo o presente ao primeiro capitulo, do
qual consta o enquadramento legal do procedimento da reabilitagdo urbana e a apresentagdo do planeamento e
a programacao associados ao processo de reabilitacdo. O segundo capitulo, Delimitacdo da Area de Reabilitagdo
Urbana, procede a demonstracdo da metodologia e critérios subjacentes a afericdo e delimitacdo ARU de Ponte

do Abade.

Por sua vez, o terceiro capitulo consagra a Caracterizagdo da ARU de Ponte do Abade, visando o enquadramento
do territério abrangido e a anélise de diversos descritores territoriais, como a sua populacdo, parque habitacional,
espaco publico, entre outros. O quarto capitulo, Estratégia de Reabilitagdo Urbana estabelece os objetivos
estratégicos a prosseguir; e por fim o quinto e uUltimo capitulo refere-se aos Beneficios fiscais associados aos
imoveis localizados na ARU, abordando de que forma se pretende incentivar os privados a ter uma acdo mais ativa

no processo da reabilitacdo urbana.
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2. Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana

O presente capitulo debruga-se sobre o processo de delimitacdo da ARU de Ponte do Abade, procedendo a
apresentacdo da metodologia dos critérios de delimitacdo aplicados, e terminando com a apresentagdo da ARU

de Ponte do Abade.

A delimitagdo da ARU de Ponte do Abade teve como principal objetivo a definicdo da drea territorial que justifica
uma intervencao integrada no ambito do RJRU. Este diploma define a ARU como “(...) a drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradac¢éo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que
se refere as suas condicOes de uso, solidez, sequranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo
integrada, através de uma operagdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de
pormenor de reabilitagdo urbana,” (alinea b), do art.22 do RJRU). Este diploma estabelece ainda, no seu artigo 12.2
que “As dreas de reabilitagdo urbana incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo
ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes

de utilizagdo colectiva, justifiquem uma intervencgdo integrada.”

2.1. Metodologia e critérios de delimitacao da ARU

Critérios de delimitacdo

A aferigdo dos limites da ARU de Ponte do Abade basou-se numa metodologia desenvolvida pela equipa técnica
em articulacdo com a Camara Municipal de Sernancelhe, seguindo os mesmos pressupostos subjacentes a

delimitacdo das restantes ARU existentes neste concelho.

A metodologia utilizada apresenta trés fases distintas: (1) Andlise regulamentar e territorial, (2) Esboco e (3)

Desenho final, que se apresentam seguidamente de forma mais pormenorizada.
Fase 1 — Analise regulamentar e territorial da drea, tendo sido analisados em maior detalhe:

a) A area classificada como solo urbano e respetivas categorias de qualificacdo do solo — atendendo a

delimitacdo dos perimetros urbanos constantes do PDM de Sernancelhe;

b) As centralidades e principais elementos de interesse e de referéncia — correspondendo aos ntcleos de
polarizacdo urbana do aglomerado, aos principais elementos patrimoniais e a outros elementos

relevantes da estrutura urbana.

Fase 2 —Esbogo — Partindo da anélise conjunta dos elementos de analise regulamentar e territorial foram tracadas

as linhas gerais de delimitacdo da ARU de Ponte do Abade.
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Fase 3 —Desenho final - Afericdo do esboco em situacdes pontuais e especificas, nomeadamente através de acertos

ao limite das parcelas e arruamentos.

Critérios de delimitacdo

Subjacente a aplicacdo da metodologia de delimitacdo da ARU, esta o estabelecimento de critérios de delimitacdo.
A apresentacdo destes critérios de delimitagdo visa conferir uma maior inteligibilidade a proposta de delimitacdo
da ARU. Os critérios adotados pretendem refletir, por um lado, a realidade territorial da drea em estudo (carater
e identidade), e por outro, a estratégia de desenvolvimento urbano do aglomerado (potencial de
desenvolvimento). Sdo ainda considerados critérios de carater operativo, que sustentam a afericdo dos limites
espaciais da ARU (critérios urbanisticos).
Tabela 1 - Critérios de delimitagdo da ARU de Ponte do Abade. Fonte: Cotefis, 2024
TEMATICA CRITERIO DE DELIMITAGCAO

Caréter e identidade Integracdo dos espagos centrais

Inclusdo de centralidades ou polos de atratividade

Integragdo dos elementos patrimoniais mais relevantes em solo urbano

Inclusdo de conjuntos significativos de edificios com necessidade de obras de

reabilitagdo ou manutengado

Inclusdo dos espacos, edificios e ruas com maior carater identitario, em solo

urbano

Potencial de desenvolvimento Integracdo de conjuntos relevantes de espacos degradados, com potencial de

desempenhar novas funcionalidades e atrair novos investimentos

Integragdo de areas ou elementos que possam ser objeto de projetos ndo

habitacionais relevantes para a estratégia urbana de Ponte do Abade

Inclusdo de projetos estruturantes eventualmente enquadraveis nos apoios

financeiros comunitarios

Critérios urbanisticos Procura de uma coeréncia e homogeneidade territorial da ARU

Respeito pelo conjunto urbano, com inclusdo da rua e/ou quarteirdo

Delimitagdo pela via ou inclusdo das duas frentes urbanas, dependendo do

elemento a integrar ser o quarteirdo ou a via

2.2. Proposta de delimitagdo da ARU de Ponte do Abade

O processo de delimitagcdo da ARU de Ponte do Abade teve inicio com a analise da area classificada como solo
urbano pelo PDM de Sernancelhe neste aglomerado. Nesse sentido foi realizado um extrato da Planta de
Ordenamento: Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe, que se apresenta no cartograma da
figura seguinte. De acordo com este extrato, no interior do aglomerado existem as seguintes categorias de solo:

Solo Urbanizado, mais precisamente as subcategorias: Espacos Residenciais de nivel Il e Espacos de Uso Especial;

Solo Urbanizavel, que integra a subcategoria Espacos Residenciais de Expansdo de Nivel Il; e Espagos Verdes,

constituido pelos Espacos Verdes de Protecdo e Salvaguarda.
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L

Legenda:
Extrato da Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe
== LIMITE DO CONCELHO CAOP SOLO RURAL
e | | MITE DA FREGUESIA ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
=" UMITE DO PERIMETRO URBANO ESPACOS AGRICOLAS
A ZONAS INUNDAVEIS ESPACOS FLORESTAIS DE PRODU C-&O
I REDE VIARIA
SEHIELE R ’ REDE MUNICIPAL FUN DAMENTAL

ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVELI e REDE PMUNICIPAL PRINCIPAL
I ESPACOS DE USO ESPECIAL REDE VIARIA URBAMA
S0LO URBANIZAVEL —— REDE URBANA

ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAQ DE NIVEL Il ABASTECIMENTO DE AGUA
ESEACOSEREES o . CA?TA(;E]ES DE AGUA SUBT. PARA ABAST. PUBLICO
I £5PACOS VERDES DE PROTECGAO E SALVAGUARDA ’

RESERVATORIO

Figura 1 — Extrato da Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDM de Sernancelhe.
Fonte: CM de Sernancelhe, 2014.

Seguidamente, foi realizado um levantamento dos principais elementos de interesse e centralidades existentes,
revelando que, de um modo geral, estes pontos surgem em associacdo ao trajeto da EN226 ou e na proximidade
dos acessos a Capela Nossa Senhora do Amparo, conforme ilustrado pela Figura 2. Dos elementos de interesse
levantados merecem especial destaque a Ponte Romanica, o Museu Casa Aleixo e os varios equipamentos de cariz
religioso existentes, como a Igreja Paroquial de Ponte do Abade, o Cemitério e a Capela de Ponte do Abade e a

Capela de Nossa Senhora do Amparo.
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Legenda:

Principais centralidades

Principais eixos vidrios/Percursos:

I Estrada Nacional (EN) 226 mmm Caminho de Santiago de Torres Percurso "A Serra do Pereiro"
Principais elementos / Pontos de Interesse:

@ igreja Paroquial de Ponte do Abade @ Cemitério @ Estitua

@® Capsla @ Casahleixo @ Ponte romanica

@ Capslade Nossa Sra. do Amparo @ Elemento de agua - fonte @® Alminhas

@ Campo de jogos

Figura 2 — Principais Centralidades e Elementos/Pontos de Interesse.
CM Sernancelhe, 2014; Cotefis, 2021.

Ao nivel do patrimonio edificado, ndo se assinala a existéncia de nenhum elemento de referéncia no aglomerado.
J& no tocante a rede vdéria e percursos destacam-se a EN226, que realiza a ligacdo a Sernancelhe, associada ao

percurso turistico “A Serra do Pereiro” e a passagem do Caminho de Santiago de Torres.

A partir da sobreposicdo da informacdo patente na figura 1 e na figura 2 foi esbogcado um limite provisério para a
ARU de Ponte do Abade, que se apresenta na Figura 3. Neste limite foram incluidos a generalidade dos pontos de

interesse identificados, com exce¢do do Campo de Jogos e da Ponte Romanica, em virtude da sua localizagdo em

solo rural.
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legenda:
=Limite provisdrio
Extrato da Planta de Ordenamento: Classificaggo e Qualificacio do Solo do PDM de Sernancelhe
—+ LIMITE DO CONCELHO CAQP SOLO RURAL
T AN ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
L= JuMITE DO PERIMETRO URBAND ESPACOS AGRICOLAS
F./Z1Z0NAS INUNDAVEIS ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
SOLO URBANO

REDE VIARIA

REDE MUMNICIPAL FUNDAMENTAL
@ REDE MUNICIPAL PRINCIPAL
REDE VIARIA URBANA

= REDE URBANA
ABASTECIMENTO DE AGUA

@ Cio7ACHES DE AGUA SUBT. PARA ABAST. PUBLICO
B reservATORIO

S0LO URBANIZADO
ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il
I £5PACOS DE USO ESPECIAL
S0LO URBANIZAVEL
ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAC DE NIVEL Il
ESPACOS VERDES
I £5PACOS VERDES DE -:'ROTECCE\O E SALVAGUARDA

Principais centralidades

Principais eixos viarios:

I Estrada Nacional (EN)226 mmm Caminho de Santiago de Torres Percurso "A Serra do Pereiro"
Principais elementos/Pontos de interesse:
@ Igreja Paroguial de Ponte do Abade @ cComitério @ Esistua
@ Capels @ Casahleixo Ponte romanica
Capelade Nossa Sra. do Amparo Elemento de agua - fonte @ Alminhas

@ Campo de jogos

Figura 3 — Sobreposicdo do extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe com as Principais Centralidades e
Elementos/Pontos de interesse do aglomerado de Ponte do Abade.
Fonte: CM Sernancelhe, 2014; Cotefis, 2024
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Por fim, procedeu-se a afericdo do limite provisério da ARU, tendo como base os critérios urbanisticos de
delimitacdo identificados, optou-se pela exclusdo dos espagos ndo urbanizados ou sem ligagdo ao aglomerado,

contribuindo para a coeréncia e homogeneidade territorial e do conjunto urbano. Este exercicio culminou com a

proposta de delimitacdo da ARU de Ponte do Abade que se apresenta na figura 4.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Ponte do Abade (9,57ha)

Figura 4 — Limite da ARU de Ponte do Abade.
Fonte: Cotefis, 2024

A ARU de Ponte do Abade apresenta uma area global de 9,57 hectares e encontra-se espacializada em maior

detalhe no Anexo A do presente documento, a escala 1:2.000.
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3. Caraterizagao da ARU de Ponte do Abade

O terceiro capitulo refere-se a caracterizagdao da ARU de Ponte do Abade e encontra-se estruturado nos seguintes
quatro subcapitulos: (1) Enquadramento territorial, (2) Enquadramento histérico, (3) Enquadramento nos

Instrumentos de Gestdo territorial (IGT) em vigor e (4) Caracterizagdo da ARU de Ponte do Abade.

No primeiro subcapitulo, 3.1. Enquadramento territorial, é apresentado o territério da ARU e sdo explicitadas as
suas principais ligagdes/conexdes territoriais. Seguidamente, no ponto 3.2. Enquadramento histérico procedeu-
se uma breve caracterizacdo da historia de Ponte do Abade. Posteriormente, no ponto 3.3. Enquadramento nos
IGT em vigor é realizado o enquadramento desta area no Plano Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe. E, por
fim, no subcapitulo 3.4. Caracterizagdo da ARU de Ponte do Abade é descrita a populagdo residente, o parque
edificado, a estrutura urbana deste aglomerado, o seu espacgo publico e os principais pontos de interesse

existentes.

A informacdo apresentada e analisada ao longo deste capitulo tem como objetivo a determinagdo do carater e
identidade deste centro urbano, que posteriormente ird alicercar a definicdo da estratégia de reabilitacdo urbana

da ARU de Ponte do Abade (capitulo 4).

3.1. Enquadramento territorial

O aglomerado de Ponte do Abade situa-se na Unido de Freguesias (UF) de Sernancelhe e Sarzeda no setor sul do
concelho de Sernancelhe, pertencendo ao distrito de Viseu, a zona sul de Tras-os-Montes e Alto Douro, e a Sub-

regido do Douro (NUT IlI).

O concelho de Sernancelhe é limitado, a norte por Tabuaco e Sdo Jodo da Pesqueira, a este por Penedono e
Trancoso, a sul por Aguiar da Beira, a sudeste por Satdo, e a noroeste por Moimenta da Beira; é constituido por
13 freguesias (Arnas, Carregal, Chosendo, Cunha, Faia, Granjal, Lamosa, Vila da Ponte, Quintela, UF de Fonte
Arcada e Escurquela, UF de Sernancelhe e Sarzeda, UF de Penso e Freixinho e UF de Ferreirim e Macieira),

apresentando uma &rea total de 228,6 Km?.

O aglomerado de Ponte do Abade dista, aproximadamente, 7,5km da Vila de Sernancelhe e localiza-se na
proximidade da sua fronteira com o concelho de Aguiar da Beira, que neste local é realizada pelo Tavora. A margem

direita do rio pertence ao concelho de Sernancelhe, e a margem esquerda ao concelho de Aguiar da Beira.

O principal acesso de povoado é realizado pela EN226, através da qual estabelece relagdo com o centro do
concelho e também com outros aglomerados de menor envergadura como Quinta da Fervenca ou Mosteiro. Esta
via constitui também a porta de entrada para quem acede ao concelho de Sernancelhe, proveniente da zona

centro e sul, através do IP2.
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ARMAMAR TABUACO 2 =
TARQUCA sko JOAO DA
N PESQUEIRA
A MEDA
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-
&
TRANCOSO
SATAD AGUIAR
DA BEIRA
] 1,15 o5
- Km
legenda:
Limite da ARU de Ponte do Abade Il |imite da ARU de Quintela
Limite da ARU de Freixinho Limite da ARU de Fonte Arcada
Limite da ARU de Penso Hl |imite da ARU da Lapa
I Uimite da ARU de Chosendo Froguesias de Sernancelhe:
B Limite da ARU de Arnas Kiias Quintela
[ Limite da ARU de Cunha Carregal U.F. de Ferreirim e Macieira
Wit da ARU e GEanyal Chosendo U.F. de Fonte Arcada e Escurgquela
Limite da ARU de Escurquela I Cunha Il UF. de Penso e Freixinho
Limite da ARU de Lamosa Faia U.F. de Sernancelhe e Sarzeda
Limite da ARU de Carregal Granjal Vil da Poiits
B Limite da ARU de Macieira iarsoss

B imite da ARU do Centro Urbano
da Vila de Sernancelhe

Bl limite da ARU de Santo Estevao

Figura 5 — Enquadramento Territorial da ARU de Ponte do Abade
Fonte: Cotefis, 2021

Na sua monografia, de Moreira, Vasco descreve Ponte do Abade da seguinte forma: “Hoje estd o povoado dividido
por duas frequesias — Cernancelhe e Sequeiros — donde resulta o absurdo de cérca de 50 fogos pertenceram, no
temporal e espiritual, a duas provincias, dois bispados, dois distritos, duas comarcas, dois concelhos, duas

freguesias, dois arciprestados, dois distritos de paz e duas regides escolares.” (Moreira, Vasco 1929:241)

Segundo o PDM de Sernancelhe Ponte do Abade encontra-se identificado como aglomerado de nivel 3, que reflete

a sua relevancia urbano-funcional a escala municipal.

3.2. Enquadramento histérico

A antiguidade da ocupagdo humana de Sernancelhe remonta a época castreja e ao periodo da romanizacdo,
conforme o atestam os vestigios arqueoldgicos destes tempos presentes no seu territorio. Neste contexto,
referem-se os fragmentos de cerdmica grosseira e dois panos de muralhas encontrados no Monte do Castelo,

situado na vila de Sernancelhe, ou o dolium cheio de moedas de cobre da época romana, descoberto junto do
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cemitério. A primeira referéncia ao concelho data de 960 e refere-se ao testamento de D. Fldmula, no qual é
ordenada a venda de varios dos seus castelos, entre eles o de Sernancelhe. Posteriormente, entre o século X e X
Sernancelhe foi ocupado pelos arabes, o que veio a dar origem a destruicdo e consequente despovoamento do
territorio. Em 1124, de modo a reverter esta situacdo as terras de Sernancelhe foram doadas a Egas Gosende e
Jodo Viegas, que foram incumbidos com a missdo de as repovoar e de reedificar o castelo. Desde meados do
século XV que se observa a tendéncia para o despovoamento deste territdrio, que veio a ser agravada aquando
da ocupacdo do territério pelas tropas francesas e no periodo de lutas politicas partidarias que ocorreram no
século XIX. Foi apenas a partir do século XX que o concelho de Sernancelhe comegou a mostrar reais sinais de

desenvolvimento.

Apesar de estar inserido no concelho de Sernancelhe, um territério imbuido de um contexto histérico impar, o
povoado de Ponte do Abade ndo possui uma génese tdo remota. De facto, de acordo com Moreira, Vasco (1929)
o povoado de Ponte do Abade ndo possui uma antiguidade notavel, sendo a data da sua publicagdo constituido
apenas por 50 fogos. A origem do topdnimo do aglomerado deverd estar associada a Ponte do Abade, que realiza
a ligacdo ao concelho de Aguiar da Beira, e que segundo o referido autor serd assim chamada “ou porque foi o
abade de Cernancelhe que a mandou construir, ou porque se acha em logar da sua jurisdigdo.”. (Moreira, Vasco

1929:156-158)

Na sua monografia, o autor refere que este aglomerado gozava de uma posicdo estratégica para o comércio dos
vinhos do Douro, provenientes da Regido de Meda, uma vez que era neste local que o vinho era depositado para,

posteriormente, ser vendido e transportado para diferentes localidades, como Viseu ou o Porto.

“Ndo tem antiguidade notdvel a povoag¢do,; mas a sua situa¢do garante-lhe um largo futuro. Ha pouco ainda era
apenas uma quinta; hoje é jé uma povoacdo regular, linda e asseada. E muito comercial, sébre tudo em vinhos

(...)”.(Moreira, Vasco 1929:241)

Ponte do Abade ficou também marcado pela passagem de Diego de Torres Villarroel (1694-1770) que fez o
percurso Salamanca-Santiago de Compostela entre abril e setembro de 1737. Este escritor, poeta, dramaturgo,
médico, matematico, padre e professor da Universidade de Salamanca esteve exilado em Portugal entre 1732 e
1734, tendo realizado durante este tempo a promessa de fazer a peregrinagdo até Santiago de Compostela. Este
percurso foi batizado como Caminho de Santiago de Torres e foi tracado a partir da sua meméria dos locais onde

tera pernoitado, sendo Ponte do Abade um dos referenciais de passagem.

Ainda no tocante ao enquadramento histérico deste povoado, importa referir o Museu Casa Aleixo, um antigo
estabelecimento, atualmente convertido num Alojamento local, no qual ainda se preservam algumas memoarias
do passado deste estabelecimento que durante muitos anos terd concentrado as principais fungdes deste

aglomerado.
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3.3 Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor

O presente subcapitulo procede a analise das opg¢des de desenvolvimento territorial definidas nos Instrumentos
de Gestdo Territorial (IGT) de ambito municipal em vigor, designadamente o Plano Diretor Municipal (PDM) de

Sernancelhe para a ARU de Ponte do Abade.

3.3.1. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

O PDM de Sernancelhe, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série n.2 9 de 14 de janeiro de 2015, através do
Aviso n.2 487/2015, na sua atual redacdo, assume como principal objetivo (artigo 22) a consolidacdo do papel do

concelho de Sernancelhe no contexto regional, determinando os seguintes objetivos estratégicos:

a)  “Potenciar a centralidade conferida pelos novos eixos viarios;
b) Reforcar a capacidade de atracdo e de polarizagdo do concelho;

c) Promover o desenvolvimento policéntrico do concelho e reforgar as infraestruturas de suporte a
integracdo e coesdo territorial;

d) Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do
solo rural;

e) Consolidar o peso econdmico das industrias extrativas e agroalimentares;
f)  Desenvolver o turismo e as atividades socioecondmicas conexas;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo
sustentavel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnolégicos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade
do acesso aos respetivos servigos”.

No Relatdrio do Plano e Programa Geral de Execucdo é enunciada a seguinte visdo de futuro: “um cendrio de
rutura, marcado pelo querer fazer de Sernancelhe um concelho aberto, atrativo, competitivo, dindmico,
equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida.” (CM Sernancelhe, 2012: 80) A partir desta conjetura
foram definidos quatro designios que agrupam as opgdes estratégicas de base territorial, a partir dos quais foi

espacializado o Modelo Territorial de Sernancelhe e que se encontram identificados na tabela que se segue.

Tabela 2 — Designios e Op¢Oes Estratégicas de Base Territorial do Modelo Territorial do PDM de Sernancelhe. Fonte: CM
Sernancelhe, 2012.

DESIGNIOS ‘ OPGOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Aberto e | Garantir a pelainser¢do do concelho na rede vidria nacional e a articulagdo com os centros

Atrativo urbanos e os territérios envolventes

Reforcar a capacidade de atragdo e de polarizacdo do concelho

Um territério mais dindmico e | Consolidar o papel e a importancia econdmica do sector agroindustrial

competitivo Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias

Um territério mais Equilibrado | Promover o desenvolvimento do concelho e reforgar as infraestruturas de suporte a

e Ordenado integracgdo e coesdo territorial

Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os

diferentes usos do solo rural
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DESIGNIOS ‘ OPCOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Sustentdvel | Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural,
e com Qualidade de Vida utilizar de modo sustentdvel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais

e tecnoldgicos

Assegurar a equidade territorial no aprovisionamento de infraestruturas e equipamentos

e na universalidade do acesso aos respetivos servigos

O Modelo territorial elaborado para o concelho de Sernancelhe encontra-se dividido em dois espagos sub-
municipais, Norte e Sul, que se dividem em Unidades Territoriais. O espaco sub-municipal Norte abrange todo o
setor norte de Sernancelhe e inclui duas subunidades, Vila da Ponte e Ferreirim. Este setor distingue-se pelos seus
valores naturais e paisagisticos que constituem um importante fator de atratividade, observando-se ainda uma
forte expressividade da atividade agricola, os seus principais aglomerados sdo Vila da Ponte e Ferreirim. Por sua
vez, o espago sub-municipal Sul inclui o resto do concelho, dividindo-se nas subunidades territoriais de Sernancelhe
e Carregal/Tabosa. Este setor ¢ polarizado pela Sede do Concelho e diferencia-se pela presenca de importantes

valores patrimoniais, naturais e culturais.

ESPACOS E UNIDADES
TERRITORIAIS

Espagos Urbanos

Espacgos Sub-municipais
Unidades Territoriais

Modelo Digital do Terreno
Elevagao
908 - 964
851 - 907
B s - a5
B 730795
I ss:-730
[ &26-883
B sr0-626
514- 570
458 - 514

Plano Director y

: =y Municipal de | w~j~¢
-~ B84 . | Semancelhe s
-k L B

"?'f g 1 2 4 km
—_— e—

Camara Municipal
de Samancalhe

Figura 6 — Espagos e Unidades Territoriais de Sernancelhe. (Fonte: CM Sernancelhe, 2012: 114)

A ARU de Ponte do Abade enquadra-se no espaco sub-municipal Sul na Unidade Territorial 2.1. Sernancelhe, onde
se insere a sede do municipio e por isso, também as principais fungdes urbanas, equipamentos, comércio e
servigos concelhios. A sede do concelho encontra-se articulada, ao nivel de acessos vidrios, com os restantes

aglomerados populacionais desta Unidade Territorial, designadamente Ponte do Abade, Cunha, Tabosa da Cunha,
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Arnas, Sarzeda, Seixo e Granjal, bem como com os principais aglomerados das restantes Unidades Territoriais,

designadamente Carregal/Tabosa, Ferreirim e Vila da Ponte.

E também nesta Unidade Territorial que se encontram os principais cursos de dgua, a unidade de paisagem Veigas,
e, sobretudo, nos setores norte e oeste, as areas agricolas e florestais. Os espacos agricolas existentes sdo
compostos, essencialmente, por sistemas culturais e parcelares complexos, agricultura com espagos naturais,
vinhas, pomares, olivais e culturas anuais de sequeiro. Finalmente, no tocante a esta Unidade Territorial, importa
ainda assinalar que a edificagcdo se concentra em torno da rede viaria, designadamente da EN229, da EN226, da

EM582, da EM582-1 e da EM584.

Relativamente a andlise da carta de ordenamento do PDM de Sernancelhe, expressa pela Figura 7, verifica-se

incidéncia do territorio da ARU de Ponte do Abade nas seguintes categorias de solo urbano:

e Solo urbanizado: Espacos residenciais de nivel Il e Espagos de uso especial;
e Solo urbanizavel: Espagos residenciais de expansdo de nivel II;

e Espacos verdes: Espacos verdes de protecdo e salvaguarda.

Legenda:
=) Limite da ARU de Ponte do Abade

Extrato da Planta de Ordenamento: Classificag3o e Qualificagdo do Sclo do PDM de Semancelhe
—+ LIMITE DO CONCELHO CAQP SOLO RURAL
|| MITE DA FREGUESIA ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
[ =TI UMITE DO PERIMETRO URBANO ESPACOS AGRICOLAS
[ZAZONAS INUNDAVEIS ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAD
SOLO URBANO REDE VIARIA
SOLO URBANIZADO ) REDE MUNICIPAL FUNDAMENTAL
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il am— REDE MUNICIPAL PRINCIPAL
[ ESPAGOS DE USO ESPECIAL REDE VIARIA URBANA
SOLO URBANIZAVEL —— REDE URBANA
ESPAGDS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DENIVELIL o cor e o sim
ESPACOS VERDES . i ;
| ESJACOS VERDES DE PROTECCEO E SALVAGUARDA @ cupmacs DE AGUA SUBT. PARA ABAST PUBLICO
B reservATORIO

Figura 7 — Extrato da Planta de Ordenamento: Classificacdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2012
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No ambito do PDM de Sernancelhe, consideram-se ainda as seguintes opgGes estratégicas do PDM e respetivos
objetivos especificos como suscetiveis de influenciar a estratégia da reabilitacdo urbana no centro urbano de

Ponte do Abade:

Tabela 3 — OpcGes estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe. Fonte: CM Sernancelhe, 2012

OPCOES ESTRATEGICAS

1. Garantir a plena insercdo do
concelho na rede viaria nacional e a
articulagdo com os centros urbanos
e os territorios envolventes

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.1. Melhorar as ligagGes entre a sede do concelho e os eixos viarios
estruturantes

1.2. Melhorar a articulagdo do concelho com os centros urbanos e os
territérios envolventes

2. Reforgar a capacidade de atragdo
e de polarizagdo do concelho

2.1. Consolidar o papel e as fungGes urbanas e econdmicas da vila

2.2. Atrair e fixar novos residentes

2.3. Atrair e fixar iniciativas e investimentos

3. Consolidar o papel e a
importancia econdémica do sector
agroindustrial

3.1. Incentivar e apoiar a moderniza¢cdo e reestruturacdo do sector
agroindustrial

3.2. Prestar o apoio financeiro e logistico e o aconselhamento
juridico/técnico para o desenvolvimento fabril no concelho

3.3 Dialogar e promover a criagdo de uma marca intermunicipal para os
produtos tipicos (magd e castanha)

4, Reforgar o turismo como
atividade geradora de mais-valias

4.1. Criar condigOes para a instalagdo de projetos de desenvolvimento
turistico

4.2. Reforgar o peso social e econdmico do turismo, apostando na
instalagdo de novas unidades turisticas

4.3. Diversificar as iniciativas locais direcionadas para o turismo, em
conciliagdo com o comércio e servigos locais

5. Promover o desenvolvimento do
concelho e reforgar as
infraestruturas de suporte a
integracdo e coesdo territorial

5.1. Reforcar o papel e as fungdes dos polos urbanos secundarios (Vila
da Ponte e Ferreirim)

5.2. Completar, reordenar e requalificar as redes de infraestruturas
basicas

5.3. Completar, reordenar e requalificar a rede vidria concelhia e facilitar
a mobilidade interna

5.4. Reordenar e requalificar a rede de equipamentos

6. Controlar, ordenar e qualificar os
espagos urbanos, harmonizar e
compatibilizar os diferentes usos do
solo rural

6.1. Reestruturar e requalificar o perimetro urbano da Vila

6.2. Reestruturar e requalificar os perimetros urbanos dos polos
secundarios

6.3. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo fora dos
perimetros urbanos

6.4. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo rural

7. Preservar e valorizar a
biodiversidade e o patrimdnio
natural, paisagistico e cultural,
utilizar de modo sustentavel os
recursos naturais e prevenir e
minimizar os riscos

7.1. Proteger e valorizar a Estrutura Ecoldgica Municipal

7.2. Utilizar de modo sustentavel os recursos naturais e prevenir e
minimizar os riscos naturais e tecnolégicos

7.3. Proteger e valorizar o patriménio natural, paisagistico e cultural

8. Assegurar a equidade territorial
no provimento de infraestruturas e
equipamentos e na universalidade
do acesso aos respetivos servigcos

8.1. Garantir a manutencdo de servigos publicos minimos nos espacos
rurais periféricos

8.2. Melhorar a acessibilidade e as condigdes de mobilidade das
populagdes rurais
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3.4. Caraterizacdo da area urbana delimitada como ARU de Ponte do Abade

A carateriza¢do da ARU de Ponte do Abade teve como principais fontes de informagdo os Censos 2021 — BGRI
(Base Geografica de Referencia¢do de Informacdo), os estudos de caraterizagdo do PDM de Sernancelhe, entre
outros dados bibliograficos. Estes dados permitiram o desenvolvimento dos seguintes descritores territoriais:
Populacdo, Rede rodoviaria e mobilidade, Estrutura Urbana, Parque Edificado, Espago Publico e Elementos de

Interesse, que se apresentam em maior detalhe nos pontos 3.4.1 a 3.4.6 do presente relatorio.

A BGRI constitui uma base de dados, dividida em subseccBes estatisticas que, por sua vez, consubstanciam
unidades territoriais homogéneas, que podem corresponder a quarteirGes, lugares ou parte de um lugar. A
informacdo tratada e analisada teve como base as subsecgGes estatisticas que melhor representavam o territorio
da ARU de Ponte do Abade e sustentam os dados apresentados ao nivel da populagdo, parque habitacional e
estrutura urbana. O cartograma seguinte espacializa as 6 subsec¢des estatisticas da BGRI que estiveram no cerne

da caracterizacdo que se apresenta neste subcapitulo.

Os restantes elementos apresentados, designadamente ao nivel da rede vidria e mobilidade, espago publico e
patrimonio cultural tiveram por base a analise dos estudos de caracterizacdo do PDM de Sernancelhe, bibliogréfica

histdrica e dados recolhidos no local.

Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade
SubsecgGes estatisticas da BGRI dos Censos 2021:
181582100102 18182100104 18182100106
Emm 18182100103 18182100105 18182100107

Figura 8 — Subsecc¢Oes estatisticas da BGRI, dos Censos 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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3.4.1. Populagdo

Em 2021 residiam na ARU de Ponte do Abade 109 individuos, dos quais 49 eram do sexo masculino e 60 do sexo
feminino, situando-se a densidade populacional nos 11,4 hab/ha. Nesse ano, o nimero de agregados domésticos
privados situava-se nos 45, dos quais 26 eram constituidos por 1 ou 2 pessoas e os restantes 19 por mais de 3

pessoas.

Tabela 4 — Populacgdo residente no concelho de Sernancelhe, na U.F. de Sernancelhe e Sarzeda e na ARU de Ponte do Abade,
em 2021. Fonte: INE, Censos 2021

N.2 DE INDIVIDUOS SSRNNCAE;ESLag U.F. DE SERNANCELHE E SARZEDA ARU D:BIZ%'\IIETE po
Residentes 5.692 1755 109
Masculinos 2.750 840 49
Femininos 2.942 915 60
Agregados domésticos privados 2.326 669 45

Afigura seguinte apresenta o nimero de individuos residentes por subseccdo estatistica, evidenciando uma maior
ocupacgdo das duas subsecbes envolventes a zona norte da EN226, mais precisamente na subsec¢do onde se insere
a lgreja Paroquial e na subsecgdo da Capela Nossa Senhora do Amparo, em detrimento das localizadas nas zonas

mais periféricas. As duas subsecgdes referidas concentram cerca de 61,4% dos habitantes da ARU, 67 individuos.

Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade
Numero de individuos residentes:
0-10 11-25 - 75
Figura 9 — Populagdo residente na ARU de Ponte do Abade, em 2021.
Fonte: INE, Censos 2021
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De acordo com a figura seguinte, os Agregados Domésticos Privados distribuem-se forma analoga a dos individuos
residentes, exibindo uma maior concentragdo nas duas subsec¢Bes na envolvente da EN226 onde se localizam a
lgreja Paroquial e a Capela de Nossa Senhora do Amparo, que auferem, respetivamente 12 e 13 agregados
domeésticos privados. Em contraste com as sec¢Ges mais periféricas, a norte a sul, onde este nimero de situa nos

2 e 1, respetivamente.

Legenda:

[ limite da ARU de Ponte do Abade

Numero de Agregados Domeésticos Privados:

- ]-2 3-10 =10

Figura 10 — Numero de Agregados Domésticos Privados na ARU de Ponte do Abade, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

No tocante a distribuicdo da populagdo por grupos etarios, apresentada na tabela seguinte, constata-se a
prevaléncia dos individuos entre os 25 e os 64 anos, que representam 45% da populagdo residente, ao qual se
seguem os individuos com 64 ou mais anos, que totalizam 34,9%.

Por sua vez, as camadas mais jovens sdo as menos representativas, contabilizando 17 individuos entre os 0 e os
14 anos, cerca de 15,6% da populacdo, e 5 individuos entre os 15 e os 24, cerca de 4,6% da populacdo. Estes dados

revelam uma populagdo envelhecida ou com tendéncia para o envelhecimento.

Tabela 5 — Populagdo residente, por grupo etario, na ARU de Ponte do Abade, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

GRUPOS ETARIOS (ANOS)
0AOS 14 | 15 A0S 24 | 25 ACS 64 | 64 OU MAIS

Populagdo residente
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3.4.2. Rede rodoviaria e mobilidade

A rede viaria principal do aglomerado de Ponte do Abade é constituida pela EN226, responsavel pelo acesso ao
concelho proveniente da zona centro e sul e também pela ligacdo ao centro da Vila de Sernancelhe. Por sua vez,
a rede viaria secundaria é constituida pelos arruamentos que partem da EN226 e que estruturam a malha urbana

deste aglomerado.

legenda:

[ limite da ARU de Ponte do Abade

Rede Viaria

s Drincipal s Sacundaria Outros

Figura 11 — Rede vidria da ARU de Ponte do Abade
Fonte: CM Sernancelhe, Tratamento da Informagdo: Cotefis, 2024

No tocante a rede vidria secunddria merecem especial referencia a Rua da Capela e a Rua Cimo de Povo, que
realizam o acesso ao nucleo urbano mais concentrado de Ponte do Abade e também a Capela de Nossa Senhora
do Amparo. E ainda, o Caminho de Salamanca, que parte da EN226, junto da Ponte do Abade, e estd associado a

passagem do Caminho de Santiago de Torres, que realiza o trajeto Salamanca — Santiago de Compostela.

O perfil da EN226 é muito semelhante ao das vias regionais e municipais tipicas, apresentando-se pavimentada
em betuminoso e desprovida de espacos destinados a circulacdo para pedes. O seu tragado contrasta com os dos

restantes eixos vidrios da ARU pelo seu tragcado mais retilineo e perfil mais largo.

Os restantes arruamentos da ARU de Ponte do Abade, de um modo geral, caracterizam-se pelo pavimento em

cubo de granito e pelo perfil nivelado, sem a segregacéo de espacos para a circulacdo pedonal ou estacionamento,
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variando apenas em relagdo a sua largura. O seu desenho é também mais irregular e intricado, desenvolvendo-se

em torno do edificado.

Legenda:

[ Limite da ARU de Ponte do Abade

Rede Viaria

— 1226 Caminho de Salamanca Rua da Capela
= Bairro da Cruz/Rua daPortelinha Rua Cimo do Povo — 5/nome

Figura 12 — Rede vidria - Designagdo dos Arruamentos da ARU de Ponte do Abade.
Fonte: CM Sernancelhe, Tratamento da Informagdo: Cotefis, 2024

3.4.4. Estrutura urbana

O presente subcapitulo tem como objetivo analisar a evolucdo da estrutura urbana do aglomerado de Ponte do
Abade ao longo do tempo, identificando o seu nucleo primitivo, isto é, o local de onde tera partido a sua génese
e 0s espagos de expansdo. Os dados disponibilizados pelos Censos 2021, disponiveis ao nivel da subsec¢do

estatistica, permitiram analisar o edificado por época de construgdo, conforme se exprime na tabela seguinte.

Segundo estes dados os periodos de construgdo mais intensos, nos trés niveis territoriais apresentados, situam-
se entre 1946 e 1980 e 1981 e 2000, com destaque para o Ultimo no caso da ARU de Ponte do Abade. Tendo como
base a espacializacdo destes resultados e a analise da malha urbana do aglomerado foi identificado o nucleo
primitivo de Ponte do Abade e a sua area de expansdo, que se encontram ilustrados no cartograma da figura

seguinte.
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Tabela 6 - NUmero de edificios no concelho de Sernancelhe, na U.F. de Sernancelhe e Sarzeda e na ARU de Ponte do Abade,
por periodos temporais. Fonte: INE, Censos 2021

Antes de 1945 | 1946 a 1980 | 1981 a 2000 | 2001 a 2010 | 2011 a 2021

Concelho de Sernancelhe 440 1746 1533 609 148
U.F. de Sernancelhe e Sarzeda 63 420 421 153 41
ARU de Ponte do Abade 2 36 42 16 0

Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade
Estrutura Urbana

mmm Nicleo primitivo Area de expansio

Figura 13 — Evolucdo da estrutura urbana do nucleo urbano de Ponte do Abade,
Fonte: Cotefis, 2021

O nucleo primitivo de Ponte do Abade integra o conjunto edificado junto da sua ponte homdnima, que abrange o
espaco urbano na envolvente a Rua Cimo do Povo, a Rua da Capela e ao Caminho de Salamanca. Neste local a
malha urbana é mais compacta e o tragado dos arruamentos é mais sinuoso e irregular. Em contraste com as dreas
de expansédo, onde os edificios surgem de forma mais dispersa e ancorada a EN226, e os eixos viarios apresentam

um perfil mais largo, regular e retilineo.

3.4.5. Parque edificado

Em 2021 existiam em Ponte do Abade 96 edificios classicos principalmente residenciais, dos quais 81 eram

constituidos por 1 ou 2 pisos e 15 por 3 ou mais pisos. Por sua vez, o nimero de Alojamentos e de Alojamentos

[Municipio 25
C coreris & sernancetiie

GESTAO DE PROJECTOS, £A TERRA DA CASTANHA



AREA DE REABILITACAO URBANA DE PONTE DO ABADE
Proposta de Delimitagdo da ARU

Familiares Classicos cifrava-se nos 100, dos quais 45 se destinavam a residéncia habitual e 55 diziam respeito a

alojamentos vagos ou a habitagdo secundaria.

Comparando o niumero de alojamentos familiares classicos com o nimero de edificios classicos verifica-se que os
numeros sdo bastantes similares, todavia denota-se a existéncia de alguma habitagdo multifamiliar no interior da

ARU de Ponte do Abade.

Tabela 7 - Numero de edificios, nimero de pisos e nimero de alojamentos no concelho de Sernancelhe, na U.F. de
Sernancelhe e Sarzeda e na ARU de Ponte do Abade, em 2021. Fonte: INE, Censos 2021

CONCELHO DE U.F. DE SERNANCELHE E ARU DE PONTE DO
SERNANCELHE SARZEDA ABADE
N.2 EDIFICIOS
Edificios classicos 4.476 1098 96
Principalmente residenciais 4.473 1095 96
Principalmente nao residenciais 3 3 0
1A 2 Pisos 4.017 924 81

3 ou mais pisos

459

174

N.2 DE ALOJAMENTOS

15

Alojamentos 4635 1226 100
Alojamentos familiares cldssicos 4624 1224 100
Alojamentos familiares de residéncia habitual 2324 669 45
Alojamentos vagos ou residéncia secundaria 2300 555 55

As figuras 14 e 15 ilustram, respetivamente, a distribuicdo de edificios cldssicos e de alojamentos familiares
classicos no territorio da ARU. De um modo geral, observa-se em ambas as figuras uma maior concentragdo na
subsecc¢do onde se insere a Igreja Paroquial e na subsegdo onde se insere a Capela de Nossa Senhora do Amparo,
situadas na envolvente a EN226. No caso dos Alojamentos Familiares Classicos assinala-se também a subseccdo
mais a sul. Da comparacgdo destas duas figuras, pode ainda constatar-se que a habitacdo multifamiliar existente se

localiza nas subsec¢des a oeste da EN226.
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Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade
Numero de Edificios classicos:
= 0-10 11-20 - 20
Figura 14 — Numero de edificios cldssicos na ARU de Ponte do Abade, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021

Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade
Numero de Alojamentos familiares:
s 0- 10 11-20 - > 20
Figura 15 — NUumero de alojamentos familiares na ARU de Ponte do Abade, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021
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3.4.5. Espaco publico

No territério da ARU de Ponte do Abade o espaco publico é constituido pela sua rede vidria e pelas suas principais

centralidades, que se encontram assinalados no cartograma da figura seguinte.

Legenda:

[ limite da ARU de Ponte do Abade

Espago Publico

00 erincipais centralidades

Rede Viaria

e Drincipal s Sacundaria Outros

Figura 16 — Espaco publico da ARU de Ponte do Abade
Fonte: Cotefis, 2024

Ao nivel da rede viaria, observa-se um contraste entre os arruamentos localizados no interior do nucleo primitivo
e nos espacos de génese mais recente, sobretudo no tocante a sua forma e funcdo. No interior do nucleo primitivo
0s arruamentos apresentam um tragcado mais curto e sinuoso, formando quarteirdes de forma irregular, enquanto
nos espacos de génese mais recente as vias apresentam um perfil mais amplo e retilineo. Estas diferencas na
forma resultam sobretudo da funcionalidade associada a estes espacos, no interior do nucleo primitivo os
arruamentos tem como principal fun¢do o acesso as habitacBes, ao passo que no espagos mais recentes a sua

funcdo prende-se com a mobilidade e a ligacdo/conexdo a outros aglomerados.

De um modo geral, em todo o territério da ARU de Ponte do Abade os eixos viarios ndo possuem espacos
destinados ao transito pedonal e ao estacionamento e a pavimentacdo é em cubo de granito, com excecdo da

EN226 e do arruamento de acesso a igreja paroquial. Atendendo ao baixo volume de trafego automovel, estas
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carateristicas ndo resultam em situagOes de inseguranga do pedo, e contribuem para a continuidade do espaco

publico.

As principais centralidades identificadas correspondem a dois alargamentos associados a EN226, um na
envolvente ao cemitério e outro na confluéncia com o arruamento de acesso a igreja Paroquial de Ponte do Abade;
a um espaco de estadia localizado na intersecdo da Rua Cimo do Povo com a EN226; e a dois espagos intersticiais
na proximidade da Capela de Nossa Senhora do Amparo. De um modo geral verifica-se que estes locais
apresentam-se pouco equipados para acolher condignamente as atividades de encontro, recreio e lazer da
populacdo, observando-se apenas de forma pontual a existéncia de bancos, sombra e outros elementos que

contribuem para o conforto e atratividade do espago.
3.4.6. Elementos de interesse

Embora ndo se verifique a existéncia de bens imdveis classificados ou nao classificados no aglomerado de Ponte
do Abade, importa referir a presenca de alguns elementos de interesse existentes, polarizadores da tradigdo,

simbologia e histéria do local.

Legenda:
[ limite da ARU de Ponte do Abade

Elementos de interesse

@ igrejs Paroquial de Pante do Abade @® Cemitério @® Eststus
@ cCapela @ Casahleio @ Ponte romanica
@ Capelade Nossa Sra. do Amparo @ Elemento de agua - fonte @ ilminhas

@® Campo de jogos

Percursos de interesse/turisticos

=== Percurso A Serra do Pereiro” === Caminho de Santiago de Torres

Figura 17 — Elementos de interesse na ARU de Ponte do Abade.
Fonte: Cotefis, 2021

[Municipio 29
& coreris © 'SERNANCELHE

WPl Tirio e rrasecros, ta TERRA DA CASTANHA




AREA DE REABILITACAO URBANA DE PONTE DO ABADE
Proposta de Delimitagdo da ARU

ELEMENTOS DE INTERESSE
Museu Casa Aleixo

Atualmente convertido num Alojamento Local, o Museu Casa Aleixo preserva as memorias do passado deste
estabelecimento, reavivando a memdria dos usos e costumes deste local. Este empreendimento disfruta de uma

posicdo privilegiada, a face da EN226 e na passagem do caminho de Santiago de Torres.

Ponte do Abade

Esta ponte, que estd na origem do nome do lugar, constitui também o elemento mais marcante da sua paisagem,
caracterizando-se pelos seus dois arcos apontados que permitem a travessia do rio Tavora. Segundo Moreira,
Vasco (1929) esta ponte terd sido assim batizada por ter sido construida a mando do abade de Sernancelhe, ou
por se localizar na sua jurisdicdo. Este autor conjetura que a sua construcdo terd ocorrido durante o século XIV

dada a sua semelhanca a ponte da antiga vila da Ucanha, no concelho de Tarouca.

“Tem dois altos arcos apontados, semelhantes aos da linda ponte da antiga vila da Ucanha, do concelho de Tarouca
e, certamente, foi construida na mesma época (século XIV). Ndo tem siglas, mas véem-se no intradorso os
agulheiros das cambotas. Solidamente construida, permitiu que sébre ela passasse a estrada de macadam sem
modificagdo alguma. Separa a povoagdo em dois bairros, pertencentes, respetivamente, a Cernancelhe e

Sequeiros.” (Moreira, Vasco 1929:156 a 158)

Este aglomerado possui ainda dois equipamentos religiosos dignos de nota, a pequena Capela de Nossa Senhora
do Amparo, cuja construgdo se conjetura que devera remontar ao periodo entre o século XVIl e XVIII, e a Igreja

Paroquial de Ponte do Abade, de cariz mais recente.

Ainda no tocante aos elementos de interesse merecem especial referéncia a passagem do Caminho de Santiago
de Torres e do Percurso Turistico “A Serra do Pereiro”, que sdo importantes dinamizadores da visitagdo e turismo

do aglomerado. Por fim, destaca-se a nivel gastrondmico o prato tipico deste local o “Bacalhau a Ponte do Abade”.
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tégia de Reabilitagao Urbana

A estratégia de reabilitagdo urbana definida para a ARU de Ponte do Abade teve como principais alicerces o quadro
estratégico da politica de cidades e de regeneragdo urbana que vigora em Portugal; a estratégia de
desenvolvimento urbano definida pelo PDM de Sernancelhe; e a caracterizagdo do seu territorio apresentada no

terceiro capitulo do presente documento.

No tocante ao quadro estratégico da reabilitacdo urbana, referem-se os objetivos para os quais esta deve

contribuir, definidos pelo artigo 3.2 do RJRU, e que se transcrevem seguidamente:

“a) Assegurar a reabilitagéo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

c) Melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiligrio urbano e dos espagos ndo
edificados;

d) Garantir a protecgdo e promover a valorizagéo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como factores de identidade, diferenciacdo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infra-estruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objectivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que
as acg¢des de natureza material sGo concebidas de forma integrada e activamente combinadas na sua execugdo
com intervengdes de natureza

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sécio-cultural nos tecidos urbanos existentes;
j) Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo colectiva;

1) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a coes@o
territorial;

m) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-estruturas, equipamentos, servigos
e fung¢des urbanas;

n) Desenvolver novas solugées de acesso a uma habitacdo condigna;

0) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas;

p) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e
dos demais espacos de circulagdo;

q) Promover a criagéo e a melhoria das acessibilidades para cidadéos com mobilidade condicionada;

r) Fomentar a adopgdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.” (art.3-2 RJIRU).
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Relativamente a estratégia de desenvolvimento urbano definida pelo PDM de Sernancelhe, destacam-se os
objetivos especificos para os quais a estratégia de reabilitagdo urbana da ARU de Ponte do Abade deverd

contribuir, que se apresentam abaixo:

. Melhorar as ligagdes entre a sede do concelho e o0s eixos vidrios estruturantes

. Melhorar a articulagdo do concelho com os centros urbanos e os territorios envolventes

° Atrair e fixar novos residentes;

. Atrair e fixar iniciativas e investimentos;

. Criar condi¢Ges para a instalagdo de projetos de desenvolvimento turistico;

. Reforcar o peso social e econdmico do turismo, apostando na instalagdo de novas unidades turisticas;

° Diversificar as iniciativas locais direcionadas para o turismo, em conciliagdo com o comércio e servigcos
locais;

e  Completar, reordenar e requalificar as redes de infraestruturas basicas;

. Completar, reordenar e requalificar a rede vidria concelhia e facilitar a mobilidade interna;
. Reordenar e requalificar a rede de equipamentos;

° Reestruturar e requalificar os perimetros urbanos dos polos secundarios;

. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo fora dos perimetros urbanos;

. Proteger e valorizar a Estrutura Ecoldgica Municipal;

. Proteger e valorizar o patriménio natural, paisagistico e cultural;

° Garantir a manutencdo de servicos publicos minimos nos espacos rurais periféricos;

. Melhorar a acessibilidade e as condi¢cdes de mobilidade das populag¢des rurais.

Partindo deste enquadramento e tendo em considerac¢do a caracterizagdo do territério da ARU de Ponte do Abade
elaborada no capitulo anterior, foram estabelecidos 11 objetivos estratégicos a prosseguir na sua
operacionalizagdo. Os objetivos estratégicos definidos encontram-se articulados em 3 eixos de atuacédo distintos,

conforme apresentados abaixo:

Eixo 1 — Reforgar o carater, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Ponte do Abade

1.1. Valorizacdo dos elementos de interesse materiais e imateriais existentes, como fatores de atratividade e

diferenciacdo do centro urbano de Ponte do Abade;
1.2. Reabilitagdo e dinamizagdo dos edificios antigos com maior valor identitdrio;

1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos

e servicos turisticos;

1.4. Qualificagdo e valorizacdo da rede de espacos abertos, fomentando a criagdo de uma rede de espacos de

proximidade para o recreio e lazer da populagao;

1.5. Promocdo da estrutura ecoldgica urbana, através da promogdo dos espacos verdes e permeaveis e da

introducdo de vegetacdo em contexto urbano.
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Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econémicas e sociais do centro urbano de Ponte do Abade
Promocdo da inclusdo social e mobilizagcdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte das

pessoas socialmente mais desfavorecidas;

Promogdo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Ponte do Abade
Promocgdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitagdo;
Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagdo;

Dinamizacdo do mercado imobiliario local.
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5. Beneficios Fiscais

No sentido de estimular a reabilitacdo urbana, a lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos
impostos municipais, mais precisamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imdveis (IMT), ao Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) e ao Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singuares (IRS). O alivio da carga fiscal sobre estes imposto visa incentivar os privados a

uma intervengdo mais ativa neste processo, contribuindo para a regeneragdo dos centros urbanos.

A definicdo de beneficios fiscais € imposta ao Municipio aguando da delimitagdo de uma area de reabilitagao

urbano, segundo o disposto no artigo 14.2 do RJRU:
“A delimitacdo de uma drea de reabilitacéo urbana:

a) Obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissées

onerosas de imaoveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel;

b) Confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragées
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio

cultural.” (artigo 14.2 do RJRU).

O RJRU também define que o Municipio, na qualidade de entidade gestora, pode também estabelecer um regime
especial de taxas municipais para as operacdes urbanisticas de reabilitacdo urbana e pode, ainda, definir, no

quadro do CIMI, penalizagcdes em sede de IMI para os edificios em mau estado de conservagdo ou ruina.

Partindo deste enquadramento, o Municipio de Sernancelhe determinou a necessidade e conveniéncia da
aplicagdo imediata dos beneficios fiscais em sede de IMI, IMT, IVA e IRS, descritos abaixo e apresentados de forma
mais exaustiva no Anexo B. O Municipio pretende, ainda, definir um regime especial de taxas urbanisticas para as

operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana realizadas em ARU.

A eventual definicdo de penalizagGes em sede de IMI para os edificios em mau estado de conservagao ou ruina,
bem como a criagdo de outros instrumentos de incentivo e apoio financeiro as intervencdes de reabilitacdo
urbana, terd lugar numa fase posterior do processo, quando for definida a operacdo de reabilitacdo urbana relativa

a ARU em causa.
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5.1. Beneficios fiscais relativos a imoveis localizados na ARU

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

- Ficam isentos do IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo

urbana, os prédios urbanos ou fragdes autdbnomas localizados na ARU de Ponte do Abade. Esta isen¢do pode ser
renovada por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacado
prépria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal.
(Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracSes
introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro; e pela Lei n.2
12/2022, de 27 de junho).

Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT)

- Isencdo do pagamento do IMT na aquisicdo de prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU de

Ponte do Abade destinados a reabilitagdo urbanistica desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisicao,
o adquirente inicie as respetivas obras.

(Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro; e pela Lei n.2
12/2022, de 27 de junho).

- Isencdo do pagamento do IMT na primeira transmissdo onerosa de prédios ou fracGes autonomas reabilitados,

destinado a habitagdo propria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente, localizados na ARU
de Ponde do Abade.

(Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro; e pela Lei n.2
12/2022, de 27 de junho).

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

- Serd aplicada uma taxa reduzida de 6% do IVA as empreitadas de reabilitagdo de edificios e as empreitadas de

construcdo ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica localizados na ARU de
Ponte do Abade.
(verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

- Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario

relacionados com a reabilitagdo de imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana.

(Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 66-B/2012,
de 31 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.2 7/2015, pela Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; pela Lein.2 114/2017, de
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29 de dezembro; pela Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro; pelo Decreto de Retificagdo n.2 6/2019, de 01 de
margo; pela Lein.2 2/2020, de 31 de margo; pela Lei n.2 24-D/2022, de 30 de dezembro e pela Lei n.2 56/2023, de
06 de outubro).

“AcOes de Reabilitacdo”

“(...) as intervencdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagéo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes
condigdes:

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes
do seu inicio; (Redagdo da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

ii) Um nivel de conserva¢do minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a
data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre
valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine
a arrendamento para habita¢do permanente; (Redagdo da Lei n.2 2/2020, de 31 de margo)”

(Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro e pela Lei n.2 2/2020, de 31 de marco).

“Reabilitacdo de edificios”:

“A forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca
funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fracbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-
lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fun¢éo das op¢bes de reabilitagcdo urbana prosseguidas, com
vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender
uma ou mais operagées urbanisticas”. (Artigo 2.2 do RJRU — Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na
redacdo atual).

“Estado de Conservacao”

“O estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no Decreto -Lei n.° 266 -B/2012, de
31 de dezembro”. (Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com
as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

5.2. Incentivos associados as taxas municipais

Nos termos do artigo 672 do RJRU, os municipios podem estabelecer um regime especial de taxas municipais
tendo em vista o incentivo a realiza¢do de operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana em edificios localizados
na ARU.

Assim, estabelece o Municipio os seguintes incentivos em sede de taxas municipais:

- Isencdo do pagamento das taxas devidas pelo licenciamento de ocupacdo do dominio publico por motivo de
obras diretamente relacionadas com operagdes urbanisticas de reabilitacdo urbana situadas na ARU,;

- Isencdo de pagamento da taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas para as operac¢des urbanisticas de
reabilitacdo urbana situadas na ARU;

As isengBes de pagamento de taxas municipais relacionadas com as operagGes urbanisticas de reabilitagdo urbana
executadas em ARU aqui definidas deverdo ser transpostas para o Regulamento de Tabela de Taxas Municipais do

Municipio de Sernancelhe.
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ANEXOS

ANEXO A - Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Ponte do Abade (Escala 1:2000)
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ANEXO B - Beneficios fiscais na Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Ponte do Abade

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagdo de Imdveis

Beneficio

Isengdo de pagamento de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
obras de reabilitagdo realizadas nos prédios urbanos ou fragSes auténomas localizados na ARU.
Renovagdo por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou
a habitacdo propria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imével antes
de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel apds
conclusdo das obras de reabilitacdo; e a emissdo de uma declaracdo confirmativa de que o imodvel ou
fracdo se localiza na area de intervencgdo da ARU.

3. Municipio comunica no prazo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado de conservagdo
resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior, esse
reconhecimento ao servigo de finangas, para atribuigdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializagdo

Dispensa de pagamento do IMI.

Enquadramento

legal

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as
alteragBes introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
dezembro; e pela Lein.2 12/2022, de 27 de junho

Condi¢Bes

e Prédios urbanos ou fragGes autdonomas localizadas em ARU, desde que preencham cumulativamente
as seguintes condiges:

a) Sejam objeto de intervenc¢des de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RIRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-
Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervencgdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2
do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

e Este beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

e O reconhecimento da intervencgdo de reabilitagcdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da
operagdo urbanistica, cabendo a camara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora
da reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servi¢o de finangas da area da situagdo do
edificio ou fragdo, no prazo méaximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for
posterior.

e Aanulagdo das liquidagGes de imposto municipal sobre iméveis e as correspondentes restituicdes sao
efetuadas pelo servigo de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo por parte da
camara municipal ou da entidade gestora.

e A prorrogacdo da isengdo do IMI por mais 5 anos esta dependente de deliberacdo da assembleia
municipal, sob proposta da camara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado
pela cdmara municipal nos termos do n.2 4 do artigo 459 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, da redagdo
da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro.
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e Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a opgao por outro mais favoravel.

e No caso de a isencdo ficar sem efeito o sujeito passivo deve solicitar a Autoridade Tributéria e
Aduaneira a liquidagdo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaracdo de modelo
oficial.
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Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT)

Aquisicdo de Iméveis Reabilitados para Habitagdo Prépria e Permanente

Isencdo do IMT na primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, de imdveis a afetar a
Beneficio arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também
a habitagdo propria e permanente.

1. O vendedor/proprietério solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do
imével antes de serem efetuadas obras de reabilitacao;

2. O vendedor/proprietario solicita ao municipio a avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do
imével apds conclusdo das obras de reabilitagdo; e a emissdo de uma declaragdo confirmativa de que o
imoével ou fracdo se localiza na area de intervencdo da ARU;

3. Municipio comunica no prazo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de conservagdo
Procedimento | resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacio energética, se esta for posterior, esse
reconhecimento ao servigo de finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo pelo
municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservagdo do imoével e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica e da declaracdo
confirmativa de que as obras de reabilitagdo executadas incidem sobre um imoével ou fragdo localizada
na drea de intervengdo da ARU.

Materializagdo | pispensa de pagamento de IMT.

Enguadramento | Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as
alteragBes introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

legal
& dezembro; e pela Lein.2 12/2022, de 27 de junho.

e Prédios urbanos ou frag8es auténomas localizadas em ARU, desde que preencham cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengGes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-
Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2
do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de

CondigBes setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

e Este beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais.

e A anulagdo da liquidagdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis e as
correspondentes restituicGes sdo efetuadas pelo servigo de finangas no prazo maximo de 15 dias a
contar da comunicagdo por parte da camara municipal ou da entidade gestora.

e Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a op¢do por outro mais favoravel.

e No caso de a isencdo ficar sem efeito o sujeito passivo deve solicitar a Autoridade Tributaria e
Aduaneira a liquidagdo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaragdo de modelo
oficial.

Aquisicdo de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitacdo

Beneficio Isengdo do pagamento de IMT nas aquisi¢gdes de imdveis destinados a intervencBes de reabilitagdo, desde

que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do.

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel antes
de serem efetuadas obras de reabilitacao;

Procedimento | 2. Adquirente solicita ao municipio avaliagio e determinacio do estado de conservacio do imével apés
conclusdo das obras de reabilitagdo; e a emissdo de uma declaragdo confirmativa de que o imdvel ou
fracdo se localiza na area de intervengdo da ARU;
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3. Municipio comunica no prazo de 20 dias a contar da data da determinac¢do do estado de conservacdo
resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior, esse
reconhecimento ao servico de finangas, para atribui¢do do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adquirente.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Enquadramento

legal

Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as
alteragBes introduzidas pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro; pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
dezembro; e pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho.

CondigGes

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU, desde que preencham cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-
Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervencgdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2
do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

e Este beneficio ndo prejudica a liquidagdo e cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais.

e A anulacdo da liquidagdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis e as
correspondentes restituicdes sdo efetuadas pelo servigo de finangas no prazo maximo de 15 dias a
contar da comunicagdo por parte da camara municipal ou da entidade gestora.

e Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo prejudicando,
porém, a opgdo por outro mais favoravel.
e Estaisencgdo fica sem efeito se:
a) Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis

anos a contar da data da transmissdo; ou

b) Os imdveis ndo forem afetos a habitagdo prépria e permanente no prazo de seis meses a contar
da data da transmissdo; ou

c) Os imoveis ndo forem objeto da celebragdo de um contrato de arrendamento para habitagdo
permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.

e No caso de a isencgdo ficar sem efeito o sujeito passivo deve solicitar a Autoridade Tributéria e
Aduaneira a liquidagdo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaragdo de modelo
oficial.
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IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdo Urbana

Beneficio

Aplicagdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas de reabilitagdo de edificios e as empreitadas
de construcdo ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica localizados
em ARU

Procedimento

Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de reabilitacdo a
executar incidem sobre imdveis ou frages localizados na drea de intervencgdo da ARU.

Materializagdo

Aplicacdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com a
legal redacdo Redacdo da Lei n.2 56/2023, de 06 de outubro.
e Imoveis, fracdes ou espacos publicos localizados em ARU;
CondigBes ¢ pacosp

e Realizagdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagdo de Imdveis

Beneficio

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitacdo de imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo urbana, até 500€.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo; e a emissdo de uma declaragdo confirmativa de que o imdvel
ou fragdo se localiza na area de intervencdo da ARU;

3. Municipio comunica no prazo de 20 dias a contar da data da determinacgdo do estado de conservacdo
resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior, esse
reconhecimento ao servico de finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo

Dedugcdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Enquadramento

legal

Artigo 719 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alterag¢@es introduzidas pela Lei n.2 66-
B/2012, de 31 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.2 7/2015, pela Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; pela
Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro; pela Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro; pelo Decreto de
Retificagdo n.2 6/2019, de 01 de margo; pela Lei n.2 2/2020, de 31 de margo; pela Lei n.2 24-D/2022, de
30 de dezembro e pela Lei n.2 56/2023, de 06 de outubro).

Condiges

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RIRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-
Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacgao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a
que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril.
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