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miradouro natural.
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vemos casas a vibrar.
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junto a serra pasta o gado
lugar mais acidentado,
mais pedregoso e agreste.
O vale é bom p’ra cultura,
do Tdvora vem a frescura

para o trabalho campestre.

A populagdo é ativa

e, em terra tdo produtiva
o povo vai trabalhar .
Respeito, simplicidade,
orgulho, honestidade

transparece em cada olhar.

Tem a igreja e o cruzeiro

de um bom gosto verdadeiro
e, umas casas com braséo,
de uma antiga fidalguia

que ali viveu um dia

naquele lugar beirdo.

Fatima Carneiro,
Fevereiro 2017”

Canotilho, A. Cultura E Patriménio — Granjal [Online].
Disponivel em https://valores-beira-
alta.blogs.sapo.pt/cultura-e-patrimonio-granjal-
59762 [Acedido em Agosto 2021]
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1. Introducdo

O presente documento constitui a Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Granjal
integrando, de acordo com o artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU — Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9
de setembro, pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho e pelo Decreto-lei n.2 66/2019, de 21 de Maio), a
Memoria Descritiva e Justificativa da Proposta de Delimitacdo da ARU, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacdo da ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir, a planta com a delimitacdo da area abrangida pela

ARU (apresentada em anexo) e o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

Segundo o predmbulo do Decreto-Lei n.2 307/2009, que introduziu altera¢des profundas no quadro juridico da
reabilitacdo urbana, “a reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensdvel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objectivos de requalificagdo e
revitalizagdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para
todos, de uma habitagéo condigna.” Esta citagdo é ilustrativa da mudanca de paradigma que ocorreu no dominio
das politicas urbanas em Portugal na ultima década: de um modelo de reabilitagdo urbana centrado no objetivo
de reabilitacdo do edificado degradado, passou-se a uma abordagem mais holistica aos desafios impostos pelos
processos de degradacdo urbana, assente num conceito amplo de reabilitacdo urbana que, conferindo relevo a
vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitacdo, privilegia a integracdo e a coordenacdo das intervencdes, e
sublinha a necessidade de atingir solu¢des coerentes entre os aspetos funcionais, econdmicos, sociais, culturais e

ambientais das areas a reabilitar.

O RJRU estrutura as intervencgdes de reabilitagdo com base em dois conceitos fundamentais: o conceito de “area
de reabilitagdo urbana”, cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar a drea urbana que justifica
uma intervencdo integrada de reabilitacdo, e o conceito de “operacdo de reabilitacdo urbana”, correspondente a
estruturacdo concreta das a¢Ges e medidas a levar a cabo no ambito da prossecucdo da estratégia de intervencdo

para a respetiva area de reabilitacdo urbana.

De acordo com o disposto no artigo 132 do RIRU, o processo de constituicdo legal de uma ARU inclui as seguintes
fases processuais:
a) Aprovacdo da proposta de delimitacdo da ARU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal;
b)  Publicacdo do ato de aprovacdo da delimitacdo da ARU através de Aviso na 22 série do Diario da Republica
e envio simultaneo do processo para o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU);

c¢) Divulgacdo do ato de aprovacdo da delimitacdo da ARU através da pagina eletrénica do Municipio.
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Tal como previsto no RIRU, o processo de programacdo da reabilitagdo urbana inicia-se com a aprovagdo da
delimitacdo da ARU, seguindo-se a aprovacdo da operagdo de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver dentro dos
limites da ARU, através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana (artigo 7.2 do
RJRU). No caso de Granjal, e porque a aprovagdo da delimitacdo da ARU ndo ocorrerd em simultaneo com a
aprovacdo da ORU, o municipio dispde de 3 anos (a contar da data de aprovacdo da ARU) para aprovar a

correspondente ORU, sob pena de caducidade da delimitagdo em causa, tal como determina o artigo 15.2 do RJRU.

A presente Memoria Descritiva e Justificativa encontra-se estruturada em cinco capitulos distintos, sendo este o
primeiro capitulo no qual se apresenta o enquadramento legal do procedimento da reabilitagdo urbana e o

planeamento e a programacado associados ao processo de reabilitacdo.

Seguidamente, no segundo capitulo, Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana, apresenta-se a metodologia e
os critérios de delimitacdo da ARU adotados para a aferi¢cdo dos limites e o resultado deste processo. O terceiro
capitulo, Caracteriza¢cdo da ARU de Granjal, integra o enquadramento territorial, histdrico e nos Instrumentos de
Gestdo Territorial desta area, e a analise de diversos descritores territoriais — populac¢do, socio economia, rede

rodoviaria e mobilidade, estrutura urbana, parque edificado, espacgo publico e patrimdnio.

O quarto capitulo refere-se a Estratégia de Reabilitagdo Urbana e consagra as linhas orientadoras da estratégia de
reabilitacdo urbana estabelecidas para a ARU de Granjal. O, quinto e ultimo capitulo, diz respeito ao Beneficios
fiscais associados aos imdveis localizados na ARU e tem como objetivo explicitar de que forma se pretende

incentivar os privados a ter uma agdo mais ativa no processo da reabilitagdo urbana.

O presente documento faz-se ainda acompanhar de dois anexos, (1) a Planta de Delimitacdo da ARU de Granjal, a

escala 1:2 500 e (2) de um quadro sintese dos Beneficios Fiscais na ARU de Granjal
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2. Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana

Segundo o disposto no RJRU a ARU constitui “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo

urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”.

Este diploma refere ainda que “as dreas de reabilitagdo urbana podem abranger, designadamente, dreas e centros
histdricos, patrimonio cultural imovel classificado ou em vias de classificagGo e respetivas zonas de protegdo, dreas

urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas” (Artigo 122 do RIRU).

Atendendo a estes pressupostos foi estabelecida uma metodologia e critérios de delimitacdo subjacentes ao

processo de afericdo dos limites da ARU, que se apresentam e descrevem de seguida.

2.1. Metodologia e critérios de delimitagdao da ARU

Critérios de delimitacdo

A afericdo dos limites da ARU de Granjal teve como base uma metodologia desenvolvida pela equipa técnica em
articulacdo com a Camara Municipal de Sernancelhe, seguindo os mesmos pressupostos subjacentes a delimitagdo

das restantes ARU existentes neste concelho.

A metodologia utilizada apresenta trés fases distintas: (1) Analise regulamentar e territorial, (2) Esboco e (3)

Desenho final, que se apresentam seguidamente de forma mais pormenorizada.
Fase 1 — Andlise regulamentar e territorial da drea — tendo sido analisados em maior detalhe:

a) A area classificada como solo urbano e respetivas categorias de qualificacdo do solo — atendendo a

delimitacdo dos perimetros urbanos constante do PDM de Sernancelhe;

b) As centralidades e principais elementos de interesse e de referéncia — correspondendo aos nucleos de
polarizagdo urbana do aglomerado, aos principais elementos patrimoniais e a outros elementos

relevantes da estrutura urbana.

Fase 2 —Esbogo — Partindo da anélise conjunta dos elementos de analise regulamentar e territorial foram tracadas

as linhas gerais de delimita¢do da ARU de Granjal.

: 7
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Fase 3 —Desenho final - Afericdo do esboco em situa¢des pontuais e especificas, nomeadamente através de acertos

ao limite das parcelas e arruamentos.

Critérios de delimitacdo

Subjacente a aplicacdo da metodologia de delimitacdo da ARU, esta o estabelecimento de critérios de delimitagdo.
A apresentacdo destes critérios de delimitagdo visa conferir uma maior inteligibilidade a proposta de delimitagao
da ARU. Os critérios adotados pretendem refletir, por um lado, a realidade territorial da drea em estudo (carater
e identidade), e por outro, a estratégia de desenvolvimento urbano do aglomerado (potencial de
desenvolvimento). Sdo ainda considerados critérios de carater operativo, que sustentam a afericdo dos limites
espaciais da ARU (critérios urbanisticos).
Tabela 1 - Critérios de delimitacdo da ARU de Granjal. Fonte: Cotefis, 2021
TEMATICA CRITERIO DE DELIMITAGAO

Caréter e identidade Integracdo dos espagos centrais

Inclusdo de centralidades ou polos de atratividade

Integragdo dos elementos patrimoniais mais relevantes em solo urbano

Inclusdo de conjuntos significativos de edificios com necessidade de obras de

reabilitagdo ou manutengado

Inclusdo dos espacos, edificios e ruas com maior carater identitario, em solo

urbano

Potencial de desenvolvimento Integracdo de conjuntos relevantes de espacgos degradados, com potencial de

desempenhar novas funcionalidades e atrair novos investimentos

Integragdo de areas ou elementos que possam ser objeto de projetos ndo

habitacionais relevantes para a estratégia urbana de Granjal

Inclusdo de projetos estruturantes eventualmente enquadraveis nos apoios

financeiros comunitérios, nomeadamente no ambito do Portugal 2020

Critérios urbanisticos Procura de uma coeréncia e homogeneidade territorial da ARU

Respeito pelo conjunto urbano, com inclusdo da rua e/ou quarteirdo

Delimitagdo pela via ou inclusdo das duas frentes urbanas, dependendo do

elemento a integrar ser o quarteirdo ou a via

2.2. Proposta de delimitagdo da ARU de Granjal

O processo de afericdo dos limites da ARU de Granjal iniciou-se com a aplicagdo primeira fase da metodologia —
Anadlise regulamentar e territorial da area, que integra (1) a andlise do perimetro urbano de Granjal e das
subcategorias de solo urbano incluidas, e (2) o levantamento e identificacdo das principais centralidades e
elementos de interesse e referéncia presentes no territdrio. Neste seguimento foram elaborados dois

cartogramas, que se apresentam de seguida e que ilustram a informacgé&o recolhida neste ambito.
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Legenda:
Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe
] LIMITE DO PERIMETRO URBANO
SOLO URBANO
SOLO URBANIZADO
I ESPAGOS DE USO ESPECIAL [0 ESPAGOS VERDES DE ENQUADRAMENTO
[0 ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il SOLO RURAL
ZOLCLURDAIZEEL ESPACOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS
754 ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSEO DE NIVEL Il I ESPACOS AGRICOLAS
Bl oI J ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
[ ESPACOS VERDES DE PROTECGAO E SALVAGUARDA
PATRIMONIO CULTURAL REDE VIARIA
SITIOS ARQUEOLOGICOS REDE MUNICIPAL FUNDAMENTAL REDE VIARIA URBANA
I BENS IMOVEIS NAO CLASSIFICADOS === REDE MUNICIPAL PRINCIPAL = REDE URBANA

Figura 1 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe.
Fonte: CM de Sernancelhe, 2014.

Segundo o extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe o perimetro urbano de Granjal integra,
dentro do Solo Urbanizado, as seguintes subcategorias: Espagos de Uso Especial e Espagos residenciais de Nivel II;
ao nivel do Solo Urbanizavel a subcategoria Espagos residenciais de Expansdo de Nivel II; e no ambito dos Espagos
Verdes as subcategorias de Espacos Verdes de Prote¢do e Salvaguarda e Espacos Verdes de Enquadramento.
Observando este extrato é notdria a existéncia de duas grandes dreas pertencentes a subcategoria Espagos verdes
de Enquadramento, com destaque para a area a sul da EM584, que por sua vez se enquadrada na rede municipal

fundamental e principal. A sul desta drea surge um nucleo contruido mais concentrado, ao qual se associam alguns

coreris @ SERNANCELHE
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bens imdveis ndo classificados, designadamente o Cruzeiro do Largo do Soito, a Casa do Povo, a Capela de S3o

Miguel e a Capela de Santo Antdnio, e um sitio arqueoldgico, o Marco da Ordem de Malta.

Verifica-se também a existéncia de alguns Espacos Verdes de Protecdo e Salvaguarda, que respeitam areas mais
sensiveis a nivel ecoldgico integradas na RAN, REN e Dominio Hidrico, incluindo os leitos dos cursos de agua e as
suas margens, areas contiguas as margens e areas declivosas. E ainda de trés Espagos de Uso Especial, que incidem

em trés equipamentos — a Igreja Paroquial, a Junta de Freguesia e o Centro Ludico (Antiga Escola Primaria).

Legenda:
Principais centralidades

Principais elementos / Pontos de Interesse:

Ermida de N2 Sr2 Aparecida @ Cemitério @ sepultura da Mata da Enxertada / Barreiro
lgreja Paroquial do Granjal/ @ Casa Senhorial @ rParque de Merendas
e Marco da Ordem de Malta -
@ CasadoPovo @ Jr de Granjal
@ Capela de Szo Miguel @ ronte de Agua @ Campo de Jogos
@ Capelade Santo Anténio @ Cruzeiro do Largo do Soito g Centro Ludico de Granjal

(Antiga Escola Priméria)

Figura 2 — Principais Centralidades e Elementos/Pontos de Interesse.
CM Sernancelhe, 2014; Cotefis, 2021.

No tocante aos principais Pontos de interesse identificados em Granjal pode observar-se uma maior concentracdo
na envolvente ao Largo do Soito e a Rua de S. Miguel, onde se encontram o Cruzeiro do Largo do Soito, uma Casa
Senhorial, a Casa do Povo, a Fonte de Agua, a Capela de S3o Miguel, a Igreja Paroquial de Granjal e o Marco da

Ordem de Malta. Na proximidade destes, surgem na Rua Cabo do Lugar a Capela de Santo Anténio e o Centro

. @ :crnancete Ccoreris
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Ludico de Granjal. J4 mais afastados, mas associados a uma pequena centralidade, localizam-se dois equipamentos
a Junta de Freguesia de Granjal e o Campo de Jogos, e isoladamente nas areas mais periféricas surgem ainda a

Ermida de N.2 Sr.2 Aparecida, o Parque de Merendas e a Sepultura da Mata da Enxertada / Barreiro.

Relativamente as principais centralidades assinaladas, de um modo geral estas encontram-se associadas aos
elementos de interesse existentes, como é o caso do Largo do Soito, da envolvente a Junta de Freguesia e ao
Campo de Jogos — o Largo do Paul e da envolvente a Fonte de Agua, com excec¢do do Parque de Merendas situado

no entroncamento da EM584 com a Rua Senhora da Aflicdo.

Seguidamente deu-se inicio a segunda fase da metodologia, tendo-se procedido a sobreposicdo da informagdo

recolhida e ao esbogo de um limite provisério para a ARU de Granjal, conforme ilustrado na figura 3.

De um modo geral verifica-se que a generalidade dos principais elementos e centralidades identificados na fase
anterior se encontram incluidos no limite provisério da ARU de Granjal, com excecdo da Ermida da N.2 Sr.2
Aparecida e da Sepultura da Mata da Enxertada / Barreira, porém atendendo a sua localizagdo em Solo Rural ndo
seria possivel a sua inclusdo na ARU de Granjal. Cumulativamente, verifica-se que estes elementos se encontram

fora do Perimetro Urbano e ja bastante afastados deste aglomerado.

Ainda no tocante ao limite provisorio esbogado, apesar da possibilidade de incluir todo o perimetro urbano de
Granjal na ARU optou-se por excluir algumas areas, contribuindo para a coeréncia e homogeneidade do conjunto
delimitado. Razdo pela qual ndo foram incluidos alguns espacos de carater periférico, ou edificios de génese mais

recente ou areas nao edificadas na proximidade da ARU.

Finalmente, no dmbito da terceira e ultima fase deste procedimento procedeu-se a afericdo do limite provisorio
esbocado, tendo como base os critérios urbanisticos de delimitacdo identificados, que deu origem a proposta de

delimitacdo da ARU de Granjal —figura 4.

A ARU de Granjal apresenta uma area global de 24,11 hectares e encontra-se espacializada na figura 4 e em maior

detalhe no Anexo A do presente documento, a escala 1:2.500.
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Legenda:

L= Limite provisério (eshogo)
Espaco publico
Principais centralidades

Principais elementos/ Pontos de interesse

® Principais elementos/ Pontos de interesse

I LIMITE DO PERIMETRO URBANO

SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

I ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPAGOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il

SOLO URBANIZAVEL

ESPACOS VERDES

PATRIMONIO CULTURAL
1 5iT10s ARQUEOLOGICOS
L="3 BENS IMOVEIS NAO CLASSIFICADOS

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe

ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL Il ESPACOS AGRICOLAS

B £SPACOS VERDES DE PROTECCAO E SALVAGUARDA

ESPAGOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

SOLO RURAL
ESPAGCOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

REDE VIARIA
REDE MUNICIPAL FUNDAMENTAL REDE VIARIA URBANA
e REDE MUNICIPAL PRINCIPAL = REDE URBANA

Figura 3 — Sobreposicdo do extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe com as Principais Centralidades e
Elementos/Pontos de interesse do aglomerado de Granjal e esbogo dos limites provisérios da ARU.
Fonte: CM Sernancelhe, 2014; Cotefis, 2021
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O
Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal

Figura 4 — Limite da ARU de Granjal.
Fonte: Cotefis, 2021
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3. Caraterizagao da ARU de Granjal

O presente capitulo encontra-se estruturado em quatro partes, (1) Enquadramento territorial, (2) Enquadramento
histérico, (3) Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial e (4) Caraterizacdo da area urbana

delimitada, e tem como objetivo descrever e caracterizar o territério abrangido pela ARU de Granjal.

Primeiramente, nos subcapitulos 3.1.,3.2. e 3.3., é realizado o enquadramento da drea tendo como base a recolha
bibliografica realizada, os Instrumentos de Gestdo Territorial e a visita ao campo. Seguidamente, o subcapitulo
3.4. procede a analise dos seguintes descritores territoriais: Populagdo, Socio Economia, Rede Rodoviaria e
Mobilidade, Estrutura Urbana, Parque Edificado, Espago Publico e Patrimdnio Cultural e demais elementos de
interesse. A informacdo apresentada neste subcapitulo sustenta-se, sobretudo, na informagdo dos Censos 2011,
mais precisamente a Base Geografica de Referenciacdo de Informacdo (BGRI) disponivel ao nivel da subseccdo
estatistica, tendo porém ainda sido utilizados outros documentos e bases de dados, que se referem ao longo do

texto.

Ao longo do presente capitulo sdo identificados os principais pontos fortes e fracos da ARU de Granjal, revelando
0 seu carater e identidade, que serdo fundamentais para alicercar a visdo estratégica a aplicar. Este capitulo
antecede a definicdo da estratégia de reabilitacdo urbana, e visa estabelecer as directrizes e fundamentar as bases

a que a mesma devera compreender.

3.1. Enquadramento territorial

A ARU de Granjal situa-se na freguesia homdnima, na encosta da Serra da Lapa e na margem esquerda do Rio
Tavora, no setor centro sul do concelho de Sernancelhe, distrito de Viseu e zona sul de Tras-os-Montes e Alto

Douro, em plena Sub-regido do Douro (NUT Il1).

O concelho de Sernancelhe é limitado a norte por Tabuago e S&do Jodo da Pesqueira, a este por Penedono e
Trancoso, a sul por Aguiar da Beira, a sudeste por Satdo, e a noroeste por Moimenta da Beira. Sernancelhe é
composto por 13 freguesias (Arnas, Carregal, Chosendo, Cunha, Faia, Granjal, Lamosa, Vila da Ponte, Quintela,
Unido das Freguesias (UF) de Fonte Arcada e Escurquela, UF de Sernancelhe e Sarzeda, UF de Penso e Freixinho e

UF de Ferreirim e Macieira) e apresenta uma area total de 228,6 Km?.

O principal acesso de Granjal é realizado através da Estrada Municipal (EM) 584, que integra a rede viaria principal,
sendo responsavel pela ligacdo da sede do concelho a outros aglomerados. Neste ambito destaca-se a ligacdo de
Granjal a Vila de Sernancelhe, da qual dista cerca de 5,6km e 9 minutos, e a Lapa, situada a cerca de 5km e 7

minutos.
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O povoado de Granjal distingue-se pela importancia dos seus recursos agricolas, estando a sua origem relacionada
com o aproveitamento agricola do seu territério pela Ordem de Malta que aqui criou uma “granja”. A paisagem
de Granjal caracteriza-se pela conjugac¢do da encosta, onde se situa o aglomerado, e o vale pautado por campos

agricolas verdejantes e pela passagem da ribeira de Arados.

“A Povoagdo fica situada na encosta da serra da Lapa, voltada ao nascente, em sitio agraddvel e ameno, porque
estd abrigada de todos os ventos agrestes; e recorta a sua silhueta, severa do granito local, na verdura esmeraldina
duma garganta que, partindo do povoado, estreita e funda, se alarga na margem esquerda do Tdvora, o qual Id

ao fundo corre sereno e manso.”( Moreira, Vasco 1929:278)

No ambito do PDM de Sernancelhe, Granjal encontra-se identificado como aglomerado de nivel 3, que reflete a

sua relevancia urbano-funcional a escala municipal.
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H |imite da ARU de Granjal Freguesias de Semnancelhe:
Limite da ARU de Escurquela Arnas Quintela
Limite da ARU de Lamosa Carregal U.F. de Ferreirim e Macieira
1 Limite da ARU de Carregal Chosendo U.F. de Fonte Arcada e Escurquela
B |imite da ARU de Macieira I Cunha Il U.F. de Penso e Freixinho
B | imite da ARU do Centro Urbano Faia U.F. de Sernancelhe e Sarzeda
da Vila de Sernancelhe Granjal Vila da Ponte
Hll |imite da ARU de Santo Estevao Lamosa
I Limite da ARU de Quintela
Limite da ARU de Fonte Arcada
I Limite da ARU da Lapa

Figura 5 — Enquadramento Territorial da ARU de Granjal

COTEFIS 65

| GESTLO DE PROJECTOS, &4

Fonte: Cotefis, 2021

NANCELHE

TERRA DA CASTANHA

15



AREA DE REABILITACAO URBANA DE GRANJAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

3.2. Enquadramento histérico

Um pouco por todo o concelho de Sernancelhe existem diversos elementos que atestam a sua ocupacdo humana
remota, datada da época castreja e do periodo da romanizagdo, e que sugerem que aqui teriam existido algumas
das povoagBes mais antigas de Portugal. A primeira referéncia a Sernancelhe surge em 960, quando a Condessa
D. Flamula ordena a venda de varios castelos, entre eles os de Riba Douro e Sernancelhe (“Seniorzelli”). A ocupacdo
deste territério pelos arabes ocorreu entre os séculos X e Xl, resultando na sua destruicdo e consequente

despovoamento.

O povoado de Granjal, por sua vez, ndo possui uma origem tdo longinqua, tendo apenas surgido de acordo com
Moreira, Vasco (1929) no primeiro quartel do século XIV. Esta conjetura é feita com base na descricdo dos limites
da Vila de Sernancelhe aquando da atribuicdo do seu foral em 1124, e dos limites de Aguiar da Beira também para

a concessdo de foral um século de depois.

O aglomerado de Granjal situa-se numa encosta da serra da Lapa voltada a nascente que se prolonga num vale
estreito, desenhando uma paisagem verdejante e de forte cariz agricola que caracteriza este local. O Granjal
apenas se sagrou como freguesia no séc. XIV, anteriormente a esta data era uma dependéncia agricola
pertencente a Ordem de Malta, que com o passar dos anos foi crescendo e desenvolvendo em virtude da
exploracdo destes recursos. O seu nome, Granjal, deriva de Granja que antigamente significava “quinta” ou “casal”

e representava uma propriedade rustica ou uma dependéncia de uma propriedade rustica.

“Engastado, neste quadro alpestre, estd a graciosa joia agricola que se chama o vale do Granjal, téo produtivo e

fecundo que, so éle, faz a riqueza da Povoacgdo, sem comércio e sem industrias.” (Moreira, Vasco 1929 : 279)

Este aglomerado é marcado pelo seu nucleo antigo concentrado, pelas ruas estreitas e casario em granito
destacando-se algumas constru¢des notaveis, datadas sobretudo do séc. XVIl e que correspondem a solares de
fidalgos que aqui residiriam como Almeidas, Mendogas, Amarais e Rochas e um elegante Cruzeiro, da Renascenca

de 1736, que se ergue num pequeno terreiro, o Largo do Soito.

No tocante a construgdes de indole religiosa salientam-se a Igreja Paroquial, construida durante o séc. XVl sob a
invocacdo de Nossa Senhora do Hospital ou das Neves, que possui uma talha de trés andares e é composta por
duas capelas — a Capela do Espirito Santo e a Capela Santa Ana. Assim como a Capela de Sdo Miguel e a Capela de
Santo Antonio. Neste ambito, merece ainda destaque a Capela de N.2 Sr.2 Aparecida, situada no Monte da
Borralheira na Serra da Lapa, que embora ja fora da ARU, constitui um importante marco desta freguesia,

permitindo vistas desafogadas sobre o vale do Tévora.

A nivel arqueoldégico salientam-se trés achados em Granjal, a Sepultura na Mata da Enxertada/Barreiro, o Cruzeiro
da Lameira de Arados/Cruzeiro do Hospital e o Marco da Ordem de Malta, dos quais apenas o Ultimo se situa no
territorio da ARU junto a Igreja Paroquial, porém este deverd ter sido transportado para o local, ndo se

encontrando “in situ”.
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Segundo a monografia do concelho, Moreira, Vasco (1929), o periodo de maior prosperidade de Granjal tera
ocorrido durante o séc. XVII, altura em que foram erigidas as suas constru¢des mais notaveis por parte de algumas

familias nobres, das quais se destacam as seguintes personalidades:

e Gaspar Pinto Correia (1595-1664), filho de Dr. Gaspar Vaz Sousa e D. Maria Correia) pertenceu a
Companhia de Jesus como professor em Coimbra e Braga, posteriormente foi Comissério do Santo Oficio
e Conego Penitenciario em Barcelos. Escrevia em prosa e em verso, em latim e em portugués, e teceu

alguns comentarios sobre obras cladssicas, principalmente de Vergilio e Horacio.
e José Vaz Pinto (irmdo do anterior) estudou em Braga, onde se sagrou como poeta e tradutor de Vergilio.

e  Fr. Melchior de Santana mudou-se em crianga para Lishoa com os seus pais, onde com apenas 5 anos se
juntou a Ordem dos Carmelitas descalgcos, posteriormente foi penitente no Bussaco e ensinou
Humanidades em Figueird e Teologia em Coimbra. Devido ao seu gosto pela histéria foi nomeado como

cronista da ordem, tendo por isso escrito e publicado a histéria da mesma em 1657. Faleceu em 1664.

e  Fr. Cristovdo de Jesus ficou cego enquanto estudava em Coimbra, razdo pela qual teve dificuldade em ser
admitido na Ordem dos Carmelitas Descal¢os. Dedicou-se a pregacdo, distinguindo-se pelo seu zelo
apostdlico e eloquéncia. Mais tarde padeceu de doengas graves, tendo vindo a falecer com opinido de

santo, razdo pela qual é mencionado no “Agioldgio Lusitano” a 7 de Abril.

3.3 Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor

A ARU de Granjal encontra-se integrada nas politicas publicas dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) de
ambito municipal em vigor, pelo que se procedeu a analise das op¢des de desenvolvimento territorial definidas

nos IGT em vigor, designadamente o Plano Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe.

3.3.1. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

O PDM de Sernancelhe, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série n.2 9 de 14 de janeiro de 2015, através do
Avison.2487/2015, na sua terceira corre¢do material publicada na Declaragdo n.239/2019 de 18 de Maio de 2019,
assume como principal objetivo (artigo 29) a consolidacdo do papel do concelho de Sernancelhe no contexto

regional, determinando os seguintes objetivos estratégicos:
a) “Potenciar a centralidade conferida pelos novos eixos viarios;
b) Reforcar a capacidade de atracdo e de polariza¢do do concelho;

c) Promover o desenvolvimento policéntrico do concelho e reforcar as infraestruturas de suporte a

integracdo e coesao territorial;
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d) Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do

solo rural;
e) Consolidar o peso econémico das industrias extrativas e agroalimentares;
f)  Desenvolver o turismo e as atividades socioecondmicas conexas;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo

sustentavel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade

do acesso aos respetivos servigos”.

No Relatdrio do Plano e Programa Geral de Execucdo é enunciada a seguinte visdo de futuro: “um cendrio de
rutura, marcado pelo querer fazer de Sernancelhe um concelho aberto, atrativo, competitivo, dindmico,
equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida.” (CM Sernancelhe, 2012: 80) A partir desta conjetura
foram definidos quatro designios que agrupam as opg¢les estratégicas de base territorial, a partir dos quais foi

espacializado o Modelo Territorial de Sernancelhe e que se encontram identificados na tabela que se segue.

Tabela 2 — Designios e Opg0es Estratégicas de Base Territorial do Modelo Territorial do PDM de Sernancelhe. Fonte: CM
Sernancelhe, 2012.

DESIGNIOS OPCOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

Um territério mais Aberto e | Garantir a pelainsergdo do concelho na rede viaria nacional e a articulagdo com os centros

Atrativo urbanos e os territérios envolventes

Reforgar a capacidade de atragdo e de polarizagdo do concelho

Um territério mais dindmico e | Consolidar o papel e a importancia econdémica do sector agroindustrial

competitivo Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias

Um territério mais Equilibrado | Promover o desenvolvimento do concelho e reforgar as infraestruturas de suporte a

e Ordenado integracdo e coesdo territorial

Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os

diferentes usos do solo rural

Um territorio mais Sustentdvel | Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural,
e com Qualidade de Vida utilizar de modo sustentavel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais

e tecnoldgicos

Assegurar a equidade territorial no aprovisionamento de infraestruturas e equipamentos

e na universalidade do acesso aos respetivos servigos

O Modelo territorial elaborado para o concelho de Sernancelhe encontra-se dividido em dois espagos sub-
municipais, Norte e Sul, que se dividem em Unidades Territoriais. O espago sub-municipal norte abrange todo o
setor norte de Sernancelhe e inclui duas subunidades, Vila da Ponte e Ferreirim. Este setor distingue-se pelos seus
valores naturais e paisagisticos que constituem um importante fator de atratividade, observando-se ainda uma
forte expressividade da atividade agricola, os seus principais aglomerados sdo Vila da Ponte e Ferreirim. Por sua

vez, 0 espago sub-municipal sul inclui o resto do concelho, dividindo-se nas subunidades territoriais de Sernancelhe
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e Carregal/Tabosa. Este setor é polarizado pela Sede do Concelho e diferencia-se pela presenca de importantes

valores patrimoniais, naturais e culturais.

A ARU de Granjal enquadra-se na Unidade Territorial 2.1. Sernancelhe, onde se insere a sede do municipio e por
isso, também as principais fungdes urbanas, equipamentos, comércio e servigcos concelhios. A sede do concelho
encontra-se articulada, ao nivel de acessos viarios, com os restantes aglomerados populacionais desta Unidade
Territorial, designadamente Ponte do Abade, Cunha, Tabosa da Cunha, Arnas, Sarzeda, Seixo e Granjal, bem como
com os principais aglomerados das restantes Unidades Territoriais, designadamente Carregal/Tabosa, Ferreirim e

Vila da Ponte.

E também nesta Unidade Territorial que se encontram os principais cursos de 4gua, a unidade de paisagem Veigas,
e, sobretudo, nos setores norte e oeste, as areas agricolas e florestais. Os espacos agricolas existentes sdo
compostos, essencialmente, por sistemas culturais e parcelares complexos, agricultura com espacos naturais,
vinhas, pomares, olivais e culturas anuais de sequeiro. Finalmente, no tocante a esta Unidade Territorial, importa
ainda assinalar que a edificacdo se concentra em torno da rede viaria, designadamente da EN229, da EN226, da

EM582, da EM582-1 e da EM584.

ESPACOS E UNIDADES
TERRITORIAIS

Espacos Urbanos

Espacos Sub-municipais
Unidades Territoriais

Modelo Digital do Terreno
Elevacao

908 - 964
851- 907
B 7os- 851
Il 730- 795
B s3- 730
[ 626- 623
A i T \ B 570-626
ﬁerregallTabosa ‘ ¢ Ny - ) 514- 570
4 ; ! ' 458-514

Plano Director

N
25| Municipal de WJi*E
o . | Sernancelhe s
.ﬁ% )
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L

Camara Muniapal
de Semancsalhe

Figura 6 — Espagos e Unidades Territoriais de Sernancelhe. (Fonte: CM Sernancelhe, 2012: 114)

Relativamente a andlise da carta de ordenamento do PDM de Sernancelhe, verifica-se incidéncia do territorio da

ARU de Granjal nas seguintes categorias de solo urbano:

| 19
L} COTEFIS @ = RNANCELHE

| GESTAO DE PROJECTOS, EA TERRA DA CASTANHA




AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

e Solo urbanizado: Espacos residenciais de nivel Il e Espacos de uso especial;
e Solo urbanizavel: Espacos residenciais de expansdo de nivel II;

e Espacos verdes: Espacos verdes de protecdo e salvaguarda e Espagos verdes de enquadramento.

Legenda:

) Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Granjal

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Sernancelhe

1 LIMITE DO PERIMETRO URBANO

SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

I ESPAGOS DE USO ESPECIAL I ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO
[0 ESPACOS RESIDENCIAIS DE NIVEL Il SOLO RURAL

SOLO URBANIZAVEL ESPAGOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS

24 ESPACOS RESIDENCIAIS DE EXPANSAO DE NIVEL Il [0 ESPAGOS AGRICOLAS

ESPAGOS VERDES [ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
I ESPAGOS VERDES DE PROTECGAO E SALVAGUARDA

PATRIMONIO CULTURAL REDE VIARIA

IC—1si110S ARQUEOLOGICOS REDE MUNICIPAL FUNDAMENTAL REDE VIARIA URBANA
L="J BENS IMOVEIS NAO CLASSIFICADOS @ REDE MUNICIPAL PRINCIPAL = REDE URBANA

Figura 7 — Extrato da Planta de Ordenamento: Classificacdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2012

No ambito do PDM de Sernancelhe, consideram-se ainda as seguintes opcées estratégicas do PDM e respetivos
objetivos especificos como suscetiveis de influenciar a estratégia da reabilitacdo urbana no centro urbano de

Granjal:
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Tabela 3 — OpcGes estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe. Fonte: CM Sernancelhe, 2012

OPCOES ESTRATEGICAS | OBJETIVOS ESPECIFICOS ‘
2. Reforgar a capacidade de atracdo e de polarizagdo do | 2.2. Atrair e fixar novos residentes
concelho 2.3. Atrair e fixar iniciativas e investimentos

4.1. Criar condigbes para a instalagdio de projetos de
desenvolvimento turistico

4. Reforgar o turismo como atividade geradora de mais- | 4.2. Reforcar o peso social e econémico do turismo,
valias apostando na instalagdo de novas unidades turisticas

4.3. Diversificar as iniciativas locais direcionadas para o
turismo, em conciliagdo com o comércio e servigos locais
5.2. Completar, reordenar e requalificar as redes de
infraestruturas basicas

5.3. Completar, reordenar e requalificar a rede vidria
concelhia e facilitar a mobilidade interna

5.4. Reordenar e requalificar a rede de equipamentos

6.2. Reestruturar e requalificar os perimetros urbanos dos
polos secundarios

6.3. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo fora
dos perimetros urbanos

6.4. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rural

5. Promover o desenvolvimento do concelho e reforgar as
infraestruturas de suporte a integracdo e coesdo territorial

6. Controlar, ordenar e qualificar os espacos urbanos,
harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rural

7. Preservar e valorizar a biodiversidade e o patriménio | 7.1. Proteger e valorizar a Estrutura Ecoldgica Municipal
natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo sustentavel | 7.3. Proteger e valorizar o patrimdnio natural, paisagistico e
0S recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos cultural

8.1. Garantir a manutencgdo de servigos publicos minimos nos
espagos rurais periféricos

8.2. Melhorar a acessibilidade e as condi¢gdes de mobilidade
das populagdes rurais

8. Assegurar a equidade territorial no provimento de
infraestruturas e equipamentos e na universalidade do
acesso aos respetivos servigos

3.4. Caraterizagdo da drea urbana delimitada como ARU de Granjal

A caracterizagdo do territério da ARU de Granjal que se apresenta neste subcapitulo sustentou-se na analise de
diversas bases de dados e elementos bibliograficos. Neste dmbito salientam-se os dados disponibilizados pelo INE,
mais precisamente os Censos 2011 — BGRI, que apresenta a informacdo estatistica georreferenciada por
subsecgbes que, por sua vez, consubstanciam unidades territoriais homogéneas, que podem corresponder a

quarteirdes, lugares ou parte de um lugar.

A andlise realizada para este territério incluiu apenas as subsecgdes estatisticas que melhor o representavam, que
se encontram espacializadas no cartograma seguinte — figura 8. Esta informacdo estatistica foi fundamental,
principalmente, para o estudo dos seguintes descritores: Popula¢do, Socio economia, Estrutura urbana e Parque

edificado.

Para além destes dados, foram ainda considerados outros elementos como a cartografia de base, documentos de
ambito estratégico e histoérico, a informacdo recolhida durante a visita ao local, entre outros. Estes elementos
apoiaram sobretudo os conteldos apresentados no dominio da rede viaria e mobilidade, estrutura urbana, espaco

publico e patrimoénio cultural e demais elementos de interesse.
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[ Limite da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Granjal
Subseccdes estatisticas da BGRI dos Censos 2011

Figura 8 — Subsecg¢des estatisticas da BGRI, dos Censos 2011
Fonte: INE, Censos 2011

3.4.1. Populagdo

Segundo os dados dos Censos 2011 residiam na ARU de Granjal a data 252 individuos, dos quais 127 (50,4%) eram
do sexo masculino e 125 (49,6%) do sexo feminino, sendo a sua densidade populacional de, aproximadamente 11
hab/ha. Neste periodo existiam nesta area 104 familias, cujos agregados familiares eram, de um modo geral, de

pequena dimensdo, sendo compostos maioritariamente por 2 elementos.

No periodo homdlogo residiam no concelho de Sernancelhe 5.671 individuos e na freguesia de Granjal 272
individuos, cerca de 4,8% da populacdo concelhia. De acordo com os mais recentes dados censitarios referentes
a 2021, ainda provisérios e apenas disponiveis ao nivel do municipio e da freguesia, a populagdo residente em
Sernancelhe aumentou para 5.713 individuos e a da freguesia de Granjal para 283, que passou a representar cerca

de 5,0% da populacdo do municipio.

O cartograma seguinte ilustra a distribuicdo do numero de individuos residentes por subseccdo estatistica,
referente ao ano de 2011, observando-se uma maior concentracdo nas areas assinaladas a castanho-escuro
sobretudo nos setores a este e oeste da ARU, em detrimento dos espacos mais periféricos, coloridos a amarelo e
verde. Esta andlise revela um maior nimero de individuos residentes na envolvente na Rua Senhora da Aflicdo,

entre a Rua da Preguica e a Rua Cabo do Lugar e na sua envolvente. Por sua vez, os espagos com menor nimero
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de individuos residentes situam-se na envolvente ao Largo do Soito e da Rua Direita, no setor sudoeste e nos

espacos periféricos da ARU.

Legenda: v

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal

Numero de individuos residentes:

. (0-10 11-20 21-30 mw 31-40

Figura 9 — Populagdo residente na ARU de Granjal, em 2011.
Fonte: INE, Censos 2011

Tabela 4 — Populagdo residente no concelho de Sernancelhe e na freguesia e ARU de Granjal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

N.2 DE INDIVIDUOS CONCELHO DE SERNANCELHE FREGUESIA DE GRANJAL ARU DE GRANJAL
Residentes 5671 272 252
Masculinos 2.747 134 127
Femininos 2.924 138 125
N.2 de familias 2.206 112 104

Analogamente a esta tendéncia, verifica-se uma maior concentragao das familias cldssicas a norte e oeste, entre
a EM584 e a Rua do Canal e a Rua Senhora da Aflicdo e no espago circundante a Ultima, e na zona este, na
envolvente a Rua Cabo do Lugar e entre esta e a Rua da Preguica. Os espacos com menor numero de familias, que

apresentam entre 0 e 5 familias, localizam-se maioritariamente nos espacos periféricos da ARU.
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Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Numero de familias residentes:

Q-5 6-10 . 11 -20

Figura 10 — Familias residentes na ARU de Granjal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

No que respeita a distribuicdo da populagdo por grupos etarios, de acordo com os dados dos censos 2011, apurou-
se que o grupo com maior representatividade corresponde aos individuos entre os 20 e os 64 anos, que totalizam
cerca de 60,7% da populacdo residente, seguido da populagdo com 65 ou mais anos, que conta apenas com 23,4%.
As camadas mais jovens, isto €, dos individuos entre os 0 e 0s 19 anos, sdo as menos expressivas, contando apenas
com 40 individuos, cerca de 15,1% da populacdo residente total. Comparando os dados referentes aos diversos
grupos etarios em estudo, destaca-se a diferenca percentual entre a populagdo jovem e idosa, 15,1% face a 23,4%,

que evidencia uma populagdo com tendéncia para o envelhecimento.

Tabela 5 — Populagdo residente, por grupo etario, na ARU de Granjal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

20 ACS 64 65 OU MAIS

4 8 10 18 153 59

Populagdo residente
1,6% 3,2% 4,0% 7,1% 60,7% 23,4%
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3.4.2. Socio economia

Em 2011 a populagdo ativa na ARU de Granjal cifrava-se nos 75 individuos e a taxa de atividade nos 29,8%, ao nivel
da freguesia a taxa de atividade é idéntica, sendo o nimero de individuos ativos 81. No concelho de Sernancelhe

a taxa de atividade € mais representativa, situando-se nos 37,3% contando com 2.114 individuos ativos.

No mesmo ano, o nimero de pensionistas e reformados na ARU era de 68, correspondendo aproximadamente a
27,0% do total da populagdo residente, semelhante ao que se verifica ao nivel da freguesia (73 individuos — 26,8%)
e do concelho (1.573 individuos — 27,7%). Por sua vez, os individuos sem atividade econdmica eram 154, cerca de
61,1% da populacdo residente, percentagem idéntica a registada na freguesia, 60,7% (165 individuos), mas

superior a realidade concelhia de 50,1% (2.840 individuos).

Tabela 6 — Atividade econdmica da populagdo residente no concelho de Sernancelhe e na freguesia e ARU de Granjal, em
2011. Fonte: INE, Censos 2011

CONCELHO DE

FREGUESIA DE GRANJAL ARU DE GRANJAL

SERNANCELHE
N.2 INDIVIDUOS
Populagdo ativa 2.114 81 75
Empregados 1.873 70 64
Desempregados 241 11 11
A procura do 12 emprego 74 1 1
A procura de emprego 167 10 10
Pensionistas e reformados 1.573 73 68
Sem atividade econdmica 2.840 165 154
Que trabalham em Sernancelhe 1.364 51 45
Atividade 37,3 29,8 29,8
Emprego 88,6 86,4 85,3
Desemprego 11,4 13,6 14,7
N.2 DE INDIVIDUOS EMPREGADOS POR SETOR DE ATIVIDADE
Primario 294 5 5
Secundario 517 21 18
Terciario 1.062 44 41

Relativamente a populagdo residente empregada, os dados demonstram que, na generalidade, estes individuos
trabalham no municipio de residéncia, verificando-se que na ARU dos 75 individuos empregados, 45 (60%)
trabalham em Sernancelhe. Este cenario é semelhante ao verificado tanto na freguesia como no concelho, que
contabilizam, respetivamente 52 individuos (63%) e 1.364 individuos (64,5%) residentes que trabalham em

Sernancelhe.

A distribuicdo de individuos empregados por setor de atividade na ARU de Granjal evidencia uma maior

expressividade do setor tercidrio, que emprega 64,1% dos individuos, face ao setor secundario, com 28,1% e
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primdrio, 7,8%. Esta distribuicdo por setores de atividade é semelhante a registada tanto para a freguesia como
para o concelho, porém a nivel concelhio verifica-se um maior peso do setor primario, 15,7%, e um peso menor

do setor terciario, 56,7%, situando-se o setor secundario nos 27,6%.

Finalmente, no que concerne ao desemprego segundo os dados disponiveis existem 11 individuos nesta situacao
tanto no territério da ARU como da freguesia, sendo as taxas de desemprego respetivamente de 14,7% e 13,6%,

superiores a registada para o concelho de 11,4%.

3.4.3. Rede rodoviaria e mobilidade

A rede vidria e a mobilidade de um lugar sdo determinantes para o conforto e qualidade de vida da populacdo
residente, para a promog¢do da socio economia e para o aumento da competitividade desse territério. Neste
dominio pretende avaliar-se como é sdo realizadas as ligagdes internas e externas da ARU de Granjal, de modo a

perceber e a forma como este se encontra estruturado.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Rede Vidria:
@ Drincipal ww= Secunddria Qutros

Figura 11 — Rede vidria da ARU de Granjal
Fonte: CM Sernancelhe, Tratamento da Informacédo: Cotefis, 2021

O principal acesso viario da ARU de Granjal é realizado pela EM584, que efetua a ligagdo do Centro Urbano da Vila
de Sernancelhe a Granjal, Lapa e Moimenta da Beira. A distancia entre Granjal e o Centro Urbano da Vila de

Sernancelhe é de, aproximadamente, 5,6 km (9minutos) e entre Granjal e Lapa de 5km (7 minutos). Ao longo do
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seu trajeto dentro de Sernancelhe, a EM584 via possui duas derivagGes: (1) a EM584-1, apds a passagem em Lapa,
que liga ao aglomerado de Quintela e posteriormente ao concelho de Satdo, e (2) a 584-2, antes de Lapa, que
conecta com o concelho de Aguiar da Beira. Antes da chegada a Moimenta da Beira, a EM584 cruza com a EM581

que por sua vez liga aos aglomerados de Carregal/Tabosa e Lamosa.

A ligagdo da EM584 ao povoado de Granjal é feita principalmente pelos seguintes arruamentos: Rua Senhora da

Aflicdo, Rua Cimo da Aldeia, Rua do Canal e Rua de Sdo Miguel, que integram a rede secundaria.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Rede Vidria:
o 584 = R. da Cotovia R.doBairroAlto  ===Tr. do Lavadouro
=== argo do Padl === R. da Fonte Santa == R. do Canal == Tr. do Soito
=== | argo do Soito R.dalanchado Corgo  ====R. do Cancelo === Tr. dOs Ferreiros
=== R. Cabo do Lugar === R. da Ponte do Soito = R. do Chafariz === Tr. dos Gogos
== R. Cimo da Aldeia = R. da Preguica = R. do Gorgulhdo === Caminho da Moita
R. Direita = R. da Quelha R. do Lavouro Outros arruamentos
“R. Senhora da Aflicdo = R. das Tomadias === R. dos Gogos
R. da Amargura == R. de S3o Miguel === Tr. da Torrinha

Figura 12 — Rede vidria - Designacdo dos Arruamentos da ARU de Granjal.
Fonte: CM Sernancelhe, Tratamento da Informagdo: Cotefis, 2021

Dentro da ARU de Granjal podem distinguir-se dois nucleos, um no setor norte, associado ao Largo do Soito onde
se localiza o Cruzeiro, e outro a sul junto ao Largo do Paul, onde se situam a Sede da Junta de Freguesia e o Campo

de Jogos.

Na envolvente ao Largo do Soito destacam-se a ligagdo a Rua Senhora da Aflicdo, através da Rua do Cancelo e as
Ruas Sdo Miguel e Direita através da Rua do Chafariz. Ainda no setor norte, importa referir a ligagdo Rua do Canal

— Rua da Ponte do Souto — Travessa da Torrinha — Rua Senhora da Aflicdo.
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Ao longo do limite oeste da ARU de Granjal surge um arruamento que realiza a ligacdo ao Largo do Pall e que
permite a ligagdo a EM584 e a Ermida de N.2 Sr.2 Aparecida. Por sua vez o limite este da ARU de Granjal é

desenhado pela Rua Cabo do Lugar, que liga a Rua Direita, que por sua vez liga a Rua de Sdo Miguel.

O arruamento situado junto ao limite oeste da ARU e os eixos formado pela Rua Cabo do Lugar - Rua Direita e pela
Rua do Bairro Alto — Rua da Preguica assumem um papel relevante na articulagdo e aproximagdo dos dois nucleos

existentes.

No tocante ao perfil das vias a grande maioria dos arruamentos de Granjal caracteriza-se pelo seu trajeto irregular
e sinuoso e perfil estreito, que forma uma malha urbana intricada, sobretudo na envolvente ao Largo do Soito, e
quarteirdes irregulares e de pequena dimensdo. Com a exce¢do da EM584, que a semelhanca de outras vias
regionais e municipais, apresenta um tracado menos sinuoso, pavimento em betuminoso e sem espagos

destinados a circulagdo pedonal.

Finalmente, e no que concerne a mobilidade importa mencionar a existéncia de uma ciclovia associada a EM584.
Esta via tem inicio no cruzamento da EM584 com a EN226, passando por Granjal, Lapa e culminando no

cruzamento com a EM581.

3.4.4. Estrutura urbana

Nos primdrdios da sua existéncia Granjal era uma dependéncia agricola pertencente a Ordem de Malta, porém
com o passar dos anos foi crescendo, transformando-se no povoado tal como o conhecemos atualmente. O
presente subcapitulo pretende analisar o desenvolvimento territorial e a estrutura urbana da ARU de Granjal e

identificar e caracterizar o seu nucleo primitivo e areas de expansao.

Segundo os dados disponibilizados pela BGRI em relagdo a época de construcdo do edificado, anteriormente a
1919 apenas existiam na ARU 3 edificios, situados no quarteirdo a nordeste do Largo do Soito e na frente urbana
da Rua de S3o Miguel, da Rua Direita e da Rua da Amargura, e o seu periodo de construgdo mais intenso decorreu
entre 1971 e 1995, em que houve um acréscimo de 104 edificagBes. Porém, importa contextualizar que este
indicador corresponde a época de construcdio do edificio propriamente dito ou a sua total

reconstrugdo/transformacéo.

Na monografia de Sernancelhe Moreira, Vasco (1929) descreve o povoado de Granjal como: “O povoado do
Granjal ndo tem grandeza, mas caracteriza-o o médelo todo beirdo das suas construgbes domésticas, recortadas
entre drvores verdejantes que lhe ddo ar de conforto. Destacam-se, por todo o povoado, algumas construgdes

elegantes do século XVII: eram os solares dos fidalgos que aqui viveram, {(...).

()

Terra moderna, ndo tem edificios antigos; e, ao contrdrio do que sucede em qudsi todas as outras freguesias,
nenhuns vestigios arqueoldgicos aqui aparecem. O povo assinala uma casa ao cimo da povoacgdo, alta, de

alvenaria, como sendo a primeira construgdo da sua Terra. Essa casa, porém, ndo tem mais de trés séculos de

28 Q t NANCELHE I?COTEFIS

TERRA DA CASTANHA GESTAO DE PROJECTOS, 84



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

existéncia, (...). No centro do povoado, num pequeno terreiro, ergue-se um elegante Cruzeiro, da Renascenga, com

a data de 1736.” (Moreira, Vasco 1929: 279)

Observando a malha urbana de Granjal, de facto, é possivel identificar-se na envolvente ao Cruzeiro do Largo do
Soito um nucleo de edificagdo mais compacta, exibindo uma morfologia urbana bastante distinta, por exemplo,

da observada nas imedia¢Ges do Largo do Paul.

A figura seguinte espacializa o nucleo primitivo da ARU de Granjal e a sua area de expansdo, tendo como base os
dados dos Censos 2011, relativamente ao numero de edificios por época de construgdo em cada subsecgédo, e a

analise da sua estrutura urbana.

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Evolugdo da forma urbana
I Nucleo-primitivo Area de expansdo

Figura 13 — Evolugdo da estrutura urbana do nucleo urbano de Granjal.
Fonte: Cotefis, 2021

O ndcleo primitivo de Granjal inclui a grande maioria dos elementos mais notaveis deste povoado,
designadamente a Capela de S. Miguel, a Casa da familia Homem, a Fonte de Agua, a Casa do Povo, a Capela de
Santo Antdnio, o Cruzeiro no Largo do Soito e ainda alguns solares e casas senhoriais. Alguns dos arruamentos
integrados no seu perimetro sdo: o Largo do Soito, a Rua de S. Miguel, a Rua Direita, a Rua da Amargura, Rua dos

Gogos, Rua do Cancelo e a Rua Senhora da Afli¢do.

A malha urbana deste ndcleo mais antigo distingue-se pela sua edificagdo concentrada, pelas ruas estreitas e

sinuosas predominantemente em granito e pelos quarteirdes de reduzida dimensdo. Em contraste, as dreas de
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expansdo apresentam uma estrutura mais aberta, arruamentos mais retilineos e edificios mais recentes, que se
apresentam dispersos pelo territdrio. Nestas dreas de génese mais recente salientam-se ainda os seguintes

arruamentos Rua Senhora da Aflicdo, Rua Cabo do Lugar e a Rua da Preguica, pela sua funcdo estruturante.

3.4.5. Parque edificado

O Parque Edificado da ARU de Granjal em 2011 era composto por 194 edificios cldssicos, dos quais a grande
maioria, 189 edificios (cerca de 97%), eram exclusivamente residenciais e apenas 5 (3%) eram principalmente
residenciais. Ao nivel da freguesia as percentagens sdo semelhantes, revelando a parca oferta de comércio e
servigos nestas areas territoriais. No tocante ao numero de pisos do edificado, no mesmo periodo existiam na ARU

189 edificios com 1 a 2 pisos e 5 edificios com 3 a 4 pisos.

Tabela 7 — Edificios e nimero de pisos do edificado no concelho de Sernancelhe e na freguesia e na ARU de Granjal, em 2011.
Fonte: INE, Censos 2011.

CONCELHO DE SERNANCELHE FREGUESIA DE GRANJAL ARU DE GRANJAL

N.2 EDIFICIOS

Edificios cldssicos 4.362 217 194
Exclusivamente residenciais 3.848 212 189
Principalmente residenciais 475 5 5
Principalmente ndo residenciais 39 0 0
1 A2 Pisos 3.928 212 189
3 A4 Pisos 427 5 5
Mais de 5 Pisos 7 0 0

Em 2011 existiam na ARU de Granjal 195 alojamentos familiares classicos, dos quais 11, cerca de 5,6%, se
encontravam vagos. No territdrio da freguesia o nimero de alojamentos situava-se nos 218, representando os
alojamentos vagos aproximadamente 6,9% (15 alojamentos). A nivel concelhio a percentagem de alojamentos
vagos € ligeiramente superior, contando-se 432 alojamentos vagos de entre os 4.477 alojamentos registados,
representando aproximadamente 9,6%. A comparacdo do numero de edificios cldssicos e de alojamentos
familiares cldssicos registados na ARU e na freguesia de Granjal, que apresentam valores idénticos, revela que a

habitacdo coletiva é quase inexistentes nestes niveis territoriais.

Relativamente ao numero de edificios e de alojamentos, acresce ainda referir que segundo os resultados
preliminares dos censos 2021 apenas disponiveis a nivel concelhio e da freguesia, existem de 224 edificios e 225
alojamentos na freguesia de Granjal, e de 4.469 edificios e 4.592 alojamentos, no concelho de Sernancelhe. Em
ambos os niveis territoriais verifica-se um aumento dos indicadores face aos registos de 2011. Atentando nos
dados referentes a freguesia pode constatar-se que, muito embora se verifique um aumento de aproximadamente
3,2% de ambos os valores, estes mantém-se bastante similares entre si, manifestando a manutencgdo do carater

predominantemente unifamiliar do edificado e a quase inexisténcia de habitagdo coletiva a este nivel territorial.
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Tabela 8 — Alojamentos no concelho de Sernancelhe, na freguesia e na ARU de Granjal, em 2011.
Fonte: INE, Censos 2011.

CONCELHO DE SERNANCELHE FREGUESIA DE GRANJAL ARU DE GRANJAL

N.2 DE ALOJAMENTOS

Alojamentos 4488 218 195
Alojamentos familiares cldssicos 4477 218 195
Alojamentos vagos 432 15 11

Analisando os dados do edificado segundo o periodo de construgdo, expresso na tabela seguinte, destaca-se o
intervalo entre 0 1971 e 1995 em que surgiu mais de metade, cerca de 53,6% - 104 edificios, dos edificios da ARU
de Granjal. No periodo seguinte registaram-se mais 60 edificios, um nimero também significativo face ao total de
edificios existentes da ARU de Granjal, cerca de 30,9%, porém um abrandamento face ao intervalo temporal

anterior.

Tabela 9 — Numero de edificios por época de construgdo no concelho de Sernancelhe, e na freguesia e na ARU de Granjal.
Fonte: INE, Censos 2011.

Antes de 1919 1919 a 1945 1946 a 1970 1971 a2 1995 1996 a 2011

Concelho de Sernancelhe

Freguesia de Granjal

ARU de Granjal

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Granjal
Numero de edificios cldssicos:

. 1-10 11-15 16 - 40

Figura 14 — Numero de edificios cldssicos na ARU de Granjal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011
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Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Numero de alojamentos familiares cldssicos:

. 1-10 11-20 . 21 -40

Figura 15 — NUmero de alojamentos familiares classicos na ARU de Granjal, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Os cartogramas expressos nas figuras 14 e 15 ilustram, respetivamente, a distribuicdo de edificios classicos e de
alojamentos familiares classicos na ARU de Granjal. Genericamente observa-se que a distribuicdo destas duas
varidveis é bastante semelhante, com uma maior concentragao associada as subsecc¢des a sul da EM584, no sector
oeste da ARU e entre a Rua da Preguica e a Rua Cabo do Lugar, em contraste com os espagos mais periféricos, a

sul e este, e com o nucleo mais antigo e a sua envolvente.

3.4.6. Espaco publico

Os espacos livres, abertos e de acesso universal que permeiam a malha urbana de um determinado lugar,
permitindo o encontro da populacdo e o desenvolvimento de atividades de recreio e estadia, constituem
elementos imprescindiveis na promocdo do bem-estar e qualidade de vida da populacgdo. Para além da quantidade
de espacos, importa refletir sobre a sua diversificacdo, qualidade e estado de conservac¢do. Dentro da ARU de
Granjal o espacgo publico existente é composto, essencialmente, pelo Largo do Soito e do Paul e o Parque de
Merendas, ao nivel de espagos de encontro, e os pelos seus arruamentos que articulam e estruturam a malha

urbana.

O Largo do Soito situa-se no nucleo mais antigo de Granjal e constitui um alargamento da via, em cubo de granito,

com um elegante Cruzeiro do séc. XVIIl como elemento central. J& o Largo do Paul tem associado a Sede da Junta
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de Freguesia de Granjal, o Campo de Jogos e um tanque, muito embora seja um espago mais recente destaca-se
pela sua drea e qualificagdo do espaco. Situado junto a EM584, surge o Parque de Merendas localizado na porta
de entrada oeste de Granjal. Este espago encontra-se equipado com diversas mesas de piquenique e dispGe de

vegetacdo arbdrea que contribui para o ensombramento e conforto climatico do local.

Legenda:

[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal
Espaco publico:

I Principais centralidades

Rede Vidria:

e Drincipal === Secundaria QOutros

Figura 16 — Espago publico da ARU de Granjal.
Fonte: Cotefis, 2021

Relativamente aos arruamentos constata-se que existem duas realidades distintas dentro da ARU de Granjal,
dentro do nucleo primitivo e nas dreas de expansdo. Na zona mais antiga as vias apresentam um tracado irregular
e sinuoso, formando quarteirdes de pequenas dimensdes e uma malha urbana mais condensada. Em contraste,
as vias que atravessam as areas de expansdo apresentam percursos mais longos, trajetdérias mais retilineas e
frequentemente perfis mais generosos. Esta diferencga prevalece também a nivel funcional, verificando-se que nas
areas de expansdo existe uma maior preocupacdo com a conetividade e mobilidade, em contraste com o nucleo

antigo onde os arruamentos servem essencialmente para o acesso ao edificado de cariz, sobretudo, residencial.

Finalmente, importa ainda referir a auséncia geral de espagos destinados ao transito pedonal, porém atendendo

ao reduzido trafego automdovel existente, esta deficiéncia ndo compromete a segurancga do espaco.
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3.4.7. Patrimonio cultural e demais elementos de interesse

Quando comparado com os restantes aglomerados do concelho de Sernancelhe, Granjal apresenta um passado
com uma origem mais recente, destacando-se pela sua paisagem mais verdejante e pelo casario tipico em pedra
de granito disposto ao longo das suas ruas estreitas e sinuosas que Ihe conferem o seu carater rural. Muito embora
ndo existam dentro da ARU de Granjal bens imdveis classificados, existem alguns elementos construidos dignos

de nota, pela sua arquitetura, historia e ligagdo com a populagdo residente.

Legenda:
[ Limite da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Granjal

Patriménio Cultural e demais elementos de interesse:

@ sitios Arqueoldgicos @ Bens Imoveis Nao Classificados @ Outros elementos de interesse

Figura 17 — Sitios Arqueoldgicos, Bens imdveis ndo classificados e outros elementos de interesse na ARU de Granjal.
Fonte: Cotefis, 2021

BENS IMOVEIS NAO CLASSIFICADOS

Igreja Matriz de Granjal — Esta Igreja foi construida durante o século XVI, sob a invocagdo de Nossa Senhora do
Hospital ou das Neves e situa-se a face da EM584. Esta construcdo apresenta uma talha de trés andares e é
composta por duas capelas, a Capela do Espirito Santo e a Capela Santa Ana. A Capela do Espirito Santo foi fundada
por Jodo Manuel da casa Vilaroco. Por sua vez, a Capela de Santa Ana foi mandada construir pela familia Amaral,

apresenta uma cupula elevada, ao estilo da Renascenca e ainda a seguinte inscricdo:
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“ESTA CAPELA MANDOU FAZER O L.° D.°" SEBASTIAO DA COSTA AMARAL P.® SEPULTURA DE SUA TIA DONA LUIZA
DO AMARAL T. q. FOI DO DOUTOR FRANCISCO AMARAL DO CONSELHO DE SUA MAGESTADE. 9 DE JUNHO 1633”.

(Moreira, Vasco 1929 : 280)

Figura 18 — Igreja Matriz de Granjal.
Fonte: Flirck - Vitor Oliveira. Igreja Matriz de Granjal — Portugal [Online]. Disponivel em https://
www.flickr.com/photos/vitor107/26617624622 [Acedido em Agosto 2021].

Capela de Sdo Miguel — Este edificio de cariz religioso situa-se na Rua de Sdo Miguel e distingue-se pelo singelo

brasdo que enverga na sua porta principal.

Figura 19 - Capela de Sdo Miguel.
Fonte: (Imagem a Esquerda) Flirck - Vitor Oliveira Capela de Sdo Miguel — Granjal — Portugal [Online]. Disponivel em https://

www.flickr.com/photos/vitor107/27882791073 [Agosto 2021]. (Imagem a direita) Manuel Ferros - Solares e Brasdes, Capela
de S. Miguel no Granjal — Sernancelhe [Online]. Disponivel em: http://solaresebrasoes.blogspot.com/2015/06/capela-de-s-

miguel-no-granjal.html [Acedido em Agosto 2021].
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Capela de Santo Anténio — A capela de Santo Antdnio, apenas aberta em dias de procissdo é um edificio de carater

religioso situado na Rua Cabo do Lugar.

Cruzeiro do Largo do Soito — Este cruzeiro de origem Renascentista, mais precisamente no ano 1736, assinala uma

das principais e a mais antiga das centralidades de Granjal, o Largo do Soito.

Figura 20 — Cruzeiro no Largo do Soito.
Fonte: CM Sernancelhe, Granjal [Online]. Disponivel em: https://www.cm-
sernancelhe.pt/index.php/concelho/freguesiasconcelho.html?id=112:granjal&catid=114 [Acedido em Agosto 2021].

Casa do Povo — Localizada na Rua Direita, a Casa do Povo constitui um edificio notdvel que se destaca

principalmente pelo brasdo singular que a sua fachada ostenta.

Manuel_Ferros@

Figura 21 — Casa do Povo.
Fonte: Manuel Ferros - Solares e Brasdes, Casa brasonada no Granjal [Online]. Disponivel em:
http://solaresebrasoes.blogspot.com/2015/06/casa-brasonada-no-granjal.html [Acedido em Agosto 2021].
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Ermida de N.2 Sr.2 Aparecida — Embora situado ja fora dos limites da ARU de Granjal, num ponto alto sobranceiro
ao povoado que |he confere vistas privilegiadas sobre o vale do Tavora, constitui um elemento de referéncia para

a populagdo residente ocorrendo a sua romaria no dia 5 de Agosto.

OUTROS ELEMENTOS DE INTERESSE

Dentro da ARU de Granjal sdo ainda dignas de nota algumas construcdes notdveis, como os solares e casas de
quinta onde em tempos residiam familias nobres, distinguidas pelos brasGes que envergam nas suas fachadas e
capelas, que se destacam pela sua arquitetura, materiais e historia; e o fontenario situado na confluéncia da Rua

de S3o Miguel com a Travessa do Chafariz.

Figura 22 — Fontendrio.
Fonte: Portugal Cristalino Percurso pedestre ou rota do Granjal — Sernancelhe - Fonte e Casa com Brazdo no centro histérico
Granjal [Online]. https://portugalcristalino.blogspot.com/2016/01/percurso-pedestre-ou-rota-do-granjal.html [Agosto 2021].

Finalmente, importa ainda referir a Antiga Escola Primaria de Granjal, que foi reabilitado e reconvertido em Centro
Ludico de Granjal em 2013, uma iniciativa conjunta da Seguranca Social, o Contrato Local de Desenvolvimento
Social (CLDS), o Ambula (Associacdo de Funcionarios do Municipio de Sernancelhe) o Municipio de Sernancelhe e

a Freguesia de Granjal.

SITIOS ARQUEOLOGICOS
lgreja Paroquial — Marco da Ordem de Malta

Associado a lgreja Paroquial de Granjal, localizada junto a estrada EM584, existe um Marco da Ordem de Malta.
Este marco granitico, de forma cilindrica possui cerca de um metro de altura e uma gravacdo a meio com a cruz
da Ordem de Malta. Esta ndo devera ser a sua localizacdo original, conjeturando-se que tenha sido para aqui
transportado.
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Figura 23 —Igreja Paroquial de Granjal — Marco da Ordem de Malta.
Fonte (imagem da esquerda): GoogleEarh, Igreja Paroquial de Granjal — Sernancelhe [Online]. Disponivel em
https://Ih5.googleusercontent.com/p/AF1QipMpQOYs1qYsvOkfHNFisogpAx3EYOe6hABIOFJNY=h1440 [Acedido em Agosto
2021]. Imagem da direita: Costa, Antdnio. 2007:89.

Sepultura da Mata da Enxertada/Barreiro

Na proximidade da ARU de Granjal, na Mata da Enxertada/Barreiro situada junto a E584 situa-se uma sepultura

escavada na rocha, sem contornos antropomarficos e com aproximadamente 150cm.
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4. Estratégia de Reabilitagdo Urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana estabelece ao abrigo do artigo 3.2 os objetivos para os quais a

reabilitacdo urbana devera contribuir de forma articulada, que se transcrevem seguidamente:
a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos

espacos nao edificados;
d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagcdo e

competitividade urbana;
f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acGes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo

com intervencg@es de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
j) Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;

|) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servicos e fungdes urbanas;
m) Desenvolver novas solugGes de acesso a uma habitacdo condigna;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair

fungBes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via

publica e dos demais espacos de circulagdo;
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p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;
g) Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Adicionalmente, agquando da sua revisdo o PDM de Sernancelhe também define um conjunto de diretrizes e
objetivos estratégicos que servirdo como base para a politica de desenvolvimento urbano do municipio no
horizonte 2025. Deste conjunto de objetivos estratégicos estipulados, destacam-se de seguida aqueles que se

enquadram no ambito da definicdo da estratégia reabilitagdo urbana para a ARU de Granjal:
° Atrair e fixar novos residentes;
. Atrair e fixar iniciativas e investimentos;
. Criar condi¢Ges para a instalacdo de projetos de desenvolvimento turistico;
. Reforcar o peso social e econémico do turismo, apostando na instalagdo de novas unidades turisticas;

° Diversificar as iniciativas locais direcionadas para o turismo, em conciliagdo com o comércio e servicos

locais;
e  Completar, reordenar e requalificar as redes de infraestruturas basicas;
° Completar, reordenar e requalificar a rede vidria concelhia e facilitar a mobilidade interna;
. Reordenar e requalificar a rede de equipamentos;
. Reestruturar e requalificar os perimetros urbanos dos polos secundarios;
. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo fora dos perimetros urbanos;
. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo rural;
. Proteger e valorizar a Estrutura Ecoldgica Municipal;
. Proteger e valorizar o patrimdnio natural, paisagistico e cultural;
. Garantir a manutengdo de servigos publicos minimos nos espagos rurais periféricos;

. Melhorar a acessibilidade e as condi¢cdes de mobilidade das populag¢des rurais.

Os objetivos estratégicos a prosseguir na operacionalizagdo da ARU de Granjal sustentam-se nos objetivos
dispostos no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e ao quadro estratégico da politica de cidades e de
regeneracgdo urbana que vigora em Portugal; nos objetivos estratégicos e na estratégia de desenvolvimento
urbano definida pelo PDM de Sernancelhe; e ainda na caracterizagdo territorial desenvolvida no ambito da
presente memoria descritiva e justificativa. Seguidamente apresentam-se os objetivos estratégicos definidos, que

se encontram divididos em trés eixos de atuacdo distintos:

Eixo 1 — Reforgar o carater, a identidade e a atratividade turistica do centro urbano de Granjal
1.1. Valorizacdo do patrimonio cultural, material e imaterial como fator de atratividade e diferenciagéo;

1.2. Reabilitacdo e dinamizacdo dos edificios antigos com maior valor identitério;
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1.3. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criagdo de novos equipamentos

e servigos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e estadia, e criagdo de

espacos de recreio e lazer;

1.5. Promover a conectividade e a acessibilidade da rede de espacgos abertos.

Eixo 2 — Desenvolver as dinamicas econdmicas e sociais do centro urbano de Granjal
2.1. Promogao da inclusdo social e mobilizagdo das comunidades locais para o processo de regeneragdo urbana;

2.2. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte das

pessoas socialmente mais desfavorecidas;
2.3. Promocgédo de uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;

2.4. Revitalizagdo do centro urbano através da aposta nos recursos enddgenos, na cultura e nas tradi¢des locais.

Eixo 3 — Promover a fungdo habitacional e a reabilitagdo do centro urbano de Granjal
3.1. Promogdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e fomento da segunda habitacdo;
3.2. Reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao;

3.3. Dinamizagdo do mercado imobiliario local.
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5. Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais constituem, no quadro legal em vigor, um instrumento de estimulo as operaces de
requalificacdo urbana, procurando incentivar os privados a uma intervencdo mais ativa no processo de
regeneracao urbana. A lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o

patrimonio, ao IVA e IRS.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo. 14°, do RIRU, na delimitacdo de uma ARU, o Municipio esta
obrigado a definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o IMl e 0 IMT. Nos termos do RIRU, o Municipio, na qualidade de entidade gestora, pode também
estabelecer um regime especial de taxas municipais para as operacgdes urbanisticas de reabilitacdo urbana e pode,
ainda, definir, no quadro do CIMI, penaliza¢gdes em sede de IMI para os edificios em mau estado de conservagao

ou ruina.

Assim sendo, o Municipio de Sernancelhe determina a necessidade e conveniéncia da aplicacdo imediata dos
beneficios fiscais em sede de IMI, IMT, IVA e IRS, descritos abaixo e apresentados de forma mais exaustiva no
Anexo B. O Municipio pretende, ainda, definir um regime especial de taxas urbanisticas para as operacdes

urbanisticas de reabilitacdo urbana realizadas em ARU.

A eventual definicdo de penalizagBes em sede de IMI para os edificios em mau estado de conservagdo ou ruina,
bem como a criagdo de outros instrumentos de incentivo e apoio financeiro as intervencdes de reabilitagdo
urbana, tera lugar numa fase posterior do processo, quando for definida a operacdo de reabilitacdo urbana relativa

a ARU em causa.

5.1. Beneficios fiscais relativos a imdveis localizados na ARU

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Ficam isentos do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI), por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitagdo urbana, os prédios urbanos ou fragdes auténomas localizados na ARU de
Granjal. Estaisencdo pode ser renovada por mais 5 anos, no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo
permanente ou a habitagdo propria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagdo
da Assembleia Municipal. (Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de

julho, com as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).
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Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imoéveis (IMT)

Isengdo do pagamento de Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imoveis (IMT), na primeira
transmissdo onerosa de prédios ou fragdes autdonomas reabilitados, destinado a habitacdo propria permanente
ou a arrendamento para habitacdo permanente dos imdveis reabilitados localizados em ARU. (Artigo 452 do EBF
— Decreto-Lein.2215/89, de 1 de julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).
Isengdo do pagamento de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) na aquisi¢do de
prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisicao,
o0 adquirente inicie as respetivas obras (Artigo 452 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes

introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)
Sera aplicada uma taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitacdo urbana, tal
como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espacgos publicos localizados na ARU

de Granjal. (verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana. (Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as altera¢des
introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributadas a taxa
autonoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a
intervencdo, de imével localizado em ARU. (Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as
alterac@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributados
a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imodveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo
urbana. (Artigo 712 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2

114/2017, de 29 de dezembro).

“Acdes de Reabilitacdo”

“As intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto--Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em imoveis que cumpram uma das seguintes
condigdes: i) da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado
antes do seu inicio; ii) um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imével e
este se destine a arrendamento para habita¢Go permanente”. (Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais —
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Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de
dezembro).
“Reabilitacdo de edificios”:

“A forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca
funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-
lhes novas aptidbes funcionais, determinadas em fun¢éo das op¢bes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com
vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender
uma ou mais operacdes urbanisticas”. (Artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, na redagédo atual).

“Estado de Conservacdo”

“O estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no Decreto -Lei n.2 266 -B/2012, de
31 de dezembro”. (Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com
as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

“Reabilitacdo urbanistica”

“O processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a execugdo de obras de construgdo,
reconstrugdo, alteragdo, amplia¢éo, demoli¢éo e conservagdo de edificios, tal como definidas no regime juridico
da urbanizagdo e da edificagcdo, com o objetivo de melhorar as condicbes de uso, conservando o seu cardter
fundamental, bem como o conjunto de operagées urbanisticas e de loteamento e de obras de urbanizagdo, que
visem a recuperacdo de zonas historicas e de dreas criticas de recuperacéo e reconversdo urbanistica, sendo tal
reabilitagdo certificada pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P., ou pela cGmara municipal,
consoante o caso, e desde que, em qualquer caso, seja atribuida a esse prédio, quando exigivel, uma
classificagGo energética igual ou superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitagdo, lhe seja atribuida
classe energética superior a anteriormente certificada, em pelo menos dois niveis, nos termos do Decreto-Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, com exce¢do dos casos em que tais prédios se encontrem dispensados de um ou
mais requisitos de eficiéncia energética, nomeadamente nos termos do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.°
53/2014, de 8 de abril”. (Artigo 9.2 da Lei n.2 82-D/2014 de 31 de dezembro, na redagdo atual).

5.2. Incentivos associados as taxas municipais

Nos termos do artigo 672 do RJRU, os municipios podem estabelecer um regime especial de taxas municipais
tendo em vista o incentivo a realiza¢cdo de operag¢des urbanisticas de reabilitagdo urbana em edificios localizados
na ARU.

Assim, estabelece o Municipio os seguintes incentivos em sede de taxas municipais:

- Isencdo do pagamento das taxas devidas pelo licenciamento de ocupacdo do dominio publico por motivo de
obras diretamente relacionadas com operag¢8es urbanisticas de reabilitagdo urbana situadas na ARU;

- Isencdo de pagamento da taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas para as operagdes urbanisticas de
reabilitacdo urbana situadas na ARU;

As isengBes de pagamento de taxas municipais relacionadas com as operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana
executadas em ARU aqui definidas deverdo ser transpostas para o Regulamento de Tabela de Taxas Municipais do

Municipio de Sernancelhe.
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ANEXOS

ANEXO A - Limite da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Granjal (Escala 1:2500)
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ANEXO B - Beneficios fiscais na Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de Granjal

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagdo de Iméveis

Beneficio

Isengdo de pagamento de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
obras de reabilitagdo realizadas nos prédios urbanos ou fragBes auténomas localizados na ARU.
Renovagdo por mais 5 anos, no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou
a habitacdo propria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imével antes
de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel apds
conclusdo das obras de reabilitacdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificagdo efetuada para o Servico Local de Finangas,
para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietdrio.

Materializagdo

Dispensa de pagamento do IMI.

Enquadramento Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

e Prédios urbanos ou fragGes autdbnomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo (nivel > Bom). Esta aferigdo é feita nos
termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

. e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
Condi¢Bes

30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14
de setembro.

No caso de renovagdo por mais 5 anos, é necessario demonstrar que o imovel foi afeto a habitagdo prépria
permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente nos primeiros 3 anos de utilizagdo e que
assim continuara nos 5 anos seguintes. E ainda necesséario demonstrar a manutencdo do nivel do estado
de conservagado.

COTEFIS 6’5 NANCEULHE

GESTAO DE PROJECTOS, £A TERRA DA CASTANHA



AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJAL
Proposta de Delimitagdo da ARU

Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT)

Aquisicdo de Iméveis Reabilitados para Habitagdo Prépria e Permanente

Beneficio

Isencdo do IMT na primeira transmissado, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, destinado a habitacdo
propria permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente dos imoveis reabilitados localizados
em ARU.

Procedimento

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificacdo pelo
municipio de que a obra de reabilitacdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservagdo do imével e os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica.

2. Requerimento do adquirente ao Servico Local de Finangas para obtenc¢do do beneficio, anterior ao ato
ou contrato que origina a transmissao.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Aquisicao de

Beneficio

Enquadramento Artigo 4592 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as altera¢des
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.
e Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;
e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imével terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
Condices termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14
de setembro.

Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagdo

Isengdo do pagamento de IMT na aquisi¢do de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica desde
que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras.

Procedimento

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel antes
de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservacgdo do imovel apds
conclusdo das obras de reabilitagdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avalia¢do/ certificacdo efetuada para o Servico Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adquirente.

Materializacdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Empreitadas

Enquadramento Artigo 4592 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragBes
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;

e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (nivel > Bom). Esta aferi¢do é feita nos
termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

Condi¢Bes

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de 14
de setembro.

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando

porém a opgdo pelo mais favoravel.
IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

de Reabilitagdo Urbana

Beneficio

Aplicagdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo urbana,
tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espacgos publicos
localizados na ARU ou no ambito de operagbes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido
interesse publico nacional.
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. Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as obras de reabilitacdo
Procedimento q prop P ¢ q ¢
a executar incidem sobre imoveis ou fragdes localizados na area de intervencgdo da ARU.

Materializagdo | Aplicacio da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com
legal a redagdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.
Imdveis, fracdes ou espacgos publicos localizados em ARU;
Condigdes * Vels, e U €5pacos publl . !

e Realizagdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitacdo de Imdveis

Beneficio

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietério relacionados com
a reabilitacdo de imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo urbana, até 500€.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagédo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagao;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo

Deducdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Beneficio

Enquadramento Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragdes
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.
e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;
e Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel terd de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel = Bom). Esta aferi¢do é feita nos
Condictes termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

Alienagdo de Imdveis Recuperados

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de
14 de setembro.

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, decorrentes da primeira alienagdo,
subsequente a intervencdo, de imdvel localizado em ARU.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;
2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo

Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.

Beneficio

Enquadramento Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragGes
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.
e Prédios urbanos ou frages auténomas localizadas em ARU;
e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel = Bom). Esta aferi¢do é feita nos
CondicBes termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

Arrendamento de Imdveis Recuperados

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de
14 de setembro.

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;
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2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitacdo;

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de
Financas, para atribuicdo do beneficio.

Materializagdo | Aplicac3o de taxa reduzida a tributacio de rendimentos prediais.

Enquadramento Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteragBes
legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.
e Prédios urbanos ou fracGes auténomas localizadas em ARU;
e Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel tera de se situar pelo
menos dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo (nivel = Bom). Esta aferi¢do é feita nos
Condicdes termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro;

e Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo
30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.2 194/2015, de
14 de setembro.
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