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MUNICIPIO DE SERNANCELHE

Regulamento n.® 322/2020

Sumério: Regulamento das Condigdes Gerais de Alienagéo dos Lotes do Ecoparque Habitacional
e Social de Sernancelhe — 2.

Regulamento

Condigdes Gerais de Alienagio dos Lotes do Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe — 2

Considerandos:

1) As competéncias e da Camara Municipal e da Assembleia Municipal previstas na alinea g)
e h)do n.° 1 do artigo 33.% da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, para «adquirir, alienar ou alienar
bens imoveis»;

2) A necesséria definigdo de critérios para a venda dos lotes de terreno destinados a
habitagéo no «Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe — 2» visando o cumprimento
da legalidade, da prossecugédo do interesse publico, no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos dos particulares, da igualdade, da proporcionalidade, da justiga, e im-
parcialidade e da boa-fé;

3) Aintrodugdo no mercado de lotes de terreno infraestruturados, a pregos acessiveis, como
incentivo a fixagdo de populagao no concelho de Sernancelhe, designadamente a populagdo mais
jovem, e de modo a promover o desenvolvimento sustentavel tornando o Municipio de Sernancelhe
atrativo, competitivo visando a qualidade de vida dos seus habitantes, sendo este um dos objetivos
estratégicos definidos nas Grandes Opgées do Plano.

Estabelecem-se as condicdes gerais de alienagédo dos lotes do «Ecoparque Habitacional e
Social de Sernancelhe — 2» que se rege pelos artigos seguintes:

Artigo 1.°
Ambito

1 — As presentes condigdes aplicam-se a alienagédo dos lotes nimeros 1 a 12, para habitagéo
prépria e permanente, do Loteamento Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe — 2, com
as seguintes caracteristicas:

a) Lote 1 com a area de 992,72 m? destinado a habitagdo unifamiliar, com a area de implan-
tagdo de 297,82 m? e area de construgdo de 446,72 m?, confrontando a norte com arruamento, a
sul com lote 2, a nascente com arruamento e a poente com arruamento;

b) Lote 2 com a area de 1.073,02 m? destinado a habitagao unifamiliar, com a area de implan-
tacdo de 321,91 m? e area de construgéo de 482,86 m?, confrontando a norte com arruamento e
lote 1, a sul com lote 3 e lote 4, a nascente com arruamento e a poente com arruamento;

¢) Lote 3 com a area de 955,61 m? destinado a habitagédo unifamiliar, com a area de implan-
tagdo de 286,68 m? e area de construgao de 430,02 m?, confrontando a norte com arruamento e
lote 2, a sul com espago publico, a nascente com o lote 2 e lote 4 e a poente com arruamento e
espaco publico;

d) Lote 4 com a area de 1 424,64 m? destinado a habitagao unifamiliar, com a drea de implan-
tagdo de 427,39 m? e area de construgéo de 641,09 m?, confrontando a norte com lote 2 e lote 3, a
sul com espago publico e Luis Miguel Ferreira Pepino, a nascente com arruamento e Luis Miguel
Ferreira Pepino e a poente com espago publico e lote 3;

e) Lote 5 com a drea de 802,23 m? destinado a habitagdo unifamiliar, com a area de implanta-
¢ao de 240,67 m? e area de construgéo de 361,00 m?, confrontando a norte com arruamento, a sul
com arruamento, a nascente com arruamento e a poente com arruamento e lote 6;
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f) Lote 6 com a 4rea de 913,66 m? destinado a habitagédo unifamiliar, com a area de implantagéo
de 274,10 m? e 4rea de construgdo de 411,15 m?, confrontando a norte com arruamento, a sul com
arruamento, a nascente com lote 5 e a poente com arruamento;

g) Lote 7 com a area de 1.155,42 m? destinado a habitagédo unifamiliar, com a érea de
implantacdo de 346,63 m? e area de construgdo de 519,94 m?, confrontando a norte com arru-
amento, a sul com José Carlos Pinto Oliveira, a nascente com arruamento e lote 8 e a poente
com arruamento;

h) Lote 8 com a 4rea de 1.154,97 m? destinado a habitag&o unifamiliar, com a &rea de implan-
tagdo de 346,49 m? e area de construgéo de 519,74 m?, confrontando a norte com arruamento,
a sul com José Carlos Pinto Oliveira, Arlete Maria Andrade e Mario Miguel Ferreira Rodrigues, a
nascente com lote 9, Arlete Maria Andrade e Mario Miguel Ferreira Rodrigues e a poente com lote 7
e José Carlos Pinto Oliveira;

i) Lote 9 com a area de 930,42 m? destinado a habitagdo unifamiliar, com a area de implan-
tacdo de 279,13 m? e area de construgdo de 418,69 m?, confrontando a norte com arruamento, a
sul com Mario Miguel Ferreira Rodrigues, a nascente com espago publico e Mario Miguel Ferreira
Rodrigues e a poente com lote 8;

j) Lote 10 com a &rea de 1.283,38 m? destinado a habitag&o unifamiliar, com a area de
implantagdo de 385,01 m? e 4rea de construgéo de 577,52 m?, confrontando a norte com An-
tonio Filipe Justino, a sul com lote 11, a nascente com arruamento e a poente com Antdnio
Filipe Justino;

k) Lote 11 com a area de 1.087,89 m? destinado a habitagdo unifamiliar, com a area de im-
plantacdo de 326,37 m? e &rea de construgéo de 489,55 m?, confrontando a norte com lote 10,
a sul com lote 12 e Silvino Santos Paiva, a nascente com arruamento e a poente com Silvino
Santos Paiva;

/) Lote 12 com a area de 747,53 m? destinado a habitagdo unifamiliar, com a 4rea de implanta-
¢do de 224,26 m? e 4rea de construgdo de 336,39 m?, confrontando a norte com lote 11, a sul com
Silvino Santos Paiva e arruamento, a nascente com arruamento e a poente com Silvine Santos Paiva;

2 — Os lotes seréo alienados com infraestruturas concluidas, assumindo a Camara Municipal
a responsabilidade de execugdo, em tempo (til, de todas as obras de urbanizagao.

Artigo 2.°
Identificagdo e alienagdo dos lotes de terreno

Os lotes s3o identificados com indicagdo do artigo matricial bem como do nimero, area e
nimero de pisos e localizagédo, de harmonia com a planta sintese do loteamento anexa a estas
condigbes gerais.

Artigo 3.°
Regime de alienacio
A venda dos lotes é efetuada em regime de propriedade plena, sem prejuizo do énus de ina-
lienabilidade previsto no artigo 9.° das presentes condicdes gerais.
Artigo 4.°
Prego de venda

1 — O prego base dos lotes sera fixado pela Camara Municipal, no ambito das suas compe-
téncias, na deliberagdo de abertura do procedimento de alienacéo.

2 — Excecionalmente a Camara Municipal de Sernancelhe, dentro das limitagdes legais, pode
deliberar fixar condigdes diferentes de venda de lotes, designadamente para efeitos de cumprimento
de obrigagGes contratuais assumidas ou outras devidamente fundamentadas.
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3 — A publicitagdo do procedimento de alienagdo sera feita por edital a afixar nos lugares do
estilo, no sitio da internet do Municipio de Sernancelhe e em dois jornais de ambito local, regional
ou nacional.

Artigo 5.°
Critérios de apreciacdo das candidaturas

1 — Atendendo aos pressupostos estabelecidos nos considerandos iniciais, designadamente
o incentivo a fixagdo da populagdo mais jovem, no processo de atribuigéo dos lotes ter-se-4 em
consideragdo pela ordem indicada:

1.1 — Habitag&o prépria (primeira habitagéo);

1.2 — Namero de membros do agregado familiar;

1.3 — Idade do candidato;

1.4 — Preco atribuido pelo candidato.

Artigo 6.°
Modalidades e procedimentos de venda

1 — A venda dos lotes sera efetuada, através de propostas em carta fechada, seguida
de licitagdo verbal quando se verifique empate no valor das propostas ou ndo existam pro-
postas validas.

2 — Relativamente aos lotes nao adjudicados em virtude do ato publico de alienagéo ficar
deserto por falta de interessados, procede-se para esses lotes de acordo com o estabelecido no

numero anterior e do n.° 3 do artigo 4.°
Artigo 7.°

Condigdes de pagamento

1 — O adjudicatario do lote tera de entregar logo ap6s a adjudicagédo, como sinal e principio
de pagamento, a importancia correspondente a 30 % do custo total do lote, e os restantes 70 % no
ato da escritura publica de compra e venda.

a) A escritura de compra e venda devera ser celebrada logo apés a recegdo proviséria das

obras de urbanizacio;
b) O ndo cumprimento das condigbes de pagamento pelo proponente determina a atribuigdo
do lote ao proponente imediatamente classificado, de acordo com a proposta por este apresentada.

Artigo 8.°
Projeto de construgdo

A construg&o nos lotes esta sujeita a controlo prévio nos termos do Regime Juridico de Urba-
nizagao e Edificagdo, devendo observar as regras do Regulamento do Loteamento e as demais
normas legais em vigor.

Artigo 9.°
Condigao de inalienabilidade

1 — Avenda dos lotes fica sujeita a uma clausula de inalienabilidade pelo periodo de cinco anos
contados da data de celebragéo da escritura.

2 — A alienagéo do terreno e das obras de construgéo nele realizadas sé pode ser efetuada
com a autorizagédo da Camara, apos o pagamento total do mesmo e obtida a licenga de utilizagéo,
ficando, no caso de transmiss&o, o novo proprietario sujeito as mesmas condigbes gerais aqui

fixadas.
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3 — Apenas em casos excecionais devidamente comprovados e aceites pela Camara, poderédo
ser efetuados transmissdes inter vivos a que se refere a presente clausula, ou com redugéo do
prazo de manutengio da posse dos terrenos.

4 — A Camara Municipal de Sernancelhe, em caso de alienagdo antecipada, podera exercer
o direito de preferéncia nos termos do artigo seguinte.

Artigo 10.°
Direito de preferéncia

1 — O Municipio goza do direito de preferéncia na transmisséo do direito do adquirente, a
qualquer titulo, sobre o lote, construgdes nele edificadas ou qualquer benfeitoria nele implantada.

2 — Para efeitos do nimero anterior, o adquirente do lote deve previamente comunicar & Ca-
mara Municipal o projeto de alienago ou transmissao que pretende operar, bem como as clausulas
do respetivo contrato e demais elementos pertinentes.

3 — A Camara Municipal dispoe de 30 dias para exercer o direito de preferéncia a contar da
data da receg&o da comunicagdo efetuada ao abrigo do artigo anterior.

4 — O direito de preferéncia goza de eficacia real ao abrigo do disposto no artigo 421.° do
Cadigo Civil.

Artigo 11.°

Resolugdo e reversio

1 — Constituem causa de resolugdo do contrato de compra e venda dos lotes, e reverséo para
o dominio privado da autarquia, bem com as benfeitorias nele realizadas, quando:

a) O projeto de licenciamento da arquitetura da obra néo for apresentado no prazo maximo
de trés meses apds a celebragdo da escritura publica,

b) As obras de construgédo ndo se iniciarem no prazo de trés meses apés a emiss&o do alvara
de licenca de construgéo;

¢) Nao concluir a construgéo no respetivo lote, no prazo de dois anos, ou por razbes devi-
damente fundamentadas consideradas justificaveis pela Camara Municipal o prazo de trés anos,
contados a partir da data da adjudicagéo do lote.

d) A transmiss#o a titulo gratuito ou oneroso, por qualquer meio ou forma legal ou convencional
do seu direito (posse ou propriedade) sem que tenham decorrido cinco anos a partir da data da aliena-
¢éo, exceto se a Camara Municipal de Sernancelhe assim o deliberar autorizar, em casos excecionais
devidamente fundamentados, e na eventualidade de nao exercer o direito de preferéncia.

2 — Em caso de reversio o adquirente perde a favor do Municipio de Sernancelhe, ndo sé o
lote, como também as benfeitorias que nele tenham sido implantadas e que néo possam retirar-se
sem prejuizo ou dano.

3 — Na hipétese prevista no nimero anterior, a resolugéo implica a imediata reversao do lote
de terreno, & posse da titularidade do Municipio de Sernancelhe, devendo este devolver ao anterior
possuidor faltoso, apenas o prego que haja pago, em singelo, isto & sem quaisquer acréscimos de
juros ou outro.

4 — Aresolugdo do contrato faz-se por comunicagéo escrita extrajudicial a parte compradora
e implica a imediata reversao do lote para a titularidade do Municipio de Sernancelhe.

Artigo 12.°
Hipoteca

1 — O Municipio pode derrogar ou renunciar, designadamente para efeitos de hipoteca do lote,
a resolugdo e reversdo prevista no artigo anterior se o adquirente ou outro beneficiario cumprirem
os requisitos previstos nestas condi¢des gerais e na candidatura.
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2 — Caso ndo seja cumprido pelo adquirente o estipulado nestas condigbes gerais, desig-
nadamente quanto ao estipulado no artigo 9.°, o Municipio tera de ser ressarcido do valor real do
lote correspondente ao valor custo do investimento efetuado que constitui condigdo necessaria e

1 de abril de 2020

imprescindivel para a verificagdo desta derrogagao.
Artigo 13.°

Obrigagoes de conservagdo e manutencgdo

Com vista & manutengéo de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe aos respon-

saveis de cada unidade instalada:
a) Manter as habitagdes e restantes construgées em bom estado de conservagéo, promovendo,
para isso, as necessarias obras com a devida regularidade;
b) Manter sempre tratados os espagos verdes, no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;
c¢) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacgos de circulagdo no interior do lote;
d) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados;

Artigo 14.°

Encargos e Registos

1 — Todas as despesas que resultem da escritura de compra e venda e do registo constituem

encargo do adquirente do lote.
2 — Os adquirentes dos lotes obrigam-se a registar os mesmos no prazo estabelecido na Lei.
3 — A escritura de compra e venda e a descrigdo predial integrara todas as inscrigdes

relacionadas com énus, encargos ou responsabilidades que incidam sobre os lotes ou cons-
trugdes, decorrentes dos termos deste destas condigdes gerais, designadamente nos artigos:
8.° — Condigao de alienabilidade; 10.° — Direito de preferéncia; 11.° — Resolugdo e reversao;

e 13.° — Obrigagbes de conservagéao e manutengao.
Artigo 15.°
Contagem de Prazos

Para os efeitos previstos neste regulamento, quando fixado em dias, os prazos contam-se de
acordo com o do Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 16.°

Duvidas de interpretagao

Em tudo o mais o que n&o se encontrar especialmente previsto nestas condigbes gerais sera re-
gulado pelas disposicdes legais aplicaveis, ou, na omissao destas, por deliberagdo do Orgédo Executivo.

4 de margo de 2020. — O Presidente da Camara, Carlos Silva Santiago.

ANEXOI
Quadro-sintese
Area Area Area Indice Altura Tivadeiocupacao
Lote do lote de implantag&o | de construgéo de da edificagédo Tipologia
(m?) (m?) (m?) implantagdo (m) R/chédo Andar Sétédo
1 992,72 297,82 446,72 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo . .. |Habitagdo ... | Arrumos.
2 1073,02 321,91 482,86 0,30 10 Isolado . . .| Habitag&o . .. | Habitagdo. . . | Arrumos.
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Area Area Area indice Altura Tipaide:ncpacio
Lote do lote de implantagdo | de construgéo de da edificagéo Tipologia
(m?) (m?) {m?) implantagdo (m) Richdo Andar Sdtao
3 955,61 286,68 430,02 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo . .. |Habitagéo. .. | Arrumos.
4 1 424,64 427,39 641,09 0,30 10 Isolado . . .| Habitagéo . . . | Habitag@o . . . | Arrumos.
5 802,23 240,67 361 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo . .. |Habitagdo . .. [ Arrumos.
6 913,66 274,10 411,15 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo. .. |Habitagdo. .. | Arrumos.
7 1 155,42 346,63 519,94 0,30 10 Isolado . . .| Habitagéo. .. |Habitagdo. .. | Arrumos.
8 1 154,97 346,49 519,74 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo . . . | Habitagdo . .. | Arrumos.
9 930,42 279,13 418,69 0,30 10 Isolado . . .| Habitagéo . . . |Habitagdo. .. | Arrumos.
10 1 283,38 385,01 577,52 0,30 10 Isolado . . .| Habitagdo. . . |Habitagdo . . . | Arrumos.
11 1 087,89 326,37 488,55 0,30 10 Isolado . .. |Habitagdo . .. | Habitagdo . .. | Arrumos.
12 747,53 224,26 336,39 0,30 10 Isolado . ..|Habitagdo . .. |Habitagdo ... |Arrumos.
Total |12 621,49| 3 756,46 |5 634,67

1.1 — Calculo do estacionamento nos termos da alinea a) do n.° 1 do art. 17.° por indicagéao
da alinea b) do n.° 1 do art. 64.°, ambos do PDM:

a) Estacionamento privado = 2 lugares/fogo, com dimensdes néo inferiores a 2,5 x 5 m, logo,
12 fogos x 2 lugares = 24 lugares, 0 que satisfaz, uma vez que cada lote comporta o n.® minimo
de lugares de estacionamento aqui identificado, ou seja 2;

b) Estacionamento publico = N.° de lugares de estacionamento privado anteriormente obtido
acrescido de 20 % = 24 lugares x 0.20 = 4,8 = 5 lugares com dimensdes ndo inferioresa2,5 x 5 m,
o que satisfaz, uma vez que sdo propostos 18 lugares para os efeitos aqui indicados, dos quais 2
destinados a viaturas em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada
[cf. mencionado no ponto 2.6.h)] nos termos da norma n.° 2.8.1.2) publicada em anexo ao Decreto-
-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redagéo.

1.2 — Célculo das cedéncias nos termos da Portaria n.° 216-B/2008, de 03-03;

a) Para espagos verdes e de utilizagdo coletiva: 28 m?/fogo = 12 fogos x 28 m? = 336 m?, o
que satisfaz, uma vez que sdo cedidos 783,05 m? para os efeitos aqui indicados [cf. aludido no
ponto 2.6./).i1)];

b) Para equipamentos de utilizagdo coletiva: 35 m%fogo = 12 fogos x 35 m? = 420 m?, o que
satisfaz, uma vez que s&o cedidos 637,85 m? para os efeitos aqui indicados [cf. aludido no ponto
2.6.0).i2)].

1.3 — Acessibilidades:

O procedimento esta instruido com o plano de acessibilidades, acompanhado com o termo de
responsabilidade do seu autor que atesta a execugdo da operagdo em conformidade com o Decreto-
-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na redagéo atualizada, e ainda com a declaracé@o emitida pela
ordem publica de natureza profissional em como pode subscrever o estudo aludido.
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ANEXO II
Proposta de aquisi¢do de lote
(proposta em carta fechada)
Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe — 2
Formulario de candidatura

(a preencher pelo candidato)

Nome:
Naturalidade:
Freguesia: T i netenennesiens T COMCEING, il res esieivaansbtassarsiabed
Residéncia:
Freguesia: ceessrnmrsnsnsmrnesssnassesnens CONCRINOIL i ecvireneeveeirierecenee. COigo POSEal: (vt i
Cartdo de Cidad&o n.2 ..ieviiviiins v, Validade: ....... .../ ... NIF...
Bilhete de identidade n.2 Data de emissdo: Servigo de |dentificagdo Civil
S e

Telefone: ..csisuamasmmn - Telemovel viisawinsmivnneas  EMEl sammesnmnn@unnnas
NUMEro do l0te @ QUE S8 CANAIAALA: .. ..covuecerre e et sve s s essaseneses st sonassses s s sene

Sim | Nao
0O lote destina-se a construgio de habitagsio prépria (primeira habitagdo)?
Nldmero de elementos do agregado
AV s 0 Wb i anen b ssnbseassains'san dongonsiaseied s rgacemsnndraipadunras
idade do candidato

Valor da proposta: € .......cccccivevieeers . Extenso:

O candidato abaixo assinado declara sob compromisso de honra que & do seu pleno conhecimento as condigBes
para alienacdo dos lotes do Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe e serem verdadeiras todas as

informagdes constantes do presente formuldrio.
Data: ssssssicsiss U Bhusdraesmmmnasnnnd Sl

Assinatura(s):
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ANEXO III
Recibo de proposta em carta fechada

Ecoparque Habitacional e Social de Sernancethe —2

RIGTHIEY .vommaseiomsnnsivironsinsnsmsmsissborsiiisssisnsisisssinarosssmisrmnne . CategONAl s musninmnviiurmring
Portador do cartio de cidad30 N2 c....eeeovveveeerereieneee veeenn, Valido até ../ /o
Declara que no dia .......... de i 062017, pelas i . horas, recebi uma

proposta em carta fechada para aquisicdo de um dos lotes do ECOPARQUE

HABITACIONAL E SOCIAL DE SERNANCELHE, entregue por
portador do cartdo de cidad30 n.2 .....cceersenns s, Valido até ....... T AT [ .
Sernancelhe, ...t e e de ......

O Trabalhador

(selo branco)

Aprovado pela Cdmara Municipal de Sernancelhe na reunido ordinaria de [/

Aprovado pela Assembleia Municipal de Sernancelhe na sessdo ordinaria de )

313084435

Wi dreint



