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1. Introducao

O presente documento constitui a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) para a Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) de Macieira que, localizada no aglomerado homoénimo e inserida na Unido das Freguesias de Ferreirim e
Macieira, se implanta na encosta da Serra da Zebreira, distando cerca de 15 Km da vila de Sernancelhe, sede de

concelho.

De acordo com o n.2 1, do art. 7.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012,
de 14 de agosto - Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana (RJRU), “a reabilitacdo urbana em dreas de reabilitagtio
urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo (1) da delimita¢éo de dreas de reabilitagdo urbana
(ARU) e (2) da operagdo de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver nas dreas delimitadas”. Assim, o processo de
reabilitagdo urbana inicia-se com a aprovagao da delimitagdo da ARU, a que se segue a aprovagao da operagdo de
reabilitacdo urbana (ORU), através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana
(artigo 7.2 do RJRU). Com a aprovacdo da delimitacdo da ARU, o Municipio dispde de 3 anos para aprovar a ORU

em causa, sob pena de caducidade da delimitagdo da ARU (artigo 15.2 do RJRU).

Entende-se por ARU “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia degradagéo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢cbes de uso, solidez, seguranga,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma ORU” (art. 2.2 do RIRU). Por sua vez,
uma ORU é definida como “o conjunto articulado de intervengbes visando, de forma integrada, a reabilitagéGo

urbana de uma determinada drea”, ou seja, a cada ARU corresponde uma ORU (n.2 4, do art. 7.2, do RJRU).

De momento, a ARU de Macieira encontra-se em processo de aprovacdo por parte da Camara Municipal de
Sernancelhe, sendo que posteriormente serda levada a reunido de Assembleia Municipal e, apds aprovacdo da
mesma, remetida para publicagdo em Diario da Republica e para o Instituto da Habitacdo e Reabilitagcdo Urbana,

IP, seguindo os preceitos do RJRU.

O ambito temporal da ORU de Macieira é de quinze (15) anos, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da

Republica.

Considerando os objetivos definidos para a ARU de Macieira, o Municipio de Sernancelhe, na qualidade de
entidade gestora, optou por realizar uma ORU sistematica, uma vez que este pretende concretizar uma

intervencdo integrada de reabilitagdo urbana focada na requalificacdo e revitalizagdo do tecido e malha urbana.
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Conforme o disposto no art. 33.2 do RJRU, “as ORU sistemdticas sdo orientadas por um programa estratégico de

reabilitagéo urbana” (PERU), que consubstancia o presente documento.

Nos termos da legislagdo em vigor e do caderno de encargos definido pelo Municipio, e seguindo politica urbana

do municipio em matéria de promocdo da regeneracdo urbana, a ORU de Macieira assume os seguintes objetivos

estratégicos genéricos:

Reforco da politica de reabilitacdo e requalificagdo;

Melhoria da qualidade do ambiente urbano através da promocdo da reabilitacdo e conservacdo do
edificado, da modernizacdo das infraestruturas, e através da requalificacdo dos espacos publicos

exteriores, potenciando, assim, a sua atratividade;
Melhorar as acessibilidades, promovendo ligacGes que permitam rematar a malha urbana existente;

Incentivar e facilitar a reabilitacdo do edificado com valor patrimonial e histérico, assegurando, assim, a

manutencdo da identidade do ndcleos urbanos;

Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos

ndo edificados;
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;
Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servicos e fungBes urbanas, e desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Especificamente, sdo assumidos os objetivos estratégicos estabelecidos na delimitagdo da ARU de Macieira:

10

Reforco da identidade e atratividade turistica do centro urbano
1.1. Valorizagdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacgdo;
1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criacdo de novos

equipamentos e servicos turisticos;

1.4. Valorizagdo dos espacos publicos existentes e criacdo de areas de recreio e lazer.
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2. Reforco da funcdo habitacional do centro urbano
2.1. Promocdo de uma estratégia de atragdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservagdo;

2.3. Dinamizag¢do do mercado imobilidrio local;

2.4. Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.

Figura 1 - Vista sobre a ARU de Macieira

De acordo com o artigo 17-2 do RJRU, o procedimento para aprovacao da ORU compreende os seguintes passos:
1. Aprovacdo da ORU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

2. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU, IP, por meios eletrénicos, para emissdo de parecer ndo

vinculativo, no prazo de 15 dias;

3. Submissdo do projeto de ORU a discussdo publica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio), para a discussdo publica dos planos de

pormenor,

4. Publicagdo do ato de aprovagdo da ORU, através do aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e de

divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.
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Figura 2 - Processo de aprovagdo de ORU
Fonte: IHRU, IP, 2013

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Macieira estd estruturado em seis capitulos, correspondendo

o primeiro a presente Introdugdo.

O segundo capitulo, referente ao Enquadramento, apresenta o enquadramento do quadro legal em que se integra
a area sujeita a Reabilitacdo Urbana, o enquadramento territorial da drea no contexto regional e municipal e o

enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial (IGT) e complementares em vigor.

O terceiro capitulo corresponde a caraterizagdo e diagndstico da drea de intervencdo, ao nivel da sua evolugédo

histérica, da evolugdo da estrutura urbana, forma e malha urbana.
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O quarto capitulo apresenta a Visdo Estratégica que se pretende desenvolver na ARU de Macieira e respetivos

objetivos estratégicos e modelo estratégico territorial.

O quinto capitulo procede a identificagdo das agdes que concretizam o presente PERU e a respetiva programacao

temporal e programa de financiamento.

Por fim, o sexto capitulo propdem o Modelo de Gestdo da ORU e os respetivos instrumentos de execucdo, sendo

ainda apresentadas algumas diretivas técnicas para a reabilitacdo urbana.
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2. Enquadramento

2.1 Enguadramento conceptual e estratégico

Atualmente, a reabilitacdo urbana assume-se como uma componente fundamental da politica das cidades e da
politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitalizagdo das cidades,
em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma

habitagdo condigna (Predmbulo do Decreto-Lei n2307/2009).

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n2307/2009, alterado pela Lei
n232/2012, consagra o designio estratégico da regeneragdo dos centros urbanos, ha muito sinalizado nos diversos
instrumentos de politica de ordenamento do territério, urbanismo e habitagdo. Refira-se, no entanto, que foi o
Decreto-Lei n2104/2004 o primeiro diploma legal dirigido em exclusivo ao tema da reabilitagdo urbana. Esse
diploma revelou-se, porém, muito limitado no seu @mbito, sobretudo no que diz respeito a operacionalizagdo do
processo de reabilitagdo urbano e a execucdo das operagdes urbanisticas, razdo pela qual foi substituido pela

legislacdo atualmente em vigor.

A introdugdo dos conceitos de “area de reabilitagdo urbana” e de “operacgdo de reabilitacdo urbana” constitui um
dos aspetos diferenciadores do atual RIRU e normaliza a adog¢do de uma abordagem mais integrada ao desafio da
reabilitacdo urbana. Esta integracdo apresenta dois niveis: por um lado, salvaguarda-se que a reabilitacdo urbana
se dirige ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitagdo, mas também a sua dimensdo funcional,
economica, social, cultural e ambiental; por outro, procura-se responsabilizar e envolver no processo de
reabilitacdo urbana tanto os poderes publicos como os privados, para o que contribui a obrigatoriedade de
definicdo de beneficios fiscais e de outros incentivos a reabilitacdo e a possibilidade de adogdo de instrumentos

de execugdo mais eficazes, como é o caso das obras coercivas ou da expropriagdo.

O cardter complexo e, de certa forma, desafiador dos processos de reabilitagdo urbana reflete-se na indefinicdo
conceptual que se continua a observar neste dominio da politica de desenvolvimento urbano. S3o varios os
conceitos que, apresentando ambitos diversos, sdo muitas das vezes confundidos e utilizados de forma pouco

rigorosa.

Assim sendo, apresentam-se, de seguida, os conceitos, de carater mais técnico ou mais estratégico, que se

destacam no léxico da reabilitacdo urbana:
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Reabilitacdo urbana - a forma de intervencgdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio

urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de
obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugcdo, ampliagdo,

alteragdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios (Decreto-Lei n2307/2009).

Reabilitacdo de edificios - a forma de interveng¢do destinada a conferir adequadas caracteristicas de

desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construcées
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das opgdes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacBes urbanisticas (Decreto-Lei
n2307/2009).

Renovagdo urbana — o conjunto de operagdes urbanisticas que visam a reconstrugdo de areas urbanas

subocupadas ou degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patrimoénio arquiteténico ou conjunto
urbano a preservar, com deficientes condi¢des de habitabilidade, de salubridade, de estética ou de seguranca,

implicando geralmente a substituicdo dos edificios existentes (DGOTDU, 2005).

Regeneracdo urbana - consiste numa visdo abrangente e integrada, que visa a resolu¢do de problemas

urbanos, e que procura gerar mudancgas duradouras ao nivel da condi¢do econémica, fisica, social e ambiental

de dreas que tenham sido sujeitas a transformacdes/alteracdes (Roberts & Sykes, 2000).

No quadro do atual Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana e, mais especificamente, no ambito da elaboracdo de
um Plano Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), o conceito de regeneragdo urbana assume-se como a base
conceptual e unificadora de um processo de intervengdo na cidade que se pretende abrangente, integrador,
estratégico, flexivel, mobilizador e sustentavel (Mendes, 2013). Assim definido, o conceito de regeneragdo urbana
abrange um conjunto de interveng¢des que vao da simples recuperacdo do edificio ou do espaco publico as a¢des
de revitalizagdo social e econémica. Em sede de elaboragdo do PERU, a abordagem estratégica e integrada que o
conceito de regeneracdo urbana reflete vai garantir que essas intervengdes, de ambito e carater diverso, possam

constituir um todo coerente e ser executadas de forma programada.

As orientacdes de cardter estratégico relativas a politica de cidades e, mais especificamente, a regeneracao
urbana, encontram-se disseminadas pelos programas e planos territoriais de ambito nacional, regional e
municipal, com destaque para os PDM de segunda geracdo que, na maior parte dos casos, internalizaram no
modelo de desenvolvimento territorial as preocupacdes relativas a recuperacdo e requalificacdo dos centros

urbanos.
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Muito recentemente, foram publicados dois documentos — Cidades Sustentaveis 2020 e a Estratégia Nacional para
a Habitacdo — que, na senda dos anteriores instrumentos da politica de cidades, estabelecem os grandes objetivos,

de ambito nacional, para a regeneracgao urbana.

A estratégia Cidades Sustentaveis 2020, no quadro do Acordo de Parceria 2014-2020, afirma-se como um
documento orientador do desenvolvimento urbano sustentdvel. No eixo estratégico 2 — Sustentabilidade &

Eficiéncia, sdo identificados trés objetivos estratégicos relativos a regeneracdo e reabilitacdo urbana:

e Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e requalificando as frentes urbanas e
protegendo os terrenos rusticos envolventes da urbanizagdo avulsa e descriminando positivamente a
ocupacdo dos vazios urbanos existentes, sem prejuizo da possibilidade de eventuais e excecionais

necessidades de crescimento, devidamente enquadradas e programadas;

e Promover ac¢des de reabilitacdo urbana nos centros histéricos e em dareas urbanas e periurbanas com
caréncias multidimensionais, fomentando a recuperacdo, beneficiacdo e reconstrucdo do edificado, a
requalificacdo e reconversdo de zonas industriais abandonadas e a qualificacdo do espacgo publico e das
infraestruturas, garantindo condi¢cdes de conservagdo, seguranca, salubridade, estética, paisagem e

ambiente;

e Fomentar a regeneracdo urbana na perspetiva da valorizacdo integrada do territério, incluindo, ndo
apenas a valorizacdo fisica e a diversificagdo funcional, mas a¢cdes materiais e imateriais complementares
de revitalizacdo econdmica, social, cultural e ambiental, em especial em territérios urbanos

desfavorecidos.

A Estratégia Nacional para a Habitagdo veio definir uma estratégia para a habitacdo articulada com as outras
dimensdes da politica de cidades, nomeadamente a reabilitacdo urbana e a revitalizacdo demografica e
econdmica, para o periodo 2015-2031. A estratégia definida no documento assenta em trés pilares fundamentais
— reabilitacdo urbana, arrendamento habitacional e qualificagdo dos alojamentos. Em relagdo a reabilitacdo
urbana, refere-se que recuperar o papel competitivo das areas antigas dos centros urbanos, promover o seu
repovoamento e a recuperacdo do seu parque edificado, em especial o habitacional, sdo algumas das maiores

ambicGes da estratégia. Os principais desafios que se colocam a reabilitacdo urbana sdo os seguintes:
e Incentivar a conservacdo duradoura e regular do edificado;
e  Reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitacdo de edificios;

e Atrair investimento para a reabilitacdo do parque habitacional.
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2.2 Enquadramento territorial

Com uma area de 228,6 km2, municipio de Sernancelhe localiza-se na Regido Norte, sub-regido do Douro, e distrito
de Viseu. Integrado na bacia hidrografica do Rio Douro, carateriza-se por uma “paisagem onde dominam os
imponentes volumes das Serras da Lapa e Zebreira e o vale do Rio Tavora (...), usufruindo de uma grande

diversidade paisagistica e interessantes pontos de vista” (Plural, 1995).
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Figura 3 - NUT’s Il da Regido Norte
Fonte: CCDRN, 2015

O concelho de Sernancelhe faz fronteira, a norte, com Tabuaco e S3o Jodo da Pesqueira, a este, com Penedono e
Trancoso, a sul, com Aguiar da Beira, a sudeste com Satdo, e a noroeste com Moimenta da Beira. A uma escala
macro, Sernancelhe situa-se no distrito de Viseu, no setor sul de Tras-os-Montes e Alto Douro, mais precisamente,

na Sub-regido do Douro (NUT Il1).

Desde 2013, altura em que se procedeu a reorganizacdo administrativa do territério (Lei n.2 11-A/2013, de 28 de
janeiro), o concelho é subdividido em 13 freguesias: Arnas, Carregal, Chosendo, Cunha, Faia, Granjal, Lamosa,
Quintela, Unido das freguesias de Ferreirim e Macieira, Unido das freguesias de Fonte Arcada e Escurquela, Unido

das freguesias de Penso e Freixinho, Unido das freguesias de Sernancelhe e Sarzeda e Vila da Ponte.

Em 2011, e de acordo com os dados do INE, a populacdo residente era de 6.227 habitantes e a densidade

populacional de 24,8 hab/km2.
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Figura 4 - Enquadramento Territorial da ARU de Macieira

1 Limite da ARU de Macieira

Figura 5 - Limite da ARU de Macieira
O aglomerado de Macieira, de singelas dimensdes e carater puramente rural, situa-se no setor norte do concelho

de Sernancelhe, estando implantado na encosta da Serra da Zebreira. Localizado a norte da Vila de Sernancelhe,
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dista cerca de 15 Km da sede de concelho. O principal acesso é feito através da Estrada Municipal EM 506 e, apds

atravessar Ferreirim, com recurso a Estrada Municipal EM 506-1.

De acordo com o PDM de Sernancelhe, Macieira assume-se como um aglomerado de nivel 3, o que reflete a sua
média relevancia urbano-funcional a escala municipal.
Para a ARU de Macieira foram determinados os seguintes objetivos estratégicos:
1. Reforco da identidade e atratividade turistica do centro urbano
1.1. Valorizacdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacdo;
1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promoc¢do do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos

equipamentos e servicos turisticos;

1.4. Valorizagdo dos espacos publicos existentes e criacdo de areas de recreio e lazer.

2. Reforco da funcdo habitacional do centro urbano
2.1. Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2. Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservacgéo;
2.3. Dinamizag¢do do mercado imobilidrio local;

2.4. Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.

De forma a adotar uma estratégia de reabilitacdo urbana consonante com a politica de reabilitacdo urbana
preconizada pelo Municipio de Sernancelhe, é necesséario atender as restantes Areas de Reabilitagdo Urbana
delimitadas no concelho: ARU do Centro Urbano da Vila de Sernancelhe, ARU da Lapa, ARU de Fonte Arcada, ARU

de Quintela e ARU da Aldeia de Santo Estévao.

A ARU do Centro Urbano da Vila de Sernancelhe desenvolve-se na vila de Sernancelhe e possui uma a uma area de
63,1 hectares. Enquanto sede do concelho, a vila de Sernancelhe destaca-se dos restantes aglomerados,
exercendo uma posicdo polarizadora, concentrando os principais servigos, equipamentos e areas de comércio. Os
objetivos estratégicos da ARU sdo os seguintes:

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo, garantindo a protecdo e promocdo da

valorizacdo do patrimdnio cultural;
e  Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo social;
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Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica
e dos demais espacos de circulagdo com a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada;

Adotar padrées de mobilidade urbana mais seguros e sustentaveis;

Criar e fomentar espagos de encontro e de sociabilidade;

Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memdrias da histéria do Municipio;

Reforcar a insercdo da Vila na estrutura e dinamicas sociais e econdmicas do territorio envolvente;
Promover uma cidadania ativa e participante;

Impulsionar uma oferta cultural continua, diversificada e multifacetada;

Qualificar e modernizar o espago publico de recreio e lazer, assim como o reforgo das centralidades;
Promover a continuidade e coesdo territorial do ndcleo urbano da Vila de Sernancelhe;

Promover o envolvimento e mobilizagdo da populagdo, ao promover a sua participacdo no processo de

reabilitagdo urbana e na vivéncia da Vila de Sernancelhe;

Promover a atratividade do territdrio para habitar, visitar e investir.

A ARU da Lapa possui uma drea global de 6,05 hectares, localizando-se na freguesia de Quintela, a cerca de 10 Km

do centro do concelho. De acordo com a Proposta de Delimitacdo da ARU da Lapa, “a Lapa é um pequeno

aglomerado urbano do municipio de Sernancelhe, cuja origem e realidade atual se encontra muito associada ao

fenomeno religioso”. A ARU apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

1.

20

Reforco da identidade e atratividade turistica do centro urbano
1.1. Valorizacdo do patrimonio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacdo;
1.2. Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;

1.3. Promogdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criacdo de novos

equipamentos e servicos turisticos;

1.4. Qualificagdo da rede de espagos publicos.

Reforco da fungdo habitacional do centro urbano

2.1 Promocgdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;
2.2 Reabilitacdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservacao;

2.3 Dinamizacdo do mercado imobilidrio local;

2.4 Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.
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A ARU da Fonte Arcada, com uma darea de 9,95 hectares, encontra-se inserida na Unido das freguesias de Fonte
Arcada e Escurquela, localizando-se a cerca de 12 Km da Vila de Sernancelhe. Trata-se de um aglomerado de

carater rural implantado na margem Este da Albufeira de Vilar. Esta ARU possui como objetivos estratégicos:

1. Reforgo da identidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1 Valorizacdo do patrimdnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacdo;

1.2 Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitério;

1.3 Promocgdo do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos
equipamentos e servicos turisticos;

1.4 Qualificagdo da rede de espacos publicos e criagdo de espacos de recreio e lazer.

2. Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1 Promocdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2 Reabilitagdo dos edificios em mau estado de conservacao;

2.3 Dinamizagdo do mercado imobilidrio local;

2.4 Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.

A ARU de Quintela localiza-se na freguesia homénima, a cerca de 15 Km da Vila de Sernancelhe, englobando uma

area de 1,9 hectares. Apresenta os seguintes objetivos estratégicos:

1. Reforgo daidentidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1 Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
1.2 Promocgdo do desenvolvimento turistico sustentavel, através do incentivo a criacdo de novos
equipamentos e servicos turisticos;

1.3 Qualificagdo da rede de espagos publicos e criagdo de espagos de recreio e lazer.
2. Reforco da fungdo habitacional do centro urbano

2.1 Promogdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitacdo;
2.2 Reabilitacdo dos edificios habitacionais em mau estado de conservacgao;

2.3 Dinamizacdo do mercado imobilidrio local;

2.4 Promocdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servicos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.
A ARU da Aldeia de Santo Estévdo situa-se na freguesia de Carregal, no lugar da Forca (a 10 Km da sede de
concelho), e englobando uma drea de 1,27 hectares. Possui os seguintes objetivos estratégicos:
1. Reforgo daidentidade e atratividade turistica do centro urbano

1.1 Valorizacdo do patrimodnio cultural, material e imaterial como fator de diferenciacdo;

1.2 Reabilitacdo dos edificios antigos com maior valor identitario;
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1.3 Promoc¢do do desenvolvimento turistico sustentdvel, através do incentivo a criagdo de novos
equipamentos e servicos turisticos;

1.4 Qualificagdo da rede de espacos publicos e criagdo de espacos de recreio e lazer.
2. Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

2.1 Promocgdo de uma estratégia de atracdo de novos residentes e de fomento da segunda habitagdo;
2.2 Reabilitacdo dos edificios em mau estado de conservacdo;

2.3 Dinamizacdo do mercado imobilidrio local;

2.4 Promogdo da equidade e coesdo territorial no acesso aos equipamentos e servigos publicos por parte

das pessoas socialmente mais desfavorecidas.
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Figura 6 - Localizagdo das ARU do Centro Urbano da Vila de Sernancelhe, Fonte Arcada, Lapa, Quintela e Aldeia de Santo
Estévdo, relativamente a ARU de Macieira

2.3 Enguadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor

De modo a garantir uma estreita e correta articulacdo da ORU de Macieira com as orientacGes estratégicas
supramunicipais e municipais, revela-se fundamental enquadrar e articular a presente operacdo com os
Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) em vigor, visando uma reabilitacdo urbana articulada e que contribua

fortemente para a melhora das condicGes de habitabilidade e para a qualidade de vida da populacdo residente.
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Os instrumentos que enquadram e orientam o desenvolvimento da visdo, dos objetivos estratégicos e do plano

de acdo da ORU que aqui se apresenta sao:
e O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROT-Norte);

e O Plano Diretor Municipal de Sernancelhe (PDM).

2.3.1 Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Norte

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Norte (PROT-Norte), como instrumento de gestdo
territorial de ambito regional, define “a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as op¢des
estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local, constituindo o
quadro de referéncia para a elaboragéo dos planos municipais de ordenamento do territorio” (D.L. n.2 46/2009 de

20 de fevereiro, art.2 52.9, alterado pelo D.L. 80/2015 de 14 de maio).

Figura 7 - Modelo territorial da Regiéo Norte
Fonte: CCDRN, 2009

O PROT-Norte, ainda a aguardar aprovacdo, apresenta como objetivo central a promogdo e reforco da coesdo
territorial, atingivel através da “crescente equidade territorial de acesso a bens, servicos e oportunidades, {...)
através da madxima eficiéncia das intervencbes — em termos de rapidez de efeitos e de universalizacdo — num

contexto de utilizagdo sustentdvel dos recursos” (CCDRN, 2009: 24).

A proposta de ordenamento territorial para a Regido Norte assenta em dois eixos fundamentais (CCDRN, 2009:

27):

“Fixo 1 - Estrutura de suporte a apropriagéio humana do territdrio centrada no sistema urbano, enguanto

conjunto articulado (i) dos pontos nodais de prestacdo de servicos, suporte da atividade econémica e polos
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promotores de competitividade e difusores de inovagdo, e (ii) dos sistemas de redes de conectividade como suporte

dos fluxos de pessoas, bens, servicos e informagdo, tanto no interior da RegiGio como entre esta e os territorios

envolventes.

Eixo 2 - Sustentabilidade da utilizacdo do territdrio, tanto do ponto de vista (i) da salvaguarda e

qualificagéo dos valores patrimoniais (naturais ou ndo) e da sustentabilidade ambiental em sentido estrito, como

(i) da adogdo de matrizes de ocupagdo do territdrio, desenvolvimento de atividades e aproveitamento de recursos

enddgenos (hidricos, agroflorestais, geoldgicos, termais, energéticos, paisagisticos, (..), garantidamente

compativeis e preferencialmente maximizadores daquela sustentabilidade”.

A partir destes dois eixos, foram definidas as opgBes estratégicas de desenvolvimento e ordenamento do

territério, que se organizam em quatro componentes, que se encontram indicadas na tabela seguinte.

COMPONENTE OPGAO ESTRATEGICA ‘

Consolidagdo do Sistema Urbano (pontos
nodais da estrutura de apropriagao do
territorio)

Estabelecimento de uma matriz policéntrica da rede urbana

Promogdo dos elementos de exceléncia e dos vetores de qualificagdo tanto
dos meios urbanos propriamente ditos como dos nés de especializagdo
funcional de sustentacdo e fomento das economias de aglomeragdo, da
intensificagdo tecnoldgica e da competitividade da base econdmica e das
atividades da Regido

Conformagdo e Concretizagdo das Redes e
Sistemas Fundamentais de Conectividade

Grandes infraestruturas e interfaces de transporte

Rede rodoviaria estruturante

Redes ferroviarias de alta velocidade e convencional

Redes telematicas

Sistemas de transportes e de comunicac¢des

Conservacdo e Valorizacgdo do Suporte
Territorial, encarando integradamente os seus
elementos constitutivos enquanto valores
intrinsecos (dever de preservacdo da memoria
e identidade coletiva)

Protecdo e qualificacdo dos valores naturais, ambientais e patrimoniais

Controlo e gestdo das situagBes de riscos naturais e tecnoldgicos e
atenuacdo / eliminacdo dos passivos ambientais

Gestdo Sustentada dos Recursos Produtivos de
dependéncia territorial

Aproveitamento do potencial hidrico numa perspetiva de sustentabilidade
do recurso

Sustentabilidade energética

Consideragdo das especificidades da Zona Costeira

Exploragdo da fileira dos recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos

Exploragdo das fileiras vitivinicola, agropecuaria e silvo-pastoril

Desenvolvimento sustentavel dos recursos florestais e dos espacos
associados

Exploragdo da fileira do turismo

Tabela 1 - Opgdes estratégicas de desenvolvimento para a Regiéo Norte
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No dmbito do sistema urbano, o PROT-N apresenta orientacGes estratégicas, das quais se destacam as seguintes:

Qualificagdo do Sistema Urbano
As cidades, como polos do
sistema urbano da Regido do
Norte, devem constituir
espacos ativos de
competitividade, cidadania e
qualidade de vida com vista a
promover o aumento da
competitividade regional e da
coesdo territorial.

ORIENTAGOES ESTRATEGICA

1. Assegurar que as cidades constituem espacos favoraveis a criatividade e a inovacao,
tornando-se mais abertas ao exterior, competitivas e internacionalizadas com base nos
recursos que possuem, produzem ou atraem e nas formas de organizagdo que
promovem ou estabelecem entre diferentes entidades e com distintas cidades.

2. Assegurar que as cidades constituem espacos de cidadania, coesdo e identidade
cultural, tornando mais eficientes os processos de participagao, integragdo e valorizagdo
patrimonial e combatendo ativamente os fatores geradores de obsolescéncia, risco,
inseguranca e exclusdo.

3. Assegurar que as cidades constituem espacos de qualidade ambiental e bem-estar,
promovendo formas sustentdveis de uso dos recursos, de desenho urbano, de
edificacdo, de mobilidade e de paisagem, e condi¢des adequadas de acesso a habitagdo,
aos equipamentos e servigos e aos diversos tipos de amenidades.

4. Promover a reabilitacdo e regeneragdo urbana dos centros histéricos das cidades e dos
bairros degradados ou abandonados, através de acdes publicas e do apoio as iniciativas
dos particulares, nomeadamente pela atribui¢do de incentivos ou de reducdes fiscais.

5. Nos centros urbanos, nos diversos niveis da rede policéntrica, deve promover-se uma
estrutura comercial diversificada, que contribua para a competitividade do sistema
urbano e favorega a sociabilidade urbana e a qualidade de vida das populagdes,
incluindo a identificacdo, nas novas centralidades urbanas, de areas a afetar ao uso
comercial e de servigos, que respondam a procura de origem residencial e constituam
fator de consolidagdo e qualificacdo urbana. Nas areas centrais ou historicas, deve
fomentar-se a implantacdo de atividades comerciais inovadoras, visando a valorizacdo
dos tecidos urbanos antigos e a qualidade histdrica e patrimonial da escala urbana.

6. Tendo em vista o aumento da eficiéncia dos circuitos e sistemas de abastecimento
urbano as Camaras Municipais devem patrocinar, em parceria com entidades/
associacGes empresariais da zona e com operadores logisticos vocacionados para a
distribuicdo urbana, a criagdo de Centros de Micrologistica de apoio a zonas urbanas de
alta densidade comercial e/ ou congestionamento urbano.

7. Otimizar a gestdo de RSU, incluindo a recolha seletiva, a valorizagdo material e
energética, a redugdo da deposicdo em aterro e a sustentabilidade dos sistemas, e atuar
no sentido da prevencdo de RSU promovendo, nomeadamente, o envolvimento dos
cidaddos de acordo com as orientagdes do PERSU.

8. Otimizar os sistemas de abastecimento de 4gua e de tratamento de dguas residuais de
acordo com as orientagbes do PEAASAR II.

9. Desenvolver processos de gestdo dos leitos de cheia nas dreas urbanas consolidadas
ou em expansdao com espagos vocacionados para atividades de lazer e recreio com
recurso a infraestruturacdo de apoio, de fraca densidade e baixo investimento
econdémico.

DIRETRIZES

Desenvolver programas de agdo para a requalificagdo e regeneragdo urbana em torno
de contextos especificos de urbanidade, incentivando de forma particular a reabilitagdo
do edificado nos centros urbanos.

Vincular as grandes operagdes de transformagdo urbana a objetivos ambientais e
sociais, contrariando tendéncias de utilizagdo mono funcional (habitagcdo ou
equipamentos ou servigos).
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Promover o enquadramento de usos comerciais e de servicos nos espagos residenciais
das novas centralidades e das periferias urbanas.

Associar o desenvolvimento dos aglomerados urbanos a critérios de racionalizagdo de
infraestruturas e equipamentos, assegurando no planeamento urbanistico e sua
execugdo niveis adequados de eficiéncia no que respeita aos consumos de solo, de dgua
e de energia.

Associar o desenvolvimento dos aglomerados urbanos as redes de acessibilidades, aos
modos de transportes publicos e transportes ndo motorizados reduzindo a dependéncia
do transporte individual.

Dimensionar e delimitar a estrutura ecolégica municipal em espago urbano integrando
nomeadamente espagos verdes, linhas de dgua, margens e zonas inundaveis, areas com
valor natural e cultural e areas de enquadramento a infraestruturas e equipamentos.

Promover o aumento da capitacdo de dareas verdes e permeaveis no interior dos
aglomerados urbanos, tanto através da criagdo de novos parques e jardins como pela
exigéncia da sua previsdo e execucdo efetivas nas operagdes urbanisticas a realizar em
solo urbanizavel.

Prever nas operagdes de urbanizacdo e de edificacdo, sistemas de recolha e conducdo
de aguas pluviais que privilegiem a infiltracdo destas, em detrimento da sua exclusiva
drenagem em direcdo a linhas e cursos de agua.

Promover a superagdo do défice infraestrutural em matéria de abastecimento de dgua
e drenagem e tratamento de aguas residuais, de modo a serem atingidos os objetivos
preconizados pelo PEAASAR II.

Promover o desenvolvimento de estudos no ambito da gestdo de RSU, com vista a
melhoria da eficiéncia e eficacia na utilizagdo dos recursos, incluindo a conce¢do mais
sustentavel de produtos, e a redugdo da perigosidade dos residuos, bem como a
aplicagdo de instrumentos econdémicos e financeiros e agles de sensibilizacdo e
formacdo para a prevencdo de residuos

Promover a definicdo de procedimentos integrados de atuagdo sobre os fatores de
afetagdo da qualidade do ar em meio urbano, incidindo sobretudo nos fatores
associados aos sistemas de transporte, ao trafego, a industria e a construcdo civil, entre
outros, instituindo a¢cdes de acompanhamento e intervengdo em tempo real.

Promover a definicdo de procedimentos integrados de atuacdo sobre os fatores de
afetacdo da componente acustica do ambiente urbano, incidindo sobretudo nos fatores
associados aos sistemas de transporte, ao trafego, a industria, a construgao civil e as
atividades de diversdo, entre outros, instituindo a¢Ges de acompanhamento e
intervengdo em tempo real

Privilegiar a utilizagdo das Agendas 21 Locais, que associam a qualidade ambiental, a
coesdo social e o desenvolvimento econdmico como instrumento de gestdo urbana
sustentavel.

Tabela 2 - Orientagdes estratégias e diretrizes para o sistema urbano
Fonte: CCDRN, 2009

2.3.2 Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

Publicado em Didrio da Republica, 2.2 série n.2 9 de 14 de janeiro de 2015, através do Aviso n.2 487/2015, o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Sernancelhe define no artigo 2.2 como objetivo principal do plano a “ (...) a
consolidagdo do papel do concelho de Sernancelhe no contexto regional, a que correspondem os seguintes

objetivos estratégicos:
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a) Potenciar a centralidade conferida pelos novos eixos vidrios;
b) Reforcar a capacidade de atracdo e de polarizacdo do concelho;

c) Promover o desenvolvimento policéntrico do concelho e reforcar as infraestruturas de suporte a

integragéo e coesdo territorial;

d) Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rural;

e) Consolidar o peso econdmico das industrias extrativas e agroalimentares;

f)  Desenvolver o turismo e as atividades socioeconémicas conexas;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimdnio natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo
sustentdvel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universalidade do
acesso aos respetivos servicos”.

O Modelo Territorial desejado para Sernancelhe é o “de um concelho que se pretende mais Aberto e Atrativo, mais
Competitivo e Dindmico, mais Equilibrado e Ordenado e mais Sustentdvel e com Qualidade de Vida.” (CM
Sernancelhe, 2012: 110). Na base da definicdo do cendrio desejavel para o Municipio de Sernancelhe esteve um

diagnostico prospetivo, do qual se realcam os seguintes aspetos:

SERNANCELHE | DIAGNOSTICO

e Concelho rural em processo de transformagdo das dinamicas territoriais, que vindo a melhorar as
suas acessibilidades externas.

Contexto e Embora com uma dependéncia funcional do concelho de Moimenta da Beira, tem vindo a alargar e
territorial diversificar as oportunidades de emprego, fixando a populacdo autdctone e atraindo novos
residentes.

e Consolidacdo do papel e das fun¢des urbanas da sede de concelho

Base econdmica e Crescimento da importancia econémica e social do turismo
regional

e Degradacdo dos recursos naturais e da paisagem provocada por intrusdes visuais e ocorréncia de
usos incorretos do solo em areas sujeitas a riscos naturais.

Sistema biofisicoe | e Ocupagdo urbanistica, tendencialmente desordenada, fragmentada e desqualificada, nos espacos
ambiental mais densificados.

e Na sede de concelho e nucleos secundarios a pressdo urbanistica fez-se notar de forma mais
intensa.

e O concelho tem conseguido com dificuldade suster o processo de declinio demogréfico, através da

Populagdo e . ~ . o ~
pulag capacidade de renovacdo, atracdo e fixacdo da populagdo.
povoamento i
e Indice de envelhecimento regista aumentos continuos e abruptos.
e Aumento generalizado dos graus de cobertura das redes de infraestruturas basicas, embora com
Infraestruturas . . - . . - -
dificuldade em garantir os padrdes de qualidade exigidos (custos de exploracdo e manutencdo)
Equipamentos e Boa cobertura das redes de equipamentos coletivos, embora com caréncias a nivel da satde
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SERNANCELHE | DIAGNOSTICO

e Desadequacdo da oferta potencial e da procura de solo urbano, com um aumento do nimero de
fogos apesar da tendéncia regressiva da sua populagdo.

e Maior expansdo urbana na sede do concelho e nos principais nucleos secundarios.

Urbanismo,

dindmicas urbanas | e Asdindmicas urbanas estdo associadas a procura de primeira habitagdo e de solos e habitagdo para
e parque segunda residéncia.

habitacional

e Melhoria das condi¢cGes de alojamento, tendo a maioria das habitagGes infraestruturas e servigos
basicos.

e A qualidade de vida urbana é aprecidvel e reconhecida pelos residentes e visitantes.

e Aumento do indice do Poder de Compra Concelhio e do Produto Interno Bruto.

e Aumento do emprego no sector secundario e uma terciarizagdo do emprego.

Sistema
L. e Sector primario continua a exercer grande importancia na economia do concelho, sendo as
econdémico e

produtivo atividades industriais limitadas-
utivi

e Servigos e comércio com uma evolugdo lenta.

e O turismo tem sido determinante para a criagdo de riqueza e de emprego

Tabela 3 - Resumo do Diagndstico do Municipio de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2012

A carta de ordenamento do PDM de Sernancelhe determina, para o territério incluido dentro dos limites da ARU

de Macieira, as seguintes categorias de solo, integradas em solo urbano:
e Solo urbanizado: espacos residenciais de nivel Il e espagos de uso especial;
e Solo urbanizavel: espacos residenciais de expansdo de nivel Il;

e Espacos verdes: espacos verdes de protecdo e salvaguarda e espacgos verdes de enquadramento.
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Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
EXTRATO DA CARTA DE ORDENAMENTO
SOLO URBANO
SOLO URBANIZADO
Espacos residenciais de nivel ||
- Espacos de uso especial
SOLO URBANIZAVEL
Espacos residencials de expansdo de nivel ||
ESPACOS VERDES
Il Espacos verdes de proteccio e salvaguarda
I Espacos verdes de enquadramento
SOLO RURAL
ESPACOS AGRICOLAS QU FLORESTAIS
las

Espagos agr

Espagos florestais de produgaa

Figura 8 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificagdo e qualificagdo do solo
Fonte: CM Sernancelhe, 2014

As opcdes estratégicas do PDM e respetivos objetivos especificos suscetiveis de influenciar a estratégia da

reabilitacdo urbana em Macieira sdo os seguintes:

OPCOES ESTRATEGICAS

2. Reforgar a capacidade de atracdo e de polarizagdo do
concelho

OBJETIVOS ESPECIFICOS

2.2. Atrair e fixar novos residentes

4. Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-
valias

4.1. Criar condi¢Ges para a instalacdo de projetos de
desenvolvimento turistico

4.2. Reforcar o peso social e econdmico do turismo,
apostando na instalagdo de novas unidades turisticas

4.3. Diversificar as iniciativas locais direcionadas para o
turismo, em conciliagdo com o comércio e servigos locais

5. Promover o desenvolvimento do concelho e reforgar as
infraestruturas de suporte a integracdo e coesdo territorial

5.2. Completar, reordenar e requalificar as redes de
infraestruturas basicas

5.4. Reordenar e requalificar a rede de equipamentos

6. Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos,
harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo rural

6.2. Reestruturar e requalificar os perimetros urbanos dos
polos secundarios

6.3. Conter e disciplinar a expansdo urbana e a edificagdo fora
dos perimetros urbanos
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OPCOES ESTRATEGICAS OBJETIVOS ESPECIFICOS

6.4. Harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do solo
rural

7. Preservar e valorizar a biodiversidade e o patriménio 7.1. Proteger e valorizar a Estrutura Ecoldgica Municipal

natural, paisagistico e cultural, utilizar de modo sustentavel
0S recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos 7.3. Proteger e valorizar o patrimonio natural, paisagistico e
cultural

8.1. Garantir a manutencgdo de servicos publicos minimos nos
8. Assegurar a equidade territorial no provimento de | espacos rurais periféricos

infraestruturas e equipamentos e na universalidade do
acesso aos respetivos servicos 8.2. Melhorar a acessibilidade e as condi¢es de mobilidade

das populagdes rurais

Tabela 4 - Op¢des estratégicas e objetivos especificos do PDM de Sernancelhe
Fonte: CM Sernancelhe, 2012
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3. Caracterizacao e diagndstico

3.1 Caracterizagao do territério

A caraterizagdo seguidamente apresentada resulta da andlise critica dos estudos de caraterizagdo e diagndstico
do PDM de Sernancelhe, devidamente articulada com a informacdo estatistica ao nivel da subseg¢do dos Censos
2011 e com a informacdo resultante dos trabalhos de campo realizados, em Setembro de 2017, pela equipa

técnica, no ambito da ORU.

3.1.1 Enquadramento historico

Sdo varios os sinais e elementos encontrados ao longo dos anos no territério de Sernancelhe que atestam uma
ocupagdo humana remota, datada da época castreja e do periodo da romanizagdo, e que sugerem que aqui teriam
existido algumas das povoagdes mais antigas de Portugal. Entre estes indicios e vestigios destacam-se os
fragmentos de ceramica grosseira e dois panos de muralhas encontrados no Monte do Castelo, ou o dolium cheio
de moedas de cobre, da época romana, descoberto junto do cemitério de Sernancelhe. Muito embora os vestigios
encontrados sugiram que a ocupagdo primitiva se situava no Monte do Castelo, em plena vila de Sernancelhe, ndo

é possivel descartar a hipdtese de que esta estivesse sediada no lugar do Barreiro, a 2km da vila.

A primeira referéncia a Sernancelhe surge em 960, quando a Condessa D. Flamula ordena a venda de varios
castelos, entre eles os de Riba Douro e Sernancelhe (“Seniorzelli”). Entre o século X e Xl este territério é ocupado
pelos arabes, tendo dai resultado a sua destruicdo e consequente despovoamento. Ja no ano de 1124, as terras

de Sernancelhe foram doadas a Egas Gosende e Jodo Viegas, com a missdo de as repovoar e de reedificar o castelo.

Desde meados do século XV que o despovoamento de Sernancelhe foi uma constante e, muito embora tenham
sido acetados varios esforcos no sentido de reverter essa tendéncia, esta veio ainda a agravar-se aquando da
ocupacdo do territério pelas tropas francesas, da qual resultou o abandono generalizado das povoacgdes, assim
como no periodo de lutas politicas partidarias que ocorreram no Século XIX. S6 a partir do século XX é que o

concelho de Sernancelhe comegou a mostrar reais sinais de desenvolvimento.

Até ao ano de 1855 coexistiam, nos limites atuais de Sernancelhe, mais dois concelhos, Caria e Fonte Arcada, que
se fundiram neste ano. A freguesia de Fonte Arcada, cujo primeiro foral foi concedido em 1193 por D. Sancha
Vermuiz, foi sede de concelho durante sete séculos, tendo administrado um total de sete freguesias, entre as

quais a de Macieira.
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Ndo obstante, também a ocupacgdo do territério onde agora se situa a povoacdo de Macieira data de tempos
longinquos, remontando a época da pré-histdria, tal como indica a presenca do délmen da Tapada da Laje ou os
documentos que referem a existéncia de uma outra anta, que tera sido destruida aquando da construgdo da EM
506-1. J4 no tempo de invasdo arabe, e beneficiando da topografia associada a Serra da Zebreira, Macieira acolheu

fortalezas que terdo servido para defender os cristdos durante as lutas travadas contra os invasores.

Figura 9 — Délmen de Macieira: Tapada da Laje
Fonte: http.//www.portoenorte.pt/pt/o-que-fazer/dolmen-da-tapada-da-laje-macieira/

A Macieira de agora é um vislumbre do passado, subsistindo o antigo casario em pedra de granito que se encaixa
na encosta da Serra da Zebreira. A uma cota bastante mais baixa, ja fora da zona urbanizada e por entre os socalcos
agricultados, as aguas correm formando o ribeiro Vidual, até desaguarem no rio Tavora, ja em Riodades (no
concelho de S3o Jodo da Pesqueira). Por entre o sombrio casario encontram-se alguns exemplares de arquitetura
religiosa e civil que atestam a importancia que esta terra tera tido no contexto regional, ao estar associada a
vizinha povoagdo de Fonte Arcada, tal como a Igreja Paroquial/ Igreja de Nossa Senhora da Apresentacdo, datada

do século XVII, ou o Solar e Capela de Sdo Domingos, datados do século XVIII.

3.1.2 Evolucgdo da Forma Urbana

A evolugdo da forma urbana de Macieira deu-se de um modo gradual, partindo do nucleo duro que se desenvolveu
a cota baixa (drea assinalada com 1 na figura seguinte), associado aos verdejantes campos agricolas e marcado
pela presenca da Igreja Paroquial e do Solar e Capela de Sdo Domingos. Estas construgdes mais antigas, cuja origem
é anterior ao século XX, foram-se aconchegando na encosta da montanha, e da relagdo entre o construido e o
territério de suporte resultaram pequenas areas de desafogo que constituem, ainda hoje, espagos de encontro
utilizados pela populagdo residente. O desenvolvimento estrutural deste aglomerado ocorre quando a area

construida em torno do Largo da Tilias, ja consolidada, se expande para sudoeste, ao longo da Rua Tapada de
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Nossa Senhora e no sentido da EM 506-1 (area assinalada com 2 na figura seguinte), cujas frentes urbanas

denotam uma construgdo mais recente, que se afasta ja da tipologia de habitacdo tipica de outrora.

Legenda:

[ Limite da ARU de Macieira

Figura 10 — Evolug@o da estrutura urbana da ARU de Macieira

3.1.3 Patrimonio Cultural

De acordo com a Lei de Bases da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizacdo do Patrimoénio Cultural (Lei
107/2001, de 8 de setembro), o patrimonio cultural é constituido por todos os bens que, sendo testemunhos com
valor de civilizagdo ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, devam ser objeto de especial protecao

e valorizagdo.

Muito embora ndo exista patrimonio classificado em Macieira, existe um conjunto de elementos de interesse

patrimonial merecedores de destaque, sendo que dois deles estdo referenciados no PDM de Sernancelhe:

Igreja Paroquial de Macieira / Igreja de Nossa Senhora da Apresentacdo
Datada do século XVII, a Igreja Paroquial de Macieira, dedicada a Nossa Senhora da Apresentacdo, foi recuperada
no ano 1995. Na sua fachada principal, voltada a ponte, encontra-se a torre sineira. O interior distribui-se por nave

Unica, e o altar-mor destaca-se pelas ornamentac¢des em talha dourada.

Dolmen de Macieira/ Tapada da Laje
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O Dolmen da Tapada da Laje, situado bastante proximo do centro do aglomerado de Macieira, conforma um
monumento megalitico tumular de origem neolitica. Atualmente apresenta alteragSes na sua estrutura e

arquitetura, encontrando-se lateralmente escorado cm pedra miuda.

Sdo ainda alguns os elementos que mereceram a sua inclusdo no Sistema de Informacdo para o Patrimonio

Arquiteténico (SIPA), ou que devem aqui ser mencionados:

Solar e Capela de Sdo Domingos
Construido no século XVIII (1751), o Solar de Macieira é composto pelo edificio habitacional propriamente dito e
por uma capela, denominada de Capela de Sdo Domingos. Tendo sido mandado construir pelo abade Daniel,

possui uma arquitetura marcadamente barroca, tendo sofrido recentemente obras de beneficiagdo.

Cruzeiro em Macieira
O cruzeiro insere-se em pleno Largo da Igreja, junto ao portdo que da acesso ao adro da Igreja Paroquial. Datado
do ano de 1940 e dedicado a Cristo Rei, invoca o XVIII Centenario da Fundacdo de Portugal e o lll Centendrio da

Restauracdo da Independéncia.

Capela de Sdo Sebastido
A Capela de S3o Sebastido situa-se no coragdo da povoacdo de Macieira, nas imedia¢Ges do Largo das Igreja e ao

lado da junta de Freguesia. Constituida por um corpo Unico, foi construida em honra a S3o Sebastido.

Forno Comunitario
O Forno Comunitdrio de Macieira situa-se na Rua do Forno, cujo topénimo deriva da sua existéncia. Recentemente
recuperado pela Junta de Freguesia (ano de 2011), este forno é ainda hoje utilizado pelos habitantes desta

povoagao.

Capela de Santa Barbara
Localizada a uma cota mais alta, ja fora do limite da ARU (a nascente), a Capela de Santa Barbara insere-se no
cemitério de Macieira. Do alto onde se localizada é possivel obter uma vista panoramica sobre o casario de

Macieira, que se posiciona estrategicamente ao longo da encosta.

Conjunto de Pombais em Macieira
Situados fora do limite da ARU, os dois pombais identificados em Macieira sdo o que resta do antigo conjunto de
pombais aqui existente. Com planta em forma circular e construidos em granito, estes exemplares da arquitetura

popular rural eram utilizados em tempos idos como local de criagdo e abrigo de pombas.
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Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
Elementos de Interesse Patrimonial
’ lgreja Matriz de Macieira
@ Capela de Santa Barbara
Capela de S3o Sebastido
Solar e Capela de Sdo Domingos
Cruzeiro
Forno Comunitario

Délmen de Macieira

Conjunto de Pombais

Figura 11 — Patrimdnio cultural na ARU de Macieira

Figura 12 — Patrimdnio de Macieira
1 - Igreja Paroquial de Macieira; 2 — Solar e Capela de SGo Domingos
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Figura 13 — Patrimdnio de Macieira
1- Capela de Sdo Sebastitio; 2 — Antigos Pombais

No tocante ao patrimdnio imaterial e material mével, destacam-se os poucos artesdos que ainda mantém vivas as
formas mais auténticas de criar os instrumentos e objetos indispensaveis ao trabalho das populages no dia-a-dia,

tais como os cestos de vime e de verga.

A gastronomia local também assume aqui papel de destaque, estando sempre associada aos ciclos da agricultura
e presente nas festividades da terra (presunto, bola de carne e pdo de centeio, entres outros). O vinho nascido

nas encostas férteis acompanha devidamente estes petiscos.

A nivel religioso, merecem mencgdo as festas em Honra de Nossa Senhora da Apresentacdo, que se realizam

anualmente, durante o més de agosto.

3.1.4 Populagdo e socio economia

A caraterizacdo da populagdo e socio economia foi realizada a partir dos dados dos Censos 2011, constantes da
BGRI (Base Geografica de Referenciacdo de Informacdo). Esta informacdo estatistica encontra-se dividida por
subseccoes, e exigiu a selecdo das unidades mais adequadas para o estudo deste territério. Neste ambito, para a

caraterizacdo da ARU de Macieira foram consideradas as 14 subsecdes que se identificam de seguida.
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[ Limite da ARU de Macieira

Figura 14 — Subsecg¢bes estatisticas da BGRI, dos Censos 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Analisando a populacdo residente, e segundo a informacdo disponibilizada pelo INE, o concelho de Sernancelhe
apresenta, ao longo dos anos, um constante decréscimo populacional. No Censos de 1965, Sernancelhe teria uma
populagdo de 10.319 habitantes, residindo em 3.390 fogos, dos quais 1.209 habitantes se encontravam na sede
do concelho, em 352 fogos. Em 1970, a populagdo total residente havia decrescido para 7.958 habitantes (-23%),
residindo em 2.342 fogos. A sede do concelho tinha, nessa altura, uma populacdo de 1.155 habitantes, residindo

em 324 fogos.

Entre 2001 e 2011, o concelho de Sernancelhe assistiu a uma diminui¢do de 8,60% da sua populacdo residente,
correspondendo a um decréscimo de 6.211 para 5.677 habitantes. Neste intervalo temporal, a sede de concelho
manteve, grosso modo, a populacdo residente. Na freguesia de Macieira, onde se situa a ARU homonima, os 117
habitantes em 2001 deram lugar a 124 habitantes em 2011, verificando-se um aumento residual da populacédo
residente. Desse total de 117 individuos, que determinam uma densidade populacional de 19,6 hab/ha, 61 eram

do sexo masculino (52,1%) e 56 do sexo feminino (47,9%).

A populacdo residente na ARU representa 94,35% da populacdo residente na freguesia de Macieira® (a data de

2011), e apenas 2,06% da populacdo total do concelho de Sernancelhe.

Tcoma Reorganizagdo Administrativa do Territério das Freguesias, em 2013, a freguesia de Macieira foi associada a freguesia de Ferreirim,
constituindo a Unido das Freguesias de Ferreirim e Macieira.
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CONCELHO DE FREGUESIA DE

N.2 DE INDIVIDUOS ‘ ARU DE MACIEIRA

SERNANCELHE MACIEIRA
Residentes 5671 124 117
Masculinos 2660 64 61
Femininos 2852 60 56
N.2 de familias 2206 53 51

Tabela 5 - Populagdo residente no concelho de Sernancelhe e na freguesia e ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Considerando a distribuicdo da populagdo pelas diferentes subseccdes estatisticas constata-se que os quarteirées
com maior numero de individuos residentes (representados a cor castanha) situam-se nas zonas periféricas da
ARU, mais propriamente nos extremos este, sul e oeste, ao passo que a area central da ARU e o setor norte

assumem menor representatividade de populagdo residente.

Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
Numero de individuos residentes:
Oa3
4al0
Bl 11

Figura 15 — Distribuigdo da populagdo residente na ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

O numero de familias residentes na ARU (51 familias) traduz a predominancia de agregados familiares de pequena

dimensdo, com uma média de apenas 2 pessoas/ familia.

Relativamente a distribuicdo da populacdo residente por grupos etérios verifica-se, na ARU de Macieira, que a

populacdo com 65 anos ou mais anos representava, no ano de 2011, 32% da populagdo (38 individuos) e que a

” @ cRNANCELHE

TERRA DA CASTANHA DU LINEA




OPERACAOQ DE REABILITAGAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

populacdo em idade ativa (entre os 20 e 64 anos) atingia os 55% (65 individuos). As camadas jovens, entre os 0 e

0s 19 anos, correspondiam apenas a 13% (14 individuos).

GRUPOS ETARIOS (ANOS)

14 ACS 19 20A0S 64 | 650U MAIS

Populagdo residente 3% 2% 3% 5% 559% 329%

Tabela 6 - Populagdo residente, por grupo etdrio, na ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Ao nivel das habilitagBes literarias, verifica-se que 11 individuos residentes ndo sabe ler nem escrever (9,4%),
retratando uma elevada taxa de analfabetismo da populagdo residente. Este valor contribui diretamente para o
facto de, em 2011, o concelho de Sernancelhe ter apresentado uma taxa de analfabetismo de 9,5 %, sendo
relativamente elevada quando comparada com a taxa regional (5,0 %) e nacional (5,2 %), aproximando-se mais

das tendéncias da NUT Il — Douro (8,7 %).

Considerando apenas a populacdo com habilitagdes literarias completas, destacam-se os numeros afetos ao

19ciclo do ensino bdsico (58 pessoas) e ao 22 e 32 ciclo do ensino basico (15 pessoas em cada).

NIVEL DE ENSINO

a
12 CICLO DO - EC’\"C;SC')D e 32 CICLO DO ENSINO ENSINO POS- ENSINO
ENSINO BASICO oy ENSINO BASICO | SECUNDARIO | SECUNDARIO SUPERIOR
Populagdo 58 15 15 6 1 5
residente 50% 13% 13% 5% 1% 5%

Tabela 7 - Habilitagdes literdrias da populagdo residente na ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

No dmbito da economia urbana apurou-se que a populacdo ativa residente no territério afeto a ARU de Macieira
era, em 2011, era composta por 44 individuos, dos quais 42 se encontravam empregados e apenas 2
desempregados, sendo que cerca de 50% da populagdo residente trabalhava no concelho de Sernancelhe. Ainda
nesse mesmo ano constatou-se que numero de pensionistas e reformados é muito semelhante ao referente a

populagdo ativa (43) e que o numero de individuos sem atividade econémica é bastante superior (65).

O valor afeto a taxa de desemprego (ano de 2011) verificada na freguesia e na ARU de Macieira, na casa dos 4,50%,
é bastante inferior a apurada para o concelho de Sernancelhe, situada nos 11,40%, e a média nacional de 13,2%.
No entanto, a taxa de atividade de 37,61% verificada denota um valor relativamente baixo de populagdo ativa na

totalidade da populagdo residente na ARU.
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No que diz respeito ao numero de individuos por setor de atividade, ainda ndo se verifica em Macieira a tendéncia
de terciarizagdo evidenciada no concelho e nas suas freguesias mais representativas, existindo aqui um maior

numero de empregados no setor secundario (18).

CONCELHO DE FREGUESIA DE ARU DE

SERNANCELHE MACIEIRA MACIEIRA
N.2 INDIVIDUOS
Populagdo ativa 2114 47 44
Empregados 1873 45 42
Desempregados 241 2 2
A procura do 12 emprego 74 1 1
A procura de emprego 167 1 1
Pensionistas e reformados 1573 43 43
Sem atividade econdmica 2840 68 65
Que trabalham em Sernancelhe 1364 23 21

TAXA (%)

Atividade 37,28 37,90 37,61
Emprego 88,60 95,74 95,45
Desemprego 11,40 4,26 4,55

N.2 DE INDIVIDUOS EMPREGADOS POR SETOR DE ATIVIDADE

Primario 294 10 9
Secundario 517 19 18
Terciario 1062 16 15

Tabela 8 - Atividade econémica da populagdo residente no concelho de Sernancelhe e na freguesia
e ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

3.1.5 Edificado

No ano de 2011, e segundo dados disponibilizados pelo INE, a escala da subsecgdo estatistica, o parque
habitacional situado na ARU de Macieira era composto por um total de 88 edificios classicos?, todos eles com
carater exclusivamente residencial, os quais correspondem a quase totalidade de edificios classicos existentes na

freguesia (91 edificios), mas apenas a 2% dos edificios existentes no concelho (4.362 edificios).

Ja o levantamento de campo permitiu apurar a existéncia de um total de 148 edificios na ARU de Macieira, dos

quais 137 estdo afetos a uso residencial, 1 respeita a edificio que combina comércio no piso O com habitagdo no

2 Edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um carater n3o precério e duragdo esperada de 10 anos pelo menos (INE; 2011).
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piso superior e 6 correspondem a equipamentos de utilizagdo coletiva (sendo que a Junta de Freguesia integra
também uma componente de servicos e o Centro de Dia se encontra associado a Residéncia Paroquial). Para os
restantes 4, por se encontraram em avancado estado de degradacdo, ndo foi possivel identificar qual o uso

associado3.

Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
Numero de edificios classicos:
Oa2
3a7
Il >3

Figura 16 - Numero de edificios na ARU de Macieira, em 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Figura 17 — Uso funcional do edificado na ARU de Macieira
1— Comeércio no piso inferior e uso habitacional no piso superior (Rua da Junta/ Largo das Tilias); 2 — habita¢éo

3 Durante o trabalho de campo, e muito embora tenham sido encetados todos os esforgos nesse sentido, nem sempre foi possivel obter o
nivel de detalhe esperado de todo o edificado existente, motivando a que alguns edificios nem sempre sejam considerados (e contabilizados)
em todos os campos de analise apresentados neste subcapitulo de caraterizagdo.
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com arrumos no piso inferior (Rua do Barreiro)

Relativamente aos alojamentos familiares classicos* existentes na ARU, e atendendo as carateristicas do edificado
(nomeadamente a sua tipologia, que serd apresentada de seguida) considera-se o seu numero semelhante ao
numero de edificios classicos, admitindo-se que a cada edificio corresponde um alojamento. Tal situagdo permite

identificar como tipologia dominante a habitacdo unifamiliar, que por norma se encontra agrupada.

Legenda:

D Limite da ARU de Macieira
Usos funcionais do edificado:
[ Hahitacso

[ Habitacic e comércio
- Equipamento

[ Equipamentos e habitagdo
- Equipamento e servigos

Figura 18 - Uso funcional do edificado na ARU de Macieira

4 Alojamento familiar constituido por uma divisdo ou conjunto de divisGes e seus anexos num edificio de cardter permanente ou numa parte
estruturalmente distinta do edificio, devendo ter uma entrada independente que dé acesso direto ou através de um jardim ou terreno a uma
via ou a uma passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, entre outros).
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Analisando mais especificamente os equipamentos de utilizagdo coletiva, constata-se uma maior concentragdo na
zona mais antiga de Macieira, com principal destaque para a envolvente do Largo das Tilias. Os equipamentos

existentes na ARU sdo:
e Equipamentos educativos: Escola Primaria (atualmente desativada);
e Equipamentos Administrativos: Junta de Freguesia;
e Equipamentos Sociais: Centro de Dia de Macieira;

e Equipamentos de Culto/ Religiosos: Igreja Paroquial de Macieira e Capela de Sdo Sebastido;

e Qutros: Forno Comunitario.

Figura 19 — Equipamentos de utilizag@o coletiva na ARU de Macieira
1—Junta de Freguesia (Rua da Junta/ Largo das Tilias); 2 — Forno Comunitdrio (Rua do Forno)

Relativamente ao niumero de pisos, os dados do INE indicam que, no ano de 2011, os edificios existentes possufam
1 ou 2 pisos. O levantamento de campo permitiu afinar esses dados, apurando 79 edificios com 1 piso, 61 edificios

com 2 pisos e 8 edificios com 3 pisos.

2 PISOS 3 PISOS
NUMERO DE EDIFICIOS 79 61 8
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS (53%) (41%) (6%)

Tabela 9 - Numero de edificios com 1, 2 e 3 pisos
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Legenda:
|:| Limite da ARU de Macieira
+| Numero de pisos do edificado:
| [1piso

| - 2 Pisos
-3 Pisos

Figura 20 — Numero de pisos do edificado na ARU de Macieira

Segundo dados do Censos 2011, verifica-se que a grande maioria dos alojamentos de residéncia habitual possuem
dgua canalizada, tanto a nivel do concelho como da freguesia sendo que, em Macieira, a dgua é sempre

proveniente da rede publica.

EXISTENCIA DE AGUA CANALIZADA

COM AGUA PROVENIENTE DE PROVENIENTE DE SEM AGUA
CANALIZADANO REDE PUBLICA REDE PRIVADA CANALIZADANO
ALOJAMENTO ALOJAMENTO
CONCELHO DE SERNANCELHE 2187 2003 184 17
FREGUESIA DE MACIEIRA 52 52 0 1

Tabela 10 - Existéncia de dgua canalizada nos alojamentos de residéncia habitual
Fonte: Censos, 2011

Ao nivel de edificios vagos/ devolutos, e muito embora dados do INE indiquem a existéncia de apenas 1 edificio
habitacional nestas condicGes em 2011, constatou-se, nas visitas de campo, a presenca de um ndmero muito
significativo de edificios sem qualquer tipo de ocupacdo humana: 63 edificios devolutos, determinado 43% do
edificado existente. Tal situacdo coaduna-se com a manifesta tendéncia de esvaziamento deste nicleo urbano.
Em todo o caso, as idas ao terreno permitiram ainda perceber a reabilitacdo recente de alguns iméveis, denotando

a preocupacdo da populagdo em preservar o seu patrimonio.
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Legenda:
[ILimite da ARU de Macieira
I :cificio devoluto

Figura 21 — Edificios devolutos na ARU de Macieira

Relativamente ao estado de conservacgao do edificado, as visitas de campo efetuadas permitiram a realizagdo de
um levantamento rigoroso, apoiando-se no Guia do NRAU®, que determina 5 niveis de conservacdo, diretamente

relacionados com a gravidade das anomalias presentes:

Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (anomalias muito ligeiras);

Bom — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execu¢do (anomalias
ligeiras);

Médio — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugdo; edificio
com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagdo

de facil execugdo (anomalias médias);

Mau — Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execucéo;
edificio com anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem

gravidade, e que requerem trabalhos de facil execu¢do (anomalias graves);

Péssimo — Edificio com anomalias que colocam em risco a saude e/ou a segurancga, podendo motivar acidentes

sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo; edificio com anomalias que colocam em risco a

5 Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imdveis — Instrucdes de Aplicagdo
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salide e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves; edificios com auséncia ou

inoperacionalidade de infraestrutura basica (anomalias muito graves).

O foco de andlise do estado de conservacdo do edificado dirigiu-se essencialmente ao exterior do edificado,
abordando a estrutura, as paredes, a cobertura e os elementos salientes. Identificaram-se 88 edificios existentes
em excelente e bom estado de conservacdo e 18 edificios em médio estado de conservagdo. Os 42 edificios em

mau e péssimo estado de conservagdo indicam que 28% do edificado existente na ARU de Macieira necessita de

intervencdo a curto prazo.

ESTADO DE CONSERVAGCAO
EXCELENTE PESSIMO
NUMERO DE EDIFICIOS 47 41 18 18 24
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS 32% 28% 12% 12% 16%

Tabela 11 - Numero de edificios por estado de conservagcdo na ARU de Macieira

Legenda:

| D Limite da ARU de Macieira
Estado de conservagdo do edificado:
I cxcelente

4 - Bom

| [Imédio

| - Mau

Bl réssimo

Figura 22 — Estado de conservagdo do edificado na ARU de Macieira
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Figura 23 — Edificios em excelente estado de conservagéo
1-Largo da Igreja; 2 — Rua de Sdo Sebastido

Figura 24 — Edificios em bom estado de conservagdo
1—Rua da Palmeira; 2 — Rua do Lagar

Figura 25 — Edificios em médio estado de conservagdo
1—Rua daJunta; 2 — Rua da Fonte
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Figura 26 — Edificios em mau estado de conservagdo
1—Rua Salazar; 2 — Rua da Fonte

Figura 27 — Edificios em péssimo estado de conserva¢do
1 - Rua da Fonte; 2 — Rua do Forno

Ao nivel da época de conservacdo do edificado, apurou-se em trabalho de campo que cerca de 50% dos edificios

existentes na ARU de Macieira foram contruidos antes de 1900.

EPOCA DE CONSTRUGAO
ANTERIOR A 1900 1900-1950 1951-1990 POSTERIOR A 1990
NUMERO DE EDIFICIOS 80 36 31 1
PERCENTAGEM DE EDIFICIOS 54% 24% 21% 1%

Tabela 12 - Numero de edificios por época de construcdo na ARU de Macieira

Avaliando a época de construcdo do edificado e o tipo de estrutura/materiais utilizados na sua construcgdo, verifica-
se uma correlagdo direta entre os dois, na medida em que as constru¢des mais antigas utilizam nas suas fundag¢des

a pedra de exceléncia da regido, o granito, mantendo ainda a fachada em alvenaria de granito.
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Legenda:

D Limite da ARU de Macieira
Epoca de construcio do edificado:
B ~nterior a 1900

[ 15001950

[ 1951-19%0

I:l Posterior a 1990

Legenda:

[ Limite da ARU de Macieira
Estrutura do edificado:

- Granito

l:l Betdo

- Granito e Betdo

Figura 29 - Tipo de estrutura do edificado na ARU de Macieira
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Em suma, constata-se que Macieira é detentora de uma identidade vincada, cujo edificado tradicional de
influéncia rural se encaixa na encosta da serra, adaptando-se a topografia do local. Trata-se de um ndcleo
maioritariamente antigo, onde se destacam as construgdes concentradas em pedra de granito, maioritariamente
destinadas a habitacdo unifamiliar; ndo obstante, os edificios construidos nas uUltimas décadas evidenciam uma

clara influéncia da emigracdo, sobretudo evidente a cota alta de Macieira, nas imedia¢des da EM 506-1.

Infelizmente, identifica-se a presenga de um nimero muito significativo de edificios em mau e péssimo estado de
conservagdo, com uma grande predominancia de situagdes de ruina, que colocam em causa a harmonia das
construgdes e o equilibrio da linguagem urbana de Macieira, advindo dai também algum perigo para a populagéo,

que urge tratar e resolver.

3.1.6 Espaco Publico

Ao nivel viario, o aglomerado de Macieira estabelece liga¢Ges rodoviarias com a envolvente através da EM 506-1,
que intersecta e atravessa a area afeta & ARU no setor sudoeste. E a partir desta estrada municipal que se
desenvolvem praticamente todos os arruamentos que conduzem até ao centro da povoacgao: (1) a Rua do Muro,
que culmina no Largo das Tilias e conforma a entrada principal na povoacdo, (2) os dois arruamentos que ladeiam
a parcela de terreno ocupada pelo edificio da antiga escola priméaria, denominadas de Rua Tapada de Nossa
Senhora e Rua de Sdo Sebastido, e que conduzem também ao Largo das Tilias, e (3) o arruamento situado a poente

da ARU, que liga a Rua das Lampassas. Merece ainda referéncia o acesso norte que, partindo da EM 331, assume

a denominagdo de Rua Fundo do Povo quando dentro do aglomerado de Macieira.

Figura 30 — Rede vidria: arruamentos de acesso a Macieira
1 - Estrada Municipal EM 506-1; 2 — Rua do Muro (e Largo das Tilias ao fundo)
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Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
Arruamentos:
m— EM 506-1
=—— Rua do Muro
= Rua Cimo do Povo
= Rua Formosa
Rua Fundo do Povo
=—— Rua Salazar
—— Rua Tapada de Nossa Senhora
Rua da Camila
—— Rua da Fonte
—— Rua da Igreja
= Rua da Palmeira
Rua da Portela
=—— Rua das Lampassas
=—— Rua das Moreirinhas
=—— Rua de Sdo Sebastido
=—— Rua do Barreiro
Rua do Forno
=—— Rua do Lagar

Rua do Terreirinho

= = Outros

Figura 31 — Rede vidria da ARU de Macieira

O centro urbano de Macieira, marcado pela evolugdo da sua forma urbana, apresenta um espaco publico que
decorre diretamente da posi¢do que os edificios foram tomando ao longo dos anos, ao encaixarem-se na encosta
da serra da Zebreira. O declive acentuado do territério de suporte do nicleo mais antigo do aglomerado ditou a
constituicdo de varios arruamentos, caminhos e vielas sinuosos e de perfil reduzido, que ora vdo acompanhando
a curvatura das cotas do terreno, ora se desenvolvem na perpendicular a pendente natural do terreno. Estes
ultimos, embora permitindo uma ligacdo mais rapida entre a cota baixa de Macieira, confrontante com campos
agricolas, e a cota intermédia, marcada pela presenca do Largo das Tilias e da Rua do Muro, pautam-se algumas

vezes pela existéncia de escadas, estando condicionados a circulagdo pedonal.

O espago publico de Macieira assume assim carateristicas distintas, decorrente da época de construgdo das
edificagOes e das necessidades de circulacdo da populacdo residente, menos exigente ha décadas atras. A cota
baixa, com constru¢des mais antigas, encontra-se marcada pela presenca de arruamentos estreitos que,
pontualmente, vdo dando lugar a pequenos alargamentos utilizados com zonas de estadia de proximidade. Aqui,
a Rua Fundo do Povo, a Rua da Fonte e a Rua do Lagar, que atravessam o aglomerado no sentido nascente-poente,
determinam a espinha dorsal a partir da qual derivam os outros arruamentos que conduzem a Rua do Muro e ao
Largo das Tilias, que assumem ja uma posicdo sobranceira sobre o casario mais antigo. Na cota alta, onde
predominam edificagdes mais recentes, os arruamentos apresentam um perfil mais generoso, compativel com
uma circulagdo automdvel mais desafogada, e os largos possuem dimensédo suficiente para conformar zonas de

estadia mais agraddveis e pequenas zonas de estacionamento informal.
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Figura 32 — Arruamentos na ARU de Macieira: cota baixa
1 —Rua Fundo do Povo; 2 — Ligagdo entre a Rua do Forno e a Rua da Fonte

Figura 33 — Arruamentos na ARU de Macieira: cota alta
1—Rua Tapada de Nossa Senhora; 2 — Rua de SGo SebastiGio

Os principais largos existentes em Macieira sdo: (1) o Largo das Tilias que, com uma posi¢do central e estando
associado ao edificio da Junta de Freguesia, conforma o principal ponto de encontro ao ar livre da populacdo
residente, assumindo uma forte fungdo social, e (2) o espaco de apoio a festas e atividades culturais situado junto
a antiga escola primadria e inaugurado pela Junta de Freguesia em 2016, que assume também funcdo de
estacionamento. Merece ainda destaque o parque infantil situado a face da EM 506-1, o Largo da Igreja, que
marca o acesso a Igreja Paroquial de Macieira, e os pequenos alargamentos na malha urbana que predominam no
setor norte do aglomerado e que, ndo raras vezes, possuem fontes e tanques, tendo-se outrora assumido como

importantes pontos de encontro da populagdo.
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Legenda:
[ Limite da ARU de Macieira
Tipologia de Espago Publico:
" Largo/Praca
w—RUa

Viela/Escada

Figura 34 - Tipologia do espago publico na ARU de Macieira

Em todo o caso, o espago publico de Macieira é marcado pela inexisténcia de diferenciagdo entre zonas exclusivas
para pedes e para automovel, decorrente do perfil reduzido dos arruamentos. Tal situagdo, que motiva que todos
0s arruamentos, pragas e pequenas zonas de estadia se encontrem de nivel, acaba por contribuir para uma maior
continuidade do espaco publico que ndo coloca em causa a seguranca do pedo, visto o transito automavel ser, por

norma, bastante reduzido (com excecdo do transito ligeiramente superior verificado ao longo da EM 506-1).

Figura 35 — Largos e espagos de estadia na ARU de Macieira
1—Largo das Tilias; 2 — Alargamento da Rua da Fonte
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Quanto aos materiais utilizados como pavimento do espago publico, o grande destaque vai para material de
exceléncia da regido, que se enquadra perfeitamente com o carater do local: o granito cinzento, em forma de
cubo. Daqui excecionam-se a Rua do Muro, a EM 506-1 e o espaco de apoio a festas e atividades culturais, com
pavimento em betuminoso. Ao nivel do estado de conservacgdo, salvo situacdes muito pontuais, constata-se um

espaco publico em bom ou razodvel estado.

Legenda:

D Limite da ARU de Macieira
Tipo de pavimento:

= Cubo de granito

e Betuminoso

=== Cubo de Granito e Betuminoso

Figura 36 - Material dos pavimentos do espaco publico na ARU de Macieira

Figura 37 — Material dos pavimentos do espago publico na ARU de Macieira
1—Cubo de granito na Rua do Lagar; 2 — Betuminoso no espaco de apoio a festas e atividades culturais
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Legenda:

I:l Limite da ARU de Macieira

Estado de canservagdo dos pavimentos:
== Bom

w== Razodvel

s 3 U

Figura 38 - Estado de conservagdo do espago publico na ARU de Macieira

Resumidamente, constata-se que o espago publico de Macieira é marcado pela presenca de arruamentos e
caminhos destinados a circulacdo automovel e pedonal, sem qualquer segregacdo de usos, justificada pelo volume
reduzido de circulacdo de veiculos motorizados. Ao nivel de espacos de estadia e lazer, o destaque vai para o Largo
das Tilias que, tirando partido da sua localizagdo central, se assume como o centro civico do ndcleo urbano. Em
todo o caso, esta praca e demais espacos de desafogo da malha urbana ndo se encontram devidamente pensados
e equipados para acolher as funcdes a que se propdem, ndo sendo detentores de carateristicas que respondam

devidamente as solicitagcdes ao nivel de recreio, lazer e sociabilizagdo da populagdo.

3.2 Diagndstico Estratégico

O diagndstico estratégico sintetiza a analise prospetiva desenvolvida no decurso da caracterizagcdo e do
diagnostico previamente efetuado. Este serd o ponto de partida para a definicdo do modelo estratégico territorial

gue consubstanciara o presente PERU.

Neste dmbito, foram identificados os principais constrangimentos e oportunidades inerentes a este territério:
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CONSTRANGIMENTOS

OPORTUNIDADES

- Capacidade de fixagdo de populagdo reduzida;

- Forte tendéncia de desertificagdo e envelhecimento
populacional;

- Acessibilidades externas deficientes;

- Distanciamento da sede de concelho, a vila de
Sernancelhe;

- Predominancia de edificios destinados a habitacdo,
faltando aposta noutros usos que dinamizem o nucleo
urbano;

- Falta de espacos verdes de estadia encaixados na malha
urbana;

- Existéncia de um numero elevado de edificios devolutos e
de alojamentos vagos;

- Existéncia de um numero consideravel de edificios em
mau e péssimo estado de conservagao;

- Possibilidade de perda do carater do aglomerado,
decorrente do crescente aumento de edificios em ruinas;

- Falta de estacionamento na zona mais antiga do centro
urbano;

- Edificios de construgdo mais recente, situados a cota alta,
apresentam-se pouco articulados com a envolvente,
colocando em causa o carater tradicional do centro
urbano;

- Falta de alojamento turistico.

- Contexto histérico do concelho de Sernancelhe;

- Concelho com um patrimdnio cultural, historico,
arquitetonico e arqueoldgico valioso, passiveis de
promogdo e valorizacdo;

- Potencial associado a um pequeno centro urbano de
caracteristicas Unicas, com uma forte componente
tradicional;

- Potencialidades turisticas da freguesia de Macieira, tais
como a lgreja de Nossa Senhora da Apresentacdo, o
Ddélmen de Macieira/ Tapada da Laje e o Solar e Capela de
Sao Domingos;

- Existéncia de um roteiro turistico a nivel concelhio que
integra um percurso que passa por Macieira (percurso
“entre a Serra e o Rio”);

- Localizagdo geografica privilegiada na encosta da Serra da
Zebreira, facultando um enquadramento paisagistico
natural e Unico;

- Possibilidade de reabilitagdo dos edificios devolutos e de
atracdo de novos residentes;

- Carater pitoresco do local;

- Generalizado bom estado de conservagdo dos
arruamentos;

- Vontade politica de intervir na promogdo e
desenvolvimento do concelho;

- Potencial de reabilitagdo do parque habitacional para
segunda habitagdo;

- Reabilitagdo de imoveis recentemente realizada por
privados, que demonstra a preocupagdo da populagdo em
valorizar o seu patriménio.

Tabela 13 - Principais constrangimentos/ problemas e oportunidades

Localizado a cerca de 15 Km da sede de concelho, o centro urbano de Macieira possui uma estrutura compacta,

tipica de uma povoacao rural com varias décadas, encaixada na encosta da serra.

As construgdes, maioritariamente em pedra de granito, a sua disposi¢do no territério e os arruamentos estreitos

e sinuosos que acompanham o declive acentuado do terreno de suporte conferem-lhe um carater e autenticidade

gue se assume como uma das suas principais potencialidades. Também a sua localizacdo geografica privilegiada,

na encosta da Serra da Zebreira, facultando um enquadramento paisagistico natural e Unico, contribuem ndo s

para o carater pitoresco do local, como também enfatizam a sua vertente turistica que estard, sobretudo,

vocacionada para o turismo rural e de natureza.
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No entanto, a expansdo de Macieira ocorrida nas ultimas décadas do século XX ditou o aparecimento de
construgdes na cota alta (préximas da estrada municipal EM 506-1) que evidenciam a influéncia da emigracdo e
gue colocam em causa o carater tradicional deste centro urbano, ainda mais porque sdo estas as construcdes
marcam a entrada na povoacdo. Por outro lado, a presenca de um ndmero muito significativo de edificios em mau
e péssimo estado de conservagdo tém colocado em risco o carater histérico e o equilibrio da linguagem urbana

de Macieira, sendo necessario reverter esta situagao.

A estratégia para a ARU de Macieira devera, assim, recair sobre a sua recuperacdo e conservacao, tirando partido
do seu carater pitoresco e da sua autenticidade, refor¢cando a sua vertente urbana e enfatizando as relagées com
a envolvente natural. Devem ndo sé serem garantidas melhores condi¢cdes de vida para a populagdo residente,
como também fomentar o seu interesse para outros publicos, apostando no potencial turistico que lhe é

intrinseco.
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4. Estratégia de Reabilitacdo Urbana para Macieira

Considerando a analise e o diagnodstico realizados para a ARU de Macieira, tal como apresentados no capitulo
anterior, foi tragada uma estratégia de reabilitacdo que visa o desenvolvimento urbano sustentdvel e sustentado
deste nucleo urbano. Para tal, serd fundamental enfatizar as principais potencialidades e oportunidades
identificadas e solucionar os problemas e constrangimentos existentes, criando-se uma area urbana qualificada,
revitalizada e apelativa, dotada de boas condi¢Ges de vida para os seus habitantes e geradora de atratividade para

visitar e investir.

A visdo de futuro tracada para esta drea urbana considera os objetivos tematicos assumidos pelo municipio para
as cinco ARU que ja se encontram delimitadas e programadas para Sernancelhe, de modo a garantir uma visdo
harmoniosa e coerente em todo o concelho no dmbito da reabilitacdo e regeneracdo urbana. A estratégia foi
também espacializada num modelo estratégico territorial, onde surgem representadas esquematicamente as

areas prioritarias de intervencdo e a estratégia de desenvolvimento a seguir.

4.1 Visao

A visdo de futuro definida para o PERU de Macieira considera as dinamicas, as vivéncias e o carater evidenciados
pela situacdo atual da adrea urbana afeta a ARU, conjugando as orienta¢Bes para o desenvolvimento urbano de
ambito supramunicipal com o quadro estratégico de desenvolvimento territorial do concelho para o horizonte
temporal do PDM (2025), que determina Sernancelhe como “um concelho aberto, atrativo, competitivo, dindmico,

equilibrado, ordenado, sustentdvel e com qualidade de vida”.

A visdo para a ARU de Macieira é:

VISAO — ARU DE MACIEIRA 2033

Macieira, um aglomerado marcado pela tradicdo e detentor de um enquadramento
paisagistico natural e Unico, onde a reabilitagdo urbana assente na valorizagdo da sua

identidade determinara a sua revitalizagdo e a das suas gentes.

Partindo da marca que a tradi¢do deixou ao longo dos tempos em Macieira e do enquadramento de grande valor

paisagistico e cénico conferido pela sua envolvente natural como elementos diferenciadores, foram identificados

- NANCELHE

TERRA DA CASTANHA DU LINEA




OPERACAOQ DE REABILITAGAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

os seguintes elementos capazes de alavancar o processo de reabilitagdo urbana e sobre os quais devera a

estratégia de desenvolvimento e revitalizagdo urbana:

Figura 39 — Potencialidades de Macieira

4.2 Obijetivos Estratégicos

Atendendo a visdo definida para a ARU de Macieira, “Macieira, um aglomerado marcado pela tradi¢éo e detentor
de um enquadramento paisagistico natural e unico, onde a reabilitagdo urbana assente na valorizagdo da sua
identidade determinard a sua revitalizacdo e a das suas gentes”, foram assumidos cinco objetivos estratégicos que
procuram, cumulativamente, (1) concretizar as opg¢bes de desenvolvimento do Municipio e (2) concretizar os
objetivos de “reforco da identidade e atratividade turistica do centro urbano” e “o reforgo da fungdo habitacional

do centro urbano” que estiveram na base de delimitagdo da ARU.
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Os cinco objetivos estratégicos sdo:

OBJETIVO ESTRATEGICO 1
Desenvolver e apostar no setor do turismo, através da valorizacdo do cardter e

autenticidade de Macieira, tipico de uma povoagdo de origem puramente rural

TURISMO construida na encosta da serra, e do seu patrimoénio cultural, numa ética de revitalizacdo

capaz de gerar atratividade para turismo e visitagdo.

OBJETIVO ESTRATEGICO 2
4
I\

Promover a qualidade ambiental do centro urbano de Macieira, através da valorizagdo

—

dos espacos publicos existentes e da criagdo de novos espacos, criando uma rede de

]

espacos publicos de proximidade capazes de promover a continuidade do espaco
AMBIENTE pag P P P P pat

publico e garantir a melhoria do ambiente urbano.

OBJETIVO ESTRATEGICO 3
A Fomentar a reabilitagdo dos edificios em mau e péssimo estado de conservagdo e a
ﬁ ocupagdo dos alojamentos vagos, melhorando as condigbes de habitabilidade,
assegurando uma multifuncionalidade econdmica e social e contribuindo para uma

VIVENCIA
imagem urbana cuidada e harmoniosa.

OBJETIVO ESTRATEGICO 4
Promover a melhoria da mobilidade, através da beneficiagdo dos espagos de circulagdo,

da promocao da acessibilidade para todos e da gestdo da via publica e demais espacos

?.

MOBILIDADE de circulagdo.

OBJETIVO ESTRATEGICO 5
Valorizar a identidade e patriménio de Macieira através da preservagdo da sua imagem

tradicional, do seu carater e da sua autenticidade, e da prote¢do e promogdo do seu

E)

IDENTIDADE patrimonio cultural e natural e dos seus recursos endégenos e produtos tradicionais.

Tabela 14 - Objetivos estratégicos para o PERU de Macieira

Na temdtica do Turismo, a inten¢do de desenvolver e apostar no setor do turismo visa fortalecer e disseminar
aquela que é vista como uma das principais potencialidades do Municipio de Sernancelhe e entendida como uma
das grandes impulsionadoras do desenvolvimento concelhio, a nivel socioeconémico. A promogdo turistica de
Macieira passa pela valorizagdo do seu carater e identidade, enquanto povoacdo de origem puramente rural

construida na encosta da serra que mantém, ainda hoje, parte da sua traga original, e pela divulgagdo do seu
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patrimonio cultural e demais elementos geradores de interesse (tais como histdria, arquitetura, arqueologia,
paisagem, tradigOes e recursos endogenos). Uma estreita articulagdo com a vila de Sernancelhe e com as
povoacbes vizinhas, como Ferreirim, reveste-se de elevada importancia para impulsionar a visitacdo a este

municipio de elevado interesse histérico e cultural.

Ao nivel do Ambiente, a promog¢do da qualidade ambiental de Macieira centra-se na valoriza¢do dos espagos
publicos existentes e na criacdo de novos espacos, de modo a garantir uma rede de espacgos publicos de
proximidade que, ajustados as caracteristicas do centro urbano e devidamente articulados com o parque edificado
existente, sejam capazes de promover a continuidade do espaco publico e aumentar a sua legibilidade, garantindo
uma melhoria generalizada do ambiente urbano. Os efeitos expectdveis a nivel social e ecolégico decorrerdo de
uma melhor qualidade de vida proporcionada a populacdo residente e do aumento da atratividade de Macieira,

tanto para a residentes como para turistas.

No ambito da Vivéncia, pretende-se atingir uma imagem urbana cuidada e harmoniosa, carateristica de um
ambiente urbano qualificado, através da reabilitagdo e manutencdo do parque edificado que, pelo estado de
conservacdo dos edificios que o compdem (mau e péssimo estado) e pelas mas condi¢cdes de habitabilidade
associadas, apresente necessidades de intervengdo a curto prazo. A contemplagdo de uma multifuncionalidade
econdémica e social, que ultrapasse o dominio da habitacdo, permitird que Macieira seja capaz de atrair novos

residentes, visitantes e investidores.

A aposta na promogdo da Mobilidade urbana é fundamental para garantir uma melhor circulagdo, mais funcional
e equitativa, através da beneficiagdo dos espacos de circulacdo, da promocdo da acessibilidade para todos e da
gestdo da via publica e demais espacos de circulagdo, numa dtica que potencie a deslocacbes pedonais no

pequeno nucleo urbano de Macieira.

A valorizacdo da Identidade de Macieira, enquanto elemento unificador da estratégia de reabilitagdo urbana,
assentard na preservacao e disseminacdo dos seus elementos distintivos e diferenciadores, nomeadamente a sua
imagem tradicional, o seu cardter e autenticidade, o seu patrimdnio cultural e natural e os seus recursos
enddgenos e produtos tradicionais. Esta abordagem permitird beneficiar dos mecanismos de diferenciacdo e

competitividade urbana presentes no territorio.

4.3 Modelo Estratégico Territorial

O modelo estratégico territorial definido para a ARU de Macieira, que aqui se apresenta, espelha as op¢des
fundamentais de organizacdo territorial que irdo permitir a concretizagdo da visdo de futuro definida, e que se
organiza em torno das cinco temdticas previamente apresentadas: turismo, ambiente (inclui espago publico),

vivéncia, mobilidade e identidade (inclui patriménio).
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A nivel espacial, a estratégia suporta-se nos principais elementos de interesse e principais espacgos publicos de

Macieira, assumindo-os como fatores decisivos para o desenvolvimento urbano preconizado.

Figura 40 — Modelo Estratégico Territorial para Macieira
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5. Programa de Acdo do PERU

Considerando os objetivos estratégicos previamente definidos e a espacializagcdo da estratégia através do modelo
estratégico, procedeu-se a definicdo de um conjunto de a¢des que visam concretizar a visdo preconizada pelo
PERU de Macieira, visando um centro urbano que aposta na valorizagdo do seu carater tradicional e na paisagem
natural envolvente enquanto veiculos para a salvaguarda da sua identidade e para a promog¢do da sua atratividade

e eficiéncia, garantindo a melhoria generalizada da qualidade urbana e da vida da populagao.

Considera-se que estas ac¢des, pela forma diferenciada com que incidem no territério, pela resposta que d&do as
debilidades levantadas e pela complementaridade que assumem, constituirdo um estimulo para novas dindmicas
de transformacgdo positiva no centro urbano de Macieira, promovendo o seu desenvolvimento sustentavel e

sustentado, numa estratégia coerente e articulada.

Estas intervengBes permitirdo ndo sé assegurar a concretizagdo do cenario futuro preconizado para esta drea,
como também garantir que os investimentos a realizar sejam orientados devidamente orientados para esse

propdsito.

Nos subcapitulos seguintes, sdo apresentadas as agdes propostas para Macieira e indicada a sua hierarquizagéo,
a programacdo temporal e o programa de financiamento previsto. As fichas de ac¢do/ projeto, que caraterizam
detalhadamente cada uma das intervengdes integram o Anexo A do presente documento, e a sua espacializacdo,

apresentada através da Planta de Localizacdo das Ac¢Ges, o Anexo B.

5.1 Identificacdo das a¢des, hierarquizagao e respetiva programacao temporal

O PERU de Macieira é constituido por 10 a¢Ges de ambito material (intervencdes ao nivel do edificado e do espago
publico) e imaterial. As agBes encontram-se organizadas por objetivos estratégicos, garantindo a concretizacdo da

visdo preconizada pelo PERU para este territério, tal como expresso seguidamente:

OBJETIVOS ESTRATEGICOS
ACAO - o
ﬁi. l'\\ " ﬁ . P N
- | SN )Q | 1L
ACAO PERUMAC 01 | Reformulacdo do Largo das Tilias X X X X
ACAO PERUMAC 02 | Reabilitag3o e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no X X X
Largo das Tilias
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OBJETIVOS ESTRATEGICOS
AGAO - o
=[Col & Al
— | ﬁ I
ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagio do edificio da antiga escola primaria para apoio X X X
a atividades recreativas e culturais
ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espacos publicos de proximidade X X X X
AGAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizacdo rodovidria e mobilidade X X
ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” X X X X
AGAO PERUMAC 07 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada X X
ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada” X
ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitacdo” X
AGAO PERUMAC 10 | Realizacio de ac®es de promogcdo de cultura e lazer X X

Tabela 15 - A¢Bes propostas para a Area de Reabilitacdo Urbana de Macieira

As acles previstas, que pretendem promover o turismo, melhorar a qualidade ambiental, garantir uma melhor
vivéncia urbana, promover a mobilidade e a estimular a preservacdo dos edificios e demais valores patrimoniais
existentes, aliam a vontade de preservagao das caracteristicas do centro urbano aos principios de revitalizacdo,
valorizacdo e adaptacdo a novas funcionalidades, de modo a aumentar o interesse para ai habitar, para visitar e
para investir. A correta articulacdo espacial e funcional entre o edificado e o espaco publico, assim como a
promogdo de intervengGes materiais que se encontram relacionadas com os valores imateriais patentes no
patrimonio cultural, permitirdo criar uma area urbana una e coesa, fisica e funcionalmente, e detentora de uma

linguagem unica.

As quatro intervenctes materiais a ocorrer no espaco publico sdo aquelas que, pela abrangéncia territorial, pelas
carateristicas fisicas e funcionais e pela linguagem adotada, permitirdo equilibrar a imagem urbana de Macieira,

contribuindo para a sua eficiéncia e garantindo a sua qualificacdo integrada.

A Reformulacdo do Largo das Tilias visa requalificar fisica e funcionalmente aquele que é visto como o espaco

publico mais importante do centro urbano de Macieira, assumindo-se como o seu centro civico. Pretende-se tirar
partido da sua localizagdo estratégica e realcar a sua funcdo de espaco de encontro e estadia de exceléncia de
todo o aglomerado. Para tal, serd necessario promover a sua reformulacdo e qualificacdo, favorecendo a franca
relacdo com o edificado envolvente, sobretudo com aquele que acolhe ou que se prevé que venha a acolher
fungGes voltadas para a comunidade: a Junta de Freguesia e a Antiga Mercearia, para a qual o presente programa

também prevé uma intervencdo (Acdo PERUMAC 02). O desenho do largo deve apostar na criacdo de uma zona
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exclusivamente dedicada ao pedo que, devidamente articulada com a frondosa arborizacdo existente, aposte na
utilizacdo de um pavimento distintivo e na introducdo de mobiliario urbano adequado, bem como na eventual
integracdo de equipamentos desportivos (eventualmente destinados ao publico sénior), sempre numa otica de

garantir a melhoria das condicGes de utilizacdo por parte dos residentes.

A Valorizacdo da rede de espacos publicos de proximidade tem por objetivo valorizar os espacos livres existentes

na malha urbana, quer os de dimensdo mais reduzida situados a cota baixa, decorrentes de pequenos
alargamentos de via, quer os de maior dimensdo, localizados na zona mais alta e mais recente do centro urbano
de Macieira, favorecendo a sua utilizagdo por parte da populacdo. Pretende-se tirar proveito destes espacos
existentes, de modo a criar uma rede de espagos publicos de proximidade capazes de promover a continuidade
do espaco publico e garantir a melhoria do ambiente urbano. Para tal, sera necessario desenhd-los e equipa-los
de modo a acolherem devidamente fungdes de recreio, lazer e sociabilizacdo da populacdo. Esta intervencao
permitira ainda valorizar o cardter do aglomerado e as tradi¢cGes da populacdo local, sobretudo a cota baixa,
beneficiando a envolvente dos varios tanques e fontes que ainda persistem no tempo e que, durante anos, se

assumiram como verdadeiros pontos de encontro da populacdo de Macieira.

A Requalificacdo da sinalizacdo rodoviaria e mobilidade visa a melhoria generalizada das condi¢Ges de seguranca

e conforto para a circulagdo pedonal e a promogdo de um desenho urbano universal e inclusivo. Esta medida
permitird uniformizar, adaptar e dotar a Macieira de sinalizagdo rodovidria adequada, que permita a todos os

utilizadores circularem com elevados niveis de seguranca.

A Valorizacdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” prevé a beneficiagdo, uniformizacdo e promogédo deste

percurso constante do Roteiro Turistico de Sernancelhe, que atravessa o setor norte do concelho, e de onde se
destaca a sua ligacdo a vila de Sernancelhe. A acdo prevé a introducdo de sinalizacdo toponimica especifica, que
apresente os locais e os pontos de interesse, e de placas informativas, que permitam conhecer a histoéria e as
tradi¢es locais. Deve ser estabelecida uma parceria entre todas as localidades atravessadas pelo percurso em
causa, garantindo uma intervencdo integrada e uma uniformizacdo da linguagem. A correta divulgacdo deste
percurso, com recurso a panfletos que se encontrardo disponiveis em varios pontos de paragem (incluindo
Macieira), e a realizagdo de a¢des de marketing e publicidade e de eventos permitira potenciar o turismo no nucleo

urbano de Macieira.

As intervencbes materiais previstas para o edificado, num total de trés, dirigem-se a reabilitagdo e/ou

refuncionalizacdo de dois edificios para uso publico e a reabilitacdo do edificado de propriedade privada.

A Reabilitacdo e refuncionalizacdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias pretende a valorizagdo de um

espaco iconico para a comunidade local que, durante décadas, aliou a sua funcdo de mercearia local com a
vertente de ponto de encontro da populagdo. A intervencgdo preconizada assenta no propdsito de recuperar o
espaco de modo a manter a imagem e a relembrar as vivéncias de outrora, constituindo um espago novamente

vocacionado para a populacdo que alia a funcdo de integracdo e valorizacdo da populagdo residente com a de
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rececdo ao turista. Este espaco, apoiado pelo Largo das Tilias (A¢do PERUMAC 01), devera constituir um pequeno
polo de dinamizacdo local, apostando na relacdo franca entre a comunidade residente e os visitantes e turistas
que acorrem a Macieira, de modo a garantir uma participacdo ativa daqueles que melhor conhecem Macieira no
processo de acolhimento aos potenciais interessados em conhecer o local, as histdrias e a suas gentes. Deste
modo serd proporcionada uma experiéncia de visitagdo que atinge um patamar superior de integra¢do genuina
do visitante na comunidade, apoiada pelas gentes da terra, a0 mesmo tempo que se cumpre o propdsito de dar
novo alento a uma populagdo maioritariamente envelhecida, dando-lhes a oportunidade de partilhar as suas

experiéncias pessoais e as tradi¢bes locais.

Legenda:

[_Jtimite da ARU de Macieira

Acdes propostas:

Espaco Publico

|:|01 | Reformulagdo do Largo das
Tilias

-04 | Valorizagdo da rede de espagos
publicos de proximidade

= = 06 | Valorizagdo do Percurso
Turfstico “Entre a Serra e ¢ Rio”

Edificado

-02 | Reabilitacdo e refuncionalizagdo
da antiga mercearia localizada no
Largo das Tilias

-03 | Refuncionalizagdo do edificio
da antiga escola priméria para apoio
a atividades recreativas e culturais

[J07 | Reabilitacio do edificado de
propriedade privada

Figura 41 — Localizagdo das agdes

A Refuncionalizacdo do edificio da antiga escola primdria para apoio a atividades recreativas e culturais permitira

conferir uma funcdo de cariz social a um edificio que atualmente se encontra desocupado, atribuindo-lhe um
programa capaz de beneficiar e dinamizar a populagdo de Macieira. Neste sentido, pretende-se que este edificio
funcione como apoio ao associativismo e a atividades culturais que se sustentam no carater e identidade de
Macieira, aproveitando o espaco existente para promover e divulgar atividades relacionadas com as gentes da
terra, nomeadamente ao nivel do artesanato e das praticas agricolas tradicionais, podendo acolher algumas das
acGes de promocdo de cultura e lazer preconizadas na Agdo PERUMAC 10. Cumulativamente, este edificio podera
ainda ser utilizado como complemento do espaco de apoio a festas e atividades culturais, tirando partido da sua

proximidade fisica. As atividades a aqui realizar deverdo funcionar sempre em articulagdo com o programa a
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instalar na antiga mercearia localizada no Largo das Tilias (Acdo PERUMAC 02), contando ainda com o apoio dos

utentes do centro de dia de Macieira.

A Reabilitacdo do edificado de propriedade privada dirige-se a edificios em mau e péssimo estado de conservagao

de propriedade privada, visando a sua reabilitacdo ou reconversao funcional, concedendo-se prioridade ao uso
habitacional e ao investimentos em dreas comerciais ou de servicos que contribuam de forma direta para o
aproveitamento dos recursos endoégenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na hotelaria e ao nivel
do comércio tradicional. As intervengdes, que visam garantir a valorizacdo urbana, poderdo assumir maior ou
menor dimensdo, consoante o estado de conservac¢do do edificado e a sua funcdo futura, sendo imperativo
garantir a seguranca e salubridade da construcdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-existéncia

(sempre que o edificado tenha valor arquiteténico) e que se enquadre devidamente com a envolvente construida.

As acOes imateriais previstas para Macieira permitirdo garantir uma participacao ativa por parte da comunidade

na dinamiza¢do do centro urbano, contribuindo ainda para o aumento da atratividade externa.

O Programa “Apoio a reabilitacdo privada” determina a realizacdo de a¢des de sensibilizacdo diversas junto da

populacdo, de modo a dar a conhecer devidamente os pressupostos da reabilitacdo urbana e quais os beneficios
a que tém direito, com o intuito de despertar o seu interesse pelo processo e a garantir a sua participagdo ativa.
Estas acdes, sobretudo direcionadas para os proprietdrios dos edificios identificados como em estado de
degradacdo avancado (mau e péssimo estado de conservagdo — tal como identificados no ponto 3.1.5 do presente
relatdrio) e que, por isso mesmo, devem ser alvo de intervengdo a curto prazo, podem passar por realizacdo de
palestras, por distribuicdo de folhetos informativos, pela divulgagdo em meios informativos (radio e jornal locais),
sempre numa Otica de proximidade e de franca interacdo entre o municipio de Sernancelhe e a populacdo.
Cumulativamente, pretende-se ainda estimular os proprietdrios de todos os edificios existentes na ARU a substituir
os materiais dissonantes por materiais tradicionais, de forma a criar uma maior homogeneidade e a preservar o
carater tradicional do nucleo urbano de Macieira, apoiando técnica e financeiramente a substituicdo dos materiais

utilizados nos edificios e a reposicdo dos originais.

O Programa “Segunda habitacdo” visa atrair novos publicos para Macieira, incentivando a populagdo externa ao

concelho a aqui adquirir uma habitagdo vocacionada para o lazer. Considerando a necessidade cada vez mais
latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado nimero de edificios
devolutos existentes em Macieira, pretende-se desenvolver um programa que dard a conhecer as particularidades
do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patrimonio, as suas gentes e

tradi¢Bes) e que apostara na facilitacdo dos processos de reabilitagdo de edificios destinados a segunda habitacdo.

A Realizacdo de acdes de promocdo de cultura e lazer permitird a dinamizacdo do nucleo urbano de Macieira,

através da implementacdo de a¢des de ambito social, cultural e de lazer geradoras de vivéncia e de maior
atratividade a nivel municipal e regional. Estas a¢Bes, que poderdo consistir em exposi¢cdes, mostras de produtos,

festas e feiras deverdo ser sempre realizadas em estreita articulacdo com as acGes previstas pelo PERU de Macieira
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e demais PERU aprovados que ja se encontram em fase de implementagdo no concelho, garantindo uma interagao

entre os nucleos urbanos alvo de uma programacao estratégica no ambito da reabilitagdo urbana.

Considerando as agOes e intervengdes previstas para a ARU de Macieira, procedeu-se a sua hierarquizacdo, de

acordo com a sua importancia e relevancia no processo de reabilitacdo urbana, tendo-se distinguido dois niveis:

- AgBes estruturantes (E): agdes que se revestem de elevada relevancia na estratégia de desenvolvimento
urbano, tanto pelos resultados da sua implementacdo e seus impactos, como pelo facto possuirem capacidade de
alavancar o desenvolvimento deste territério e impulsionar um efetivo processo de regeneragdo e dinamizacdo

do tecido econdmico e social.

- AgGes complementares (C): agdes que complementam a operagdo de reabilitagdo urbana e concorrem

para a concretizagdo dos seus objetivos.

ACRO HIERARQUIA

ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitacdio e refuncionalizacdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizacio do edificio da antiga escola priméria para apoio a atividades
recreativas e culturais

ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espacos publicos de proximidade

ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizag3o rodoviaria e mobilidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitacdo do edificado de propriedade privada

ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habita¢do”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢®es de promogao de cultura e lazer

Tabela 16 - Hierarquizagdo das agdes localizada na ARU de Macieira, de acordo com a sua importdncia e relevdncia no
processo de reabilitagGo urbana

= Acdes estruturantes DAgées complementares

A ORU de Macieira possui um horizonte temporal de 15 anos, de acordo com o prazo maximo definido no Art.2
20.2 do RJRU, contados a partir do dia da publicacdo em Didrio da Republica, decorrendo entre o ano de 2018 e o

ano de 2033. A programacado temporal/ calendariza¢do das a¢Bes previstas é a seguinte:
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AGAO

PROGRAMAGAO TEMPORAL (ANO)

ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitacdo e refuncionalizacdo da
antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizac3o do edificio da antiga
escola primaria para apoio a atividades recreativas e culturais

ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espagos publicos
de proximidade

ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagio rodoviaria
e mobilidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre
aSerra e o Rio”

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de
propriedade privada

ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habita¢do”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de ac¢Bes de promocio de
cultura e lazer

Tabela 17 - Hierarquizagdo das agbes localizada na ARU de Macieira, de acordo com a sua importdncia e relevdncia no
processo de reabilitagGo urbana

(5] Acdes estruturantes DAgﬁes complementares

5.2 Programa de financiamento

O programa de financiamento apresentado no presente subcapitulo inclui a estimativa de custos total, referente

a execucdo da ORU de Macieira, e individual, relativa a cada uma das agGes que o compdem. Indicam-se também

as possiveis fontes de financiamento, nomeadamente no ambito do Portugal 2020.

NATUREZA DO INVESTIMENTO

ACKO

PUBLICO (€) | PRIVADO (€)

TOTAL (€)

ENTIDADE
RESPONSAVEL

FONTE FINANCIAMENTO

PORTUGAL

2020 OUTRAS

ACAO PERUMAC 01
| Reformulagdo do
Largo das Tilias

25.000,00 0,00

25.000,00

CM
Sernancelhe

PO Norte
(Eixo 4)
PI6.5—

Regeneragdo
Urbana
(PARU)

@ scRNANCELHE

DU LINEA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

NATUREZA DO INVESTIMENTO FONTE FINANCIAMENTO
ACKO ENTIDADE
PUBLICO (€) | PRIVADO (€) TOTAL (€) RESPONSAVEL PO%LZJSAL OUTRAS
ACAO PERUMAC 02 PO Norte IFRRU:
s ) Instrumento
| Reabilitagdo e (Eixo 4) ) .
refuncionalizagdo CM PI6.5— financeiro
. . 100.000,00 0,00 100.000,00 o paraa
da antiga mercearia Sernancelhe Regeneragao e
. reabilitagdo e
localizada no Largo Urbana revitalizacio
das Tilias (PARU) ¢
urbanas
ACAO PE.RUI\/I'AC (33 PO Norte IFRRU:
| Refuncionalizagdo . Instrumento
s ) (Eixo 4) ) :
do edificio da antiga oM PI6S — financeiro
escola primaria para 75.000,00 0,00 75.000,00 T para a
) . Sernancelhe Regeneragdo e s
apoio a atividades Urbana reabilitacdo e
recreat'|vas e (PARU) revitalizacdo
culturais urbanas
ACAO PERUMAC 04 PO Norte
o (Eixo 4)
| Valorizagdo da oM PGS
rede de espagos 60.000,00 0,00 60.000,00 T
g Sernancelhe Regeneragdo
publicos de
roximidade Urbana
P (PARU)
ACAO PERUMAC 05 PO Norte
e (Eixo 3)
| Requalificagdo da oM PIAS —
smallz'al(;?o 8.000,00 0,00 8.000,00 Sernancelhe Mobilidade -
rodoviaria e
mobilidade Urbana
(PAMUS)
ACAO PERUMAC 06 PO Norte
o (Eixo 4)
| Valorizagdo do oM Pl 65—
Percurso Turistico 15.000,00 0,00 15.000,00 T -
p Sernancelhe Regeneragdo
Entre aSerraeo
Rio” Urbana
(PARU)
IFRRU:
Instrumento
financeiro
paraa
ACKO PERUMAC 07 reabilitagdo e
| Reabilitacdo do Privados/ revitalizacao
o 0,00 3.500.000,00 3.500.000,00 o - urbanas ou
edificado de Proprietarios
ropriedade privada Programa
P "Reabilitar
para
Arrendar" ou
Comércio
Investe
PO Norte
ACAO PERUMAC 08 (Eixo 4)
| Programa "Apoio | ¢ 1 0o 0,00 50.000,00 M PI6.S - -
a reabilitagdo Sernancelhe Regeneragdo
privada” Urbana
(PARU)
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NATUREZA DO INVESTIMENTO FONTE FINANCIAMENTO
ACKO ENTIDADE
PUBLICO (€) | PRIVADO (£) TOTAL (€) RESPONSAVEL POE;LZJSAL OUTRAS
PO Norte
ACAO PERUMAC 09 (Eixo 4)
| Programa 10.000,00 0,00 10.000,00 M PI6.S -
Segunda Sernancelhe Regeneragdo
habitagdo” Urbana
(PARU)
M
Sernancelhe,
JF Ferreirim e
Cowsi?i;iz’rio PO Norte
ACAO PERUMAC 10 , (Eixo 4)
| Realizagdo de Regional de PI6.5—
N ¢ . 50.000,00 0,00 50.000,00 Musica de T -
ac¢Bes de promogédo . Regeneracdo
Ferreirim,
de cultura e lazer Associacio Urbana
Sementes da (PARV)
Terra, Escola
Profissional de
Sernancelhe
TOTAL 393.000,00 3.500.000,00 3.893.000,00 _ _ _

Tabela 18 - Identificagto das agdes e respetivos investimentos e fontes de financiamento

O investimento total previsto para o PERU de Macieira é de cerca de 3.9 MilhGes de Euros, dos quais 0.4 MilhGes de

Euros sdo de ambito publico e 3.5 Milhdes de Euros de ambito privado.

NATUREZA DO INVESTIMENTO

VALOR DO INVESTIMENTO

INVESTIMENTO PUBLICO 393.000,0
INVESTIMENTO PRIVADO 3.500.000,0
INVESTIMENTO TOTAL 3.893.000,00

Fontes de Financiamento

Tabela 19 - Valores de investimento para Macieira

O Portugal 2020 - Acordo de Parceria 2014-2020, é um acordo de parceria celebrado entre Portugal e a Comisséo

Europeia, onde se estabelecem os principios de programacdo que consagram a politica de desenvolvimento

econdmico, social e territorial para promover em Portugal, entre 2014 e 2020, e através do qual serdo

disponibilizados fundos comunitarios.
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As linhas de intervengdo mais significativas para Macieira (com incidéncia territorial direta na area de reabilitacdo
urbana e nas ag¢des elencadas), sdo enquadraveis no dominio da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos

(um dos quatro dominios tematicos que compdem o acordo de parceria).

Assim, grande parte das ag¢bes consideradas neste PERU sdo passiveis de se enquadrar, ao nivel do Programa

Operacional Regional do Norte (PO Norte) nas seguintes prioridades de investimento:
Eixo prioritario 3 — Economia de baixo teor de carbono

e Prioridade de Investimento (Pl) 4.5 - Promocdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os
tipos de territérios, nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promog¢do da mobilidade urbana multimodal

sustentavel e medidas de adaptacdo relevantes para a atenuacao.
Eixo prioritario 4 — Qualidade Ambiental

e Prioridade de Investimento (PI) 6.5 - Ado¢do de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a
revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao,

a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugdo de ruido.

As acBes enquadraveis nestas Pl assumem a natureza de financiamento a fundo perdido (ndo reembolsavel),
correspondendo este a 85% do valor total do financiamento. O restante valor afeto as agdes enquadradas no
Portugal 2020 (15%) sera proveniente do orcamento municipal. Este mesmo orcamento tera de suportar as acoes

gue ndo sejam candidatadas aos fundos comunitarios.

O municipio de Sernancelhe apresentou ja a candidatura de algumas a¢Ges, nomeadamente no ambito dos PAMUS
(Planos de Agdo de Mobilidade Urbana Sustentdvel), definido ao nivel de NUT Ill, e dos PARU (Planos de Agdo de

Reabilitagdo Urbana).

Importa ainda fazer aqui referéncia ao Comércio Investe, um apoio que é dado a (quase) todas as empresas
enquadradas nas CAE 47 (comércio a retalho), onde se privilegiam projetos que promovam a criacdo de fatores
de diferenciacdo claros que possibilitem melhorar os niveis qualitativos da oferta comercial do comércio de
proximidade, principalmente aquele que se concentra em centros urbanos ou que valoriza o produto interno. O
incentivo financeiro a conceder assume a natureza de incentivo ndo reembolsavel, correspondente a 40% das
despesas elegiveis (podendo ir até aos 50%), ndo podendo ultrapassar o valor de 35.000€ de incentivo por projeto

individual.

As restantes solugGes de financiamento, vocacionadas para a reabilitacdo do edificado, serdo tratadas no capitulo

seguinte.

4
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6. Operacionalizacdo do PERU

A operacionalizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana tem como objetivo apresentar de que forma a estratégia
de reabilitacdo previamente definida serd posta em pratica, indicando os investimentos publicos fundamentais
para a sua prossecuc¢do, determinado o modelo de gestdo e execugdo e apontando quais os procedimentos legais
a adotar na reabilitacdo de imdveis e quais as diretivas técnicas a considerar no ambito da reabilitagdo urbana em
Macieira. Relativamente as obras de reabilitacdo por parte de privados, importa também entender quais os apoios

e 0s incentivos existentes que sustentardo estas operagdes.

No processo de reabilitagdo urbana, é fundamental existir uma participacdo de todos os atores urbanos,

nomeadamente:

1. Publicos—em que os intervenientes principais serdo a Camara Municipal de Sernancelhe e o IHRU. A intervencdo
destes agentes podera focar-se na intervencdo direta, através da qualificacdo do espaco publico ou reabilitagdo
de edificios dos quais sdo proprietdrios e senhorios, ou intervengdo indireta, com a disponibilizacdo de apoios. A
Camara Municipal de Sernancelhe assume aqui um papel fundamental, ao colocar em pratica as intervencdes
publicas definidas, assim como no incentivo a agdo do privado, mas também na divulgagdo e gestdo de todo este

processo,

2. Privados — sendo intervenientes fundamentais nas intervengdes, possibilitando um processo integrado e
sustentado, que apoie o investimento publico realizado. E fundamental motivar o interesse dos privados, que

integram:

a) Promotores imobiliarios e empresas de construgdo, que irdo intervir de forma ativa nas transformacées a

ocorrer;
b) Proprietarios de imoveis;
c) Residentes (proprietarios e inquilinos);

d) Outros usuarios, como por exemplo empresarios de sectores do comércio, restauragao, prestadores de

servicos de proximidade, assim como instituicGes e associagdes que ocupam ou utilizam os edificios; e

e) Novos investidores.
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6.1 Apoios e Incentivos a Estratégia de Reabilitagcao Urbana

A reabilitacdo urbana do centro urbano de Macieira deve ser apoiada por um programa de incentivos, vocacionado
para abranger varios niveis de intervencdo em edificios habitacionais ou destinados a outro usos (comércio,
servicos, hotelaria, ...). Este programa deve compreender o incentivo a reabilitagdo do parque edificado de modo
a se obter uma melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, seguranca, eficiéncia energética, térmica e funcional
dos edificios, garantindo respostas diferenciadas consoante os problemas detetados no edificado, e ndo ficando
preso apenas a questao fisica e estrutural, mas abarcando a propria integracdo do edificio no contexto urbano em

gue se insere e a atividade que pode promover.

6.1.1 Beneficios fiscais associados aos processos de reabilitacdo urbana

Os beneficios fiscais constituem, no quadro legal em vigor, um instrumento adicional de estimulo as operacdes de
requalificacdo urbana, procurando incentivar os particulares a uma intervengdo mais ativa no processo de
regeneracdo urbana. A lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o

patrimonio, ao IVA, IRS e IRC.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo. 14°, do RJRU, na delimitacdo de uma ARU, o municipio estd
obrigado a definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,

designadamente o IMl e o IMT.

O Municipio de Sernancelhe determina a necessidade e conveniéncia da aplicagdo de um conjunto de beneficios
fiscais associados ao processo de reabilitacdo urbana da ARU, que se especificam abaixo. Sdo, ainda, identificados
os beneficios fiscais relativos a reabilitagdo de imdveis, independentemente de estes se localizarem em ARU. Os
beneficios fiscais em causa encontram-se compilados no Anexo C - Beneficios fiscais na ARU de Macieira (fichas-

resumo).

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI)

Ficam isentos de imposto municipal sobre os imoveis, por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo da agdo de reabilitagdo urbana, os prédios ou fragdes autdénomas situados na ARU de Macieira cuja
reabilitacdo urbana tenha sido, comprovadamente, iniciada apds a publicacdo em Didrio da Republica da
delimitacdo da mesma ARU e se encontre concluida até 31 de dezembro de 2020, podendo ser renovada por um
periodo adicional de cinco anos (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de

1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
O procedimento para reconhecimento da isencdo depende da verificacdo cumulativa dos seguintes requisitos:

e Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal;
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e Determinagdo do nivel de conservagdo antes do inicio e apds as obras compreendidas na acdo de

reabilitacdo.

Imposto Municipal sobre as TransmissBes Onerosas de Imdveis (IMT)

Ficam isentos de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis, na primeira transmissdo onerosa,
os prédios ou fragGes autonomas reabilitados, destinados exclusivamente a habitacdo prépria e permanente e
situados na ARU de Macieira, cuja reabilitacdo urbana tenha sido, comprovadamente, iniciada apds a publicacdo
em Didrio da Republica da delimitacdo da mesma ARU e se encontre concluida até 31 de dezembro de 2020 (artigo
71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redac¢do dada pela Lein.2
82-D/2014, de 31 de dezembro).

O procedimento para reconhecimento da isencdo depende da verificacdo cumulativa dos seguintes requisitos:
a) Certificacdo da execucdo da a¢do de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal;

b) Determinac¢do do nivel de conservacdo antes do inicio e apds as obras compreendidas na acdo de

reabilitacdo.

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas que tenham por objeto a reabilitacdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espagos publicos localizados na ARU ou no
ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (Verba 2.23 da
Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-

A/2008, de 31 de dezembro).

Para efeitos de sujeicdo a taxa de IVA reduzida, bastard ao interessado solicitar uma declaragdo a emitir pela
Camara Municipal a confirmar que as obras de reabilitacdo a executar incidem sobre imdveis ou fragdes

localizados na area de intervengao da ARU.

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de

julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo tributadas a taxa
autonoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imdveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respetivas estratégias
de reabilitacdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na

redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
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Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributados
a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imoveis situados em 'drea de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagcdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de

julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

Mais-Valias

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo tributadas a taxa
autonoma de 5%, sem prejuizo da opc¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imdveis situados na ARU da Aldeia de Macieira, recuperados nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada

pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

Rendimentos Prediais

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sao tributadas
a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imodveis situados na ARU de Macieira, recuperados nos termos na presente estratégia de
reabilitacdo (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada

pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

Taxa Municipal de Urbanizacdo

Isencdo da taxa municipal de urbanizacdo na realizacdo, manutencdo e reforco das infraestruturas urbanisticas.

Taxa de licenca de ocupagdo do espago publico
Isencdo da taxa de licenca de ocupacdo do espaco publico para a execugdo de obras nos prédios e fracGes

envolvidas.

Para efeitos da aplicacdo dos beneficios fiscais apresentam-se, de seguida, os conceitos de “A¢bes de Reabilitagdo”

e “Estatuto de Conservagdo”:

AcGes de reabilitacdo - as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de

seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas frages, ou a conceder-lhe novas aptidées
funcionais, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das
quais resulte um estado de conservacdo do imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da
intervencdo (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).
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Estado de conservacdo - o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto no NRAU e

no Decreto-Lei n.2 156/2006, de 8 de Agosto, para efeito de atualizacdo faseada das rendas ou, quando ndo
seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para o efeito, com
referéncia aos niveis de conservagdo constantes do quadro do artigo 33.2 do NRAU (artigo 71.2 do Estatuto
dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31

de dezembro).

6.1.2 SolucBes de financiamento de a¢des de reabilitacdo

As solugBes de financiamento de a¢des de reabilitagdo que poderdo ser utilizadas no ambito das agGes definidas
neste PERU sdo: Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU), PROHABITA,

Reabilitar para Arrendar e Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel.

| .

IFR U2020

instrumento financeiro

A - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) reabllitagio e revitalizagio urbanas

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagcdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento financeiro criado
no ambito do Portugal 2020, cuja visdo assenta na reabilitagdo urbana como instrumento de revitalizagdo das
cidades. Sendo denominado como o “fundo dos fundos”, reline num unico instrumento financeiro diversas fontes
de financiamento, quer comunitdrias quer de outras entidades, onde os apoios sdo concedidos através de
produtos financeiros, criados pela banca comercial, que serdo disponibilizados com condi¢des mais favoraveis do

gue as condi¢Bes de mercado.

No ambito do IFRRU sdo apoiados projetos de reabilitacdo integral de integral de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2,
determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, situados na ARU. A utilizacdo a dar
aos edificios podera ser para habitacdo, atividades econdmicas ou equipamentos de uso coletivo. Serdo ainda
apoiadas, de forma complementar, as intervengdes em eficiéncia energética executadas no ambito do projeto de
reabilitacdo urbana de edificios de habitagdo, quando identificadas em auditoria energética realizada para este

efeito.

Para aceder a este apoio é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que modo os
projetos em causa irdo contribuir para a revitalizagdo do centro urbano onde se inserem (quer para a fixagdo de
pessoas (habitacdo, atividades econdmicas, servicos, equipamentos), quer para a criacdo de riqueza e de
emprego), para a dinamizacdo do mercado de arrendamento urbano e para a qualificacdo do conjunto urbano

onde se inserem. Terdo de ser incluidos indicadores de realizagdo e de resultado que permitam avaliar o contributo

@ sERNANCELHE -

DU LINEA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

da operacdo para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execucdo da operacdo e o cumprimento dos

resultados previstos.

Intervencio

integral de edificio

0 objetivo & apolar &
Nio. &
0 objetivo & regeneragio fisica, econdmica Nio.
Nio poderd receber -a|.tulm a reabilitagio urbana 7 e social das comunidades Mo poderd receber apolos
através do IFRRU 2020 desfavorecidas? através do IFRRU 2020.

0 edificio tem 30 anos ou + Nio,

ou nivel de conservagiio < a 2 (DL Nio poderd receber apoios
266-B/2012) ? através do IFRRU 2020.

Sim. -
Sim.
Nio.

Mio poderd receber apolos
através do IFRRU 2020

Mo E esti situado em centro

Nio poderd receber apolos histérico, rona ribeirinha ou
através do IFRAL 2020. zona industrial abandonada
de uma ARU 7

E foi identificada pelo
Municipio a intervengio em
PAICD?

Sim
e E foi esse contro histérica, zona
Nio poderi receber apoios ribeirinha ou zona industrial
através do IFRRU 2020 abandonada identificado pelo
Mun o no PARU como
rio a intervir?

Sim.
Pode receber apolo através
do IFRRU 2020

Tem a reabilitagio do edifico
associada uma componente de S
eficléncia anergética?

M&o. Recebe apoio do IFRRLU 2020
apenas para a reabilitacio.

Sim. A intervenclo de eficléncia

energética decorre de auditoria

energética e permite aumentar o Sl

desempenho energético em pelo
menos dols nivels?

MNio. Recebe apoio do IFRRU 2020
apenas para a reabllitacBo.

Sim. Recebe apolo do IFRRU 2020
para a reabilitagiio e para a
eficléncia energética

Figura 42 - Requisitos para financiamento através de IFRRU
Fonte: www.portaldahabitagéo.pt

As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessarias a execucao da operagdo, nomeadamente as afetas a:
(1) Realizagdo de e estudos, planos, projetos, atividades preparatorias e assessorias;
(2) Trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia;
(3) Aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio;

(4) Fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e assisténcia técnica;

ANANCELHE

TERRA DA CASTANHA DU LINEA




OPERACAOQ DE REABILITAGAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatdrio Final

(5) Testes e ensaios;

(6) Aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos, e constituicdo de serviddes e respetivas

indemnizagdes indispensaveis a realizacdo da operacdo, por expropriacdo ou negociacdo direta;
(7) IVA;

(8) RevisGes de pregos decorrentes da legislagdo aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do valor elegivel

dos trabalhos efetivamente executados.

Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas interven¢8es ao nivel do aumento da
eficiéncia energética; intervencdes ao nivel da promogdo de energias renovaveis na habitacdo para autoconsumo;
e auditorias, estudos, diagndsticos e analises energéticas necessarias a realizagdo dos investimentos bem como a

avaliacdo “ex-post”.

No caso concreto de Macieira, e porque ndo possui uma area especifica identificada como PARU, a tipologia de
habitacdo ndo sera passivel de ser apoiada através de IFRRU: “Com o objetivo de concentrar os investimentos em
reabilitagdo urbana nos territorios onde esta é mais necessdria, as operagdes a apoiar através do IFRRU 2020 tém
de estar localizadas em dreas definidas como prioritdrias por cada Municipio. Se o edificio se destinar a habitagdo:
tem de estar localizado no territdrio definido pelo Municipio no PARU — Plano de A¢éio de Regeneragdo Urbana ou
instrumento similar nas Regibes Autonomas. Se o edificio ndo se destinar a habitagdo: basta estar localizado numa

ARU delimitada pelo Municipio (independentemente de estar ou néo dentro da drea definida no PARU).”®

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por entidades singulares ou coletivas, publicas ou

privadas.

B - Programas de Financiamento do Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU)

B1 - PROHABITA

O PROHABITA é um Programa de Financiamento para Acesso a Habitacdo, criado ao abrigo do Decreto-Lei n.2
135/2004, de 3 de junho, alterado e republicado através do Decreto-Lei n.2 54/2007 de 12 de margo, com o
objetivo de resolucdo de situacdes de grave caréncia habitacional’ de agregados familiares residentes no territério

nacional e de requalificacdo de bairros sociais degradados e desprovidos de equipamentos.

Este programa é concretizado mediante a celebracdo de Acordos de Colaboragdo entre os Municipios ou
Associa¢des de Municipios e o IHRU, de modo a que a reparticdo de encargos, responsabilidades e beneficios

ocorra entre os préprios municipios e a administracdo central. Cada acordo de colaboracdo tem a duracdo de 5

6 Guia do Beneficiario — IFRRU 2020.

7 S50 consideradas situagBes de grave caréncia habitacional, os casos de agregados familiares que residem permanentemente em edificagdes,
partes de edificagdes ou estruturas provisérias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranca, salubridade ou sobrelotagdo, bem
como as situagdes de necessidade de alojamento urgente, definitivo ou tempordario, de agregados familiares sem local para habitar em virtude
da destruicdo total ou parcial das suas habitagdes ou da demoli¢do das estruturas provisérias em que residiam.

JCELHE 79

DU LINEA ; » TERRA DA CASTANHA




OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

anos, contados da data de celebragdo, podendo haver prorrogacdo do prazo no caso de processos construtivos

ou aquisitivos em curso e apenas pelo periodo estritamente necessario a conclusdo das obras e ou a aquisi¢do.

E aqui enquadrével a construcdo de nova habitacdo ou a reabilitacdo de habitacdo prépria e permanente, sendo,
no entanto, favorecidos os apoios financeiros para alojamento mediante a reabilitacdo de habita¢des e a utilizacdo

de fogos devolutos, em detrimento de solugbes que visem a aquisicdo ou a construcdo de fogos novos.

Complementarmente, é incentivada a incorporacdo de solucdes de construcdo sustentdvel, com especial
incidéncia na prossecucdo de objetivos de eficiéncia energética, de diminuicdo do consumo de dgua e de

reciclagem dos residuos.

O apoio concedido ao abrigo dos Acordos de Colaboracdo celebrados no ambito do PROHABITA destina-se ao
Municipio ou Associacdo de Municipios; aos servicos da administracdo direta do Estado, institutos publicos e
entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos com atribuices no ambito territorial das
Regides Auténomas e competéncias para a promogcao e gestdo de habitacdo social; as empresas publicas regionais
e municipais, por si ou em representacdo da respetiva Regido ou municipio desde que detenham, nos termos
legais ou estatutarios, os poderes necessarios para a contratacdo do financiamento, incluindo a pratica de todos

os atos com este relacionados; e as IPSS e Cooperativas, desde que estabelegcam um Protocolo com o Municipio.

Tém acesso a atribuicdo de uma habitagdo no ambito do PROHABITA os agregados familiares que cumpram
cumulativamente as seguintes condi¢des: serem considerados agregados carenciados; nenhum dos seus membros
deter, a qualquer titulo, outra habitacdo na area metropolitana do concelho do respetivo alojamento ou em
concelho limitrofe deste nem ter inscrita para efeitos fiscais, de seguranga social ou outros outra residéncia
permanente no territorio nacional; e nenhum dos seus membros estar a usufruir de apoios financeiros publicos

para fins habitacionais.
Resumidamente, sera financiavel:
(1) Aquisicdo de habitacBes e partes acessérias das mesmas;
(2) Aquisicdo de Empreendimentos Habitacionais de custos controlados;
(3) Aquisicdo e infraestruturacgdo de terrenos e / ou construcdo de empreendimentos de custos controlados;
(4) Aquisicdo de edificios devolutos e realizacdo de obras para a sua reabilitacdo;
(5) Arrendamento de prédios ou fragGes autdonomas de prédios urbanos, destinados a habitacdo; e

(6) Incorporagdo de solugBes de sustentabilidade e de acessibilidade no processo de construgdo ou de

reabilitacdo.

Relativamente as condic¢8es de financiamento, e de acordo com o constante no Decreto-Lein.2 135/2004, de 3 de

junho, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 54/2007 de 12 de marco, sdo as seguintes:
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- No caso de financiamento para arrendamento, o arrendamento de edificios habitacionais ou de
habitacGes destinado a subarrendamento é financiado sob a forma de comparticipagdo a renda pelo prazo maximo
de 12 anos e até ao limite de 40% do menor dos valores entre a renda devida pelo beneficidrio e a renda técnica
gue seria aplicdvel ao caso em regime de renda apoiada, sendo que, quando de trate de arrendamento de

habitagcGes devolutas o limite referido no nimero anterior é de 60% (Art.2 15.9);

- No caso de financiamento para a aquisicdo de habitacOes e para a aquisicdo de empreendimentos
habitacionais de custos controlados, o financiamento tem como limite os precos de aquisicdo das fra¢des
autonomas, dos prédios ou dos empreendimentos, ndo podendo, porém, os montantes relativos a
comparticipacdo e ao empréstimo ultrapassar, respetivamente, 30% e 50% da despesa elegivel ou dos precos

maximos aplicaveis nos termos do artigo 13.2, quando inferiores (Art.2 16.9).

REABILITAR
“"ARRENDAR

B2 - Reabilitar para Arrendar Proga e yeat M s

O Programa de Reabilitagdo Urbana para Arrendamento Habitacional, também denominado de Programa
Reabilitar para Arrendar, € um programa através do qual o IHRU concede empréstimos para financiamento de
intervencdes de reabilitacdo urbana, no ambito do empréstimo contraido junto do Banco Europeu de

Investimento (BEI).

O programa Reabilitar para Arrendar apoia as seguintes interveng¢es em edificado e espacos de uso publico,

sempre com vista a sua total reabilitacdo:

(1) A reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se

destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou condicionada;

(2) A construcdo de novos edificios, para preenchimento de tecido urbano antigo, cujo uso seja
maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou

condicionada;

(3) A reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram no ambito

de operacdo de reabilitacdo urbana sistematica; e

(4) A reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico, incluindo

residéncias para estudantes.

Sempre que se trate de acdes de reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios, o programa admite a aquisicdo de
edificios ou fracGes auténomas, embora os custos associados ndo sejam assegurados pelo empréstimo concedido

pelo IHRU.

N&o sdo elegiveis para financiamento no ambito deste programa as despesas relacionadas com quaisquer tipos

de encargos financeiros e as resultantes de imputaces de custos internos incorridos na preparacdo das
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intervengdes, bem como as despesas de funcionamento corrente das entidades gestoras, ainda que consideradas

extraordindrias por via da realizacdo da intervengao.

As candidaturas a financiamento terdo de ser apresentadas pela entidade gestora (Municipio de Sernancelhe). As
entidades gestoras podem também apresentar candidaturas que incluam intervences de outras entidades
publicas, denominadas como entidades associadas (servicos da administracdo direta do estado, institutos
publicos, associacGes de municipios e entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente publicos). S6
poderd ser apresentada uma candidatura por municipio, por cada periodo de candidatura, sendo que cada

candidatura podera contemplar varias intervengoes.

Para aceder ao financiamento, sera necessario garantir que, a data do inicio da intervengdo no imovel, este é

propriedade da entidade gestora.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10 anos de caréncia de capital
e com reembolso em 20 prestagGes anuais consecutivas. A taxa de juro é varidvel e corresponde a taxa Euribor a

3 meses.

Os empréstimos a conceder pelo IHRU podem ascender a 50% do investimento total, devendo a entidade gestora

e a entidade associada, consoante os casos, assegurar pelo menos 10% de capitais préprios.

AR
B3 - Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel TR e e

O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU concede um
empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operac¢des de reabilitacdo integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que apds a reabilitacdo se destinem predominantemente a
fim habitacional?, devendo as fracdes habitacionais e respetivas partes acessdrias destinar-se a arrendamento em
regime de renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor da

renda praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo, nos termos do presente regulamento.

Nédo é elegivel a reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizacdo de obras seja superior a 12 meses,
bem como a reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentacdo da candidatura tenham
sido reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH,
REHABITA, SOLARH ou PROHABITA. Também nao sdo elegiveis as operacbes nas quais se verifique a auséncia de
viabilidade e sustentabilidade da operagdo de reabilitacdo, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de um

elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos custos.

As despesas apoiadas compreendem:

8 Entende-se que um edificio se destina predominantemente a fim habitacional quando as fragdes ndo habitacionais que se destinem a

comércio ou servigos se situem num piso térreo.
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(1) Projetos e outros trabalhos conexos da empreitada;

(2) Introducgdo de solugGes de eficiéncia energética no edificio;

(3) Estudos preparatorios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o projeto;
(4) Obras nas partes comuns do edificio;

(5) Obras no interior das fracGes cujo valor das rendas nao seja superior ao da renda condicionada;

(6) Reabilitacdo de dreas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que

o edificio se localize em ARU;
(7) Obras de restauro em edificios classificados; e
(8) O IVA ndo recuperavel.

O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da operagdo de reabilitacdo, e
0 prazo de utilizagdo do empréstimo até 12 meses apds a assinatura de contrato (sem prejuizo de poder ser

prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficiario deste financiamento podera ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza publica ou
privada, que seja proprietaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos
e poderes sobre o mesmo que lhe permitam onerd-lo e agir como dono de obra no ambito de contratos de

empreitada e que promova a operacgao de reabilitacdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

6.2 Programa de Investimento publico

O Municipio de Sernancelhe constitui o interveniente principal deste processo de reabilitagdo urbana para
Macieira, sendo responsavel pela execucdo de diversas acBes de projetos de reabilitacdo (no ambito de
intervencdes em edificado, intervengdes em espacgo publico e agdes imateriais) e assumindo-se como a Unica

instituicdo publica com responsabilidade financeira envolvida neste processo.

Considerando as acBes previamente apresentadas, estima-se para esta operacdo de reabilitacdo urbana um

investimento publico de 393.000,00€, distribuidos da seguinte forma:
e 175.000,00€ referentes a intervencdes no edificado;
e 108.000,00€ referentes a intervengbes em espaco publico; e
e 110.000,00€ referentes a intervencdes de ambito imaterial.

Os restantes valores previstos no PERU dizem respeito a investimentos de ambito privado, correspondendo a
reabilitacdo de edificado de propriedade privada (ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade

privada).
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TIPO DE ACKO VALOR DO
INTERVENCAO INVESTIMENTO (€)
ACAO PERUMAC 02 | Reabilitacdo e refuncionalizacéo da antiga
- - - 100.000,00
mercearia localizada no Largo das Tilias
Edificado A(‘;AQ‘PERUMAC Q3 | Re‘fgnuonohzogoo‘do edificio d‘c antiga escola 75.000.,00
primdria para apoio a atividades recreativas e culturais
SUB-TOTAL 175.000,00
ACAOQO PERUMAC 01 | Reformulacdo do Largo das Tilias 25.000,00
ACAO PERUMAC 04 | Valorizac@o da rede de espacos publicos de
. 60.000,00
proximidade
Espaco ACAO PERUMAC 05 | Requalificacdo da sinalizacdo rodovidria e
B - 8.000,00
Publico mobilidade
ACAO PERUMAC 06 | Valorizac@o do Percurso Turistico “Enfre a Serra e o
Rio” 15.000,00
SUB-TOTAL 108.000,00
ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio & reabilitacdo privada” 50.000,00
ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitacdo” 10.000,00
Imaterial - — - -
ACAO PERUMAC 10 | Realizacdo de acdes de promocdo de cultura e 50.000,00
lazer
SUB-TOTAL 110.000,00
TOTAL 393.000,00

Tabela 20 - Investimento publico em Macieira

As acOes de reabilitacdo do edificado sdo as que totalizam um valor mais elevado, representando um investimento
publico de 45%. A ACAO PERUMAC 02, referente a Reabilitacdo e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada
no Largo das Tilias, é aquela que assume um maior valor de investimento publico, com um custo de intervencdo

de 100.000,00%€.

Ao nivel do espaco publico, as quatro agdes previstas, com um valor de investimento associado de 108.000,00€,
representam 27% do total de investimento publico, destacando-se como principais investimentos a ACAO
PERUMAC 01 | Reformulacio do Largo das Tilias e a ACAO PERUMAC 04 | Valorizacdo da rede de espacos publicos

de proximidade.

As atividades de cariz imaterial, num total de 3, representam 28% do total do investimento publico previsto para

a ARU de Macieira, com as a¢des PERUMAC 08 e PERUMAC 10 a assumir um investimento de 50.000,00€/ cada.
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6.3 Modelo de Gestdo e Execucdo

A operacdo de reabilitacdo urbana de Macieira constitui uma oportunidade para se proceder a recuperacdo e
conservacdo de um nucleo urbano que apresenta grandes necessidades de revitalizagdo, possibilitando um
desenvolvimento sustentado e sustentdvel, onde serdo incorporados objetivos de criacdo de espagos agradaveis
(tanto a nivel de espaco publico como espacos construidos), qualificacdo ambiental e paisagistica, melhoria das

acessibilidades, e uma aposta no turismo, visando uma melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Além de uma estratégia de desenvolvimento integrado para o Municipio, pretende-se que esta funcione também
como um incentivo para a acdo privada, de forma a complementar as acées desenvolvidas pela Camara Municipal,

visando uma estratégia mais coerente, integrada e articulada.

A ARU de Macieira possui um total de 63 edificios devolutos, determinando que 43% do edificado existente se
encontra atualmente desocupado. Ao nivel do estado de conservacdo, identificam-se 42 edificios em mau e
péssimo estado de conservacdo (28% do parque edificado existente), situacdo que coloca em risco o cardter
histérico e o equilibrio da linguagem urbana de Macieira. Se, por um lado, esta realidade revela a extrema
necessidade de se proceder a recuperacdo do edificado existente, de modo a obter uma area urbana mais coesa
e dotada de uma melhor imagem, por outro surge como uma oportunidade de revitalizagdo e, em alguns casos,
de reconversdo das fungdes inerentes ao edificado existente, conferindo-lhe novas oportunidades e utilidades no
sistema urbano. Ao nivel do espaco publico, constata-se a prevaléncia de areas destinadas a circulagdo e, os
poucos largos e pragas existentes, embora identificados com locais de sociabilizagdo, ndo possuem carateristicas

suficientes para conferir conforto na sua utilizacdo.

Em todo o caso, e apesar dos constrangimentos identificados, Macieira é detentora de um carater e autenticidade
tipico de uma povoacdo de origem puramente rural construida na encosta da serra, onde predomina (ainda) o

tipico casario em pedra de granito e onde as vistas se perdem na envolvente natural que a rodeia.

A estratégia integrada que aqui se propde, onde sdo valorizadas as potencialidades locais e onde se concorre no
sentido de ultrapassar os constrangimentos identificados, apoia-se na reabilitacdo de edificado e na valorizacdo e

requalificacdo do espaco publico, devidamente complementadas pela realizacdo de a¢des de cariz imaterial.

No modelo de gestdo aqui apresentado, pretende-se incentivar a cooperagdo entre os varios intervenientes, assim
como a articulacdo entre as entidades publicas e privadas, fomentando ndo sé a participagdo publica, mas também

a responsabilizacdo dos varios intervenientes neste processo.

Segundo o art. 36.2, da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, o Municipio de Sernancelhe pode optar entre assumir
diretamente a gestdo de uma operacdo de reabilitagdo urbana ou definir como entidade gestora uma empresa do
setor empresarial local. Deste modo, enquadrado no referido regime, o Municipio de Sernancelhe, no exercicio

das suas competéncias, optou por coordenar e gerir a ORU de Macieira.
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Assim, cabera ao Presidente da Camara de Sernancelhe a coordenacgdo do processo de reabilitacdo urbana, que
podera delegar fungbes quando assim o entender. O acompanhamento serd efetuado por uma equipa

multidisciplinar, constituida por técnicos municipais.

Neste sentido, a entidade gestora deverd, anualmente, elaborar um relatério de monitorizacdo da operacgao de
reabilitacdo em curso, o qual sera submetido a Assembleia Municipal. A cada 5 anos, a Cdmara Municipal devera
também submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execucdo dessa operacao,
acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracdo. Todos os relatdrios serdo divulgados na pdagina

eletrénica do municipio.

A articulacdo e a cooperacdo entre os varios intervenientes neste processo serd fundamental para assegurar a
operacionalizacdo da ORU, assim como a sua sustentabilidade. Além destes, neste processo sera importante o
envolvimento da populagdo, assegurando a participacdo ativa dos cidaddos em processos de cariz publico, sendo
este um método que permite fomentar a participacdo publica, envolvendo a populagdo nas solugbes e tomadas
de decisdo relativas ao desenvolvimento do espaco publico, a revitalizacdo da drea urbana e a preservacdo do

carater e identidade deste territério.

O modelo de execugdo da ORU de Macieira sera por iniciativa dos privados, através da modalidade de execucdo
pelos particulares com o apoio da entidade gestora (art.2 11.2 do RJRU). Assim, na componente da reabilitacdo do
edificado, a execucdo da ORU devera ser promovida pelos proprietdrios ou titulares de outros direitos, énus ou

encargos relativos aos imoveis existentes na area abrangida pela operacgdo (Art.2 39.2 do RIRU).

O Municipio de Sernancelhe sera responsavel pelas a¢des de requalificacdo e infraestruturacdo do espaco publico
e do(s) edificios(s) que se possa vir a adquirir, bem como pelas acGes de cariz imaterial. No caso de reabilitacdo do
edificado de propriedade privada, a execucdo serd promovida por iniciativa dos particulares/proprietarios, e com
0 apoio da entidade gestora, quando necessario (através do acompanhamento, solugdes de financiamento,

informacdo acerca de apoios e incentivos existentes para execucdo de obras).

Cabe a entidade gestora orientar todo o processo de reabilitacdo urbana e servir de mediador entre os
proprietarios, os investidores ou os arrendatdrios e, em caso de necessidade, utilizar os meios legais disponiveis
para executar a ORU. De acordo com o art.254.2 do RJRU, os instrumentos de execugdo disponiveis para a entidade

gestora utilizar sdo:
a) Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada Unica;
¢) Demolicdo de edificios;
d) Direito de preferéncia;
e) Arrendamento forcado;

f) Serviddes;
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g) Expropriacdo;
h) Venda forcada; e
i) Reestruturacdo da propriedade.

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservacdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor ao
respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo das obras
ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca funcional, estrutural e

construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade (n.21 do Art.2 55.2 do RJRU).

Nos casos de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietdrio (ndo iniciando as operagdes
urbanisticas compreendidas na acdo de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluindo dentro dos prazos
fixados), a entidade gestora pode tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar execucdo imediata
as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos Art.2 107.2 e 108.2 do RJUE ou, em alternativa, e caso se
entenda necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca,
recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda forcada (n.22 e n.23 do Art.2 55.2 do RJRU), nos termos do

exposto nos Art.2 61.2 e 62.2 do RJRU, respetivamente.

E também importante referir que, de acordo com o art.2 32.2 do RIRU, a aprovacdo de uma ORU Sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na
ARU, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes necessdrias a execucdo da operacdo de

reabilitacdo urbana.

Sempre que ndo seja obtido acordo quanto a realizacdo das intervengbes urbanisticas, as mesmas serao

promovidas, nos termos legais, pela entidade gestora.
6.4 Procedimentos de controlo prévio e exigéncias regulamentares

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, introduziu, no ordenamento juridico portugués, um conjunto de
regras especiais relativas ao controlo prévio das operag¢des urbanisticas realizadas em areas de reabilitacdo urbana
que, genericamente, visavam a agilizacdo dos procedimentos de licenciamento de obras de reabilitagdo urbana.
A alteracdo do RJRU, consubstanciada na Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, acrescentou algumas regras
facilitadoras dos procedimentos de controlo prévio, com destaque para a criacgdo de um procedimento
simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de
reabilitacdo urbana e de um regime especial de reabilitacdo urbana aplicavel as operac¢des urbanisticas que tém

por objeto a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos.

Controlo Prévio das Operacdes Urbanisticas de Reabilitacdo Urbana
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O controlo prévio das operagdes urbanisticas localizadas em dareas de reabilitacdo urbana rege-se, por principio,
pelo disposto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE). As regras e normas que decorrem da

aplicacdo do disposto no RIRU aplicam-se, portanto, de forma supletiva ao disposto no RJUE.
Nos termos do RJUE, estdo sujeitas a comunicacdo prévia® as seguintes operacdes urbanisticas:
a) As obras de reconstrucdo das quais ndo resulte um aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos;

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em area abrangida por operacdo de

loteamento;

c) As obras de construcdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area abrangida por operacgdo de loteamento ou

plano de pormenor;

d) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliagdo em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a altura mais
frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no

troco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado;
e) A edificacdo de piscinas associadas a edificacdo principal;

f) As operagBes urbanisticas precedidas de informacédo prévia favoravel.

Para efeitos de aplicacdo do RJUE, devem ser consideradas as seguintes defini¢Ges:

Obras de construcdo - as obras de criagdo de novas edificagdes.

Obras de reconstrucdo - as obras de construgdo subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma edificagdo

existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas

Obras de alteracdo - as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo

existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisGes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea total de

construgdo, da area de implantacdo ou da altura da fachada.

° A comunicagdo prévia consiste numa declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder imediatamente a
realizacdo de determinadas operagdes urbanisticas apds o pagamento das taxas devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos

(RJUE, artigo 34.9).
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Obras de ampliacdo - as obras de que resulte o aumento da area de implantagdo, da area total de construgdo,

da altura da fachada ou do volume de uma edificagdo existente.

Obras de conservacéo - as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigOes existentes a data da sua

construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparagdo ou

limpeza.

De acordo com o Art.2 49.2 do RJRU, as operacBes urbanisticas promovidas pela entidade gestora que se

reconduzam a execucgdo da operacdo de reabilitacdo urbana em causa encontram-se isentas de controlo prévio.

Tendo em vista a agilizagdo dos procedimentos de consulta a entidades externas, no quadro do controlo prévio
de operacgBes urbanisticas de reabilitacdo urbana, o RIRU, no seu Art.2 50.9, prevé a possibilidade de constituicdo
de uma comissdo de apreciacdo que inclua as entidades que, nos termos da lei, se devem pronunciar sobre os

processos de licenciamento em causa.

O regime especial da reabilitacdo urbana (Art.2 779-A e 779-B) aplica-se as operagdes urbanisticas que cumpram,
de forma cumulativa, as seguintes condi¢cGes, independentemente de se localizarem ou ndo em areas de

reabilitagdo urbana:
e Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;
e  Edificios que ndo estejam individualmente classificados ou em vias de classificacdo;

e Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez,

seguranca, estética ou salubridade;
e  Preservacdo das fachadas principais do edificio com todos os seus elementos ndo dissonantes;

e Manutencdo dos elementos arquiteténicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,

designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metdlicas ou de madeira;
e Manutencdo do numero de pisos acima do solo e no subsolo bem como da configuracdo da cobertura;
e Ndo reducgdo da resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico.

De acordo com o disposto no Art.2 77.2-B do RIRU, as referidas operagBes urbanisticas aplica-se, com as
necessarias adaptacdes, o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos estabelecidos nos Art.2 53.2-
A a 53.2-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos de controlo

prévio de operacdes urbanisticas de reabilitagcdo urbana:

P & scRNANCELHE

DU LINEA TERRA DA CASTANHA




OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DE MACIEIRA
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Caderno | — Relatério Final

e O municipio, enquanto entidade gestora da operacdo de reabilitacdo urbana, pode criar uma unidade
organica flexivel que terd por funcdo especifica a apreciacdo do procedimento simplificado de controlo

prévio (Art.2 53.2-B).

e Com excecdo das operacBes urbanisticas que incidem sobre patriménio cultural imoével classificado ou
em vias de classificacdo, é dispensada a realizacdo de consultas e a solicitacdo de qualquer parecer,
autorizagdo ou aprovacdo a entidades externas ou a servigcos da organizacao autarquica municipal (Art.2

53.9-D).
e (O prazo de rejeicdo da comunicacgdo prévia é reduzido para 15 dias a contar da data de apresentacdo.

Constituem condicdo de rejeicdo da comunicagdo prévia a violacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis,
bem como a suscetibilidade da operagdo urbanistica em causa causar um prejuizo manifesto a reabilitacdo do
edificio ou a operacdo de reabilitacdo urbana da drea em que se insere. Na auséncia de rejeicdo da comunicacdo
prévia, o interessado pode dar inicio as obras, apds o pagamento das taxas devidas. Da proposta de rejeicdo da
comunicacgdo prévia consta mengdo as normas legais ou regulamentares violadas e as alteracGes necessarias para

a admissdo da comunicac¢do prévia (Art.2 53.9-E).

e Apds a conclusdo da operagdo urbanistica, ndo sendo determinada a realizagdo da vistoria no prazo de
10 dias Uteis a contar da rececdo do requerimento de autorizacdo de utilizacdo, o termo de
responsabilidade especificado no n.22 do Art.2 53.9-G, acompanhado do mesmo requerimento, vale
como autorizac¢do de utilizacdo, para efeitos do disposto no Art.2 62.2 do RIUE, substituindo o alvara de

utilizagdo (Art.2 53.2-G).

e A admissdo de comunicacdo prévia das operagBes urbanisticas de reabilitagdo urbana ndo pode ser
recusada com fundamento em normas legais ou regulamentares supervenientes a construcdo originaria,
desde que tais operag¢des ndo originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor, tenham
como resultado a melhoria das condi¢®es de seguranca e de salubridade da edificacdo e observem as

opcdes de construgdo adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio (Art.2 53.2-F).

Regime Excecional para a Reabilitagdo Urbana

O conceito de “protecdo do existente”, que ja se encontrava previsto no Decreto-Lei n.2 307/2009, saiu reforcado
com a alteracdo legislativa de 2012. De acordo com este regime especifico, é permitida a ndo observancia de
normas legais ou regulamentares supervenientes a construcao originaria, desde que a operagdo de reabilitacdo
urbana ndo origine ou agrave a desconformidade com essas normas ou permita mesmo a melhoria generalizada
do estado do edificio. Esta ndo observancia das regras de construcdo deve ser identificada e fundamentada pelo

técnico autor do projeto de reabilitacdo, mediante termo de responsabilidade.

Neste contexto, foi aprovado, através do Decreto-Lei n2. 53/2014, o regime excecional para a reabilitacdo urbana,

qgue deverd vigorar até 9 de abril de 2021. Este diploma identifica um conjunto de normas técnicas aplicaveis a
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construcdo que, pelo facto de estarem orientadas para a construcdo nova, poderdo ser dispensadas na reabilitacdo

de edificios ou fragdes que se encontrem numa das duas seguintes situagoes:
a) Edificios concluidos ha pelo menos 30 anos;
b) Edificios localizados em areas de reabilitagdo urbana.

Em qualquer um dos casos, os edificios ou fragcGes tém de se destinar a ser afetos total ou predominantemente

ao uso habitacional.

As normas técnicas que sdo alvo de dispensa, nos termos do regime excecional para a reabilitacdo urbana,
inserem-se nos seguintes regulamentos ou dominios técnicos da construcdo: regulamento geral das edificacGes
urbanas (Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951), regime legal de acessibilidades (Decreto-Lei n.2
163/2006, de 8 de agosto), regulamento dos requisitos acusticos dos edificios (Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11
de maio), eficiéncia energética e qualidade térmica, instalacBes de gas em edificios, infraestruturas de

telecomunicac¢des em edificios, seguranca estrutural e gestdo dos residuos de construgdo e demolicdo.

O Decreto-Lei n.2 53/2014 ndo especifica, de forma exaustiva, as normas técnicas da constru¢do que podem ser
alvo de dispensa. Para esse fim, o Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) elaborou o Guia Pratico
sobre o Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (RERU) (Anexo E) que, para além de identificar as normas
passiveis de dispensa, apresenta alguns exemplos das vantagens que resultam da aplicagdo deste regime, do ponto

de vista da viabilidade econémico-financeira das intervencdes de reabilitacdo urbana.

6.5 Procedimentos legais a adotar para reabilitar um imoével

Nos subcapitulos anteriores, foram apresentados os instrumentos de financiamento, beneficios e incentivos fiscais
e dos procedimentos de aprovacdo das operagGes urbanisticas que visam, no seu conjunto, criar um quadro mais
favordvel a acdo de execucdo das agGes por parte da Camara de Sernancelhe, como também promover uma

dinamizacdo do envolvimento privado no esforco comum da reabilitagcdo urbana.

Este novo quadro de atuacdo dos privados pretende, primariamente, tornar as intervencdes de reabilitacdo

urbana mais expeditas e mais vidveis do ponto de vista econdmico-financeiro.

De seguida apresentam-se, esquematicamente, quais as diferentes fases que constituem o processo de
reabilitacdo de um imdvel, identificando, para cada uma dessas fases, os beneficios, incentivos e facilitacdes que

se encontram ao dispor dos privados.
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Figura 43 - Procedimento de reabilitacdo de um edificio

6.6 Diretivas técnicas para a Reabilitacao Urbana

Este subcapitulo, dedicado as diretivas técnicas para a Reabilitagdo Urbana, procede a apresentacdo e descrigdo
de um conjunto de principios e padrdes de intervengdo, dando indicagGes para que a reabilitacdo urbana ao nivel

do edificado e do espaco publico resulte numa intervencdo integrada e harmonizada, que se encontra também
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em linha com o previsto pelo municipio para as cinco ARU que ja se encontram delimitadas e programadas para

Sernancelhe.

As intervencdes de reabilitacdo na ARU de Macieira deverdo articular a intencdo de manutencao da identidade do
local com os padrdes de vida atual, devendo ser sempre evitados ou minimizados os impactos descaracterizadores

e promovendo-se a coeréncia das intervencbes e equidade de oportunidades em toda a drea de intervengao.

6.6.1 Edificado

Os trabalhos de reabilitacdo dos edificios localizados em Macieira devem ter em conta as carateristicas
morfoldgicas e tipoldgicas inerentes a esta zona, assim como as carateristicas e grau de degradacdo das

edificagdes.

A reabilitacdo do edificado exige uma abordagem integrada, contribuindo para a preservacdo e beneficiacdo do
carater identitario do local onde se insere, devendo ser feita uma afericdo prévia do nivel de valor histdrico,
cultural e tecnoldgico do edificio, de modo a identificar as tipologias e materiais usados, garantindo niveis e

técnicas adequados de intervencao.

As intervencdes devem obedecer a um plano de conjunto, ndo bastando intervir na fachada e manter ou destruir

o interior, o qual devera ser realizado apenas em Ultimo recurso.

E importante que os materiais e as técnicas adotadas sejam compativeis com a tipologia construtiva pré-existente,
ndo desvirtuando ou descaracterizando os edificios, e que as a¢es de reabilitacdo contribuam para melhorar as

condigOes de salubridade, higiene e conforto.

E também fundamental que a reabilitacio assegure niveis de exigéncia minimos, eliminando a ocorréncia de
intervencdes com baixo nivel de qualidade que poderdo fazer perigar a vida dos residentes ou afetar a sua saude
e que garanta a preservacao do tipo e da imagem dos edificios, combatendo a alteracdo significativa da estrutura
interna pré-existente, da volumetria/ cércea, dos alinhamentos do edificado, dos sistemas construtivos

tradicionais e dos revestimentos.

No decurso do trabalho de campo efetuado, verificou-se que na ARU de Macieira existiam 63 edificios devolutos
(43% do edificado existente) e que 42 edificios apresentavam necessidades de intervencao a curto prazo (28% do
edificado existente na ARU). Relativamente aos materiais de construcdo utilizados nos edificios, a maioria (129
edificios) possui estrutura em alvenaria de pedra (granito), o material por exceléncia da regido, sendo que em 19
desses 129 edificios foram introduzidos elementos em betdo armado e tijolo, situagdo que decorre, em alguns

casos, de trabalhos recentes de recuperacdo.

A alvenaria consiste num conjunto de elementos/unidades que podem ser tijolos, blocos, pedras, etc. e, na maior
parte dos casos, argamassa, que possui propriedades mecanicas intrinsecas para ligacdo dos elementos

estruturais. Nas alvenarias antigas, as unidades estruturais eram, normalmente, pedra ou o tijolo ceramico,
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eventualmente reforcados com estrutura interna de madeira. O uso de argamassa estava dependente do tipo de
alvenaria, sendo que as alvenarias de junta seca (sem ligante) eram menos frequentes. Nas alvenarias antigas, os
ligantes eram de natureza muito pobre (ex: terra, argila ou argamassas pobres), que preenchem os espacos livres

entre as unidades de alvenaria, criando boas condic8es para o seu assentamento.

“As estruturas de alvenaria resultaram, por processos empiricos de aprendizagem (métodos interativos de
tentativa-erro), numa associacdo de elementos resistentes em que a transmissdo de cargas se fazia por
“trajetdrias” de tensdes de compressdo. Assim, as unidades de alvenaria eram dispostas (justapostas e
sobrepostas) de forma, mais ou menos imbrincada, quer longitudinalmente, quer transversalmente, de forma a
que da associagdo resultasse, sob a acdo da gravidade, uma interagdo de equilibrio, entre os diferentes elementos,
assequrada através de tensdes de compressdo e de atrito (...)” (Roque, 2002: 5). As estruturas de alvenaria podem

ter varias classificacGes, de acordo com o tipo de aparelho e o tipo de assentamento.

L
|

(]

¥ —

(a) (b) (c)

Figura 44 - Classificacdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo de aparelho
(a) juntas desalinhadas; (b) juntas irregulares alinhadas; (c) juntas regulares alinhadas
Fonte: GNDT, s.d. in Roque, 2002, 12

“As pedras podem ser “unidas” entre si por disposicdo relativa ou pela adi¢io de argamassas de cal, gesso, cimento,
entre outros, enquanto as paredes de cantaria sGo formadas por pedras aparelhadas, assentes com finas camadas
de argamassa (...) A dimensdo dos blocos de alvenaria na estabilidade global das paredes de cantaria é relevante,
pois quanto menor é o comprimento (no plano da parede) dos blocos utilizados, menor é a resisténcia as for¢as

verticais (e as forcas de corte) que as alvenarias apresentam” (Roseiro, 2012: 11- 12).
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(d) (e) (M

Figura 45 - Classificagdo das alvenarias de pedra quanto ao tipo assentamento
(a) horizontal; (b) horizontal / vertical; (c) aleatdrio; (d) escalonado com fiadas de regularizagéo;
(e) em “espinha de peixe”; (f) com cal¢os ou cunhas
Fonte: GNDT, s.d.in Roque, 2002, 12

Na reabilitacdo em edificios com sistema construtivo tradicional, devem-se ter em conta quatro principios base
de intervengdo: (1) garantir a reversibilidade das soluges preconizadas, (2) adotar solu¢des com o minimo de
intrusdo, (3) adaptar a funcdo ao espaco e as carateristicas do edificio e (4) privilegiar a recuperagdo de processos/

técnicas antigas:

PRINCIPIOS DE
INTERVENGAO

SOLUGOES A PRIVILEGIAR SOLUGOES A EVITAR

® SolugOes que recorrem a materiais ou técnicas
nado passiveis de remoc¢do sem provocar danos na

construgdo original, tais como a construgdo de

® Solugbes associadas a aproximacdo das ) - N )
lajes de betdo armado ou a aplicagdo de pilares

GARANTIR A caracteristicas fisicas e quimicas dos materiais N .
de betdo armado adossados as paredes.

REVERSIBILIDADE | existentes, nomeadamente a granito. No caso de
DAS SOLUGOES haver necessidade de aplicagdo de novos

PRECONIZADAS materiais, estes devem ser aplicados da forma

e SolugBes que impliquem a demolicdo do
) . , interior do edificio e a contraditéria manutengdo
menos intrusiva possivel.
das fachadas. O dano causado e a perda
patrimonial grave que daqui decorre ¢é

irreversivel.

® SolugBes aproximadas do existente, que | o Soluces que envolvam aplicacio de betdo

garantam niveis elevados de compatibilidade. armado como soluggio de reforco (pilares, vigas),
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PRINCIPIOS DE
INTERVENGAO

SOLUGOES A PRIVILEGIAR SOLUGOES A EVITAR

o N , . . pois apresentam niveis de incompatibilidade
® SolugBes que ndo alterem a ldgica espacial e as

ADOTAR SOLUGCOES L L ” com os principios de reversibilidade,
. carateristicas  arquitetdnicas especificas do
COM O MINIMO DE - . . N sustentabilidade, problemas construtivos e
N edificado, evitando a alteragdo/ deturpagdo da
INTRUSAO manutencao da identidade do edificio.

leitura dos edificios e dos seus espagos.

® Solu¢Bes que prezem a manutengdo da fungdo

ADAPTAR A FUNCAO o o .

A original do edificio, sobretudo dos destinados a
AO ESPACO E AS L ] .
) habitacdo, de modo a evitar a adocdo de
CARACTERISTICAS DO
. solugBes complexas que possam comprometer
EDIFICIO
futuramente a seguranca estrutural.

e Solugdes que recorram a aplicacdo de
PRIVILEGIAR A técnicas antigas e a materiais ndo estranhos a

RECUPERACAO DE | construgiio  (preferencialmente  argamassas | ® Solugbes que se afastem do valor cultural
PROCESSOS/ tradicionais, a base de cal e saibro), garantindo | subjacente ao edificado.
TECNICAS ANTIGAS | melhores aproximagdes de desempenho e maior

compatibilidade com a pré-existéncia.

Tabela 21 - Principios base de intervengdo em edificios com sistema construtivo tradicional

De seguida apresentam-se algumas orientagdes a considerar no ambito da reabilitacdo de edificios com sistema

construtivo tradicional.

Portas e janelas

Na ARU de Macieira verificou-se que as portas e janelas em madeira, material tradicional sobejamente utilizado
em décadas passadas, tem vindo a ser substituida pelo aluminio e pelo PVC. A atual predomindncia de edificios
com portas e janelas nestes materiais resulta numa descaraterizacdo das fachadas antigas, situacdo que urge

reverter.

Deve-se promover (sempre que possivel e arquitetonicamente justificavel) a manutencdo das portas e janelas de
madeira ainda existentes, de modo a garantir a autenticidade do edificio. Sera, no entanto, necessario articular

esta pretensdo com as exigéncias regulamentares térmicas e acusticas.

A intervencdo nas portas e janelas podera ser pontual, completa ou de substituicdo, sendo sempre necessario

garantir:
- 0 bloqueio de entradas de humidade para a madeira (aplicagdo de mastique);

- a anulagdo dos danos na pintura exterior (raspagem da superficie de madeira, secagem, impregnacao,

preparacdo da superficie para pintura);
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- a anulacdo de fendas ou rachas nas articulagdes ndo coladas das armagdes (remogdo da pintura,
impregnacdo e fechado das fendas com uma primeira deméao de 6leo de linhaga, aplicagcdo de pintura de éleo de

linhaca);

- a anulagdo de fissuras entre o caixilho e a madeira e manchas de ferrugem (enchimento das fissuras

com mastique ou tinta; deve-se remover a ferrugem e aplicar uma protecdo antiferrugem);

- a anulagdo de danos nas juntas entre o caixilho e a parede (substituicdo do enchimento, aplicagdo de

argamassa);

- a anulacdo de danos na pintura de éleo de linhaga (raspagem, lavagem, aplicacdo de dleo de linhaca,

exposicdo e pintura).

Figura 46 - Exemplos de portas e janelas em madeira em Macieira

Elementos em ferro
Os guarda-corpos sdo elementos funcionais e decorativos, normalmente em ferro, visiveis em alguns edificios de
Macieira. Na recuperacdo do edificado, devem ser preservadas as guardas em ferro, pintadas de acordo com a cor

original (ndo criando dissonancias cromaticas) e colocadas as pecas decorativas e corrimdos associados.

Argamassas e acabamentos
No processo de recuperagdo, deve ser removido todo o revestimento exterior, substituindo-o por novos rebocos
de argamassas, caiadas com tintas a base de silicatos com pigmentos naturais, permitindo assim a livre respiracao

das paredes evitando os efeitos hidréfugos e a acumulagdo de humidade nas paredes.
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Devem ser utilizadas argamassas tradicionais, compostas por areia e cal, visto apresentam uma compatibilidade
material com a pedra amplamente comprovada. A cal utilizada nesta composicdo pode ser normal, hidraulica ou
gorda. Pode também recorrer-se ao uso de pozolana. Ndo se deve recorrer a argamassas que possuam na sua

constituicdo cimentos, por forma a evitar futuras patologias decorrentes da incompatibilidade entre materiais.

Deve ser combatido o efeito e consequentes danos provocados pela ascensdo de humidade por capilaridade (tais

como empolamento, descasque, descolamento).

Cobertura

Na recuperacdo das coberturas, devem ser corrigidos os problemas associados a niveis de humidade elevados
(apodrecimento dos barrotes de madeira nas zonas de apoio as paredes e danos associados a presenca de agentes
xiléfagos). Nas situagcdes em que os carregamentos sejam mais elevados do que os originais, o esforco estrutural
deve ser realizado com recurso a uma estrutura metalica adjacente. Devem também ser garantidas condi¢Ges de
ventilagdo permanente e que facilitem a limpeza, com especial atencdo para a ventilacgdo dos elementos

estruturais nos seus pontos de apoio nas paredes de alvenaria.

Nas situacdes em que se verifiqguem danos na estrutura, nomeadamente ao nivel dos apoios, manifestando danos
acentuados (tais como vigas apodrecidas), pode ser necessario proceder-se ao corte da parte da peca danificada
e a colocagdo de um empalme (em madeira ou metdlico), eventualmente reforcado com pecgas metalicas, para
melhorar o desempenho estrutural. A execucdo deste processo exige alguma atencdo ao nivel da seguranca e
acompanhamento técnico. Devem ser evitadas situagGes de desmontagem total da estrutura. Todas as pecas de
madeira danificadas devem ser alvo de um tratamento fungicida apropriado para o tipo de podriddo verificada. O
espacamento das vigas deve ser de aproximadamente 0,50 m para ultrapassar o problema da baixa elasticidade

da madeira. Devem-se corrigir os problemas associados a falta de ventilacdo cruzada.

No caso das caleiras devem-se corrigir os problemas associados ao fraco desempenho (ma aplicagdo da chapa
zincada, inexisténcia de juntas e folgas, sistema de fixacdo incorreto, aplicacdo de materiais incompativeis, falta
de ventilacdo por baixo), devendo-se proceder a substituicdo dessas mesmas caleiras e dos tubos de queda

existentes, que devem passar a funcionar fora dos limites da parede.

Paredes exteriores em alvenaria de pedra

Deve ser blogueado e controlado o processo de degradacdo natural (erosdo ou desintegracdo) provocado pelas
condi¢des atmosféricas ou de poluicdo quando a pedra se encontra a vista. As solu¢des estdo dependentes das
causas particulares e do nivel de degradacdo da pedra e podem passar por: inje¢cdes, dessalinizagdo, consolidacdes

quimicas, aplicacdo de produtos hidréfugos (embora tendo em atencgdo o efeito de barreira ao vapor de agua).

O tratamento da pedra deve ser feito com recurso aos seguintes produtos quimicos: sais de bario, resinas acrilicas,
silicato de etilo e silicones, aplicado a superficie da pedra, de forma a torna-la hidrorrepelente. Normalmente este

tratamento ndo é definitivo para o resto da vida Gtil do edificio, pelo que se devem adotar solu¢des que assegurem
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pelo menos uma garantia de 10 anos. Este tratamento ndo deve alterar a cor e o brilho da pedra, favorecer o
transporte de sais e alterar de forma relevante a permeabilidade ao vapor de agua. Encontra-se em desuso (e ndo
sdo aconselhdveis) a¢cdes como utilizacdo de acidos de qualquer tipo, substancias com pH superior a 10, jato de

areia, jato de vapor (maior que 1502C) ou de 4gua a alta pressao.

Deve-se corrigir estruturalmente o edificado, sendo que as intervencgdes para correcdes de indole estrutural sdo
executadas através de reforcos ou de a¢des de consolidacdo do aparelho, nomeadamente melhorando a coesao
entre os dois panos da alvenaria e o interior (que muitas vezes, por acdo da agua, apresenta vazios que diminuem
a resisténcia da parede). Nalguns casos a correc¢do das fendas exige a aplicacdo complementar de grampeamento
da fenda. Os rasgos abertos na parede para a sua inser¢do devem ser tratados e fechados com uma argamassa a

base de cal e areia. Os grampos devem ser de aco inoxidavel para evitar os efeitos secundarios de corrosdo e

consequente danificacdo da parede.

Figura 47 - Exemplos de paredes exteriores em alvenaria de pedra em Macieira

Estrutura de madeira e pisos

Deve-se garantir uma boa ligacdo da estrutura de madeira as paredes, por forma a permitir melhoria no
funcionamento conjunto do sistema. Quando necessario deve-se ligar a parte ndo danificada da viga de suporte
do piso a parede, podendo a ligagdo ser em madeira (fixa a viga existente através de chapas metdlicas) ou feita

com recurso a vardes metdlicos de ligacdo.

Devem ser reforcadas a estruturas dos pisos, decorrente da necessidade de correcdo dos niveis de degradacdo
normalmente verificados nas vigas, na zona de apoio nas paredes. Relativamente a problemas na estrutura de

piso decorrentes do aparecimento de térmitas, como medida protetora devem interpor-se materiais nao
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perfurdveis entre a madeira e o solo. As madeiras a serem aplicadas devem apresentar resisténcia natural

adequada, e deve ser aplicado um tratamento preservador nas existentes.

Fundacdes/ embasamento

Devem ser minimizados os impactes causados por problemas de assentamento do solo, ampliacdes em altura do
edificio ou alteragdes de uso que implicam maior carga transmitida as fundagdes. Nas situacGes em que a base de
apoio das fundacGes é suficiente, mas que se encontra comprometida por problemas de execucdo ou
deterioracdo, deve-se proceder a sua repara¢do, com recurso a injecdo de polimeros ou argamassas cimenticias
(jet grouting). Conforme o tipo de dano verificado ou alteragGes na construcdo que impliquem exigéncia de nova

capacidade de carga, pode ser ponderado o recurso a micro-estacas.

Quando o estado de conservagdo é adequado, mas a superficie de apoio é insuficiente, o terreno se tornou
instavel, ou existe a necessidade de contencdo de forgas horizontais impostas as paredes de fundagdo, deve-se
proceder ao reforco das fundacgGes. Este reforco pode ser realizado lateralmente a fundagdo existente, com
recurso a elementos que unifiquem o funcionamento com a antiga, ou por baixo da fundacdo existente, através
da construcdo de uma sapata que responda a carga exigida. Nos casos em que, devido ao deficiente estado de
conservacdo da fundacdo, ndo é possivel aplicar um reforco ou proceder a corregdo das fundacgOes, deve-se

proceder a sua substituicdo parcial.

Os cuidados ao nivel de intervencdo nas fundacbes podem ndo ser apenas de natureza estrutural, mas também
de melhoria das condi¢des de funcionamento e durabilidade do edificio: a aplicacdo a drenagem periférica, cada
vez mais generalizada, contribui para a corregdo de humidades ascensionais e para a manutencdo de pisos térreos

de madeira.

Todo o trabalho de reabilitacdo a efetuar deve ser sempre precedido de uma inspecdo criteriosa do existente, com
destaque especial para a avaliacdo das funda¢des/ embasamento (na medida em que permitem avaliar ndo so as
caracteristicas do terreno de fundagdo, mas também o estado em que se encontra a infraestrutura e o modo como
foi executada), e para a cobertura (onde a realizacdo prévia de sondagens permitird averiguar o estado de cada
uma das pecas da estrutura de madeira, devendo ser dada especial atencdo a zona dos apoios das vigas para

verificacdo do nivel de afetacdo da podriddo em cada um dos apoios).
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6.6.2 Espaco publico

Caraterizado por ser de uso comum e destinado a todos, o espago publico deve ser sempre pensando para as
pessoas, privilegiando a utilizagdo humana. Neste sentido, as intervengdes a levar a cabo no espago publico de
Macieira devem respeitar e promover condi¢des de mobilidade, fluidez, transparéncia e normalizacdo, garantindo
a qualidade da imagem urbana e promovendo a sua identidade e atratividade. Para tal, deve ser garantida uma
melhor acessibilidade e circulagdo, bem como situagdes de permanéncia devidamente enquadradas e articuladas,
de modo a apelar a utilizagdo dos espacos, para recreio ativo e passivo, sociabilizacdo, passeio, desporto ou

contemplacgdo.

Deve ser promovida uma articulagdo entre os espacos publicos e os espacgos edificados, tanto a nivel espacial como
funcional, dando maior coeréncia a 4rea urbana. E também desejavel que exista uma continuidade dos espagos
publicos, dotando a area urbana de uma maior legibilidade e conforto, devendo ser garantidas as condicGes
necessarias para que a populagdo possa criar um mapa mental da Macieira, recorrendo-se aos elementos
marcantes como pontos e locais estratégicos de orientacdo, a partir dos quais se conformam percursos pedonais
e se estabelecem ligagGes, tal como as centralidades como as pragas, largos, ruas estruturantes e elementos

patrimoniais.

A intervencdo a levar a cabo no espaco publico deve ter em conta: (1) os espacos de circulagdo e (2) os espacos

de estadia, ambos considerados fundamentais para um correto funcionamento da area urbana.

A - Espacos publicos de circulagdo

Ao nivel dos espacos publicos de circulagdo, deve-se atender aos critérios para garantir as necessarias condi¢des
de circulacdo dos pedes, procurando responder as questdes associadas a (1) conetividade e adequabilidade, (2)
acessibilidade universal, (3) seguranca rodoviaria, (4) seguranca pessoal, (5) legibilidade, (6) conforto e (7)

atratividade e convivialidade, conforme apresentados de seguida.

FRINCIPIOS DE CRITERIOS A ADOPTAR

INTERVENGAO

A rede pedonal deve oferecer ligagGes diretas, continuas e desimpedidas de obstdculos entre
os principais polos geradores/atractores de deslocagbes pedonais, como: equipamentos de
utilizagdo coletiva, interfaces de transportes, zonas residenciais, areas comerciais e de

servicos, locais de lazer.

CONECTIVIDADE E
ADEQUABILIDADE Arede deverd ser hierarquizada e dimensionada em fungdo da malha urbana onde se integra
e respetivas vivéncias urbanas, assim como em fungdo das necessidades dos pedes, tendo

em consideragdo os fluxos pedonais existentes e potenciais.

A rede pedonal deverd articular-se com as restantes redes de transportes.
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PRINCIPIOS DE
INTERVENGAO

CRITERIOS A ADOPTAR

ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

O planeamento da rede pedonal deve, em toda a sua dimensdo, ter sempre em consideragdo
as necessidades de todos os utentes do espago publico, em particular dos que apresentam
condicionalismos a deslocagdo, nomeadamente as criangas, os idosos e as pessoas com

mobilidade condicionada.

O desenho urbano devera ter em consideragdo os principios do design universal e inclusivo,

contribuindo para a eliminagdo das barreiras a acessibilidade.

SEGURANGA RODOVIARIA

As condicOes de seguranca rodoviaria estdo particularmente relacionadas com o trafego
motorizado, quer nas situagdes de conflito com o pedo, quer pelas relagdes indiretas com as
condi¢bes de deslocagdo pedonal. De uma maneira geral, a promoc¢do da seguranga
rodovidria em meio urbano estd diretamente relacionada com a acalmia de trafego. Este
conceito engloba aspetos relativos a redugdo das velocidades, dos volumes de trafego e a

partilha equilibrada de espago entre modos de deslocagdo.

SEGURANCA PESSOAL

A concegdo do espacgo publico, em particular dos espagos pedonais, deve ter em atencdo a
necessidade de ndo potenciar situagdes de inseguranga, mas sim desencorajar
comportamentos antissociais, criando espacos que permitam o contacto visual entre todos

os utentes e bem iluminados.

LEGIBILIDADE

O espago publico, nomeadamente os espacos destinados a deslocacdo pedonal, deverdo ser
claros e de facil leitura ou compreensdo, promovendo uma orientagao facil devendo, para
tal, assegurar a qualidade e a adequagdo do desenho urbano, criando, igualmente, elementos

de referéncia e recorrendo a sinalizagdo especifica, sempre que necessario.

CONFORTO

Os materiais utilizados na concegdo das redes pedonais deverdo integrar as caracteristicas
necessarias para proporcionar as melhores condigdes para que a deslocagdo pedonal se
efetue de forma confortdvel e segura, devendo, igualmente, ser adequados a intensidade de

uso, ao desgaste e as condicdes climatéricas.

O desenho dos espacos deve ter em consideracdo os aspetos relacionados com a

minimizagdo da exposicdo a condi¢des climatéricas adversas.

O conforto passa, também, pela minimizagdo da exposi¢do a algumas das consequéncias do
trafego motorizado, nomeadamente o ruido e a poluicdo atmosférica. Também aqui, o

conceito de acalmia de trafego é relevante.

ATRATIVIDADE E
CONVIVIALIDADE

Os percursos pedonais deverdo ser atrativos e agradaveis, promovendo a sua fruicdo e as

interagdes sociais.

Tabela 22 - Critérios para garantir as necessdrias condigdes de circulagdo dos pedes
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De modo a promover uma circulagdo pedonal continua e fluida, deverd ser garantida a eliminacdo de barreiras
arquitetdnicas, facilitando a utilizagcdo do espago publico por pessoas com mobilidade condicionada e demais

utilizadores.

A uniformizacdo/padronizagdo de materiais, pavimentos, mobilidrio urbano e espécies arbdreas é fundamental,
pois permitird conferir coesdo e unidade a area urbana. Podem, no entanto, em casos singulares e devidamente
justificados, implementar-se materiais diferenciados, marcando pontos especificos e percursos particulares, caso

auxiliem a legibilidade urbana, desde que ndo entrem em conflito com os materiais tradicionais existentes.

A semelhanca do que ja tem vindo a acontecer em Macieira, nas vias deve ser privilegiado o pavimento em cubo
de granito (0,11x0,11), devendo ser evitados pedra-chdo ou outro material cuja base da sua constituicdo seja o
betuminoso ou o cimento. No ambito da vegetacdo, as arvores devem ser colocadas em caldeiras, devendo ser
selecionadas espécies carateristicas da regido, com privilégio para as espécies autdctones e culturais. As caldeiras

devem ser delimitadas por guias de granito, devendo ser evitadas as guias em betdo. As caldeiras deverdo ter uma

dimensdo minima de 1x1m.

Figura 48 - Espagos publicos de circulagdo em Macieira

B - Espacos publicos de estadia

No dmbito dos espacos publicos de estadia, tais como pragas e largos e parques/zonas de recreio e lazer, devem-
se garantir condigBes que proporcionem a presenga humana, como o encontro, sociabilizagdo, o recreio e uma
série de atividades ao ar livre. Estes espagos, que no seu conjunto integram a infraestrutura verde urbana, devem

ter em conta os seguintes principios (Quintas, 2013):
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e Quantidade - devendo existir espacos suficientes para o desempenho das funcdes necessdrias a
populacdo, assim como ao equilibrio do sistema urbano. Cada espaco deverd ter dimensdo suficiente

para acomodar o conjunto de atividades a que se propde;

e Qualidade - devendo existir uma diversidade de espagos verdes e espagos publicos em meio urbano, de
forma a satisfazer as diferentes necessidades da populacdo. Ao mesmo tempo, cada espaco deverd ser

atrativo para utilizagdo humana por varios publicos e exercendo diversas funcdes;

e Continuidade - devendo existir uma ligacdo fisica ou funcional entre os varios espacos verdes e espacos
publicos urbanos, assim como uma articulagdo com a envolvente rural, garantindo uma ampla mobilidade
e acessibilidade universal aos e nos espacos, assim como assegurando que os processos ecolégicos sdo

mantidos;

e  Contexto - devendo existir uma articulagdo entre os espacos verdes e espacos publicos e a envolvente

construida, criando uma coeréncia e equidade na malha urbana

Figura 49 - Espagos publicos de estadia em Macieira

Na criacdo e requalificacdo de espacos de estadia (espagos publicos e espacos verdes publicos) foram definidos os
oito principios de intervencdo, baseados nos critérios da Cabe Space (2005): (1) sustentabilidade, (2) carater e
identidade, (3) definicdo e limite, (4) conectividade e acessibilidade, (5) legibilidade, (6) adaptabilidade e robustez,

(7) inclusividade e (8) biodiversidade, conforme apresentados de seguida:
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PRINCIPIOS DE DESCRIGAO

INTERVENGAO

O espaco deve contribuir para uma maior atratividade de Macieira, fornecendo condi¢Ges que
tenham em conta os fatores ecoldgicos (com o desempenho de fungdes ligadas a qualidade do
ar, da agua, da preservacdao dos solos, aumento da biodiversidade, mitigacdo do ruido e
SUSTENTABILIDADE . ) ) o B .
amenizagdo do microclima, ...), sociais (promovendo as atividades humanas, o recreio, a
sociabilizagdo, a seguranga, a cultura,...), mas também econdmicos (associado ao aumento do

valor imobilidrio em dreas proximas de espagos publicos).

Os espacos devem enfatizar o caradter e identidade de Macieira, ao incorporar elementos
CARATER E IDENTIDADE | patrimoniais ou simbdlicos ou tornando-se por si préprios marcos (espaciais ou emblematicos)

na drea urbana, promovendo a sua atratividade para residir, viver e investir.

Devera existir uma clara definicdo das areas de acesso publico, semipublico e privado,

indicando como as pessoas podem usar 0s espagos.

Podem ser usados elementos de limite tais como vedagBes e muros, mas também canteiros

DEFINICAO E LIMITE com vegetacdo, sebes arbustivas, arvores, ou alteragdes nos pavimentos.

Caso seja importante efetuar uma barreira visual ou acustica, devem ser utilizadas cortinas
vegetais, com recurso (desde que possivel) a vérias alinhamentos e formadas por varios

estratos vegetais.

CONECTIVIDADE E A rede de espagos publicos de estadia devera estar enquadrada com os espacos de circulagdo

ACESSIBILIDADE e articulada com os principais pontos de acesso ou distribuicdo.

Os espacos, independentemente do fim a que estdo destinado, devem ser sempre desenhados
de um modo objetivo, permitindo facilmente apreender a sua estrutura e facilitar o seu uso por
LEGIBILIDADE . o ) o )
parte da populagdo. Esta legibilidade pode também ser assegurada através da implementacgdo

de uma rede de percursos, ou através da colocagdo de marcos ou sinalética.

Os espacos deverdo mostrar adaptabilidade as necessidades sociais, econémicas e ambientais

que se encontram em constante mutagdo. Devem ser também consideradas as transformacgdes
ADAPTABILIDADE E

ue ocorrem naturalmente NOS espacos verdes em articular com o crescimento da vegetacdo
ROBUSTEZ q pag ,emp getag

e as alteragBes ocorridas ao longo das esta¢es (cromatica das folhas, aparecimento de frutos

e flores, ...).

Os espagos deverdo ser planeados para uma ampla variedade de utilizadores, de varias faixas
etdrias, sexos ou proveniéncias. Devem também ser socialmente inclusivos e (dependendo do
INCLUSIVIDADE ) ] ) o o
tamanho e tipologia) acomodar, no seu conjunto, uma diversidade de atividades, que se

enquadrem nas necessidades dos seus varios utilizadores.

Os espagos deverdo, tanto quanto possivel, promover a biodiversidade, com a preservacdo de
elementos naturais ja existentes ou a incorporagdo de novos elementos, complementando os
BIODIVERSIDADE ja existentes (tais como a vegetacdo). Deve correr, desde que possivel, uma continuidade entre
os espacos verdes, de modo a permitir o continuum naturale em meio urbano, assim como

existir uma articulagdo com as areas rurais e naturais envolventes.

Tabela 23 - Principios de interven¢éo em espago publico
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Pensados a escala das necessidades da populacdo, os espacos publicos devem possuir carateristicas que
respondam as solicitacdes ao nivel de recreio, lazer, sociabilizagdo, mas também que promovam uma série de

beneficios/servicos ambientais onde se destacam a qualidade do ar, a mitigacdo do ruido e o conforto ambiental.

E também desejavel que estes espacos possuam elevada qualidade estética, o que ird incrementar a qualidade
visual do nucleo urbano, assim como promover a sua imagem, incentivando as pessoas para aqui viver, para visitar

ou investir neste territério.

Na implementacdo da vegetacdo, devem ser privilegiadas as espécies autdctones, mais adaptadas as condi¢des
edafoclimaticas e, por essa razdo, possuindo menor necessidades de manutencdo. Nos espacos verdes, deverdo
ser privilegiados os estratos arboreo, arbustivo e herbaceo, conferindo uma diversidade de vegetacdo, que irdo

possibilitar a criacdo de distintos ambientes no espaco, além de uma maior biodiversidade.

Relativamente a utilizacdo dos espacos, deverdo ser conferidas situacdes de conforto, com a criacdo de dreas de
sol e de sombra, devendo o mobiliario urbano ser colocado de acordo com as areas de maior conforto bioclimatico

para a estadia.

Nas zonas de estadia devem ser privilegiados os pavimentos permeaveis, tendo no entanto que se ter em atencao
a capacidade de carga dos espacgos e grau de utilizacdo (sobretudo nas pracas), assegurando a robustez dos
materiais e evitando a sua degradacdo. A utilizacdo de pavimentos permedveis possui beneficios a nivel de

infiltracdo de agua, mas também a conservacao do recurso solo.

A nivel de seguranca, ndo deverdo ser usados materiais que, pela sua composi¢cdo ou desenho, possam colocar
em risco a seguranca pessoal dos utilizadores. Os espagos publicos de estadia devem ser bem iluminados, ndo

devendo, em geral, possuir zonas com baixa visibilidade, de forma a assegurar a percegdo de seguranca.

Deverd ser promovido a acessibilidade universal, tendo estes espacos todas as areas acessiveis a todos os

utilizadores, devendo todos os elementos impeditivos de uma livre circulagdo ser reduzidos ao minimo.

Os espacgos deverdo ser alvo de uma manutencdo ativa, devendo existir operagbes periddicas de vistoria e
manutencdo da vegetacdo e pavimentos, evitando a proliferacdo de estruturas degradadas e a existéncia de

residuos pelo chdo, garantindo uma imagem apelativa que influenciara toda a area urbana.

Desde que a area o permita, e sempre que a localizagdo e a tipologia do espaco o justifique, devem desenvolver-
se atividades nos espacos publicos, de modo a promover a sua utilizacdo, apresentando uma diversidade de

oportunidades, ambientes e experiéncias.
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8. Anexos

ANEXO A —Fichas de a¢3o/ projeto
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ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 01 | Reformulag3o do Largo das Tilias

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espagos abertos, incluindo os espagos publicos de circulagdo e de estadia;
. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana;
. Qualificar urbanisticamente o espago central de Macieira.

A reformulagdo do Largo das Tilias visa requalificar fisica e funcionalmente aquele que é visto como o espago
publico mais importante do centro urbano de Macieira, assumindo-se como o seu centro civico.

Pretende-se tirar partido da sua localizagdo estratégica e realcar a sua fun¢do de espago de encontro e estadia de
exceléncia de todo o aglomerado. Para tal, sera necessario promover a sua reformulacéo e qualificagado,
favorecendo a franca relagao com o edificado envolvente, sobretudo com aquele que acolhe ou que se prevé que
venha a acolher fungGes voltadas para a comunidade: a Junta de Freguesia e a Antiga Mercearia, para a qual o
presente programa também prevé uma intervengdo (Acdo PERUMAC 02). O desenho do largo deve apostar na
criagdo de uma zona exclusivamente dedicada ao pedo que, devidamente articulada com a frondosa arborizagdo
existente, aposte na utilizagdo de um pavimento distintivo e na introdugdo de mobilidrio urbano adequado, bem
como na eventual integracdo de equipamentos desportivos (eventualmente destinados ao publico sénior), sempre
numa ética de garantir a melhoria das condigGes de utilizagdo por parte dos residentes.

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitagdio e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias
ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espacos publicos de proximidade

ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢®es de promogao de cultura e lazer

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2018 - 2019

Estruturante (E)
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ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 1.250,00 0,00 1.250,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 22.500,00 0,00 22.500,00
Aquisi¢do de servigos 1.250,00 0,00 1.250,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 25.000,00 0,00 25.000,00




ACAO PERUMAC 02 | Reabilitacdo e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitagdio e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Valorizar um edificio de cariz tradicional;

. Criar um edificio de apoio a atividade turistica;

. Divulgar o patrimonio, a histéria e as tradi¢des locais;

. Aumentar a atratividade do centro urbano de Macieira.

Esta acdo pretende a valorizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias, um espaco iconico para a
comunidade local que, durante décadas, aliou a sua fungdo de mercearia local com a vertente de ponto de
encontro da populagdo.

A intervencdo preconizada assenta no propdsito de recuperar o espaco de modo a manter a imagem e a relembrar
as vivéncias de outrora, constituindo um espago novamente vocacionado para a populagdo que aliaa fungdo de
integracdo e valorizagdo da populagdo residente com a de recegdo ao turista. Este espaco, apoiado pelo Largo das
Tilias (A¢do PERUMAC 01), devera constituir um pequeno polo de dinamizagdo local, apostando na relagdo franca
entre a comunidade residente e os visitantes e turistas que acorrem a Macieira, de modo a garantir uma
participagdo ativa dagueles que melhor conhecem Macieira no processo de acolhimento aos potenciais
interessados em conhecer o local, as histérias e a suas gentes. Deste modo sera proporcionada uma experiéncia de
visitacdo que atinge um patamar superior de integracdo genuina do visitante na comunidade, apoiada pelas gentes
da terra, ao mesmo tempo que se cumpre o proposito de dar novo alento a uma populagdo maioritariamente
envelhecida, dando-lhes a oportunidade de partilhar as suas experiéncias pessoais e as tradi¢des locais.

ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagio do edificio da antiga escola primaria para apoio a atividades recreativas e
culturais

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢®es de promogao de cultura e lazer

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2020 - 2021

Estruturante (E)




ACAO PERUMAC 02 | Reabilitagdo e refuncionalizacdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 5.000,00 0,00 5.000,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 90.000,00 0,00 90.000,00
Aquisi¢do de servigos 5.000,00 0,00 5.000,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 100.000,00 0,00 100.000,00




ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagdo do edificio da antiga escola primdria para apoio a atividades recreativas e culturais

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagio do edificio da antiga escola primaria para apoio a atividades recreativas e
culturais

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Valorizar um edificio de cariz tradicional;
. Acolher um polo de dinamizagdo local;
. Aumentar a atratividade do centro urbano de Macieira.

A refuncionalizacdo do edificio da antiga escola primdria para apoio a atividades recreativas e culturais permitira
conferir uma fungao de cariz social a um edificio que atualmente se encontra desocupado, atribuindo-lhe um
programa capaz de beneficiar e dinamizar a populagdo de Macieira. Neste sentido, pretende-se que este edificio
funcione como apoio ao associativismo e a atividades culturais que se sustentam no carater e identidade de
Macieira, aproveitando o espaco existente para promover e divulgar atividades relacionadas com as gentes da
terra, nomeadamente ao nivel do artesanato e das praticas agricolas tradicionais, podendo acolher algumas das
acOes de promogdo de cultura e lazer preconizadas na Acdo PERUMAC 10. Cumulativamente, este edificio podera
ainda ser utilizado como complemento do espago de apoio a festas e atividades culturais, tirando partido da sua
proximidade fisica.

As atividades a aqui realizar deverao funcionar sempre em articulagdo com o programa a instalar na antiga
mercearia localizada no Largo das Tilias (A¢do PERUMAC 02), contando ainda com o apoio dos utentes do centro de
dia de Macieira.

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitagdo e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias
ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espacos publicos de proximidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢®es de promogao de cultura e lazer

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2024 - 2025

Estruturante (E)




ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizacdo do edificio da antiga escola primdria para apoio a atividades recreativas e culturais

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do
investimento

Aquisi¢do de terreno

Aquisi¢do de edificio

Estudos e projetos

Acdes imateriais

Formagao

Empreitadas

Aquisi¢do de servigos

CertificacGes

Total

Publico (€)

0,00

0,00

3.750,00

0,00

0,00

67.500,00

3.750,00

0,00

75.000,00

Privado (€)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total (€)

0,00

0,00

3.750,00

0,00

0,00

67.500,00

3.750,00

0,00

75.000,00




ACAO PERUMAC 04 | Valoriza¢do da rede de espacos publicos de proximidade

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos
Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espagos publicos de proximidade

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Reforgar a rede de pequenos espacgos abertos de estadia/ lazer;
. Aumentar a atratividade e funcionalidade do espago publico, despoletando uma maior dinamica urbana.

A Valorizacdo da rede de espacos publicos de proximidade tem por objetivo valorizar os espacos livres existentes na
malha urbana, quer os de dimensdo mais reduzida situados a cota baixa, decorrentes de pequenos alargamentos de
via, quer os de maior dimensao, localizados na zona mais alta e mais recente do centro urbano de Macieira,
favorecendo a sua utilizagdo por parte da populagéo.

Pretende-se tirar proveito destes espacos existentes, de modo a criar uma rede de espagos publicos de
proximidade capazes de promover a continuidade do espaco publico e garantir a melhoria do ambiente urbano.
Para tal, serd necessario desenha-los e equipa-los de modo a acolherem devidamente fungGes de recreio, lazer e
sociabilizagdo da populagdo.

Esta intervencdo permitira ainda valorizar o cardter do aglomerado e as tradi¢cGes da populagado local, sobretudo a
cota baixa, beneficiando a envolvente dos varios tanques e fontes que ainda persistem no tempo e que, durante
anos, se assumiram como verdadeiros pontos de encontro da populagdo de Macieira.

ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagio do edificio da antiga escola primaria para apoio a atividades recreativas e
culturais

ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagio rodoviaria e mobilidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢des de promocio de cultura e lazer

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2020 - 2023

Estruturante (E)
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ACAO PERUMAC 04 | Valoriza¢do da rede de espacos publicos de proximidade

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 3.000,00 0,00 3.000,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 54.000,00 0,00 54.000,00
Aquisi¢do de servigos 3.000,00 0,00 3.000,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 60.000,00 0,00 60.000,00




ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe
Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagdo rodovidria e mobilidade

OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental
OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade

. Melhorar as condig¢des de segurancga de circulagdo rodoviaria;
. Uniformizar a sinalizagdo vertical, adotando uma linguagem tranversal;
. Garantir condicdes de circulagdo 6timas para pessoas com mobilidade condicionada.

A requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade visa a melhoria generalizada das condigdes de seguranca e
conforto para a circulagdo pedonal e a promocédo de um desenho urbano universal e inclusivo.

Esta medida permitird uniformizar, adaptar e dotar a Macieira de sinalizagdo rodoviaria adequada, que permita a
todos os utilizadores circularem com elevados niveis de seguranca.

ACAO PERUMAC 01 | Reformulag3o do Largo das Tilias
ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espacos publicos de proximidade
ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

Populagdo residente, visitantes e turistas
Camara Municipal de Sernancelhe
2020 - 2022

Complementar (C)




ACAO PERUMAC 05 | Requalificacdo da sinalizagdo rodoviaria e mobilidade

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 400,00 0,00 400,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 7.200,00 0,00 7.200,00
Aquisi¢do de servigos 400,00 0,00 400,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 8.000,00 0,00 8.000,00




ACAO PERUMAC 06 | Valoriza¢do do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OE2. AMBIENTE: Promover a qualidade ambiental

OE4. MOBILIDADE: Promover a melhoria da mobilidade
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patriménio

. Qualificar a rede de espacos abertos, incluindo os espacgos publicos de circulagdo e de estadia;

. Reforgar a importancia dos arruamentos que conduzem aos principais elementos de interesse existentes no
centro urbano;

. Potenciar o turismo em Macieira.

A valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio” prevé a beneficiagdo, uniformizagdo e promogdo deste
percurso constante do Roteiro Turistico de Sernancelhe, que atravessa o setor norte do concelho, e de onde se
destaca a sua ligagdo a vila de Sernancelhe. A agdo prevé a introdugdo de sinalizagdo toponimica especifica, que
apresente os locais e os pontos de interesse, e de placas informativas, que permitam conhecer a histéria e as
tradigdes locais. Deve ser estabelecida uma parceria entre todas as localidades atravessadas pelo percurso em
causa, garantindo uma intervencao integrada e uma uniformizacdo da linguagem. A correta divulgacdo deste
percurso, com recurso a panfletos que se encontrardo disponiveis em varios pontos de paragem (incluindo
Macieira), e a realizagdo de a¢des de marketing e publicidade e de eventos permitira potenciar o turismo no ntcleo
urbano de Macieira.

ACAO PERUMAC 01 | Reformulag3o do Largo das Tilias
ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espagos publicos de proximidade
ACAO PERUMAC 05 | Requalificagdo da sinalizagio rodoviaria e mobilidade

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe

2019 - 2020

Estruturante (E)
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ACAO PERUMAC 06 | Valoriza¢do do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 750,00 0,00 750,00
Acdes imateriais 0,00 0,00 0,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 13.500,00 0,00 13.500,00
Aquisi¢do de servigos 750,00 0,00 750,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 15.000,00 0,00 15.000,00




ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitagdo dos edificios
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Reabilitar o parque edificado degradado;

. Promover a fixagdo da populagdo residente e criar condi¢Oes para acolher segunda habitagdo;
. Criar uma nova oferta ao nivel de comércio e servicos;

. Aumentar a atratividade de Macieira para novos investimentos privados.

A reabilitacdo do edificado de propriedade privada dirige-se a edificios em mau e péssimo estado de conservagado
de propriedade privada, visando a sua reabilitacdo ou reconversao funcional, concedendo-se prioridade ao uso
habitacional e ao investimentos em areas comerciais ou de servigcos que contribuam de forma direta para o
aproveitamento dos recursos endégenos mais relevantes, nomeadamente os investimentos na hotelaria e ao nivel
do comércio tradicional. As intervengGes, que visam garantir a valorizagdao urbana, poderdo assumir maior ou
menor dimensdo, consoante o estado de conservagdo do edificado e a sua fun¢do futura, sendo imperativo garantir
a seguranca e salubridade da construgdo, bem como uma linguagem que respeite a pré-existéncia (sempre que o
edificado tenha valor arquitetdnico) e que se enquadre devidamente com a envolvente construida.

As intervencgGes de reabilitacdo do edificado de propriedade privada realizadas no territério da ARU de Macieira
poderdo ser apoiadas através do Instrumento Financeiro de Reabilitagdo e Regeneracdo Urbana (IFRRU), na
modalidade de apoio reembolsavel. (*)

ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”
ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitacio”

Populagdo residente, proprietdrios, interessados em investir em Macierira

Privados/ Proprietarios

2018 - 2033

Estruturante (E)




(*) com excec¢do dos edificios destinados a habitagdo, visto esta drea ndo se encontrar inserida no PARU de Sernancelhe.

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do

investimento Publico (€)
Aquisi¢do de terreno 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00
Estudos e projetos 0,00
AcGes imateriais 0,00
Formagao 0,00
Empreitadas 0,00
Aquisi¢do de servigos 0,00
CertificacGes 0,00
Total 0,00

Privado (€)

0,00

0,00

175.000,00

0,00

0,00

3.150.000,00

175.000,00

0,00

3.500.000,00

Total (€)

0,00

0,00

175.000,00

0,00

0,00

3.150.000,00

175.000,00

0,00

3.500.000,00




ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos
Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Incentivar os proprietarios a intervirem no edificado privado existente que apresenta necessidade de intervencdo
a curto prazo, promovendo a sua recuperagao;

. Criar maior oferta nas areas da habitacdo para arredamento;

. Criar uma nova oferta ao nivel de comércio e servigos;

. Reforgar a vertente multifuncional do tecido urbano.

Pretende-se que sejam promovidas acOes de sensibilizacdo diversas junto da populacdo, de modo a dar a conhecer
devidamente os pressupostos da reabilitagdo urbana e quais os beneficios a que tém direito, com o intuito de
despertar o seu interesse pelo processo e a garantir a sua participagdo ativa. Estas a¢des, sobretudo direcionadas
para os proprietarios dos edificios identificados como em estado de degradagdo avangado (mau e péssimo estado
de conservagdo) e que, por isso mesmo, devem ser alvo de intervencgdo a curto prazo, podem passar por realizagdo
de palestras, por distribuicdo de folhetos informativos, pela divulgacdo em meios informativos (radio e jornal
locais), sempre numa Otica de proximidade e de franca interagdo entre o municipio de Sernancelhe e a populagdo.
Cumulativamente, pretende-se ainda estimular os proprietdrios de todos os edificios existentes na ARU a substituir
os materiais dissonantes por materiais tradicionais, de forma a criar uma maior homogeneidade e a preservar o
carater tradicional do nucleo urbano de Macieira, apoiando técnica e financeiramente a substituicdo dos materiais
utilizados nos edificios e a reposi¢do dos originais.

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitacio”

Populagdo residente, proprietdrios, interessados em investir em Macieira

Camara Municipal de Sernancelhe

2018 - 2033

Complementar (C)
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ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitacdo privada”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 50.000,00 0,00 50.000,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigos 0,00 0,00 0,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 50.000,00 0,00 50.000,00
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ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitagdo”

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos
Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitagdo”

OE3. VIVENCIA: Fomentar a reabilitacdo dos edificios

. Incentivar a reabilitacdo do edificado privado existente que apresenta necessidade de intervencgdo a curto prazo,
promovendo a sua recuperagao;

. Dinamizar o mercado imobilidrio, quer ao nivel da compra de iméveis, quer ao nivel do arrendamento;

. Atrair populagdo externa para Macieira.

O Programa “Segunda habita¢do” visa atrair novos publicos para Macieira, incentivando a populagdo externa ao
concelho a aqui adquirir uma habitagdo vocacionada para o lazer. Considerando a necessidade cada vez mais
latente de escapar ao stress e a confusdo das grandes cidades, e atendendo ao elevado niumero de edificios
devolutos existentes em Macieira, pretende-se desenvolver um programa que dara a conhecer as particularidades
do concelho de Sernancelhe a nivel regional e nacional (a sua paisagem, o seu patrimdnio, as suas gentes e
tradicdes) e que apostara na facilitagdo dos processos de reabilitacdo de edificios destinados a segunda habitacdo.

ACAO PERUMAC 07 | Reabilitagdo do edificado de propriedade privada
ACAO PERUMAC 08 | Programa “Apoio a reabilitagdo privada”

Proprietarios, interessados em investir em segunda habitagdo em Macieira

Camara Municipal de Sernancelhe

2018 - 2033

Complementar (C)
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ACAO PERUMAC 09 | Programa “Segunda habitacdo”

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 10.000,00 0,00 10.000,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigos 0,00 0,00 0,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 10.000,00 0,00 10.000,00
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ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢Bes de promogdo de cultura e lazer

Municipio

ARU

Designagdo da
Acdo / Projeto

Objetivos Estratégicos

Objetivos
Especificos

Descrigdo

Interdependéncias

Publicos-alvo

Entidades Responséveis

Cronograma

Hierarquia

Sernancelhe

Area de Reabilitagio Urbana de Macieira

ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢®es de promogao de cultura e lazer

OE1. TURISMO: Desenvolver e apostar no setor do turismo
OES. IDENTIDADE: Valorizar a identidade e patrimonio

. Promover uma oferta cultural diversificada, inclusiva e diferenciada;
. Garantir medidas de animagdo urbana valorizadoras da identidade de Sernancelhe e, mais concretamente, de
Macieira.

A dinamizagdo do nucleo urbano de Macieira reporta a implementacdo de agdes de ambito social, cultural e de
lazer que permitirdo dotd-lo de maior vivéncia e gerar mais atratividade a nivel municipal e regional.

PropGem-se as seguintes agOes, em estreita articulagdo com as previstas pelos PERU das cinco ARU existentes no
concelho de Sernancelhe:

- Programa de divulgacdo da histéria e cultura - Programa de atividades destinadas a turistas e a residentes, a
realizar periodicamente (por exemplo uma vez por més), constando, por exemplo, da participacdo em atividades
tradicionais (manufatura de artesanato, gastronomia,...), visando especificamente a divulgacdo da historia e cultura
locais. Entidades responsdaveis: Municipio de Sernancelhe, Junta de Freguesia de Ferreirim e Macieira,
Conservatério Regional de Musica de Ferreirim, Associacdo Sementes da Terra, Escola Profissional de Sernancelhe
(ESPROSER)

- Programa Tardes de Aquilino - Projeto que consiste na organizagdo de sessdes de leitura de trechos da obra de
Aquilino Ribeiro, contribuindo para a divulgacdo cultural de Sernancelhe. Esta atividade destina-se a populagdo
residente, mas também a visitantes. Entidades responsaveis: Municipio de Sernancelhe e Associagdo Sementes da
Terra.

ACAO PERUMAC 01 | Reformulagdo do Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 02 | Reabilitagdo e refuncionalizagdo da antiga mercearia localizada no Largo das Tilias

ACAO PERUMAC 03 | Refuncionalizagdo do edificio da antiga escola priméaria para apoio a atividades recreativas e
culturais

ACAO PERUMAC 04 | Valorizagdo da rede de espagos publicos de proximidade

ACAO PERUMAC 06 | Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra e o Rio”

Populagdo residente, visitantes e turistas

Camara Municipal de Sernancelhe, Junta de Freguesia de Ferreirim e Macieira, Conservatério Regional de Musica
de Ferreirim, Associacdo Sementes da Terra, Escola Profissional de Sernancelhe (ESPROSER)

2018 - 2033

Estruturante (E)
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ACAO PERUMAC 10 | Realizagdo de a¢Bes de promogdo de cultura e lazer

ESTRUTURA DE CUSTOS DO INVESTIMENTO

Natureza do Publico (€) Privado (€) Total (€)
investimento

Aquisi¢do de terreno 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de edificio 0,00 0,00 0,00
Estudos e projetos 0,00 0,00 0,00
Acdes imateriais 50.000,00 0,00 50.000,00
Formagao 0,00 0,00 0,00
Empreitadas 0,00 0,00 0,00
Aquisi¢do de servigos 0,00 0,00 0,00
CertificacGes 0,00 0,00 0,00
Total 50.000,00 0,00 50.000,00
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ANEXO B - Planta de localizacdo das acbes

NANCELHE 113

DU LINEA TERRA DA CASTANHA
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ANEXO C - Beneficios fiscais na ARU de Macieira (fichas-resumo)

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Reabilitagdo de Imoveis

Beneficio

Isengdo do pagamento de IMI, por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da agdo de

reabilitacdo urbana, os prédios ou fragées auténomas localizados na ARU.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel antes de
serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinacdo do estado de conservagdo do imdvel apds
conclusdo das obras de reabilitacdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para
atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializagdo

Dispensa de pagamento do IMI.

Enguadramento | Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redac¢do dada pela
legal Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.
Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:
- As aces de reabilitagcdo urbana nos imoéveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da ARU e que se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condigbes

- Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imodvel se situe pelo menos dois niveis
acima do atribuido antes da intervengao. Esta aferigdo é feita nos termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31

de Dezembro.
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Aquisicdo de Imoveis Reabilitados para Habitagdo Propria e Permanente

Beneficio

Isengdo do pagamento de IMT, na primeira transmissdo onerosa, na aquisi¢cdo de prédios urbanos ou
de fragdes autdnomas reabilitadas, destinados exclusivamente a habitacdo propria e permanente,

localizados na ARU.

Procedimento

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo pelo
municipio de que a obra de reabilitacdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado de
conservagdo do imoével - certificagdo em conformidade com a alinea a) do n222 do artigo 712 do EBF.

2. Requerimento do adquirente ao Servigo Local de Finangas para obtengdo do beneficio, anterior ao

ato ou contrato que origina a transmissao.

Materializagdo

Dispensa de pagamento de IMT.

Aquisicdo de

Beneficio

Enquadramento Artigo 719 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo
legal dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.
Para a obtencgdo deste beneficio serd necessario que:
- As acOes de reabilitagdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da ARU
e gque se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condigbes - O imovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das obras de

reabilitagdo, demonstrando que o estado de conservacgdo atribuido apds as obras é superior em pelo
menos dois niveis ao previamente determinado. Esta afericdo é feita nos termos do Decreto-Lei n2266-

B/2012, de 31 de Dezembro.

Prédios Urbanos Destinados a Reabilitacdao

Isengdo do pagamento de IMT na aquisi¢do de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica

desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras.

Procedimento

1. Adquirente solicita ao municipio avaliacdo e determinacdo do estado de conservagdo do imdvel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servigo Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicdo ao adquirente.

Materializagdo

Restituicdo do IMT pago.

Enquadramento
legal

Artigo 459 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo
dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Condigbes

Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:

- O imovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das obras de
reabilitacdo, demonstrando que o estado de conservacdo atribuido apds as obras é superior em pelo
menos dois niveis ao previamente determinado. Esta afericdo é feita nos termos do Decreto-Lei n2266-
B/2012, de 31 de Dezembro.

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando

porém a op¢do pelo mais favoravel.
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IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdo Urbana
Aplicacdo da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo

urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragdes ou em espagos
Beneficio
publicos localizados na ARU ou no dmbito de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de

reconhecido interesse publico nacional.

1. Requerimento do proprietario ao Municipio de declaracdo confirmativa de que as a¢Ges de
Procedimento
reabilitacdo a executar incidem sobre iméveis ou frages localizados na drea de intervengdo da ARU.

Materializagdo Aplicagdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro,
legal com a redagdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

Condi¢des -
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Reabilitagdo de Imoveis
Deducdo a coleta, em sede de IRS, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados

Beneficio

com a reabilitagdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias

de reabilitagdo urbana, até ao limite de 500€.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo e da comprovagdo das despesas associadas.

3. Municipio envia a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializagdo

Deducdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Beneficio

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
legal dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro
Para a obtencdo deste beneficio sera necessario que:
- As acBes de reabilitagdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da ARU
e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condigbes

- Ap0s as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imével se situe pelo menos
dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei

n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Alienacado de Imoveis Recuperados

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana.

Procedimento

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo.

3. Municipio envia a avaliagdo/ certificagdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializagdo

Aplicacdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
legal dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.
Para a obtencgdo deste beneficio serd necessario que:
- As acBes de reabilitacdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovacdo da ARU
e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condigbes
- Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel se situe pelo menos
dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.
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IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Arrendamento de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
em territorio portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
Beneficio
decorrentes do arrendamento de imodveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imdvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitagdo.

3. Municipio envia a avaliagdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializagdo Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de rendimentos prediais.
Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
legal dada pela Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro.

Para a obtencgdo deste beneficio serd necessario que:

- As agGes de reabilitacdo urbana nos imoveis em causa tenham tido inicio apods a aprovagdo da ARU
e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;
Condigdes

- Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imovel se situe pelo menos
dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo. Esta afericdo é feita nos termos do Decreto-Lei

n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.
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ANEXO D - Ficha de avalia¢do do nivel de conservacdo dos edificios (NRAU)
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LaNrau

A. IDENTIFICAGAO

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro)

NUmero: ..............
Distrito: covviniiiiiiiiiiiii
Artigo matricial: c..eeeeeeineiiiniiiiiiiiieens

B. CARACTERIZACAO
N.° de pisos
do edificio
1|

N.° de unidades
do edificio
11

Epoca de
construcao

NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliacao do nivel de conservacao de edificios

codigo do técnico nimero da ficha

Codigo postal: ........... et e,
Freguesia: .....oocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee

Uso da
unidade

N.° de divisoes
da unidade
|1

Tipologia
estrutural

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Anomalias ~
Nao se

Muito
ligeiras

()

Ligeiras
Edificio “
1. Estrutura
2. Cobertura
3. Elementos salientes

Oooag
Oooaog

Outras partes comuns

. Paredes

. Revestimentos de pavimentos

. Tectos

. Escadas

. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda
10. Instalacéo de distribuicdo de agua

11. Instalacdo de drenagem de aguas residuais
12. Instalacéo de gas

13. Instalacao eléctrica e de iluminagao

14. Instalacdes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

15. Instalacao de ascensores
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio
17. Instalacao de evacuacao de lixo

0N O~ U1 N

O0OO00 Oooooooooo
O0OO00 OoOooOooooooo

Unidade

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Paredes exteriores

Paredes interiores

Revestimentos de pavimentos exteriores
Revestimentos de pavimentos interiores
Tectos

Escadas

Caixilharia e portas exteriores
Caixilharia e portas interiores
Dispositivos de proteccao de vaos
Dispositivos de proteccao contra queda
Equipamento sanitario

Equipamento de cozinha

Instalacao de distribuicao de agua
Instalacdo de drenagem de aguas residuais
Instalacao de gas

33. Instalacao eléctrica

34. Instalacoes de telecomunicacdes e contra a
intrusao

35. Instalacao de ventilacao
36. Instalacao de climatizacao
37. Instalacao de seguranca contra incéndio

O0OO00 OoOOoOoOoooooooooooao
OO0OO00 OoOOoOoOooOoOooOooOooooao

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagoes
Total das ponderagées atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

indice de anomalias

Muito
graves

(1
O

O
O

Médias Graves aplica Ponderacao Pontuacao

@)

oono <
Oooag

O
X x

O0OO00 OoOooOoooooood
O0OO00 Oooooooooo
O0OO00 OoOooOoooooood
O0OO00 OoOooOoooooood
X X X X X X X X X x
= A A A W N WNDN W

X X X X
- a W -

OooOoono

W wwwwwhNwWUADMNDBNMNWUG

SRR ENRERANE BN RRWEN W

X X X X X X X X X X X X X X X X

O0OO00 OoOOoOoOooOoooOooOooooao
O0OO00 OoOOoOoOoooooooooooao
O0OO00 OoOOoOoOooOoooOooOooooao

O0OO00 OoOoOoooooao

X X X X
N NN =

SO

DH

(a/b)



E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIiVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Nimero Identificacao das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIACAO

Com base na observacdo das condicdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= O estado de conservacao do locado é:
Excelente OJ Bom [ Médio O Mau O Péssimo [J

= O estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

» Existem situacées que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao [

G. OBSERVACOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: / /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.° 1, do artigo 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissao: / / (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagéo disponibilizadas no enderego electrénico www.portaldahabitacao.pt/nrau)
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ANEXO E - Regime Excecional para a reabilitacdo Urbana (RERU)
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e submeter uma proposta de decisdo relativa aos mesmos
aos 0rgdos competentes.

5—E de 10 dias o prazo para a pratica de quaisquer
atos pela comissao especial, ndo se suspendendo nem in-
terrompendo em qualquer circunstancia.

6—0s membros da comissdo especial ficam sujei-
tos a dever de confidencialidade relativamente a todas as
informacdes a que tenham acesso no exercicio das suas
fungoes.

ANEXO
Itens a cobrir pelo projeto estratégico

(a que se refere a alinea e) do n.° 1 do artigo 9.°)

1 —Enquadramento da atividade desenvolvida pela
EGF na atividade e estratégia do concorrente

2—Conformidade do plano estratégico com o Plano
Estratégico para os Residuos Soélidos Urbanos (PERSU
2020) e os objetivos de servico publico

3—Objetivos estratégicos para a EGF:

a) Potenciais otimizagdes aos investimentos e outra
informacao previsional apresentada no folheto informativo,
como por exemplo investimentos em novas tecnologias;

b) Valorizagdo das competéncias humanas da EGF,
plano(s) para os trabalhadores atuais, incluindo formacao
profissional;

¢) Potencial de internacionalizacdo da EGF;

d) Potenciais planos expansao de atividade e ou planos
de integracdo operacional da EGF na estrutura organiza-
cional do concorrente;

e¢) Linhas de orientagdo na relagdo com os Municipios-
-clientes;

f) Planos de contingéncia que permitam manutencao
de servigo publico em situag¢des causadas por fatores nao
usuais, tais como greves, falhas de equipamento entre
outros;

g) Compromissos de investimento nas infraestruturas e
na prestag@o dos servigos.

ANEXO II
Oferta publica de venda a trabalhadores
(a que se refere o n.° 5)

Artigo Gnico
Oferta de venda a trabalhadores

1—E realizada uma oferta publica de venda (OPV)
reservada aos trabalhadores da EGF a qual tem por objeto
acdes representativas de um maximo de 5 % do capi-
tal social da EGF, nos termos previstos no artigo 12.° do
Decreto-Lein.® 45/2014, de 20 de mar¢o, e nas condi¢des
a fixar em resolu¢do do Conselho de Ministros.

2—Para os efeitos do nlimero anterior, sdo considerados
trabalhadores da EGF, nos termos do artigo 12.° da Lei
n.° 11/90, de 5 de abril, alterada pelas Leis n.”* 102/2003,
de 15 de novembro, e 50/2011, de 13 de setembro, as pes-
soas que estejam ou hajam estado ao servigo da referida
sociedade ou das respetivas participadas por mais de trés
anos, excluindo:

a) As que tenham sido despedidas em consequéncia de
processo disciplinar; e
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b) As que tenham visto cessar o respetivo contrato de
trabalho por sua iniciativa.

3—As agdes objeto da OPV que ndo sejam vendidas a
trabalhadores, assim como aquelas cuja transmissdo ndo se
concretize, acrescem automaticamente as agdes a adquirir
pelo vencedor do concurso publico, obrigando-se este a
adquirir tais a¢des pelo preco por agdo constante da sua
proposta vinculativa.

4—No ambito da OPYV, as ac¢des a adquirir pelos tra-
balhadores sdo alienadas pela AdP.

5—As demais condig¢des a que deve obedecer a OPV
de acdes destinada a trabalhadores da EGF sdo definidas
por resolug¢do do Conselho de Ministros.

MINISTERIO DO AMBIENTE, ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E ENERGIA

Decreto-Lei n.° 53/2014
de 8 de abril

A promogao da reabilitagdo urbana constitui um objetivo
estratégico e um designio nacional assumido no Programa
do XIX Governo Constitucional. Com efeito, a politica do
ordenamento do territério do Governo da prioridade a uma
aposta num paradigma de cidades com sistemas coerentes
e bairros vividos.

Com efeito, a reabilitacdo do edificado existente em
Portugal representa apenas cerca de 6,5 % do total da ati-
vidade do setor da construgdo, bastante aquém da média
europeia, situada nos 37 %. Acresce que, de acordo com
os Censos 2011, existem cerca de dois milhdes de fogos a
necessitar de recuperagdo, o que representa cerca de 34%
do parque habitacional nacional.

A alteragdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo
urbana, operada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto,
constitui um passo decisivo no sentido da sua agilizagao
e dinamizacao, flexibilizando e simplificando os pro-
cedimentos de criacdo de areas de reabilitacdo urbana,
criando um procedimento simplificado de controlo pré-
vio de operagdes urbanisticas e regulando a reabilitagao
urbana de edificios ou fragdes, ainda que localizados
fora de areas de reabilitagdo urbana, cuja construcdo
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que
se justifique uma intervencao de reabilitagdo destinada
a conferir-lhes adequadas carateristicas de desempenho
e de seguranga.

A revisdo do regime juridico da reabilitagdo urbana
ali preconizada refor¢ou o conceito de «protecdo do
existente», ja previsto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro. De acordo com o regime especifico de
protecdo do existente, € permitida a ndo observancia
de normas legais ou regulamentares supervenientes a
construgdo originaria, desde que a operagdo de reabi-
litagdo urbana ndo origine ou agrave a desconformi-
dade com essas normas ou permita mesmo a melhoria
generalizada do estado do edificio. Em todo o caso,
a ndo observancia de tais regras de construgdo deve
ser identificada e fundamentada pelo técnico autor do
projeto de reabilitagdo, mediante termo de responsa-
bilidade, refor¢cando-se, em contrapartida, a respon-
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sabilidade do mesmo técnico, designadamente pelas
suas declaragoes.

A revisdo operada pela referida Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto, inscreve-se num amplo e profundo con-
junto de reformas centrado na aposta clara do Governo
na redugdo do endividamento das familias e do de-
semprego, na promo¢ao da mobilidade das pessoas, na
requalificagdo e revitalizacdo das cidades e na dinami-
zacdo das atividades economicas associadas ao setor
da construcao.

Neste contexto abrangente, a reabilitacdo urbana e o
mercado de arrendamento constituem dominios estraté-
gicos e essenciais, cuja estreita conexao se afigura indis-
cutivel e que, por isso, foram objeto de um tratamento
integrado, articulando-se a referida alteragdo ao regime
juridico da reabilitagdo urbana com a reforma do arrenda-
mento urbano operada pelas Leis n.” 30/2012 e 31/2012,
ambas de 14 de agosto.

A importancia da reabilitagdo urbana como fator
de desenvolvimento das cidades e da economia acon-
selha a que se continue a trabalhar no sentido da sua
maxima promoc¢ao, adotando medidas complementares
as previstas no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, com a redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto.

Nesse ambito, através do despacho n.° 14574/2012,
de 5 de novembro, dos Ministros da Economia e do
Emprego e da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do
Ordenamento do Territério, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 218, de 12 de novembro de
2012, foi criada uma comissdo redatora, de natureza
multidisciplinar (Comissdo), que assumiu a missdo de
elaborar um projeto de diploma que estabelecesse as
«Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitacdo de
Edificios Antigos», regime excecional e temporario
visando, em complemento das medidas consagradas
no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com
a redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,
dispensar as obras de reabilitagdo urbana da sujeigdo a
determinadas normas técnicas aplicaveis a construgdo,
quando as mesmas, por terem sido orientadas para a
construcdo nova e ndo para a reabilitacdo de edificios
existentes, possam constituir um entrave a dinamizagao
da reabilitacdo urbana.

O presente decreto-lei resulta, assim, do trabalho da
referida Comissdo, adotando medidas excecionais e tem-
porarias de simplificacdo administrativa, que refor¢am o
objetivo de dinamizagdo, de forma efetiva, dos processos
administrativos de reabilitagdao urbana.

A reabilitacao urbana deve assumir-se como uma reali-
dade economicamente vidvel em todas as areas consolida-
das, garantindo-se a sua execug¢@o para todas as populacdes
e para a habitacdo ja existente, e ndo apenas para nichos
de mercado.

As solugdes preconizadas no presente decreto-lei
partem de um principio diferente daquele que dirigiu a
politica do territdrio nas Ultimas décadas. A reabilitacao
urbana ¢ diversa da constru¢do nova e, nesse sentido,
deve ser olhada e regulada de acordo com a sua diversi-
dade. Desta feita, na esteira dos diversos procedimentos
legislativos atualmente em curso, dos quais se destacam
a Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo e o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo, adota-se uma nova visao, op-
tando-se por uma reabilitagdo evolutiva que permita a

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 69—8 de abril de 2014

melhoria das condigdes de habitabilidade, em equilibrio
com o edificado existente e a capacidade econdmica do
proprietario.

Deste modo, ao invés de uma aposta em novas constru-
¢oes, a politica do ordenamento do territorio desenvolvida
pelo Governo privilegia a reabilitagdo através de opera-
¢Oes urbanisticas de conservagao, alteragdo, reconstrucao
e ampliag@o, enquanto solu¢des mais adequadas a atual
realidade do pais.

Promove-se, assim, o regresso das populagdes aos cen-
tros historicos dos aglomerados urbanos, que se encontram
hoje despovoados e envelhecidos.

Neste contexto, o decreto-lei prevé a dispensa tempo-
raria do cumprimento de algumas normas previstas em
regimes especiais relativos a construgdo, desde que, em
qualquer caso, as operagdes urbanisticas ndo originem des-
conformidades, nem agravem as existentes, ou contribuam
para a melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade
do edificio ou fracdo.

Assim, no que respeita ao Regulamento Geral
das Edificacdes Urbanas aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, prevé-se a dispensa
da observancia de disposi¢des técnicas cujo cumpri-
mento importa custos incomportaveis e que nao se
traduzem numa verdadeira garantia da habitabilidade
do edificado reabilitado. A referida dispensa incide,
designadamente, sobre aspetos relacionados com areas
minimas de habitagdo, altura do pé-direito ou instalagao
de ascensores.

Do mesmo modo, o presente regime preveé a dispensa
de observancia de determinados requisitos resultantes
dos regimes juridicos em vigor sobre acessibilidades,
requisitos acusticos, eficiéncia energética e qualidade
térmica, instalagdes de gas e infraestruturas de te-
lecomunicagdes em edificios. Tal ndo prejudica, no
entanto, a manuten¢do da aplicagdo desses regimes
na parte em que o presente decreto-lei ndo disponha
em contrario.

Com vista a conferir seguranga aos investimentos que
sejam realizados ao abrigo do presente regime, salva-
guarda-se, expressamente, que as operacdes de reabilitacdo
que venham a ser realizadas com dispensa dos requisitos
nele previstos, ndo sdo afetadas pela cessacao de vigéncia
do regime excecional, desde que seja mantido um uso
habitacional predominante.

Promove-se, desta forma, uma politica urbana ca-
paz de responder as necessidades e recursos de hoje,
num edificado j& existente e que importa recuperar
tornando-o atrativo e capaz de gerar riqueza agora e
no futuro.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autdénomas e a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei estabelece um regime excecio-
nal e temporario aplicavel a reabilitagdo de edificios ou
de fracdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo
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urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou pre-
dominantemente ao uso habitacional.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacio

1 — O presente decreto-lei aplica-se a reabilitagdo
de edificios ou de fragdes, concluidos ha pelo menos
30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo ur-
bana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional e desde que
a operacao urbanistica ndo origine desconformidades,
nem agrave as existentes, ou contribua para a melhoria
das condi¢des de seguranca e salubridade do edificio
ou fracgao.

2 — Consideram-se operagdes de reabilitagdo, para
efeitos do nimero anterior, as seguintes operagdes ur-
banisticas:

a) Obras de conservacao;

b) Obras de alteracao;

¢) Obras de reconstrugao;

d) Obras de construgdo ou de ampliacdo, na medida em
que sejam condicionadas por circunstancias preexistentes
que impossibilitem o cumprimento da legislagdo técnica
aplicavel, desde que ndo ultrapassem os alinhamentos ¢ a
cércea superior das edificagdes confinantes mais elevadas
e ndo agravem as condi¢des de salubridade ou seguranca
de outras edificacdes;

e) Alteracdes de utilizagdo.

3 — Considera-se que um edificio ou fragdo se destina
a ser afeto, predominantemente, a uso habitacional quando
pelo menos 50% da sua area se destine a habitagdo ¢ a
usos complementares, designadamente, estacionamento,
arrecadacdo ou usos sociais.

Artigo 3.°

Dispensa de aplicagido do Regulamento
Geral das Edificacoes Urbanas

1 — As operagdes urbanisticas identificadas no artigo
anterior, sao dispensadas da observancia das normas cons-
tantes dos artigos 45.° a 52.° ¢ 59.° a 70.°, do artigo 71.°
sem prejuizo da existéncia de, pelo menos, um vao em cada
compartimento de habitacdo, e dos artigos 72.°, 73.°, 75.°
a 80.°, 84.° a 88.° ¢ 97.° do Regulamento Geral das Edi-
ficagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382,
de 7 de agosto de 1951.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
alterag@o de parte de edificio ou de fracdo autonoma de
uso habitacional para uso ndo habitacional, sem que se
altere o uso predominante habitacional do edificio, pode
efetuar-se mantendo-se o pé-direito preexistente.

Artigo 4.°
Dispensa de aplica¢iio do regime legal de acessibilidades

As operagdes urbanisticas objeto do presente decreto-lei
estdo dispensadas do cumprimento de normas técnicas
sobre acessibilidades previstas no regime que define as
condicdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na
construcdo de espagos publicos, equipamentos coletivos e

2339

edificios publicos e habitacionais, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Artigo 5.°
Dispensa de aplicacio de requisitos acisticos

As operag0es urbanisticas identificadas no n.° 2 do ar-
tigo 2.° estdo dispensadas do cumprimento de requisitos
acusticos, previstos no Regulamento dos Requisitos Actsti-
cos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002,
de 11 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.® 96/2008, de 9
de junho, com excecdo das que tenham por objeto partes
de edificio ou fra¢des autdnomas destinados a usos nao
habitacionais.

Artigo 6.°
Requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica

1 — As operagdes urbanisticas identificadas non.° 2 do
artigo 2.° estdo dispensadas do cumprimento dos requisitos
minimos de eficiéncia energética e qualidade térmica, nas
situagdes em que existam incompatibilidades de ordem
técnica, funcional ou de valor arquitetonico, desde que
justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito
pelo técnico autor do projeto.

2 — As operagdes urbanisticas referidas no niimero
anterior estdo dispensadas do cumprimento dos requisitos
minimos de qualidade térmica quando existam incompati-
bilidades de viabilidade econémica, desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto.

3 — As exigéncias legais de instalagdo de sistemas
solares térmicos para aquecimento de dgua sanitaria, as-
sim como o recurso a formas alternativas e renovaveis de
energia, podem ser dispensadas quando existam incom-
patibilidades de ordem técnica, funcional, de viabilidade
econdmica ou de valor arquitetonico, desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico
autor do projeto.

4 — O termo de responsabilidade subscrito pelo téc-
nico autor do projeto, nos termos dos numeros anteriores,
deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em
vigor que o projeto ndo observa; e
b) Fundamentar a ndo observancia dessas normas.

Artigo 7.°
Instalacdes de gas em edificios

Nao é obrigatoria a instalacdo de redes de gas, nem
a apresentagdo do respetivo projeto, relativamente
aos edificios abrangidos pelo ambito de aplicagdo do
presente decreto-lei, quando néo esteja prevista a sua
utilizacdo e desde que esteja prevista outra fonte ener-
gética.

Artigo 8.°

Infraestruturas de telecomunicacdes em edificios

1 — Nos edificios abrangidos pelo ambito de aplica¢do
do presente decreto-lei apenas é obrigatdria a instalacdo
das seguintes infraestruturas de telecomunicagdes:

a) Espacos para as tubagens da coluna montante do
edificio;
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b) As redes de tubagem necessarias para a eventual
instalagdo posterior de diversos equipamentos, cabos e
outros dispositivos;

¢) Passagem aérea de topo e entrada de cabos subter-
ranea;

d) Sistemas de cablagem em pares de cobre, cabo co-
axial, para distribuicao de sinais sonoros e televisivos do
tipo A e em fibra dtica.

2 — As tubagens referidas no nimero anterior devem
garantir a ligacdo das redes e infraestruturas publicas de
comunicagdes do exterior do edificio até ao interior do
mesmo e, no caso das infraestruturas previstas nas alineas
b) e d), a uma das divisoes secas de maior dimensao de
cada fracdo.

3 — O incumprimento do disposto no presente artigo
configura a ndo instalagdo de infraestruturas obrigatdrias,
constituindo contraordenagdo muito grave sancionavel nos
termos da alinea a) don.’ 3 e nos n.” 10 a 14 do artigo §9.°
do Decreto-Lein.® 123/2009, de 21 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 258/2009, de 25 de setembro, e pela Lei
n.°47/2013, de 10 de julho.

Artigo 9.°
Salvaguarda estrutural

As intervengdes em edificios existentes ndo podem
diminuir as condi¢des de seguranca e de salubridade
da edificagdo nem a seguranga estrutural e sismica do
edificio.

Artigo 10.°

Prevaléncia de regime

Na parte em que o presente decreto-lei ndo disponha
em contrario, mantém-se aplicaveis os regimes juridicos
que incidem sobre as matérias nele reguladas, assim
como as normas dos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis as operacdes urbanisticas que constituem o
seu objeto.

Artigo 11.°
Periodo de vigéncia

1 — O regime previsto no presente decreto-lei vigora
pelo periodo de sete anos contados da sua entrada em vigor,
sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2 — O disposto no presente decreto-lei aplica-se
aos procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou de fragdes
pendentes a data da sua entrada em vigor, bem como aos
pendentes a data da cessagdo da vigéncia do presente
decreto-lei.

3 — Quando se trate de operagdo urbanistica de reabi-
litagdo isenta de controlo prévio, o disposto no presente
decreto-lei aplica-se ainda as obras pendentes a data da
cessagdo da vigéncia do presente decreto-lei.

4 — As operagdes realizadas ao abrigo do presente
regime ndo sdo afetadas pela cessacdo de vigéncia do
presente decreto-lei, enquanto os edificios ou fragdes man-
tiverem um uso habitacional predominante.
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Artigo 12.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte
a0 da sua publicagio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 20 de
fevereiro de 2014. — Pedro Passos Coelho — Antonio de
Magalhdes Pires de Lima — Jorge Manuel Lopes Moreira
da Silva.

Promulgado em 2 de abril de 2014.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 3 de abril de 2014.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

MINISTERIO DA EDUCAGAOQ E CIENCIA

Portaria n.° 79/2014
de 8 de abril

A requerimento da Universidade de Evora;

Ao abrigo do disposto nos n.”3 e 4 do artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 296-A/98, de 25 de setembro, alterado
pelos Decretos-Leis n.”99/99, de 30 de margo, 26/2003,
de 7 de fevereiro, 76/2004, de 27 de margo, 158/2004,
de 30 de junho, 147-A/2006, de 31 de julho, 40/2007, de
20 de fevereiro, 45/2007, de 23 de fevereiro, e 90/2008,
de 30 de maio, retificado pela Declaracdo de Retificacdo
n.° 32-C/2008, de 16 de junho:

No uso das competéncias delegadas pelo Ministro da
Educac@o e Ciéncia através do Despacho n.° 10 368/2013
(2.% série), de 8 de agosto:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado do Ensino
Superior, o seguinte:

Artigo 1.°
Revogacao

E revogada a Portaria n.° 56/2013, de 7 de fevereiro.

Artigo 2.°

Ingresso no ciclo de estudos de licenciatura
em Teatro da Universidade de Evora

O ingresso no ciclo de estudos de licenciatura em
Teatro da Universidade de Evora no &mbito do regime
geral de acesso realiza-se através do concurso nacio-
nal de acesso a partir do ano letivo de 2015-2016,
inclusive.

Artigo 3.°
Producao de efeitos

A presente portaria produz efeitos ap6s a conclusdo do
processo de ingresso no ciclo de estudos de licenciatura
em Teatro da Universidade de Evora no ano letivo de
2014-2015.

O Secretario de Estado do Ensino Superior, José Alberto
Nunes Ferreira Gomes, em 27 de margo de 2014.



