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TITULOI.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Natureza e Ambito Territorial

1. O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sdo partes
integrantes do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, adiante designado por Plano ou PDMS,
estabelecendo, em conjunto, as regras e orientacdes a que devem obedecer as acdes de
ocupacao, uso e transformacao do solo na totalidade do territdrio municipal, cujos limites se
encontram definidos na Carta Administrativa Oficial de Portugal 2023.

2. Asdisposicdes do PDMS sdo aplicaveis cumulativamente com a demais legislacdo em vigor, em
funcdo da natureza e localizagdo da operag¢do urbanistica, ou de qualquer outra agdo com
incidéncia no territério do municipio.

Artigo 22
Objetivos e Estratégia

1. O presente Plano resulta da revisdao do Plano Diretor Municipal publicado, através do Aviso n.2
487/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 9, de 14 de janeiro de 2015, decorrendo da
necessidade da sua adequacdo as disposicoes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, aos diversos planos sectoriais e regionais publicados e em curso e a evolucdo das
condicOes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, entretanto, ocorridas.

2. 0O Plano tem como objetivo principal a consolidagdo do papel do concelho de Sernancelhe no
contexto regional, a que correspondem as seguintes opc¢ées territoriais:

a) Garantir a plena inser¢do do concelho na rede viaria nacional e a articulagdo com os
centros urbanos e os territdrios envolventes;

b) Reforcar a capacidade de atracdo e de polariza¢do do concelho;

c) Consolidar o papel e a importancia econémica do sector agroindustrial;

d) Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias;

e) Reforcar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a integragdo e coesdo
territorial;

f) Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos
do solo rustico;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patriménio natural, paisagistico e cultural,
utilizar de modo eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na
universalidade do acesso aos respetivos servicos.

Regulamento 5
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Artigo 32
Composi¢ao do Plano

1. O PDM de Sernancelhe é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

i). Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i Classificacdo e qualificacdo de solo;
ii Salvaguardas e Riscos;
iii Programagao e Execucgao.

ii). Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i Condicionantes gerais;
i Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS);
iii Redes de defesa (SIGFR).

2. O PDMS é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatdrio de fundamentacgdo das opg¢des do Plano;
b) Relatdrio de conformidade com a Rede Natura 2000;
c) Relatdrio ambiental, desdobrado em:
i). Relatério ambiental;
ii). Resumo ndo técnico;
d) Programa de execucdo;
e) Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira;
f) Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagdo;
g) Planta de enquadramento regional;
h) Planta da situacdo existente - ocupacao do solo e rede vidria;
Planta da situagdo existente-infraestruturas;
Planta da estrutura ecolégica municipal;
Planta de Patriménio

Planta e relatério dos compromissos urbanisticos - licengas ou comunicagdes prévias de
operagdes urbanisticas emitidas e informag0des prévias favordveis em vigor;

m) Fichas de Dados Estatisticos;
n) Documentos auténomos:
i). Estudos de caracterizagado do territério municipal;
ii). Memdria descritiva e planta da Reserva Ecoldgica Municipal;
iii). Carta arqueoldgica;
iv). Mapa de ruido;

v). Carta Educativa.
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Artigo 42
Relacdao com outros instrumentos de gestao territorial

1. As disposi¢des do PDMS acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, as
orientagbes, os objetivos e as normas dos seguintes planos e programas em vigor e com
incidéncia no territério do municipio de Sernancelhe:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar;

c) Programa Rodoviario Nacional (PRN);

d) Programa Nacional da Agua (PNA);

e) Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Douro (PGBHD);

f) Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Vouga/Mondego/Liz;

g) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000);

h) O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro
(PROFTMAD).

2. Apés a entrada em vigor da presente revisdo, mantém-se em vigor os seguintes instrumentos
de planeamento e gestdo do territério municipal:

a) O Plano de Urbanizagdo do Picoto, aprovado através da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.2 19/2001, de 21 de Fevereiro e alterado pelo aviso n.2 9408/2023, de 12 de
maio;

b) O Plano de Pormenor na Modalidade Especifica de Plano de Intervencdo no Espaco
Rustico para a UOPG n.2 06 (Area a Norte do Aglomerado da Vila da Ponte), publicado
através do Aviso n.2 14170/2022, de 15 de julho.

Artigo 52
Defini¢oes

1. No ambito da aplicacdo do PDMS sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo legalmente estabelecidos em diploma préprio e,
complementarmente, os seguintes:

a) Cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a drea a ceder ao municipio e
integrando as parcelas destinadas a areas verdes, equipamentos de utilizagdo coletiva,
habitacdo publica, de custos controlados ou arrendamento acessivel e infraestruturas e
resultante do quociente entre estas areas e a area de construgdo admitida, excluindo
desta a afeta a equipamentos publicos;

b) Colmatagdo: o preenchimento, em solo urbano, com edificagdo de um ou mais prédios
contiguos, situados entre edificagdes existentes, na mesma frente urbana, ndo
distanciadas entre si mais de 50 metros, ou o remate de frente urbana;

c) Edificabilidade abstrata - correspondente ao produto da edificabilidade media pela area
total de terreno de um dado prédio;

Regulamento 7
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d)

f)

g)

h)

Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal existente num dado prédio ou a que vier
a ser estabelecida em controlo prévio municipal, em conformidade com as disposi¢cdes do
Plano (quantitativas e qualitativas) e demais regulamentacdo aplicavel;

Frente urbana ou frente edificada: superficie em proje¢ao vertical definida pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre
duas vias ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

Frente urbana consolidada: frente urbana predominantemente edificada que apresenta
um recuo de fachadas estabilizado e uma moda de nimero de pisos acima do solo
claramente definida, sendo tais carateristicas de manter;

Moda da altura da fachada: altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;

Nivel Pleno de Armazenamento (NPA): cota mdxima a que pode realizar-se o
armazenamento de dgua na albufeira;

Usos de Interesse Publico: sdo todos os usos de iniciativa da Cdmara Municipal, das Juntas
de Freguesia, do Estado ou de inicitiva privada, inerentes aos equipamentos de utilizacao
coletiva que, nomeadamente, sejam promotores das atividades culturais, recreativas, de
solidariedade social, do ensino, da saude, seguranca e protecao civil e administrativos;

Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para
aproveitamento edificatério os prédios que com ela confinam, através do cumprimento
das seguintes condigdes:

i). Ndo estar impedida, por disposicdo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre
a via em causa e os prédios confinantes;

ii). A via possuir caracteristicas técnicas de pavimento e dimensdes, designadamente

largura de faixa de rodagem, que Ihe confiram capacidade de transito automével e que
garantam a circulagao de veiculos das forgas de segurancga e protegao civil, em particular
carros de bombeiros e ambulancias.

Zona terrestre de protecao: faixa terrestre com uma largura maxima de 500 m, medida
na horizontal, e contada a partir do NPA da albufeira e integra a zona reservada;

Zona reservada da zona terrestre de protecdo: faixa terrestre marginal a albufeira, com
uma largura maxima de 50 m, contada e medida na horizontal, a partir do NPA.

2. O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que Ihe é
atribuido na legislacdo urbanistica em vigor, nomeadamente no Decreto Regulamentar

5/2019, de 27 de setembro e em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por

entidades nacionais.
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TiITULOII.
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 62
Identificagao e regime

1. No territério do municipio de Sernancelhe incidem as seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de
Condicionantes:

a) Recursos Hidricos:
i). Dominio hidrico:
i Leito e margem das aguas fluviais;
ii Albufeiras, lagos ou lagoas de aguas publicas:
a. Albufeira de Vilar;
b. Zonareservada da zona terrestre de protecao;
c. Zona terrestre de protecdo;
b) Recursos Geolégicos:
i). Ocorréncias de Uranio (salvaguarda de exploracdo);
ii). Exploracdo de massas minerais (Pedreiras);
c) Recursos Agricolas e Florestais:
i). Espécies agricolas— Oliveiras;
ii). Reserva Agricola Nacional (RAN);
iii). Regime Florestal parcial - Perimetro Florestal Serra da Lapa;
iv). Espécies florestais legalmente protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo)
d) Recursos Ecoldgicos:
i). Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
ii). Rede Natura 2000 (Zona Especial de Conservagao (ZEC) Rio Paiva — PTCONO0OQ59)
e) Patrimdnio cultural:
i). Iméveis Classificados, em vias de classificacdo e as respetivas zonas de protecao;
f) Infraestruturas:
i). Infraestruturas basicas;
ii). Rede elétrica de alta tensao;
iii). Rede rodoviaria nacional e estradas nacionais desclassificadas sob jrisdigcdo da IP;
iv). Estradas e caminhos municipais;
v). Vértices Geodésicos;
g) Redes de defesa (SGIFR):
i). Areas estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel;
ii). Rede primaria de faixas de gestdo de combustivel;

iii). Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel;
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iv). Rede nacional de pontos de agua;

h) Areas Prioritarias de Prevengdo e Segurancga (APPS)

A ocupacdo, o uso e a transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restricées
referidas no niumero anterior, obedecem ao disposto na legislacdo aplicdvel cumulativamente
com as disposi¢Ges do Plano que com ela sejam compativeis.

Artigo 72
Rede Natura 2000

Os Sitios da Lista Nacional de Sitios, identificados na Planta de Condicionantes (Serviddes e
Restricoes de Utilidade Publica), abrangem a area do Sitio denominado Rio Paiva (PTCONO059)
de acordo com a lista aprovada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 76/00, de 5 de
Julho.

Nas dreas do concelho abrangidas pelas ZEC ocorrem os habitats naturais e espécies para as
quais existem orientacGes de gestdo gerais e especificas, identificadas no Anexo Il do presente
regulamento.

As orientagOes de gestdo para estes Sitios visam sobretudo a salvaguarda do curso de dgua e
dos recursos faunisticos associados, sendo dirigidas prioritariamente para:

a) Conservacdo das margens e respetivas galerias ripicolas, proporcionando, em paralelo, as
condicGes necessarias a manutencdao de um corredor de ligacdo entre duas dareas
fundamentais para a conservacdo das populacées de lobo que ocorrem a sul do Douro;

b) Preservacdo de habitats prioritarios situados nas zonas de cabeceira.
De modo a manter, e promover, o estado de conservacao favordvel dos valores naturais de

interesse comunitario, sdo interditas, nas areas integradas na Rede Natura 2000 as seguintes
acOes, atividades ou projetos:

a) Adeposicdo deresiduos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza,
o lancamento de efluentes sem tratamento prévio e adequado, de acordo com as normas
em vigor;

b) A instalagdo de industrias poluentes;

c) A exploracdo de recursos geoldgicos, fora das dreas de exploracdo ja licenciadas ou

concessionadas;

d) A promogdo de projetos, a¢gdes ou atividades que produzam novos impactes negativos
nas areas alvo de recuperagdo paisagistica e ambiental.

Com o mesmo objetivo, sdo ainda condicionadas a parecer do ICNF, I. P. as a¢des atividades ou
projetos constantes do Anexo Il ao presente regulamento.

Nas areas de Rede Natura 2000 devem ser consideradas ainda as orientagdes de gestdo
elencadas no Anexo Il, aos quais se aplica o disposto no PSRN 2000.
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Artigo 82
Albufeira de Aguas Publicas do Vilar

A area da Albufeira do Vilar abrange o plano de dgua e a zona terrestre de protecdo com a
largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel pleno de armazenamento (NPA) a
cota de 552 m.

A Albufeira do Vilar define como principais usos a producdo de energia e abastecimento
publico.

A area da Albufeira do Vilar, e respetiva zona de prote¢do, encontra-se identificada na Planta
de Ordenamento (Classificacdo e Qualificacdo do Solo) e de Condicionantes (ServidGes e
RestricOes de Utilidade Publica), constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestdo do
presente Regulamento.

A drea da Albufeira do Vilar estd sujeita a diferentes niveis de protecdo, cujo regime é
estabelecido nos numeros seguintes do presente artigo, sem prejuizo das disposicoes
especificas, previstas na qualificagcdo do solo do presente Regulamento.

Na zona de protecdo da Albufeira do Vilar, nos termos da legislacdo em vigor e do presente
Regulamento, sdo proibidos os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo ou ampliacdo de equipamentos ou exploragdes pecuarias, assim como o
acesso dos efetivos pecudrios ao plano de agua;

b) A extracdo e exploracdo de inertes;

c) Alinstalacdo de novos estabelecimentos industriais;

d) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos tdxicos ou
com elevados teores de fosforo ou de azoto;

e) Ainstalacdo de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas.
Na zona reservada aplica-se o disposto do nimero anterior, sendo ainda interdito:

a) Realizar quaisquer construcdes que nao constituam infraestruturas de apoio a utilizagdo
da albufeira;

b) Instalar vedagGes e muros ou movimentar terras que impegam o livre acesso a margem;

c) A abertura de novos acessos viarios, exceto os previstos nas alineas a) e d) do nimero 8
do presente artigo.

Na zona reservada é permitida a abertura de caminhos pedonais e ciclovias, definidos na alinea
d) do nimero seguinte, e desde que tenham sido objeto de projeto de recuperagdo e arranjo
paisagistico das margens.

Sem prejuizo das disposi¢cdes e excegdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os caminhos e acessos na area de intervencdo da Albufeira
do Vilar ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora dos espagos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, ndo é
permitida a abertura de novos acessos viarios, com excec¢do daqueles destinados ao uso
exclusivo agricola ou florestal, os quais deverdo possuir piso permeavel e ser devidamente
sinalizados;
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b)

d)

Fora dos espagos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, sb sdo
permitidos novos acessos pedonais e ciclovias mediante parecer favoravel das entidades
competentes;

Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira;
Os projetos de recuperacgao e arranjo paisagistico das margens da albufeira podem definir
acessos pedonais, ciclovias e acessos viarios apenas para as zonas onde existam pontdes

flutuantes ou embarcadouros, os quais deverdao ser sujeitos a parecer favoravel das
entidades competentes.

No caminho marginal integrado na zona de protecao de a Albufeira do Vilar, representado na

Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificacdo do Solo) sdo permitidas obras de

beneficiacdo e a abertura de novos trocos, os quais devem ser objeto de um projeto de

execucao que cumpra os seguintes objetivos:

a)

b)

Definicdo de uma faixa de rodagem com um sé sentido e com uma largura maxima de 3
m que se destina a circulacdo automodvel, sendo apenas autorizada a circulacdo de
veiculos ligeiros e motociclos, salvo em situagdo de emergéncia, como combate a fogos
ou acdes de socorro, em que é permitida a circulacdo de veiculos pesados;

Definicdo de uma ciclovia com duas faixas (para transito nos dois sentidos) com uma
largura maxima, por faixa, de 2,5 m;

Definicdo de uma faixa, com uma largura mdaxima de 2,5 m, que permita integracao
simultanea de um circuito de manutencgao e a circulagdo pedonal;

As vias referidas nas alineas a), b) e c) deverdo possuir piso permedvel ou semipermeavel
e ser separadas entre si por obstaculos fisicos utilizando, preferencialmente, materiais
naturais;

A via referida na alinea a) deverd integrar obstaculos que assegurem reducdo da
velocidade da circulagdo automoével;

Criacdo de locais de paragem e repouso, em articulagdo com as zonas demarcadas para
usos recreativos.

TiTULO 11l
SUSTENTABILIDADE TERRITORIAL

Artigo 92
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) tem por objetivos a protecdo e a valorizagdo da qualidade

ambiental do territério do concelho e constitui um sistema transversal a classificagcdo e

qualificagdo do solo, compreendendo diversas componentes de acordo com o que dispde o

articulado do Titulo VIII do presente regulamento, onde se estabelecem também as

especificidades do regime de uso e ocupacdo das dreas que a integram.
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Artigo 102
Servigos dos ecossistemas

1. A protecdo e conservacao da natureza e a promocao da biodiversidade, o capital natural do

territdrio, sdo questdes centrais para prestacdo dos servicos dos ecossistemas, ou servicos

ecolégicos, que correspondem a bens, servigos e beneficios de natureza material ou imaterial,

provenientes de ecossistemas funcionais, que devem ser prosseguidos em qualquer sistema

territorial.

2. No territério do municipio de Sernancelhe sdo considerados os seguintes servicos dos

ecossistemas:

a)

b)

d)

g)

h)

Regulacdo climdtica: a manutencdo do clima a escala local e regional, de modo a limitar
os fendmenos extremos de temperatura, frio e calor, permitindo um clima mais favoravel
a populacdo, nomeadamente através dos espacos verdes, vias arborizadas e massas de
agua;

Regulacdo do ar: a extracdo de substancias gasosas da atmosfera nocivas a saide humana,
derivadas das emissGes provenientes dos transportes, industrias e habitacdo, provendo a
disseminacdo de ar de boa qualidade pelos ecossistemas naturais;

Regulacdo da dgua: a extracdo de substancias das massas de agua, derivadas de descargas
de poluentes, assegurando e aumentando a qualidade da dgua com impacte na recarga
de aquiferos, na manutencao das massas de dgua e no fornecimento de dgua potdvel;

Controlo de eventos extremos: a atuacdo através dos ecossistemas na atenuacdo dos
efeitos prejudiciais de eventos naturais anormais, nomeadamente, nos eventos de cheia,
de fendmenos de ilhas de calor, dos incéndios florestais e das situacdes de seca;

Reducdo do ruido: a atenuagao dos niveis de ruido derivados dos transportes, atividades
econdmicas e habitacdes;

Producdo de alimentos: a producdo de derivados de espécies vegetais, animais e
macrobidticas, incluindo aqueles através da recolha recreativa e comercial de espécies,
culturas, pesca e caga;

Recreio e lazer: o desempenho de atividades como o turismo, desporto, pesca, passeio,
que a populacdo pode efetuar direta ou indiretamente, em areas influenciadas pelos
ecossistemas naturais e por ecossistemas artificiais viaveis;

Valor paisagistico e cultural: a consideracdo da paisagem como fator do bem-estar
humano e da qualidade de vida da populagao em geral.

Artigo 112
Eficiéncia ambiental

Para a implementacdo da estratégia ambiental e eficiéncia da utilizagdo dos recursos, nos

projetos a desenvolver no Municipio de Sernancelhe devem, sempre que possivel, aplicar-se os

principios da Economia Circular, para cada uma das seguintes categorias:

a)

Economia:
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i). Promover modelos de negdcio que previnam a producdo de residuos e poluicdo do
sistema natural;

ii). Fomentar a continuagdo da utilizagdo dos produtos e materiais, no seu valor econémico
e utilidade mais elevados, pelo maximo tempo possivel;

iii). Fomentar a regenera¢do dos recursos materiais utilizados e dos sistemas naturais
subjacentes;

b) Ordenamento e Gestdo do Territorio:

i). Fomentar a regeneracdo, renovacado ou requalificacdo de territérios urbanos ou rusticos,
reduzindo o metabolismo regional e urbano;

c) Energia:
i). Promover a eficiéncia energética na construcdo e reabilitacdo de edificios e de espacos

publicos e o aproveitamento local de recursos, através da utilizacdo de materiais de
construcdo e cobertura de baixa condutividade térmica e albedo elevado;

ii). Promover a aplicagdo de sistemas de pintura refletante em fachadas de edificios publicos
e privados que contribuam para a reducdo da temperatura superficial, contribuindo para
a reducdo de fenédmenos de ilha de calor;

iii). Promover a autossuficiéncia energética das construcdes, através da instalacdo de painéis
solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e da reabilitacdo do edificado
existente; ou outras solugcdes de autoproducdo e autoconsumo;

iv). Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminagdo
semafdrica e outras estruturas urbanas, adequando-a as carateristicas ambientais locais,
nomeadamente no que respeita ao controlo da intensidade e dispersdo da
luminosidade, privilegiando solu¢Ges que permitam a manutencdo das caracteristicas do
céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

v). Impulsionar a integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis em
solo urbano;

vi). Incentivar a instalagdo de equipamentos para produgdo de energias renovaveis em solo
rustico, mediante estudos que ponderem os impactes no territério, sem prejuizo de
outros regimes legais aplicaveis;

d) Agua e Residuos:

i). Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz respeito a
recolha, armazenamento e reutilizagdo das aguas pluviais para diferentes usos, em
espaco publico e privado;

ii). Promover a utilizagcdo de dguas residuais urbanas tratadas, nomeadamente na limpeza
de espacos publicos, lavagem de frotas, rega de espagos verdes publicos de utilizagdo
restrita, entre outros;

iii). Promover a instala¢do de redutores de caudal das aguas pluviais;
iv). Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermedveis nos espacos exteriores;

v). Desenvolver a¢des e mecanismos, materiais ou nao, que incentivem a redugdo do
consumo, reducao de residuos domésticos produzidos e aumento da deposicdo seletiva
de residuos;
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e) Transportes:

i). Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e recolha dos

residuos domésticos;

ii). Desenvolver agbes e solugdes que privilegiem usos integrados de mobilidade

sustentdvel, nomeadamente, a promocdo da mobilidade suave e o aumento da
eficiéncia dos transportes publicos;

iii). Incentivar a adogao de novos veiculos que permitam reduzir as emissdes de poluentes

ao nivel local.

Artigo 122
Adaptacdo e mitigagao das alteragdes climaticas

1. As alteragbes climaticas correspondem a variagbes no estado médio do clima ou na

variabilidade das suas propriedades que persistem durante um determinado periodo de

tempo, com origens naturais ou antrdpicas.

2. De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificacdo do territério, os usos e as acoes

reconhecidas e admitidas no ambito do presente regulamento, devem, sempre que possivel,

atender aos seguintes objetivos, que envolvem:

a)

b)

f)

Promover a recolha e armazenamento de 4dguas pluviais e a sua reutilizacdo em sistemas
de rega de espacos verdes, publicos ou privados, e outras utilizacbes consideradas
pertinentes para o efeito;

Salvaguardar os espacos verdes no espago urbano e estimular a criagdo de novas areas
com vegetacdo para recreio e lazer, no qual se privilegie a utilizacdo de espécies vegetais
autdctones;

Promover a criagdo de espagos publicos destinados a horticultura urbana,
nomeadamente, em jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas semelhantes;

Incentivar a plantagao de vegetacdo adaptada ao clima mediterranico, com reduzidos
consumos de dgua, nomeadamente, a criacdo de prados de sequeiro;

Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas,
designadamente, através da plantacdo de vegetacao arbdrea e arbustiva em arruamentos
e espagos publicos;

Promover a plantac¢do de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

3. No que respeita a adaptagdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos, deverao,

sempre que possivel, ser promovidas as seguintes a¢des para garantir o funcionamento e

manutencgdo do sistema hidrico:

a)

b)

c)

Criacdo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos, que ndo coloquem
em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos valores naturais;

Libertagcdo das areas envolventes das linhas de dgua, leitos de cheia e areas de risco de
inundagdes, de modo a salvaguardar as condicdes de seguranca de pessoas e bens;

Fomentar o aumento de 4areas permedveis em solo urbano e restringir a
impermeabilizacdo em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;
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d) Estimular o desenvolvimento de agdes e solugbes, construidas ou ndo, que contribuam
para a seguranca e a protecao de pessoas e bens, na ocorréncia de fendmenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

TITULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO I.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO

Artigo 132
Classificagdao

O espaco territorial do concelho de Sernancelhe é classificado, de acordo com a delimitacdo
constante na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, nas classes de solo
rustico e solo urbano, que determinam o destino basico dos solos.

Artigo 142
Qualificagao do solo rustico

Em funcdo da aptiddo especifica e do uso dominante, o solo rustico contempla as seguintes
categorias e subcategorias de espacos:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais:
i). Espacos florestais de producgéo;
ii). Espacos florestais de conservacao;
c) Espagos naturais e paisagisticos;
d) Espagos culturais;
e) Espacos de equipamentos ou infraestruturas nao lineares;
f) Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos;
g) Aglomerados rurais;

h) Areas de edificacdo dispersa.

Artigo 152
Qualifica¢ao do solo urbano

Em funcdo do uso dominante, das caracteristicas morfotipoldgicas e do grau de consolidacdo dos
tecidos, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espacos:

a) Espacos centrais:
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i). Espaco centrais - nivel 1;
ii). Espaco centrais - nivel 2;
b) Espacos habitacionais;
c) Espacos urbanos de baixa densidade;
d) Espacgos de uso especial - equipamentos;
e) Espacos de atividades econdmicas;

f) Espacos verdes.

Artigo 162
Reclassifica¢cao de solo rustico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT),
na reclassificacdo do solo rustico para solo urbano devem ainda ser verificadas as seguintes
condicGes:

a) Nao é admitida a reclassificagdo de solo nas areas definidas na Planta de Ordenamento —
Salvaguardas e Riscos, como:
i). Estrutura ecoldgica municipal;
ii). Zonas ameacadas pelas cheias.

b) Quando a reclassificacdo de solo for para a instalagdo de atividades econdmicas que
gerem fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se, sempre que possivel, garantir que
esses fluxos ndo atravessam espacos centrais, espacgos habitacionais ou espagos urbanos
de baixa densidade;

c) Osparametros urbanisticos do espaco reclassificado sdo os da categoria de espago urbano
equivalente em funcdo do uso dominante, devendo ser ajustados aos valores ambientais
e paisagisticos em presenca e envolventes.

CAPITULO II.
DISPOSICOES GERAIS COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

SECCAO |
Integragao territorial

Artigo 172
Principios gerais

1. A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢des de integracdo urbanistica
e paisagistica, aferida pelos parametros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria
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ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada as
limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica
eventualmente existentes e demais condi¢Ges de salvaguarda e protecdo estabelecidas pelo
Plano.

Quando a edificabilidade de um prédio ou conjunto de prédios for determinada pelo indice de
utilizacdo, ndo se consideram as areas de construcdo afetas a equipamentos de utilizacdo
coletiva a ceder ao dominio municipal, independentemente dos usos admitidos pelo Plano,
exceto na categoria de espaco de equipamento em que a edificabilidade é funcdao dos
parametros urbanisticos definidos pelo Plano.

Ndo se admitem andares recuados para além da dimensdo definida no presente regulamento
para a altura maxima de fachada.

Nas obras de construcdo, reconstrucao, alteracao e ampliacdo incluidas na zona de protecao
da Albufeira do Vilar, a cota altimétrica da cumeeira ndo pode ser superior a 1,5 m, medidos a
partir da parte superior da laje do piso da cobertura.

Artigo 182
Insergdo urbanistica e paisagistica

As operacoes urbanisticas devem demonstrar a adequada insercdo urbanistica e paisagistica -
nomeadamente quanto a modelagdo do terreno, a configuragdo das areas a integrar em
espaco publico, a implantacdo e configuracdo volumétrica das edificacOes, a integracdo na
morfotipologia envolvente em termos de escala, propor¢do e funcdo e ainda quanto aos
alinhamentos e organizacdo volumétrica - para que sejam deferidas.

Os projetos devem incorporar medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas
a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacdes ou atividades em
causa, nomeadamente através da sua adapta¢do a morfologia natural do terreno, ao
condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, promovendo a harmonizacdo com a
envolvente, e a imposicdo de criagdo de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do
perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢Ges ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento
ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢bes de trafego e a seguranga da circulagdo
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades;

e) A limitacdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.
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Artigo 192
Redes de infraestruturas

1. No territdrio municipal admitem-se obras de construcao, requalificacdo ou beneficiacdo das
redes publicas de infraestruturas rodoviarias, logistica, saneamento, transporte e distribuicao
de energia elétrica, abastecimento de dgua, gas e telecomunicac¢des, desde que:

a) Respeitem as disposi¢des especificas das serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica;

b) N&o coloquem em causa os bens a salvaguardar identificados no Plano, nomeadamente
na Planta de Ordenamento - Salvaguardas.

2. Naimpossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de dguas residuais, tanto em solo
urbano, na categoria de Espaco Urbano de Baixa Densidade, como em solo rustico, pode-se
considerar a instalacdo de sistemas que envolvam a rejeicao de dguas residuais no solo ou nos
recursos hidricos, mediante a emissdo, por parte da entidade ambiental competente, de
decisdo prévia favoravel e/ou licenca.

Artigo 202
Compatibilidade de usos e atividades

1. A cada categoria e/ou subcategoria de espacos rusticos e urbanos corresponde, nos termos
definidos no presente Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser
associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam
compativeis com os primeiros.

2. Usos dominantes constituem a vocacado preferencial de utilizacdo do solo em cada categoria
e/ou subcategoria de espacos considerada.

3. Usos complementares sdo aqueles que ndo sdo integrados no dominante, mas cuja presenca
concorre para a valorizagdo ou refor¢o deste.

4. Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, sé poderdo ser autorizadas
atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no
presente plano para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem e desde que
ndao comprometam a qualidade da 4dgua, do solo e do ar, sendo proibido, nomeadamente:

a) O langamento de aguas residuais e de outros residuos liquidos poluentes e ndo
devidamente tratados, nas linhas de dgua, no solo ou no subsolo;

b) O depdsito de lixos, materiais combustiveis, inflamdveis ou poluentes, ou outros
quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

¢) A instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos abrangidos
pelo regime de prevencdo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar dreas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos.

5. Considera-se, em geral, como usos e utilizagGes compativeis com o uso dominante os que, de
forma aceitdvel ndo constituam fator de risco para a salde humana incluindo o risco de
explosdo, de incéndios, de toxicidade ou de contaminag¢dao do ambiente.
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6. Ndo é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar d4reas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servicos por ndo cumprirem
as condicOes de usos e utilizacdes definidas no nimero anterior.

Artigo 212
Preexisténcias

1. Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes,
instalacOes, edificacOes, equipamentos ou quaisquer outros atos que cumpram, a data da sua
entrada em vigor, qualquer das seguintes condig¢des:

a) Na&o carecerem de qualquer licenga, aprovacao ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a legislagdo em vigor a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacgoes ou
autorizagOes sejam validas e se mantenham eficazes.

2. Os atos ou atividades concedidas a titulo precario ndo sdo considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovacdo da validade do respetivo titulo ou da sua
transformacdo em licencga, aprovacdo ou autorizacao definitivas.

3. As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anteriores que, pela sua natureza, ndo se
incluam no ambito do estatuto de utilizacdo das categorias de espacos onde se localizam ficam

sujeitas ao seguinte regime:

a) SO poderdo ser objeto de mudanca de uso ou utilizacdo, desde que estes estejam
previstos no presente Plano e cumpram o disposto no artigo 202 do presente
regulamento, referente a compatibilidade de usos e atividades;

b) Admitem-se obras de amplia¢do desde que ndo motivem agravamento das condi¢gdes de
desconformidade quanto a insercdo urbanistica e paisagistica, e:

i). Quando afeta a habitagdo unifamiliar a ampliacdo ndo seja superior a 100% da area de
construcao preexistente, a altura da fachada n3o exceda 7 metros, e a drea de
implantacdo da construcdo total resultante apds a intervengdo ndo seja superior a
300m2;

ii). Quando afeta a outros usos, a ampliagdo ndo seja superior a 50% da drea de construgdo
preexistente, exceto se maior dimensdo estiver definida estritamente para o uso em

causa no presente regulamento.

Artigo 222
Condi¢oes de Edificabilidade

1. E condicdo necessdria para que um terreno seja considerado apto a edificacdo, seja qual for o
tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:
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a) A sua dimensdo, configuragdo e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funcionalidade e economia;

b) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de
eletricidade, individuais ou coletivas, quer de iniciativa publica, quer privada;

c) Seja servido por via publica com largura livre minima de 3,5 metros, exceto nas situacées
urbanas consolidadas.

No licenciamento ou admissao de construcdes ndo serao aceitdveis situacdes de alinhamentos
e afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por forca da
configuracdo do terreno.

O Municipio pode impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética e
ambiental ao alinhamento e implantacao das edificagbes, a sua volumetria ou ao seu aspecto
exterior e ainda a percentagem de impermeabilizacdo do solo, bem como a alteragao
docoberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integracdo na envolvéncia
e a promover o reforco dos valores arquitetdnicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

O Municipio pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a valores patrimoniais e
ambientais, a demolicdo total ou parcial de qualquer edificacao.

Artigo 232
Estacionamento

Nas operacgées urbanisticas que se traduzam na construcdo de edificios ou na ampliacdo da
area de construcdo inicial de edificios preexistentes, sem prejuizo da legislacdo especifica
relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada e relativa ao setor do
turismo, deve ser garantido, no interior do lote ou prédio, a dotagdo de espacos destinados ao
estacionamento de veiculos automdveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas
fragcdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de
espacos para estacionamento de utilizagdo publica.

Nas novas construgdes nao decorrentes de operagdo de loteamento, bem como naquelas que
tenham sido objeto de ampliacdo, deverd ser assegurado no interior do lote ou parcela o
estacionamento privado minimo para responder as necessidades proprias dos utentes e das
respetivas utilizagdes, nas condi¢des seguintes:

a) Habitacdo em moradia unifamiliar — 2 lugar/fogo;
b) Habitacdo coletiva — 1 lugar/fogo para TO e T1, 1,5 lugares/ fogo para T2 e T3 e 2
lugares/fogo para T4, T5 e T6, podendo ser coberto ou descoberto;

c) Comércio e servicos — 1 lugar/100 m2 area de construcdo para estabelecimentos com
uma drea inferior ou igual a 1000 m2, 1 lugar/50 m2 éarea de construcdo para
estabelecimentos superiores a 1000 m2;

d) Empreendimentos Turisticos:

i). Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais - 1 lugar/4 unidades de alojamento e um
lugar adicional de veiculos pesados de passageiros para tomada e largada de
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passageiros, no caso de estabelecimentos com mais de 50 unidades de alojamento e sem
prejuizo da dotacdo prevista em legislacdo aplicavel, se mais exigente;

ii). Parques de campismo e caravanismo — 1 lugar/ 10 campistas;
iii). Restantes empreendimentos turisticos - 1 lugar/ 5 unidades de alojamento, sem prejuizo
da dotacdo prevista em legislacdo aplicdvel, se mais exigente;
e) Inddstria, armazéns e/ou logistica — 1 lugar/100 m2 area de construcdo, para veiculos
ligeiros e 1 lugar/300 m2 area de construgdo, para veiculos pesados;

f) Pessoas com mobilidade condicionada - Aplica-se a lei geral (DL n.2 163/2006, de 8 de
agosto).

3. Nas operacdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas consideradas em regulamento
municipal como de impacte relevante ou semelhantes a uma operagdo de loteamento, devera
ser ainda assegurado estacionamento publico minimo para responder as necessidades
préprias dos utentes e das respetivas utilizacdes, nas condicdes:

a) Habitacdo em moradia unifamiliar - 20 % do numero total de lugares resultantes da
aplicacdo dos critérios definidos na alinea a) do nimero anterior;

b) Habitagdo coletiva - 20 % do numero total de lugares resultantes da aplicagdo dos critérios
definidos na alinea b) do nimero anterior;

c) Comércio e servigos - 30 % do numero total de lugares resultantes da aplicagdo dos
critérios definidos na alinea ¢) do niumero anterior;

d) Industria, armazéns, e/ou logistica - 20 % do nimero total de lugares resultantes da
aplica¢do dos critérios definidos na alinea e) do niumero anterior.

4. Nas situacGes de alteracdo de destino de uso em edificios ja dotados de licenga de utilizacgao,
o estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo obedecerd as seguintes
disposicoes:

a) Quando da alteragdo de destino de uso ndo resultar agravamento das exigéncias de
estacionamento minimo estipuladas nos nimeros 2 e 3 do presente artigo, é dispensada
a criagdo de novos lugares de estacionamento, mantendo-se os eventualmente
existentes;

b) Quando a alteracdo de destino de uso tenha por finalidade a instalacdo de unidades de
comércio, servicos e empreendimentos turisticos e sem prejuizo da legislacdo aplicavel,
deverdo ser cumpridas as exigéncias minimas de estacionamento referidas no nimero 2
do presente artigo.

5. Admite-se a dispensa, parcial ou total, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, do
numero minimo de lugares de estacionamento exigido nos numeros 2 e 3 do presente artigo
e sem prejuizo da compensacdo devida no caso do estacionamento publico, quando se prove
a impossibilidade da sua criagdo, nomeadamente nos seguintes casos:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a
consolidar;

b) Por incapacidade dos acessos na execug¢do das manobras respetivas;
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c) Por alteragdo ndo desejavel da composicdo arquitetdnica das fachadas ou dos
alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervencao se
situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural,
justifique a sua preservacdo, mesmo que haja lugar a ampliacdo ou remodelagao
decorrente do projeto aprovado.

6. Nos procedimentos de informacao prévia e controlo prévio de operagdes urbanisticas, ou nos
relativos a operagdes urbanisticas promovidas pela Administracdo Publica, quando tais
operacdes estejam enquadradas na execucao de Estratégia Local de Habitacdo, prevista no
Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, de Carta Municipal de Habitacdo ou de Bolsa de
Habita¢3o, previstas na Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, admite-se a aprovacdo pela cdmara
municipal de niumero de lugares de estacionamento por fogo inferior ao previsto nas alineas
a) e b) do nimero 2 do presente artigo, desde que devidamente fundamentado no projeto, de
acordo com as necessidades demonstradas, e podendo implicar a previsdo de medidas
alternativas ou mitigadoras, garantindo sempre a satisfacdo das necessidades coletivas, a
gualidade de vida e a qualidade do espaco urbano, e promovendo praticas ambientalmente
sustentdveis.

SECCAO Il
Sistema urbano

Artigo 242
Hierarquia da rede urbana

No concelho de Sernancelhe distinguem-se trés niveis de aglomerados, em funcdo da
dotacdo de equipamentos para presta¢do de servicos a comunidade:

a) Nivel 1 — Vila de Sernancelhe;
b) Nivel 2 — Ferreirim, Vila da Ponte, Tabosa do Carregal e Sarzeda;

c) Nivel 3 — A-de-Barros, Aldeia de Santo Estevdo e Forca, Arnas, Chosendo, Cunha,
Escurquela, Faia, Fonte Arcada, Freixinho, Granjal, Lamosa, Lapa, Macieira, Penso, Ponte
do Abade, Quinta dos PisGes, Quinta de Paulo Lopes, Quintela, Seixo, Tabosa da Cunha.

SECCAO 1l
Empreendimentos turisticos e areas de servigo para autocaravanas

Artigo 252
Regime

1. A instalacdo de empreendimentos turisticos, quando admissivel, deve cumprir requisitos
conducentes a otimiza¢do da eficiéncia ambiental, nomeadamente:
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a)

b)

d)

e)

Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis dreas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas
tecnicamente;

Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢cao na morfologia do terreno e preservagao das vistas;

Soluc¢Bes paisagisticas valorizadoras do patriménio cultural e natural do local e sua
envolvente, recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condicdes
edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instala¢do de
dispositivos que promovam a reduc¢do dos consumos de dgua nos edificios e nos espagos
exteriores;

Adocado de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras
dos consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente
através da instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientacdo e
exposicao solar dos edificios, e da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

Adocdo de sistemas de separacdo de residuos solidos nos edificios e espacos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2. A instalagdo de areas de servico para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de

campismo e de caravanismo, é admissivel nas categorias de espaco de atividades econdmicas

e espacos verdes, do solo urbano, e nas categorias de espaco agricola e espaco florestal de

producdo ou espaco florestal de conservacdao de, do solo rustico, cumprindo os seguintes

requisitos:

a)

b)

Solucdes de piso permedvel ou semipermeavel, devendo a utilizacdo de piso impermeavel
ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagdo de servico;

Determinagdes de plano de integragdo paisagistica elaborado para o efeito, que incorpore
a instalacdo de uma cortina arbdrea envolvente, com recurso a espécies autoctones.

SECCAO IV
Exploragao dos recursos energéticos renovaveis

Artigo 262
Condigoes de instalagao

1. Alocalizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques

edlicos, parques fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de producdo de energia a

partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, quando nao

integrados nos espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, aplicam-se as

seguintes disposi¢des:

a)

Obtencao dos pareceres favoraveis das entidades com competéncia para a supervisdo do
projeto quando aplicavel;
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b) Em solo urbano, nos aglomerados rurais e nas areas de edificacdo dispersa, as instalagdes
de producdo de energia devem ser compativeis com o uso habitacional, sendo os painéis
fotovoltaicos, preferencialmente, instalados nas coberturas dos edificios e desde que
assegurada a correta integracao paisagistica;

c) Nas restantes categorias do solo rustico sdo admitidos todos os tipos de energia
renovaveis em ambiente terrestre, devendo os parques fotovoltaicos cumprir o disposto
no nimero seguinte.

2. Nos parques fotovoltaicos, o territério ocupado ndo pode ser continuo em area superior a 5
hectares, devendo os espacos de descontinuidade ter uma largura ndo inferior a 10 metros,
sendo dado ainda cumprimento as seguintes condicdes:

a) Nao se localizem nas categorias de Espacos Naturais e Paisagisticos ou Espacos Culturais;

b) Sé se admitem edificios para o armazenamento, a transformag3o e seccionamento de
energia elétrica, bem como para alojamento de equipamento de seguranca e controlo.

SECCAO V
Dos recursos geoldgicos

Artigo 272
Exploragao de recursos geoldgicos

1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicdveis a cada situacdo, a exploracdo de recursos
geoldgicos pode ser objeto de deliberacado favoravel, quando localizados em Espacos Agricolas
ou Espacos Florestais de Producdo, desde que a Camara Municipal reconheca que tal é de
interesse para o desenvolvimento local, apds ponderacgdo entre os beneficios esperados e os
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e
funcional da drea em causa.

2. Nos espacos nao incluidos no numero anterior apenas se admitem exploracGes de recursos
hidrogeoldgicos e geotérmicos.

3. Ascomponentes edificadas destas exploragdes devem limitar-se as instalagdes de apoio direto
as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalacdes de transformacdo dos produtos da
exploragao.

4. A zona de defesa em relagdo a perimetros urbanos e a qualquer edificio que se destine a
habitacdo ou a uso turistico é de 100 metros a partir do limite da exploracdo, sem prejuizo de
outras distancias especificas legalmente constituidas, quando de valor superior.

5. Excluem-se do numero anterior as exploragGes de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

6. Para as areas onde tenham sido concedidos contratos de prospec¢do e pesquisa de recursos
geoldgicos, bem como pedidos de concessdao mineira, deve ser salvaguardado o interesse do
recurso, pelo que os usos e agles a desenvolver ndo devem colocar em causa os objetivos
inerentes a esta fungao.
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7. Nas dreas integradas na Rede Natura 2000 e nos Espagos Naturais e Paisagisticos, a exploragao
de recursos geoldgicos so pode ocorrer em areas de exploracdo consolidada.

SECCAO VI
Legalizagao de construgdes e atividades

Artigo 282
Regulariza¢ao de situagdes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de legalizacdo, nos termos estabelecidos no
presente artigo e sem prejuizo do disposto na lei, as situacdes relativas a atividades,
exploragGes, instalagdes e edificacGes fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto no n.2 1 do Artigo 212 e ndo se incluam nos casos a que
se refere este artigo, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operacées urbanisticas de
concretizacgdo fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente
Plano, em razdo da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos parametros de
edificabilidade aplicaveis ao local;

b) Asqueindependentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos das
respetivas operacoes urbanisticas de concretizacao fisica ou ndo disponham de qualquer
titulo dessa natureza.

2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacdo as instalacGes e edificacGes
gue comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discussao publica do presente PDM.

3. O prazo maximo para apresentacdo dos pedidos de regularizacdo de situacGes a realizar ao
abrigo do presente procedimento é de cinco anos ap6s a publicacdo do PDM.

4. A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se
através da avaliacdo dos impactes da manutencdo da atividade, exploragdo, instalacdo ou
edificacao, na perspetiva do ordenamento do territdrio, da seguranga de pessoas e bens, e da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a
adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutencao.

5. Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, e sem prejuizo do disposto na
Lei, sé pode ocorrer posicdo favoravel a legalizagdo da situagdo se aquela considerar que se
cumprem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacGes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizacdo,
compativeis ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e o ambiente, e com
os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espac¢o do local em que se situam,
nos termos do disposto no Artigo 209;
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b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao
provoca prejuizos inaceitdveis em termos de insercdo territorial, tanto no que se refere a
sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes
visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou
restricdes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

TITULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 292
Principios

1. O solo rustico é classificado em fung¢do da sua aptiddo e uso atual e inclui um conjunto de
categorias e subcategorias, assumindo, no entanto, os espacos agricolas e florestais a base
para o aproveitamento de um leque mais vasto de recursos e para o desenvolvimento das
atividades complementares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias e florestais,
que permitam a diversificacdo e dinamizagao social e econdmica do espaco rustico.

2. As acbes de ocupacdo, uso e transformacdo no solo rustico, incluindo as praticas agricolas e
florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a
presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e
qualificar, com vista a manuteng¢do do equilibrio ecolégico e da preservagdo da identidade,
devendo optar pela utilizacdo de tecnologias ambientalmente sustentdveis e adequadas aos
condicionalismos existentes.

3. Aedificabilidade em solo rustico tem carater excecional, exceto quando inserida nas categorias
de espaco de aglomerado rural e de areas de edificacdo dispersa, e rege-se pelo disposto nas
diferentes categorias de espacgo desta classe de solo, e sé é admitida quando indispensavel a
atividade dominante processada no prédio em causa, devendo ser devidamente acautelado o
seu impacto paisagistico, designadamente no respeito pela morfologia do terreno, nas cores e
materiais de revestimento e na delimita¢cdo da propriedade, preferencialmente em muro de
pedra ou em sebe viva.

4. Em solo rustico, independentemente da categoria de espaco, admite-se a ampliacdo e a
construcdo de cemitérios, devendo ser acautelada a devida integragdo paisagistica e, no caso
da construcdo de novos cemitérios, ser previamente sujeita a aprovac¢dao da Camara Municipal
a selecdo do melhor local no cumprimento das melhores praticas ambientais e de saude
publica.
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Artigo 302
Disposi¢6es comuns ao solo rustico

1. Além dos usos e ocupacdes admitidos em cada uma das suas categorias e subcategorias, no

solo

a)

i).

ii).

iii)

iv).
v).

vi).

vii)

viii)

ix).

2. Aed
infra

rustico sdo permitidas as seguintes ocupacodes e utilizacdes:

implantacdo de infraestruturas e instalagGes especiais, nomeadamente:

Infraestruturas de captacdo, tratamento e abastecimento de agua e de tratamento e
drenagem de esgotos;

Infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica e de telecomunicages;
. Infraestruturas de producdo, armazenamento e transporte de energias renovaveis;
Infraestruturas vidrias, ferrovidrias, de transporte aéreo e fluviais;

Infraestruturas hidroagricolas;

EstacOes de servico e de abastecimento de combustivel localizadas em zona adjacente
aos canais rodoviarios;

. Estruturas e edificacOes de apoio ao recreio, lazer e cultura e de suporte a atividades de
animacao turistica, tais como: ciclovias, miradouros, percursos pedestres, parques de
merendas, praias fluviais, parques zoolégicos e botanicos, observacdo de aves ou
visitacdo de sitios arqueoldgicos;

. Construcdo e ampliacdo de cemitérios;

Estruturas de vigilancia, prevencao e combate de incéndios rurais.

ificabilidade a adotar em cada caso serda a estritamente exigida pela prépria natureza das
estruturas ou instalacGes a edificar, devendo, no caso das edificagdes referidas nas

subalineas vi) e vii) da alinea a) do nimero anterior, a area de construcdo total ndo ser superior

a 150m2 e a altura da fachada ndo ser superior a 4 metros.

3. Sem

prejuizo das instalagdes especiais referidas no nimero 1 do presente artigo, e dos usos

complementares e compativeis estabelecidos no presente regulamento ou consignados na lei

gera
as p

I, no solo rustico sao interditas as utilizagdes e intervengbes que diminuam ou destruam
otencialidades agricolas e silvicolas dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e

ecolégico, nomeadamente:

a) As mobilizagcGes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e

b)

c)

modelos de exploracdo, suscetiveis de aumentar o risco de degradacdo dos solos e de
destruicao de vestigios arqueoldgicos;
A destruicdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural e alteracdo da morfologia das

margens ao longo dos cursos de agua;

O corte de carvalhos, sobreiros, azinheiras, azevinhos e castanheiros e ainda folhosas
ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, sem prejuizo do disposto no PROF-TMAD e na
legislacao em vigor.
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Artigo 312
Medidas de defesa contra incéndios rurais

1. Sem prejuizo das restricdes estabelecidas por outros regimes aplicaveis, as operacdes
urbanisticas a realizar em solo rustico, que ndo na categoria de aglomerados rurais, quando
admissiveis para a categoria de espago em causa, cumprem, além das regras de edificabilidade
fixadas pelo presente Plano, os condicionamentos estabelecidos no Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), tendo em conta a localizagdo da pretensdo face a
classificacdo quanto a perigosidade de incéndio rural.

2. Relativamente ao niumero anterior, aplica-se subsidiariamente o Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando compativel com a lei.

3. Asareas prioritdrias de prevencao e segurancga, correspondentes as classes de perigosidade de
incéndio rural alta e muito alta, sdo as constantes na Planta de Condicionantes - Areas
Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS).

CAPITULO II.
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Artigo 322
Classificagdao e regime

1. Osempreendimentos turisticos, nas tipologias adequadas ao solo rustico, das quais se excluem
os “apartamentos turisticos”, os “hotéis apartamento” e os “aldeamentos turisticos” nao
integrados em conjuntos turisticos, sdo permitidos em todas as categorias de espacos de solo
rustico, exceto nas categorias de uso exclusivo como os espagos culturais, os espagos de
exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos e os espacos de equipamentos ou
infraestruturas nao lineares.

2. Os empreendimentos turisticos regulam-se pelas seguintes condi¢des de edificabilidade,
cumulativamente com a parte aplicavel do artigo 259:
a) Hotéis, pousadas e hotéis rurais:
i). Altura maxima da fachada de 9 metros;
ii). A densidade maxima de ocupac¢do de 40 camas/ha;
iii). Indice de utilizacdo do solo maximo de 0,1, relativamente a drea do prédio;
b) Turismo de habitagdo e turismo no espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz:
i). Altura maxima da fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior;

ii). A drea de construcgdo total é o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima
de 50% em relagdo a area de construgdo existente ou a resultante da aplicagdo do indice
de utilizacdo do solo da alinea a) do presente nimero;

c¢) Conjunto turistico, desde que ndo integrem apartamentos turisticos e hotéis
apartamentos:

i). Altura maxima da fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior;
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ii). A drea de construgdo total € o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima
de 50% em relagdo a area de construgdo existente ou a resultante da aplicagdo do indice
de utilizacdo do solo da alinea a) do presente niumero;

iii). A densidade maxima de ocupacédo de 20 camas/ha;
d) Parques de campismo e caravanismo:
i). Altura maxima da fachada de 7 metros dos edificios de apoio;

ii). A area de construcdo total é o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima
de 50% em relagdo a area de construgdo existente ou a resultante da aplicagdo do indice
de utilizacdo do solo da alinea a) do presente niumero.

3. A edificabilidade resultante da aplicacdo dos parametros estabelecidos pode ser concretizada

1.

em edificios ndo contiguos, de forma a promover solu¢des mais adequadas do ponto de vista
do funcionamento das varias componentes dos empreendimentos, ou proporcionar uma
melhor integracdo urbanistica e paisagistica do edificado.

Sdo excecionados dos parametros das subalineas i) a iii) da alinea a) do nimero 2 do presente
artigo, os hotéis e os hotéis rurais que resultem da reabilitacdo e renovacdo de edificios
legalmente existentes e de valia patrimonial, assim como as pousadas.

CAPITULO III.
ZONA DE PROTECAO DA ALBUFEIRA DE VILAR

Artigo 332
Identificagao e regime

A zona de proteg¢do da Albufeira do Vilar encontra-se identificada na Planta de Ordenamento
e estd sujeita ao regime e regras de gestdo abaixo descritas.

Nos espacos agricolas ou florestais, a edificacdo destinada a habitagdo é permitida nos termos
seguintes:

a) SO sdo permitidas novas construcées desde que correspondam a habitacdo prépria do
proprietdrio que exerca atividade agricola, florestal ou silvopastoril a titulo principal e
desde que a parcela tenha uma drea igual ou superior a 10 000 m2 e obedec¢a aos
seguintes parametros urbanisticos:

i). Area maxima de implantagdo de 150 m2;
ii). Numero de pisos nado superior a dois;
iii). Altura da edificagdo ndo superior a 6,5 m;

b) S&o permitidas obras de alteracdo e ampliagdo de edificagdes existentes desde que se
destinem a habitagdo prépria do proprietario da parcela e desde que obede¢am aos
seguintes requisitos:

i). Os projetos de ampliagdo ndao podem exceder 50 % da drea de implantagdo da edificagdo
a ampliar;

ii). Namero de pisos ndo superior a dois;
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iii). Altura da edificacdo ndo superior a 6,5 metros.

3. Nos espacos agricolas ou florestais sdo permitidas obras de alteracdo e ampliacdo de
edificacBes existentes que se destinem a empreendimentos de turismo no espaco rural ou a
turismo de habitacdo, desde que obedegam aos seguintes requisitos:

a) Os projetos de ampliacdo ndo podem exceder 50 % da area de implantacdo da edificacdo
a ampliar;

b) NuUmero de pisos ndo superior a dois;

c) Altura da edificacdo ndo superior a 6,5 metros.

4. A construcgdo de instalacdes de apoio a atividade agricola é permitida nos espacos agricolas
desde que a drea total de construcdo dos edificios do assento de lavoura ndo exceda um indice
de utilizacdo do solo maximo de 0,05 e cumpram os seguintes requisitos:

a) Area méaxima de implantac3o de 45 m2;
b) NuUmero de pisos ndo superior a um;

c) Altura da edificacdo ndo superior a 3,5 metros.

5. Na zona de protecdao da Albufeira do Vilar ndo é permitida a construcdo de instalagbes
industriais e de armazenagem e a construcdo ou transformacdo de instalacGes cobertas
destinadas a criacdo e abrigo de animais.

CAPITULO IV.
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 342
Identificagao

Os espacos agricolas integram os solos de elevada capacidade de uso e aptiddo agricola
integrados na Reserva Agricola Nacional, bem como os solos de menor aptiddo e que se
destinam, preferencialmente, a manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo,
privilegiando as producgGes agricolas ou agropecuarias com denominac¢do de origem protegida
sob regimes de exploragdo extensiva, podendo acolher outras atividades complementares ou
potenciadoras do aproveitamento dos recursos em presencga.

Artigo 352
Usos complementares e compativeis

1. A edificabilidade nos espacos agricolas tem cardter excecional, sendo condicionada as
utilizagcOes e regime legal especifico da RAN e demais restri¢ées e serviddes aplicaveis, sendo
permitida a edificacdo e outras utilizagdes se destinadas a instalagdo de atividades legalmente
compativeis com o estatuto do solo rustico e admitidas pela legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, e respeitem as condi¢des de compatibilidade referidas no nimero seguinte.
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2. Constituem usos complementares ou compativeis do uso dominante, os afetos a:

a) Apoios agricolas e instalacbes para a producdo, transformacdo de produtos,
armazenamento, comercializagdo, diretamente afeto a exploracgao;

b) Industria e comércio diretamente ligados a atividade agricola;

c) Habitacdo para residéncia prépria e permanente de agricultores em exploracgdo agricola,
desde que seja feita a demonstracdo da efetiva associacdo a usos e acbes de
aproveitamento produtivo do solo rustico, no ambito de exploragdes sustentaveis,
existentes ou que comprovadamente se venham a constituir;

d) Aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos;

e) Empreendimentos turisticos;

f) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

3. Consideram-se ainda compativeis as instalagcdes especiais, conforme estabelecido no Artigo
30¢.

Artigo 362
Regime de edificabilidade

1. A construcdo de habitacdo prépria e permanente estd condicionada ao cumprimento das
seguintes condicoes:

a) Ao indice de utilizagdo do solo maximo de 0,04 relativamente a area do prédio, ndo
podendo a drea de implantagdo ser superior a 250 m2;

b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 7 metros acima da cota de soleira e 3 metros
abaixo da cota de soleira desde que justificado pela topografia do terreno;

c) A construcdo seja servida por via publica, com uma frente minima de 20 metros de
terreno;

2. Admite-se a ampliagao de edificagGes habitacionais preexistentes ndo podendo a altura da
fachada dos edificios ultrapassar os 7 metros, o indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0,04,
ndo podendo a drea de implantagao resultante da ampliagdo exceder os 250 m2.

3. Admite-se ainda a constru¢do em terrenos com edifica¢des indicadas nos nimeros 1 e 2 do
presente artigo, de um anexo com a area maxima de construcdo de 50 m2, ndo podendo a area
de implantagdo ultrapassar os 50 m2 e altura da fachada maxima de 3,5 metros.

4. A construcgdo de instalagBes destinadas a atividade agricola, pecudria e florestal, desde que
admitida pela legislagdo e regulamentacdo aplicével, deve ser, sempre que possivel, localizada
na parte menos produtiva da parcela e estd condicionada ao cumprimento das seguintes
condigbes:

a) O indice de utilizacdo do solo maximo de 0,1, relativamente a area do prédio;

b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 8 metros, salvo por razées de ordem técnica
devidamente justificadas;
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¢) Manter um afastamento minimo das atividades pecuarias a edificagbes com fungdes
residenciais, existentes ou licenciadas, deverd ser de acordo com o legalmente
estabelecido em legislacdo especifica.

5. A construcdo de instalacdes de apoio as atividades de prospecdo e exploragdo de recursos
geoldgicos estd condicionada ao cumprimento das seguintes condicdes:

a) A altura da fachada ndo seja superior a 7 metros, salvo por razGes de ordem técnica
devidamente justificadas;

b) A drea maxima de implantagao no solo ndo pode ser superior a 800 m2.
6. Empreendimentos turisticos: nas modalidades e termos estabelecidos no Artigo 329;

7. A construgdo de equipamentos de interesse publico estd condicionada ao cumprimento das
seguintes condicoes:

a) O indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0,2, relativamente a area do prédio;

b) O acréscimo de area de construcdo, nas obras de ampliacdo, ndo exceda o maior dos
valores correspondentes a 50% da area de construcdo original ou o limite imposto pela
alinea anterior;

c) A altura da fachada ndo seja superior a 7 metros, salvo no caso de estruturas com
exigéncias técnicas especiais, desde que com solu¢des devidamente integradas na
paisagem;

d) A edificabilidade resultante da aplicagio dos pardmetros urbanisticos poderd ser
concretizada em edificios nao contiguos.

8. A construcdo de Industria e comércio diretamente ligados a atividade agricola, desde que
admitida pela legislacdo e regulamentacdo aplicavel, deve ser, sempre que possivel, localizada
na parte menos produtiva da parcela e estd condicionada ao cumprimento das seguintes
condigdes:

a) A altura da fachada ndo pode ser superior a 9 metros, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas;

b) A area maxima de implantagdo ndo seja superior a 2000m2, salvo casos excecionais de
interesse técnico-econdmico reconhecido pela Camara Municipal;

c¢) Manter um afastamento minimo de 100 metros aos limites dos aglomerados urbanos,
bem como a edificagdes com fungbes residenciais, existentes ou licenciadas, salvo para o
caso de atividades pecuarias, onde o afastamento minimo devera ser de acordo com o
legalmente estabelecido em legislacdo especifica.

CAPITULO V.
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 372
Identificagcao

1. Osespagos florestais compreendem areas ocupadas com floresta, matos e pastagens ou outras
formacgdes vegetais espontaneas, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
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florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico e contemplam as seguintes
subcategorias:

a) Espacos florestais de produgdo: correspondem as areas destinadas ao aproveitamento do
potencial produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela, onde se privilegiam
as normas e modelos de silvicultura por funcdo de producao, tal como definidas no PROF-
TMAD, sem prejuizo da perspetiva multifuncional para os espagos florestais deste
Programa;

b) Espacos florestais de conserva¢do: abrangem as dreas do territério concelhio com
patriménio natural mais sensivel nos aspetos ecolégico, paisagistico e ambiental e
correspondem as areas de uso ou vocacdo florestal com fungdes relevantes de
conservagao e integram, entre outras, as areas da RN2000 ZEC Rio Paiva (PTCONO0059),
cujo uso dominante seja florestal, destinando-se também a conservagao das paisagens
notaveis e ao aproveitamento desse potencial paisagistico.

A ocupacdo e a gestdo dos espacos florestais, para além das disposicOes legais aplicaveis a cada
situacdo, cumprem as disposicdes constantes do Anexo VIl do presente regulamento, do qual
é parte integrante, e que materializam a compatibilizacdo do presente Plano com as
orientacGes estratégicas florestais definidas do PROF-TMAD.

As disposicGes a que se refere o nimero anterior sdo definidas por sub-regido homogénea,
funcdo, objetivos especificos, normas de intervencao e espécies florestais prioritarias.

As exploragdes privadas ndo sujeitas a Plano de Gestdo Florestal ddo cumprimento as seguintes
normas minimas, desenvolvidas no Anexo VIl desde que ndo integradas em Zona de
Intervencgdo Florestal:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura por sub-regido homogénea e por funcao;

c¢) Modelos de silvicultura, de acordo com as espécies a privilegiar por sub-regido
homogénea e por funcao.

SECCAO |
Espacos florestais de produgao

Artigo 382
Usos complementares ou compativeis

A edificabilidade nos espacos florestais de produgdo tem carater excecional e é condicionada
as restrigdes e servidbes aplicaveis, sendo permitida a edificagao e outras utilizagdes, desde
gue sejam destinadas a instalacdo de atividades legalmente compativeis com o estatuto do
solo rustico e admitidas pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Constituem usos complementares ou compativeis do uso dominante, os afetos a:

a) Apoios florestais e instalagdes para a producdo, transformacdo de produtos,
armazenamento, comercializagdo, diretamente afeto a exploracgdo;

b) Industria e comércio diretamente ligados a atividade florestal;
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c) Aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos;
d) Empreendimentos turisticos na tipologia de empreendimentos de Turismo em Espaco

Rural.

3. Consideram-se ainda compativeis as instalagdes especiais, conforme previsto no Artigo 302.

Artigo 392
Regime de edificabilidade

1. A construcdo de Apoios florestais e instalagdes para a producdo, transformacdo de produtos,
armazenamento, comercializacdo, diretamente afetos a explora¢do, estd condicionada ao

cumprimento das seguintes condicdes:
a) O indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0,05 relativamente a drea do prédio;
b) A altura da fachada ndo seja superior a 9 metros, salvo por razdes de ordem técnica

devidamente justificadas.

2. A construcdo de estabelecimentos industriais, comerciais, ou de armazenagem diretamente
ligados a atividade florestal, estd condicionada ao cumprimento das seguintes condicdes:

a) A altura dafachada nao seja superior a 9 metros, salvo por razées de ordem técnica;

b) A area maxima de implantacdo nao seja superior a 2 000 m2, salvo casos excecionais de
interesse técnico-econdmico reconhecido pela Camara Municipal e demonstrada a
correta integracao paisagistica;

c) Indice de utilizagdo do solo maximo de 0,03, relativamente a area do prédio.

3. A construcdo de unidades de apoio a prospecao e exploracdo de recursos geoldgicos estd
condicionada ao cumprimento das seguintes condi¢des:

a) A altura da fachada ndo seja superior a 7 metros, salvo por razes de ordem técnica;

b) A area maxima de implantagdo do solo ndo seja superior a 500 m2;

c) Indice de utilizagdo do solo méaximo de 0,03, relativamente a area do prédio.

4. Ainstalacdo de empreendimentos turisticos deve cumprir o estabelecido no Artigo 329.

SECCAO Il
Espacos florestais de conservagao

Artigo 402
Usos complementares ou compativeis

1. Constituem usos complementares ou compativeis com a fungdo de conservagdo e protecdo

dominante, os afetos a:

a) Empreendimentos turisticos na tipologia de empreendimentos de Turismo em Espaco
Rural;
b) Equipamentos que visem usos de interesse publico, compativeis com o estatuto do solo

rustico.
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Consideram-se ainda compativeis as instalacdes especiais, conforme previsto no Artigo 302.

Artigo 412
Regime de edificabilidade

A edificabilidade nos espacos florestais de conservagdo tem cardter excecional e é
condicionada as restricGes e servidGes aplicaveis, sendo apenas permitida a construcdo de
unidades destinadas a instalacdo de atividades legalmente compativeis com o estatuto do solo
rustico e admitidas pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Apenas se admitem novas edificacGes para a instalagdo de equipamentos de interesse publico,
estando as amplia¢des limitadas a:
a) Um maximo de 100% da area de construcdo existente;

b) Uma altura de fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior.
A instalagdo de empreendimentos turisticos deve cumprir o estabelecido no Artigo 329.

Os Espacos florestais de conservacdo localizados no interior da zona de protecao da Albufeira
do Vilar, constituem espacos non aedificandi.

CAPITULO VI.
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 422
Caracterizacdo e regime de edificabilidade

Os espagos naturais correspondem aos espagos onde se privilegia a protecdo dos recursos
naturais, formando no seu conjunto o patrimdnio natural mais sensivel dos pontos de vista
ecolégico, paisagistico e ambiental e que requer maiores restricGes de uso, para defesa e
conservacao das suas caracteristicas e potencialidades.

Nos espacgos naturais pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengdes suscetiveis de
impactes na paisagem e nos ecossistemas, integrando as areas de ambiente natural definidas
pelas dreas integradas na Lista Nacional de Sitios (diretiva habitats), manchas florestais de
espécies autdctones presentes no territério e zonas sensiveis para o lobo-ibérico.

Sem prejuizo do estabelecido no nimero seguinte, nestes espagos sdo interditas as seguintes
utilizagGes ou atividades:
a) Destruicdo e obstrugdo das linhas de drenagem natural;

b) Instalacdo de povoamentos florestais que ndo os indicados pelo PROF-TMAD para as sub-
regides homogéneas respetivas;
c) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicdo parcial ou

total da vegetac¢do lenhosa ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente depdsitos de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais de
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qualquer natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio, de acordo com
as normas em vigor;

e) Exploracdo de recursos geoldgicos, exceto recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

Nestes espacos a edificabilidade tem cardter de excecao, limitando-se a intervengdes em
edificacbes preexistentes, apenas se admitindo relativamente a estas, obras alteracdo e
reconstrucao, quando associadas a usos habitacionais ou a empreendimentos de turismo no
espaco rural, dos grupos Casas de Campo e Agroturismo, ou a empreendimentos de turismo
de habitacdo, e nas condicGes estabelecidas no Artigo 212 relativo a preexisténcias.

Admitem-se ainda a instalacdo de estruturas de carater ndo permanente.

CAPITULO VII.
ESPACOS CULTURAIS

Artigo 432
Caracterizacao e regime de edificabilidade

Os espacos culturais correspondem a sitios ou locais, ndo incluidos em perimetros urbanos,
normalmente de uso publico, abrangendo, por vezes, elementos edificados de valor
patrimonial ou cemitérios, onde ocorrem atividades de carater religioso e cultural.

Nestes espacos admitem-se as obras inerentes a sua manutenc¢ao, construcdes necessarias de
apoio ao seu uso e a utilizacdo coletiva das areas livres desde que nao afetem negativamente
a drea envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e funcional.

E admitida a ampliacdo dos cemitérios existentes desde que nio afetem negativamente a area
envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e de funcionalidade.

CAPITULO VIIL.
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS OU INFRA-ESTRUTURAS NAO LINEARES

Artigo 442
Identificacdo e regime de edificabilidade

Os espacos de equipamentos ou infraestruturas ndo lineares incluem equipamentos e
infraestruturas, com relevancia na estruturacdo do territério e compativeis com o estatuto do
solo rustico, justificando a sua inclusdao numa categoria especifica de uso.

Nestes espacos sé sdo permitidos os usos e edificacOes diretamente relacionados com as
atividades instaladas, incluindo atividades de restauracdo e bebidas associadas e
complementares do equipamento até uma drea de construgao correspondente a 20% da area
de construgao do uso principal.

A edificabilidade admitida é a exigida pela propria natureza das atividades instaladas ou
previstas, incluindo a modernizagdo e expansdo necessdria, tendo como limite a correta
integracdo urbanistica em termos funcionais e paisagisticos e as serviddes e restricdes
existentes.
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As edificagcBes a construir ou a ampliar ndo podem ultrapassar uma altura de fachada de 7
metros, salvo em situacdes especiais devidamente justificadas, nem o indice de ocupacao do
solo ser superior a 10%, relativamente a area do prédio.

CAPITULO IX.
ESPACOS DE EXPLORAGCAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 452
Caracterizacdo e regime de edificabilidade

Os espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos incluem as areas
concessionadas e licenciadas de exploracdes de recursos geoldgicos, acrescidas de areas
envolventes necessarias a progressao da atividade.

Estes espagos destinam-se exclusivamente as atividades a que estdo afetas, sendo que nas
areas de extracdo de recursos geoldgicos se permitem, complementarmente, os anexos
mineiros e de pedreiras, conforme definido na lei, instalagbes industriais associadas a
transformacdo das matérias-primas extraidas e edificagdes com fun¢des administrativas, de
apoio social aos trabalhadores ou de exposicdo ou comercializacdo de produtos, cumprindo
uma altura de fachada maxima de 7 metros, salvo situacdes técnicas devidamente justificadas,
e uma area de construcdo ndo superior a 0,10 da drea em exploracao.

Em caso de cessacao definitiva da exploracao dos recursos, os edificios e restantes instalacées
utilizadas na mesma devem ser demolidos ou deslocalizados, salvo se o municipio considere,
por razdes de interesse patrimonial, cientifico ou de desenvolvimento local, que devem ser
preservadas e adaptadas para outros fins compativeis com o estatuto do solo rustico, devendo
proceder-se a recuperacao paisagistica da area explorada e de forma a garantir a devida
seguranca de pessoas e bens.

Na exploragao de recursos geoldgicos, sdo cumpridas ainda as seguintes disposigdes:

a) Ascomponentes edificadas devem limitar-se as instalagdes de apoio direto as respetivas
atividades, admitindo-se instala¢des de transformacdo dos produtos da exploracao;

b) A zona de defesa em relagdo a perimetros urbanos, a edificios habitacionais e a
empreendimentos turisticos é de 500 metros a partir do limite da exploragdo, sem
prejuizo de outras distancias especificas legalmente constituidas, quando de valor
superior;

c) Asampliacdes ficam condicionadas a prévia recuperacdo das areas ja exploradas.

CAPITULO X.
AGLOMERADOS RURAIS
Artigo 462
Definicao

Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fungdes residenciais e de apoio
a atividades localizadas em solo rural, devidamente infraestruturados, ndo incluidos em
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perimetros urbanos, e cuja ocupacdo entre edificios consolidados sera feito por colmatacdo dos
espacos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua densificacdo ou ainda por remate de
frente urbana, e de modo a preservar a sua identidade e a promover a sua valorizacao.

Artigo 472
Usos complementares e compativeis

1. Nestes espacos, constituem usos complementares ou compativeis com a funcao habitacional,

os afetos a:

a) Comércio, estabelecimentos de restaura¢do ou de bebidas, e servigos de apoio;

b) Transformagdo, armazenamento e comercializacdo de produtos decorrentes da
exploragdo agricola ou florestal, incluindo as instalagGes designadas de apoio agricola ou
florestal;

c) Atividades industriais de pequena dimensdo;

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias de Hotéis, Hotéis Rurais, empreendimentos de
Turismo em Espaco Rural e de Turismo de Habitacao;

e) A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos;

f) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

2. Consideram-se ainda compativeis as instalacées especiais, conforme previsto no Artigo 302.

Artigo 482
Regime de edificabilidade

1. Nesta categoria de espaco sdo permitidas novas construgbes desde que se verifique
cumulativamente que:

a) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda os 0,6, relativamente a area do prédio;
b) A altura méaxima da fachada dos edificios ndo excede os 7 metros para habitacdo, e 8
metros para as restantes fung¢des, contados a partir do ponto em que a fachada se

implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

c) Cumpram o disposto relativo as disposi¢es de defesa da floresta contra incéndios.

2. Nestes espacgos permitem-se obras ampliacdo das edificacGes existentes tendo em conta os
parametros definidos nas alineas a) a c) do nimero anterior, bem como obras de reconstrugado
ou alteragdo.

3. Excetuam-se dos numeros anteriores as situacbes de colmatacdo, nas quais as novas

construcdes ou as ampliagBes das edificagdes existentes devem respeitar os alinhamentos dos
edificios contiguos e estabelecer a articulagdo volumétricas desses mesmos edificios.
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1.

2.

CAPITULO XI.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
Artigo 492
Definicao

As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos existentes de usos mistos em solo rural,
ndo incluidos em perimetros urbanos e de edificacdao pouco concentrada e estruturada ao longo
da rede viaria existente.

Artigo 502
Usos complementares e compativeis

Nestes espacos, constituem usos complementares ou compativeis com a funcao habitacional,

os afetos a:

a) Comércio e servicos de apoio diretamente ligados atividade agricola ou florestal, e
restauracdo, estes Ultimos apenas se instalados em empreendimentos turisticos;

b) Apoios agricolas ou florestais e instalacGes para a produgdo, transformagao de produtos,
armazenamento, comercializacdo, diretamente afeto a exploracao;

c¢) Empreendimentos turisticos nas tipologias de Hotéis, Hotéis Rurais, empreendimentos de
Turismo em Espaco Rural e de Turismo de Habitacao;

d) A exploracdo de recursos hidrogeolégicos;

e) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

Consideram-se ainda compativeis as instalacdes especiais, conforme previsto no Artigo 302.

Artigo 512
Regime de edificabilidade

Nesta categoria de espago sdo permitidas novas construgdes desde que se verifique

cumulativamente que:

a) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda os 0,2, relativamente a area do prédio;

b) A altura maxima da fachada dos edificios ndo excede os 7 metros para habitagdo, e 8
metros para as restantes fung¢des, contados a partir do ponto em que a fachada se
implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

c¢) Cumpram o disposto relativo as disposicGes de defesa da floresta contra incéndios.
Nestes espagos permitem-se ainda obras ampliagao das edificagdes existentes tendo em conta

os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do numero anterior, bem como obras de

reconstrucao ou alteragao.

TiTULO VI.
SOLO URBANO
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CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 522
Principios

O solo urbano, compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e aquele
para o qual se prevé a infraestruturacao no horizonte do plano, e, como tal, afeto em sede do
plano a urbanizag¢do ou edificacdo, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do espaco urbano e albergando as necessarias dotacdes em infraestruturas
urbanas e servicos indispensdveis as necessidades coletivas da populacdo, e ainda o que
resulta de deliberacdo dos 6rgdos das autarquias locais, nos termos da lei, mediante
contratualizacdo para a realizacao das respetivas obras de urbanizacdo e de edificacao.

Considerando que o solo é um recurso escasso, finito e ndo renovavel, a sua ocupacao urbana
deverd ser a necessdria e indispensavel, em termos quantitativos e qualitativos, a
implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de
regeneracdo e reabilitacdo das areas urbanas existentes.

O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupagdo, devendo incentivar-se a
sua utilizacdo nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

A utilizagdo de parametros urbanisticos ndo conformes com os definidos nos artigos seguintes
para o solo urbano so é admissivel em sede de Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor.

Artigo 532
Requisitos de infraestruturagao

A construcdo de novos edificios em solo urbano, como regra geral, sé pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com alvara eficaz, de acordo
com a respetiva disciplina;

b) Em parcelas que, ndo integrando operag¢des de loteamento com alvara eficaz, cumpram
cumulativamente as seguintes condi¢Ges:

i). A parcela ser confinante com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir
as caracteristicas desta através de operagdo urbanistica, viabilizada de acordo com as
disposi¢Bes do presente regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente
com a construgdo do edificio pretendido;

ii). Ocorrer uma das seguintes situagdes:
i Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento domiciliario de agua e

que disponha de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, de
drenagem de esgotos domésticos e de fornecimento de energia elétrica;

ii A via venha a ser dotada das infraestruturas acima referidas através de operagao
urbanistica que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do
edificio pretendido;
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iii A parcela localizar-se em drea de solo urbano para a qual a construgao das redes
de infraestruturas em falta esteja inscrita no plano de atividades e orcamento do
municipio ou das entidades concessiondrias das infraestruturas, se for o caso.

2. Para efeitos de eventual viabilizacdo de edificagdo a que se refere o numero anterior, o recurso
a solucdes técnicas individuais ndo é considerado como substitutivo, para tal fim, das redes de
infraestruturas eventualmente em falta.

Artigo 542
Critérios gerais de conformacgao do edificado

Na edificacdo em solo urbano, admissivel em prédios ou suas partes que cumpram os
requisitos estabelecidos neste plano, tém de ser acatadas as seguintes orientagdes
gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulacdo entre
as novas edificacGes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e
caracteristicas dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagdo dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou recuo dominantes na
frente urbana em que se situam os prédios exceto quando esteja ou venha a ser
regulamentado de outro modo;

¢) Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, tém de ser respeitados articuladamente
os critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso em fun¢do da categoria ou
subcategoria de espaco em que os prédios se localizam.

CAPITULO II.
ESPACOS CENTRAIS
Artigo 552
Caracterizagao e usos

1. Osespacos centrais correspondem a areas consolidadas ou em vias de consolidagdo, com uma
malha estdvel e dotados de um nivel elevado de infraestruturacdo e que se destinam a
desempenhar funcGes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano.

2. Os espacos centrais dividem-se em duas subcategorias:

a) Espaco central de nivel I, que corresponde a area central da vila de Sernancelhe;
b) Espacgo central de nivel Il, que corresponde as dreas centrais dos restantes aglomerados.
3. Os espagos centrais destinam-se a construcdo e instalacdo de edificios para fins habitacionais,

comerciais, de servicos e de restauracdo e/ou bebidas, para empreendimentos turisticos,
equipamentos e atividades complementares.

4. Nestes espacos admite-se a construcdo de instalacdo de armazéns, industrias e outras
utilizagGes ou ocupagdes desde que sejam devidamente asseguradas as condi¢des adequadas
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ao nivel da seguranga de pessoas e bens e a qualidade ambiental, no que concerne a ruido,
vibracoes e producdo de efluentes liquidos e gasosos.

Artigo 562
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos centrais de nivel | a edificabilidade admissivel é a que resulta da aplicacao dos
critérios gerais de conformacdo do edificado constantes do artigo 542 com as seguintes
especificacdes e adendas:

a) O indice de utilizacdo do solo maximo é de 1,5, relativamente a area do prédio;

b) O indice de ocupacdo do solo maximo é de 90%, relativamente a area do prédio;

c) Fora das situagGes de colmatacdo ou de remate de frente urbana, em edificios novos ou
em resultado da ampliacdo dos existentes, a altura da fachada ndo pode ser superior a 13
metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo da cota de soleira, desde que
justificado pela topografia do terreno;

d) Nas intervengBes urbanisticas no edificado existente, a Camara Municipal pode
condicionar a respetiva viabilizacdo a manutencdo integral ou parcial da traca
arquitetdnica dos edificios, sempre que tal se revele necessario a preservagdo da imagem
urbana da drea.

2. Nos espacos centrais de nivel I, e sem prejuizo do disposto do artigo 542, quando aplicavel, a
edificabilidade maxima admissivel para as opera¢des urbanisticas a realizar é a que resulta da
aplicacdo conjunta dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Tipomorfologias: edificacdo em banda continua, sendo admissivel edificacdo isolada ou
geminada por razées de melhor integracdo urbanistica na envolvéncia;
b) Indice de utilizacdo do solo maximo de 1,2, relativamente a drea do prédio;

c) Altura da fachada ndo superior 10 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo
da cota de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

d) Indice de ocupagdo do solo méaximo de 80 %, relativamente a 4rea do prédio.

3. Excetuam-se dos numeros anteriores as situacdes de colmatacdo ou remate de frente urbana,
nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes das edificages existentes devem respeitar
os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecer a articulacdo volumétricas desses
mesmos edificios.

CAPITULO L.
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 572
Caracterizacao e usos

1. Osespacos habitacionais correspondem a areas destinadas a edificacGes preponderantemente
habitacionais que constitui o uso dominante, sem prejuizo de instalacdo de usos
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complementares como comércio, servigos, turismo ou equipamentos urbanos ou outros usos
e atividades compativeis com a habitacao.

Nestes espacos e no caso da construcao de novos edificios ndo resultantes de operacgdo de
loteamento ou no caso de obras de ampliacdo e reconstrucdo de edificios existentes,
integrados ou ndo em operacdes de loteamento, as novas edificacdes dao cumprimento as
caracteristicas morfotipoldgicas da frente urbana onde se inserem, designadamente o
alinhamento, os recuos e a moda da altura da fachada da frente urbana.

Artigo 582
Regime de edificabilidade

Nos espacos habitacionais a edificabilidade admissivel é a que resulta da aplicacao dos critérios
de integracdo na envolvéncia constantes do artigo 542 com as seguintes especificacdes e
adendas:

a) Tipomorfologias: edificagdo geminada ou isolada, sendo admissivel edificagdo em banda
continua por razdoes de melhor integracdo urbanistica na envolvéncia;

b) indice de utilizacdo do solo maximo de 1,0, relativamente a area do prédio;
c) Altura da fachada ndo superior 10 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo
da cota de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

d) indice de ocupacdo do solo maximo de 80 %, relativamente a area do prédio.

Excetuam-se dos numeros anteriores as situacdes de colmatacdo ou de remate de frente
urbana, nas quais as novas construcdes ou ampliacdes de edificios existentes respeitam os
planos de vedacdo ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecem a articulacdo
volumétrica desses mesmos edificios.

CAPITULO IV.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 592
Caracterizacao e usos

Os espacos urbanos de baixa densidade integram areas com tipologias construtivas de
habita¢cdo unifamiliar dominantemente de 2 pisos, caracterizados por conjuntos edificados
coesos com valor patrimonial relevante e fung¢des residenciais prevalecentes.

Nestes espacgos o uso dominante é o habitacional, admitindo-se outros usos compativeis ou
complementares, como comércio e servigos, turismo, equipamentos urbanos ou outros usos
e atividades compativeis com a habitacdo e ainda apoio a atividade agricola.
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Artigo 602
Regime de edificabilidade

Nos espagos urbanos de baixa densidade pretende-se intensificar o preenchimento dos
espacos vazios e a colmatacdo de frente urbana ou o desenvolvimento de operacdes
urbanisticas de execucdo sistematica.

Na ampliacdo ou na construcdo de novos edificios, ndo integrados em operacdes de
loteamento, deverao ser cumpridas as seguintes condi¢des e parametros urbanisticos:

a) Correta relacdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter;

b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana respetiva;

c) Respeito pela tipologia de edificio isolado, geminado ou em banda, dominante na frente

urbana onde se integra o prédio objeto da intervencao.

Onde ndo seja possivel a aplicacdo do disposto no numero anterior e sem prejuizo do
cumprimento das condi¢des de execucao definidas para cada area a programar, os parametros
de edificabilidade sdo os seguintes:

a) findice de utilizacdo do solo maximo de 0,7, relativamente a area do prédio;

b) Altura dafachada ndo superior 7 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo da
cota de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

c) indice de ocupacdo do solo maximo de 60%, relativamente a area do prédio.
Excetuam-se dos nimeros anteriores as situacdes de colmatacdo ou remate de frente urbana,
nas quais as novas construcdes ou as ampliacGes das edificacGes existentes devem respeitar

os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecer a articulacdo volumétricas desses
mesmos edificios.

CAPITULO V.
ESPACOS DE USO ESPECIAL — EQUIPAMENTOS

Artigo 612
Caracterizacao e regime de edificabilidade

Os espacgos de uso especial - equipamentos integram as areas ocupadas ou destinadas a
instalagOes dos equipamentos publicos ou de interesse publico e estruturantes do territério.

Nestes espacos admitem-se outras atividades, desde que complementares ao uso instalado,
podendo o uso especifico existente ser alterado, desde que mantida a afetagdo genérica a
equipamentos publicos ou de interesse publico.

Nestes espagos admitem-se novas edificacGes e obras de ampliacdo, desde que:

a) Seja garantida a satisfagao do estacionamento necessdrio a atividade gerada;
b) O indice de utilizacdo do solo maximo de 1,2, relativamente a area do prédio;

¢) O indice de ocupagdo do solo ndo ultrapasse os 80%, relativamente a area do prédio.
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Caso se verifique a desativa¢do de determinado equipamento e ndo se justifique a reserva do
solo para novo equipamento, o uso e transformacdo do solo da parcela em causa rege-se
supelativamente pelo estabelecido na categoria ou subcategoria de espacos envolvente e cujo
uso dominante seja o pretendido.

CAPITULO VI.
ESPACOS VERDES

Artigo 622
Caracterizacao e regime de edificabilidade

As areas da estrutura ecoldgica classificadas como espacos verdes correspondem as areas mais
sensiveis do ponto de vista ecoldgico integradas na RAN, REN e Dominio Hidrico onde se
incluem os leitos dos cursos de dgua e as suas margens, areas contiguas as margens (zonas
ameacadas pelas cheias, areas de maxima infiltracdo, solos da RAN) e areas declivosas (declives
superiores a 30 %).

Aos espacos verdes aplica-se o regime estabelecido no Artigo 422 do presente regulamento,
ou seja, o regime da categoria de uso do solo Espacos Naturais.

Admitem-se ainda nestes espacos as obras necessarias a sua adaptacdo a areas verdes e de
utilizacdo coletiva, nos termos da alinea b) do nimero 3 do Artigo 612 do presente
Regulamento e desde que ndo sejam postos em causa os sistemas ecoldgicos em presenca.

CAPITULO VII.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 632
Caracterizacao e regime de edificabilidade

Os espacos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a instala¢do de unidades
empresariais ao nivel da industria, armazenagem e logistica, admitindo-se usos
complementares como comércio, servigos, restauracdo e bebidas e estabelecimentos
hoteleiros, bem como outros usos compativeis com o uso dominante.

Nestes espacos sdo aplicaveis os seguintes parametros:

a) Altura da fachada até 12 metros, salvo por questSes de ordem técnica devidamente
justificadas;

b) indice de ocupag3o do solo maximo de 80% , relativamente a area do prédio;

c) Seja assegurado o afastamento minimo da construcdo de 5 metros ao limite da frente, 10
metros ao limite posterior e 5 metros aos limites laterais, salvo em solu¢des de conjunto
gue prevejam geminacdo de edificios, lateralmente ou a tardoz, ndo podendo resultar
bandas edificadas com extensao superior a 60 metros;
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d) Os muros e vedagBes devem de assegurar transparéncia visual e devem ser sujeitos,
sempre que possivel, a solugdes de conjunto.

3. Admitem-se obras de ampliacdo das edificagdes existentes, desde que seja garantida a correta
integracdo no espaco urbano envolvente, nomeadamente quanto a volumetria e alinhamentos
e seja garantida a satisfacao do estacionamento necessario a atividade gerada.

4. Sem prejuizo das distancias de seguranga minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos ao regime de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, devem garantir uma distancia de seguranca com um minimo de 100 metros das
areas centrais, habitacionais, residenciais, empreendimentos turisticos, equipamentos e
outras dreas onde se verifique a permanéncia de pessoas.

TiTULO VILI.
SISTEMA DE MOBILIDADE

Artigo 642
Classificagao e hierarquia

1. Arede vidria do concelho estrutura-se nos seguintes niveis:

a) Rede estruturante principal, constituida pelas vias que asseguram as principais
articulagOes viarias do territério concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior,
nela se integrando as seguintes vias de carater supramunicipal: EN 226/IC 26 e EN 229;

b) Rede estruturante complementar, constituida pelas vias de articulagdo da rede principal
com os principais aglomerados e dreas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas
vias complementares de ligacdo aos concelhos limitrofes, e na qual se integram as
seguintes vias de cardter supramunicipal:

i). EM 505: Ferreirim — Concelho de S. Jodo Pesqueira;

ii). EM 506: Sernancelhe — Concelho de Penedono;

iii). EM 506-1: Interseccdo com a EM506 — Macieira — Concelho de S. Jodo da Pesqueira;
iv). EM 533: Faia — Concelho de Moimenta da Beira;

v). EM 581: A-de-Barros — Concelho de Sat3o;

vi). EM 582: Sarzeda — Concelho de Trancoso;

vii). EM 582-1: Intersec¢do com a EM582 — EN226;

viii). EM 583: Intersec¢do com a EM229-1— Concelho de Trancoso;

ix). EM 584: Granjal — Concelho de Moimenta da Beira;

X). EM 584-1: Intersec¢do com EM584 — Quintela — Concelho de Satao;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos arruamentos
urbanos quando nao incorporados nos niveis anteriores.
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Os tracados das vias que integram a rede estruturante, principal e complementar, sdo os que
figuram como tal na Planta de Ordenamento - Classificacdo e qualificacdo de solo.

Artigo 652
Caracteristicas

As vias a executar da rede vidria municipal deverdo ser classificadas segundo o definido no
Artigo 642 deste regulamento, tomando em consideragdo os objetivos funcionais e a respetiva
articulacdo com a restante rede vidria.

O regime a aplicar as novas vias serd aquele o que resultar da sua classificacdo, conforme o
definido no Artigo 642 do presente Regulamento.

As novas vias classificadas como fazendo parte da rede vidria municipal principal deverao
possuir sinalizacdo vertical e horizontal de acordo com as normas técnicas aplicadas as vias da
rede nacional;

As novas vias classificadas como fazendo parte da rede vidria municipal secunddria deverao
possuir sinalizacdo vertical e horizontal minima por forma a garantir uma leitura adequada do
tracado em situacgOes de visibilidade reduzida e o reconhecimento dos locais onde o transito
tenha de ser efetuado com especiais precaucdes, nomeadamente curvas sem visibilidade,
cruzamentos ou entroncamentos.

Para as vias da rede vidria urbana a executar, e sem prejuizo do definido em Plano de Pormenor,
aplica-se o seguinte:

a) Paravias com um sentido de transito sem estacionamento, uma faixa de rodagem minima
de 4 metros; no caso de possuir estacionamento de um dos lados, uma faixa de rodagem
de 4 metros com estacionamento 2,50 metros; com estacionamento dos 2 lados, faixa de
rodagem 5 m com estacionamento 2,50 metros de ambos os lados da via;

b) Para vias com dois sentidos de transito sem estacionamento, uma faixa de rodagem
minima de 6,5 metros; no caso de estacionamento de um dos lados, uma faixa de
rodagem 6,50 metros e estacionamento 2,50 metros; com estacionamento dos 2 lados,
faixa de rodagem 6,50 m com estacionamento 2,50 metros de ambos os lados da via;

c) Deverdo ser executados passeios pavimentados, de ambos os lados da faixa de rodagem,
de largura variavel em funcdo do tipo de utilizagdo a que reporta o Artigo 642, nunca
inferior a 2,00 metros ou 1,50 metros;

d) Poderdo ter arborizacdo ao longo dos passeios marginantes, aos quais acresce 1 metro
permedvel destinado a caldeiras para arvores, exceto nos casos devidamente justificados.

Em casos devidamente justificados poderdo ser dispensados total ou parcialmente os lugares
de estacionamento e a reducdo da faixa de rodagem minima para 3,50 metros indicados no
ponto anterior.

Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com o
Artigo 232 do presente regulamento.

Regulamento 48



22 Revisdo do PDM de Sernancelhe

TiTULO VIII.
SALVAGUARDAS E RISCOS

Artigo 662
Identificacao

1. As areas de salvaguarda identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Riscos, sdo:

a) Estrutura ecoldgica municipal;
b) Patrimonio cultural;
c) Recursos geoldgicos.

2. As dreas de riscos, identificadas na mesma planta, correspondem a territdrios expostos a
desastres naturais ou decorrentes de a¢do antrdpica que, por porem em causa a seguranga de
pessoas e bens, carecem de identificacdo e de acdes minimizadoras dos seus efeitos e para as

quais se justifica o estabelecimento de limitacGes ao regime geral estabelecido para as
categorias de espacos em que se situam e sdo as seguintes:

a) Zonas ameacadas pelas cheias;

b) Zonas de méxima infiltracao;

c) Areas com risco de eros3o;

d) Areas de sobre-exposi¢do ao ruido/conflito acUstico;

e) Exposicdo ao raddo.

CAPITULOI.
AREAS DE SALVAGUARDA

SECCAO |
Estrutura Ecoléogica Municipal

Artigo 672
Identificagdao e Regime

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida por um conjunto articulado de dreas com
carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio
ecolégico e ambiental do territério e na valorizagdo dos recursos patrimoniais e paisagisticos,
constituindo um sistema transversal a classificagao e qualificacdo do solo e cuja delimitagdo se
apoia, fundamentalmente, na reserva ecoldgica nacional, nos valores naturais e nos corredores
ecolégicos definidos no PROF-TMAD, subdividindo-se em:

a) Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF), compreendendo &reas ou corredores que
constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e com carater estruturante
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do territério, como os espagos naturais e paisagisticos, as albufeiras e os corredores
hidricos;

b) Estrutura Ecolégica Complementar (EEC), compreendendo areas com caracteristicas
biofisicas e culturais que asseguram a continuidade entre sistemas, conferindo um
estatuto complementar a estrutura ecoldgica fundamental, integrando, designadamente,
as areas de REN excluidas exteriores a EEF e os espacos verdes urbanos.

2. Nas areas de Estrutura Ecolégica Municipal devem ser privilegiadas as a¢gdes que contribuam
para os seguintes objetivos:

a) Protecdo e valorizacdo dos recursos naturais e da paisagem;
b) Manutencdo e reforco da biodiversidade;

c) Controlo dos fatores de risco;

d) Protecdo dos recursos hidroldgicos e recarga de aquiferos.

3. Na estrutura ecolégica municipal aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias
de espacos em que se situam sendo que, na estrutura ecoldgica fundamental, apenas se
admitem os usos complementares e compativeis que respeitem a:

a) Apoios agricolas;
b) Edificios habitacionais;
c) Empreendimentos turisticos;

d) InstalagGes especiais, conforme estabelecido na alinea a) do n2 1 do Artigo 302 do

presente regulamento.

SECCAO Il
Patrimonio Cultural

Artigo 682
Identificagcao

1. O patrimdnio cultural integra todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagdo
ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, designadamente histdrico,
arquitetoénico, arqueoldgico, etnografico, devem ser objeto de especial protecdo e valorizagdo
dado refletirem valores de memdria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade.

2. Os bens que integram o patrimdnio cultural do concelho de Sernancelhe sdo constituidos por:
a) Patrimdnio arqueoldgico;
b) Patrimdnio arquitetonico.

3. Consideram-se bens imdveis classificados e em vias de classificagdo os bens cuja prote¢do e
valoriza¢do, no todo ou em parte, representem interesse cultural de dmbito nacional, publico

ou municipal.
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O patrimdnio cultural classificado estd identificado no Anexo IV do presente regulamento,
estando a sua localizacdo e os perimetros de salvaguarda legalmente instituidos assinalados
na Planta de Condicionantes-Condicionantes Gerais.

As intervengGes permitidas e as medidas de protecdo aos imdveis classificados e em vias de
classificacdo e respetivas serviddes administrativas sdao as que decorrem da aplicacdo da
legislagcdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 692
Patrimdnio arqueolégico

. O patrimdnio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao
humana, designadamente depdsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos
arquitetdnicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem como o
respetivo contexto, localizados em solo rustico ou urbano, no subsolo ou a superficie.

Para o patrimdnio arqueoldgico inventariado, constante no Anexo VI e localizado/identificado
na Planta de Patrimdnio, sdo estabelecidas zonas de protecdo, constantes na Planta de
Ordenamento-Salvaguardas e Riscos, devendo manter-se o uso atual do solo, sendo que, no
caso de existir necessidade de quaisquer trabalhos ou obras, que impliquem revolvimento ou
movimento de terras, estes ficam sujeitos a parecer prévio dos organismos de tutela da area
da cultura, podendo ser objeto de intervencao arqueoldgica, nos moldes por estes definidos.

. Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construidas
até finais do século XIX, ficam condicionadas a analise e emissdo de parecer prévio dos
organismos de tutela da area de cultura, podendo ser objeto de intervencdo arqueoldgica, nos

moldes por estes definidos.
. Ao patrimdnio arqueoldgico que venha a ser identificado, aplica-se o seguinte:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos a superficie, no solo, subsolo ou em
meio submerso, durante a realizagdo de qualquer operagdo urbanistica, agricola, florestal
e de infraestruturas, é obrigatdéria a imediata comunicagdo a entidade da tutela
competente e a Camara Municipal de Sernancelhe, ficando os trabalhos em curso
imediatamente suspensos, nos termos e condi¢des previstas na legislacdo aplicavel a
protecdo e valorizagao do patriménio cultural;

b) O tempo de duragdo efetivo da suspensdo da direito a prorrogagdo automatica por igual
prazo de execugao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagdo em
vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela

competente;

d) As intervencbes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra, nos termos da legislagao em vigor.
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Artigo 702
Patrimdnio arquitetdnico

O patriménio arquitetdnico inventariado integra os elementos e conjuntos edificados com
interesse patrimonial que devera ser alvo de medidas de prote¢do e promocao, constante no
Anexo V e localizado/identificado na Planta de Patrimdnio, sdo estabelecidas zonas de
protecdo, constantes na Planta de Ordenamento-Salvaguardas e Riscos, aplicando-se-lhe o
seguinte:

a) Sempre que a tipologia arquitetdnica o permita, admitem-se obras de alteracdo e
ampliagdo, desde que devidamente justificadas e que nao desvirtuem as caracteristicas
arquitetdnicas e volumétricas do existente;

b) A demolicdo total ou parcial destes imdveis é sujeita a parecer prévio dos servigos
competentes e s6 é permitida por razdes que ponham em causa a seguranga de pessoas
e bens, de salubridade e higiene e, ainda, nos casos em que a mesma tenha como objetivo
a qualificacdo arquiteténica ou urbanistica.

SECCAO 1l
Areas de salvaguarda de recursos geolégicos

Artigo 712
Identificagcdo e regime

As areas de salvaguarda de recursos geoldgicos correspondem a dreas cujo potencial geolégico
carece de aprofundamento, mas que permitem inferir da existéncia de recursos passiveis de
exploragdao, bem como a areas de recuperagdo ambiental de depdsitos minerais.

Nestas areas e quando em solo rustico, a construgdo afeta aos usos complementares e
compativeis, como tal definidos na categoria ou subcategoria de solo em que se insere, deve
evitar que resultem superficies de ocupagdo que, pela sua dimensdo, coloquem em risco o
aproveitamento do potencial geoldgico ou o conhecimento dos recursos passiveis de
exploracdo, ou as salvaguardas.

CAPITULOII.
AREAS DE RISCO

SECCAO |
Zonas ameacadas pelas cheias

Artigo 722
Identificagcdo e regime

Consideram-se zonas ameagcadas pelas cheias as areas atingidas pelas cheias de um curso de
agua calculadas para um periodo de retorno de 100 anos ou as provenientes de estudos
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posteriores a publicacdo do PDM aprovados pela tutela e que integram a Reserva Ecoldgica
Nacional, aplicando-se-lhes o regime desta restricdao de utilidade publica.

SECCAO Il
Zonas de maxima infiltragcao

Artigo 732
Identificagao e regime

1. As zonas de infiltracdo mdaxima correspondem a tipologia de REN “dreas de maxima
infiltracdo” que, por razdes de ordenamento, foram excluidas desta e integradas em solo
urbano.

2. Nas zonas de infiltracdo maxima, e sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos
por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam interditas as seguintes atividades e
instalagOes, com a excec¢do de ampliagdes:

a) Oficinas de automdveis, postos de abastecimento e dreas de servigo de combustiveis;
b) Depdsito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

c) Aterros sanitérios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, n3o
perigosos ou inertes;

d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substincias toxicas,
persistentes e passiveis de bioacumulagdo, que, de forma direta ou indireta, possam vir
alterar a qualidade dos recursos hidricos;

e) Operacgdes de gestdo de residuos;
f) Construcdo de cemitérios;

g) Implantacdo de estacBes de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais,
exceto na auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei;

h) Implantacdo de sistemas auténomos de dguas residuais com rejei¢do no solo ou nos
recursos hidricos, sendo que, no caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de
drenagem de dguas residuais, devem os sistemas a adotar ser estanques, com limpeza
periddica dos efluentes armazenados e condugdo ao sistema municipal dotado para
tratamento de aguas residuais (ETAR);

i)Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢des auténomas ja existentes e
licenciadas, que serdo permitidas desde que nao se detete alteracao na qualidade dos
recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de contaminacao;

j) InstalacBes de armazenamento de substdncias suscetiveis de se infiltrarem e
contaminarem as aguas subterraneas.
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SECCAO 1l
Areas com risco de erosio

Artigo 742
Identificagao e regime

1. As areas de risco de erosdo correspondem a areas que devido as suas caracteristicas de solo
e subsolo, declive e dimensdo da vertente e outros fatores suscetiveis de serem alterados,
como o coberto vegetal, estdo sujeitas a perda de solo, deslizamentos ou quebra de blocos e
onde se deve procurar a preservacdao do coberto vegetal com vista a diminuicdo do
escoamento superficial e 0 aumento a infiltracdo da agua, tendo em vista a diminuicao da
perda de solo causado por fendmenos de erosdo hidrica ou edlica.

2. A ocupacdo destas areas obedece aos seguintes condicionalismos:
a) E interdita a construcdo de novas edifica¢des, independentemente do uso;

b) As obras de alteracdo ou de ampliacdo de edificios que constituam preexisténcias, nos
termos do artigo 21.9, sé sdo permitidas quando seja comprovada a inexisténcia de risco
de derrocada, com base em estudo geotécnico especificamente elaborado para o efeito
e adotadas medidas de reforco dos terrenos e de estabilizacdo dos taludes.

SECCAO IV
Areas de sobre-exposi¢io ao ruido/conflito acustico

Artigo 752
Regime

A classificacdo acustica e as dreas de conflito ou sobre-exposicdo ao ruido decorrente do Mapa
de Ruido elaborado para o concelho estdo identificadas na Planta de Ordenamento-
Salvaguardas e Riscos.

Com excec¢do das dreas empresariais, para as quais nao é estabelecida classifica¢do acustica,
para o solo urbano é atribuida a classificagao de zona sensivel ou zona mista.

As operacgOes urbanisticas a realizar em zonas mistas ou em zonas sensiveis devem respeitar
os valores limites de exposicdo estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os
indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln),
expressos em dB(A), definidos de acordo com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Para efeitos do estabelecido no RGR integram a «Zona Urbana Consolidada» todas as
categorias funcionais integradas em solo urbano, exceto quando incluido em dareas
programadas a estruturar ou a consolidar.

As areas de conflito identificadas, em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no
RGR, devem ser objeto de Planos Municipais de Redugdo de Ruido.
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6. Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior, a edificacdo nas areas de conflito fica
condicionada ao cumprimento da legislacdo especifica em vigor.

7. Os recetores sensiveis isolados, existentes e propostos, sdo equiparados a zona mista.

SECCAO V
Exposi¢cao ao Radao

Artigo 762
Regime

Estando o territorio do concelho de Sernancelhe inserido em zonas de indice de suscetibilidade
ao radao elevado, é recomendada a adocdo de medidas de mitigacdo e de monitorizacao dos
seus efeitos, tanto na construcdao de novos edificios como nos edificios existentes, a definir em

Regulamento Municipal.

TITULO IX.
PROGRAMACAO E EXECUGAO

CAPITULOI.
PRINCIiPIOS GERAIS

Artigo 772
Regime de cedéncias

1. Nas operacbes de loteamento e nas situacGes equivalentes definidas em Regulamento
Municipal de Edificagdo e Urbaniza¢do, de acordo com o n.2 5 do artigo 44.2 e n.2 5 do artigo
57.2, ambos do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, serdo previstas areas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacdo
coletiva ou habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
dimensionadas do seguinte modo:

a) Para areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de
utilizacdo coletiva ou habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel, devem considerar os seguintes valores minimos nos termos constantes do

seguinte quadro:

Quadro |
Espagos verdes e de utilizagao coletiva e Equipamento de
Tipo de ocupagao utilizagdo coletiva/habitac¢do publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel.
Habitacdo em moradia unifamiliar. 63 m?/fogo
Habitagdo coletiva 63 m?/120 m2 a. c. hab.
Comércio 53 m?/100 m2 a. c. com.
Servigos 53 m?/100 m2 a. c. serv.
Industria, logistica e ou armazéns. 33 m?/100 m? a. c. ind./log./ armaz.
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a. c.ind./log./ rmaz. - 4rea de construgao para industria ou armazéns.

b) Parainfraestruturas viarias, os parametros de dimensionamento dos arruamentos devem
considerar os seguintes valores minimos nos termos constantes do seguinte quadro:

Quadro I

Tipos de ocupagao Infraestruturas - arruamentos

Perfil tipo 2 9,5 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).

Faixa de rodagem = 6,5 m (2 sentidos de transito).

Passeio = 1,5 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem = 4,5m (1 sentido de transito) e passeio =

1,5 m (x 2) ou uma faixa de rodagem = 3,5m (1 sentido de transito) e passeio =

1,5 m (x 1), desde que devidamente justificado em fun¢do das condigGes

Habitacdo a. c. hab. | urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na
>80 % a.c. envolvente ao nivel da edificagdo e das infraestruturas vidrias.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem

técnica e de envolvéncia, passeio = 1,2 m (x 2) ou passeio = 1,2m (x 1)

desimpedido de obstrugdes, nomeadamente mobiliario urbano, arvores, placas

de sinalizacdo, bocas-de-incéndio, caleiras sobrelevadas, caixas de eletricidade,

papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiquem a progressao das

pessoas.

Perfil tipo 2 11 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).

Faixa de rodagem = 7 m (2 sentidos de transito).

Passeios =2 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem = 5,0 m (1 sentido de transito) e passeio = 2

m (x 2) ou uma faixa de rodagem = 4,0 m (1 sentido de transito) e passeio =2 m

Habitacdo (se a.c. |(x 1), desde que devidamente justificado em fungdo das condi¢Ges urbanisticas

hab. < 80 %), do local, nomeadamente quanto a integragdao harmoniosa na envolvente ao nivel
comércio e ou da edificagdo e das infraestruturas viarias.
Servigos. Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem

técnica e de envolvéncia, passeio = 1,5 m (x 2) ou passeio = 1,5m (x 1)
desimpedido de obstrugdes, nomeadamente mobiliario urbano, arvores, placas
de sinalizacdo, bocas-de-incéndio, caleiras sobrelevadas, caixas de eletricidade,
papeleiras ou outros elementos que blogqueiem ou prejudiquem a progressao das
pessoas.

Perfil tipo 2 12 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).

Faixa de rodagem = 9,0 m (2 sentidos de transito).

Passeios = 1,5 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem =5 m (1 sentido de transito) e passeio = 1,5
m (x 2) ou uma faixa de rodagem = 4 m (1 sentido de transito) e passeio =1,5m
(x 1), desde que devidamente justificado em fungdo das condicGes urbanisticas
do local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na envolvente ao nivel
da edificacdo e das infraestruturas viarias.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem
técnica e de envolvéncia, passeio = 1,2 m (x 2) ou passeio = 1,2 m (x 1)
desimpedido de obstrugdes, nomeadamente mobiliario urbano, arvores, placas
de sinalizacdo, bocas-de-incéndio, caleiras sobrelevadas, caixas de eletricidade,
papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiquem a progressao das

pessoas.
a. c.ind./log./armaz. - 4rea de construgao para industria ou armazéns.

Quando exista
industria, logistica e
ou armazéns.

c¢) Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com o
Artigo 232 do presente Regulamento;
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d) Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para caldeiras para
arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 metro;

e) Estes valores de dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser
aplicaveis em dreas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

2. Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou nas a sujeitar a
elaboracdo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execucdo, a cedéncia para o
dominio municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos de utilizacdo coletiva ou habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel a integrar no dominio municipal e infraestruturas vidrias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamento (Classificacdo e Qualificacdo
do Solo) ou nos conteudos programaticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o
resultante do desenho urbano.

3. O municipio podera prescindir da integracdo no dominio municipal, e consequente cedéncia
da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere
que tal é desnecessdrio ou inconveniente face as condi¢cbes urbanisticas do local,
nomeadamente quanto a integracdo harmoniosa na envolvente, a dimensdo da parcela e a sua
dotacdo com espacos verdes e/ou equipamentos publicos ou habitacdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel a integrar no dominio municipal, havendo, nesse
caso, lugar ao pagamento de uma compensacao definida em Regulamento Municipal.

4. As parcelas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio publico municipal,
devem constituir uma parcela Unica continua de, pelo menos, 40% da drea total
correspondente, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200m2 ou
400m2, salvo se os valores obtidos forem inferiores aos minimos aqui indicados, que
permitam, respetivamente, a inscri¢do de um quadrado com 10 m ou 12 m de lado, consoante
se trate de uma operagdo exclusivamente destinada a habitacdo unifamiliar ou destinada a
outras tipologias de habitac¢do e/ou outros usos.

5. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagcdo coletiva e a equipamentos de utilizacdo
coletiva ou habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel a integrar
no dominio municipal, devem possuir acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagao
e configuracdo serdo tais que contribuam efetivamente para a qualificacdo do espaco urbano
onde se integram e para o usufruto da populacdo instalada ou a instalar no local.

CAPITULO II.
PROGRAMACAO
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Artigo 782
Programacao estratégica da execug¢ao do plano

1. A Camara Municipal procede a programacdo financeira da execucdao do Plano através da
inscricdo no plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orcamento municipal, dos
projetos e ac¢Oes identificados no Programa de Execugdo e Plano de Financiamento do Plano.

2. No ambito dessa concretizacdo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucao,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados no Artigo 22 do
presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e
tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbano, incluindo as de reabilitacdo urbana e
dotacdo de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva e
espacos verdes e de utilizacdo coletiva necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

d) As de protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica.

Artigo 792
Conceito de Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)

1. Asunidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) sdo areas programadas, delimitadas
na Planta de Ordenamento-Classificacdo e Qualificacdo do Solo, correspondendo a sistemas
urbanos para os quais ha a intencdo de estabelecer um programa de ocupacao especifico, o
gue exige a coordenacdo das aclGes e operacdes urbanisticas a desenvolver e a execugao
programada das a¢gdes propostas no Plano.

2. As UOPG sdo dotadas de conteudos programaticos para a concretizagdo do Plano no seu
ambito territorial, tendo como objetivos promover e garantir:

a) O crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as prioridades
estabelecidas;

b) A qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto;

c) A equidade no aproveitamento urbano do solo.

3. Os conteldos programaticos definem as linhas orientadoras de concretizacdo da estratégia
preconizada no Plano e as medidas e a¢des destinadas a operacionalizar a sua execugdo, no
ambito espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, com o programa de intervencao;

b) Condigdes e parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢cGes de conformagdo do
desenho urbano;

¢) Formas de execugdo, com a definicdo dos instrumentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.
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Artigo 802
Delimitagao e identificagao das UOPG

O Plano identifica as seguintes UOPG:

a)

i)

iii)

b)
i)

i)

c)
i)

i)
i)

d)
i)

i)
i)

UOPG 1 - Ampliacdao Norte da Zona Empresarial de Sernancelhe:

. Objetivos: Ampliagdo da Zona Empresarial de Sernancelhe para disponibilizacdo de lotes
infraestruturados para fixacdo de empresas (criacdo de novas areas de atividades
econdmicas, arruamentos de ligacdo aos existentes, infraestruturas, espacos verdes, e
equipamentos de utilizagdo coletiva);

ii). Usos: Dominantemente industria, comércio, servicos, logistica e armazenagem;

.Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante
programacao municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de
execucdo, por sistema de imposicdo administrativa, tendo por referéncia os parametros
urbanisticos definidos no niumero 2 do Artigo 639, referente aos espacos de atividades
econdmicas.

UOPG 2 - Ampliacdo Sul da Zona Empresarial de Sernancelhe:

. Objetivos: Ampliacdo da Zona Empresarial de Sernancelhe através da criacdo de nova
area de atividades econdmicas, arruamentos de ligacdo aos existentes, infraestruturas,
equipamento e espacos verdes de utilizagdo coletiva;

ii). Usos: Dominantemente industria, comércio, servicos, logistica e armazenagem;

.Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante
programacao municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de
execucado, por sistema de imposicao administrativa, tendo por referéncia os parametros
urbanisticos definidos no nimero 2 do Artigo 639, referente aos espacos de atividades
econdmicas;

UOPG 3 - Expansao Sul de Sernancelhe:

. Objetivos: Reforco da oferta de habitagdo unifamiliar (lotes habitacionais, arruamentos
de ligacdo aos existentes, infraestruturas, equipamento e espacos verdes de utilizacdo
coletiva);

. Usos: dominantemente habitacional, equipamentos e espacos de utilizagado coletiva;

.Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante
programac¢ao municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de
execucao, por sistema de imposi¢do administrativa, tendo por referéncia os parametros
urbanisticos definidos no nimero 1 do Artigo 589, referente aos espagos habitacionais;

UOPG 4 - Expansado Norte de Vila da Ponte:

. Objetivos: Disponibilizagdo de lotes infraestruturados para habitacdo (lotes
habitacionais, infraestruturas, equipamento e espacos verdes de utilizacdo coletiva);

. Usos: dominantemente habitacional, equipamentos e espacos de utilizacdo coletiva;

. Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistemdtica, mediante
programacdo municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de
execucao, por sistema de imposicdao administrativa, tendo por referéncia os parametros
urbanisticos definidos nas respetivas categorias;
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e) UOPG 5 - Zona Empresarial do Seixo:

i). Objetivos: Criacdo de novas areas de atividades econdémicas, arruamentos de ligacdo aos
existentes, infraestruturas e espacos verdes de utilizacdo coletiva;

ii). Usos: Dominantemente industria, comércio, servigos, logistica e armazenagem;

iii). Regime: A executar, de forma sistemdatica, mediante programacdo de operacles
urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execucdo, por sistema de cooperagao
administrativa, tendo por referéncia os parametros urbanisticos definidos no numero 2
do Artigo 639, referente aos espagos de atividades econdmicas.

2. As UOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
necessidade de articulagdo funcional ou ainda quando tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizag¢do ou Plano de Pormenor.

Artigo 812
Areas de execugdo programada

As areas identificadas no Plano como areas de execuc¢do programada (AP) correspondem as
seguintes situagoes:

a) Areasainfraestruturar, as quais se caracterizam pela existéncia de uma estrutura urbana
definida por arruamentos que garantem a acessibilidade aos edificios que os marginam,
mas onde ndo existe a totalidade das redes publicas de infraestruturas basicas de
abastecimento de 4dgua e drenagem de aguas residuais;

b) Areas a consolidar, correspondendo a espacos que carecem de consolida¢do do tecido
urbano, promovendo a ocupacdo de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados
existentes;

c) Areas a estruturar, as que ainda ndo possuem elementos morfolégicos caracterizadores
da ocupacgdo urbana, nomeadamente uma estrutura vidria, edificios e as correspondentes
infraestruturas de abastecimento de dgua e drenagem de daguas residuais e que o
municipio considera como estratégicas para a execu¢do do Plano.

CAPITULO L.
EXECUCAO

Artigo 822
Formas de execuc¢ao

1. O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistemdtica, mediante programacdo municipal de operagdes urbanisticas
integradas, no ambito de unidades de execucdo;

b) De forma ndo sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de
execucdo, através das operagoes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificagdo.
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Nas situagdes de execugdo sistemdtica com recurso a duas ou mais unidades de execugao, é
recomendavel a elaboragdo prévia de um estudo urbanistico que estabeleca uma solucdo de
conjunto, de acordo com o numero seguinte, para a totalidade da d4rea programada a
desenvolver no ambito da primeira unidade de execugdo a ser delimitada, solucdo essa a
salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execugao.

O estudo urbanistico a que se refere o nimero anterior deverd estabelecer os arruamentos
estruturantes e os principios morfolégicos orientadores da ocupacdo da area de execugao
programada.

No restante territdrio, a execu¢do do Plano processa-se por execuc¢do ndo sistematica, exceto
se a Camara Municipal considerar a necessidade do recurso a unidades de execucao por a
ocupacdo ndo se encontrar estruturada e se justificar que as interven¢bes sejam suportadas
por uma solucdo de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacao fundiaria, a
abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para dreas verdes ou de
equipamentos coletivos.

Artigo 832
Sistemas e prazos de execugao

As dreas de execucdo programada estdo delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento-Classificagdo e Qualificacdo do Solo e no Anexo |, onde se encontram também
estabelecidos a forma e o periodo para a sua execucdo, e regem-se pelo disposto para as
categorias de solo em que estdo integradas e, quando inseridas em UOPG, dando
cumprimento aos termos de referéncia estabelecidos no Artigo 809.

No término do prazo definido para a sua execucdo, e caso esta ndo tenha ocorrido:

a) Asdreas a estruturar revertem automaticamente para a categoria de solo rustico definida
no Anexo | do presente regulamento;

b) As areas a consolidar sdo requalificadas na categoria de solo rustico correspondente,
conforme definido no Anexo | do presente regulamento ;

c) As areas a infraestruturar ficam suspensas de qualquer dindmica de licenciamento
urbanistico até a infraestruturagdo plena da rede publica de infraestruturas basicas de
abastecimento de 4dgua e drenagem de aguas residuais.

Excetuam-se do numero anterior, mantendo-se em solo urbano e nas categorias de espaco
definidas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as areas que
integrem o buffer de 120 ou 50 metros ao eixo do arruamento confrontante que possuir redes
publicas de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento, em simultaneo, e
corresponder, respetivamente, a espaco de atividades econdmicas ou outras localizadas em
solo urbano.

As areas a estruturar e as areas a consolidar para as quais tenha sido emitido o titulo da licenca
ou da comunicagao prévia de obras de urbanizacdo mantém-se, no término do prazo definido
para a sua execuc¢ao, como solo urbano e na mesma categoria de solo.
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Artigo 842
Unidades de execugao

1. A delimitacdo das unidades de execucdo, incluidas ou ndo em UOPG, obedece as seguintes
condicdes:

a) Abranger uma 4drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos
legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdao de beneficios e
encargos pelos proprietdrios abrangidos, quando corresponda a mais do que um prédio;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano, que ndo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do
referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais
unidades de execucdo que cumpram individualmente as condi¢cdes estabelecidas na
alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervengdo urbanistica com o solo
urbano consolidado pré-existente.

2. Nao é condicdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela abranger
um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢des
estabelecidas no numero anterior.

3. Nas situagdes referidas no nimero anterior, a Camara Municipal pode admitir que a execucao
do Plano se realize por operagdo de loteamento obrigatoriamente sujeita a discussao publica,
sem o recurso a unidade de execucao.

CAPITULO IV.
REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO

SECCAO |
Disposi¢oes gerais

Artigo 852
Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira, da regulagdo do mercado imobilidrio e da
salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atuac¢oes
administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o Plano
estabelece:

a) A criagdo do fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU);

b) A perequacdo que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os diversos
intervenientes na transformacgdo do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

c) O valor de referéncia do solo para efeitos de execugdo do Plano;
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d) Os incentivos a criar que privilegiem acdes de desenvolvimento sustentavel, de
compensacdo de servicos de ecossistemas, de minimizacdo de riscos e de qualificacao
urbanistica.

Artigo 862
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1. A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagdo do
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) dedicado a todo o
territério municipal.

2. O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das acGes programadas pelo Plano no tocante a reabilitacdo e salvaguarda
ambiental, incluindo a dotacdo de solo para suprir caréncias de habitacao, infraestruturas,
equipamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizacdo dos processos perequativos.

3. Constituem receitas do FMSAU:
a) As resultantes dos impostos municipais, tendo um valor de consignacdo ao FMSAU
flexivel;
b) As resultantes da redistribuicdo das mais valias;
c) Outras receitas urbanisticas que a Camara Municipal preveja afetar, como as inerentes a

criagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas, equipamentos e dreas de uso publico.

4. Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacdo dos proprietarios no ambito da redistribui¢do das mais-valias gerais criadas
pelo Plano e do encargo médio;

b) Financiamento das acGes programadas pelo Plano a que se refere a alinea a) do nimero
2.

Artigo 872
Componentes da perequagao

As componentes da perequag¢do a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos entre
os diversos intervenientes na transformagado do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico
sdo:

a) A afetacdo social e a redistribuicdo das mais-valias geradas pelo Plano;

b) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacdo de infraestruturas, equipamentos
e areas verdes e demais espac¢os de utilizacdo coletiva, habitacdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel;

c) O encargo médio com a execucdo das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente redes
publicas de abastecimento e de drenagem de aguas residuais e espacgos de circulagdo e
estadia;
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d) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugao sistematica a
realizar no ambito das unidades de execugao.

Artigo 882
Mais-valias

O Plano considera que ha criacdo de mais-valias a redistribuir entre o promotor e a coletividade
na reclassificacdo do solo rustico em urbano que comporte edificabilidade e nas operacbes
urbanisticas cuja edificabilidade seja superior a que resultaria da aplicacdo do indice de utilizacao
do solo médio da zona homogénea onde se localiza, estabelecendo como mais-valias:

a) Nas areas a reclassificar como solo urbano, todo o acréscimo de edificabilidade admitido
pelo Plano;

b) Nas restantes areas do solo urbano, a edificabilidade admitida pelo Plano acima da
edificabilidade média.

Artigo 892
Abrangéncia territorial da redistribuicao das mais valias

Para efeitos de redistribuicdo das mais valias geradas pelo Plano considera-se o solo urbano da
vila de Sernancelhe, com excecdo dos espacos urbanos de baixa densidade, espacos de uso
especial - equipamentos e espacgos verdes.

Artigo 902
Edificabilidade média

1. O plano considera diferentes edificabilidades médias para a Vila de Sernancelhe
correspondentes aos indices médios de utilizagdo do solo calculados para as zonas
homogéneas que, pelas morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades
edificatorias.

2. A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a soma das areas de construgao
acima do solo, correspondente a edificabilidade passivel de atingir pela aplicacdo da
edificabilidade maxima admitida a area edificavel, e a totalidade da area abrangida, incluindo
arruamentos, espacos verdes e equipamentos de utiliza¢cdo coletiva, que servem localmente
as urbanizagbes nelas incluidas.

3. O Plano estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes categorias de
espacos de solo urbano em que havera lugar a redistribuicdo das mais valias:
a) Espacos Centrais — Nivel 1: 1,2;
b) Espacos Centrais — Nivel 2: 0,90;
¢) Espacgos Habitacionais: 0,80;

d) Espagos de Atividades econdmicas: 0,80.
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4. Excetuam-se dos numeros anteriores as situa¢des de colmatagdo, nas quais as novas

construcdes ou as ampliacdes de edificios existentes respeitam os planos de vedacao ou de
fachada dos edificios contiguos e estabelecem a articulagdo volumétrica desses mesmos
edificios.

Nas UOPG ou nas unidades de execucdo a edificabilidade média é fixada em 75% da
edificabilidade maxima a area edificavel para a respetiva classe e categoria de solo, salvo se a
respetiva concretizacdo for antecedida por plano de pormenor, sendo, nesse caso, 0s
parametros urbanisticos determinados no ambito desse instrumento de gestao territorial;

Artigo 912
Avaliagao do solo

A avaliacdo de solo, para efeitos de execu¢do do Plano e para efeitos de expropriacao por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos
admitidos pelo Plano.

2. Aavaliagdo do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em func3o da edificabilidade média por unidade homogénea
definida no Plano;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor
da edificabilidade abstrata;

c) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construcdo, caso existam e tenham
existéncia legal, considerando o respetivo estado de conservacgao.

Artigo 922
Encargos de urbanizagao

1. Os encargos de urbanizacdo correspondem a todos os custos com a construcdo, reforco e

manutengdo de infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e demais espagos publicos,
diferenciando-se em fung¢do do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizacdo local, compreendendo as redes de infraestruturas e os espacos
verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a urbanizacao;

b) Encargo de urbanizacdo geral, compreendendo as vias distribuidoras principais e
secunddrias, as redes gerais de abastecimento e drenagem e érgdos respetivos, como
adutoras, depdsitos, emissarios e estagdes de tratamento e outros espagos verdes de
abrangéncia supralocal.

2. A cada operagao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrdo que sdo

considerados na respetiva perequacao:
a) Cedéncia média;

b) Encargo médio/m2 de area de construcdo respeitante a urbanizacdo geral.

3. Os valores das alineas a) e b) do niumero anterior sdo definidos em regulamento municipal.
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4. A taxa municipal de urbanizagdo, que se destina a custear a realizagdo, manutencao e reforgo

1.

2.

das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do niumero 1 pela sobrecarga urbanistica
decorrente de operagGes urbanisticas, é diminuida do custo das obras de urbanizacdo gerais
executadas pelo promotor, mediante contrato de urbaniza¢do celebrado com o Municipio.

Artigo 932
Cedéncia média

A cedéncia média para a instalacdo de infraestruturas, de equipamentos e espacos verdes de
utilizacdo coletiva, bem como para habitacdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel, assume o valor de 0,35, optando a Camara Municipal pelas afetacoes
gue considerar como mais convenientes.

A Camara Municipal pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente
cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero
anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essaarea se destine a utilizagdo publica, quando se trate de espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, bem como para habitagdo publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel;

b) Essacedéncia seja desnecessdria ou inconveniente face as condi¢Ges urbanisticas do local,
havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensac¢ao a Camara Municipal

definida em regulamento municipal;

c) Quando se trate de intervengdes de cariz social ou cultural.

SECCAO Il
Redistribui¢cdao de beneficios e encargos

Artigo 942
Ambito

Toda e qualquer operagao urbanistica a realizar em solo urbano e localizada nas areas que o
Plano sujeita a redistribuicdo das mais-valias, quer se enquadre na situa¢do de execuc¢do
sistemdtica ou na situacdo de execucdo ndo sistematica, é afetada pela redistribuicdo de
beneficios, nas condigdes estabelecidas nos artigos seguintes.

Artigo 952
Redistribuicdo de beneficios

E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construgdo,
correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade média
fixado para a categoria de espaco onde o prédio se situa pela area deste.
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2. Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida a Camara
Municipal area de terreno correspondente a edificabilidade em excesso, exceto se tal ndo for
aconselhdvel ou possivel por razées de carater urbanistico ou ambiental, havendo lugar ao
pagamento da compensac¢do pela ndo cedéncia proporcional a edificabilidade concreta que
exceda a abstrata.

3. Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes urbanisticas ou ambientais
de interesse municipal, o proprietario é compensado pelo Municipio.

4. Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas,
cadastrais ou patrimoniais, ndo ha lugar a compensacao a que se refere a alinea anterior.

5. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo hd lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

6. A definicdo dos valores da compensacao é concretizada em regulamento municipal.

Artigo 962
Afetacao social da mais-valia

1. Nas areas a estruturar e nas localizadas em solo rustico a reclassificar para urbano e que
comportem edificabilidade, ha a criacdo de mais-valia correspondente a toda a edificabilidade
conferida pelo plano.

2. Nas areas a que se refere o artigo anterior, é cedida ao Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica um terreno com o total de 10% da edificabilidade admitida pelo plano
para essa area, ou o valor equivalente a determinar de acordo com regulamento municipal.

3. No caso de edificacdo correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos ja
titulados, a afetagdo social das mais-valias sé incide sobre a edificabilidade adicional.

Artigo 972
Distribuicdo de beneficios e encargos nas unidades de execugdo

1. Nas unidades de execug¢do ha lugar as seguintes perequagdes:
a) A aplicada a totalidade da drea abrangida pela unidade de execuc¢do e correspondente a
afetacdo da mais-valia;

b) Aaplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execugdo com a distribuicdo equitativa
da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes proprietarios e ou
promotores definidos no ambito da unidade de execucdo.

2. Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos da alinea a) do nimero anterior sdo os
estabelecidos na legislacdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada nos termos do Artigo 909;

b) Cedéncia média, determinada nos termos do Artigo 939;
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¢) Encargo médio com a urbanizacdo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado,
resultantes do desenvolvimento de cada unidade de execugao.

3. A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no RJIGT,
tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execucdo é o valor do seu prédio
estabelecido em avaliacgdo ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das
caracteristicas de todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagdo sdo considerados como investimento;

c) Sdo estabelecidas compensagdes em numerdrio sempre que houver necessidade de
acertos na distribuicao dos lotes finais.

TiTULO X.
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 982
Incentivos

1. Com vista a concretizacao dos objetivos do Plano e da concretizacao de politicas de melhoria,
qualificacdo e valorizacdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento municipal
incentivos a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse,
designadamente:

a) A realizagdo de intervencbes de que resultem ganhos evidentes na conservacdo da
natureza e da biodiversidade;

b) A realizacdo de operacgGes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a promocao
de programas de habitacdo social e cooperativa e de autoconstrugao;

c) A realizacdo de obras de construcdo sustentavel e a reutilizacdo de materiais reciclados
decorrentes da demoli¢cdo de edificagdes;

d) Arealizacdo de obras de edificacdo que utilizem materiais locais;
e) As acgles de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial;

f) A deslocalizagdo de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em dreas residenciais para os espagos de atividades
econodmicas definidas no Plano;

g) Aexecuc¢do de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem
iniciativas de reducdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestdo
sustentavel da dgua e a aplicagdo dos principios da economia circular;

h) Ainstalagdo de empresas com certificagdo ambiental;
i) A deslocalizacdo de usos preexistentes e ndo conformes com as disposi¢cdes do Plano.

2. Os incentivos referidos no numero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em
beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.
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Artigo 992
Revogacdes

1. Com a entrada em vigor da presente revisdo, é revogado o Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe aprovado pela Assembleia Municipal em 29 de setembro de 2014, publicado
através do Aviso n.2 487/2015, no Diario da Republica, 2.2 série , n.2 9, de 14 de janeiro de
2015, na sua reda¢do em vigor a data de publicacdo.

2. Apods a entrada em vigor da presente revisao, sdo ainda revogados os seguintes instrumentos
de planeamento e gestao do territério municipal:

a) O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada da Senhora da Lapa, publicado através
da Declaracdo da Direcdo Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano, em 3 de julho de 1996, no Diario da Republica, 2.2 série, n.2194, de 22 de agosto
de 1996;

b) O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, publicado através da
Declaragdo da Direcdo Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano,
em 2 de agosto de 1996, no Diario da Republica, 2.2 série, n.2215, de 16 de setembro de
1996, na sua redagdo em vigor a data de publicagao.

Artigo 1002
Entrada em vigor e revisao

1. O PDMS entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacdo no Diario da Republica.

2. O PDMS tem a vigéncia de dez anos, ao fim dos quais deve ser revisto, sem prejuizo da sua
eventual revisdo por forga do Relatdrio sobre o Estado do Ordenamento do Territério.
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ANEXOS

ANEXO |
AREAS DE EXECUCAO PROGRAMADA (AP)
Tipo df Sistema de execugdo
execugao —
o
2
© Categoria de
" > £
CcoD Tipologia © © <] o k= 2 reversao ou
2 .0 e S o & ] lificacs
= = g 8 8 & £ requalificacdo
£ £ ] o 7 £ 9
2lss| g| 8| 85| ¢
@ za £ S ETR T
Ael
UOPG 1 - Ampllagaq Norte da Estruturar X « 5 anos Espagos flore~sta|s
Zona Empresarial de de produgdo
Sernancelhe
Ae2
Ampliagdo Sul da Zona Estruturar X X 5anos | Espacos agricolas
Empresarial de Sernancelhe
Ae3 .
Expans3o Sul de Sernancelhe Estruturar X X 5anos | Espacos agricolas
Aed Espacos
Expansdo Norte de Vila da Estruturar X X 5anos | agricolas/Espagos
Ponte Verdes
AC1. . Consolidar X X 5anos Espacos flore~sta|s
Zona Empresarial do Seixo de produgdo
Carregal Tabosa Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Aldeia de Sto. istevao e Forca Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Aldeia de Sto. ;Stevao eforea | taestruturar | NA. | NA. | NA | NA | NA | 3anos N.A.
Aldeia de Sto. gStevao eForca ! infraestruturar | NA. | NA. | NA | NA | NA | 3anos N.A.
Aldeia de Sto. istevao e Forca Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Quintela 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Quintela 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Freixinho Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Macieira Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Chosendo 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Chosendo 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Ferreirim 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Ferreirim 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Ferreirim 3 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Granjal 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Granjal 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Cunha Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Sernancelhe e Sarzeda (1) Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Sernancelhe e Sarzeda (2) Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.
Sernancelhe e Sarzeda (3) Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3 anos N.A.

N.A — N3o aplicavel | AE — Area a Estruturar | AC — Area a Consolidar
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ANEXO Il
VALORES NATURAIS, FATORES DE AMEAGA E ORIENTAGOES DE GESTAO

A) Os valores naturais protegidos na ZEC RIO PAIVA (PTCONO0O059), no territério de
Sernancelhe, incluem:

Habitats naturais (anexo | do Decreto-Lei n.2 45/2005, de 24 de fevereiro)

Cddigo Designagdo (* habitats prioritarios a negrito)
Cursos de agua dos pisos basal a montano com vegetagdo da Ranunculion fluitantis e da Callitricho-
Batrachion

6220* | Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea

3260

6230* | Formagoes herbaceas de Nardus, ricas em espécies, em substratos siliciosos das zonas montanas

6410 Pradarias com Molinia em solos calcérios, turfosos e argilo-limosos (Molinion caeruleae)

6430 Comunidades de ervas altas higrofilas das orlas basais e dos pisos montano a alpino

6510 Prados de feno pobres de baixa altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

8230 Rochas siliciosas com vegetagao pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii

91E0* | Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus Excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

9230 Carvalhais galaico-portugueses de Quercus rébur e Quercus pyrenaica

9260 Florestas de Castanea sativa

92A0 Florestas-galeria de Salix alba e Populus alba

Espécies da flora (anexo Il e IV do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro)

Cddigo Designacao Nome Comum Anexo

1793 Centaurea micrantha ssp. herminii - 1l

Espécies da fauna (anexo Il e IV do Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro)

Cddigo Designacao Nome Comum Anexo
1352 Canis lupus Lobo-ibérico I, IV
1355 Lutra lutra Lontra I, IV
1259 Lacerta schreiberi Lagarto-de-agua 1l
1135 Rutilus macrolepidotus Ruivaco 1l
1116 Chondrostoma duriensis Boga-do norte 1l
1301 Galemys pyrenaicus Toupeira-de-agua \Y,

B) Os fatores de ameaca a conservacdo dos valores naturais e as orienta¢des de gestdo para
a ZEC Rio Paiva (PTCONO0059) no territério de Sernancelhe sdo:

B.1) Fatores de ameaga

A principal ameaca provém da invasao pelas acacias e da instalacdo frequente de povoamentos
monoculturais de eucaliptos e de pinheiro-bravo; a implementacdao de pequenos e grandes
empreendimentos hidroelétricos; casos pontuais de extra¢do e lavagem de inertes, fogos, raids
todo-o-terreno e desportos aquaticos (descidas de canoas/ caiaques, rafting, etc.); construcdo
de acudes; construgdes clandestinas; implantagdo de aviarios e pisciculturas; florestacdao de
terras agricolas, sobretudo lameiros, cervunais e malhadais.
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B.2) Orientacdes de gestdo

As orientacdes de gestdo visam sobretudo a salvaguarda do curso de dgua e dos recursos
faunisticos associados, sendo especialmente dirigidas para a conservacdao das margens e
respetivas galerias ripicolas, proporcionando, em paralelo, as condi¢cbes necessarias a
manutencado de um corredor de ligacdo entre duas dreas fundamentais para a conservacao das
populac¢des de lobo que ocorrem a sul do Douro. Realga-se ainda a importancia das orientagbes
que visam a preservacdo de habitats prioritarios situados nas zonas de cabeceira.

B.3) Detalhe das orientagGes de gestdo com referéncia aos valores naturais

HABITATS

Valores Naturais

Orientagoes de gestao

3260-Cursos de agua dos pisos
basal a montano com vegetagdo da
Ranunculion  fluitantis e da
Callitricho-Batrachion

Agricultura e Pastoricia

Condicionar uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas em dareas contiguas ao
habitat

Construgao e infraestruturas

Condicionar a construgdo de agudes em zonas sensiveis; Condicionar a construgdo de
barragens em zonas sensiveis.

Outros usos e atividades

Condicionar captac¢do de agua; Condicionar drenagem

Orientagoes especificas

Condicionar interveng¢des nas margens e leitos de linhas de agua
Monitorizar, manter/melhorar qualidade da agua

6220*-Subestepes de gramineas e
anuais da Thero-Brachypodietea

Agricultura e Pastoricia

Condicionar a mobilizagdo do solo; Manter praticas de pastoreio extensivo

6230*-FormagBes herbaceas de
Nardus, ricas em espécies, em
substratos siliciosos das zonas
montanas

Agricultura e Pastoricia

Condicionar uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas; Aumentar a pressdo do
pastoreio; Adotar praticas de pastoreio especificas; Remover, por corte mecanico, a biomassa
aérea ndo pastoreada

Outros usos e atividades

Ordenar prética de desporto da natureza

Orientagoes especificas

Controlar a predagdo e/ou parasitismo e/ou a competigdo interespecifica;
Efetuar desmatagdes seletivas

6410-Pradarias com Molinia em
solos calcarios, turfosos e argilo-
limosos (Molinion caeruleae)

Agricultura e Pastoricia

Condicionar expansdo do uso agricola; Manter praticas de pastoreio extensivo; Adotar
préticas de pastoreio especificas

Outros usos e atividades

Condicionar drenagem

Orientagoes especificas

Efetuar desmatagdes seletivas; Manter / recuperar habitats contiguos

6430-Comunidades de ervas altas
higrofilas das orlas basais e dos
pisos montano a alpino

Agricultura e Pastoricia

Aumentar a pressdo do pastoreio; Adotar praticas de pastoreio especificas

Orientagoes especificas

Manter / recuperar habitats contiguos

6510-Prados de feno pobres de
baixa altitude (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis)

Agricultura e Pastoricia

Outros condicionamentos especificos a praticas agricolas; Condicionar uso de
agroquimicos/adotar técnicas alternativas; Adotar praticas de pastoreio especificas

Silvicultura

Condicionar a florestagdo

91EO0*-Florestas aluviais de Alnus

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas; Reduzir risco de incéndio

portugueses de Quercus robur e
Quercus pyrenaica

glutinosa e Fraxinus Excelsior T
(Alno-Padion,  Alnion incanae, - — — - — -
Salicion albae) Manter / tecuperar habitats contiguos; Condicionar intervengGes nas margens e leitos de
linhas de agua; Promover a Regeneragdo natural
Agricultura e Pastoricia
Salvaguardar o pastoreio
9230-Carvalhais galaico- Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas; Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar intervengdes nas margens e leito de linhas de agua; Incrementar
sustentabilidade econdmica de atividades com interesse para a conservagdo.
Orientagdes especificas
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HABITATS

Valores Naturais Orientagoes de gestdao

Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua; Promover a Regeneragao
natural

9260-Florestas de Castanea sativa

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas
Outros usos e atividades
Incrementar sustentabilidade econdmica de atividades com interesse para a conservagao.

92A0-Florestas-galeria de  Salix
alba e Populus alba

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas
Outros usos e atividades
Condicionar intervengdes nas margens e leito de dgua
Orientagoes especificas
Impedir introdugdo de espécies ndo autdctones/controlar existentes; Condicionar
intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

8230-Rochas

siliciosas com
vegetacdo pioneira da Sedo-
Scleranthion ou da Sedo albi-
Veronicion dillenii

Sem orientagdes especificas

FLORA

Valores Naturais Orientagdes de gestdo

1793- Centaurea micrantha ssp. Agricultura e Pastoricia

herminii

Adotar praticas de pastoreio especificas

FAUNA

Valores Naturais

Orientagdes de gestao

1352- Canis lupus

Agricultura e Pastoricia

Adotar praticas de pastoreio especificas (cercas elétricas, rebanhos de menores dimensdes, cdes de gado);

Silvicultura

Condicionar a florestacdo (em areas mais sensiveis);
Conservar/recuperar povoamentos florestais autdctones (com um subcoberto diversificado);
Conservar/recuperar vegetagio dos estratos herbaceo e arbustivo; Reduzir risco de incéndio

Construgao e infraestruturas

Reduzir mortalidade acidental (vedag@es efetivas com saidas one way out, passagens para fauna e sinalizagdo
rodoviaria, tanto nas novas vias rodoviarias como nas ja existentes)

Outros usos e atividades

Controlar efetivos de animais assilvestrados (cdes assilvestrados, em dreas mais sensiveis); Implementar gestdo
cinegética compativel com conservagdo espécie (correcta exploragdo cinegética das suas presas,
nomeadamente pelo estabelecimento de dreas de caga/ndo caca, condicionantes ao nimero de efectivos a
abater e as épocas de caga); Ordenar acessibilidades (condicionar a utilizagdo/abertura de acessos em areas
sensiveis); Ordenar atividades de recreio e lazer (condicionar atividades motorizadas todo-o-terreno).

Orientagdes especificas

Estabelecer programa de repovoamento / fomento / reintrodugdo de presas (promover o fomento de presas
selvagens, como o corgo e o veado)

1355-Lutra lutra

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construgdo e infraestruturas

Ordenar expansdo urbano-turistica de forma a ndo afetar as areas mais sensiveis; Reduzir mortalidade
acidental (passagens para fauna e sinalizadores em rodovias; implementar dispositivos dissuasores da
passagem e entrada da espécie nas pisciculturas)

Outros usos e atividades

Condicionar captagdo de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor pluviosidade); Reduzir
mortalidade acidental (utilizagdo de grelhas metalicas em artes de pesca, que impossibilitem o acesso da lontra
ao interior do engenho).

Orientagoes especificas

Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

1259-Lacerta
schreiberi

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construgao e infraestruturas

Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes (adjacentes as linhas de agua, de forma
a n3o aterrar/destruir as margens das linhas de agua e a vegetacdo ai existente).

Orientagoes especificas

Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

Silvicultura
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FAUNA

Valores Naturais

Orientagdes de gestao

1135-Rutilus
macrolepidootus

Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar captagdo de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor pluviosidade);
Tomar medidas que impegam as deposi¢des de dragados ou outros aterros (em areas mais sensiveis);
Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de agua)

Orientagoes especificas

Manter / recuperar habitats contiguos;
Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

1116-
Chondrostoma
duriensis

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar captagdo de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor pluviosidade);
Tomar medidas que impegam as deposigdes de dragados ou outros aterros (em areas mais sensiveis);
Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de agua)

Orientagdes especificas

Manter / recuperar habitats contiguos;
Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

1301-Galemys
pyrenaicus

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construgao e infraestruturas

Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes (adjacentes as linhas de agua, de forma
ando aterrar/destruir as margens das linhas de dgua e a vegetagdo ai existente); Reduzir mortalidade acidental
(implementar grelhas de malha fina/dispositivos dissuasores a entrada dos canais/circuitos de adugéo de agua
de pisciculturas e aproveitamentos hidraulicos e hidroelétricos, com vista a evitar a entrada e morte de animais
nestas infraestruturas)

Outros usos e atividades

Condicionar captagdo de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor pluviosidade);
Tomar medidas que impegam as deposi¢cdes de dragados ou outros aterros (em dreas mais sensiveis);
Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de agua)

Orientagdes especificas

Manter / recuperar habitats contiguos;
Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua
Ordenar atividades de recreio e lazer (em areas mais sensiveis, associadas a zonas humidas)
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ANEXO Il

AGOES, ATIVIDADES OU PROJETOS CONDICIONADOS A PARECER DO ICNF, I.P, NO

AMBITO DAS AREAS DA REDE NATURA 2000

1. INTERDIGOES

De modo a manter e a promover o estado de conservagao favordvel dos valores naturais de
interesse comunitario, sdo interditas, nas dreas integradas em RN2000, as seguintes agdes,
atividades ou projetos:

i).

i),

ii).

A deposicdo de residuos liquidos e sdlidos, de inertes e de materiais de qualquer
natureza, o lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com
as normas em vigor;

Ainstalagdo de industrias poluentes;

A promocao, nas areas que sejam alvo de recuperacao paisagistica e ambientam, de
projetos, acdes ou atividades que produzam novos impactes negativos.

2. ATOS E ATIVIDADES CONDICIONADAS A PARECER VINCULATIVO DO ICNF

2.1. Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

v).
vi).

vii).

. Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

ii). Reconversdo de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;

Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacdo de rega e
drenagem;

. Florestacdo e reflorestacdo, desde que impligue a substituicdo de espécies

preexistentes, em areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e
desfloresta¢do destinada a conversdo para outro tipo de utilizagdo das terras, bem como
as florestagGes para recuperagao do coberto vegetal;

InstalagBes de pecuaria intensiva;
Instalagdes de piscicultura intensiva;

Plantacdo/expansio/reconversdo de olival, pomares e vinha.

2.2. Industria

i). Todas.

2.3. Projetos e Infraestruturas

. Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

ii). Operag¢Oes de loteamento urbano, incluindo a constru¢ao de conjunto comercial e de

parques de estacionamento (>1 ha);

Construgdo de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal e de terminais
intermodais;

. Construcdo de aeroportos e aerodromos;
. Construgdo de estradas;

. Construgdo de vias navegdveis, obras de canaliza¢do e regularizacdo de cursos de agua;
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vii). Barragens e outras instalacGes destinadas a reter a dgua ou armazena-la de forma
permanente;

viii). Linhas de elétrico, linhas de metropolitano aéreas e subterrdneas, linhas suspensas ou
analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de
passageiros;

ix). Construcdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de dgua e redes de
saneamento;

x). Sistemas de captacdo e realimentacdo artificial de aguas subterraneas.
2.4. Outros projetos

i). Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
ii). EstacOes de tratamento de aguas residuais (ETAR);

iii). Locais para depdsito de lamas.
2.5. Turismo

i). Empreendimentos turisticos (estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
apartamentos turisticos, conjuntos turistico, hotéis rurais e projetos associados, parques
de campismo e de caravanismo), parques tematicos e campos de golfe;

ii). Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

iii). A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicbes desportivas fora das
areas edificadas (perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificacdo
dispersa);

iv). Ancoradouros e praias fluviais.
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ANEXO IV

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO

No territério do concelho de Sernancelhe encontram-se classificados ou em vias de classificacao
os elementos apresentados na tabela seguinte.

Listagem dos elementos patrimoniais classificados e em vias de classificagdo

Elementos classificados ou em vias de classificacdao

N.2 Elementos Freguesias Lugar Classificagdo Decreto Data ZEP (Diploma)
Antigo Convento de Penso e . MIP - Monumento Portaria n.2 Portaria n.2 428/2019, DR, 2.2
1 Nossa Senhora do - Freixinho L 16-07-2019 -
Carmo Freixinho de Interesse Publico 428/2019 série, n.2 134, de 16-07-2019
Capela de Nossa 1IP - Imével de Portaria de 13-05-1972,
2 Serr:hora da Lana Quintela Lapa Interesse Publico Dec.38147,DG 4 05-01-1951 | publicada no DG, Il Série, n.2
P 135, de 9-06-1972
ia n.2 740-
Convento da Ribeira, | Sernancelhe e ) MIP - Monumento Portaria n.2 740- Port,all'la n.e 740-B5/2012, DR,
3 incluindo a cerca Sarzeda Mosteiro de Interesse Publico B/2012 24-12-2012 |2.2 série, n.2 243 (suplemento),
de 24-12-2012
4 | ConventodesSdo Carregal Tabosa IP-Imovelde | . c16/71, DG 274 | 22-11-1971
Bernardo Interesse Publico
5| lgrejade Ferreirim | Ferrerime Ferreirim IP-Imovelde | o 30732, 06 225 | 26-09-1940
Macieira Interesse Publico
Declaragdo de rectificagdo n.2
Igreja de Fonte de 1IP - Imével de 322/2011, DR, 2.2 Série, n.© 27,
6| & Areacn Fonte de Arcada Fonte de Arcada| | - °* "2 ©° | Dec. 40 361, DG 228 | 20-10-1955 | de 8-02-2011/ Portaria n.2
250/2011, DR, 2.2 Série, n.2 17,
de 25-01-2011
7 AEZZJ:.ge S;z '\SEFSL Penso e Freixinho MIP - Monumento Portaria n.2 11-04-2013 Portaria n.2 216/2013, DR, 2.2
1o, pareq Freixinho de Interesse Pablico 216/2013 série, n.2 71, de 11-04-2013
Freixinho
. Sernancelhe e IIP - Imével de
8 Igreja de Sarzeda Sarzeda L Dec. 05/2002, DR 42 | 19-02-2002
Sarzeda Interesse Publico
9 lgreja Matrizde | Sernancehee | o oo IIP-Imovelde | o0 59604, DG 112 | 16-05-1939
Sernancelhe Sarzeda Interesse Publico
Declaragdo de rectificagdo n.2
. 322/2011, DR, 2.2 Série, n.2 27,
- -]
10 Pago da Loba Fonte de Arcada|Fonte de Arcada dh:::teti‘z:::t]ek;:CC)o P;;ga/;glnl 25-01-2011 de 8-02-2011 / Portaria n.2
250/2011, DR, 2.2 Série, n.2 17,
de 25-01-2011
11| Pelourinho da Lapa Quintela Lapa IP-Imévelde | o 53122, 06 231 | 11-10-1933
Interesse Publico
Declaragdo de rectificagdo n.2
. . 322/2011, DR, 2.2 Série, n.2 27,
12 Pelour|n2(r)cgzaFonte de Fonte de Arcada|Fonte de Arcada Ir:er;eIsr?:\Fl’Zlb?iio Dec. 23 122 11-10-1933 de 8-02-2011 / Portaria n.2
250/2011, DR, 2.2 Série, n.2 17,
de 25-01-2011
13 Pelourinho de Sernancelhe e | - . ancelhe IP-Imévelde | . 53122 DG 231 | 11-10-1933
Sernancelhe Sarzeda Interesse Publico
14 | PelourinhodeVilada |y, 4, ponte | viladaponte | MOVl pec 23192 DG 231 | 11-10-1933
Ponte Interesse Publico
Ponte de feigdo
romanica, com algumas Barragem do 1IP - Imével de
15 pedras sigladas, Fonte de Arcada g L Dec.37728,DG 4 05-01-1950
. X Vilar Interesse Publico
existente na aldeia de
Fonte de Arcada
Penso e 1IP (Imodvel de Portaria n.2 Portaria n.2 1162/2009, DR, 2.2
16 | Solar de A-de-Barros Freixinho A-de-Barros | | esse Publico) 1162/2009 02/11/2009 | ¢4 io ne 212, de 02-11-2009
Solar dos Araujo . . MIP - Monumento
17 Coutinho Vila da Ponte | Vilada Ponte de Interesse PUblico Port. 262/2013 10/05/2013
MIP - Monumento Portaria n.
18 | Solar dos Carvalhos Sernancelhe Sernancelhe de Interesse Publico °162/2016 30/05/2016
Dec.1/86, DR 2
(convertida para IM
. . - nos termos do n.2 2
19 F°”ted2t;e:fef:fn§”es'a F‘:Ar;‘z'lzlnr"ae Ferreirim 'M,\A'J';::ireaslse do art.2 112.2 da Lei | 03-01-1986
P n.2 107/2001,
publicada no DR, |
Série-A, N.2 209)
Aviso n.2 8550/2014,
Em Vias de DR, 2.2 série, n.2 141,
Casa da Comenda da Classificagdo para IM de 24-07-2014.
20 Ordem de Malta Sernancelhe Sernancelhe - Interesse Deliberagdo de 11- 29-12-2014
Municipal) 07-2014 da CM de

Sernancelhe

Fonte: DGPC, Atlas do patrimdnio classificado e em vias de classificagdo
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ANEXO V
PATRIMONIO ARQUITETONICO INVENTARIADO

Listagem dos elementos patrimoniais ndo classificados

CcoD Designacao Lugar COoD Designacao Lugar
BO1 Fonte de Mergulho Escurquela B22 Antiga Cadeia Lapa
BO2 | Igreja Matriz de S3o Domingos | Escurquela B23 Colégio da Lapa Lapa
BO3 Capela de S3o Tiago Escurquela B24 Miradouro de "Trancoso" Lapa
BO4 Igreja Matriz Macieira B25 | Miradouro de "Aguiar da Beira" Lapa
BO5 Capela de Santa Barbara Chosendo B26 Casa Florestal do Granjal Granjal
B0O6 Bairro dos tr:lljoslhadores da Faia B27 | Ermida de Nossa Sra. Aparecida Granjal
BO7 | Capela do Senhor da Afligao Faia B28 Capela de Sdo Miguel Granjal
B0O8 Igreja Matriz Penso B29 Casa do Povo Granjal
B0O9 Capela de Sta. Agueda Penso B30 Cruzeiro do Largo do Soito Granjal
B10 Fontanario ngdrangular NS Penso B31 Capela de Santo Anténio Granjal
Necessidades
B11 Solar dos Gouveias \gcl)anij: B32 Solar dos Condes da Lapa Sernancelhe
B12 Igreja Matriz \gcl)anij: B33 | Biblioteca Abade Vasco Moreira Sernancelhe
B13 Casa da Camara \g(ljan?: B35 Auditério Municipal Sernancelhe
B14 Laja da Cardia \I/)i(ljan?: B37 Edificio dos Bombeiros Sernancelhe
B15 | Igreja Matriz do Espirito Santo Carregal B38 Antiga Casa do Povo Sernancelhe
B16 Patio Aquilino Ribeiro Carregal B39 Edificio CTT Sernancelhe
B17 | Moinho de Vento de Lamosa Lamosa B40 Capela NS Prazeres Sernancelhe
B18 Casa Florestal de Lamosa Lamosa B41 Casa Florestal de Sernancelhe Sernancelhe
B19 Miradouro de "Forca" Lapa B42 | Santuario de NS de Ao Pé da Cruz Sernancelhe
B20 Miradouro de "Lamego" Lapa B43 Capela de Santo Estevao Tag:)ssada
B21 Fonte dos Clérigos Lapa B44 Coluna e Capela de S. Jodo Arnas
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ANEXO VI

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO INVENTARIADO

Listagem de achados e sitios arqueoldgicos inventariados

Freguesia (Caft:h:rq.) Tipo Principal Designagao CNSA(rje)op. Protecdo Legal
SER.1.ARN Povoado Fortificado Murganho 743
Arnas SER.2.ARN Necrépole Cimo da Aldeia 23233
- Monumento Megalitico | Esteios fixados no solo - Serra do Pereiro 36690
SER.1.CAR Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 42386
Carregal SER.2.CAR Fonte de Mergulho Fonte 42387
- Mosteiro Mosteiro de Nossa Senhora da Assungdo 33615
SER.1.CHO Povoado Alto do Castro 23234
SER.2.CHO Necrépole Cova da Moura/Soito 23235
Chosendo —
SER.3.CHO Sepultura Sepultura de S. Sebastido 23236
SER.7.CHO Indeterminado Termas Vale Novo
SER.1.CUN Achado(s) Isolado(s) Tesouro de Cunha 3334
SER.3.CUN Necrépole Chéo das Vinhas | 23237
Cunha SER.4.CUN Sepultura Chéo das Vinhas II 23238
SER.5.CUN Lagareta Lagareta das Cortinhas 23239
SER.2.FAI Marco Miliario Faia 23240
. SER.3.FAI Necrépole Quinta da Lagoa Il 420981
Faia SER.4.FAI Inscrigdo Necrépole do Tdvora/Quinta da Lagoa 19239
SER.5.FAI Necrépole Necrépole do Vilar 23242
SER.1.FER Indeterminado Casal de S. Gens 23243
SER.2.FER Capela S. Gens
SER.3.FER Muro apiario S. Gens
Ferreirime | SER.9.FER Fonte de Mergulho Ruas dos Palemes 42388
Macieira SER.10.FER Ponte Ponte de Ferreirim
SER.12.FER Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 4 42389
SER.1.MAC Povoado Fortificado Castelo do Carapito 23275
SER.2.MAC Monumento Megalitico Délmen de Macieira/Tapada da Laje 23620
SER.1.ESC Vestigios Diversos Cabego de S3o Tiago 13944
SER.2.ESC Achado isolado Antigo Abrigo 42390
SER.1.FON Ponte Fonte Arcada 1 941 1P
Fonte SER.2.FON Fonte Toca da Moira / Fonte de Fonte Arcada 42391
E?crjisje?a SER.3.FON Necrépole Necrépole do Marmeleiro 23611
SER.4.FON Necrépole Necrépole de Verdogal 15336
SER.5.FON Torre Torre do Reldgio 42392
SER.6.FON Necrépole Centro Paroquial de Fonte Arcada 11515 1P
SER.1.GRA Sepultura Mata da Enxertada/Barreiro 23618
Granjal SER.3.GRA Cruzeiro Cruzeiro da Lameira de.Arados / Cruzeiro
do Hospital
SER.1.LAM Necrépole Necrépole da Lameira 15338
Lamosa SER.2.LAM Necrépole Necrépole de A-do-Godinho 23402
SER.3.LAM Menir Menir de Lamosa 23619
SER.1.FRE Ponte Ponte de Freixinho 42393
SER.2.FRE lgreja Igreja Matriz de Frei>.<inho/ S. Miguel MIP
Penso e Arcanjo
Freixinho SER.3.FRE Achado isolado Marco da Universidade de Coimbra 42394 na ZEP de MIP
SER.4.FRE Convento Convento de N. Sra. do Carmo MIP
SER.3.PEN Via Via de Nossa Senhora da Vitéria 23047
SER.3.QUI Marco/Edificio Inscrigdes da Universidade de Coimbra 42395 na ZEP de IIP
SER.4.QUI Fonte de Bica Fonte / Tanque 42396
SER.5.QUI Fonte de Bica Fonte dos Clérigos 42397 na a;eea”s:IVg.
Quintela SER.6.QUI Menir Menir da nascente do Vouga 23429
SER.7.QUI Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 42398
SER.8.QUI Colégio Colégio Jesuita da Lapa e Igreja da Lapa na a;‘;a”f"’g'
SER.9.QUI Pelourinho Pelourinho da Lapa P
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Freguesia (Ca:itlzh:rq.) Tipo Principal Designagao CNSAf';i.(;op. Protecdo Legal
- Capela Fragdo de Penavouga 22767
SER.1.SAR Achado Isolado Marco da Ordem de Malta
SER.2.SAR Habitat Mata Roivos 16853
SER.4.SAR Necrépole Necrépole do Covelo 24069
SER.5.SAR Necrépole Necrépole de LameirGes 24154
SER.7.SAR Lagar Sarzeda 24155
SER.4.SER Gruta Casa do Monge 1483
Sernancelhe| SER.5.SER Achado(s) Isolado(s) Barreiro 3008
e Sarzeda SER.6.SER Castelo Castelo de Sernancelhe 14425
SER.13.SER Achado Isolado Tesouro do Cemitério 42405
SER.14.SER Fonte Fonte da Moira/Pogo do Monte 42400
SER.15.SER Fonte de Mergulho Fonte da Ponte 42401
SER.16.SER Ponte Ponte do Medreiro 42402
SER.18.SER Necrépole Igreja Matriz de Sernancelhe 24161
SER.20.SER Convento Mosteiro da Ribeira MIP
_ SER2VIL Povoado Alto da Borra’\llziler:s/igzzze;Senhora das 24200
Ponte SER.3.VIL Pelourinho Vila da Ponte 1P
SER.5.VIL Fonte de Bica Fonte das Necessidades 42403

Fonte: Carta Arqueoldgica de Sernancelhe e GeoPortal do Arquedlogo
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ANEXO VII
ORIENTAGCOES E DETERMINAGOES DO PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO
FLORESTAL DE TRAS-OS-MONTES E ALTO DOURO (PROF TMAD)

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF-TMAD), enquanto instrumento de politica setorial, a
disciplina de ocupacdo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de
Sernancelhe, cumulativamente com o acatamento das disposicbes legais aplicdveis e as
disposicOes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espacos, deve
integrar as orientacdes estratégicas florestais constantes daquele programa, a seguir explicitadas
dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 12 do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-TMAD remetem para o
conteido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n? 57/2019, de 11 de fevereiro, com
a Declaragdo de Retificagdo n.2 15/2019, de 12 de abril com a alteracdo dada pela Portaria n.2
18/2022 de 05 de janeiro e com a Declarac¢do de Retificagcdo n.2 7-A/2022, de 4 de marco.

I.  ATOS E ATIVIDADES CONDICIONADAS A PARECER VINCULATIVO DO ICNF
1. Corredores ecoldgicos

As intervencoes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura e
gestdo para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizacdo de agBes nos espagos florestais da sub-regido da Beira Douro, a qual cobre
integralmente o territdrio do concelho de Sernancelhe, deve obedecer as orientagGes constantes
das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e
Il do Regulamento do PROF-TMAD.

3. Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco
de erosdo ou suscetiveis a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

4. Normas comuns a todas as sub-regioes homogéneas

4.1. Para cada sub-regido homogénea sdo identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo IlI) em resultado da avaliagdo da aptidao
do territério para as mesmas.

4.2. N3o podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de dreas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do
Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas
espécies e do regime juridico das a¢Ges de arborizacdo e rearborizacgdo.

4.3. O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I,
ou reconversdes em situac¢oes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser
tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e
condi¢bes edafoclimaticas do local de instala¢do, e ser devidamente autorizado pelo
ICNF, I. P.
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4.4. O disposto no n.° 4.2 nao se aplica em reconversdes de areas ocupadas com

espécies do Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho),

Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies

fizerem parte das espécies do Grupo Il.

4.5.

Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para

povoamentos mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver

a dominancia.

4.6.

Para cada sub-regido homogénea € considerado um grupo de espécies,

assinaladas com asterisco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagao em

manchas de regeneragdo natural.

SUB-REGIAO HOMOGENEA DA BEIRA DOURO

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e

o desenvolvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Fungdo geral de produgdo;

ii) Fungdo geral de recreio e valorizagdo da paisagem;
iii) Fungdo geral de silvopastoricia, caga e pesca nas
aguas interiores.

iv) Fungdo de conservagao de habitats, de espécies
da fauna e da flora e de geomonumentos

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as

normas das funcdes referidas no nimero anterior;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Platano (Acer pseudoplatanus);

i) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica);

v) Léd3do-bastardo (Celtis australis);

vi) Cedro-branco (Chamaecyparis lawsoniana);
vii) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica);
viii) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

x) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);

xi) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

xii) Nogueira -negra (Juglans nigra);

xiii) Pinheiro-laricio (Pinus nigra);

xiv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xv) Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);

xvi) Cerejeira-brava (Prunus avium);

xvii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xviii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
xix) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
xx) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xxi) Sobreiro (Quercus suber);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Aveleira (Corylus avellana);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Azevinho (/lex aquifolium);

vi) Nogueira-comum (Juglans regia);

vii) Laricio-hibrido-de-dunkeld (Larix x eurolepis);
viii) Loureiro (Laurus nobilis);

ix) Oliveira-brava (Olea europaea*);

X) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xi) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus*);
xii) Platano (Platanus x acerifolia);

xiii) Choupo-negro (Populus nigra);

xiv) Choupo -hibrido (Populus x canadensis);

xv) Escalheiro (Pyrus cordata*);

xvi) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

xvii) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*);

xviii) Borrazeira -branca (Salix salviifolia*).
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1. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)
1. Exploragoes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragGes florestais e agroflorestais publicas e comunitdrias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragdo de PGF
as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencao Florestal (ZIF) que abranja a drea da exploragao.

2. Explorag6es ndo sujeitas a PGF

As exploracOes florestais e agroflorestais privadas de darea inferior a minima obrigatdria
submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracao,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-TMAD.

IV. MEDIDAS DE INTERVENGCAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIAO HOMOGENEA

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-TMAD, sdo
estabelecidas as medidas de interven¢do comuns a regido do PROF-TMAD e as medidas de
intervencdo especificas para as sub-regides homogéneas da Beira Douro que se encontram
definidas no Anexo Ill do Regulamento do PROF-TMAD.

V. LIMITE MAXIMO DE AREA A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.2 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacdo atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-
TMAD, publicado pela Portaria n.2 57/2019, de 11 de fevereiro, com a Declaracdo de Retificacdo
n.2 15/2019, de 12 de abril, com a altera¢cdo dada pela Portaria n.2 18/2022 de 05 de janeiro o
limite maximo de drea (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no
concelho de Sernancelhe é de 0 (zero) hectares.
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