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MUNICIPIO DE SERNANCELHE

Aviso n.° 11229/2025/2
Sumario: Publicagao da Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe.

Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

Carlos Manuel Ramos dos Santos, Presidente da Camara Municipal de Sernancelhe, torna
publico que, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (publicou o RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial), na sua atual redagao, a Assembleia Municipal na sua sessao extraordinaria
de 24 de margo de 2024, sob proposta unanime da Camara Municipal em reuniao ordinaria de
14 de margo de 2024, deliberou aprovar por unanimidade a Versao Final da Proposta da Segunda
Revisao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, incluindo o Relatério Ambiental, o Resumo
Nao Técnico e a Declaragao Ambiental da Avaliagao Ambiental Estratégica a que reporta o Dec.
Lei n.° 232/2007, de 15 de junho (publicou o RJAAE — Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental
Estratégica), na sua atual redagao, bem como, o Relatério do Ruido e o Relatério de Ponderagao
da Discussao Publica.

A Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe incide sobre a totalidade da area
geografica e administrativa do Municipio de Sernancelhe, visando a sua conformagao com o regime
legal em vigor preconizado pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (publicou a Lei de Bases da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo), na sua atual redacao e a adequacgao
normativa ao RJIGT, nomeadamente, a adaptacao ao atual sistema de classificacao e qualificagcao do
solo imposto pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Para efeitos de eficacia manda publicar a Deliberagao da Assembleia Municipal, bem como:
a) Regulamento; b) Planta de Ordenamento, desdobrada em: i. Classificagao e Qualificagao do Solo;
ii. Salvaguarda e Riscos; iii. Programacgao e Execugao; c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i. Condicionantes Gerais; ii. Areas Prioritarias de Prevengdo e Seguranga (APPS); iii. Redes de Defesa
da Floresta.

Com a entrada em vigor da Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, é revogado
o Plano Diretor Municipal de Sernancelhe aprovado pela a Assembleia Municipal em 29 de setembro de
2014, publicado através do Aviso n.° 487/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 9, de 14 de janeiro
de 2015, bem como, o Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada da Senhora da Lapa publicado
através da Declaragao da Direcao-Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano de
3 dejulho de 1996, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 194, de 22 de agosto de 1996 e o Plano de Por-
menor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, publicado através da Declaragao da Direcdo-Geral de
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano de 2 de agosto de 1996, no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 215, de 16 de setembro de 1996, na sua atual redagao.

Mais torna publico que a Segunda Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe entrara
em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica e ficara disponivel nos sitios
eletrénicos, respetivamente, do Municipio de Sernancelhe e do Sistema Nacional de Informacgao Terri-
torial através de ligagao eletronica a este sistema nacional, assim como, na Divisao Técnica de Obras
e Urbanismo localizada no edificio dos Pagos do Municipio sito na rua Dr. Oliveira Serrao, Sernancelhe,
em conformidade com o artigo 94.° e o n.° 2 do artigo 193.°, ambos do RJIGT.

Apos a publicacao do presente Aviso no Didrio da Republica, a Declaragao Ambiental resultante
do procedimento da Avaliagao Ambiental Estratégica da Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal
de Sernancelhe, ficara igualmente disponivel na pagina eletronica do Municipio de Sernancelhe, nos
termos do artigo 195.° do RJIGT e o n. °2 do artigo 10.° do RJAAE.

15 de abril de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos Manuel Ramos dos Santos.
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Deliberacao

José Agostinho Nascimento Aguiar, Presidente da Assembleia Municipal de Sernancelhe, em
cumprimento do disposto do n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (publicou
o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), na sua atual redagao e no uso das compe-
téncias conferidas pela alinea h) do n.° 1 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
(publicou o Regime Juridico das Autarquias Locais) na sua atual redacao, certifica, que sob proposta da
Camara Municipal de Sernancelhe consubstanciada por unanimidade dos votos na reunido ordinaria de
14 de margo de 2025, a Assembleia Municipal de Sernancelhe deliberou por unanimidade dos votos na
sessao extraordinaria de 24 de margo de 2025, aprovar a Segunda Revisao do Plano Diretor Municipal
de Sernancelhe, incluindo o Relatério Ambiental, o Resumo Nao Técnico e a Declaragcao Ambiental
da Avaliagdo Ambiental Estratégica a que reporta o Dec. Lei n.° 232/2007, de 15 de junho (publicou
o Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica), na sua atual redagao, bem como, o Relatério
do Ruido e o Relatorio de Ponderacao da Discussao Publica.

Sernancelhe, 15 de abril de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Agostinho
Nascimento Aguiar.

TITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito Territorial

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sao partes
integrantes do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, adiante designado por Plano ou PDMS, esta-
belecendo, em conjunto, as regras e orientagoes a que devem obedecer as agoes de ocupagao, uso
e transformacao do solo na totalidade do territério municipal, cujos limites se encontram definidos na
Carta Administrativa Oficial de Portugal 2023.

2 — As disposicoes do PDMS sao aplicaveis cumulativamente com a demais legislagao em vigor,
em fungao da natureza e localizagao da operacao urbanistica, ou de qualquer outra agdo com incidéncia
no territério do municipio.

Artigo 2.°
Objetivos e Estratégia

1 — O presente Plano resulta da revisao do Plano Diretor Municipal publicado, através do Aviso
n.° 487/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 9, de 14 de janeiro de 2015, decorrendo da necessi-
dade da sua adequacao as disposi¢oes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aos
diversos planos sectoriais e regionais publicados e em curso e a evolugao das condigdes econémicas,
sociais, culturais e ambientais, entretanto, ocorridas.

2 — 0 Plano tem como objetivo principal a consolidagao do papel do concelho de Sernancelhe no
contexto regional, a que correspondem as seguintes opgdes territoriais:

a) Garantir a plena inser¢ao do concelho na rede viaria nacional e a articulagdo com os centros
urbanos e os territérios envolventes;

b) Reforgar a capacidade de atragao e de polarizagao do concelho;
c¢) Consolidar o papel e a importancia econémica do sector agroindustrial;
d) Reforgar o turismo como atividade geradora de mais-valias;

e) Reforcar as redes de infraestruturas e de equipamentos de suporte a integragcao e coesao
territorial;
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f) Ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes usos do
solo rustico;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patriménio natural, paisagistico e cultural, utilizar de
modo eficiente os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na universa-
lidade do acesso aos respetivos servicos.

Artigo 3.°

Composicao do Plano
1 — O PDM de Sernancelhe é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
i) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificagao e qualificagdo de solo;
i) Salvaguardas e Riscos;
iii) Programagao e Execugao.
i) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Condicionantes gerais;
ii) Areas Prioritarias de Prevencao e Seguranca (APPS);
iii) Redes de defesa (SIGFR).
2 — 0 PDMS é acompanhado dos seguintes elementos:
a) Relatorio de fundamentagao das opgdes do Plano;
b) Relatdrio de conformidade com a Rede Natura 2000;
c¢) Relatério ambiental, desdobrado em:
i) Relatério ambiental;
ii) Resumo nao técnico;
d) Programa de execugao;
e) Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e financeira;
f) Participacoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacao;
g) Planta de enquadramento regional;
h) Planta da situagao existente — ocupacgao do solo e rede viaria;
i) Planta da situagao existente — infraestruturas;
j) Planta da estrutura ecoldgica municipal;
k) Planta de Patriménio

[) Planta e relatério dos compromissos urbanisticos — licengas ou comunicagdes prévias de ope-
racOes urbanisticas emitidas e informacgdes prévias favoraveis em vigor;

m) Fichas de Dados Estatisticos;
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n) Documentos auténomos:
i) Estudos de caracterizagao do territério municipal;
i) Memdria descritiva e planta da Reserva Ecoldgica Municipal;
iii) Carta arqueoldgica;
iv) Mapa de ruido;
v) Carta Educativa.
Artigo 4.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — As disposigoes do PDMS acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, as
orientacgdes, os objetivos e as normas dos seguintes planos e programas em vigor e com incidéncia
no territério do municipio de Sernancelhe:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

b) Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar;

c) Programa Rodoviario Nacional (PRN);

d) Programa Nacional da Agua (PNA);

e) Plano de Gestao da Bacia Hidrografica do Douro (PGBHD);

f) Plano de Gestao da Bacia Hidrografica do Vouga/Mondego/Liz;

g) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000);

h) O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROFTMAD).

2 — Apds a entrada em vigor da presente revisao, mantém-se em vigor os seguintes instrumentos
de planeamento e gestao do territério municipal:

a) O Plano de Urbanizacao do Picoto, aprovado através da Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 19/2001, de 21 de Fevereiro e alterado pelo aviso n.° 9408/2023, de 12 de maio;

b) O Plano de Pormenor na Modalidade Especifica de Plano de Intervencéo no Espago Rustico para
aUOPG n.° 06 (Area a Norte do Aglomerado da Vila da Ponte), publicado através do Aviso n.° 14170/2022,
de 15 de julho.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — No ambito da aplicagao do PDMS sao adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo legalmente estabelecidos em diploma préprio e, comple-
mentarmente, 0s seguintes:

a) Cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao municipio e inte-
grando as parcelas destinadas a areas verdes, equipamentos de utilizagao coletiva, habitagao publica,
de custos controlados ou arrendamento acessivel e infraestruturas e resultante do quociente entre
estas dareas e a area de construgao admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

b) Colmatagao: o preenchimento, em solo urbano, com edificagdo de um ou mais prédios conti-
guos, situados entre edificagdes existentes, na mesma frente urbana, nao distanciadas entre si mais
de 50 metros, ou o remate de frente urbana;

c) Edificabilidade abstrata — correspondente ao produto da edificabilidade media pela area total
de terreno de um dado prédio;
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d) Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal existente num dado prédio ou a que vier a ser
estabelecida em controlo prévio municipal, em conformidade com as disposigdes do Plano (quantita-
tivas e qualitativas) e demais regulamentacao aplicavel;

e) Frente urbana ou frente edificada: superficie em projecgao vertical definida pelo conjunto das
fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou
espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

f) Frente urbana consolidada: frente urbana predominantemente edificada que apresenta um recuo
de fachadas estabilizado e uma moda de nimero de pisos acima do solo claramente definida, sendo
tais carateristicas de manter;

g) Moda da altura da fachada: altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao ao
longo de uma frente urbana;

h) Nivel Pleno de Armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar-se o armazenamento
de agua na albufeira;

i) Usos de Interesse Publico: sdo todos os usos de iniciativa da Camara Municipal, das Juntas de
Freguesia, do Estado ou de inicitiva privada, inerentes aos equipamentos de utilizagao coletiva que,
nomeadamente, sejam promotores das atividades culturais, recreativas, de solidariedade social, do
ensino, da saude, seguranca e protecao civil e administrativos;

j) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento
edificatorio os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condigoes:

i) Nao estar impedida, por disposicao legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a viaem
causa e os prédios confinantes;

i) A via possuir caracteristicas técnicas de pavimento e dimensdes, designadamente largura de
faixa de rodagem, que lhe confiram capacidade de transito automovel e que garantam a circulagao de
veiculos das forcas de seguranca e protegao civil, em particular carros de bombeiros e ambulancias.

k) Zona terrestre de protecao: faixa terrestre com uma largura maxima de 500 m, medida na hori-
zontal, e contada a partir do NPA da albufeira e integra a zona reservada;

[) Zona reservada da zona terrestre de protecgao: faixa terrestre marginal a albufeira, com uma
largura maxima de 50 m, contada e medida na horizontal, a partir do NPA.

2 — O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que lhe
é atribuido na legislagao urbanistica em vigor, nomeadamente no Decreto Regulamentar 5/2019, de
27 de setembro e em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

TiTULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 6.°
Identificagao e regime

1 — No territério do municipio de Sernancelhe incidem as seguintes servidoes administrativas
e restricdes de utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico:

i) Leito e margem das aguas fluviais;

i) Albufeiras, lagos ou lagoas de aguas publicas:

a) Albufeira de Vilar;
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b) Zona reservada da zona terrestre de protegao;

¢) Zona terrestre de protecao;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Ocorréncias de Uranio (salvaguarda de exploragao);

ii) Exploragao de massas minerais (Pedreiras);

c¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Espécies agricolas- Oliveiras;

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

iii) Regime Florestal parcial — Perimetro Florestal Serra da Lapa;

iv) Espécies florestais legalmente protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo)
d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

ii) Rede Natura 2000 (Zona Especial de Conservagao (ZEC) Rio Paiva — PTCON0059)
e) Patrimonio cultural:

i) Imoveis Classificados, em vias de classificagao e as respetivas zonas de protecao;
f) Infraestruturas:

i) Infraestruturas basicas;

ii) Rede elétrica de alta tensao;

iii) Rede rodoviaria nacional e estradas nacionais desclassificadas sob jrisdigao da IP;
iv) Estradas e caminhos municipais;

v) Vértices Geodésicos;

g) Redes de defesa (SGIFR):

i) Areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel;

ii) Rede primaria de faixas de gestao de combustivel,

iii) Rede secundaria de faixas de gestao de combustivel;

iv) Rede nacional de pontos de agua;

h) Areas Prioritarias de Prevencdo e Segurancga (APPS).

2 — A ocupagao, o uso e a transformacgao do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes e res-

trigoes referidas no nimero anterior, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente
com as disposigoes do Plano que com ela sejam compativeis.

Artigo 7.°
Rede Natura 2000

1 — Os Sitios da Lista Nacional de Sitios, identificados na Planta de Condicionantes (Servidoes

e Restrigdes de Utilidade Publica), abrangem a area do Sitio denominado Rio Paiva (PTCON0059) de
acordo com a lista aprovada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 76/00, de 5 de julho.
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2 — Nas areas do concelho abrangidas pelas ZEC ocorrem os habitats naturais e espécies para
as quais existem orientagoes de gestao gerais e especificas, identificadas no Anexo Il do presente
regulamento.

3 — As orientagbes de gestao para estes Sitios visam sobretudo a salvaguarda do curso de agua
e dos recursos faunisticos associados, sendo dirigidas prioritariamente para:

a) Conservagao das margens e respetivas galerias ripicolas, proporcionando, em paralelo, as
condigdes necessarias a manutengao de um corredor de ligagao entre duas areas fundamentais para
a conservacgao das populagdes de lobo que ocorrem a sul do Douro;

b) Preservagao de habitats prioritarios situados nas zonas de cabeceira.

4 — De modo a manter, e promover, o estado de conservagao favoravel dos valores naturais de
interesse comunitario, sao interditas, nas areas integradas na Rede Natura 2000 as seguintes agoes,
atividades ou projetos:

a) A deposicgao de residuos liquidos e sdlidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza,
o langamento de efluentes sem tratamento prévio e adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) A instalagao de industrias poluentes;

c) A exploracao de recursos geoldgicos, fora das areas de exploragao ja licenciadas ou conces-
sionadas;

d) A promogao de projetos, agdes ou atividades que produzam novos impactes negativos nas
areas alvo de recuperagao paisagistica e ambiental.

5 — Com o mesmo objetivo, sdo ainda condicionadas a parecer do ICNF, I. P. as agoes atividades
ou projetos constantes do Anexo Il ao presente regulamento.

6 — Nas areas de Rede Natura 2000 devem ser consideradas ainda as orientagoes de gestao
elencadas no Anexo Il, aos quais se aplica o disposto no PSRN 2000.
Artigo 8.°
Albufeira de Aguas Publicas do Vilar

1 — A area da Albufeira do Vilar abrange o plano de 4gua e a zona terrestre de protegao com a lar-
gura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel pleno de armazenamento (NPA) a cota de 552 m.

2 — A Albufeira do Vilar define como principais usos a producao de energia e abastecimento publico.

3 — A 4rea da Albufeira do Vilar, e respetiva zona de protegao, encontra-se identificada na Planta
de Ordenamento (Classificagao e Qualificagao do Solo) e de Condicionantes (Serviddes e Restrigdes
de Utilidade Publica), constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestdo do presente Regu-
lamento.

4 — A area da Albufeira do Vilar esta sujeita a diferentes niveis de protecao, cujo regime é estabe-
lecido nos nimeros seguintes do presente artigo, sem prejuizo das disposicoes especificas, previstas
na qualificagao do solo do presente Regulamento.

5 — Na zona de protegao da Albufeira do Vilar, nos termos da legislagdo em vigor e do presente
Regulamento, sao proibidos os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo ou ampliagao de equipamentos ou exploragdes pecuarias, assim como o0 acesso
dos efetivos pecuarios ao plano de agua;

b) A extracao e exploragao de inertes;

¢) A instalagao de novos estabelecimentos industriais;
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d) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto;

e) A instalagao de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas.
6 — Na zona reservada aplica-se o disposto do numero anterior, sendo ainda interdito:

a) Realizar quaisquer construgdes que nao constituam infraestruturas de apoio a utilizagao da
albufeira;

b) Instalar vedagdes e muros ou movimentar terras que impegam o livre acesso a margem;

c) A abertura de novos acessos vidrios, exceto os previstos nas alineas a) e d) do n.° 8 do presente
artigo.

7 — Na zona reservada é permitida a abertura de caminhos pedonais e ciclovias, definidos na
alinea d) do niumero seguinte, e desde que tenham sido objeto de projeto de recuperagao e arranjo
paisagistico das margens.

8 — Sem prejuizo das disposigdes e excegoes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os caminhos e acessos na area de intervengao da Albufeira do
Vilar ficam sujeitos as sequintes regras gerais:

a) Fora dos espagos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, nao é permitida
a abertura de novos acessos viarios, com excecao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola ou
florestal, os quais deverao possuir piso permeavel e ser devidamente sinalizados;

b) Fora dos espacgos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, s6 sao per-
mitidos novos acessos pedonais e ciclovias mediante parecer favoravel das entidades competentes;

c¢) Os acessos viarios existentes nao podem ser ampliados sobre as margens da albufeira;

d) Os projetos de recuperagao e arranjo paisagistico das margens da albufeira podem definir
acessos pedonais, ciclovias e acessos viarios apenas para as zonas onde existam pontoes flutuantes
ou embarcadouros, os quais deverao ser sujeitos a parecer favoravel das entidades competentes.

9 — No caminho marginal integrado na zona de protegao de a Albufeira do Vilar, representado na
Planta de Ordenamento (Classificagao e Qualificagao do Solo) sdo permitidas obras de beneficiagao
e a abertura de novos trocos, os quais devem ser objeto de um projeto de execugao que cumpra os
seguintes objetivos:

a) Definigao de uma faixa de rodagem com um sé sentido e com uma largura maxima de 3 m que
se destina a circulagao automovel, sendo apenas autorizada a circulagao de veiculos ligeiros e motoci-
clos, salvo em situagao de emergéncia, como combate a fogos ou agoes de socorro, em que é permitida
a circulagao de veiculos pesados;

b) Definicdo de uma ciclovia com duas faixas (para transito nos dois sentidos) com uma largura
maxima, por faixa, de 2,5 m;

c) Definigao de uma faixa, com uma largura maxima de 2,5 m, que permita integragao simultanea
de um circuito de manutencao e a circulagao pedonal;

d) As vias referidas nas alineas a), b) e c) deverao possuir piso permeavel ou semipermeavel e ser
separadas entre si por obstaculos fisicos utilizando, preferencialmente, materiais naturais;

e) A via referida na alinea a) devera integrar obstaculos que assegurem redugao da velocidade da
circulagao automovel;

f) Criagao de locais de paragem e repouso, em articulagao com as zonas demarcadas para usos
recreativos.

8/76

Aviso n.° 11229/2025/2



N.° 83
— 30-04-2025

TITULO Il

Sustentabilidade territorial

Artigo 9.°

Estrutura Ecoldgica Municipal

A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) tem por objetivos a protegao e a valorizagdo da qualidade
ambiental do territério do concelho e constitui um sistema transversal a classificagao e qualificagao do
solo, compreendendo diversas componentes de acordo com o que dispde o articulado do Titulo VIII do
presente regulamento, onde se estabelecem também as especificidades do regime de uso e ocupagao
das areas que a integram.

Artigo 10.°

Servigcos dos ecossistemas

1 — A protegao e conservagao da natureza e a promogao da biodiversidade, o capital natural do
territorio, sao questoes centrais para prestacao dos servigos dos ecossistemas, ou servigos ecologi-
cos, que correspondem a bens, servigos e beneficios de natureza material ou imaterial, provenientes
de ecossistemas funcionais, que devem ser prosseguidos em qualquer sistema territorial.

2 — No territério do municipio de Sernancelhe sdo considerados os seguintes servigos dos ecossistemas:

a) Regulagao climatica: a manutengao do clima a escala local e regional, de modo a limitar os
fendmenos extremos de temperatura, frio e calor, permitindo um clima mais favoravel a populagao,
nomeadamente através dos espacos verdes, vias arborizadas e massas de agua;

b) Regulagao do ar: a extragao de substancias gasosas da atmosfera nocivas a saide humana,
derivadas das emissdes provenientes dos transportes, industrias e habitacao, provendo a disseminagao
de ar de boa qualidade pelos ecossistemas naturais;

c¢) Regulagao da agua: a extracao de substancias das massas de agua, derivadas de descargas
de poluentes, assegurando e aumentando a qualidade da agua com impacte na recarga de aquiferos,
na manutengao das massas de dgua e no fornecimento de agua potavel;

d) Controlo de eventos extremos: a atuagao através dos ecossistemas na atenuagao dos efeitos
prejudiciais de eventos naturais anormais, nomeadamente, nos eventos de cheia, de fendmenos de
ilhas de calor, dos incéndios florestais e das situagoes de seca;

e) Redugao do ruido: a atenuacao dos niveis de ruido derivados dos transportes, atividades eco-
nomicas e habitagdes;

f) Producao de alimentos: a producao de derivados de espécies vegetais, animais e macrobiodticas,
incluindo aqueles através da recolha recreativa e comercial de espécies, culturas, pesca e caga;

g) Recreio e lazer: o desempenho de atividades como o turismo, desporto, pesca, passeio, que
a populagao pode efetuar direta ou indiretamente, em areas influenciadas pelos ecossistemas naturais
e por ecossistemas artificiais viaveis;

h) Valor paisagistico e cultural: a consideragao da paisagem como fator do bem-estar humano e da
qualidade de vida da populagao em geral.

Artigo 11.°

Eficiéncia ambiental

Para aimplementagao da estratégia ambiental e eficiéncia da utilizagao dos recursos, nos projetos
a desenvolver no Municipio de Sernancelhe devem, sempre que possivel, aplicar-se os principios da
Economia Circular, para cada uma das seguintes categorias:

a) Economia:

i) Promover modelos de negdcio que previnam a producao de residuos e poluicao do sistema natural,
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i) Fomentar a continuagao da utilizagao dos produtos e materiais, no seu valor econémico e uti-
lidade mais elevados, pelo maximo tempo possivel;

iii) Fomentar a regeneragao dos recursos materiais utilizados e dos sistemas naturais subjacentes.
b) Ordenamento e Gestao do Territorio:

Fomentar a regeneracao, renovacao ou requalificacao de territdrios urbanos ou rusticos, reduzindo
o metabolismo regional e urbano.

c) Energia:

i) Promover a eficiéncia energética na construcgao e reabilitagao de edificios e de espacos publicos
e o aproveitamento local de recursos, através da utilizagao de materiais de construgao e cobertura de
baixa condutividade térmica e albedo elevado;

ii) Promover a aplicagdo de sistemas de pintura refletante em fachadas de edificios publicos
e privados que contribuam para a reducao da temperatura superficial, contribuindo para a redugao de
fendomenos de ilha de calor;

iii) Promover a autossuficiéncia energética das construgdes, através da instalagao de painéis
solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e da reabilitagao do edificado existente; ou outras
solucgoes de autoprodugao e autoconsumo;

iv) Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semaférica
e outras estruturas urbanas, adequando-a as carateristicas ambientais locais, nomeadamente no que
respeita ao controlo da intensidade e dispersao da luminosidade, privilegiando solugdes que permi-
tam a manutencao das caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminagao
exterior na avifauna;

v) Impulsionar a integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis em solo
urbano;

vi) Incentivar a instalagdo de equipamentos para produgao de energias renovaveis em solo rus-
tico, mediante estudos que ponderem os impactes no territério, sem prejuizo de outros regimes legais
aplicaveis;

d) Agua e Residuos:

i) Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz respeito a recolha,
armazenamento e reutilizagao das aguas pluviais para diferentes usos, em espago publico e privado;

if) Promover a utilizagao de aguas residuais urbanas tratadas, nomeadamente na limpeza de espa-
cos publicos, lavagem de frotas, rega de espacgos verdes publicos de utilizagao restrita, entre outros;

iii) Promover a instalagao de redutores de caudal das aguas pluviais;
iv) Utilizagao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores;

v) Desenvolver agbes e mecanismos, materiais ou nao, que incentivem a redugao do consumo,
redugao de residuos domésticos produzidos e aumento da deposigao seletiva de residuos;

e) Transportes:

i) Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e recolha dos residuos
domésticos;

ii) Desenvolver acoes e solugdes que privilegiem usos integrados de mobilidade sustentavel,
nomeadamente, a promogao da mobilidade suave e o aumento da eficiéncia dos transportes publicos;

iii) Incentivar a adogdo de novos veiculos que permitam reduzir as emissdes de poluentes ao nivel
local.
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Artigo 12.°
Adaptacao e mitigacao das alteragoes climaticas

1 — As alteracoes climaticas correspondem a variagoes no estado médio do clima ou na variabi-
lidade das suas propriedades que persistem durante um determinado periodo de tempo, com origens
naturais ou antropicas.

2 — De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificagao do territorio, os usos e as agoes
reconhecidas e admitidas no ambito do presente regulamento, devem, sempre que possivel, atender
aos seguintes objetivos, que envolvem:

a) Promover arecolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizagdo em sistemas de rega
de espagos verdes, publicos ou privados, e outras utilizagées consideradas pertinentes para o efeito;

b) Salvaguardar os espagos verdes no espago urbano e estimular a criagao de novas areas com
vegetacao para recreio e lazer, no qual se privilegie a utilizagao de espécies vegetais autoctones;

c) Promover a criagao de espagos publicos destinados a horticultura urbana, nomeadamente, em
jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas semelhantes;

d) Incentivar a plantacao de vegetacao adaptada ao clima mediterranico, com reduzidos consumos
de 4gua, nomeadamente, a criagao de prados de sequeiro;

e) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas, designadamente,
através da plantagao de vegetacao arborea e arbustiva em arruamentos e espagos publicos;

f) Promover a plantagado de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

3 — No que respeita a adaptagao e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos, deverao,
sempre que possivel, ser promovidas as seguintes agoes para garantir o funcionamento e manutengao
do sistema hidrico:

a) Criacao de bacias de retengao a montante dos aglomerados urbanos, que nao coloquem em
causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos valores naturais;

b) Libertacao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de inun-
dagdes, de modo a salvaguardar as condigdes de seguranga de pessoas e bens;

c) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagao em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estimular o desenvolvimento de agdes e solugdes, construidas ou ndo, que contribuam para
a seguranca e a protegao de pessoas e bens, na ocorréncia de fendémenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao
Artigo 13.°
Classificagao

0 espaco territorial do concelho de Sernancelhe é classificado, de acordo com a delimitagao cons-
tante na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, nas classes de solo rustico
e solo urbano, que determinam o destino basico dos solos.
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Artigo 14.°
Qualificagao do solo rustico

Em funcgao da aptidao especifica e do uso dominante, o solo rustico contempla as seguintes
categorias e subcategorias de espacos:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais:

i) Espacos florestais de producgao;

i) Espagos florestais de conservagao;

c) Espagos naturais e paisagisticos;

d) Espacos culturais;

e) Espagos de equipamentos ou infraestruturas nao lineares;

f) Espagos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;
g) Aglomerados rurais;

h) Areas de edificagao dispersa.

Artigo 15.°
Qualificagao do solo urbano

Em fungao do uso dominante, das caracteristicas morfotipoldgicas e do grau de consolidagao dos
tecidos, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espacos:

a) Espacos centrais:

i) Espago centrais — nivel T;

i) Espacgo centrais — nivel 2;

b) Espagos habitacionais;

c¢) Espagos urbanos de baixa densidade;

d) Espacos de uso especial — equipamentos;
e) Espagos de atividades econdémicas;

f) Espacos verdes.

Artigo 16.°
Reclassificagao de solo ristico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT), na
reclassificacao do solo rustico para solo urbano devem ainda ser verificadas as seguintes condicdes:

a) Nao é admitida a reclassificagao de solo nas areas definidas na Planta de Ordenamento — Sal-
vaguardas e Riscos, como:

i) Estrutura ecoldgica municipal;

i) Zonas ameacadas pelas cheias.
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b) Quando a reclassificagado de solo for para a instalagédo de atividades econémicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se, sempre que possivel, garantir que esses fluxos nao atra-
vessam espagos centrais, espagos habitacionais ou espagos urbanos de baixa densidade;

c) Os parametros urbanisticos do espago reclassificado sdo os da categoria de espago urbano
equivalente em funcao do uso dominante, devendo ser ajustados aos valores ambientais e paisagisticos
em presencga e envolventes.

CAPITULO I

Disposigoes gerais comuns ao solo rustico e ao solo urbano

SECGAO |

Integragao territorial

Artigo 17.°
Principios gerais

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢des de integragao urbanis-
tica e paisagistica, aferida pelos parametros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou
subcategoria de espago, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada as limitagdes
impostas pelas servidoes administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente existentes
e demais condigdes de salvaguarda e protegao estabelecidas pelo Plano.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio ou conjunto de prédios for determinada pelo indice
de utilizagao, ndo se consideram as areas de construgao afetas a equipamentos de utilizagao coletiva
a ceder ao dominio municipal, independentemente dos usos admitidos pelo Plano, exceto na categoria
de espaco de equipamento em que a edificabilidade é fungdo dos parametros urbanisticos definidos
pelo Plano.

3 — Nao se admitem andares recuados para além da dimensao definida no presente regulamento
para a altura maxima de fachada.

4 — Nas obras de construgao, reconstrucao, alteragcao e ampliagao incluidas na zona de protecao
da Albufeira do Vilar, a cota altimétrica da cumeeira nao pode ser superior a 1,5 m, medidos a partir da
parte superior da laje do piso da cobertura.

Artigo 18.°
Insergao urbanistica e paisagistica

1 — As operagdes urbanisticas devem demonstrar a adequada insergao urbanistica e paisagis-
tica — nomeadamente quanto a modelagao do terreno, a configuragao das areas a integrar em espago
publico, a implantagao e configuragao volumétrica das edificagdes, a integragao na morfotipologia
envolvente em termos de escala, proporgao e fungao e ainda quanto aos alinhamentos e organizagao
volumétrica — para que sejam deferidas.

2 — Os projetos devem incorporar medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas
a garantir:

a) A integracgao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através da sua adaptacao a morfologia natural do terreno, ao condicionamento dos
tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto
exterior, promovendo a harmonizagao com a envolvente, e a imposigao de criagao de cortinas arbéreas
e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbagao ou agravamento das condigGes de trafego e a segurancga da circulagao nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagao ou compensacgao de impactos sobre as infraestruturas.

Artigo 19.°
Redes de infraestruturas

1 — No territorio municipal admitem-se obras de construgao, requalificagao ou beneficiagao das
redes publicas de infraestruturas rodoviarias, logistica, saneamento, transporte e distribuicao de energia
elétrica, abastecimento de agua, gas e telecomunicagoes, desde que:

a) Respeitem as disposicoes especificas das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica;

b) Nao coloquem em causa os bens a salvaguardar identificados no Plano, nomeadamente na
Planta de Ordenamento — Salvaguardas.

2 — Na impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de aguas residuais, tanto em
solo urbano, na categoria de Espacgo Urbano de Baixa Densidade, como em solo rustico, pode-se con-
siderar a instalagao de sistemas que envolvam a rejeigao de aguas residuais no solo ou nos recursos
hidricos, mediante a emissao, por parte da entidade ambiental competente, de decisao prévia favoravel
e/ou licenga.

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — A cada categoria e/ou subcategoria de espagos rusticos e urbanos corresponde, nos termos
definidos no presente Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes constituem a vocagao preferencial de utilizagao do solo em cada categoria
e/ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao aqueles que nao sao integrados no dominante, mas cuja presencga
concorre para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, sé poderao ser autorizadas
atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagao estabelecidos no presente plano
para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem e desde que nao comprometam
a qualidade da agua, do solo e do ar, sendo proibido, nomeadamente:

a) O lancamento de aguas residuais e de outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente
tratados, nas linhas de agua, no solo ou no subsolo;

b) O depdsito de lixos, materiais combustiveis, inflamaveis ou poluentes, ou outros quaisquer
residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

c¢) A instalagao de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos abrangidos pelo
regime de prevencgao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afetar areas habi-
tacionais envolventes, equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos ou estabele-
cimentos de comércio e servigos.
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5 — Considera-se, em geral, como usos e utilizagbes compativeis com o uso dominante os que,
de forma aceitavel nao constituam fator de risco para a saide humana incluindo o risco de explosao,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminagao do ambiente.

6 — Nao é permitida a instalagao de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afe-
tar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos
ou estabelecimentos de comércio e servigos por nao cumprirem as condigoes de usos e utilizacgdes
definidas no numero anterior.

Artigo 21.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes,
instalacoes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer outros atos que cumpram, a data da sua entrada
em vigor, qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a legislagao em vigor a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes
sejam validas e se mantenham eficazes.

2 — Os atos ou atividades concedidas a titulo precario nao sao considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagéao em
licenga, aprovagao ou autorizagao definitivas.

3 — As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anteriores que, pela sua natureza, nao
se incluam no ambito do estatuto de utilizagao das categorias de espagos onde se localizam ficam
sujeitas ao seguinte regime:

a) S6 poderao ser objeto de mudancga de uso ou utilizagao, desde que estes estejam previstos no
presente Plano e cumpram o disposto no artigo 20.° do presente regulamento, referente a compatibi-
lidade de usos e atividades;

b) Admitem-se obras de ampliagdo desde que ndo motivem agravamento das condig¢des de des-
conformidade quanto a insergao urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitagao unifamiliar a ampliagao nao seja superior a 100 % da area de cons-
trugao preexistente, a altura da fachada nao exceda 7 metros, e a area de implantagao da construgao
total resultante apos a intervengao nao seja superior a 300m2;

i) Quando afeta a outros usos, a ampliagdo nao seja superior a 50 % da area de construgao
preexistente, exceto se maior dimensao estiver definida estritamente para o uso em causa no presente
regulamento.

Artigo 22.°
Condicoes de Edificabilidade

1 — E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado apto & edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizagao do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao aproveita-
mento previsto, em boas condigdes de funcionalidade e economia;

b) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade,
individuais ou coletivas, quer de iniciativa publica, quer privada;

c) Seja servido por via publica com largura livre minima de 3,5 metros, exceto nas situagoes
urbanas consolidadas.
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2 — No licenciamento ou admissao de construgdes nao serao aceitaveis situagoes de alinhamentos
e afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por forga da configuragao
do terreno.

3 — O Municipio pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
e ambiental ao alinhamento e implantagao das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspecto exterior
e ainda a percentagem de impermeabilizagao do solo, bem como a alteragao docoberto vegetal, desde
que tal se destine a garantir uma correta integragao na envolvéncia e a promover o reforgo dos valores
arquitetdnicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

4 — O Municipio pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a valores patrimoniais e ambien-
tais, a demoligao total ou parcial de qualquer edificagao.

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — Nas operag0es urbanisticas que se traduzam na construcao de edificios ou na ampliagao da
area de construgao inicial de edificios preexistentes, sem prejuizo da legislagao especifica relativa a aces-
sibilidade de pessoas com mobilidade condicionada e relativa ao setor do turismo, deve ser garantido,
no interior do lote ou prédio, a dotagao de espagos destinados ao estacionamento de veiculos automo-
veis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragoes, devendo ainda garantir, nos casos
previstos no presente regulamento, a criagao de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Nas novas construgdes nao decorrentes de operagao de loteamento, bem como naquelas que
tenham sido objeto de ampliagao, devera ser assegurado no interior do lote ou parcela o estacionamento
privado minimo para responder as necessidades proprias dos utentes e das respetivas utilizagdes, nas
condigdes seguintes:

a) Habitagao em moradia unifamiliar — 2 lugar/fogo;

b) Habitagao coletiva — 1 lugar/fogo para T0 e T1, 1,5 lugares/fogo para T2 e T3 e 2 lugares/fogo
para T4, T5 e T6, podendo ser coberto ou descoberto;

c) Comércio e servigos — 1 lugar/100 m? area de construgao para estabelecimentos com uma
area inferior ou igual a 1000 m? 1 lugar/50 m? area de construgao para estabelecimentos superiores
a 1000 m?%

d) Empreendimentos Turisticos:

i) Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais — 1 lugar/4 unidades de alojamento e um lugar
adicional de veiculos pesados de passageiros para tomada e largada de passageiros, no caso de esta-
belecimentos com mais de 50 unidades de alojamento e sem prejuizo da dotagao prevista em legislagao
aplicavel, se mais exigente;

i) Parques de campismo e caravanismo — 1 lugar/10 campistas;

iii) Restantes empreendimentos turisticos — 1 lugar/5 unidades de alojamento, sem prejuizo da
dotacao prevista em legislagao aplicavel, se mais exigente;

e) Industria, armazéns e/ou logistica — 1 lugar/100 m? area de construgao, para veiculos ligeiros
e 1 lugar/300 m? area de construgao, para veiculos pesados;

f) Pessoas com mobilidade condicionada — Aplica-se a lei geral (DL n.° 163/2006, de 8 de agosto).

3 — Nas operacgoes de loteamento e nas operagoes urbanisticas consideradas em regulamento
municipal como de impacte relevante ou semelhantes a uma operacao de loteamento, devera ser ainda
assegurado estacionamento publico minimo para responder as necessidades préprias dos utentes
e das respetivas utilizagoes, nas condigoes:

a) Habitacao em moradia unifamiliar — 20 % do numero total de lugares resultantes da aplicagao
dos critérios definidos na alinea a) do nimero anterior;
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b) Habitagao coletiva — 20 % do numero total de lugares resultantes da aplicagao dos critérios
definidos na alinea b) do nimero anterior;

c) Comércio e servigos — 30 % do nimero total de lugares resultantes da aplicagdo dos critérios
definidos na alinea c) do numero anterior;

d) Industria, armazéns, e/ou logistica — 20 % do nimero total de lugares resultantes da aplicagao
dos critérios definidos na alinea €) do nimero anterior.

4 — Nas situagoes de alteracao de destino de uso em edificios ja dotados de licenca de utilizacao,
o estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo obedecera as seguintes disposigdes:

a) Quando da alteragao de destino de uso nao resultar agravamento das exigéncias de estacio-
namento minimo estipuladas nos numeros 2 e 3 do presente artigo, é dispensada a criagao de novos
lugares de estacionamento, mantendo-se os eventualmente existentes;

b) Quando a alteragao de destino de uso tenha por finalidade a instalagao de unidades de comércio,
servigos e empreendimentos turisticos e sem prejuizo da legislagao aplicavel, deverao ser cumpridas
as exigéncias minimas de estacionamento referidas no n.° 2 do presente artigo.

5 — Admite-se a dispensa, parcial ou total, sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, do
numero minimo de lugares de estacionamento exigido nos niumeros 2 e 3 do presente artigo e sem
prejuizo da compensacao devida no caso do estacionamento publico, quando se prove a impossibilidade
da sua criagao, nomeadamente nos seguintes casos:

a) Por razoes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a consolidar;
b) Por incapacidade dos acessos na execugao das manobras respetivas;

c) Por alteragcao nao desejavel da composicao arquitetonica das fachadas ou dos alinhamentos
dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural, justifique
a sua preservagao, mesmo que haja lugar a ampliagao ou remodelagao decorrente do projeto aprovado.

6 — Nos procedimentos de informagao prévia e controlo prévio de operagoes urbanisticas, ou
nos relativos a operagoes urbanisticas promovidas pela Administracao Publica, quando tais opera-
¢bes estejam enquadradas na execugao de Estratégia Local de Habitagao, prevista no Decreto-Lei
n.° 37/2018, de 4 de junho, de Carta Municipal de Habitagao ou de Bolsa de Habitagao, previstas na Lei
n.° 83/2019, de 3 de setembro, admite-se a aprovagao pela camara municipal de nimero de lugares
de estacionamento por fogo inferior ao previsto nas alineas a) e b) do n.° 2 do presente artigo, desde
que devidamente fundamentado no projeto, de acordo com as necessidades demonstradas, e podendo
implicar a previsao de medidas alternativas ou mitigadoras, garantindo sempre a satisfagao das
necessidades coletivas, a qualidade de vida e a qualidade do espacgo urbano, e promovendo praticas
ambientalmente sustentaveis.

SECGAO I

Sistema urbano

Artigo 24.°
Hierarquia da rede urbana

No concelho de Sernancelhe distinguem-se trés niveis de aglomerados, em fungao da dotagao de
equipamentos para prestagao de servigos a comunidade:

a) Nivel T — Vila de Sernancelhe;

b) Nivel 2 — Ferreirim, Vila da Ponte, Tabosa do Carregal e Sarzeda;
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c) Nivel 3 — A-de-Barros, Aldeia de Santo Estevao e Forca, Arnas, Chosendo, Cunha, Escurquela,
Faia, Fonte Arcada, Freixinho, Granjal, Lamosa, Lapa, Macieira, Penso, Ponte do Abade, Quinta dos
Pisdes, Quinta de Paulo Lopes, Quintela, Seixo, Tabosa da Cunha.

SECGAO Il

Empreendimentos turisticos e areas de servigo para autocaravanas

Artigo 25.°
Regime

1 — A instalagao de empreendimentos turisticos, quando admissivel, deve cumprir requisitos
conducentes a otimizacgao da eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno e preservagao das vistas;

c) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio cultural e natural do local e sua envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores;

e) Adogao de meios de transporte internos "amigos do ambiente" e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposigao solar dos edificios, e da
utilizagao de fontes de energia renovavel;

f) Adocgao de sistemas de separagao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2 — A instalagao de areas de servigo para autocaravanas (ASA) nao integradas em parques de
campismo e de caravanismo, é admissivel nas categorias de espaco de atividades econdémicas e espagos
verdes, do solo urbano, e nas categorias de espago agricola e espago florestal de produgao ou espago
florestal de conservagao de, do solo rustico, cumprindo os seguintes requisitos:

a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagao de servico;

b) Determinagoes de plano de integragao paisagistica elaborado para o efeito, que incorpore
a instalagao de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autéctones.

SECGAO IV

Exploragao dos recursos energéticos renovaveis

Artigo 26.°
Condigoes de instalagao

1 — A localizagao e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagéo organica,
parques edlicos, parques fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras instalagcées de produgao de energia
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a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, quando nao inte-
grados nos espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos, aplicam-se as seguintes
disposigoes:

a) Obtencao dos pareceres favoraveis das entidades com competéncia para a supervisao do
projeto quando aplicavel;

b) Em solo urbano, nos aglomerados rurais e nas areas de edificagao dispersa, as instalagoes de
producao de energia devem ser compativeis com o uso habitacional, sendo os painéis fotovoltaicos,
preferencialmente, instalados nas coberturas dos edificios e desde que assegurada a correta integra-
¢ao paisagistica;

c¢) Nas restantes categorias do solo rustico sao admitidos todos os tipos de energia renovaveis
em ambiente terrestre, devendo os parques fotovoltaicos cumprir o disposto no nimero seguinte.

2 — Nos parques fotovoltaicos, o territéorio ocupado ndao pode ser continuo em area superior
a 5 hectares, devendo os espacgos de descontinuidade ter uma largura nao inferior a 10 metros, sendo
dado ainda cumprimento as seguintes condigdes:

a) Nao se localizem nas categorias de Espagos Naturais e Paisagisticos ou Espacos Culturais;

b) S6 se admitem edificios para o armazenamento, a transformacgao e seccionamento de energia
elétrica, bem como para alojamento de equipamento de seguranga e controlo.

SECGAO V

Dos recursos geoldgicos

Artigo 27.°
Exploragao de recursos geolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacao, a exploragao de
recursos geoldgicos pode ser objeto de deliberagao favoravel, quando localizados em Espacgos
Agricolas ou Espacgos Florestais de Produgao, desde que a Camara Municipal reconhega que tal
é de interesse para o desenvolvimento local, apos ponderacao entre os beneficios esperados e os
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e fun-
cional da area em causa.

2 — Nos espagos nao incluidos no numero anterior apenas se admitem exploragdes de recursos
hidrogeoldgicos e geotérmicos.

3 — As componentes edificadas destas exploragdes devem limitar-se as instalagdes de apoio
direto as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagoes de transformacao dos produtos da
exploracao.

4 — A zona de defesa em relagdo a perimetros urbanos e a qualquer edificio que se destine
a habitagao ou a uso turistico é de 100 metros a partir do limite da exploragao, sem prejuizo de outras
distancias especificas legalmente constituidas, quando de valor superior.

5 — Excluem-se do niumero anterior as exploragdes de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

6 — Para as areas onde tenham sido concedidos contratos de prospecao e pesquisa de recur-
sos geoldgicos, bem como pedidos de concessao mineira, deve ser salvaguardado o interesse do
recurso, pelo que os usos e agdes a desenvolver ndo devem colocar em causa os objetivos inerentes
a esta fungao.

7 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000 e nos Espacgos Naturais e Paisagisticos, a explo-
racao de recursos geoldgicos s6 pode ocorrer em areas de exploragao consolidada.
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SECGAO VI

Legalizagao de construcgoes e atividades

Artigo 28.°

Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagao, nos termos estabelecidos no presente
artigo e sem prejuizo do disposto na lei, as situagoes relativas a atividades, exploragoes, instalagdes
e edificagoes fisicamente existentes que ndao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do
disposto non.® 1 do Artigo 21.° e ndo se incluam nos casos a que se refere este artigo, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagoes urbanisticas de con-
cretizagao fisica e nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razéao da
sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo pre-
sente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos das respetivas operagoes
urbanisticas de concretizacao fisica ou nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao as instalagoes e edificagoes
gque comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discussao publica do presente PDM.

3 — 0 prazo maximo para apresentagao dos pedidos de regularizagao de situagdes a realizar ao
abrigo do presente procedimento é de cinco anos apos a publicagao do PDM.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais desconformida-
des das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagao
dos impactes da manutencgao da atividade, exploragao, instalagao ou edificagao, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengao.

5 — Na parte respeitante a apreciagao das eventuais desconformidades com a disciplina esta-
belecida pelo presente Plano, referida no niumero anterior, e sem prejuizo do disposto na Lei, s6 pode
ocorrer posigao favoravel a legalizagao da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes
condigoes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacées a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagao, compativeis
ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e 0 ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no Artigo 20.°;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c¢) Seja dado cumprimento as disposi¢coes respeitantes a servidoes administrativas ou restrigcdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

TITULO V

Solo rustico
CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 29.°
Principios

1 — O solo rustico é classificado em funcao da sua aptidao e uso atual e inclui um conjunto de
categorias e subcategorias, assumindo, no entanto, os espacgos agricolas e florestais a base para
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o aproveitamento de um leque mais vasto de recursos e para o desenvolvimento das atividades com-
plementares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias e florestais, que permitam a diver-
sificacao e dinamizacgao social e econédmica do espaco rustico.

2 — As agobes de ocupagao, uso e transformagao no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a presenca
dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista
amanutencgao do equilibrio ecolégico e da preservagao da identidade, devendo optar pela utilizagao de
tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

3 — A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional, exceto quando inserida nas cate-
gorias de espacgo de aglomerado rural e de areas de edificagao dispersa, e rege-se pelo disposto
nas diferentes categorias de espacgo desta classe de solo, e s6 é admitida quando indispensavel
a atividade dominante processada no prédio em causa, devendo ser devidamente acautelado o seu
impacto paisagistico, designadamente no respeito pela morfologia do terreno, nas cores e mate-
riais de revestimento e na delimitagao da propriedade, preferencialmente em muro de pedra ou em
sebe viva.

4 — Em solo rustico, independentemente da categoria de espago, admite-se a ampliagao e a cons-
trugao de cemitérios, devendo ser acautelada a devida integragao paisagistica e, no caso da construgao
de novos cemitérios, ser previamente sujeita a aprovagao da Camara Municipal a selecao do melhor
local no cumprimento das melhores praticas ambientais e de saude publica.

Artigo 30.°

Disposicoes comuns ao solo rustico

1 — Além dos usos e ocupagoes admitidos em cada uma das suas categorias e subcategorias,
no solo rustico sdo permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagées:

a) implantacao de infraestruturas e instalagdes especiais, nomeadamente:

i) Infraestruturas de captacao, tratamento e abastecimento de agua e de tratamento e drenagem
de esgotos;

i) Infraestruturas de distribui¢ao e transporte de energia elétrica e de telecomunicacgoes;
iii) Infraestruturas de produgao, armazenamento e transporte de energias renovaveis;

iv) Infraestruturas vidrias, ferroviarias, de transporte aéreo e fluviais;

v) Infraestruturas hidroagricolas;

vi) EstagOes de servigo e de abastecimento de combustivel localizadas em zona adjacente aos
canais rodoviarios;

vii) Estruturas e edificagdes de apoio ao recreio, lazer e cultura e de suporte a atividades de ani-
macao turistica, tais como: ciclovias, miradouros, percursos pedestres, parques de merendas, praias
fluviais, parques zooldgicos e botanicos, observacao de aves ou visitagao de sitios arqueoldgicos;

viii) Construgao e ampliagao de cemitérios;
ix) Estruturas de vigilancia, prevengao e combate de incéndios rurais.

2 — A edificabilidade a adotar em cada caso sera a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas ou instalagdes a edificar, devendo, no caso das edificagoes referidas nas subalineas vi)
e vii) da alinea a) do nimero anterior, a area de construgao total nao ser superior a 150 m? e a altura da
fachada nao ser superior a 4 metros.
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3 — Sem prejuizo das instalagoes especiais referidas no n.° 1 do presente artigo, e dos usos
complementares e compativeis estabelecidos no presente regulamento ou consignados na lei geral, no
solo rustico sao interditas as utilizagoes e intervengoes que diminuam ou destruam as potencialida-
des agricolas e silvicolas dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecolégico, nomeadamente:

a) As mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e modelos
de exploracao, suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos e de destruicao de vestigios
arqueoldgicos;

b) A destruicao ou obstrugao das linhas de drenagem natural e alteragcdo da morfologia das mar-
gens ao longo dos cursos de agua;

c) O corte de carvalhos, sobreiros, azinheiras, azevinhos e castanheiros e ainda folhosas ribeirinhas
associadas a galerias ripicolas, sem prejuizo do disposto no PROF-TMAD e na legislagao em vigor.
Artigo 31.°
Medidas de defesa contra incéndios rurais

1 — Sem prejuizo das restrigdes estabelecidas por outros regimes aplicaveis, as operagoes urba-
nisticas a realizar em solo rustico, que nao na categoria de aglomerados rurais, quando admissiveis para
a categoria de espago em causa, cumprem, além das regras de edificabilidade fixadas pelo presente
Plano, os condicionamentos estabelecidos no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR),
tendo em conta a localizagao da pretensao face a classificagdo quanto a perigosidade de incéndio rural.

2 — Relativamente ao numero anterior, aplica-se subsidiariamente o Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando compativel com a lei.

3 — As areas prioritarias de prevengao e seguranga, correspondentes as classes de perigosidade
de incéndio rural alta e muito alta, sdo as constantes na Planta de Condicionantes — Areas Prioritarias
de Prevencgao e Seguranga (APPS).

CAPITULO Il

Empreendimentos turisticos

Artigo 32.°
Classificagao e regime

1 — Os empreendimentos turisticos, nas tipologias adequadas ao solo rustico, das quais se excluem
os "apartamentos turisticos”, os "hotéis apartamento” e os "aldeamentos turisticos" nao integrados
em conjuntos turisticos, sao permitidos em todas as categorias de espagos de solo rustico, exceto
nas categorias de uso exclusivo como os espagos culturais, os espagos de exploragao de recursos
energéticos e geoldgicos e os espagos de equipamentos ou infraestruturas nao lineares.

2 — Os empreendimentos turisticos regulam-se pelas seguintes condi¢oes de edificabilidade,
cumulativamente com a parte aplicavel do artigo 25.°:

a) Hotéis, pousadas e hotéis rurais:

i) Altura maxima da fachada de 9 metros;

i) A densidade maxima de ocupagao de 40 camas/ha;

iii) indice de utilizacdo do solo maximo de 0,1, relativamente & area do prédio;

b) Turismo de habitagao e turismo no espacgo rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz:

i) Altura maxima da fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior;
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i) A area de construgao total € o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima de 50 %
em relacao a area de construgao existente ou a resultante da aplicagao do indice de utilizagao do solo
da alinea a) do presente nimero;

c¢) Conjunto turistico, desde que néo integrem apartamentos turisticos e hotéis apartamentos:
i) Altura maxima da fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior;

i) A area de construgao total € o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima de 50 %
em relagao a area de construgao existente ou a resultante da aplicagao do indice de utilizagao do solo
da alinea a) do presente niumero;

iii) A densidade maxima de ocupacao de 20 camas/ha;
d) Parques de campismo e caravanismo:
i) Altura maxima da fachada de 7 metros dos edificios de apoio;

i) A area de construgao total € o maior dos valores correspondentes a ampliagdo maxima de 50 %
em relacao a area de construgao existente ou a resultante da aplicagao do indice de utilizagao do solo
da alinea a) do presente nimero.

3 — A edificabilidade resultante da aplicagao dos parametros estabelecidos pode ser concretizada
em edificios nao contiguos, de forma a promover solugdes mais adequadas do ponto de vista do fun-
cionamento das varias componentes dos empreendimentos, ou proporcionar uma melhor integragao
urbanistica e paisagistica do edificado.

4 — Sao excecionados dos parametros das subalineas i) a iii) da alinea a) do n.° 2 do presente
artigo, os hotéis e os hotéis rurais que resultem da reabilitacao e renovacao de edificios legalmente
existentes e de valia patrimonial, assim como as pousadas.

CAPITULO III

Zona de Protegao da Albufeira de Vilar

Artigo 33.°
Identificacao e regime

1 — A zona de protecao da Albufeira do Vilar encontra-se identificada na Planta de Ordenamento
e estda sujeita ao regime e regras de gestao abaixo descritas.

2 — Nos espacos agricolas ou florestais, a edificacao destinada a habitacao é permitida nos ter-
mos seguintes:

a) SO sao permitidas novas construgdes desde que correspondam a habitagao prépria do pro-
prietario que exerga atividade agricola, florestal ou silvopastoril a titulo principal e desde que a parcela
tenha uma area igual ou superior a 10 000 m? e obedega aos seguintes parametros urbanisticos:

i) Area maxima de implantagao de 150 m?;
if) Numero de pisos nao superior a dois;
iii) Altura da edificagao nao superior a 6,5 m;

b) Sao permitidas obras de alteragao e ampliagao de edificagoes existentes desde que se desti-
nem a habitagao prépria do proprietario da parcela e desde que obedegcam aos seguintes requisitos:

i) Os projetos de ampliagao ndo podem exceder 50 % da area de implantacao da edificagao a ampliar;

i) NUmero de pisos nao superior a dois;
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iii) Altura da edificagao nao superior a 6,5 metros.

3 — Nos espagos agricolas ou florestais sao permitidas obras de alteragao e ampliagao de edi-
ficagOes existentes que se destinem a empreendimentos de turismo no espago rural ou a turismo de
habitacao, desde que obedecam aos seguintes requisitos:

a) Os projetos de ampliagao ndo podem exceder 50 % da area de implantagao da edificagao
a ampliar;

b) Numero de pisos nao superior a dois;
c) Altura da edificagao nao superior a 6,5 metros.

4 — A construgao de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida nos espacos agricolas
desde que a area total de constru¢ao dos edificios do assento de lavoura nao exceda um indice de
utilizagao do solo maximo de 0,05 e cumpram os seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagao de 45 m?;
b) Numero de pisos nao superior a um;
c) Altura da edificagdo nao superior a 3,5 metros.

5 — Na zona de protecao da Albufeira do Vilar nao é permitida a construgao de instalagdes indus-
triais e de armazenagem e a construgao ou transformagao de instalagdes cobertas destinadas a criagao
e abrigo de animais.

CAPITULO IV

Espagos agricolas

Artigo 34.°
Identificagao

Os espacos agricolas integram os solos de elevada capacidade de uso e aptidao agricola inte-
grados na Reserva Agricola Nacional, bem como os solos de menor aptidao e que se destinam, pre-
ferencialmente, a manutengao e desenvolvimento do potencial produtivo, privilegiando as produgdes
agricolas ou agropecuarias com denominacao de origem protegida sob regimes de exploragao extensiva,
podendo acolher outras atividades complementares ou potenciadoras do aproveitamento dos recursos
em presenga.

Artigo 35.°
Usos complementares e compativeis

1 — A edificabilidade nos espagos agricolas tem carater excecional, sendo condicionada as uti-
lizagOes e regime legal especifico da RAN e demais restrigoes e servidoes aplicaveis, sendo permitida
a edificagao e outras utilizagoes se destinadas a instalagao de atividades legalmente compativeis
com o estatuto do solo rustico e admitidas pela legislagado e regulamentagao aplicaveis, e respeitem
as condigoes de compatibilidade referidas no nimero seguinte.

2 — Constituem usos complementares ou compativeis do uso dominante, os afetos a:

a) Apoios agricolas e instalagdes para a produgao, transformagao de produtos, armazenamento,
comercializagao, diretamente afeto a exploragao;

b) Industria e comércio diretamente ligados a atividade agricola;

c) Habitagcao para residéncia propria e permanente de agricultores em exploragao agricola, desde
que seja feita a demonstragao da efetiva associagao a usos e agoes de aproveitamento produtivo do
solo rustico, no ambito de exploragdes sustentaveis, existentes ou que comprovadamente se venham
a constituir;
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d) Aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos;
e) Empreendimentos turisticos;
f) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

3 — Consideram-se ainda compativeis as instalagdes especiais, conforme estabelecido no
Artigo 30.°

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — A construcao de habitagao propria e permanente esta condicionada ao cumprimento das
seguintes condicoes:

a) Ao indice de utilizagdo do solo maximo de 0,04 relativamente a area do prédio, ndo podendo
a area de implantacgao ser superior a 250 m?

b) A altura da fachada nao pode ser superior a 7 metros acima da cota de soleira e 3 metros abaixo
da cota de soleira desde que justificado pela topografia do terreno;

c) A construgao seja servida por via publica, com uma frente minima de 20 metros de terreno;

2 — Admite-se a ampliagao de edificagdes habitacionais preexistentes nao podendo a altura
da fachada dos edificios ultrapassar os 7 metros, o indice de utilizagao do solo ndo exceda 0,04, nao
podendo a area de implantagao resultante da ampliagdo exceder os 250 m2.

3 — Admite-se ainda a construgao em terrenos com edificagdes indicadas nos nimeros 1 e 2
do presente artigo, de um anexo com a area maxima de construgdo de 50 m? nao podendo a area de
implantag&o ultrapassar os 50 m? e altura da fachada maxima de 3,5 metros.

4 — A construgao de instalagdes destinadas a atividade agricola, pecuaria e florestal, desde que
admitida pela legislagao e regulamentacao aplicavel, deve ser, sempre que possivel, localizada na parte
menos produtiva da parcela e esta condicionada ao cumprimento das seguintes condicoes:

a) O indice de utilizagdo do solo maximo de 0,1, relativamente a area do prédio;

b) A altura da fachada nao pode ser superior a 8 metros, salvo por razées de ordem técnica devi-
damente justificadas;

c¢) Manter um afastamento minimo das atividades pecuarias a edificagdes com fungdes residenciais,
existentes ou licenciadas, devera ser de acordo com o legalmente estabelecido em legislagao especifica.

5 — A construgao de instalagGes de apoio as atividades de prospegao e exploragao de recursos
geoldgicos esta condicionada ao cumprimento das seguintes condig¢oes:

a) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros, salvo por razées de ordem técnica devida-
mente justificadas;

b) A area maxima de implantacao no solo ndo pode ser superior a 800 m?.
6 — Empreendimentos turisticos: nas modalidades e termos estabelecidos no Artigo 32.°;

7 — A construgao de equipamentos de interesse publico esta condicionada ao cumprimento das
seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagao do solo nao exceda 0,2, relativamente a area do prédio;

b) O acréscimo de area de construgao, nas obras de ampliagao, ndo exceda o maior dos valores
correspondentes a 50 % da area de construgao original ou o limite imposto pela alinea anterior;

c) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros, salvo no caso de estruturas com exigéncias
técnicas especiais, desde que com solugdes devidamente integradas na paisagem;
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d) A edificabilidade resultante da aplicacao dos parametros urbanisticos podera ser concretizada
em edificios ndo contiguos.

8 — A construcao de Industria e comércio diretamente ligados a atividade agricola, desde que
admitida pela legislagao e requlamentacao aplicavel, deve ser, sempre que possivel, localizada na parte
menos produtiva da parcela e esta condicionada ao cumprimento das seguintes condicoes:

a) A altura da fachada nao pode ser superior a 9 metros, salvo por razdes de ordem técnica devi-
damente justificadas;

b) A area maxima de implantagao nao seja superior a 2000m2, salvo casos excecionais de interesse
técnico-econdmico reconhecido pela Camara Municipal;

c) Manter um afastamento minimo de 100 metros aos limites dos aglomerados urbanos, bem
como a edificagoes com fungoes residenciais, existentes ou licenciadas, salvo para o caso de ativida-
des pecuarias, onde o afastamento minimo devera ser de acordo com o legalmente estabelecido em
legislacao especifica.

CAPITULO V

Espagos florestais

Artigo 37.°
Identificagao

1 — Os espagos florestais compreendem areas ocupadas com floresta, matos e pastagens ou
outras formacgoes vegetais espontaneas, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recur-
sos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico e contemplam as seguintes
subcategorias:

a) Espacos florestais de producgao: correspondem as areas destinadas ao aproveitamento do
potencial produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela, onde se privilegiam as normas
e modelos de silvicultura por fungao de produgao, tal como definidas no PROF-TMAD, sem prejuizo da
perspetiva multifuncional para os espagos florestais deste Programa;

b) Espagos florestais de conservagao: abrangem as areas do territério concelhio com patriménio
natural mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental e correspondem as areas de
uso ou vocagao florestal com fungdes relevantes de conservagao e integram, entre outras, as areas
da RN2000 ZEC Rio Paiva (PTCON0059), cujo uso dominante seja florestal, destinando-se também
a conservagao das paisagens notaveis e ao aproveitamento desse potencial paisagistico.

2 — A ocupagao e a gestao dos espacos florestais, para além das disposigoes legais aplicaveis
a cada situagao, cumprem as disposi¢oes constantes do Anexo VIl do presente regulamento, do qual
é parte integrante, e que materializam a compatibilizagao do presente Plano com as orientagdes estra-
tégicas florestais definidas do PROF-TMAD.

3 — As disposigoes a que se refere o nimero anterior sao definidas por sub-regidao homogénea,
fungao, objetivos especificos, normas de intervengao e espécies florestais prioritarias.

4 — As exploragdes privadas nao sujeitas a Plano de Gestao Florestal dao cumprimento as seguintes
normas minimas, desenvolvidas no Anexo VIl desde que nao integradas em Zona de Intervengao Florestal:

a) Normas de silvicultura preventiva;
b) Normas gerais de silvicultura por sub-regido homogénea e por fungao;

¢) Modelos de silvicultura, de acordo com as espécies a privilegiar por sub-regido homogénea
e por fungao.
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SECGAO |

Espacos florestais de produgao

Artigo 38.°
Usos complementares ou compativeis

1 — A edificabilidade nos espacos florestais de produgao tem carater excecional e é condicionada
as restrigoes e servidoes aplicaveis, sendo permitida a edificagao e outras utilizagdes, desde que sejam
destinadas a instalagao de atividades legalmente compativeis com o estatuto do solo ristico e admi-
tidas pela legislagao e regulamentagao aplicaveis.

2 — Constituem usos complementares ou compativeis do uso dominante, os afetos a:

a) Apoios florestais e instalagdes para a produgao, transformagao de produtos, armazenamento,
comercializagao, diretamente afeto a exploragao;

b) Industria e comércio diretamente ligados a atividade florestal,
c) Aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos;
d) Empreendimentos turisticos na tipologia de empreendimentos de Turismo em Espacgo Rural.

3 — Consideram-se ainda compativeis as instalagdes especiais, conforme previsto no Artigo 30.°

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgao de Apoios florestais e instalagoes para a produgao, transformacao de produtos,
armazenamento, comercializagao, diretamente afetos a exploragao, esta condicionada ao cumprimento
das seguintes condigoes:

a) O indice de utilizagao do solo nao exceda 0,05 relativamente a area do prédio;

b) A altura da fachada nao seja superior a 9 metros, salvo por razées de ordem técnica devida-
mente justificadas.

2 — A construgao de estabelecimentos industriais, comerciais, ou de armazenagem diretamente
ligados a atividade florestal, esta condicionada ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) A altura da fachada nao seja superior a 9 metros, salvo por razoes de ordem técnica;

b) A darea maxima de implantagdo nao seja superior a 2 000 m?, salvo casos excecionais de
interesse técnico-econdmico reconhecido pela Camara Municipal e demonstrada a correta inte-
gracao paisagistica;

c) indice de utilizagao do solo maximo de 0,03, relativamente a area do prédio.

3 — A construgao de unidades de apoio a prospecgao e exploragao de recursos geoldgicos esta
condicionada ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros, salvo por razoes de ordem técnica;
b) A area maxima de implantacao do solo ndo seja superior a 500 m?
c) indice de utilizagao do solo maximo de 0,03, relativamente a area do prédio.

4 — A instalacao de empreendimentos turisticos deve cumprir o estabelecido no Artigo 32.°
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SECGAO I

Espacos florestais de conservagao

Artigo 40.°

Usos complementares ou compativeis

1 — Constituem usos complementares ou compativeis com a fungao de conservagao e protegao
dominante, os afetos a:

a) Empreendimentos turisticos na tipologia de empreendimentos de Turismo em Espacgo Rural;
b) Equipamentos que visem usos de interesse publico, compativeis com o estatuto do solo rustico.

2 — Consideram-se ainda compativeis as instalagoes especiais, conforme previsto no Artigo 30.°

Artigo 41.°

Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos espagos florestais de conservagao tem carater excecional e é condicio-
nada as restrigoes e servidoes aplicaveis, sendo apenas permitida a construgao de unidades destinadas
a instalagao de atividades legalmente compativeis com o estatuto do solo rustico e admitidas pela
legislacao e regulamentacao aplicaveis.

2 — Apenas se admitem novas edificagOes para a instalagao de equipamentos de interesse publico,
estando as ampliagdes limitadas a:

a) Um maximo de 100 % da area de construgao existente;
b) Uma altura de fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior.
3 — Ainstalagao de empreendimentos turisticos deve cumprir o estabelecido no Artigo 32.°

4 — Os Espacos florestais de conservagao localizados no interior da zona de protecao da Albufeira
do Vilar, constituem espacgos non aedificandi.

CAPITULO VI

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 42.°
Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos naturais correspondem aos espacos onde se privilegia a protecao dos recursos
naturais, formando no seu conjunto o patrimonio natural mais sensivel dos pontos de vista ecoldgico,
paisagistico e ambiental e que requer maiores restrigoes de uso, para defesa e conservagao das suas
caracteristicas e potencialidades.

2 — Nos espagos naturais pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengdes suscetiveis
de impactes na paisagem e nos ecossistemas, integrando as areas de ambiente natural definidas
pelas areas integradas na Lista Nacional de Sitios (diretiva habitats), manchas florestais de espécies
autoctones presentes no territorio e zonas sensiveis para o lobo-ibérico.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no numero seguinte, nestes espagos sao interditas as seguintes
utilizagoes ou atividades:

a) Destruicao e obstrucao das linhas de drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais que nao os indicados pelo PROF-TMAD para as sub-re-
gides homogéneas respetivas;
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c) Alteragao da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destrui¢ao parcial ou total
da vegetacao lenhosa ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente
depositos de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o langamento
de efluentes sem tratamento prévio, de acordo com as normas em vigor;

e) Exploragao de recursos geoldgicos, exceto recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

4 — Nestes espagos a edificabilidade tem carater de excecao, limitando-se a intervengdes em
edificagoOes preexistentes, apenas se admitindo relativamente a estas, obras alteragao e reconstrugao,
quando associadas a usos habitacionais ou a empreendimentos de turismo no espagco rural, dos gru-
pos Casas de Campo e Agroturismo, ou a empreendimentos de turismo de habitagao, e nas condigdes
estabelecidas no Artigo 21.° relativo a preexisténcias.

5 — Admitem-se ainda a instalagao de estruturas de carater nao permanente.

CAPITULO VII

Espacgos culturais

Artigo 43.°
Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — Os espagos culturais correspondem a sitios ou locais, nao incluidos em perimetros urbanos,
normalmente de uso publico, abrangendo, por vezes, elementos edificados de valor patrimonial ou
cemitérios, onde ocorrem atividades de carater religioso e cultural.

2 — Nestes espagos admitem-se as obras inerentes a sua manutengao, construgdes necessarias
de apoio ao seu uso e a utilizagao coletiva das areas livres desde que nao afetem negativamente a area
envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e funcional.

3 — E admitida a ampliagao dos cemitérios existentes desde que ndo afetem negativamente a area
envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e de funcionalidade.

CAPITULO VIII.

Espacos de equipamentos ou infra-estruturas nao lineares

Artigo 44.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espagos de equipamentos ou infraestruturas nao lineares incluem equipamentos e infraes-
truturas, com relevancia na estruturacao do territorio e compativeis com o estatuto do solo rustico,
justificando a sua inclusao numa categoria especifica de uso.

2 — Nestes espacgos s6 sao permitidos os usos e edificagoes diretamente relacionados com as
atividades instaladas, incluindo atividades de restauragao e bebidas associadas e complementares do
equipamento até uma area de construcao correspondente a 20 % da area de construcao do uso principal.

3 — A edificabilidade admitida é a exigida pela propria natureza das atividades instaladas ou
previstas, incluindo a modernizagao e expansao necessaria, tendo como limite a correta integragao
urbanistica em termos funcionais e paisagisticos e as servidoes e restrigdes existentes.

4 — As edificagOes a construir ou a ampliar nao podem ultrapassar uma altura de fachada de
7 metros, salvo em situagoes especiais devidamente justificadas, nem o indice de ocupagao do solo
ser superior a 10 %, relativamente a area do prédio.
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CAPITULO IX

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 45.°
Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos incluem as areas concessiona-
das e licenciadas de exploragoes de recursos geoldgicos, acrescidas de areas envolventes necessarias
a progressao da atividade.

2 — Estes espacos destinam-se exclusivamente as atividades a que estao afetas, sendo que nas
areas de extragao de recursos geoldgicos se permitem, complementarmente, os anexos mineiros e de
pedreiras, conforme definido na lei, instalagdes industriais associadas a transformagao das matérias-
-primas extraidas e edificagdes com fungdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de
exposi¢ao ou comercializagao de produtos, cumprindo uma altura de fachada maxima de 7 metros,
salvo situagoes técnicas devidamente justificadas, e uma area de construgao nao superior a 0,10 da
area em exploragao.

3 — Em caso de cessacgao definitiva da exploragao dos recursos, os edificios e restantes insta-
lagoes utilizadas na mesma devem ser demolidos ou deslocalizados, salvo se o municipio considere,
por razoes de interesse patrimonial, cientifico ou de desenvolvimento local, que devem ser preservadas
e adaptadas para outros fins compativeis com o estatuto do solo rustico, devendo proceder-se a recu-
peragao paisagistica da area explorada e de forma a garantir a devida seguranga de pessoas e bens.

4 — Na exploragao de recursos geoldgicos, sdo cumpridas ainda as seguintes disposigoes:

a) As componentes edificadas devem limitar-se as instalagoes de apoio direto as respetivas ati-
vidades, admitindo-se instalagoes de transformacao dos produtos da exploragao;

b) A zona de defesa em relagao a perimetros urbanos, a edificios habitacionais e a empreendi-
mentos turisticos é de 500 metros a partir do limite da exploragao, sem prejuizo de outras distancias
especificas legalmente constituidas, quando de valor superior;

¢) As ampliagdes ficam condicionadas a prévia recuperacao das areas ja exploradas.

CAPITULO X

Aglomerados rurais

Artigo 46.°
Definicao
Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com funcdes residenciais e de apoio
a atividades localizadas em solo rural, devidamente infraestruturados, nao incluidos em perimetros
urbanos, e cuja ocupacao entre edificios consolidados sera feito por colmatagao dos espacos intersti-
ciais e adjacentes livres com vista a sua densificagao ou ainda por remate de frente urbana, e de modo
a preservar a sua identidade e a promover a sua valorizagao.
Artigo 47.°
Usos complementares e compativeis

1 — Nestes espacos, constituem usos complementares ou compativeis com a fungao habitacional,
os afetos a:

a) Comércio, estabelecimentos de restauracao ou de bebidas, e servigos de apoio;
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b) Transformagao, armazenamento e comercializagdo de produtos decorrentes da exploragao
agricola ou florestal, incluindo as instalagdes designadas de apoio agricola ou florestal;

¢) Atividades industriais de pequena dimensao;

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias de Hotéis, Hotéis Rurais, empreendimentos de
Turismo em Espaco Rural e de Turismo de Habitagao;

e) A exploragao de recursos hidrogeoldgicos;
f) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

2 — Consideram-se ainda compativeis as instalagoes especiais, conforme previsto no Artigo 30.°

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — Nesta categoria de espago sao permitidas novas construgoes desde que se verifique cumu-
lativamente que:

a) O indice de utilizagado do solo nao exceda os 0,6, relativamente a area do prédio;

b) A altura maxima da fachada dos edificios nao excede os 7 metros para habitacao, e 8 metros
para as restantes fungoes, contados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa;

¢) Cumpram o disposto relativo as disposigoes de defesa da floresta contra incéndios.

2 — Nestes espagos permitem-se obras ampliagao das edificagoes existentes tendo em conta
os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do nimero anterior, bem como obras de reconstrugao ou
alteragao.

3 — Excetuam-se dos niumeros anteriores as situagoes de colmatagao, nas quais as novas cons-
trugdes ou as ampliagdes das edificagdes existentes devem respeitar os alinhamentos dos edificios
contiguos e estabelecer a articulagao volumétricas desses mesmos edificios.

CAPITULO XI

Areas de edificagao dispersa

Artigo 49.°
Definigao

As areas de edificagao dispersa correspondem a espagos existentes de usos mistos em solo
rural, nao incluidos em perimetros urbanos e de edificagao pouco concentrada e estruturada ao longo
da rede vidria existente.

Artigo 50.°
Usos complementares e compativeis

1 — Nestes espacos, constituem usos complementares ou compativeis com a fungao habitacional,
os afetos a:

a) Comércio e servigos de apoio diretamente ligados atividade agricola ou florestal, e restauragao,
estes Ultimos apenas se instalados em empreendimentos turisticos;

b) Apoios agricolas ou florestais e instalagdes para a produgao, transformacgao de produtos,
armazenamento, comercializacao, diretamente afeto a exploragao;
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c) Empreendimentos turisticos nas tipologias de Hotéis, Hotéis Rurais, empreendimentos de
Turismo em Espaco Rural e de Turismo de Habitagao;

d) A exploragao de recursos hidrogeoldgicos;
e) Equipamentos que visem usos de interesse publico.

2 — Consideram-se ainda compativeis as instalagdes especiais, conforme previsto no Artigo 30.°

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1 — Nesta categoria de espago sado permitidas novas construgoes desde que se verifique cumu-
lativamente que:

a) O indice de utilizagdo do solo nao exceda os 0,2, relativamente a area do prédio;

b) A altura maxima da fachada dos edificios nao excede os 7 metros para habitacao, e 8 metros
para as restantes fungoes, contados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa;

¢) Cumpram o disposto relativo as disposigoes de defesa da floresta contra incéndios.

2 — Nestes espagos permitem-se ainda obras ampliagao das edificagoes existentes tendo em
conta os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do nimero anterior, bem como obras de reconstrugéo
ou alteragao.

TITULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 52.°
Principios

1 — O solo urbano, compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e aquele
para o qual se prevé a infraestruturagao no horizonte do plano, e, como tal, afeto em sede do plano
a urbanizacao ou edificagao, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio
do espaco urbano e albergando as necessarias dotagdes em infraestruturas urbanas e servigos indis-
pensaveis as necessidades coletivas da populagao, e ainda o que resulta de deliberagao dos 6rgaos
das autarquias locais, nos termos da lei, mediante contratualizagao para a realizagao das respetivas
obras de urbanizacgao e de edificagao.

2 — Considerando que o solo é um recurso escasso, finito e nao renovavel, a sua ocupagao urbana
devera ser a necessaria e indispensavel, em termos quantitativos e qualitativos, a implementagao da
estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de regeneragao e reabilitagao das
areas urbanas existentes.

3 — 0 desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupagao, devendo incentivar-se
a sua utilizagao nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

4 — A utilizagao de parametros urbanisticos nao conformes com os definidos nos artigos seguintes
para o solo urbano sé é admissivel em sede de Plano de Urbanizagao ou Plano de Pormenor.
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Artigo 53.°
Requisitos de infraestruturagao
1 — A construgao de novos edificios em solo urbano, como regra geral, s6 pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagoes de loteamento com alvara eficaz, de acordo com
a respetiva disciplina;

b) Em parcelas que, ndo integrando operagdes de loteamento com alvara eficaz, cumpram cumu-
lativamente as seguintes condigdes:

i) A parcela ser confinante com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir as carac-
teristicas desta através de operagao urbanistica, viabilizada de acordo com as disposi¢des do presente
regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente com a construcao do edificio pretendido;

i) Ocorrer uma das seguintes situagdes:

i) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento domiciliario de agua e que disponha
de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, de drenagem de esgotos domésticos e de
fornecimento de energia elétrica;

i) A via venha a ser dotada das infraestruturas acima referidas através de operagao urbanistica
que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do edificio pretendido;

iii) A parcela localizar-se em area de solo urbano para a qual a construgao das redes de infraes-
truturas em falta esteja inscrita no plano de atividades e orgamento do municipio ou das entidades
concessionarias das infraestruturas, se for o caso.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagao de edificagado a que se refere o niUmero anterior, o recurso
a solucdes técnicas individuais nao é considerado como substitutivo, para tal fim, das redes de infraes-
truturas eventualmente em falta.

Artigo 54.°
Critérios gerais de conformacao do edificado

Na edificagao em solo urbano, admissivel em prédios ou suas partes que cumpram os requisitos
estabelecidos neste plano, tém de ser acatadas as seguintes orientagoes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagao entre as
novas edificacOes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas
dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) A implantacgao dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou recuo dominantes na frente
urbana em que se situam os prédios exceto quando esteja ou venha a ser regulamentado de outro modo;

c¢) Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, tém de ser respeitados articuladamente os
critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso em fungao da categoria ou subcategoria de
espago em que os prédios se localizam.

CAPITULO Il

Espagos centrais

Artigo 55.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos centrais correspondem a areas consolidadas ou em vias de consolidagao, com
uma malha estavel e dotados de um nivel elevado de infraestruturagao e que se destinam a desempe-
nhar fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano.
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2 — Os espacos centrais dividem-se em duas subcategorias:
a) Espago central de nivel |, que corresponde a area central da vila de Sernancelhe;
b) Espaco central de nivel Il, que corresponde as areas centrais dos restantes aglomerados.

3 — Os espagos centrais destinam-se a construgao e instalagao de edificios para fins habitacionais,
comerciais, de servigos e de restauracao e/ou bebidas, para empreendimentos turisticos, equipamentos
e atividades complementares.

4 — Nestes espagos admite-se a construgao de instalagao de armazéns, industrias e outras utili-
zacOes ou ocupacgoes desde que sejam devidamente asseguradas as condigdoes adequadas ao nivel da
segurancga de pessoas e bens e a qualidade ambiental, no que concerne a ruido, vibragoes e produgao
de efluentes liquidos e gasosos.

Artigo 56.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos centrais de nivel | a edificabilidade admissivel é a que resulta da aplicacao dos
critérios gerais de conformacao do edificado constantes do artigo 54.° com as seguintes especifica-
¢Oes e adendas:

a) O indice de utilizagdo do solo maximo é de 1,5, relativamente a area do prédio;
b) O indice de ocupagao do solo maximo é de 90 %, relativamente a area do prédio;

c) Fora das situagoes de colmatagdo ou de remate de frente urbana, em edificios novos ou em
resultado da ampliagao dos existentes, a altura da fachada nao pode ser superior a 13 metros acima da
cota de soleira e de 3 metros abaixo da cota de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

d) Nas intervengdes urbanisticas no edificado existente, a Camara Municipal pode condicionar
a respetiva viabilizagcdo a manutengao integral ou parcial da traca arquitetdnica dos edificios, sempre
que tal se revele necessario a preservagao da imagem urbana da area.

2 — Nos espacos centrais de nivel Il, e sem prejuizo do disposto do artigo 54.°, quando aplicavel,
a edificabilidade maxima admissivel para as operagoes urbanisticas a realizar é a que resulta da apli-
cagao conjunta dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Tipomorfologias: edificagdo em banda continua, sendo admissivel edificagéo isolada ou gemi-
nada por razoes de melhor integragao urbanistica na envolvéncia;

b) indice de utilizagao do solo méaximo de 1,2, relativamente a area do prédio;

c¢) Altura da fachada nao superior 10 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo da cota
de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

d) indice de ocupag&o do solo maximo de 80 %, relativamente & area do prédio.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagdes de colmatagao ou remate de frente urbana,
nas quais as novas construgdes ou as ampliagdes das edificagdes existentes devem respeitar os ali-
nhamentos dos edificios contiguos e estabelecer a articulagao volumétricas desses mesmos edificios.

CAPITULO 1l
Espacos habitacionais
Artigo 57.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espacos habitacionais correspondem a areas destinadas a edificagdes preponderantemente
habitacionais que constitui o uso dominante, sem prejuizo de instalagdao de usos complementares
como comeércio, servigos, turismo ou equipamentos urbanos ou outros usos e atividades compativeis
com a habitacgao.
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2 — Nestes espacgos e no caso da construgao de novos edificios nao resultantes de operagao de
loteamento ou no caso de obras de ampliagao e reconstrugao de edificios existentes, integrados ou
nao em operagoes de loteamento, as novas edificacdes dao cumprimento as caracteristicas morfoti-
poldgicas da frente urbana onde se inserem, designadamente o alinhamento, os recuos e a moda da
altura da fachada da frente urbana.

Artigo 58.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos habitacionais a edificabilidade admissivel é a que resulta da aplicagao dos critérios
de integragao na envolvéncia constantes do artigo 54.° com as seguintes especificagdes e adendas:

a) Tipomorfologias: edificagcdo geminada ou isolada, sendo admissivel edificagao em banda con-
tinua por razoes de melhor integragao urbanistica na envolvéncia;

b) indice de utilizagao do solo maximo de 1,0, relativamente a area do prédio;

c) Altura da fachada nao superior 10 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo da cota
de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

d) indice de ocupacao do solo maximo de 80 %, relativamente a area do prédio.

2 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatacao ou de remate de frente
urbana, nas quais as novas construgoes ou ampliagoes de edificios existentes respeitam os planos
de vedacgao ou de fachada dos edificios contiguos e estabelecem a articulagao volumétrica desses
mesmos edificios.

CAPITULO IV

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 59.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade integram areas com tipologias construtivas de habi-
tagado unifamiliar dominantemente de 2 pisos, caracterizados por conjuntos edificados coesos com
valor patrimonial relevante e fungdes residenciais prevalecentes.

2 — Nestes espagos o uso dominante é o habitacional, admitindo-se outros usos compativeis ou
complementares, como comércio e servigos, turismo, equipamentos urbanos ou outros usos e ativi-
dades compativeis com a habitagao e ainda apoio a atividade agricola.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade pretende-se intensificar o preenchimento dos
espagos vazios e a colmatagao de frente urbana ou o desenvolvimento de operagées urbanisticas de
execucgao sistematica.

2 — Na ampliagao ou na construgao de novos edificios, nao integrados em operagdes de lotea-
mento, deverdo ser cumpridas as seguintes condigoes e parametros urbanisticos:

a) Correta relagao com os edificios vizinhos preexistentes a manter;
b) Cumprimento da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana respetiva;

c) Respeito pela tipologia de edificio isolado, geminado ou em banda, dominante na frente urbana
onde se integra o prédio objeto da intervencao.
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3 — Onde nao seja possivel a aplicagao do disposto no nimero anterior e sem prejuizo do cum-
primento das condigoes de execugao definidas para cada area a programar, os parametros de edifica-
bilidade sao os seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo maximo de 0,7, relativamente a area do prédio;

b) Altura da fachada n&o superior 7 metros acima da cota de soleira e de 3 metros abaixo da cota
de soleira, desde que justificado pela topografia do terreno;

c) indice de ocupag&o do solo maximo de 60 %, relativamente & area do prédio.

4 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatagao ou remate de frente urbana,
nas quais as novas construgoes ou as ampliagoes das edificagdes existentes devem respeitar os ali-
nhamentos dos edificios contiguos e estabelecer a articulagao volumétricas desses mesmos edificios.

CAP{TULO V

Espacos de uso especial — equipamentos

Artigo 61.°
Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacgos de uso especial — equipamentos integram as areas ocupadas ou destinadas
a instalagdes dos equipamentos publicos ou de interesse publico e estruturantes do territorio.

2 — Nestes espagos admitem-se outras atividades, desde que complementares ao uso instalado,
podendo o uso especifico existente ser alterado, desde que mantida a afetagao genérica a equipamentos
publicos ou de interesse publico.

3 — Nestes espacos admitem-se novas edificagoes e obras de ampliagao, desde que:
a) Seja garantida a satisfagao do estacionamento necessario a atividade gerada;

b) O indice de utilizagdo do solo maximo de 1,2, relativamente a area do prédio;

c¢) O indice de ocupacao do solo néo ultrapasse os 80 %, relativamente a area do prédio.

4 — Caso se verifique a desativagao de determinado equipamento e nao se justifique a reserva do
solo para novo equipamento, o uso e transformagao do solo da parcela em causa rege-se supelativa-
mente pelo estabelecido na categoria ou subcategoria de espagos envolvente e cujo uso dominante
seja o pretendido.

CAPITULO VI

Espacos verdes

Artigo 62.°
Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — As areas da estrutura ecoldgica classificadas como espagos verdes correspondem as areas
mais sensiveis do ponto de vista ecoldgico integradas na RAN, REN e Dominio Hidrico onde se incluem
os leitos dos cursos de agua e as suas margens, areas contiguas as margens (zonas ameacadas pelas
cheias, areas de maxima infiltracao, solos da RAN) e areas declivosas (declives superiores a 30 %).

2 — Aos espagos verdes aplica-se o regime estabelecido no Artigo 42.° do presente regulamento,
ou seja, o regime da categoria de uso do solo Espagos Naturais.

3 — Admitem-se ainda nestes espagos as obras necessarias a sua adaptagao a areas verdes e de
utilizacao coletiva, nos termos da alinea b) do n.° 3 do Artigo 61.° do presente Regulamento e desde
gue nao sejam postos em causa os sistemas ecoldgicos em presenca.
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CAPITULO VII

Espacos de Atividades Economicas

Artigo 63.°

Caracterizagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de atividades econédmicas destinam-se dominantemente a instalagao de unida-
des empresariais ao nivel da industria, armazenagem e logistica, admitindo-se usos complementares
como comeércio, servigos, restauragao e bebidas e estabelecimentos hoteleiros, bem como outros usos
compativeis com o uso dominante.

2 — Nestes espacgos sao aplicaveis os seguintes parametros:
a) Altura da fachada até 12 metros, salvo por questdes de ordem técnica devidamente justificadas;
b) indice de ocupacao do solo maximo de 80 %, relativamente & area do prédio;

c) Seja assegurado o afastamento minimo da construgao de 5 metros ao limite da frente, 10 metros
ao limite posterior e 5 metros aos limites laterais, salvo em solugdes de conjunto que prevejam gemi-
nagao de edificios, lateralmente ou a tardoz, ndo podendo resultar bandas edificadas com extensao
superior a 60 metros;

d) Os muros e vedagdes devem de assegurar transparéncia visual e devem ser sujeitos, sempre
que possivel, a solugdes de conjunto.

3 — Admitem-se obras de ampliagao das edificagOes existentes, desde que seja garantida a correta
integragao no espago urbano envolvente, nomeadamente quanto a volumetria e alinhamentos e seja
garantida a satisfagcao do estacionamento necessario a atividade gerada.

4 — Sem prejuizo das distancias de seguranga minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos ao regime de prevengao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas,
devem garantir uma distancia de seguranga com um minimo de 100 metros das areas centrais, habi-
tacionais, residenciais, empreendimentos turisticos, equipamentos e outras areas onde se verifique
a permanéncia de pessoas.

TITULO VI
Sistema de mobilidade
Artigo 64.°
Classificagao e hierarquia
1 — Arede viaria do concelho estrutura-se nos seguintes niveis:

a) Rede estruturante principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagdes
viarias do territorio concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior, nela se integrando as seguin-
tes vias de carater supramunicipal: EN 226/IC 26 e EN 229;

b) Rede estruturante complementar, constituida pelas vias de articulagao da rede principal com os
principais aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias complementares
de ligagao aos concelhos limitrofes, e na qual se integram as seguintes vias de carater supramunicipal:

i) EM 505: Ferreirim — Concelho de S. Jodo Pesqueira;

if) EM 506: Sernancelhe — Concelho de Penedono;

iii) EM 506-1: Intersecgao com a EM506 — Macieira — Concelho de S. Jodo da Pesqueira;
iv) EM 533: Faia — Concelho de Moimenta da Beira;

v) EM 581: A-de-Barros — Concelho de Satao;
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vi) EM 582: Sarzeda — Concelho de Trancoso;

vii) EM 582-1: Intersecgao com a EM582 — EN226;

viii) EM 583: Intersec¢do com a EM229-1- Concelho de Trancoso;

ix) EM 584: Granjal — Concelho de Moimenta da Beira;

X) EM 584-1: Intersecgao com EM584 — Quintela — Concelho de Satéo;

c¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuigao local, e pelos arruamentos urbanos
quando nao incorporados nos niveis anteriores.

2 — Os tragados das vias que integram a rede estruturante, principal e complementar, sao os que
figuram como tal na Planta de Ordenamento — Classificacao e qualificagao de solo.

Artigo 65.°
Caracteristicas

1 — As vias a executar da rede viaria municipal deverao ser classificadas segundo o definido no
Artigo 64.° deste regulamento, tomando em consideragao os objetivos funcionais e a respetiva articu-
lagao com a restante rede viaria.

2 — O regime a aplicar as novas vias sera aquele o que resultar da sua classificagao, conforme
o definido no Artigo 64.° do presente Regulamento.

3 — As novas vias classificadas como fazendo parte da rede viaria municipal principal deverao
possuir sinalizagao vertical e horizontal de acordo com as normas técnicas aplicadas as vias da rede
nacional.

4 — As novas vias classificadas como fazendo parte da rede viaria municipal secundaria deverao
possuir sinalizacao vertical e horizontal minima por forma a garantir uma leitura adequada do tragado em
situagoes de visibilidade reduzida e o reconhecimento dos locais onde o transito tenha de ser efetuado
com especiais precaugoes, nomeadamente curvas sem visibilidade, cruzamentos ou entroncamentos.

5 — Para as vias da rede viaria urbana a executar, e sem prejuizo do definido em Plano de Porme-
nor, aplica-se o seguinte:

a) Para vias com um sentido de transito sem estacionamento, uma faixa de rodagem minima de
4 metros; no caso de possuir estacionamento de um dos lados, uma faixa de rodagem de 4 metros
com estacionamento 2,50 metros; com estacionamento dos 2 lados, faixa de rodagem 5 m com esta-
cionamento 2,50 metros de ambos os lados da via;

b) Para vias com dois sentidos de transito sem estacionamento, uma faixa de rodagem minima de
6,5 metros; no caso de estacionamento de um dos lados, uma faixa de rodagem 6,50 metros e estacio-
namento 2,50 metros; com estacionamento dos 2 lados, faixa de rodagem 6,50 m com estacionamento
2,50 metros de ambos os lados da via;

c) Deverao ser executados passeios pavimentados, de ambos os lados da faixa de rodagem, de
largura variavel em funcao do tipo de utilizagao a que reporta o Artigo 64.°, nunca inferior a 2,00 metros
ou 1,50 metros;

d) Poderao ter arborizagao ao longo dos passeios marginantes, aos quais acresce 1 metro per-
meavel destinado a caldeiras para arvores, exceto nos casos devidamente justificados.

6 — Em casos devidamente justificados poderao ser dispensados total ou parcialmente os lugares de
estacionamento e a redugao da faixa de rodagem minima para 3,50 metros indicados no ponto anterior.

7 — Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com
o Artigo 23.° do presente regulamento.
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TITULO VIII

Salvaguardas e riscos

Artigo 66.°
Identificagao
1 — As areas de salvaguarda identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Riscos, sao:
a) Estrutura ecoldgica municipal;
b) Patriménio cultural;
c¢) Recursos geoldgicos.

2 — As areas de riscos, identificadas na mesma planta, correspondem a territérios expostos
a desastres naturais ou decorrentes de agao antropica que, por porem em causa a seguranga de pes-
soas e bens, carecem de identificagao e de agdes minimizadoras dos seus efeitos e para as quais se
justifica o estabelecimento de limitagoes ao regime geral estabelecido para as categorias de espagos
em que se situam e sao as sequintes:

a) Zonas ameacadas pelas cheias;

b) Zonas de maxima infiltragao;

c) Areas com risco de erosao;

d) Areas de sobre-exposicao ao ruido/conflito acustico;

e) Exposicao ao radao.

CAPITULO |

Areas de salvaguarda

SECCAO |

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 67.°
Identificagao e Regime

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida por um conjunto articulado de areas com
carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecoldgico
e ambiental do territério e na valorizagao dos recursos patrimoniais e paisagisticos, constituindo um
sistema transversal a classificagao e qualificagao do solo e cuja delimitagao se apoia, fundamental-
mente, na reserva ecoldgica nacional, nos valores naturais e nos corredores ecolégicos definidos no
PROF-TMAD, subdividindo-se em:

a) Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF), compreendendo areas ou corredores que constituem
o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e com carater estruturante do territério, como os
espagos naturais e paisagisticos, as albufeiras e os corredores hidricos;

b) Estrutura Ecolégica Complementar (EEC), compreendendo areas com caracteristicas biofisi-
cas e culturais que asseguram a continuidade entre sistemas, conferindo um estatuto complementar
a estrutura ecoldgica fundamental, integrando, designadamente, as areas de REN excluidas exteriores
a EEF e os espacgos verdes urbanos.
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2 — Nas areas de Estrutura Ecolégica Municipal devem ser privilegiadas as agoes que contribuam
para os seguintes objetivos:

a) Protegao e valorizagao dos recursos naturais e da paisagem;
b) Manutencao e reforgo da biodiversidade;

c¢) Controlo dos fatores de risco;

d) Protecao dos recursos hidroldgicos e recarga de aquiferos.

3 — Na estrutura ecoldgica municipal aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias
de espagos em que se situam sendo que, na estrutura ecologica fundamental, apenas se admitem os
usos complementares e compativeis que respeitem a:

a) Apoios agricolas;
b) Edificios habitacionais;
c) Empreendimentos turisticos;

d) Instalagbes especiais, conforme estabelecido na alinea a) do n.° 1 do Artigo 30.° do presente
regulamento.

SECGAO I

Patrimonio Cultural

Artigo 68.°
Identificagao

1 — O patriménio cultural integra todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civiliza-
¢ao ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, designadamente histoérico, arquitetonico,
arqueoldgico, etnografico, devem ser objeto de especial protecao e valorizagao dado refletirem valores
de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade.

2 — Os bens que integram o patrimonio cultural do concelho de Sernancelhe sao constituidos por:
a) Patrimonio arqueoldgico;
b) Patriménio arquitetonico.

3 — Consideram-se bens imoveis classificados e em vias de classificagao os bens cuja protegao
e valorizagao, no todo ou em parte, representem interesse cultural de ambito nacional, publico ou
municipal.

4 — 0O patriménio cultural classificado esta identificado no Anexo IV do presente regulamento,
estando a sua localizagao e os perimetros de salvaguarda legalmente instituidos assinalados na Planta
de Condicionantes-Condicionantes Gerais.

5 — As intervengoes permitidas e as medidas de protecdo aos iméveis classificados e em vias de
classificagao e respetivas servidoes administrativas sao as que decorrem da aplicagao da legislagao
em vigor sobre esta matéria.

Artigo 69.°
Patrimonio arqueoldgico

1 — O patrimonio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao
humana, designadamente depositos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetoni-
cos, sitios valorizados, bens moveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto,
localizados em solo rustico ou urbano, no subsolo ou a superficie.
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2 — Para o patriménio arqueolégico inventariado, constante no Anexo VI e localizado/identifi-
cado na Planta de Patrimonio, sao estabelecidas zonas de protegao, constantes na Planta de Ordena-
mento-Salvaguardas e Riscos, devendo manter-se o uso atual do solo, sendo que, no caso de existir
necessidade de quaisquer trabalhos ou obras, que impliquem revolvimento ou movimento de terras,
estes ficam sujeitos a parecer prévio dos organismos de tutela da area da cultura, podendo ser objeto
de intervencao arqueoldgica, nos moldes por estes definidos.

3 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construidas
até finais do século XIX, ficam condicionadas a analise e emissao de parecer prévio dos organismos
de tutela da area de cultura, podendo ser objeto de intervengao arqueoldgica, nos moldes por estes
definidos.

4 — Ao patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado, aplica-se o seguinte:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos a superficie, no solo, subsolo ou em meio
submerso, durante a realizagao de qualquer operagao urbanistica, agricola, florestal e de infraestru-
turas, é obrigatdria a imediata comunicagao a entidade da tutela competente e a Camara Municipal
de Sernancelhe, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigdes
previstas na legislagao aplicavel a protecao e valorizagdo do patrimoénio cultural;

b) O tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogagao automatica por igual prazo
de execucgao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagao em vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela competente;
d) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo
promotor da obra, nos termos da legislagao em vigor.
Artigo 70.°
Patriménio arquitetonico

0 patrimonio arquiteténico inventariado integra os elementos e conjuntos edificados com interesse
patrimonial que devera ser alvo de medidas de protegao e promogao, constante no Anexo V e localizado/
identificado na Planta de Patrimodnio, sdo estabelecidas zonas de protecao, constantes na Planta de
Ordenamento-Salvaguardas e Riscos, aplicando-se-lhe o sequinte:

a) Sempre que a tipologia arquitetdnica o permita, admitem-se obras de alteragdo e ampliagao,
desde que devidamente justificadas e que nao desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e volumé-
tricas do existente;

b) A demoligao total ou parcial destes imdveis é sujeita a parecer prévio dos servicos competen-
tes e s6 é permitida por razdes que ponham em causa a seguranga de pessoas e bens, de salubridade
e higiene e, ainda, nos casos em que a mesma tenha como objetivo a qualificagao arquiteténica ou
urbanistica.

SECGAO Il

Areas de salvaguarda de recursos geolégicos

Artigo 71.°
Identificagao e regime

1 — As areas de salvaguarda de recursos geoldgicos correspondem a areas cujo potencial geo-
l6gico carece de aprofundamento, mas que permitem inferir da existéncia de recursos passiveis de
exploragao, bem como a areas de recuperagao ambiental de depdsitos minerais.
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2 — Nestas areas e quando em solo rustico, a construgao afeta aos usos complementares e com-
pativeis, como tal definidos na categoria ou subcategoria de solo em que se insere, deve evitar que
resultem superficies de ocupacao que, pela sua dimensao, coloquem em risco o aproveitamento do
potencial geoldgico ou o conhecimento dos recursos passiveis de exploragao, ou as salvaguardas.

CAPITULO I

Areas de risco

SECGAO |

Zonas ameacadas pelas cheias

Artigo 72.°
Identificagao e regime

Consideram-se zonas ameacadas pelas cheias as areas atingidas pelas cheias de um curso de
agua calculadas para um periodo de retorno de 100 anos ou as provenientes de estudos posteriores
a publicagao do PDM aprovados pela tutela e que integram a Reserva Ecoldgica Nacional, aplicando-
-se-lhes o regime desta restrigao de utilidade publica.

SECGAO I

Zonas de maxima infiltragao

Artigo 73.°
Identificagao e regime

1 — As zonas de infiltragao maxima correspondem a tipologia de REN "areas de maxima infiltragao"
que, por razbes de ordenamento, foram excluidas desta e integradas em solo urbano.

2 — Nas zonas de infiltragao maxima, e sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos
por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam interditas as seguintes atividades e instalagoes,
com a excecgao de ampliagoes:

a) Oficinas de automoveis, postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;
b) Deposito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

c) Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, ndo perigosos
ou inertes;

d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias toxicas, persisten-
tes e passiveis de bioacumulacao, que, de forma direta ou indireta, possam vir alterar a qualidade dos
recursos hidricos;

e) Operagoes de gestao de residuos;
f) Construcao de cemitérios;

g) Implantacao de estacgoes de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais, exceto na
auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei;

h) Implantacao de sistemas auténomos de aguas residuais com rejeicao no solo ou nos recursos
hidricos, sendo que, no caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de aguas
residuais, devem os sistemas a adotar ser estanques, com limpeza periddica dos efluentes armazenados
e condugao ao sistema municipal dotado para tratamento de aguas residuais (ETAR);
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i) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solugdes auténomas ja existentes e licenciadas,
que serao permitidas desde que nao se detete alteragao na qualidade dos recursos hidricos, cuja origem
seja comprovadamente dessas fontes de contaminagao;

j) Instalagdes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e contaminarem
as aguas subterraneas.
SECGAO Il

Areas com risco de erosio

Artigo 74.°
Identificagao e regime

1 — As areas de risco de erosao correspondem a areas que devido as suas caracteristicas de
solo e subsolo, declive e dimensao da vertente e outros fatores suscetiveis de serem alterados, como
o coberto vegetal, estao sujeitas a perda de solo, deslizamentos ou quebra de blocos e onde se deve
procurar a preservagao do coberto vegetal com vista a diminuigao do escoamento superficial e 0 aumento
ainfiltragao da agua, tendo em vista a diminuigao da perda de solo causado por fenémenos de erosao
hidrica ou edlica.

2 — A ocupagao destas areas obedece aos seguintes condicionalismos:
a) E interdita a construgao de novas edificacdes, independentemente do uso;

b) As obras de alteragao ou de ampliagao de edificios que constituam preexisténcias, nos termos
do artigo 21.°, s6 sao permitidas quando seja comprovada a inexisténcia de risco de derrocada, com
base em estudo geotécnico especificamente elaborado para o efeito e adotadas medidas de reforgo
dos terrenos e de estabilizagao dos taludes.

SECGAO IV

Areas de sobre-exposigao ao ruido/conflito acustico

Artigo 75.°
Regime

1 — A classificacao acustica e as areas de conflito ou sobre-exposi¢ao ao ruido decorrente do
Mapa de Ruido elaborado para o concelho estao identificadas na Planta de Ordenamento — Salva-
guardas e Riscos.

2 — Com excegao das areas empresariais, para as quais nao é estabelecida classificagao acustica,
para o solo urbano é atribuida a classificagao de zona sensivel ou zona mista.

3 — As operagoes urbanisticas a realizar em zonas mistas ou em zonas sensiveis devem respeitar
os valores limites de exposigao estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido
diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de
acordo com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

4 — Para efeitos do estabelecido no RGR integram a «Zona Urbana Consolidada» todas as catego-
rias funcionais integradas em solo urbano, exceto quando incluido em areas programadas a estruturar
ou a consolidar.

5 — As areas de conflito identificadas, em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no
RGR, devem ser objeto de Planos Municipais de Redugao de Ruido.
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6 — Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior, a edificagao nas areas de conflito fica
condicionada ao cumprimento da legislagao especifica em vigor.

7 — Os recetores sensiveis isolados, existentes e propostos, sdao equiparados a zona mista.

SECGAO V

Exposi¢ao ao Radao

Artigo 76.°
Regime

Estando o territério do concelho de Sernancelhe inserido em zonas de indice de suscetibilidade
ao radao elevado, é recomendada a adogao de medidas de mitigagao e de monitorizagao dos seus
efeitos, tanto na construgao de novos edificios como nos edificios existentes, a definir em Regulamento
Municipal.

TITULO IX

Programacao e execugao

CAPITULO |

Principios gerais

Artigo 77.°
Regime de cedéncias

1 — Nas operagoes de loteamento e nas situagdes equivalentes definidas em Regulamento Muni-
cipal de Edificagao e Urbanizagao, de acordo com o n.° 5 do artigo 44.° e n.° 5 do artigo 57.°, ambos do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, serdo previstas areas destinadas a espagos verdes e de
utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagao coletiva ou habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel, dimensionadas do seguinte modo:

a) Para areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva ou habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, devem considerar
os seguintes valores minimos nos termos constantes do seguinte quadro:

Quadro |
Tipo de ocupago Espagos verdes e de utilizagdo coletiva e Equipamento de utilizagao colgtiva/habitacéo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel.

Habitacdo em moradia unifamiliar. 63 m?/fogo

Habitacao coletiva 63 m?%/120 m? a. c. hab.

Comeércio 53 m?/100 m? a. c. com.

Servigos 53 m?/100 m? a. c. serv.

Industria, logistica e ou armazéns 33 m?/100 m?a. c. ind./log./armaz.

a. c.ind./log./armaz. — area de construgao para industria ou armazéns.
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b) Para infraestruturas viarias, os parametros de dimensionamento dos arruamentos devem con-
siderar os seguintes valores minimos nos termos constantes do seguinte quadro:

Quadro Il

Tipos de ocupagao

Infraestruturas — arruamentos

Habitacgao a. c. hab. >80 % a. c.

Perfil tipo = 9,5 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).
Faixa de rodagem = 6,5 m (2 sentidos de transito).
Passeio = 1,5 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem = 4,5 m (1 sentido de transito) e passeio = 1,5 m (x 2) ou uma
faixa de rodagem = 3,5 m (1 sentido de transito) e passeio = 1,5 m (x 1), desde que devidamente
justificado em funcgao das condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragao
harmoniosa na envolvente ao nivel da edificacao e das infraestruturas viarias.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem técnica e de
envolvéncia, passeio = 1,2 m (x 2) ou passeio = 1,2 m (x 1) desimpedido de obstrugdes, nomea-
damente mobiliario urbano, arvores, placas de sinalizagao, bocas-de-incéndio, caleiras sobre-
levadas, caixas de eletricidade, papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiquem
a progressao das pessoas.

Habitagdo (se a. c. hab. <80 %),
COMErcio e ou servigos.

Perfil tipo = 11 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).
Faixa de rodagem = 7 m (2 sentidos de transito).
Passeios =2 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem = 5,0 m (1 sentido de transito) e passeio = 2 m (x 2) ou uma
faixa de rodagem = 4,0 m (1 sentido de transito) e passeio = 2 m (x 1), desde que devidamente
justificado em fungao das condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragao
harmoniosa na envolvente ao nivel da edificagao e das infraestruturas viarias.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem técnica e de
envolvéncia, passeio = 1,5 m (x 2) ou passeio = 1,5 m (x 1) desimpedido de obstrugdes, nomea-
damente mobiliario urbano, arvores, placas de sinalizagao, bocas-de-incéndio, caleiras sobre-
levadas, caixas de eletricidade, papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiquem
a progressao das pessoas.

Quando exista industria, logis-
tica e ou armazéns.

Perfil tipo = 12 m (inclui apenas a faixa de rodagem e passeios).
Faixa de rodagem = 9,0 m (2 sentidos de transito).
Passeios = 1,5 m (x 2).

Opcional para uma faixa de rodagem = 5 m (1 sentido de transito) e passeio = 1,5 m (x 2) ou uma
faixa de rodagem = 4 m (1 sentido de transito) e passeio = 1,5 m (x 1), desde que devidamente
justificado em fungao das condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragao
harmoniosa na envolvente ao nivel da edificagao e das infraestruturas viarias.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados por questdes de ordem técnica e de
envolvéncia, passeio = 1,2 m (x 2) ou passeio = 1,2 m (x 1) desimpedido de obstrugdes, nomea-
damente mobilidrio urbano, arvores, placas de sinalizagao, bocas-de-incéndio, caleiras sobre-
levadas, caixas de eletricidade, papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiquem
a progressao das pessoas.

a. c. ind./log./armaz. — area de construgao para industria ou armazéns.

c) Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com
o Artigo 23.° do presente Regulamento;

d) Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores,
deve aumentar-se a cada passeio 1 metro;

e) Estes valores de dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis
em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

2 — Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestao ou nas a sujeitar a ela-
boracao de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execugao, a cedéncia para o dominio
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municipal de parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao
coletiva ou habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel a integrar no
dominio municipal e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos
e vias identificadas na Planta de Ordenamento (Classificagao e Qualificagdo do Solo) ou nos conteudos
programaticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirao diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante
do desenho urbano.

3 — O municipio podera prescindir da integragcao no dominio municipal, e consequente cedéncia
da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que tal
é desnecessario ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto
a integracao harmoniosa na envolvente, a dimensao da parcela e a sua dotagdao com espacgos verdes
e/ou equipamentos publicos ou habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento aces-
sivel a integrar no dominio municipal, havendo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagao
definida em Regulamento Municipal.

4 — As parcelas de espagos verdes e de utilizagao coletiva a ceder ao dominio publico municipal,
devem constituir uma parcela Unica continua de, pelo menos, 40 % da area total correspondente, nao
sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200m2 ou 400m2, salvo se os valores
obtidos forem inferiores aos minimos aqui indicados, que permitam, respetivamente, a inscricao de um
quadrado com 10 m ou 12 m de lado, consoante se trate de uma operagao exclusivamente destinada
a habitacao unifamiliar ou destinada a outras tipologias de habitagao e/ou outros usos.

5 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagao
coletiva ou habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel a integrar no
dominio municipal, devem possuir acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagao e configu-
ragao serao tais que contribuam efetivamente para a qualificagao do espago urbano onde se integram
e para o usufruto da populagao instalada ou a instalar no local.

CAPITULO Il

Programacao

Artigo 78.°
Programacao estratégica da execugao do plano

1 — A Camara Municipal procede a programacao financeira da execugao do Plano através da
inscricao no plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos
e acgoes identificados no Programa de Execucgao e Plano de Financiamento do Plano.

2 — No ambito dessa concretizagao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucao,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizacao dos objetivos enunciados no Artigo 2.° do presente
regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multiplica-
tivos no desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotagao
de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espagos
verdes e de utilizagao coletiva necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizagdo da estrutura ecoldgica.
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Artigo 79.°
Conceito de Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG)

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) sao areas programadas, delimi-
tadas na Planta de Ordenamento-Classificagao e Qualificagao do Solo, correspondendo a sistemas
urbanos para os quais ha a intengao de estabelecer um programa de ocupagao especifico, o que exige
a coordenacao das agoes e operagoes urbanisticas a desenvolver e a execugao programada das agoes
propostas no Plano.

2 — As UOPG sao dotadas de conteudos programaticos para a concretizagao do Plano no seu
ambito territorial, tendo como objetivos promover e garantir:

a) O crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com as prioridades esta-
belecidas;

b) A qualificagao do desenho urbano através de solugdes de conjunto;
c) A equidade no aproveitamento urbano do solo.

3 — Os conteudos programaticos definem as linhas orientadoras de concretizagao da estratégia
preconizada no Plano e as medidas e agdes destinadas a operacionalizar a sua execugao, no ambito
espacial das UOPG, nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, com o programa de intervencgao;

b) Condigdes e parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢goes de conformacgao do desenho
urbano;

c) Formas de execucao, com a definicdo dos instrumentos de execucao a utilizar ou a aplicar.

Artigo 80.°
Delimitagao e identificagao das UOPG
1 — O Plano identifica as seguintes UOPG:
a) UOPG 1 — Ampliagado Norte da Zona Empresarial de Sernancelhe:

i) Objetivos: Ampliagao da Zona Empresarial de Sernancelhe para disponibilizagao de lotes infraes-
truturados para fixagcao de empresas (criagao de novas areas de atividades econdémicas, arruamentos
de ligagao aos existentes, infraestruturas, espagos verdes, e equipamentos de utilizagao coletiva);

i) Usos: Dominantemente industria, comércio, servigos, logistica e armazenagem;

iii) Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante programagao
municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execugao, por sistema
de imposicao administrativa, tendo por referéncia os parametros urbanisticos definidos no n.° 2 do
Artigo 63.°, referente aos espacos de atividades econémicas;

b) UOPG 2 — Ampliagado Sul da Zona Empresarial de Sernancelhe:

i) Objetivos: Ampliagao da Zona Empresarial de Sernancelhe através da criagao de nova area de
atividades econdmicas, arruamentos de ligagao aos existentes, infraestruturas, equipamento e espagos
verdes de utilizacao coletiva;

i) Usos: Dominantemente industria, comércio, servigos, logistica e armazenagem;

iii) Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante programagao
municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execugao, por sistema
de imposicao administrativa, tendo por referéncia os parametros urbanisticos definidos no n.° 2 do
Artigo 63.°, referente aos espacgos de atividades econémicas;
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¢) UOPG 3 — Expansao Sul de Sernancelhe:

i) Objetivos: Reforgo da oferta de habitagao unifamiliar (lotes habitacionais, arruamentos de ligacao
aos existentes, infraestruturas, equipamento e espacgos verdes de utilizagao coletiva);

i) Usos: dominantemente habitacional, equipamentos e espagos de utilizagao coletiva;

iii) Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante programacao
municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execugao, por sistema
de imposicao administrativa, tendo por referéncia os parametros urbanisticos definidos no n.° 1 do
Artigo 58.°, referente aos espacgos habitacionais;

d) UOPG 4 — Expansao Norte de Vila da Ponte:

i) Objetivos: Disponibilizagao de lotes infraestruturados para habitagao (lotes habitacionais,
infraestruturas, equipamento e espagos verdes de utilizagao coletiva);

i) .Usos: dominantemente habitacional, equipamentos e espacgos de utilizacao coletiva;

iii) Regime: A executar pela Camara Municipal, de forma sistematica, mediante programacao
municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de unidades de execugao, por sistema de
imposi¢ao administrativa, tendo por referéncia os parametros urbanisticos definidos nas respetivas
categorias;

e) UOPG 5 — Zona Empresarial do Seixo:

i) Objetivos: Criagao de novas areas de atividades econdmicas, arruamentos de ligagao aos exis-
tentes, infraestruturas e espacgos verdes de utilizagao coletiva;

i) Usos: Dominantemente industria, comércio, servigos, logistica e armazenagem;

iii) Regime: A executar, de forma sistematica, mediante programacao de operagoes urbanisticas
integradas, no ambito de unidades de execugao, por sistema de cooperagao administrativa, tendo
por referéncia os parametros urbanisticos definidos no n.° 2 do Artigo 63.°, referente aos espacgos de
atividades econdmicas.

2 — As UOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razées de cadastro de propriedade ou
necessidade de articulagao funcional ou ainda quando tal for justificado em sede de Plano de Urbani-
zagao ou Plano de Pormenor.

Artigo 81.°
Areas de execugao programada

As areas identificadas no Plano como areas de execucao programada (AP) correspondem as
seguintes situagdes:

a) Areas a infraestruturar, as quais se caracterizam pela existéncia de uma estrutura urbana definida
por arruamentos que garantem a acessibilidade aos edificios que os marginam, mas onde nao existe
a totalidade das redes publicas de infraestruturas basicas de abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais;

b) Areas a consolidar, correspondendo a espacos que carecem de consolidacao do tecido urbano,
promovendo a ocupacgao de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados existentes;

c) Areas a estruturar, as que ainda ndo possuem elementos morfoldgicos caracterizadores da
ocupacao urbana, nomeadamente uma estrutura viaria, edificios e as correspondentes infraestruturas
de abastecimento de 4gua e drenagem de aguas residuais e que o municipio considera como estraté-
gicas para a execugao do Plano.
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CAPITULO III

Execugao

Artigo 82.°
Formas de execucao
1 — O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programagao municipal de operagdes urbanisticas integradas,
no ambito de unidades de execugao;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitagcao de unidades de execucao,
através das operagoes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.

2 — Nas situagdes de execugao sistematica com recurso a duas ou mais unidades de execugao,
é recomendavel a elaboragao prévia de um estudo urbanistico que estabelega uma solugao de conjunto,
de acordo com o numero seguinte, para a totalidade da area programada a desenvolver no ambito da
primeira unidade de execucgao a ser delimitada, solugao essa a salvaguardar no desenvolvimento das
demais unidades de execugao.

3 — O estudo urbanistico a que se refere o nimero anterior devera estabelecer os arruamentos
estruturantes e os principios morfoldgicos orientadores da ocupagao da area de execugao programada.

4 — No restante territorio, a execugao do Plano processa-se por execugao nao sistematica, exceto
se a Camara Municipal considerar a necessidade do recurso a unidades de execugao por a ocupagao
nao se encontrar estruturada e se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao de
conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagao fundiaria, a abertura de novos arruamentos
ou a disponibilizagao de espagos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

Artigo 83.°
Sistemas e prazos de execugao

1 — As areas de execugao programada estdo delimitadas e identificadas na Planta de Ordena-
mento-Classificagao e Qualificagao do Solo e no Anexo |, onde se encontram também estabelecidos
a forma e o periodo para a sua execugao, e regem-se pelo disposto para as categorias de solo em que
estao integradas e, quando inseridas em UOPG, dando cumprimento aos termos de referéncia estabe-
lecidos no Artigo 80.°

2 — No término do prazo definido para a sua execucao, e caso esta nao tenha ocorrido:

a) As areas a estruturar revertem automaticamente para a categoria de solo rustico definida no
Anexo | do presente regulamento;

b) As areas a consolidar sdo requalificadas na categoria de solo rustico correspondente, conforme
definido no Anexo | do presente regulamento;

c) As areas a infraestruturar ficam suspensas de qualquer dinamica de licenciamento urbanistico
até a infraestruturagao plena da rede publica de infraestruturas basicas de abastecimento de agua
e drenagem de aguas residuais.

3 — Excetuam-se do numero anterior, mantendo-se em solo urbano e nas categorias de espago
definidas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as areas que integrem
o buffer de 120 ou 50 metros ao eixo do arruamento confrontante que possuir redes publicas de infraes-
truturas de abastecimento de agua e de saneamento, em simulténeo, e corresponder, respetivamente,
a espaco de atividades econémicas ou outras localizadas em solo urbano.
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4 — As dreas a estruturar e as areas a consolidar para as quais tenha sido emitido o titulo da
licenga ou da comunicagao prévia de obras de urbanizagao mantém-se, no término do prazo definido
para a sua execugao, como solo urbano e na mesma categoria de solo.

Artigo 84.°

Unidades de execugao

1 — A delimitagao das unidades de execugao, incluidas ou ndo em UOPG, obedece as seguintes
condigdes:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos,
quando corresponda a mais do que um prédio;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execucgao ndo abranger a totalidade de um poligono auto-
nomo de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono,
a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cum-
pram individualmente as condi¢oes estabelecidas na alinea anterior;

c¢) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado pré-existente.

2 — Nao é condigao impeditiva da delimitagao de uma unidade de execugao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no nimero anterior.

3 — Nas situagdes referidas no niumero anterior, a Camara Municipal pode admitir que a execugao
do Plano se realize por operagao de loteamento obrigatoriamente sujeita a discussao publica, sem
o recurso a unidade de execugao.

CAPITULO IV

Regime econdmico-financeiro

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 85.°
Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira, da regulagdao do mercado imobiliario e da salva-
guarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atuagées administrativas
em matéria de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o Plano estabelece:

a) A criagao do fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU);

b) A perequacao que garanta a justa repartigao dos beneficios e encargos entre os diversos inter-
venientes na transformagao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

¢) O valor de referéncia do solo para efeitos de execugao do Plano;

d) Os incentivos a criar que privilegiem agdes de desenvolvimento sustentavel, de compensagao
de servicos de ecossistemas, de minimizagao de riscos e de qualificagao urbanistica.
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Artigo 86.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1 — A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagao do
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) dedicado a todo o territdrio
municipal.

2 — 0 FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das agbes programadas pelo Plano no tocante a reabilitacao e salvaguarda
ambiental, incluindo a dotagao de solo para suprir caréncias de habitacao, infraestruturas, equipamen-
tos e areas de uso publico;

b) Operacionalizagao dos processos perequativos.

3 — Constituem receitas do FMSAU:

a) As resultantes dos impostos municipais, tendo um valor de consignagao ao FMSAU flexivel;
b) As resultantes da redistribuicao das mais valias;

c) Outras receitas urbanisticas que a Camara Municipal preveja afetar, como as inerentes a criagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico.

4 — Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensagao dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais criadas
pelo Plano e do encargo médio;

b) Financiamento das agoes programadas pelo Plano a que se refere a alinea a) do n.° 2.

Artigo 87.°

Componentes da perequacao

As componentes da perequacgao a considerar na justa reparticao dos beneficios e encargos entre
os diversos intervenientes na transformacgao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico sao:

a) A afetacgao social e a redistribuigao das mais-valias geradas pelo Plano;

b) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalagao de infraestruturas, equipamentos
e areas verdes e demais espagos de utilizagao coletiva, habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel;

c) 0 encargo médio com a execugao das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente redes publicas
de abastecimento e de drenagem de aguas residuais e espacgos de circulacao e estadia;

d) A distribuigao equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugao sistematica a realizar
no ambito das unidades de execucao.

Artigo 88.°
Mais-valias

0 Plano considera que ha criagao de mais-valias a redistribuir entre o promotor e a coletividade na
reclassificagao do solo ristico em urbano que comporte edificabilidade e nas operagoes urbanisticas
cuja edificabilidade seja superior a que resultaria da aplicagao do indice de utilizagao do solo médio
da zona homogénea onde se localiza, estabelecendo como mais-valias:

a) Nas areas a reclassificar como solo urbano, todo o acréscimo de edificabilidade admitido pelo
Plano;

b) Nas restantes areas do solo urbano, a edificabilidade admitida pelo Plano acima da edificabi-
lidade média.
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Artigo 89.°
Abrangéncia territorial da redistribuicao das mais valias

Para efeitos de redistribuigcao das mais valias geradas pelo Plano considera-se o solo urbano da
vila de Sernancelhe, com excegao dos espagos urbanos de baixa densidade, espagos de uso espe-
cial — equipamentos e espacos verdes.

Artigo 90.°
Edificabilidade média

1 — O plano considera diferentes edificabilidades médias para a Vila de Sernancelhe correspon-
dentes aos indices médios de utilizagao do solo calculados para as zonas homogéneas que, pelas
morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatérias.

2 — A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a soma das areas de construgao
acima do solo, correspondente a edificabilidade passivel de atingir pela aplicagao da edificabilidade
maxima admitida a area edificavel, e a totalidade da area abrangida, incluindo arruamentos, espagos
verdes e equipamentos de utilizagao coletiva, que servem localmente as urbanizagdes nelas incluidas.

3 — O Plano estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes categorias de
espagos de solo urbano em que havera lugar a redistribuicao das mais valias:

a) Espacos Centrais — Nivel 1: 1,2;

b) Espagos Centrais — Nivel 2: 0,90;

c) Espagos Habitacionais: 0,80;

d) Espacos de Atividades econémicas: 0,80.

4 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatacao, nas quais as novas cons-
trugdes ou as ampliagoes de edificios existentes respeitam os planos de vedagao ou de fachada dos
edificios contiguos e estabelecem a articulacao volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Nas UOPG ou nas unidades de execugao a edificabilidade média é fixada em 75 % da edifi-
cabilidade maxima a area edificavel para a respetiva classe e categoria de solo, salvo se a respetiva
concretizagao for antecedida por plano de pormenor, sendo, nesse caso, 0s parametros urbanisticos
determinados no ambito desse instrumento de gestao territorial;

Artigo 91.°

Avaliacgao do solo

1 — A avaliacgao de solo, para efeitos de execugado do Plano e para efeitos de expropriagao por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos pelo
Plano.

2 — A avaliagao do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em fungao da edificabilidade média por unidade homogénea definida
no Plano;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor da
edificabilidade abstrata;

¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construgao, caso existam e tenham existéncia
legal, considerando o respetivo estado de conservacgao.
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Artigo 92.°
Encargos de urbanizagao

1 — Os encargos de urbanizagao correspondem a todos os custos com a construgao, reforgo
e manutencao de infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e demais espagos publicos, diferen-
ciando-se em fungao do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizacgao local, compreendendo as redes de infraestruturas e os espagos verdes
e demais espacgos publicos que servem diretamente a urbanizacgao;

b) Encargo de urbanizagao geral, compreendendo as vias distribuidoras principais e secundarias, as
redes gerais de abastecimento e drenagem e 6rgaos respetivos, como adutoras, depositos, emissarios
e estacoes de tratamento e outros espacgos verdes de abrangéncia supralocal.

2 — A cada operacgao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrao que sao
considerados na respetiva perequacgao:

a) Cedéncia média;
b) Encargo médio/m? de area de construgao respeitante a urbanizagao geral.
3 — Os valores das alineas a) e b) do nimero anterior sao definidos em regulamento municipal.

4 — A taxa municipal de urbanizagao, que se destina a custear a realizagao, manutengao e reforgo
das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 1 pela sobrecarga urbanistica decorrente
de operagoOes urbanisticas, é diminuida do custo das obras de urbanizagao gerais executadas pelo
promotor, mediante contrato de urbanizagao celebrado com o Municipio.

Artigo 93.°
Cedéncia média

1 — A cedéncia média para a instalagao de infraestruturas, de equipamentos e espagos verdes
de utilizagao coletiva, bem como para habitagado publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, assume o valor de 0,35, optando a Camara Municipal pelas afetagdes que considerar como
mais convenientes.

2 — A Camara Municipal pode prescindir da integragao no dominio municipal e consequente
cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utilizagao publica, quando se trate de espagos verdes e de utilizagao
coletiva, bem como para habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel;

b) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas do local,
havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensacao a Camara Municipal definida em
regulamento municipal;

c¢) Quando se trate de intervengoes de cariz social ou cultural.

SECGAO I

Redistribuicao de beneficios e encargos

Artigo 94.°
Ambito
Toda e qualquer operacgao urbanistica a realizar em solo urbano e localizada nas areas que o Plano
sujeita a redistribuicao das mais-valias, quer se enquadre na situagao de execugao sistematica ou

na situagao de execugao nao sistematica, é afetada pela redistribuigao de beneficios, nas condigoes
estabelecidas nos artigos seguintes.
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Artigo 95.°
Redistribuicao de beneficios

1 — E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construgao, cor-
respondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade média fixado para
a categoria de espago onde o prédio se situa pela area deste.

2 — Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida a Camara
Municipal area de terreno correspondente a edificabilidade em excesso, exceto se tal ndo for acon-
selhavel ou possivel por razées de carater urbanistico ou ambiental, havendo lugar ao pagamento da
compensagao pela ndo cedéncia proporcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

3 — Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razées urbanisticas ou ambientais
de interesse municipal, o proprietario € compensado pelo Municipio.

4 — Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razoes de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas, cadastrais ou
patrimoniais, ndo ha lugar a compensagao a que se refere a alinea anterior.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

6 — A defini¢ao dos valores da compensacgao é concretizada em regulamento municipal.

Artigo 96.°
Afetacao social da mais-valia

1 — Nas areas a estruturar e nas localizadas em solo rustico a reclassificar para urbano e que
comportem edificabilidade, ha a criagao de mais-valia correspondente a toda a edificabilidade confe-
rida pelo plano.

2 — Nas areas a que se refere o artigo anterior, é cedida ao Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica um terreno com o total de 10 % da edificabilidade admitida pelo plano para
essa area, ou o valor equivalente a determinar de acordo com regulamento municipal.

3 — No caso de edificagao correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos ja
titulados, a afetacao social das mais-valias so incide sobre a edificabilidade adicional.
Artigo 97.°
Distribuicao de beneficios e encargos nas unidades de execugao
1 — Nas unidades de execugao ha lugar as seguintes perequagoes:

a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execugao e correspondente a afe-
tagdo da mais-valia;

b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execugao com a distribuigao equitativa da
edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes proprietarios e ou promotores defi-
nidos no ambito da unidade de execugao.

2 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos termos da alinea a) do nimero anterior sao os
estabelecidos na legislagao, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada nos termos do Artigo 90.°;

b) Cedéncia média, determinada nos termos do Artigo 93.°;
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c¢) Encargo médio com a urbanizagao, correspondente ao encargo com as infraestruturas e espagos
verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado, resultantes do desenvolvi-
mento de cada unidade de execugao.

3 — A distribuigao de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no RJIGT,
tendo em conta:

a) 0 valor da quota de cada proprietario na unidade de execugao é o valor do seu prédio estabelecido
em avaliagao ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das caracteristicas de todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagao sao considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensagdes em numerario sempre que houver necessidade de acertos
na distribuigado dos lotes finais.

TITULO X

Disposigoes finais e complementares

Artigo 98.°
Incentivos

1 — Com vista a concretizagao dos objetivos do Plano e da concretizagao de politicas de melhoria,
qualificagao e valorizagao do ambiente urbano, sao definidos em regulamento municipal incentivos
a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizacao de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagao da natureza
e da biodiversidade;

b) A realizagao de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagao urbana ou a promogao de
programas de habitagao social e cooperativa e de autoconstrugao;

c) Arealizagao de obras de construgao sustentavel e a reutilizagao de materiais reciclados decor-
rentes da demolicao de edificagoes;

d) A realizagao de obras de edificacao que utilizem materiais locais;
e) As acoes de reabilitacao de edificios com interesse patrimonial;

f) A deslocalizagao de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades econdmicas
definidas no Plano;

g) A execucao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem ini-
ciativas de redugao de consumo energético, do consumo de dgua potavel ou de gestao sustentavel da
agua e a aplicagao dos principios da economia circular;

h) A instalagao de empresas com certificagao ambiental;
i) A deslocalizacado de usos preexistentes e ndao conformes com as disposigdes do Plano.

2 — Os incentivos referidos no nimero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em beneficios
fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 99.°
Revogacgoes

1 — Com a entrada em vigor da presente revisao, é revogado o Plano Diretor Municipal de Ser-
nancelhe aprovado pela Assembleia Municipal em 29 de setembro de 2014, publicado através do Aviso
n.° 487/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 9, de 14 de janeiro de 2015, na sua redagao em vigor
a data de publicagao.
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2 — Apds a entrada em vigor da presente revisao, sao ainda revogados os seguintes instrumentos
de planeamento e gestao do territério municipal:

a) O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada da Senhora da Lapa, publicado através da
Declaragao da Diregcao Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, em 3 de julho
de 1996, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 194, de 22 de agosto de 1996;

b) O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, publicado através da Decla-
racao da Diregao Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, em 2 de agosto de
1996, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 215, de 16 de setembro de 1996, na sua redagao em vigor
a data de publicagao.

Artigo 100.°
Entrada em vigor e revisao

1 — O PDMS entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao no Diario da Republica.

2 — 0 PDMS tem a vigéncia de dez anos, ao fim dos quais deve ser revisto, sem prejuizo da sua
eventual revisao por forga do Relatdrio sobre o Estado do Ordenamento do Territério.

ANEXOS

ANEXO |

Areas de Execugao Programada (AP)

Tipo de execugao Sistema de execugao
coD Tipologia i — Horizonte Categoria dle.reve_rsao
. - Nao = Imposigao temporal ou requalificagao
Sistematica | . - Interessados | Cooperagéao H .
sistematica administrativa
Ael Estruturar X X 5anos |Espagos florestais

UOPG 1 — Ampliacao Norte da Zona de produgdo

Empresarial de Sernancelhe

Ae2 Estruturar X X 5anos | Espagos agricolas

Ampliacao Sul da Zona Empresarial
de Sernancelhe

Ae3 Estruturar X X 5anos | Espagos agricolas

Expansao Sul de Sernancelhe

Aed Estruturar X X 5anos |Espacos agricolas/

; ) Espagos Verdes
Expansao Norte de Vila da Ponte pac

Acl Consolidar X X 5anos |Espagos florestais

Zona Empresarial do Seixo de produgéo

Carregal Tabosa Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos | N.A.
Aldeia de Sto. Estevao e Forca 1 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Aldeia de Sto. Estevao e Forca 2 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Aldeia de Sto. Estevao e Forca 3 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Aldeia de Sto. Estevao e Forca 4 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Quintela 1 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Quintela 2 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Freixinho Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
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Tipo de execugao Sistema de execugio
e [T T o | e | Gt e
Sistemética | g tematica | "Mteressados | Cooperacao | .y ivicirativa
Macieira Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos |[N.A.
Chosendo 1 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos |[N.A.
Chosendo 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Ferreirim 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos |[N.A.
Ferreirim 2 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Ferreirim 3 Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Granjal 1 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos |[N.A.
Granjal 2 Infraestruturar N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Cunha Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Sernancelhe e Sarzeda (1) Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A.
Sernancelhe e Sarzeda (2) Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A
Sernancelhe e Sarzeda (3) Infraestruturar | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 3anos [N.A

N.A — N3o aplicavel | AE — Area a Estruturar | AC — Area a Consolidar

ANEXO I

Valores naturais, fatores de ameaca e orientagoes de gestao

A) Os valores naturais protegidos na ZEC RIO PAIVA (PTCONO0059), no territorio de Sernancelhe,
incluem:

Habitats naturais (anexo | do Decreto-Lei n.° 45/2005, de 24 de fevereiro)

Cadigo Designagao (* habitats prioritarios a negrito)

3260 |Cursos de agua dos pisos basal a montano com vegetagado da Ranunculion fluitantis e da Callitricho-Batrachion

6220+ | Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea

6230+ | Formacgdes herbaceas de Nardus, ricas em espécies, em substratos siliciosos das zonas montanas

6410 |Pradarias com Molinia em solos calcarios, turfosos e argilo-limosos (Molinion caeruleae)

6430 |Comunidades de ervas altas higrdfilas das orlas basais e dos pisos montano a alpino

6510 |Prados de feno pobres de baixa altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

8230 |Rochas siliciosas com vegetagao pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii

91EO0+ |Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus Excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

9230 |Carvalhais galaico-portugueses de Quercus rébur e Quercus pyrenaica

9260 |Florestas de Castanea sativa

92A0 |Florestas-galeria de Salix alba e Populus alba

Espécies da flora (anexo Il e IV do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro)

Cddigo Designagao Nome Comum Anexo

1793 | Centaurea micrantha ssp. herminii - Il
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Espécies da fauna (anexo Il e IV do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro)

codigo Designago Nome Comum Anexo
1352 | Canis lupus Lobo-ibérico I, IV
1355 | Lutra lutra Lontra I, IV
1259 | Lacerta schreiberi Lagarto-de-agua Il
1135 | Rutilus macrolepidotus Ruivaco 1]
1116 | Chondrostoma duriensis Boga-do norte Il
1301 | Galemys pyrenaicus Toupeira-de-agua \Y

B) Os fatores de ameacga a conservagao dos valores naturais e as orientagdes de gestado para
a ZEC Rio Paiva (PTCON0059) no territério de Sernancelhe sao:

B.1) Fatores de ameaga

A principal ameaga provém da invasao pelas acacias e da instalagao frequente de povoamentos
monoculturais de eucaliptos e de pinheiro-bravo; a implementagao de pequenos e grandes empreen-
dimentos hidroelétricos; casos pontuais de extragao e lavagem de inertes, fogos, raids todo-o-terreno
e desportos aquaticos (descidas de canoas/ caiaques, rafting, etc.); construgao de agudes; constru-
¢oes clandestinas; implantagao de avidrios e pisciculturas; florestagao de terras agricolas, sobretudo
lameiros, cervunais e malhadais.

B.2) Orientagoes de gestao

As orientagOes de gestao visam sobretudo a salvaguarda do curso de agua e dos recursos fau-
nisticos associados, sendo especialmente dirigidas para a conservagao das margens e respetivas
galerias ripicolas, proporcionando, em paralelo, as condigdes necessarias a manutengao de um corredor
de ligagao entre duas areas fundamentais para a conservagao das populacoes de lobo que ocorrem
a sul do Douro. Realga-se ainda a importancia das orientagdes que visam a preservacgao de habitats
prioritarios situados nas zonas de cabeceira.

B.3) Detalhe das orientagdes de gestao com referéncia aos valores naturais

Habitats

Valores Naturais Orientagoes de gestao

3260-Cursos de agua dos pisos Agricultura e Pastoricia

basal a montano com vegetagédo da — - . - - -
Ranunculion fluitantis e da Callitri- | Condicionar uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas em areas contiguas ao habitat

cho-Batrachion

Construcao e infraestruturas

Condicionar a construgao de agudes em zonas sensiveis; Condicionar a construgdo de
barragens em zonas sensiveis.

Outros usos e atividades

Condicionar captagao de agua; Condicionar drenagem

Orientagoes especificas

Condicionar intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua

Monitorizar, manter/melhorar qualidade da agua

6220%-Subestepes de gramineas Agricultura e Pastoricia
e anuais da Thero-Brachypodietea

Condicionar a mobilizagao do solo; Manter praticas de pastoreio extensivo
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Habitats

Valores Naturais

Orientagoes de gestao

6230+-Formacdes herbaceas de Nar-
dus, ricas em espécies, em substra-
tos siliciosos das zonas montanas

Agricultura e Pastoricia

Condicionar uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas; Aumentar a pressao do
pastoreio; Adotar praticas de pastoreio especificas; Remover, por corte mecanico, a bio-
massa aérea nao pastoreada

Outros usos e atividades

Ordenar pratica de desporto da natureza

Orientagoes especificas

Controlar a predagdo e/ou parasitismo e/ou a competicao interespecifica;

Efetuar desmatacoes seletivas

6410-Pradarias com Molinia em
solos calcdrios, turfosos e argilo-li-
mosos (Molinion caeruleae)

Agricultura e Pastoricia

Condicionar expansao do uso agricola; Manter praticas de pastoreio extensivo; Adotar
praticas de pastoreio especificas

Outros usos e atividades

Condicionar drenagem

Orientagoes especificas

Efetuar desmatacdes seletivas; Manter/recuperar habitats contiguos

6430-Comunidades de ervas altas
higréfilas das orlas basais e dos
pisos montano a alpino

Agricultura e Pastoricia

Aumentar a pressao do pastoreio; Adotar praticas de pastoreio especificas

Orientagoes especificas

Manter/recuperar habitats contiguos

6510-Prados de feno pobres de
baixa altitude (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)

Agricultura e Pastoricia

Outros condicionamentos especificos a praticas agricolas; Condicionar uso de agroquimi-
cos/adotar técnicas alternativas; Adotar praticas de pastoreio especificas

Silvicultura

Condicionar a florestagao

91EO*-Florestas aluviais de Alnus
glutinosa e Fraxinus Excelsior (Alno-
-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas; Reduzir risco de incéndio

Orientagoes especificas

Manter/recuperar habitats contiguos; Condicionar intervengdes nas margens e leitos de
linhas de agua; Promover a Regeneragao natural

9230-Carvalhais galaico-portugue-
ses de Quercus robur e Quercus
pyrenaica

Agricultura e Pastoricia

Salvaguardar o pastoreio

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas; Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar intervencdes nas margens e leito de linhas de agua; Incrementar sustentabi-
lidade econdmica de atividades com interesse para a conservagao.

Orientagoes especificas

Condicionar intervengoes nas margens e leitos de linhas de agua; Promover a Regeneragao
natural
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Habitats

Valores Naturais

Orientagoes de gestao

9260-Florestas de Castanea sativa

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas

Outros usos e atividades

Incrementar sustentabilidade econémica de atividades com interesse para a conservagao.

92A0-Florestas-galeria de Salix alba
e Populus alba

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas

Outros usos e atividades

Condicionar intervencdes nas margens e leito de dgua

Orientagoes especificas

Impedir introdugdo de espécies ndo autdctones/controlar existentes; Condicionar inter-
vengdes nas margens e leitos de linhas de agua

8230-Rochas siliciosas com vege-
tagao pioneira da Sedo-Scleranthion
ou da Sedo albi-Veronicion dillenii

Sem orientagdes especificas

Flora

Valores Naturais

Orientagoes de gestao

1793- Centaurea micrantha ssp.
herminii

Agricultura e Pastoricia

Adotar praticas de pastoreio especificas

Fauna

Valores Naturais

Orientagdes de gestao

1352-Canis lupus

Agricultura e Pastoricia

Adotar préaticas de pastoreio especificas (cercas elétricas, rebanhos de menores dimensdes,
caes de gado);

Silvicultura

Condicionar a florestagao (em areas mais sensiveis);
Conservar/recuperar povoamentos florestais autdctones (com um subcoberto diversificado);

Conservar/recuperar vegetagao dos estratos herbaceo e arbustivo; Reduzir risco de incéndio

Construcgao e infraestruturas

Reduzir mortalidade acidental (vedagées efetivas com saidas one way out, passagens para
fauna e sinalizagao rodoviaria, tanto nas novas vias rodoviarias como nas ja existentes)

Outros usos e atividades

Controlar efetivos de animais assilvestrados (caes assilvestrados, em areas mais sen-
siveis); Implementar gestao cinegética compativel com conservagao espécie (correcta
exploragao cinegética das suas presas, nomeadamente pelo estabelecimento de areas
de caga/ndo caga, condicionantes ao nimero de efectivos a abater e as épocas de caca);
Ordenar acessibilidades (condicionar a utilizagao/abertura de acessos em areas sensiveis);
Ordenar atividades de recreio e lazer (condicionar atividades motorizadas todo-o-terreno).

Orientagoes especificas

Estabelecer programa de repovoamento/fomento/reintroducédo de presas (promover
o fomento de presas selvagens, como o corgo e o veado)
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Fauna

Valores Naturais

Orientagoes de gestao

1355-Lutra lutra

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construcgao e infraestruturas

Ordenar expansao urbano-turistica de forma a ndo afetar as areas mais sensiveis; Reduzir
mortalidade acidental (passagens para fauna e sinalizadores em rodovias; implementar
dispositivos dissuasores da passagem e entrada da espécie nas pisciculturas)

Outros usos e atividades

Condicionar captagao de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor
pluviosidade); Reduzir mortalidade acidental (utilizagao de grelhas metélicas em artes de
pesca, que impossibilitem o acesso da lontra ao interior do engenho).

Orientagoes especificas

Condicionar intervengoes nas margens e leitos de linhas de agua

1259-Lacerta schreiberi

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construcgao e infraestruturas

Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes (adjacentes as
linhas de agua, de forma a nao aterrar/destruir as margens das linhas de agua e a vege-
tacdo ai existente).

Orientagoes especificas

Condicionar intervencdes nas margens e leitos de linhas de dgua

1135-Rutilus macrolepidootus

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar captagao de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor
pluviosidade);

Tomar medidas que impegam as deposigdes de dragados ou outros aterros (em areas
mais sensiveis);

Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de agua)

Orientagoes especificas

Manter/recuperar habitats contiguos;

Condicionar interveng6es nas margens e leitos de linhas de agua

1116-Chondrostoma duriensis

Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Outros usos e atividades

Condicionar captacado de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor
pluviosidade);

Tomar medidas que impegam as deposigdes de dragados ou outros aterros (em areas
mais sensiveis);

Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de dgua)

Orientagoes especificas

Manter/recuperar habitats contiguos;

Condicionar intervencdes nas margens e leitos de linhas de agua
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Fauna

Valores Naturais Orientagoes de gestao

1301-Galemys pyrenaicus Silvicultura

Reduzir risco de incéndio

Construcgao e infraestruturas

Apoiar tecnicamente o alargamento de estradas e a limpeza de taludes (adjacentes as linhas
de agua, de forma a nao aterrar/destruir as margens das linhas de agua e a vegetagao ai
existente); Reduzir mortalidade acidental (implementar grelhas de malha fina/dispositivos
dissuasores a entrada dos canais/circuitos de adugao de agua de pisciculturas e apro-
veitamentos hidraulicos e hidroelétricos, com vista a evitar a entrada e morte de animais
nestas infraestruturas)

Outros usos e atividades

Condicionar captagao de agua (nas zonas mais sensiveis e durante os meses de menor
pluviosidade);

Tomar medidas que impegam as deposigdes de dragados ou outros aterros (em areas
mais sensiveis);

Ordenar pratica de desporto da natureza (desportos associados a cursos de agua)

Orientagoes especificas

Manter/recuperar habitats contiguos;
Condicionar interveng6es nas margens e leitos de linhas de agua

Ordenar atividades de recreio e lazer (em areas mais sensiveis, associadas a zonas himidas)

ANEXO 1lI

Acoes, atividades ou projetos condicionados a parecer do ICNF, I. P,
no ambito das Areas da Rede Natura 2000

1 — InterdigOes

De modo a manter e a promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais de interesse
comunitario, sao interditas, nas areas integradas em RN2000, as seguintes agoes, atividades ou projetos:

i) A deposigdo de residuos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o lan-
camento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

i) A instalacao de industrias poluentes;

iii) A promocao, nas areas que sejam alvo de recuperagao paisagistica e ambientam, de projetos,
acoes ou atividades que produzam novos impactes negativos.

2 — Atos e atividades condicionadas a parecer vinculativo do ICNF

2.1 — Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

i) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

i) Reconversao de terras nao cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;

iii) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagao de rega e drenagem;

iv) Florestacao e reflorestagao, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes,
em areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestagao destinada
a conversao para outro tipo de utilizagao das terras, bem como as florestagdes para recuperagao
do coberto vegetal;
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v) Instalagdes de pecuaria intensiva;

vi) Instalagdes de piscicultura intensiva;

vii) Plantagao/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.

2.2 — Industria

Todas.

2.3 — Projetos e Infraestruturas

i) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

ii) Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgao de conjunto comercial e de parques
de estacionamento (>1 ha);

iii) Construgao de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal e de terminais intermodais;
iv) Construgao de aeroportos e aerédromos;

v) Construgao de estradas;

vi) Construcao de vias navegaveis, obras de canalizagcao e regularizagao de cursos de agua;
vii) Barragens e outras instalagdes destinadas a reter a dgua ou armazena-la de forma permanente;

viii) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou ana-
logas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;

ix) .Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;
X) Sistemas de captacao e realimentacgao artificial de aguas subterraneas.

2.4 — Outros projetos

i) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

i) EstagOes de tratamento de dguas residuais (ETAR);

iii) Locais para depdsito de lamas.

2.5 — Turismo

i) Empreendimentos turisticos (estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos, conjuntos turistico, hotéis rurais e projetos associados, parques de campismo e de carava-
nismo), parques tematicos e campos de golfe;

ii) Espagos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

iii) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢cdes desportivas fora das areas
edificadas (perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa);

iv) Ancoradouros e praias fluviais.

ANEXO IV

Patrimonio cultural classificado

No territério do concelho de Sernancelhe encontram-se classificados ou em vias de classificagao
os elementos apresentados na tabela seguinte.

63/76

Aviso n.° 11229/2025/2



DIARIO

DA REPUBLICA

2.2 série
N.° 83
30-04-2025

Listagem dos elementos patrimoniais classificados e em vias de classificagao

Elementos classificados ou em vias de classificagao

N.° Elementos Freguesias Lugar Classificagao Decreto Data ZEP (Diploma)
1 |Antigo Convento de|Penso e Freixinho Freixinho MIP — Monumento de Inte- | Portaria n.° 428/2019 | 16-07-2019 | Portaria n.° 428/2019, DR, 2.2 série, n.° 134, de
Nossa Senhora do Carmo resse Publico 16-07-2019
2 | Capelade Nossa Senhora | Quintela Lapa IIP — Imoével de Interesse|Dec. 38 147,DG 4 05-01-1951 | Portaria de 19-05-1972, publicada no DG,
da Lapa Publico 2.2 série, n.° 135, de 9-06-1972
3 |Convento da Ribeira, | Sernancelhe e Sarzeda | Mosteiro MIP — Monumento de Inte- | Portaria n.° 740-| 24-12-2012 | Portaria n.° 740-BS/2012, DR, 2.2 série, n.° 248
incluindo a cerca resse Publico B/2012 (suplemento), de 24-12-2012
4 |Convento de Sao Ber- | Carregal Tabosa IIP — Imoével de Interesse |Dec.516/71,DG 274 | 22-11-1971
nardo Publico
5 |Igreja de Ferreirim Ferreirim e Macieira | Ferreirim IIP — Imodvel de Interesse|Dec.30732,DG 225 | 26-09-1940
Publico
6 |Igrejade Fonte de Arcada | Fonte de Arcada Fonte de Arcada |IIP — Imodvel de Interesse | Dec. 40 361, DG 228 | 20-10-1955 | Declaragdo de rectificacdo n.° 322/2011,
Publico DR, 2.2 série, n.° 27, de 8-02-2011/Portaria
n.°250/2011,DR, 2.2 série,n.° 17, de 25-01-2011
7 |lgreja de Sao Miguel | Penso e Freixinho Freixinho MIP — Monumento de Inte- | Portaria n.° 216/2013 | 11-04-2013 | Portaria n.° 216/2013, DR, 2.2 série, n.° 71, de
Arcanjo, paroquial de resse Publico 11-04-2013
Freixinho
8 |lIgreja de Sarzeda Sernancelhe e Sarzeda | Sarzeda IIP — Imodvel de Interesse |Dec. 05/2002, DR 42 | 19-02-2002
Publico
9 |Igreja Matriz de Sernan- | Sernancelhe e Sarzeda | Sernancelhe IIP — Imodvel de Interesse|Dec.29604,DG 112 | 16-05-1939
celhe Publico
10 | Paco da Loba Fonte de Arcada Fonte de Arcada |MIP — Monumento de Inte- | Portaria n.° 250/2011 | 25-01-2011 | Declaracdo de rectificacdo n.° 322/2011,
resse Publico DR, 2.2 série, n.° 27, de 8-02-2011/Portaria
n.°250/2011,DR, 2.2 série,n.° 17, de 25-01-2011
11 | Pelourinho da Lapa Quintela Lapa IIP — Imodvel de Interesse |Dec. 23122,DG 231 | 11-10-1933
Publico
12 | Pelourinho de Fonte de | Fonte de Arcada Fonte de Arcada |IIP — Imodvel de Interesse |Dec. 23 122 11-10-1933 | Declaragao de rectificagao n.° 322/2011,
Arcada Publico DR, 2.2 série, n.° 27, de 8-02-2011/Portaria
n.°250/2011,DR, 2.2 série,n.° 17, de 25-01-2011
13 | Pelourinho de Sernan- | Sernancelhe e Sarzeda | Sernancelhe IIP — Imodvel de Interesse | Dec. 23122, DG 231 11-10-1933

celhe

Publico
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Elementos classificados ou em vias de classificagao

N.° Elementos Freguesias Lugar Classificagao Decreto Data ZEP (Diploma)
14 | Pelourinho de Vila da|Vila da Ponte Vila da ponte IIP — Imodvel de Interesse|Dec. 23 122, DG 231 11-10-1933
Ponte Publico
15 | Ponte de feigdo roma- | Fonte de Arcada Barragem do Vilar | IIP — Imével de Interesse|Dec. 37 728, DG 4 05-01-1950
nica, com algumas Publico
pedras sigladas, exis-
tente na aldeia de Fonte
de Arcada
16 | Solar de A-de-Barros Penso e Freixinho A-de-Barros IIP (Imével de Interesse |Portarian.?1162/2009 | 02/11/2009 | Portaria n.° 1162/2009, DR, 2.2 série, n.° 212,
Publico) de 02-11-2009
17 | Solar dos Araujo Couti- | Vila da Ponte Vila da Ponte MIP — Monumento de Inte- | Port. 262/2013 10/05/2013
nho resse Publico
18 | Solar dos Carvalhos Sernancelhe Sernancelhe MIP — Monumento de Inte- | Portaria n. °©162/2016 | 30/05/2016
resse Publico
19 | Fonte sita na freguesia de | Ferreirim e Macieira | Ferreirim IM — Interesse Municipal Dec.1/86, DR 2 (con-| 03-01-1986
Ferreirim vertida para IM nos
termos do n.° 2 do
artigo 112.° da Lei
n.° 107/2001, publi-
cadano DR, 1.2 série-A,
n.° 209)
20 |Casa da Comenda da|Sernancelhe Sernancelhe Em Vias de Classificagao para | Aviso n.° 8550/2014, | 29-12-2014

Ordem de Malta

IM — Interesse Municipal)

DR, 2.2 série,n.° 141,de
24-07-2014. Delibera-
gao de 11-07-2014 da
CM de Sernancelhe

Fonte: DGPC, Atlas do patriménio classificado e em vias de classificagao
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Patriménio Arquitetonico Inventariado
Listagem dos elementos patrimoniais nao classificados
coD Designagao Lugar cop Designagéo Lugar
BO1 | Fonte de Mergulho Escurquela B22 | Antiga Cadeia Lapa
B02 | Igreja Matriz de Sdo Domingos Escurquela B23 | Colégio da Lapa Lapa
B03 | Capela de Sao Tiago Escurquela B24 | Miradouro de “Trancoso" Lapa
B04 | Igreja Matriz Macieira B25 | Miradouro de “Aguiar da Beira" | Lapa
B05 | Capela de Santa Barbara Chosendo B26 | Casa Florestal do Granjal Granjal
B06 | Bairro dos trabalhadores da EDP Faia B27 | Ermida de Nossa Sra. Aparecida | Granjal
B07 | Capela do Senhor da Afligao Faia B28 | Capela de Sao Miguel Granjal
B08 | Igreja Matriz Penso B29 | Casa do Povo Granjal
B09 | Capela de Sta. Agueda Penso B30 | Cruzeiro do Largo do Soito Granjal
B10 | Fontandrio Quadrangular NS Necessidades | Penso B31 | Capela de Santo Antdnio Granjal
B11 | Solar dos Gouveias Vila da Ponte B32 | Solar dos Condes da Lapa Sernancelhe
B12 | Igreja Matriz Vila da Ponte B33 | Biblioteca Abade Vasco Moreira | Sernancelhe
B13 | Casa da Camara Vila da Ponte B35 | Auditério Municipal Sernancelhe
B14 | Laja da Cardia Vila da Ponte B37 | Edificio dos Bombeiros Sernancelhe
B15 | Igreja Matriz do Espirito Santo Carregal B38 | Antiga Casa do Povo Sernancelhe
B16 | Patio Aquilino Ribeiro Carregal B39 | Edificio CTT Sernancelhe
B17 | Moinho de Vento de Lamosa Lamosa B40 | Capela NS Prazeres Sernancelhe
B18 | Casa Florestal de Lamosa Lamosa B41 | Casa Florestal de Sernancelhe Sernancelhe
B19 | Miradouro de “Forca" Lapa B42 | Santuario de NS de Ao Pé da Cruz | Sernancelhe
B20 | Miradouro de “Lamego” Lapa B43 | Capela de Santo Estevao Tabosa da Cunha
B21 | Fonte dos Clérigos Lapa B44 | Coluna e Capela de S. Joao Arnas
ANEXO VI
Patrimoénio Arqueoldgico Inventariado
Listagem de achados e sitios arqueoldgicos inventariados
Freguesia (Cafi:h:rq') Tipo Principal Designagao (Gefgirq.) Protegio Legal
Arnas SER.T.ARN | Povoado Fortificado Murganho 743
SER.2.ARN | Necropole Cimo da Aldeia 23233
- Monumento Megalitico | Esteios fixados no solo — Serra do Pereiro 36690
Carregal SER.1.CAR | Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 42386
SER.2.CAR | Fonte de Mergulho Fonte 42387
- Mosteiro Mosteiro de Nossa Senhora da Assungao 33615
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Frequesia (Cafi:h:rq) Tipo Principal Designagao (Gegﬁrq.) Protegio Legal
Chosendo SER.1.CHO | Povoado Alto do Castro 23234
SER.2.CHO | Necropole Cova da Moura/Soito 23235
SER.3.CHO | Sepultura Sepultura de S. Sebastiao 23236
SER.7.CHO | Indeterminado Termas Vale Novo
Cunha SER.1.CUN | Achado(s) Isolado(s) | Tesouro de Cunha 3334
SER.3.CUN | Necrépole Chao das Vinhas | 23237
SER.4.CUN | Sepultura Chao das Vinhas Il 23238
SER.5.CUN | Lagareta Lagareta das Cortinhas 23239
Faia SER.2.FAI | Marco Miliario Faia 23240
SER.3.FAI | Necropole Quinta da Lagoa I 420981
SER.4.FAIl |Inscrigao Necropole do Tavora/Quinta da Lagoa 19239
SER.5.FAl | Necrépole Necropole do Vilar 23242
Ferreirim SER.1.FER | Indeterminado Casal de S. Gens 23243
e Macieira
SER.2.FER | Capela S. Gens
SER.3.FER | Muro apidrio S. Gens
SER.9.FER | Fonte de Mergulho Ruas dos Palemes 42388
SER.10.FER | Ponte Ponte de Ferreirim
SER.12.FER | Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 4 42389
SER.1.MAC | Povoado Fortificado Castelo do Carapito 23275
SER.2.MAC | Monumento Megalitico | Délmen de Macieira/Tapada da Laje 23620
Fonte Arcada| SER.1.ESC | Vestigios Diversos Cabego de Sao Tiago 13944
e Escurquela
SER.2.ESC | Achado isolado Antigo Abrigo 42390
SER.1.FON | Ponte Fonte Arcada 1 941 IIP
SER.2.FON | Fonte Toca da Moira/Fonte de Fonte Arcada 42391
SER.3.FON | Necropole Necrépole do Marmeleiro 23611
SER.4.FON | Necropole Necropole de Verdogal 15336
SER.5.FON | Torre Torre do Reldgio 42392
SER.6.FON | Necrépole Centro Paroquial de Fonte Arcada 11515 [P
Granjal SER.1.GRA | Sepultura Mata da Enxertada/Barreiro 23618
SER.3.GRA | Cruzeiro Cruzeiro da Lameira de Arados/Cruzeiro do Hospital
Lamosa SER.1.LAM | Necrépole Necropole da Lameira 15338
SER.2.LAM | Necrdpole Necrépole de A-do-Godinho 23402
SER.3.LAM | Menir Menir de Lamosa 23619
Penso e Freixi- | SER.1.FRE | Ponte Ponte de Freixinho 42393
ho SER.2.FRE | Igreja Igreja Matriz de Freixinho/ S. Miguel Arcanjo MIP
SER.3.FRE | Achado isolado Marco da Universidade de Coimbra 42394 | Na ZEP de MIP
SER.4.FRE | Convento Convento de N. Sra. do Carmo MIP
SER.3.PEN | Via Via de Nossa Senhora da Vitéria 23047
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Frequesia (Cafi‘;h:rq) Tipo Principal Designagao <eef§§rq.) Protegio Legal
Quintela SER.3.QUI | Marco/Edificio Inscricdes da Universidade de Coimbra 42395 |[NaZEPdellP
SER.4.QUI | Fonte de Bica Fonte/Tanque 42396
SER.5.QUI | Fonte de Bica Fonte dos Clérigos 42397 | Na area salvg. de IIP
SER.6.QUI | Menir Menir da nascente do Vouga 23429
SER.7.QUI | Achado Isolado Marco da Universidade de Coimbra 42398
SER.8.QUI | Colégio Colégio Jesuita da Lapa e Igreja da Lapa Na area salvg. de IIP
SER.9.QUI | Pelourinho Pelourinho da Lapa 1P
- Capela Fragao de Penavouga 22767
Sernancelhe SER.1.SAR | Achado Isolado Marco da Ordem de Malta
e Sarzeda
SER.2.SAR | Habitat Mata Roivos 16853
SER.4.SAR | Necrdpole Necropole do Covelo 24069
SER.5.SAR | Necrdpole Necropole de Lameirbes 24154
SER.7.SAR | Lagar Sarzeda 24155
SER.4.SER | Gruta Casa do Monge 1483
SER.5.SER | Achado(s) Isolado(s) | Barreiro 3008
SER.6.SER | Castelo Castelo de Sernancelhe 14425
SER.13.SER | Achado Isolado Tesouro do Cemitério 42405
SER.14.SER | Fonte Fonte da Moira/Pogo do Monte 42400
SER.15.SER | Fonte de Mergulho Fonte da Ponte 42401
SER.16.SER | Ponte Ponte do Medreiro 42402
SER.18.SER | Necrépole Igreja Matriz de Sernancelhe 24161
SER.20.SER | Convento Mosteiro da Ribeira MIP
Vila da Ponte SER.2.VIL | Povoado Alto da Borralheira/Nossa Senhora das Necessi- | 24200
dades
SER.3.VIL | Pelourinho Vila da Ponte IIP
SER.5.VIL | Fonte de Bica Fonte das Necessidades 42403

Fonte: Carta Arqueoldgica de Sernancelhe e GeoPortal do Arquedlogo

ANEXO VII

Orientagoes e Determinagoes do Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF TMAD)

Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF-TMAD), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina
de ocupagao, uso e transformacao do solo nos espagos florestais do concelho de Sernancelhe, cumu-
lativamente com o acatamento das disposicoes legais aplicaveis e as disposi¢coes especificamente
estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagoes estratégicas
florestais constantes daquele programa, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no
n.° 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-TMAD remetem para
o contelido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 57/2019, de 11 de fevereiro, com
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a Declaragao de Retificagao n.° 15/2019, de 12 de abril com a alteragao dada pela Portaria n.° 18/2022
de 05 de janeiro e com a Declaragao de Retificagdo n.° 7-A/2022, de 4 de margo.

| — Atos e atividades condicionadas a parecer vinculativo do ICNF
1 — Corredores ecoldgicos

As intervencgoes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura
e gestao para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

2 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

Arealizagao de agGes nos espagos florestais da sub-regiao da Beira Douro, a qual cobre integral-
mente o territério do concelho de Sernancelhe, deve obedecer as orientagdes constantes das normas
de intervencgao e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento
do PROF-TMAD.

3 — Areas florestais sensiveis

As interveng0es nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com risco
de erosao ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de silvicultura especificas
para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

4 — Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

4.1 — Para cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério
para as mesmas.

4.2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |, sem
prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de determinadas espécies e do regime juridico das
acoes de arborizagao e rearborizagao.

4.3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversoes em situagoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4.4 — O disposto no n.° 4.2 nao se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II.

4.5 — Admitem-se reconversoes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

4.6 — Para cada sub-regiao homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservagcao em manchas de regeneragao natural.

[l — Sub-Regido Homogénea da Beira Douro

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementag&o e o desen-
volvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

Previstas A considerar

i) Funcao geral de produgao; iv) Fungao de conservagao de habitats, de espécies da fauna
" - . L . e da flora e de geomonumentos

ii) Funcao geral de recreio e valorizagdo da paisagem;

iii) Fungao geral de silvopastoricia, caga e pesca nas aguas
interiores.
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b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das

fungdes referidas no numero anterior;

c¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo I):

1) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Platano (Acer pseudoplatanus);

i) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica);

v) Lodao-bastardo (Celtis australis);

vi) Cedro-branco (Chamaecyparis lawsoniana);
vii) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica);
viii) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

X) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);

xi) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

xii) Nogueira -negra (Juglans nigra);

xiii) Pinheiro-laricio (Pinus nigra);

xiv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xv) Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);

xvi) Cerejeira-brava (Prunus avium);

xvii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xviii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
xix) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

xx) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xxi) Sobreiro (Quercus suber);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Aveleira (Corylus avellana);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Azevinho (llex aquifolium);

vi) Nogueira-comum (Juglans regia);

vii) Laricio-hibrido-de-dunkeld (Larix x eurolepis);
viii) Loureiro (Laurus nobilis);

ix) Oliveira-brava (Olea europaea*);

X) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xi) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthusx);
xii) Platano (Platanus x acerifolia);

xiii) Choupo-negro (Populus nigra);

xiv) Choupo -hibrido (Populus x canadensis);
xv) Escalheiro (Pyrus cordata*);

xvi) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

xvii) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*);

xviii) Borrazeira -branca (Salix salviifolia*).

[Il — Planos de gestao florestal (PGF)

1 — Exploragoes sujeitas a PGF

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as

exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regiao homogénea onde se insere a exploragao, defi-
nidos no Anexo |l do Regulamento do PROF-TMAD.
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IV — Medidas de intervengao comuns e especificas por sub-regiao homogénea

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-TMAD, sao esta-
belecidas as medidas de intervengao comuns a regiao do PROF-TMAD e as medidas de intervengao
especificas para as sub-regiées homogéneas da Beira Douro que se encontram definidas no Anexo Il
do Regulamento do PROF-TMAD.

V — Limite maximo de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redagao
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-TMAD, publicado
pela Portarian.® 57/2019, de 11 de fevereiro, com a Declaragao de Retificagao n.® 15/2019, de 12 de abril,
com a alteragao dada pela Portaria n.° 18/2022 de 05 de janeiro o limite maximo de area (em hectares)
a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Sernancelhe é de 0 (zero) hectares.
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81968 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81968_1818_PC_GERAI_11.jpg
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4=.D DIARIO
+> DA REPUBLICA

Areas Prioritarias de

1818 _PC_APPS_1
Prevencéo e Seguranca (APPS)

1818 _PC_APPS_2
1818_PC_APPS_3
1818_PC_APPS_4
1818_PC_APPS_5
1818_PC_APPS_6
1818_PC_APPS_7
1818_PC_APPS_8
1818_PC_APPS_9
1818_PC_APPS_10
1818_PC_APPS_11

10

81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_1.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_11818_PC_APPS_2.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_3.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_4.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_5.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_6.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_7.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_8.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_9.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_10.jpg
81969 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81969_1818_PC_APPS_11.jpg

2.2 série
N.° 83
30-04-2025
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N.° 83

“ﬂ-i DIARIO ’ 2.2 série
DA REPUBLICA 30-04-2025

1818_PC_REDE_DEF_1
1818_PC_REDE_DEF_2
1818_PC_REDE_DEF_3
1818_PC_REDE_DEF_4
1818_PC_REDE_DEF_5
1818_PC_REDE_DEF_6
1818_PC_REDE_DEF_7
1818_PC_REDE_DEF_8
1818_PC_REDE_DEF_9
1818_PC_REDE_DEF_10
1818_PC_REDE_DEF_11

Redes de defesa (SIGFR)

10

m

81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_1.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_2.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_3.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_4.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_5.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_6.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_7.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_8.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_9.jpg
81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_10.jpg

81967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81967_1818_PC_RED_D_11.jpg
618968074
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