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| Informagéo n.? 117 Data: 16/03/2017

~ Processo n.° F1.22 B Local: Lugar da Guardada - Sernancelhe
Requerente: Municipio de Sernancelhe
Assunto: Operagao de Loteamento — Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe.

INFORMACAQ TECNICA:

1_INTRODUGAO:

Nos termos da deliberagdo do executivo municipal de 27/01/2017, foi aprovada a operacdo de
loteamento designada de Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe, bem como a submissdo
da mesma ao procedimento de discussdo publica nos termos do n.°5 do art. 7.° do Dec. Lei n®
555/99, de 16/12 (RJUE) na sua atual redagdio, uma vez que é promovida pelo municipio de
Sernancelhe.

2__APRECIACAQ:

2._Em conformidade com o Plano Diretor Municipal de Sernancelhe — 12 revisdo {(PDM), a
operagdo estd inserida em Espagos Residenciais de Nivel |, Espagos Residenciais de Expansdo de
Nivel | e Espagos Verdes de Protegdo e Salvaguarda, nos termos da Planta de Ordenamento
(Classificacdo e Qualificagdo do Solo), ndo se observando qualquer inclusdo nas serviddes e
restricGes de utilidade publica identificadas na Planta de Condicionantes (Serviddes e Restri¢Ges de
Utilidade Plblica).

Em fun¢do do enquadramento indicado, verifica-se o sequinte:

2.1.2_Nos Espagos Verdes de Protecdo e Salvaguarda, a operagdo prevé a inser¢do de parte do
arruamento de acesso vidrio aos lotes e respetivos passeios de circulagio pedonal, bem como parte
dos espagos verdes e dos espagos de equipamento — ambos de utiliza¢do coletiva -, calculados em
fun¢do dos pardmetros de dimensionamento em vigor para aquelas areas. @’-
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2.1.3_Em conformidade com o n.°2 do art. 61.° do PDM, acs Espagos Verdes de Protegdo e
Salvaguarda aplica-se o regime estabelecido no art. 40.° do mesmo dispositivo regulamentar, o qual
define um conjunto de interdigdes impostas para aquela classe de solo (que se ddo aqui por
integralmente reproduzidas), desde que a pretensado esteja inserida na Rede Natura 2000, no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Douro ou no regime legal das zonas submetidas a Regime
Florestal, @ que nda é o caso da operagdo de loteamento em apreciagao.

2.1.4_Fm consondncia com o n?3 do art. 61.2 do mesmo plano territorial, sGo admitidas nos
Espacos Verdes de Protegdo e Salvaguarda as obras necessarias a sua adaptagdo a éreas verdes e
de utilizagdo coletiva nos termos da al. b) do art. 60.° (e desde que nao sejam postos em causa 0s
sistemas ecoldgicos em presenga), nomeadamente as associadas & respetiva manutengdo,
construgdes necessarias de apoio ao seu uso e vivificagdo (como por exemplo, instalagdes sanitarias,
pequenos quiosques, bar esplanadas e coretos), podende ainda ser complementadas com
instalagGes aligeiradas de apoio (desportivas de recreio e lazer) e onde é condicionada a circulagdo
automovel.

2.1.5__0 projeto de execucdo do Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe foi aprovado pelo
Executivo municipal em 27/05/2016, no qual se propde a pavimentacao do arruamento com
betuminoso, dos passeios com pavé {de betdo em formato hexagonal) e dos estacionamentos com
cubos de granito {0,11m x 0,11m).

2.1.6__Para os devidos efeitos, devera a ocupagdo dos espacos verdes e dos espagos de
equipamento — ambos de utilizagdo coletiva - definidos na operagao de loteamento, respeitar a
legislagdo indicada em 2.1.4, sendo que, para o arruamento de acesso viario aos lotes e respetivos
passeios de circulagdo pedonal coincidentes com os Espa¢os Verdes de Proteqdo e Salvaguarda,
devera prever-se a aplicagdo de pavimentos que ndc interfiram com as carateristicas protetoras
daquela classe de solo.

Tendo em consideragao o sentido de unidade e enquadramento visual, parece-nos, que a proposta
a ter em consideracdo devera abranger toda a infraestrutura viaria, promovendo-se assim o
equilibrio paisagistico e ambiental, ndo sé da operagao de loteamento, como — e principalmente -
dos Espagos Residenciais e dos Espagos Verdes de Protegdo e Salvaguarda onde a mesma se insere,
pelo que, para o arruamento propde-se a emprego de cubos de granito (0,17m x 0,11M) e para os
passeios e estacionamentos prop&e-se que se mantenham os materiais identificados no projeto de
execu¢ao aprovado (indicados em 2.1.5), devendo o pavé ser aplicado nos passeios com junta seca.

2.2__Nos termos do Aviso n.° 1621/2017 publicade no Diario da Republica, 2.2 série — n.® 30 - de
10/02/2017, a discussdo publica da operacdo de loteamento decorreu de 23/02/2017 a 16/03/2017,
sem que tivessem sido apresentadas quaisquer observagdes, sugestdes ou reclamagdes a serem
tidas em considerag3o.

3__ CONCLUSAQ:

3.1_Face a0 exposto propbe-se a aprovagdo definitiva da opera¢do de loteamento designada de
Ecoparque Habitacional e Social de Sernancelhe para o local acima identificado, bem como do
regulamento que estabelece os principios de ocupagdo, uso e transformagdo do solo afeto a
operacao aludida (em anexo).

3.2_ Caso superiormente se concorde com a proposta consubstanciada no paragrafo anterior,
propde-se, que seja dado cumprimento ao teor do ponto 2.1.6, no sentido de ficar salvaguardado o
regime imposto para os Espagos Verdes de Prote¢3o e Salvaguarda delimitados no PDM.

A consideracdo superior, para decisdo do Vereador do Urbanismo
ao abrigo o despacho de subdelegagdo de competéncias proferido
pelo Presidente da Cdmara Municipal em 02/02/2015.

a2
| Jorge Caetano, arq.to |
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CAPITULO |
Disposi¢oes Gerais
o

Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1__0 presente Regulamento estabelece os principios e as regras de ocupagao, uso e transformagao do
solo da érea abrangida pela Operagao de Loteamento do Ecoparque Habitacional e Social de Semancelhe,

bem como as regras complementares de instalagdo, funcionamento e gestdo, por forma a garantir a
execugao da solugao de conjunto preconizada no projeto de loteamento.

<
2__0 terreno abrangido pelo presente loteamento corresponde & area total de 13.660,67m2, tal como
delimitado na planta sintese do projeto do loteamento.

Artigo 2.°
Enquadramento nos Plancs

A presente operagio de loteamento encontra-se inserida em Espagos Residenciais de Nivel | e em
Espacos Residenciais de Expansdo de Nivel 1, nos termos do Plano Diretor Municipal de Semancelhe
(PDM).

Artigo 3.°
Definigoes

Para os efeitos do presente regulamento, serdo tidas em consideragio as definigdes do PDM, do
Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagio de Semancelhe e do Decreto Regulamentar n.°
6/2009, de 29 de maio.

CAPITULO Il
Estrutura do Loteamento

Artigo 4.°
Usos dos Lotes

O loteamento contempla a constituicao de 8 lotes, destinados a habitagao unifamiliar isolada.

Reguamenta dz Cparagas de Loteamenlo do Ecopargue Hattaconal e Social de Sernancelhe Pag. 3



Artigo 5.°

Caracteriza¢ao dos lotes

1__A caracterizagao dos lotes constituidos do loteamento & a constante do quadro-sintese seguinte:

QUADRO SINTESE

Lote All'-eat:o "‘*ﬁr“a‘:"e M‘ﬁr'::“ |'n?;cemde Sbme | Totos =S
“ piaglo | Consrgto "han | M L P9 Richso Andar sétio
T S 583,7 0,30 10 \solado Habitagdo Habitagao Armumos
2 1424 427,2 6408 0,30 10 Isolado Habitagao Habitagso Amumos
3 1151 45 518,0 0,30 10 Tsolado Habitagso Habilagao Armumos
4 1125 338 506,3 0,30 10 Isolado Habitago Habilagso Ammumos
5 1250 378 566.5 030 10 Isolado Habitago Habilagao Amumos
6 1070 321 4815 030 10 Isolado Habilago Habilagdo Armumos
y 1157 w7 5207 0,30 10 Isolado Habilagso Habitagdo Armumos
8 g3 | 282 3929 0,30 10 Isolado Habitagdo Habitago Amumos

2__0indice de impermeabilizagdo do solo de cada lote ndo pode exceder 40% da area do mesmo.

Artigo 6.°
Edificabilidade

1__A execugdo das edificagbes e de quaisquer obras de construgdo, ampliagéo e alteragio deve respeitar
os limites maximos dos pardmetros urbanisticos definidos no artigo 4.° do presente regulamento.

2__Dada a natureza geoldgica do terreno com as consequentes dificuldades de escavagao, prevé-se que
as habitagdes sejam constituidas por richdc e andar destinados a habitag&o, sotdo destinado a amumos e
cave destinada a garagem e amumos, ndo sendo permitido nesta a insergdo de compartimentos habitaveis,
nomeadamente, quartos, salas, cozinhas, escritérios ou bibliotecas.

3_ Os afastamentos das edificagbes sdo os estabelecidos pelos poligonos de implantagdo, conforme
definidos na planta sintese.

4__Para efeito do presente regulamento, a cércea maxima da habitagao identificada no ponto 1 do artigo
5.2, comesponde 3 altura maxima da edificagdo definida na ficha 5 publicada em anexo ao Decreto
Regulamentar n.? 9/2009, de 31 de maio.

5__Preconiza-se a implantagdo das habitagdes em socalco, tirando partido da orografia do terreno,
preferencialmente para os lotes de 1 a 5, sem prejuizo de outras solugdes que se insiram urbanisticamente
no espago, conforme esquema seguinte:

Regulamerte da Operagdo de Loteamento do Ecoparque Habitactonal e Social de Sernancelbe Pig. 4
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6__Em planimetria, a implantagdo das habitagbes respeitara sempre um afastamento minimo de 5m a
todas as extremas.

Artigo 7.°
Corpos balangados e varandas

1__E totalmente livre a existéncia e dimensdes de corpos balangados cuja area conta para a area de
construgao pemmitida. De igual modo s&o permitidas varandas que ndo sendo cobertas ndo contam para a
area de construgao permitida.

2__0 afastamento as esiremas previsto no loteamento, refere-se sempre as pegas ou corpos mais
salientes das edificagbes (exemplo: corpos balangados, varandas, escadarias, ...).

3__Néo sera permitida a construgdo de marquises em fecho de varandas.

Artigo 8.°
Anexos

1___E permitida a construgdo de um anexo em cada lote, o qual destina-se a espagos complementares e
dependentes da habitagdo, designadamente, amumos e garagem, ndo podendo ter uma area de
implantag&o superior a 5% da area do lote (incluidos nos 30% de indice de implantagdo méaximo) e desde
que nao se tomem impactantes no loteamento, bem como na respetiva envolvente de insergao.

2__Nao é permitida a insergdo no anexo de instalagdes sanitarias nem qualquer compartimento habitave!,
nomeadamente, quartos, salas, cozinhas, escritorios ou bibliotecas.

3_0 anexo sé pode possuir um piso Unico € devera ficar implantado numa das extremas laterais e
posterior do lote.

4__A altura méaxima da fachada é de 3,00m e a altura maxima da edificagéo néo pode exceder 3,50m da
soleira ao ponto mais alto da cobertura.

5__Nao & pemmitida a edificagdo de anexo no lote, caso a habitagdo disponha de cave nas condigdes
referidas no ponto 2 do artigo 6.° do presente regulamento.

6__A cor e o revestimento a aplicar no anexo, terao que ter em considerago o disposto das alineas ¢) e d)
do artigo 13.° do presente regulamento.

Artigo 9.°
Churrasqueiras

E permitida a instalagdo de uma chumrasqueira no edificio de habitagao ou no edificio do anexo de cada
lote, a qual pode dispor de uma banca com ligagao a rede de dguas e rede de esgotos.

Regulamento da Operagéo de Loleamenlo do Ecoparque Hebitazional e Social de Sernancethe Pag. §
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Artigo 10.°
Piscinas

E permitida a construgao de uma piscina em cada lote, cuja area de implantag&o tera que estar incluida no
indice de implantagao maximo definido no quadro-sintese para cada lote.

Artigo 11.°
Estacionamentos

Devera ser assegurado no interior de cada lote o nimero de lugares de estacionamento minimo nas
condigdes estabelecidas no PDM.

Artigo 12.°

Jungio de lotes

N&o & permitida a jungdo de lotes.

Artigo 13.°
Estética do Empreendimento

1__Por forma a garantir a execugdo da solugdc de conjunto preconizada no projeto de loteamento
aprovado, as edificagbes devem obedecer as seguintes disposigoes:

a)__Adotar, em termos de construgao e concegao arquitetonica, uma linguagem contemporanea;

b)__Devem ser privilegiados os materiais como o metal, o vidro, o betdo e a pedra coretamente
conjugados entre si, sendo ainda permitidos outros materiais, desde que se coadunem com a linguagem
pretendida para a zona habitacional;

c)__As cores predominantes devem ser os tons claros, que estdo sujeitos & aprovagdo camararia,
mediante apresentagdo de amostra de cor no processo de licenciamento;

d)__N&o sao permitidos elementos construtivos ou revestimentos que desvirtuem a imagem arquitetonica
pretendida;

e)__Os elementos técnicos, tais como antenas, painéis solares e outros semelhantes, devem ser tratados
de forma a introduzirem o menor impacto possivel;

2__A cAmara municipal pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica e construtiva, em especial &
cércea permitida, desde que tal se destine a garantir a cometa integragao com os armuamentos existentes,
bem como promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais.

Tregulanznio da Ooeecio de Loteamento do Ecopaique Habitaciona! e Somal de Setnancethe Péag. 6
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Artigo 14.°
Muros e Vedagoes

1__0Os muros de vedagao confinantes com a via plblica ndo podem exceder a altura maxima de 1,50m,
relativamente a cota do passeio.

2__Aimplantagao dos muros de vedagao de cada lote € a definida no projeto do loteamento.

3__0Os muros de vedagao confinantes com a via publica serdo executados a pedra de granito amarelo da
regido com acabamento bujardado e junta seca, até a altura maxima de 1,00m, podendo ser encimados
com gradeamento a chapa metdlica opaca e lisa, sem desenhos e elementos decorativos, a cor cinza-
meédio e com 0,50m de altura maxima, devendo neste caso os muros perfazerem a altura total indicada no
ponto 1 do presente artigo.

4__Os muros laterais e posteriores de vedagdo serao executados nas condigbes indicadas no ponto 3 do
presente artigo, podendo, nos casos devidamente justificados, substituir-se a pedra de granito amarelo da
regido por alvenaria de tijolo rebocado e pintado em conformidade com o disposto das alineas c) e d) do
artigo 13.° do presente regulamento.

5__E permitida a execugao de muros no interior do lote, desde que devidamente justificado e desde que
sejam de suporte de teras, os quais, terdo que ser em pedra de granito amarelo da regio com
acabamento bujardado e junta seca, até a altura necessaria para vencer o suporte aludido.

Artigo 15.°
Portas e portoes de acesso aos lotes

1__Os portdes de acesso aos lotes serdio em gradeamento a chapa metalica opaca lisa, sem desenhos e
elementos decorativos, a cor cinza-médio e com a altura definida para os muros de vedagéo confinantes
com a via plblica.

2_ N&o é pemitida a alterago da localizagdo dos portdes de cada lote definida na planta sintese do
loteamento.

3__E permitida a localizagao de uma porta de acesso a cada lote no muro de vedagéo confinante com a
via publica, com os condicionalismos indicados no ponto 1 do presente artigo.

Artigo 16.°
Restrigbes a fase de Projeto e Construgao

1__Para efeito de licenciamento municipal, o projeto de cada habitagdo deve conter as pegas instrutérias
legalmente exigiveis.

Regulamente da Operagao de Loteamenlo do Ecopargue Hatwaoonal e Sooal de Sernancelhe Pég. 7
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2__0 Estaleiro de apoio a construgdo sera instalado dentro dos limites do lote a que se refere, podendo
eventualmente situar-se em lote adjacente desde que pertenga ao mesmo proprietario, € deve encontrar-se
removido aquando da emissdo da autorizagdo de utilizagao.

3__Com a entrega do alvara de construgéo ser@o igualmente entregues ao requerente fotos a cores e
atualizadas do estado em que se encontra o lote e toda a zona envolvente antes do inicio da obra, para
efeito de apuramento de eventuais responsabilidades por danos decorrentes dessa obra nas
infraestruturas publicas.

4__ Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro, a limpeza da
area, de acordo com o regime da gestdo de residuos de construgdo e demoli¢do nela produzidos, € &
reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes que tenha causado em infraestruturas pablicas, sob
pena de ndo ser emitida a autorizagdo de utilizagdo, nos termos estatuidos no Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificagao.

CAPITULO Il
Disposigoes Finais

Artigo 17.°
Normas complementares

As operagBes urbanisticas subsequentes a aprovagdo da presente operag3o de loteamento aplicam-se
ainda as disposigdes constantes do regulamento de alienagdo de lotes da zona habitacional.

Artigo 18.°
Omissoes ou dividas de interpretagdo

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagéo e aplicagio do presente Regulamento serdo resolvidas
pela Camara Municipal de Semancelhe de acordo com a legislagao em vigor.

Semancelhe, 7 de margo de 2017
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