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PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PARQUE
EMPRESARIAL DO PICOTO

Em virtude do Regulamento do Parque Empresarial do Picoto, aprovado pela
Camara Municipal na reunifio ordinaria de 13 de Abril de 2005 e pela Assembleia
Municipal, na sessio ordinaria de 29 de Abril de 2005 nfio levar em conta as
construgbes efectuadas pelo Municipio de Sernancelhe nas fraccSes do designado lote
n.° 29, impde-se a sua reformulagao.

O designado lote 29 é constituido pelas fracgdes A a I constituidas em
propriedade horizontal por escritura lavrada no dia 15 de Abril de 2010, rectificada por

escritura lavrada no dia 19 de Maio de 2010, pretendendo-se alienar as fracgGes A a H:

Fraccdo A — Destinada a industria, com érea total de mil cento e quarenta e dois
metros quadrados. E constituida por uma superficie coberta de com érea total de
quinhentos e sessenta e dois virgula setenta ¢ dois metros quadrados (dividida por dois
pisos) e logradouro com quinhentos ¢ setenta e nove virgula vinte e oito metros
quadrados, que compreende oito lugares de estacionamento totalizando noventa ¢ um
virgula setenta e quatro metros quadrados, e 4rea pavimentada/ajardinada com quatro
centos e oitenta e sete virgula cinquenta e quatro metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-A

Fraccio B - Destinada a indistria, com 4rea total de quinhentos e quarenta
metros quadrados, é constituido por uma superficie coberta com é4rea total de trezentos e
cinquenta e quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois pisos) €
logradouro com cento e oitenta € cinco virgula noventa € um metros quadrados, que
compreende quatro lugares de estacionamento totalizando quarenta e cinco virgula
setenta e quatro metros quadrados e drea pavimentada/ajardinada com cento e quarenta
virgula dezassete metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-B

Fracgio C — Destinada a inddstria, com érea total de quinhentos e vinte e
quatro metros quadrados. E constituida por uma superficie coberta com érea total de

trezentos e cinquenta e quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois



pisos) e logradouro com cento e sessenta € nove virgula noventa e um metros quadra;
que compreende quatro lugares de estacionamento totalizando quarenta e cinco virgula
setenta e quatro metros quadrados e area pavimentada/ajardinada com cento e vinte €
quatro virgula dezassete metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-C

Fracgdo D - Destinada a inddstria, com area total de dois mil e oitocentos €
trinta ¢ trés metros quadrados. E constituida por uma superficie coberta com 4rea total
de mil duzentos e vinte e oito virgula quarenta e seis metros quadrados (dividida por
dois pisos) e logradouro com mil seiscentos e quatro virgula cinquenta e quatro metros
quadrados, que compreende onze lugares de estacionamento totalizando cento e vinte e
seis virgula vinte € quatro metros quadrados e area pavimentada/ajardinada com mil
quatrocentos ¢ setenta e oito virgula trinta metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-D

Frac¢do E — Destinada a indistria, com 4rea total de seiscentos e sessenta
metros quadrados. E constituida por uma superficie coberta com érea total de trezentos e
cinquenta e quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois pisos) e
logradouro com trezentos e cinco virgula noventa e um metros quadrados, que
compreende sete Iugares de estacionamento, totalizando oitenta virgula cinquenta
metros quadrados e 4rea pavimentada/ajardinada com duzentos e vinte e cinco virgula
quarenta e um metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-E

Fracgdo F - Destinada a industria, com area total de seiscentos € sessenta metros
quadrados. E constituida por uma superficie coberta com 4rea total de trezentos e
cinquenta € quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois pisos) e
logradouro com trezentos e cinco virgula noventa € um metros quadrados, que
compreende sete lugares de estacionamento, totalizando oitenta virgula cinquenta
metros quadrados e 4rea pavimentada/ajardinada com duzentos e vinte e cinco virgula

quarenta € um metros quadrados.




Artigo matricial urbano n.° 744
Registo Predial n.° 1161-F

Frac¢do G - Destinada a industria, com area total de seiscentos e sessenta
metros quadrados. E constituida por uma superficie coberta com érea total de trezentos e
cinquenta ¢ quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois pisos) e
logradouro com trezentos e cinco virgula noventa € um metros quadrados, que
compreende sete lugares de estacionamento, totalizando oitenta virgula cinquenta
metros quadrados e drea pavimentada/ajardinada com duzentos e vinte e cinco virgula
quarenta € um metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-G

Fraccdo H - Destinada a inddstria, com area total de seiscentos € sessenta metros
quadrados. E constituida por uma superficie coberta com 4rea total de trezentos e
cinquenta e quatro virgula zero nove metros quadrados (dividida por dois pisos) e
logradouro com trezentos e cinco virgula noventa € um metros quadrados, que
compreende sete lugares de estacionamento, totalizando oitenta virgula cinquenta
metros quadrados e 4rea pavimentada/ajardinada com duzentos e vinte e cinco virgula
quarenta e um metros quadrados.

Artigo matricial urbano n.° 744

Registo Predial n.° 1161-H

Custo da edificacio das fraccdes

Frac¢io Superficie Logradouro Total Custo total da fracciio
coberta m2 m 2 m?2 €

A 562,72 579,28 1142 198 028,74
B 354,09 185,91 540 147 422,81
C 354,09 169,91 524 151 671,91
D 1 228,46 1604,54 2833 324 126,09
E 354,09 305,91 660 154 708,15
F 354,09 305,91 660 154 578,39
G 354,09 305,91 660 154 742,69
H 354,09 305,91 660 154 784,11
Total 3 915,72 3 763,28 7 679 1 440 062,90




Artigo 1°
Sao aditados os artigos 5-A, 7°- A, 18° € 19° ao do Regulamento do Parque
Empresarial do Picoto que passam a ter a seguinte redacgdo:

“Artigo 5-A°
Candidaturas a aquisi¢iio das frac¢des do designado lote 29

1 — Aplica-se o disposto nos nimeros 1 a 7 do artigo 5° do Regulamento do
Parque Empresarial do Picoto.

2 — Apds o concurso para aquisicio das frac¢des se verificar nio haver
concorrentes para a aquisicio de algumas ou para a totalidade das fracgdes
procede-se a um concurso para arrendamento comercial nas condi¢des a fixar
pela Cimara Municipal.

3 - As empresas candidatas a aquisi¢io ou arrendamento das fraccdes do
designado lote 29 do Parque Empresarial do Picoto obrigam-se a iniciar a
laborac¢do das respectiva unidade industrial no prazo de 90 dias a contar da data
da escritura de compra e venda ou do contrato de arrendamento.

Artigo7° - A
Preco de venda das fracgdes do designado lote 29

1 — A transmisséio das fracg¢des a que se refere o artigo n.°5e n°5-A tem
por base o valor da avaliaciio cujo cilculo fica anexo ao presente regulamento.

2 — Serdio apoiados em 50% da valor do custo da edificacio todos as
candidaturas que obtenham uma ponderaciio total superior a 50 calculada de
acordo com o anexo II do dossier de candidatura (anexo IV).

Artigo 18°
Anexos

Fazem parte integrante do presente regulamento o dossier de candidatura
constituidos pelos anexos L, II, III e IV.”

Artigo 19°
Entrada em vigor e publicidade

1 - A presente alteraciio ao Regulamento do Parque Empresarial do Picoto
entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicac¢io nos termos legais em vigor.

2 — O regulamento e suas alteracdes podem ser comnsultados no sitio
electrénico do Municipio de Sernancelhe.




REGULAMENTO %

DO
PARQUE EMPRESARIAL DO PICOTO

REPUBLICACAO
PREAMBULO

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagéo,
funcionamento e gestdo do Parque Empresarial do Picoto, ¢ devera ser observado em
conjunto com o Regulamento do Plano de Urbanizagdo do Picoto, publicado através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n° 19/2001, de 21 de Fevereiro, para efeitos das

condi¢des do uso e ocupagido do solo do mesmo e outras ai inscritas.

O Parque Empresarial do Picoto, sito no concelho de Sernancelhe, esté territorialmente
inserido numa regido que:

1) Caracteriza-se por uma actividade primordialmente agricola;

2) Pertence a uma das mais deprimidas economicamente do pais;

3) Tem sofrido uma auténtica “sangria” de pessoas e valores face a sua localizagio e

interioridade.

Por estas razbes assume-se como um projecto ajustado aos novos imperativos de
ordenamento do territério e de qualificagdo ambiental, que vai contribuir para a

modernizagdo e desenvolvimento econdmico do concelho de Sernancelhe.

A Camara Municipal de Sernancelhe é a promotora da operagio de loteamento do
Parque Empresarial do Picoto e a proprietéria inicial de todos os lotes que o integram.
Pretende também assumir o papel de entidade promotora, estabelecendo parcerias na
prestagdo de servigos, na busca de solugdes de instalagiio e relocalizagdo, € coloca a
disposi¢do das empresas utentes do Parque um conjunto de apoios de reconhecido

interesse para o Parque ou para as empresas ai a instalar.

A instalagdo no Parque Empresarial do Picoto depende da celebragio entre a Camara
Municipal de Sernancelhe e cada uma das empresas candidatas a utentes do Parque de

um contrato de alienag&o ou de cedéncia de um ou mais lotes.



No processo de contratagdo para a instalagio no Parque Empresarial do Picoto serdio
ponderadas favoravelmente situagSes de empresas locais, especialmente localizadas em

dreas urbanas e habitacionais, que pretendem se deslocar e instalar no Parque.

As disposigdes previstas no presente Regulamento fazem parte integrante de qualquer
contrato de alienag¢do ou de cedéncia que venha a ser celebrado entre a Camara
Municipal de Sernancelhe ¢ as empresas que se instalem no Parque Empresarial do

Picoto.

Assim, nos termos da alinea i) do n° 2 do art. 53 da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro na
redacgdo da Lei n° 5-A/2002 de 11 de Janeiro, que estabelece que é da competéncia da
Assembleia Municipal autorizar a CAmara Municipal a adquirir, alienar ou onerar bens
iméveis de valor superior a 1000 vezes o indice 100 do regime geral do sistema
remuneratdrio da Fungo Piblica, fixando as respectivas condigdes gerais, podendo
determinar, nomeadamente, a via de hasta ptblica, nos termos do art. 241 da
Constituigdo da Republica ¢ utilizando as competéncias previstas na alinea a) do n° 6 do
art’ 64 da Lei n° 169/99 de 18 de Setembro na redacgdo da Lei n° 5-A/2002 de 11 de
Janeiro, prop3e-se para aprovagdo e proposta & Assembleia Municipal o seguinte

regulament

CAPITULO 1

Disposicdes gerais

Artigo 1°
Objecto

1 - O presente regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagio do Parque
Empresarial do Picoto, as condigGes do seu funcionamento, bem como as condi¢des de
alienacdo, permuta ou cedéncia dos respectivos lotes.

2 — Para o efeito o Municipio de Sernancelhe como entidade promotora e no
imbito das suas atribui¢des nas quais se incluem a promocio do desenvolvimento,
pode estabelecer parcerias na prestagdo de servicos, na busca de solucdes de

instalagdo e relocalizacdo através de permuta de lotes do Parque Empresarial com




instalacdes industriais existentes, designadamente para promover o ordenamento

do territério e o urbanismo e colocar a disposi¢io das empresas utentes do Parque

Empresarial um conjunto de apoios de reconhecido interesse para o Parque

Empresarial ou para as empresas ai a instalar.

Artigo 2°

Definigdes

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a)

b)

d)

Parque Empresarial do Picoto — 4rea territorialmente delimitada e
multifuncional, constituindo-se como uma aglomeragfo planeada de actividades
industriais, comerciais, de armazenagem e de servigos, cujo estabelecimento visa
a prossecucdo de objectivos de desenvolvimento industrial e empresarial
integrados do concelho de Sernancelhe.

Empresas Utentes — entidades empresariais cujo objecto social se circunscreva
ao exercicio de actividades industriais, comerciais, artesanato, de armazenagem
ou de servigos € que tenham negociado com a Camara Municipal de Sernancelhe
a sua instalaggo no Parque.

Contrato — negécio juridico a outorgar com a Cidmara Municipal de Sernancelhe,
por meio do qual as empresas utentes adquirem, através de compra e venda,
constitui¢do de direitos de superficic ou arrendamento, direitos sobre um ou
mais lotes ou sobre frac¢des autonomas de edificios implantados nos lotes do
Parque.

Planta de Sintese — desenho ou representagio numa superficie, onde se traduz
graficamente as regras de ordenamento, zonamento € de implantagio definidas
na operag@o de loteamento do Parque Empresarial do Picoto, nomeadamente o
parcelamento, alinhamentos, implantagdo ¢ afastamento de edificios, areas e
numero de lotes e sua respectiva tipologia € usos dominantes, em conformidade
com o Regulamento do Plano de Urbanizag8io do Picoto, publicado através da

Resolugdo do Conselho de Ministros n® 19/2001, de 21 de Fevereiro.

Artigo 3°

Caracterizacdo do Parque Empresarial




O Parque Empresarial do Picoto, adiante apenas designado por Parque, situa-se

freguesia de Ferreirim, concelho de Sernancelhe, destina-se & instalagdo de um

aglomerado planeado de actividades industriais, comerciais, de armazenagem ou

servigos, unidades de artesanato, servicos complementares, sociais e de apoio, areas

verdes e infra-estruturas de utilizagdo comuns, tais como arruamentos e redes de

saneamento bésico, captagdo e redes de abastecimento de agua, instala¢Ses eléctricas e

telefénicas, bem como de outras instalagGes que, pelo seu caracter se insiram nos \%i

objectivos deste empreendimento.

CAPITULO 11

Da instalac¢io e funcionamento do Parque

Artigo 4°
Actividades admitidas

1. O Parque admite a instalaciio de actividades industriais, de armazenagem, de
servigos, de comércio e artesanato.
2. A admiss@o de outras actividades econémicas carece de autoriza¢do da Camara

Municipal de Sernancelhe.

Artigo 5°

Procedimento

1. As empresas candidatas a utentes do Parque devem manifestar o seu interesse
para a compra ou de cedéncia (constitui¢do de direito de superficie ou
arrendamento) sobre um ou mais lotes ou edificios nele construidos junto da
Cémara Municipal de Sernancelhe através da apresentagdo do Dossier de
Candidatura anexo ao presente regulamento. (Anexo I)

2. A Camara Municipal, através do seu Gabinete de Apoio ao Investidor analisara
por ordem de entrada o pedido instalagido no Parque, informando a Camara sobre
o interesse da candidatura para o concelho, classificando os diversos itens

constantes da Grelha de Valorizago do Projecto (Anexo II).



10.

11.

Com base no Dossier de Candidatura, na Grelha de Valorizagdo do Projecto € da
informagdo do Gabinete de Apoio ao Investidor, a Camara Municipal
pronunciar-se-4, por ordem de entrada, sobre a admissibilidade do pedido, bem
como sobre o0 apoio a conceder a empresa candidata, a quem serio comunicadas
as condigbes de transmissdo do imovel.

As empresas candidatas devem confirmar por escrito a aceitagdo das condi¢des
bem como os termos em que a mesma foi aprovada.

Concomitantemente podem as empresas candidatas solicitar a isen¢fio do IMTI —
Imposto Municipal de Transmissio de Iméveis através da demonstragio das
condi¢Ges a que se refere o Anexo IIL

A Cimara Municipal procederd & marcagéo da escritura de compra € venda, ou
outorga de contrato para as outras situagdes previstas no presente regulamento,
mediante notificagfio escrita por carta registada com aviso de recepgio, com uma
antecedéncia minima de 10 dias tteis.

E admitido o recurso & locagfio financeira imobiliria.

& tUnico — Nestes casos a escritura celebrar-se-d4 pelo prego de venda
estabelecido pela Camara Municipal, constituindo o apoio concedido por esta,
obrigatoriamente, a pré-renda do referido contrato.

As empresas, ap0s a obtengdo do direito obrigam-se a apresentar requerimento
de autorizagdo de construgio no prazo méximo de 120 dias, sob pena de
anulag@o do negdcio juridico.

Para a conclusdo dos seus edificios, as empresas devem cumprir os prazos
previstos na licenga de construgdo emitida pela Camara Municipal, € o prazo
para inicio da constru¢fio nunca podera ultrapassar 180 dias apds a emissdo do
alvaré de licenga de construgo.

Apbs a conclusdo do edificio e obtidas as licengas de laboragio e utilizag#o, as
empresas dispdem de um prazo de 90 dias para iniciarem a actividade
empresarial.

Os prazos mencionados nos nimeros anteriores podem ser prorrogados a pedido

fundamentado das empresas utentes.

“Artigo 5-A°
Candidaturas a aquisiciio das fracgdes do designado lote 29

-

9

¥
A
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1 — Aplica-se o disposto nos niimeros 1 a 7 do artigo 5° do Regulamento do
Parque Empresarial do Picoto.

2 — Apoés o concurso para aquisi¢io das fracgdes se verificar nio haver
concorrentes para a aquisi¢cio de algumas ou para a totalidade das fracgées
procede-se a um concurso para arrendamento comercial nas condi¢des a fixar L)
pela CiAmara Municipal. )

3 - As empresas candidatas A aquisi¢fio ou arrendamento das fracgdes do
designado lote 29 do Parque Empresarial do Picoto obrigam-se a iniciar a
laboracdo das respectiva unidade industrial no prazo de 90 dias a contar da data

da escritura de compra e venda ou do contrato de arrendamento.

Artigo 6°

TransmissSes

1. A transmissfo onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes

ou das suas frac¢des auténomas carece de deliberagio da Camara Municipal,

que, sobre todas elas, detém o direito de preferéncia. .

2. As empresas que receberem apoio ao investimento concedido pela Camara
Municipal no ambito do presente Regulamento, obrigam-se a manter a
actividade e os postos de trabalho por um periodo minimo de 5 anos, sob pena
de ficarem obrigadas 4 devolug8o dos apoios recebidos acrescidos dos juros de
lei.

3. A transmissdo da posigdo contratual de qualquer empresa utente a favor de um
terceiro, depende de autorizagfio expressa da Camara Municipal.

4. Nos casos referidos em 3 a empresa utente obriga-se a dar conhecimento do
presente regulamento ao terceiro, sendo condigo de eficacia do negécio que a
aplicagdo das presentes disposi¢Ses se transmitam também.

5. A utilizagdo do Parque pelas empresas utentes para finalidades diversas das
estabelecidas no Regulamento do Parque carece de autorizagdo prévia da
Céamara Municipal.

6. As empresas utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito
ou oneroso, qualquer area do Parque, salvo se previamente forem autorizadas,
caso a caso, pela Camara Municipal.

7. A Camara Municipal fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer
contrato que as empresas utentes venham a celebrar, designadamente na

transmissdo ou cedéncia a qualquer titulo.



8. O direito de preferéncia mencionado no niimero anterior serd exercido de acordo

com o previsto nos artigos 414° a 423° do Cédigo Civil.

Artigo 7°
Prego de Venda

1. As transmissdes a que se refere o artigo anterior, realizadas de acordo com os
procedimentos referidos no artigo 5°, tém por base o prego de 20,00 € (vinte
euros) o metro quadrado.

2. O prego final a aplicar a cada transmissdo resulta do prego referido no n° 1
corrigido pela classificagio obtida através da aplicagdo dos diversos itens

constantes da Grelha de Valorizagdo do Projecto (Anexo II).

Artigo 7°- A
Prego de venda das fracgdes do designado lote 29

1 - A transmissdo das frac¢des a que se refere o artigo n.°5e n°5-A tem
por base o valor da avaliagdo cujo calculo fica anexo ao presente regulamento
(anexo IV).

2 — Serdo apoiados em 50% da valor do custo da edificacio todos as
candidaturas que obtenham uma ponderaciio total superior a 50 calculada de
acordo com o anexo Il do dossier de candidatura.

Capitulo III

Da gestiio do parque empresarial

Artigo 8°

ObrigagGes das empresas utentes

As empresas utentes obrigam-se a:

a) Licenciar a construgdo e a actividade industrial nos prazos previstos no presente
Regulamento;

b) Observar as regras gerais de urbanidade e de respeito por terceiros;

¢) Cumprir as regras relativas ao zonamento, uso, ocupa¢do e transformacio do

solo, protecgdo ambiental e distribui¢io de infra-estruturas aos lotes, previstas

TR DNE



no Regulamento do Plano de Urbanizagdo do Picoto, publicado através da”
Resolugio do Conselho de Ministros n® 19/2001, de 21 de Fevereiro;
Artigo 9°
Sinaliza¢do informativa 1\)

A colocagdo de elementos ou meios de sinaliza¢do informativa nos lotes com
vista a identificar as empresas utentes é da responsabilidade das mesmas e serd

analisada caso-a-caso, respeitando pardmetros de unidade de imagem a observar

no Parque, devendo essa colocagdo ser sujeita a aprovacdo da sociedade gestora.
Os clementos de sinalizagdo informativa referidos no ponto anterior serfio -
apostos aos muros de vedagdo do lote relativamente ao arruamento.

e

Capitulo 1V

Da protec¢do ambiental
Artigo 10°

Normas Gerais

As empresas utentes deverdo respeitar a legislagdo ambiental em vigor, quer no
processo de licenciamento, quer nas fases de edificagfio e instalagio empresarial
e de funcionamento da actividade empresarial.

As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto
do funcionamento ineficaz dos sistemas anti-poluigdo.

A suspensdo temporaria dos sistemas anti-polui¢fio, obrigam i suspensio da
actividade industrial ou empresarial, sendo os prejuizos causados da

responsabilidade das empresas utentes.

Artigo 11°
Aguas Residuais

As empresas utentes que provoquem graus de polui¢do do meio ou produzam

efluentes liquidos ndo compativeis com o sistema geral de saneamento do



Parque e da rede municipal, s6 serfo autorizadas a laborarem apds fazer

prova de que os métodos e sistemas de depuragdo a introduzir dario plena

garantia de compatibilidade com o meio receptor € que s3o respeitados os

pardmetros definidos na legislacdo em vigor. @ t\v_)\\
2. As empresas deverdio realizar, sempre que a sua actividade o exija, pré-

tratamento de efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o

sistema geral de 4guas residuais do Parque e da rede municipal.

Artigo 12°

Emissdo de gases

As empresas utentes sempre que a sua actividade o exija, deverfo realizar o tratamento -

das suas emissGes gasosas, de forma a obedecer aos pardmetros definidos na legislagio { W

em vigor. ¥
Artigo 13°

Ruido }

As empresas utentes deverdo tomar precaugdes de forma a ser cumprido o Regulamento
Geral sobre o Ruido, actualmente previsto no Decreto-Lei n° 292/2000, de 14 de

Novembro.

Artigo 14°

Residuos Solidos

1. As empresas utentes sdo responséaveis, nos termos legais, pela gestdo, recolha e
destino final de todos os residuos produzidos na respectiva unidade.

2. As empresas utentes do Parque deverdo cumprir o disposto no Regulamento de
Residuos Solidos e Higiene Urbana do Municipio de Sernancelhe ou outra
legislagdo de ambito geral aplicAvel, bem como os requisitos que este
Regulamento implicar quer em termos de licenciamento/autorizagdo de obras
quer no que concerne a utilizagdo do Sistema Municipal de Gestfo de Residuos

Sélidos Urbanos.



3. E expressamente proibido a deposigdo de residuos industriais n3o equiparadosa §é§

urbanos com os residuos sélidos urbanos, sendo os respectivos produtores os

responsaveis pela gestdo e destino a dar aos referidos residuos.

Capitulo V

Incumprimento
Artigo 15°

1. O nfo cumprimento pontual, por parte das empresas utentes, das obrigagdes
pecuniarias assumidas dard lugar 4 imediata cobranga de juros de mora
calculados a taxa legal.

2. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no presente Regulamento,
designadamente os previstos no presente Regulamento, constitui a empresa
utente na obrigacio de pagar & Camara Municipal uma indemnizacdio

correspondente a 1% do valor de transmiss&o ou cedéncia do lote de terreno, por

cada més de atraso no cumprimento.

Artigo 16°

1. O incumprimento, grave e reiterado, por parte da entidade utente, das obrigacdes
estabelecidas no presente Regulamento

2. Operada a resolugdo, a empresa utente terd o direito a devolu¢io do montante
correspondente ao valor da primeira transmissfo ou cedéncia do lote do terreno
deduzida do eventual apoio recebido.

3. As benfeitorias realizadas ficarfio a fazer parte integrante do lote, sem direito a

qualquer indemnizagéo.

Capitulo VI

Disposicdes finais

Artigo 17°

Revisdo do Regulamento



L
1. As disposigdes constantes do presente Regulamento serfo objecto de revisio ou

alteragdo sempre que a Cimara Municipal o entenda conveniente, mediante
consulta prévia as partes contratantes.

2. A consulta prévia serd efectuada através de carta registada com aviso de
recepgdo, a enviar para a sede da empresa utente.

3. A empresa utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da
alteracdo proposta. Caso o ndo faga dentro do referido prazo, ter-se-4 por aceite

a referida alteragfio para todos os efeitos legais.

Artigo 18°
Anexos

Fazem parte integrante do presente regulamento o dossier de candidatura
constituidos pelos anexos I, I, ITI e IV”

Artigo 19°
Entrada em vigor e publicidade

1 - A presente alteracdo ao Regulamento do Parque Empresarial do Picoto
entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacio nos termos legais em vigor.

2 — O regulamento e suas alteracdes podem ser consultados no sitio
electronico do Municipio de Sernancelhe.



ANEXOS
Céamara Municipal de Sernancelhe

DOSSIER DE CANDIDATURA
PARA INSTALACAO NO
PARQUE EMPRESARIAL

DO PICOTO

DE

------------------------------------------------------------------------

(Entidade Candidata)

(Data)
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ANEXO I
A — CARTA DE CANDIDATURA | \-)

(Minuta) %I

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Sernancelhe

Avenida das Tilias N

3640 Sernancelhe (\"Q/v \

(Entidade Candidata) 5 }

declara estar interessada em instalar-se no Parque Empresarial do Picoto,

freguesia de Ferreirim, concelho de Sernancelhe e ter tomado

conhecimento das condigdes genéricas de instalagdo bem como do

respectivo regulamento, pelo que solicita a apreciacdo da sua candidatura.

(data)

(Assinatura de Responsavel pela Entidade)



B — FORMULARIOS DE CANDIDATURA
1. IDENTIFICACAO

Designagdo Social:

Forma Juridica:

Sede Social:

Telefones: Fax

E-mail:

Actividade Principal:

CAE|__|__ | ||
Inicio de Actividade

Capital Social
Volume de Vendas
Resultado Liquido

Accionistas/Sécios Principais

Nome do Responsével pela Entidade:

Cargo
Nome do Responsavel pela Candidatura:
Cargo
InstalagBes Actuais:
Proprias |__| Area edificada total ................cccccooeiii, m?2
Area destinada a I&D ... m2
Arrendadas | | Area edificadatotal ......................... m2

Areadestinada al&D ....vvvvivvvninnnnnnn m2



Recursos Humanos Actuais:

. DIrigentes ....... w... . sus snsmamssmsmem o *

. Quadros Superiores ............oceeiiiiiiiniininnnnn. \)\
. Quadros MEdios .......ceovviiiviiiiiiiiniieninn l
. Investigadores ........ccvieiiiiiiiiiiiiiie

B K =101 1T o N

* - Juntar Curriculum Vitae

Principais Clientes:

Principais Fornecedores:

Principais Parceiros:




2. MOTIVACOES:

Indique as trés principais razdes que motivam a entidade a candidatar-se a

instalag@o no Parque Empresarial do Picoto:

1)

2)

3)

3. INSTALACAO DO P.E.PICOTO

3.1 Modalidades de Instalagao

a) Pretende instalar:
A totalidade das operagdes da entidade ......................... L]
Parte das operagdes da entidade.....................oeineal, ||

b) Tipo de instalagio:
ConsStrugao Propria .....o.eevvveeuererneeniiieieiieienenenrnnnen ||
Arrendamento:
- Espago com tipologia de escritdrio ................cevveenenn.. ||
- Espago com tipologia de armazém .........................
- Espago com tipologia de logistica ................oevvennnn.n. ||
- Espago com tipologia mista (Escritério € Produgdo) ........ | ]



C) Ocupagéo espacial
Area de construgdo pretendida .............ooiiiiiiiiii m2
Areatotal pretendida ..o, m2

3.2 Actividades a Desenvolver
a) Carécter Geral

b) Investiga¢do € Desenvolvimento

¢) Actividade Internacional

3.3 Produtos e Servigos que presta:
a) Produtos

b) Servigos

3.4 Recursos Humanos a Instalar

RECURSOS HUMANOS A INSTALAR NO PARQUE EMPRESARIAL
DO PICOTO (Perspectiva a 3 anos)



Recursos (Ano de n+1 n+?2 n+3
Humanos Instalagfio)
ano n

Dirigentes

Quadros
Superiores

Quadros
médios

Investigadores

Técnicos

Auxiliares

Funcionarios

Formandos

TOTAL

ano n=

C — INFORMACOES COMPLEMENTARES

Juntar:

- Balanco e Demonstragdo de Resultados dos ultimos trés anos;

- Certiddo da Conservatdria do Registo Predial

- Mapa de RemuneragGes da seguranga social do més anterior

- Certiddes de ndo divida ao Estado e a Seguranga Social

- Plano de Actividades ou Negdcios (empresa com menos de 3 anos
de actividade) a trés anos, relativo a actividade a desenvolver no Parque

Empresarial do Picoto



CANDIDATURA

Ref®. /
DOSSIER DE CANDIDATURA
PARA INSTALACAO NO
PARQUE EMPRESARIAL DO PICOTO,
SERNANCELHE
Recibo de Candidatura
Aos dias do més de de , foi

recebido pela Camara Municipal de Sernancelhe, o dossier de candidatura

para instalagio no Parque Empresarial do Picoto, apresentado por

Com sede em

Contribuinte n° , matriculada no Registo
Comercial de , Sob o n°,
Sernancelhe, de de

Pela Camara Municipal de Sernancelhe




Grelha de Valorizagio do Projecto

CANDIDATURA

Ref. /

ANEXOII
DOSSIER DE CANDIDATURA PARA INSTALACAO NO

PARQUE EMPRESARIAL DO PICOTO, SERNANCELHE

Critério Ponderacio Ponderacio Pontuagio

Empresa
produtora/transformadora Sim Niio
de produtos enddgenos,
regionais ou de base 50 0
local -
Deslocalizagdo de Sim Niéo
empresa sediada em
espago urbano ou 4rea de 50 0
expansdo no concelho
Criagio liquida de postos | Até 5 postos de Mais de 5 postos de
de trabalho trabalho trabalho

25 50
Valor ao investimento Até 250.000 € Mais de 250.000 €

25 50
Projecto desenvolvido Sim Nio
por Jovens Empresarios 50 0
(menos de 35 anos)
Deslocalizagio de
empresa de outro Sim Nio
concelho ou criagdo de
unidade empresarial com 50 0
sede no Concelho de
Sernancelhe
Investimento estrangeiro Sim Nio

50 0
Empresa utilizadora de Sim Nio
tecnologia de ponta 75 0
Empresa com Sim Nio
certificagio de qualidade 50 0

0
TOTAL DA PONTUACAO OBTIDA
TOTAL PONDERADO 0




A ponderagfio faz-se pela soma da pontuagdo dos itens considerados, dividida pelo nimero d

itens considerados, multiplicados por 1,5.

Serdo apoiados a 75% do prego do custo do lote todos as candidaturas a aquisi¢do de lotes que

obtenham uma ponderag¢io superior a 50. - Q‘
Serdo apoiados a 50% do prego do custo das edificagdes todas as candidaturas & aquisigdo de

edificagdes que obtenham uma ponderagéo superior a 50.

Sernancelhe, de de20_




DOSSIER DE CANDIDATURA PARA INSTALACAO NO
PARQUE EMPRESARIAL DO PICOTO, SERNANCELHE

onerosas de iméveis

Condigdes:

Empresas Agricolas, Industriais ou de Servigos

ANEXO III

4

CANDIDATURA

Ref?.

Avaliagdo do Pedido de Isenc¢do de IMTI

Isengdes do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis
Art® 6° alinea h) e art® 10° n° 3 — Cédigo do imposto municipal sobre as transmissées

Considerados de superior interesse econdémico e social

Situadas em regiGes economicamente mais desfavorecidas

T 3

Nota: Se a média de pontuagdo obtida ndo exceder 50 pontos n3o serd considerada de superior
interesse econdmico e social

Critérios:
1 —Capital Social Até 1.000 | Até 2.000 € Até 4.000 € Até 6.000 | Até Superior a
€ 30 50 € 10.000 € | 10.000 €
20 80 80 100
2 — Investimento (a) Até Até 35.000 € Até 50.000 € Até Até Superior a
20.000€ | 30 40 65.000€ | 80.000€ | 80.000€
20 60 90 100
3 — Postos de
trabalho a criar no Atés Até 15 Até 25 Até 30 Até 45 superior a 45
prazo de S anos (b) 30 40 50 70 90 100
4 — Investimento em
equipamentos Até 3.000 | Até 4.500 € Até 7.000€ Até Até Superior a
oficionais e outros € 30 50 10.000 € | 20.000 € | 20.000 €
20 70 90 100
5 — Area de influéncia
) municipal | supranacional | Distrital ou Regional | Nacional | Internacional
30 40 metropolitana | 70 90 100

50




Utiliza¢do de alta (= ﬂ
tecnologia Boa 50 Excelente 100
d)

Areas de actividade

inovadoras (e)
100

a) Inclui o custo do terreno e da construgfio ou reconstrugéo, ampliagéo, etc.
b) B) Deve ser apresentada declaragio de compromisso
¢) C) Area geografica de negécios (compra e
venda)
d) D) Bonificagdo apds a aplicagio da média de 1
as
¢) Areas de novos negécios niio vulgares no Municipio
d) e e) Apenas se aplica para melhorar a
posi¢io

Sernancelhe, de de 200




Pagos do Municipio,

A Cémara Municipal? 3 7~ /0"

A Assembleia Municipal,EQfl‘iiji'-/7‘_m1




Anexo IV

-

CUSTO DA EDIFICAGAO DAS FRA&_‘QOES
Custo da construgio das fracgcoes Terrenos
Construcéo % Arr;njos Omissoes ﬁota!canatru;ﬁo Custodo | Total com | Infraestruturas Custos Projectos |CUSTO TOTAL
exteriores " ol N terreno ter administrativos
FRACQI\O A 154.984,41 13,75% 8.890,46 756,33 | 64.631,20 | 11.892,79 | 9435,66 819,28 | 11.249,81 198.028,74
B 115.378,39 10,24% 6.618,52 563,05 8.853,60 | 7024,39 609,91 8.374,94 147.422.81
C 118.703,89 10,53% 6.809,28 579,28 9.108,79 | 7226,85 627,49 8.616,33 151.671,91
D 253.672,73 22,51% 14.551,58 1.237,93 19.465,67 | 15443,94 1.340,97 18.413,27 324.126,09}
E 121.080,16 10,74% 6.945,59 590,87 9.291,13 7371,52 640,05 8.788,81 154.708,15
F 120.978,60 10,73% 6.939,77 590,38 9.283,34 7365,34 639,52 8.781,44 154.578,39|
G 121.107,19 10,75% 6.947,14 591,01 9.293,21 | 7373,17 640,20 8.790,77 154.742,69
H 121.139,61 10,75% 6.949,00 591,16 9.295,69 | 7375,14 640,37 8.793,13 154.784,11
1.127.044,98 100,00% 64.651,36 5.500,00 86.484,23 68616,03 5.957,79 | 81.808,51 1.440.062,90 O ” \_)\
CONSTRUGCAO 1.127.044,98
ARRANJOS EXTERIORES 64.651,36
OMISSOES 5.500,00
CUSTO DO TERRENO 86.484,23 ,
] CUSTOS ADMINISTRATIVOS .
Construgao Infraestruturas|Projecto Infra [projecto constr TOTAL
Custos até ao contrato 2 1.384,68 1.384,68 692,34 692,34 4.154,05
Custos pos contrato 2 238,56 238,56 119,28 119,28 715,68
Fiscalizacdo e vistorias 2 328,78 328,78 164,39 164,39 986,35 .
Outros custos 2 33,90 33,90 16,95 16,95 101,71 \
Total 1.985,93 1.985,93 992,97 992,97 | 5,957,79
Considerou-se que os custos administrativos do projecto sdo 50% dos custos administrativos da obra
INFRAESTRUTURAS
Total da obra de infraestrutur: 643186,75
Bens do dominio ptblico 372601,91
Infraestruturas lote 29 68616,03
CUSTO DOS TERRENOS
Custo do terreno 354640,07
Area total do terreno 49567,63
Valor m2 7,154670699
area M2 ~Total
Lote 29 12087,8 715€|  86.484,23 €
Lote 32 3416 7,15 € 24.440,36 €
Lote 33 3416 7,15 € 24.440,36 €
Lote 34 9853 715 € 70.494,97 €
Lote 35 9853 7,15 € 70.494,97 €
Lote 36 6298 7,15 € 45.060,12 €
Dominio ptblico 4643,83 7,15 € 33.225,07 €
PROJECTOS
projecto infraestruras 25322,35
Lote 29 6813.89
projecto de edificagdo
Estudo prévio 56764,76
projecto de edificagao 18229,86

81808,51




