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CERTIDAO

----- Carlos Manuel Neves Paiva, Chefe de Divisao da Camara Municipal de Sernancelhe,
certifica que, no livro de atas em uso na Camara Municipal de Sernancelhe, consta
além de outras uma deliberacdo, aprovada em minuta na sessdo ordinaria do dia 22 de
novembro de 2024, e que € do seguinte teor:

“10. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE CHOSENDO A
REALIZAR ATRAVES DE UM PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA.
ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DO PERU DE
CHOSENDO.

----- Com referéncia ao assunto em titulo, foi presente a informacfo técnica n.® 464, de

29 de outubro de 2024, que a seguir se transcreve:

Informacdon.® 464 Data: 29 de outubro de 2024
Processo n.” F1.1.8.DTCU.18.21 Local: Chosendo
Requerente: Municipio de Sernancelhe

Assunto: OPERACAO DE REABILITACAO Anexos:

URBANA DE CHOSENDO A Cademos I e II do Programa
REALIZAR ATRAVES DE UM Estratégico de Reabilitagio
PROGRAMA ESTRATEGICO DE Urbana de Chosendo.
REABILITACAO URBANA.

INFORMAC AOQ TECNICA

1 INTRODUCAO:

A delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Chosendo foi aprovada pela
Assembleia Municipal a 21 de fevereiro de 2022, sob proposta da Cdmara Municipal de
14 de janeiro de 2022, tendo o respetivo ato sido publicado no Diario da Republica, 2.
série, n.°50, de 11 de marco de 2022, através do Aviso n.° 5312/2022, bem como,
enviada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU) e divulgada na
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pagina eletronica do municipio, dando assim cumprimento aos n.s 1, 4 ¢ 5 do art. 13.°
do Dec. Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro (publicou o RIRU — Regime Juridico da

Reabilitagao Urbana) na sua atual redagio.

2 DESENVOLVIMENTO:

2.1__De acordo com o n.°1 do art. 7.° do RIRU, “A reabilitagdo urbana em dreas de

reabilitagdo urbana é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:
a) _Da delimita¢do de areas de reabilitacdo urbana™; e

b)__Da operagdo de reabilitacdo urbana a desenvolver nas dreas delimitadas de
acordo com a alinea anterior através de instrumento proprio ou de um plano de

pormenor de reabilitacdo urbana”.
2.2 De acordo com as als. b) e h), respetivamente, do art. 2.° do RJRU:

a) Entende-se como Area de Reabilitagio Urbana, “a drea ferritorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique
uma intervengdo integrada, através de uma operacdo de reabilitagdo urbana
aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacio

urbana’”,

b)__ Entende-se como Operagdo de Reabilitagio Urbana, “o conjunto articulado
de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma

determinada area’”.

2.3_ Em consonéncia com os n.°s 1 e 4 do art. 8.° do RJRU, os municipios podem optar
pela realizac8o de uma Operacio de Reabilitacdo Urbana Simples ou Sistematica,
enquadradas por instrumentos de programagdo, designados, respetivamente, de

Estratégia de Reabilitacdo Urbana ou de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.
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2.4 Nos termos dos n.”s 2 ¢ 3, respetivamente, do art. 8.° do RIRU:

a) A Operaglo de Reabilitagio Urbana Simples “consiste numa intervencio
integrada de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigindo-se primacialmente a
reabilita¢do do edificado, num quadro articulado de coordenagdo e apoio da

respetiva execugdo”,

b)__ A Operagéio de Reabilitag@io Urbana Sistematica “comnsiste numa intervengdo
integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do
edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificagdo e revitaliza¢do do

tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

2.5__Em conformidade com o art. 16.° do RIRU, “As operagdes de reabilitacdo urbana
sdo aprovadas através de instrumento proprio ou de plano de pormenor de reabilitagdo

urbana, que contém’”.

a) A definigio do tipo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (Simples ou

Sistematica); e

b) A Estratégia de Reabilitacdo Urbana ou o Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana, consoante a Opera¢o seja Simples ou Sistematica.

2.6 Acresce o n.°l do art. 30.° e 0 n.°1 do art. 33.°, ambos do RIRU, que as Operacdes
de Reabilitagdo Urbana Simples sfo orientadas por uma Estratégia de Reabilitacdo
Urbana e as Operagdes de Reabilitagiio Urbana Sistematicas sdo orientadas por um

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

2.7 _Em conformidade com a redacfio até aqui efetuada, foi entendimento superior
proceder a elaboragio do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operagéo de
Reabilitagdo Urbana a desenvolver na Area de Reabilitagdo Urbana de Chosendo (esta
indicada no ponto 1 da presente informacao), onde os objetivos estratégicos assentam na
visdo de “um aglomerado urbano de raizes rurais, com uma identidade propria,
patente no seu patrimonio, edificios, vias estreitas, e relagdo que conserva com a
paisagem agricola e serrana envolvente, capaz de proporcionar boa qualidade de vida
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aos seus habitantes e interesse para visitagdo”, garantindo, no dmbito da estratégia de

reabilitacio urbana, a prossecucdio dos eixos estratégicos definidos para a Area de

Reabilitagdo Urbana, nomeadamente:

“Promover e dinamizar o Cardcter e Identidade de Chosendo como elementos

impulsionadores da sua atratividade e diferenciagdo;
Desenvolver as dindmicas economicas e sociais do centro urbano de Chosendo; e

Promover a fungdo habitacional e a reabilitacdo do centro urbano de Chosendo”
(vide p.69/ss do Caderno I — Relatério Final | outubro 2024 em anexo ao presente

documento),

2.8 Deste modo, foram estabelecidos 5 objetivos estratégicos para o programa em

apreciagdo, 0s quais constam do seguinte:
Objetivo Estratégico 1: Desenvolver e apostar no setor do turismo e visitagio;
Objetivo Estratégico 2: Promover a qualidade ambiental;

Objetivo Estratégico 3: Incentivar a reabilitacio dos edificios e a ocupagio dos

alojamentos vagos;
Objetivo Estratégico 4: Promover a melhoria da mobilidade urbana; e,
Objetivo Estratégico 5: Valorizar a identidade e patrimoénio.

2.9 Definidos os objetivos estratégicos, foi estabelecido um conjunto de 15 a¢des, que
permitirdo concretizar a visdo preconizada para o territério em apreciacgdo,

nomeadamente:
Acdo 01 — Valorizagdo do Largo do Adro;
Acio 02 — Requalificagio de largo na Rua do Castelo;
Ac¢fio 03 — Criacdo de largo na Rua da Escola;
Ac¢fo 04 — Valorizagio dos clementos de agua;

Agdo 05 — Criagdo do percurso da 4dgua;
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Acgdo 06 — Criagdo do abrigo do visitante;
Agdo 07 — Criagéo de um espaco dedicado a atividade fisica da populagio,

Acdo 08 — Promocgdo da eficiéncia energética do Centro Ludico de Chosendo

(antiga Escola Primaria);
Agdo 09 — Requalificagio de caminhos em mau estado de conservagio;
Agio 10 — Valorizagdo do Percurso Turistico “Entre a Serra € o Rio”;
Acdo 11 — Requalificagfio da sinalizagdo rodovidria e mobilidade;
Acdo 12 — Reabilitacio do edificado de propriedade privada;
Acio 13 — Programa “Apoio a reabilitagéo privada™;
Acio 14 — Programa “Segunda habitagio”;
Agido 15 — Realizagao de a¢des de promogido de cultura ¢ lazer.

Localizadas nos seguintes termos:
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) Limite da Area de Reabilitagiio Urbana [ARU) de Chosendo
Actes propostaes: PERUCHO
B 01 | valoreagio do Largo do Adro.
B o: | Requalificagdo do Large na Rus do Castelo,
B 03 | Crisgio de largo na Rua da Escols.

& 04 | valorzagSo dos elementos de dgua.

= 02 | Requalificagdo de caminhosem
msu estedo de tonzervagdo.

& = 10| valoreagdo do Percumso Turistico
“Entre s %erra & 0 Rlo”

=mmee 05 | Criagdo do percursa da dgua.
B 06 | Criagdo do shrigo do visitante.
B 07 | CriagSo de um espage dedicado

11 | Requaiificscdn da sinalizagio rodovidria 2 mobilidade
Bl 12 | BesbiitagBe do edificado de propriedsde privada.
13 | Programa ‘Apoio a reabibragdo privada”

14 | Programa "Segunda habitacio”
15 | Realizag3o de acbes de promocio de culura e lazer

a atividade fisicada populagio.
|08 | PromogBo da eficiéncia energética do Centro
uidico de Chosendo {antiga Escola Frimaria).

Prevendo-se para o efeito um investimento total de aproximadamente 12.235.550,00€
para a implementa¢io do PERU de Chosendo, dos quais 11.250.600,00€ respeitam ao
investimento privado (a que reporta a “A¢do 12 — Reabilitagdo do edificado de
propriedade privada’) € 984.950,00€ ao investimento publico (respeitante as restantes

acOes atras identificadas).
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Para a concretizacio da Operagio de Reabilitagdo Urbana a realizar através do
Programa Estratégico de Reabilitacio Urbana, estipula-se o prazo de 15 anos em

conformidade com o n.°1 do art. 15.° do RJRU, entre 2025 e 2039, nos seguintes termos:

Ao HEHEEEHEREEEREEE

]PERUCHD—OI | Valorizacdo do Largo do Adro

|PERUCHD~02 | Requalificacde de largo na Rua do Castelo

|PERUCHO—03 } CriacZo de fargo na Rua da Escola

|PERUCHO-04 § valorizagdo dos elementos de dgus

|PERUCHO-05 § Criagso do percurso da dguz

|PERUCHO—06 { CriacEo do abrigo de visitante

PERUCHO-07 |CrizcEo de um espaco dedicade 3 atividade fisica da
populagdo

FERUCHO-U® | Promog3o da efitiénciz enargética de Cantro Ludica de
Chosendo (antiga Escela Primaria)

|PERUCHO-¢ | Regualificagic de caminhos em mau estade de
COMSarvagso

PERUCHO-1G | ValorizagBo do Percurse Turlstico “Entre a Serra e o

2

Rio

PERUCHO-11 | Reguahificacdo da sinzlizacEo rodovizria e mokbilidade

PERUCHO-12 | Rezbilitacio do edificads de propriedade privads

PERUCHO-14 | Programa “Segunda habitagdo”

|PERUCHO-13 i Programa “Apoio a reabilitagdo privada®
|PERUCHO-15 | Realizagdo de agles de promagdo de celtura e lazer

Hierarquizacdo das ag¢des:

b= | ACOES ESTRUTURANTES:  Agdes fundamentais para a concretizagiio da estratégia de reabilitagio wrbana ¢ para a
g . revitalizagio do tecido urbano, cuja concretizago é capaz de impulsionar o
desenvolvimento do temmitério;
ACAQ COMPLEMENTARES: Agies que suportam S complementam  as  agbes estruturantes,
concorrendo a par das ages estruturantes para a concretizagdo dos objetivos
estratégicos.

- 3 CONCLUSAO:

™ 3.1_ Face ao exposto, propde-se a realizacio de uma Opera¢io de Reabilitaciio

" “:f_:tj Urbana Sistematica a desenvolver na Area de Reabilitagio Urbana de Chosendo,
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devendo a respetiva execu¢dio ser consubstanciada através de um Programa

Estratégico de Reabilitacio Urbana.

3.2 Caso a Camara Municipal decida pela proposta elencada no pardgrafo anterior,
deverd proceder a abertura do periodo de discusséo publica do Programa Estratégico de
Reabilitagio Urbana de Chosendo, propondo-se para o efeito, que decorra no prazo
minimo de 20 dias, anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias apés a publicagio
do Aviso no Didrio da Republica, nos termos dos n.°s 1 e 2 do art. 89.° do Dec. Lei n.°
80/2015, de 14 de maio (publicou o RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial) na sua atual redago, por indicagdo do n.°4 do art. 17.° do RJRU.

4 ADICIONAL:

4.1__O Aviso de abertura do periodo de discussdo publica a que alude o ponto 3.2,
devera ainda ser divulgado na comunicacdo social e na pagina eletrénica do Municipio
de Sernancelhe, conforme determina o n.°1 do art. 89.° do RJIGT por indica¢do do n.°4
do art. 17.° do RJIRU.

4.2 Simultaneamente com a submissdo do Programa Estratégico de Reabilita¢do
Urbana ao procedimento de discussfio pablica, devera aquele ser remetido ao IHRU por
meios eletrénicos para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias ao abrigo

do n.°3 do art. 17.°do RIJRU.

4.3 Volvidos os procedimentos reportados nos pontos 4.1 e 4.2, a Camara Municipal

pondera os resultados das eventuais alteragbes sugeridas, quer no parecer do THRU,

quer no processo de discussdo publica, propondo de seguida que a Assembleia

Municipal proceda a aprovaciio da Operacio de Reabilitacic Urbana de Chosendo a

executar através do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana correspondente, em

consonancia com o n.°l do art. 17.° do RJIRU,

4.4 Recebidos os atos de aprovag@io indicados no paragrafo anterior, a Cimara
Municipal procede ao envio da Operagdo de Reabilitagio Urbana de Chosendo a

concretizar atraveés do Programa Estratégico de Reabilitagiio Urbana para publicaciio do



Aviso na 2.2 série do Diario da Republica ¢ & divulgagio na pégina eletrénica do
municipio em conformidade com o n.° 5 do art. 17.° do RJRU.
4.5_ Nos termos do n.°7 do art. 89.° do RJIIGT por indicagiio do n.°4 do art. 17.° do

RJRU, ambos conjugados com o n.°1 do art. 17.° do dltimo Regime aqui identificado,

sdo obrigatoriamente publicas todas as reunides da cAmara municipal ¢ da assembleia

municipal que respeitem & elaboragio e/ou aprovagdo (incluindo os atos indicados nos
pontos 3.1 e 3.2 do presente documento) das operagbes de reabilitagdo urbana a

desenvolver através de um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

4.6 De acordo com a parte final do ponto 2.9 do presente documento e do ponto 5.1 do
Caderno I do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Chosendo, por indicagio
do n.°1 do art. 20.° do RJRU, a Operagio de Reabilitagio Urbana de Chosendo a
executar através do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, vigora pelo prazo de
15 anos, sendo que, findo este prazo, nada obsta que possa ser aprovada nova Operagio

de Reabilitagdo Urbana para a mesma area.

A consideragéo superior para decisdo do érgido competente.

OBS. — A legislacdo e os documentos atrds mencionados ddo-se por integralmente reproduzidos
na presente informacgfo.”

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar a
abertura do periodo de discusséo publica do PERU de Chosendo nos termos propostos

em “3__ CONCLUSAQ?” da informagfo técnica supra.

Por ser verdade, se passa a presente certidao que assino e fago autenticar com o selo

branco em uso nesta Camara Municipal.
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